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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke przestrzenna gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten
nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmiana Studium jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjgtej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Miasta
w 2001 r. Dokument pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je
i dostosowujac do istniejacego porzadku prawnego oraz obecnych potrzeb i wymagan.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslaja zalozenia rozwoju miasta i sag
odzwierciedleniem strategii i polityki wtadz samorzadowych.

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dokument Studium sklada si¢ z dwoch czeSci —
uwarunkowan oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Czg$¢ pierwsza — uwarunkowania, opisano
w poprzednim tomie. Cze$¢ druga dokumentu — kierunki zagospodarowania przestrzennego, przedstawia
niniejszy tom.

Zakres opisywanych zmian w strukturze przestrzennej okre§la art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone

spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
1 uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m* oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wtym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271),

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych
w gminie.

Dla zachowania petnej zgodnosci opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, kolejne rozdziaty
tekstu odpowiadaja punktom cytowanego ustepu.
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2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN PRZESTRZENNYCH

2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Osrodek administracyjny dla wtadz powiatu ostrowskiego i wladz szczebla gminnego (miasta i gminy).
Polozenie w potowie odlegltosci miedzy Warszawa a Bialymstokiem przy waznym wezle drog
krajowych:

o nr 8, oznaczona numerem migdzynarodowym E 67 (relacji: granica panstwa — Kudowa Zdrgj —
Ktodzko — Wroctaw — Piotrkéw Trybunalski — Warszawa — Radzymin — Wyszkoéw — Ostrow
Mazowiecka — Zambrow — Biatystok — Suwalki — granica panstwa),

o nr 50 (relacji: Ciechanow — Wyszogrod — Sochaczew — Grojec — Gora Kalwaria — Minsk
Mazowiecki — Lochow — Ostrow Mazowiecka),

o nr 60 (relacji: Leczyca — Kutno — Ptock — Ciechanéw — Rozan — Ostrow Mazowiecka).
Usytuowanie przy pierwszorzednej linii kolejowej nr 34 Ostrolgka — Matkinia (o znaczeniu lokalnym).
Dobre powiazania komunikacyjne drogowe z regionem.

Polozenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo (ok. 22% powierzchni miasta lezy
w zasiggu obszaru Natura 2000 (OSO) ,,Puszcza Biata”).

2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Caly obszar miasta pokryty waznym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
najwigcej terenow zarezerwowano dla:

o zabudowy mieszkaniowej (niemal 40% powierzchni miasta),
terenow lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 18%),
komunikacji (ok. 14%),
zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych (ok. 11%) oraz terenéw przeznaczonych na
dziatalno$¢ gospodarcza (ponad 5%).
Mieszkancy oczekuja dalszych, daleko idacych zmian w przestrzeni zmierzajacych do calkowitego
wyeliminowania funkcji rolniczej z terenu miasta oraz rozpraszania zabudowy.
Najwigkszy udzial w ogodlnej strukturze uzytkowania gruntow miasta Ostrow Mazowiecka stanowia
uzytki rolne — ponad 50% przy czym wigcej niz % grunty orne.
Blisko 70% obszaru miasta to tereny otwarte, wolne od zabudowy i przeksztatcen.
Obserwowany w ostatnich latach prezny rozwoj funkcji produkcyjno-sktadowo-ustugowe;j.
Korzystne warunki budowlane z wyjatkiem terenéw w dolinie rzecznej Grzybowki, gdzie wystepuja
tereny o okresowo wysokim poziomie wod powierzchniowych oraz tereny na podtozu bagiennym, ktore
sa okresowo podmokte.
Bardzo duza aktywnos$¢ gospodarcza (przemyst, transport); $§wiadczy o tym wskaznik mierzony liczba
firm na 1000 mieszkancoéw przewyzszajacy srednia krajowa 1 wojewddzka.
Poprawa stanu bezpieczenstwa w miescie m.in. dzigki funkcjonujacemu systemowi monitoringu
wizyjnego.
Dotychczas nie zostato zgazociagowane centrum miasta.
Dobrze rozwinigta sie¢ wodociggowa.
Rozwinigta sie¢ kanalizacji sanitarnej, sprawnie dziatajaca oczyszczalnia $ciekow.
Niski poziom zanieczyszczenia powietrza.
Dobrze rozwinigta sie¢ placowek oswiatowych w miescie.
Interesujace, choc¢ stabo rozpropagowane poza obszarem miasta walory srodowiska kulturowego.
Przychylno$¢ wiadz samorzadowych dla rozwoju dziatalnoSci gospodarczej, aktywne wiadze
samorzadowe, aktywni liderzy.
Korzystny uktad szlakéw komunikacyjnych.
Brak infrastruktury turystyczne;.
Wszystkie lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa pozostajace w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe potozone w Nadlesnictwie Ostrow Mazowiecka w granicach
administracyjnych miasta maja status lasoéw ochronnych.

o O O

W stanie istniejacym droga krajowa nr 8 na odcinku obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej, funkcjonujacej od
2003 r. jest droga ekspresowa (S).
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2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczona symulacje zmian liczby ludno$ci w miescie, bazujac na
danych dotyczacych migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 1995-2007 (wg BDR GUS).

Migracja na terenie miasta do 2000 r. byta stale dodatnia, zmieniala si¢ tylko jej intensywnos¢, natomiast od
2001 r. tendencja ulegta odwréceniu i od kilku lat notowane jest ujemne saldo migracji.

Tab. 1. Saldo migracji w miescie Ostrow Mazowiecka w latach 1995-2007

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

w ruchu wewnetrznym 74 71 67 31 138 53 -9 -10 -30 -64 -2 -82 -23

zagranica 0 0 6 4 1 2 -1 0 0 0 0 -4 -16

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS
Dane migracji na przestrzeni 13 lat potraktowano jako zmienny ciag liczbowy. Jego powtorzenia,
z uwzglednieniem zmian przyrostu naturalnego, pozwolily okresli¢ przyblizony wzrost liczby mieszkancow

gminy (przy zatozeniu, ze aktualne trendy nie ulegna zmianie).

Tab. 2. Liczba mieszkancow gminy (do roku 2007) oraz prognozowany wzrost

Liczba mieszkancéow gminy:

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

miasto ogétem | 22026 | 22321 | 22536 | 22592 | 22260 | 22369 | 22446 | 22517 | 22510 | 22486 | 22552 | 22547 | 22608

Prognozowany wzrost:

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

miasto ogétem | 22657 | 22707 | 22757 | 22807 | 22857 | 22907 | 22957 | 23008 | 23058 | 23109 | 23160 | 23211 | 23262

23 500
23000
22500 —_—
N———_
22000 —
21500
21000
20 500
20 000

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

s i ZDa M€ SZKANCOW prognoza zmian liczby ludnos$ci

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Z przeprowadzonej symulacji wynika, ze ludno$¢ miasta bedzie si¢ powoli zwigkszac, jednakze do 2020 r.
nie przekroczy ona 24 000.

Przytoczone w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludnosci miasta w dtuzszej perspektywie moga odbiegac
od przyjetych warto$ci, ze wzgledu na zmiang warunkow ekonomicznych oraz kierunkéw migracji ludnosci.

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej w miescie jest wykorzystanie szans rozwojowych miasta oraz ograniczenie lub
zniesienie barier rozwoju, zachowanie trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych i réwnowagi
przyrodniczej, z uwzglednieniem zréownowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta.

Zatozone cele realizowane beda w poszczegdlnych obszarach problemowych, uwzgledniajacych:

e zmiany w sposobie uzytkowania terenu oraz w strukturze gospodarczej,

e uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania miasta, w tym tad przestrzenny
zabudowy,

e rozwoj systemu komunikacji i infrastruktury drogowej (w tym $ciezek rowerowych),

e poprawg stanu srodowiska naturalnego,

e lokalny system przyrodniczy,
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e poprawg stanu lokalnej infrastruktury technicznej,
e poprawe lokalnej infrastruktury spotecznej, edukacyjnej i sportowe;.

Dziatania w tych obszarach sprzyja¢ beda:

e zwigkszaniu atrakcyjnos$ci obszaréw miasta dla inwestoréw lokalnych i zewngtrznych,

e tworzeniu wysokiej jakosci konkurencyjnych w stosunku do innych gmin i miast terenow
mieszkaniowych,

e aktywizacji lokalnej spotecznosci,

e zwigkszeniu poziomu inwestycji lokalnych.

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dziatan stanowia podstawe do wyznaczenia
kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
W Strategii rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeto nastgpujaca wizje rozwoju: ,,Przedsiebiorcza
Ostrow Mazowiecka — otwarta na ludzi i biznes, pomostem pomiedzy Zachodniqa a Wschodniq Europq”.
W dazeniu do realizacji tej wizji pomoc maja cele strategiczne:
I. Poprawa jakosSci zycia w miescie,
II. Rozwoj gospodarczy,
III. Poprawa tadu przestrzennego i infrastrukturalnego miasta.

Z powyzszego wynika, ze gldwna funkcje miasta okre§lono jako mieszkaniowa wraz z zapewnieniem
dostgpu do ustug gwarantujacych wysoka jakos$¢ zycia mieszkancom.
Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego uznaje si¢:
o funkcje produkcyjno-sktadowo-ustugowa okreslona w Studium jako aktywno$¢ gospodarcza,
zapewniajaca miejsca pracy oraz gwarantujaca nalezyta range miasta,
e kreowanie miasta jako waznego osrodka obstugi ponadlokalnej we wschodniej czgéci Mazowsza.

Model funkcjonalno-przestrzenny miasta okreslony w Studium jest wynikiem istniejacych uwarunkowan
tzn. obecnego stanu zagospodarowania, realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz istniejacych trendéw rozwojowych.

Po przeanalizowaniu istniejacych uwarunkowan i potrzeb przyjmuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju

przestrzennego miasta:

e w strefie centralnej miasta nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej
odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiggu ponadlokalnym. Obszar centrum powinien posiadaé
charakter gtownie ustugowy. Kluczowe dla stworzenia wysokiej jako$ci centrum miasta jest:

o nasycenie terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej réznorodnosci i jakosci,
o zapewnienie wlasciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych,
o adaptacji i ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta,

e niedopuszczenic do powstawania zabudowy wysokiej w bezposrednim otoczeniu zabudowy
jednorodzinnej,

e adaptacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej wysokiej potozonej poza centralna czgs$cia miasta,

e adaptacjc wszystkich zorganizowanych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wskazanie nowych terenéw pod ten rodzaj zabudowy,

e dopuszczenie na wszystkich wyzej wymienionych terenach mieszkaniowych nieuciazliwych ustug tzn.
takich, ktore nie powoduja uciazliwoSci w emisji substancji i energii oraz nie sa przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub
moze by¢ wymagana,

e dopuszczenie na wszystkich wyzej wymienionych terenach mieszkaniowych funkcjonowania
nieuciazliwych obiektéw produkcyjno-ushugowych (ktére nie powoduja uciazliwoSci w emisji
substancji i energii oraz nie sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze byé wymagana) nie
naruszajacych mieszkaniowego charakteru dziatek, na ktorych beda zlokalizowane,

e zabudowa mieszkaniowa zaré6wno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mie¢ charakteru osiedli
zamknigtych tzw. kondominiow,

e nalezy przyja¢ system zaggszczania istniejacej zabudowy, tj. lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach wsérdéd zabudowy istniejacej, a dopiero w dalszej kolejnosci nalezy
przeznaczy¢ pod zabudowg tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terenow zabudowanych,

e zaleca si¢ odpowiednie etapowanie rozwoju mieszkalnictwa i zapewnienie pelnego wyposazenia
terenow mieszkaniowych w infrastrukture techniczna,

e w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach zalesionych nalezy utrzymaé lesny
charakter terenow,

e niezbedne jest dokonanie przeksztalcen funkcjonalnych terendw wskazanych w  obecnie
obowiazujacym planie miejscowym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potrzeby
rozwoju funkcji gospodarczych. Obszary te zlokalizowane sa w poinocnej czgsci miasta, zostaly
wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”,

e tereny przemystowe nalezy oddzielac¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjnej,
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e na terenie miasta nie przewiduje si¢ rozwoju funkcji rolniczych, nalezy dazy¢ do zachowania terenow
rolnych wskazanych w planie miejscowym jako terenéw otwartych bez prawa do zabudowy.

Nowe tereny produkcyjno-sktadowo-ustugowe ze wzgledu na dostgpnos¢ komunikacyjna oraz potencjalne
negatywne oddzialywanie na osiedla mieszkaniowe zaleca si¢ lokalizowa¢ w otoczeniu drogi ekspresowej S-8,
terenu dawnej nasycalni podkladéw kolejowych, terenu w poblizu Cieplowni Rejonowej potozonego migdzy
ulicami Armii Krajowej i Lipowa oraz w potudniowej czg¢éci miasta przy ul. Warszawskiej i drodze S-8.

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Dzielac miasto na tereny funkcjonalne przyjeto zatozenie, ze w dzisiejszych warunkach spoleczno-
gospodarczych zwiazanych z zabudowa nie wystepuja tereny jednorodne funkcjonalnie. W trosce o rozwoj
przestrzenny i gospodarczy miasta w Studium nie wyrdézniono terenéw o jednorodnych funkcjach
mieszkaniowych, ustugowych czy tez przemystowych. Tereny wskazane w Studium do zabudowy maja
charakter obszarow wielofunkcyjnych czyli takich, w ktorych dopuszcza si¢ przenikanie si¢ funkcji
niekolidujacych ze soba. Od tej reguly przyjeto wyjatek dla 4 terenow funkcjonalnych, dla ktérych dopuszczona
jest tylko jedna funkcja (ZC, ZP, ZD, IT).

W Studium zaktada si¢ podzial miasta na nastgpujace tereny funkcjonalne wytyczone w tkance miasta siecia
komunikacyjna oraz proponuje si¢ dla nich wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego:

1. WMN - Tereny wiclofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. WMNz — Tereny wicelofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na terenach okresowo zalewanych wodami deszczowymi
3. WMNw - Tereny wielofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w poblizu uje¢ wod podziemnych
WMNI — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednnorodzinnej na dziatkach lesnych
WMW — Tereny wielofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
UP — Tereny wydzielonych ustug publicznych
AG — Tereny aktywnosci gospodarczej
AGp — Tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowe;j
9. AGn - Tereny aktywnos$ci gospodarczej nieuciazliwej
10. ZC — Tereny cmentarzy
11. ZP — Tereny miejskiej zieleni urzadzone;j
12. ZD — Tereny ogrodow dziatkowych
13. IT — Tereny infrastruktury technicznej
14. E — Tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo
15. L — Tereny laséw i zadrzewien
16. W — Tereny wod

PRI A

3.1.1. WMN — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUJACA FUNKCJA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Dominujaca funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja uzupehiajaca sa
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejace sktady i produkcja nie kolidujace
z funkcja podstawowa. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen, ktore powoduja uciazliwosci
poprzez emisj¢ substancji 1 energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana. Wyjatkowo studium dopuszcza
funkcjonowanie na terenach WMN matych warsztatéw samochodowych.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych, mieszkaniowo -
ustugowych, ustug publicznych i innych ushug, istniejacych nieuciazliwych sktadow i produkeji (dla ktorych
raport oddziatywania na $rodowisko nie moze by¢ wymagany), zieleni publicznej, terenéw sportu i rekreacji
oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych
funkcji.

Na terenach WMN dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej (z uwzglednieniem wytycznych
dla stref ochrony konserwatorskiej), ktorej skala musi byé dostosowana do dominujacej zabudowy
mieszkaniowej w danej czgSci miasta. Szczegdtowe parametry zostana okreSlone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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W studium wskazuje si¢ dwa obszary: rejon ulic Wilenskiej — Polnocnej — Sadowej — Ptasiej oraz
Wschodniej — Wiaduktowej — Pasazerskiej, na ktoérych istniejaca od dziesigcioleci zabudowa zagrodowa
wspotistnieje z zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na rownych prawach. Na obszarach tych nie dopuszcza si¢
do lokalizowania nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat. Obszar ten wskazano na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Dla terendéw potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy odlegtosci lokalizowania nowej zabudowy od
tych obiektéw reguluja przepisy odrgbne. Na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano zasigg stref
sanitarnych' 50 m i 150 m od istniejacych czynnych cmentarzy, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi
istnieja obostrzenia w lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej, zakltadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci, oraz studni,
zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Szczegdtowe okreslenie funkcji i lokalizacji zostanie okre$lone na etapie opracowania planu miejscowego.

Sposrod terenéw  wielofunkcyjnych z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wyroznia si¢ szczegolnie tereny:

e  WMNz — tereny wskazane w obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz
zabudowane polozone na terenach okresowo zalewanych wodami deszczowymi. Wystgpuja one
w poludniowej czeg$ci miasta w dolinie cieku Grzybdéwka. Poza istniejaca zabudowa nie wskazane jest
lokalizowanie nowej zabudowy.

e WMNw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie istniejacych uje¢ wody.
Tereny te nalezy oddziela¢ od terenu drogi ekspresowej strefami zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 20 m. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi¢ winna 1200 m?
powierzchnia czynna biologicznie — minimum 70% powierzchni terenu inwestycji. Lokalizacja
zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terendw w strefie uje¢ wody powinny by¢ poprzedzone
badaniami i ekspertyzami hydrogeologicznymi.

e WMNI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych. Zaktada si¢
przeznaczenie tych terenéw na realizacj¢ 1 utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wkomponowanej w las oraz niezbgdnej infrastruktury. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych
dziatek wynosi¢ winna 1500 m”, powierzchnia czynna biologicznie — minimum 80% powierzchni
terenu inwestycji. Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w obiekt mieszkalny. Lokalizacj¢ nowej zabudowy
warunkuje si¢:

o uzyskaniem zgody marszatka na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleséne,
o uzbrojeniem terenu w wodg¢ i1 kanalizacjg. Nie dopuszcza sig¢ stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

W ramach wydzielenia WMN dopuszcza si¢ lokalizowanie gminnego budownictwa mieszkaniowego®

o charakterze wielorodzinnym, pod warunkiem zachowania parametrow wysokosciowych dopuszczonych dla
obszarow WMN.

Rozmieszczenie terendéw WMN, WMNz, WMNw, WMNI zostalo wskazane na rysunku ,Kierunki

i polityka przestrzenna”.

3.1.2. WMW — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUJACA FUNKCJA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Dominujaca funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcja uzupelniajaca sa
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieuciazliwe, nie kolidujace z funkcja podstawowa.
Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji 1 urzadzen ktére powoduja uciazliwo$ci poprzez emisj¢ substancji
ienergii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych, mieszkaniowo -
ustugowych, ustug publicznych, ushug komercyjnych, zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscia jej modernizacji oraz rozbudowy.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terené6w w ramach wyzej wymienionych funkcji.

Zasigg terendow WMW zostat wskazany na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

! strefa 50 m od istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszaréw wyposazonych w sie¢ wodociagowa; strefa

150 m od istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszaréw niezwodociagowanych
? 0 ktérych mowa w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 1990 r. Nr 16 poz. 95
Z pozn. zm.)

-10 -
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3.1.3. UP - TERENY WYDZIELONYCH USLUG PUBLICZNYCH

Studium wyréznia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktérych priorytetem dla lokalizacji sa ushugi
celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: o§wiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego, sportu
irekreacji. Budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Jednoczesnie, o ile zajdzie konieczno$¢ wyzszego rzedu, studium dopuszcza lokalizacj¢ nowej zabudowy
ustug publicznych w ramach innych terenéw funkcjonalnych (WMN, WMW).

3.1.4. AG — TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ushugi oraz dziatalnos¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sktady itp.
Poza budowlami zwiazanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno —
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych i wewngetrznych, parkingdéw, garazy.
Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych
i whascicieli. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja uciazliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana, chyba ze przepisy odrebne stanowia
inaczej. Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjne;j.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych a wskazanych w Studium jako tereny AG ustala sig

powierzchnig biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu inwestycji.

Sposrdd terenow aktywnosSci gospodarczej wyroznia si¢ szczego6lnie tereny:

e AGp — tereny aktywnoSci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej. Wydzielenie to
dotyczy terenéw, ktoére w obowiazujacym planie miejscowym zostaly przeznaczone na cele szeroko
rozumianej zabudowy mieszkaniowej. Postuluje si¢ zmiang funkcji; proponowane podstawowe
przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna, przetwoércza, bazy, sktady itp.
Wskazane jest pilne przeprowadzenie zmiany planu miejscowego, celem uniemozliwienia rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej. W ramach kategorii terenu konieczne jest wydzielanie obszaréw
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na etapie sporzadzania planu miejscowego.

e AGn — tereny aktywnosci gospodarczej nieuciazliwej (w tym rowniez tereny potozone w poblizu
projektowanych uje¢ wod podziemnych). Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow
i technologii, ktore powoduja uciazliwosci poprzez emisj¢ substancji 1 energii oraz sa
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub moga potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
jest wymagana lub moze by¢ wymagana, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej, o ile nie koliduje
to z istniejaca sasiadujaca zabudowa mieszkaniowa. Na terenach AGn ustala si¢ powierzchnig
biologicznie czynna minimum 45% powierzchni terenu inwestycji. Lokalizacja zabudowy i sposob
zagospodarowania terenow w strefie uje¢ wody powinny by¢ poprzedzone badaniami i ekspertyzami
hydrogeologicznymi. Wyjatkowo studium dopuszcza funkcjonowanie na terenach AGn matych
warsztatow samochodowych.

3.1.5. ZC —TERENY CMENTARZY

Dla terenow cmentarzy ustala si¢ ochrong i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni
terenu cmentarzy oraz utrzymanie ich stref sanitarnych. Dopuszcza si¢ modernizacje i1 realizacje nowej
zabudowy zwiazanej z funkcja podstawowa. Na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano kierunek
potencjalny powigkszenia cmentarza komunalnego.

3.1.6. ZP — TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI URZADZONEJ

Dla terenow miejskiej zieleni urzadzonej wskazuje si¢ przeznaczenie terenéw na realizacj¢ i utrzymanie
zieleni miejskiej oraz drobnych ustug funkcjonalnie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem oraz
niezbednej infrastruktury. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktdre
powoduja uciazliwosci poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze byé wymagana z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. W sklad terenow ZP wchodza nastgpujace obszary:

e  Ogrdd Jordanowski potozony u zbiegu ulic Rézanskiej i 3 Maja,

e  Skwer potozony migdzy ulicami 3 Maja i Partyzantow,

e Plac Ksigznej Anny Mazowieckiej.
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3.1.7. ZD — TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

Dla terendw istniejacych ogrodéw dziatkowych wskazuje si¢ utrzymanie funkcji rekreacyjnej. Na terenach
tych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ustugowych oraz
produkcyjnych.

W ramach tego wydzielenia dopuszcza si¢ modernizacje i1 realizacj¢ nowej zabudowy o charakterze
architektury ogrodowej. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektéw i technologii, ktore powoduja
ucigzliwosci poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wytaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog.

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni terenu inwestycji. Nie wskazuje si¢
nowych obszarow przeznaczonych na tereny ogrodéw dziatkowych.

Dla terenéw potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy odleglosci lokalizowania nowej zabudowy od
tych obiektéw reguluja przepisy odrgbne. Na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano zasigg stref
sanitarnych® 50 m i 150 m od istniejacych czynnych cmentarzy, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi
istnieja obostrzenia w lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej, zakltadéow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci, oraz studni,
zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3.1.8. IT — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

Wskazuje si¢ przeznaczenie terendw infrastruktury technicznej na realizacje i utrzymanie urzadzen
i obiektow miejskiej infrastruktury technicznej

Podstawowa funkcja tych terendow jest zaopatrzenie mieszkancéw miasta Ostrow Mazowiecka a takze
okolicznych miejscowosci w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej, cieplowniczej
oraz gazowe;j.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Miasta
Ostrow Mazowiecka.

3.1.9. E- TERENY OTWARTE BEZ PRAWA DO ZABUDOWY W TYM TERENY UZYTKOWANE
ROLNICZO

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie przewiduje si¢ rozwoju rolnictwa; jednocze$nie nie zaktada si¢
likwidacji gospodarstw rolnych juz istniejacych. Nie jest wskazane lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowe;j
(zgodnie z przepisami odrgbnymi) ze wzgledu na wzmacnianie miejskiego charakteru Ostrowi Mazowieckie;j.
W sktad terenow funkcjonalnych E wchodza tereny dotychczas wykorzystywane rolniczo a takze tereny nad
cickami wodnymi oraz tereny odtogowane, ktore pelnia wazng funkcj¢ przyrodnicza w miescie. Tereny te
okreslone zostaly w obowiazujacym planie miejscowym jako R (tereny rolne z zabudowa zagrodowa),
Z (zadrzewienia $rodpolne na terenach rolnych), ZP (tereny zieleni publicznej — wzdluz rzeki Grzybowki)
atakze tereny narazone na okresowe zalewanie wodami deszczowymi potozone przy Grzybowce pomigdzy
Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem” a oczyszczalnia miejska: ZR (tereny rekreacji i wypoczynku) oraz
czgéciowo tereny MN2 (tereny wolnostojacej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j).

Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja uciazliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i drég. Dla terendow otwartych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnej dla miasta
infrastruktury techniczne;.

3.1.10. L - TERENY LASOW I ZADRZEWIEN

Dla terenow lasow i zadrzewien zaklada si¢ przeznaczenie terenéw na utrzymanie kompleksow lesnych
z dopuszczeniem niezbednej dla miasta infrastruktury technicznej oraz funkcji rekreacyjnych. Gospodarowanie
na tych obszarach winno by¢ zgodne z planami urzadzeniowymi laséw.

? strefa 50 m od istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszaréw wyposazonych w sie¢ wodociagowa; strefa
150 m od istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszaréw niezwodociagowanych
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3.1.11. W~ TERENY WOD

Zaktada si¢ zachowanie terenow wod w ich dotychczasowej formie z mozliwoscig przykrycia cieku
Grzybowka na odcinku od ul. Prusa do ul. 3 Maja oraz cieku bedacego lewym doptywem Grzybowki na odcinku
od ul. Malkinskiej do ul. Olszynowe;j.

3.2. BILANS TERENU
POWIERZCHNIA
PRZEZNACZENIE TERENU
ha %
WMN _Tereny wiglofu_nkcyjne z dominujaca funkcjg zabudowy mieszkaniowe;j 85121 38.24%
jednorodzinnej
WMNz Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach okresowo 275 0,12%
zalewanych
WMNw Tgrgny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie istniejacych 13,63 0,61%
uje¢ wody
WMNI | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych 32,83 1,47%
WMW Tgreny wi_eloft_mkcyjne z dominujaca funkcjg zabudowy mieszkaniowe;j 75.59 3.40%
wielorodzinnej
UP | Tereny wydzielonych ustug publicznych 35,51 1,60%
AG | Tereny aktywno$ci gospodarczej 228,88 10,28%
AGp | Tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej 17,49 0,79%
AGn | Tereny aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej 78,41 3,92%
ZC Tereny cmentarzy 12,01 0,54%
ZP Tereny miejskiej zieleni urzadzonej 2,71 0,12%
ZD Tereny ogrodéw dziatkowych 18,55 0,83%
IT Tereny infrastruktury technicznej 16,31 0,73%
E Tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo 183,65 8,25%
L Tereny laséw i zadrzewien 361,31 16,23%
w Tereny wod 3,62 0,16%
Tereny kolejowe 40,79 1,83%
Tereny drog 250,50 11,25%
suma 2225,73 100,00%

Na podstawie bilansu terenéw ustalono potencjalna pojemno$¢ terendow mieszkaniowych wskazanych
w studium dla miasta Ostrow Mazowiecka. Wynosi ona ~60 tys. mieszkancow i prawie 3 krotnie przekracza ona
prognozowang liczbg ludnosci w roku 2025 roku.

3.3. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze miasta Ostréw Mazowiecka terenami wylaczonymi spod zabudowy sa:

tereny lasow i zadrzewien (L),

tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo (E),

tereny wod (W),

zgodnie z przepisami odrgbnymi tereny przylegajace do:
O cmentarzy,
o linii energetycznej 110 kV.

3.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE
Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka terenami wyst¢gpowania ograniczen w zabudowie sa:

tereny wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej,
tereny narazone na podtopienia wodami deszczowymi,
obszary o trudnych warunkach geoinzynierskich.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium postuluje:

e konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania istniejace;j
zabudowy, preferowany kierunek przeksztatcen — doggszczenie istniejacej zabudowy, tworzenie osiedli
mieszkaniowych o spojnym charakterze,

e dopuszczenie modernizacji i uzupetniania istniejacej oraz wprowadzania nowej zabudowy wytacznie
w ciagu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych),

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w miescie wskazano na ponizszym schemacie,

e wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejacymi budynkami i1 nie powinna
przekraczac: 5 kondygnacji nadziemnych dla terenéw WMW, 3 kondygnacji nadziemnych dla terenow
WMN, WMNz, WMNw oraz 2 kondygnacji nadziemnych dla terenéw WMNI,

e niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sig
realizacjg zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, obiektow
stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania
tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

4.2. W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie ushug i dziatalnosci gospodarczej Studium postuluje:

e zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektoéw ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieuciazliwym, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupelnienia funkcji mieszkaniowej na terenach
wielofunkcyjnych WMN i WMW,

e zakaz lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG i AGp wynosi 30% terenu
inwestycji, natomiast dla AGn —45%,

e wysoko$¢ nowej zabudowy na terenach AG nie powinna przekracza¢ 15 metrow (nie odnosi si¢ to do
masztéw, anten, komindw; obiekty te w przypadku przekroczenia wysokosci 50 m stanowia przeszkode
lotnicza i wymagaja uzgodnien na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych).

4.3. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Studium postuluje:

e zachowanie i pielggnacje obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw znajdujacych sig
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e zachowanie stref ochrony konserwatorskiej,
zachowanie stref ochrony archeologiczne;j,
zachowanie i1 pielggnacj¢ istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog.

4.4. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium postuluje:

e utrzymanie rolniczego charakteru terendw ze znacznym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych
oraz terendw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium jako tereny otwarte bez prawa do
zabudowy (E),

e gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrgbnymi i polityka zapisana
w rozdziale: Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

e zakaz lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat,

e zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwosci ich
modernizacji i konserwacji,

e zachowanie istniejacej i mozliwos¢ wprowadzania nowej ros$linnosci srodpolne;.

4.5. W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium postuluje:
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wilaczenie do systemu przyrodniczego miasta kompleksow lesnych oraz doliny Grzybowki, mozaiki tak,
pol i laséw (jako obszarow zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bior6znorodnosci, przy jednoczesnym
zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych
terenu,

zachowanie istniejacych form ochrony: pomniki przyrody, obszaru Natura 2000,

zachowanie terendéw lasow,

dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntéw rolnych, ktore spelniaja wymagania zawarte w przepisach
odrebnych w tym zakresie, na wniosek wladajacych,

obowiazek ksztaltowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny,
w postaci zadrzewien $rodpolnych,

zachowanie istniejacego stawu oraz ochrona stosunkéw wodnych terenu jako elementéw retencji na
terenie miasta.

4.6. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W zakresie infrastruktury technicznej Studium postuluje:

adaptacj¢ istniejacej na terenie miasta infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie Sciekow
itp.) oraz mozliwo$§¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow i budowli
infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenéw zurbanizowanych
miasta.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celach polityki przestrzennej miasta przyjeto jako podstawg zasade zréwnowazonego rozwoju,
podkreslajac dodatkowo potrzebg zachowania trwatosci podstawowych proces6w przyrodniczych i rownowagi
przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie
zasobow s$rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego walorow i zasobow. Stad Studium za cele polityki zagospodarowania
przestrzennego miasta w tym zakresie okresla:

e ochrong jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
ochrong jakosci powietrza atmosferycznego,
zapobieganie nadmiernemu przeksztalcaniu gleb,
ochrong przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,
ochrong waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypetniajacych przyj¢te zatozenia nalezy:

e utrzymanie ciagloSci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegélnych wartoSciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze miasta stanowia system przyrodniczy, obejmujac
takze fragmenty ciagdw przyrodniczych o randze regionalnej (Puszcza Biata),

e ochrona istniejacych oraz wprowadzanie nowych terendow zieleni urzadzonej oraz paséw zadrzewien
przyulicznych oraz §rodpolnych,

e poprawa jakosci srodowiska.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig:
System obszardéw otwartych (system przyrodniczy),

Obszary i obiekty ochrony przyrody,

Zasady ochrony powierzchni ziemi,

Zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

Zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci,

Zasady ochrony akustycznej.

5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY

System powiazan przyrodniczych ksztaltowany jest w gltéwnej mierze przez najbardziej zasobne
ekosystemy, potaczone ze soba w jeden spdjny i ciagly przestrzennie uktad. Obszarami umozliwiajacymi
powiazanie terenu gminy z otoczeniem oraz z krajowymi ciggami ekologicznymi jest obszar Natura 2000 kod
PLB 140007 ,Puszcza Biala” (powiazania o znaczeniu ponadregionalnym) oraz dolina rzeki Grzybowki
(powiazanie o znaczeniu lokalnym).

System przyrodniczy Ostrowi Mazowieckiej opiera si¢ na kompleksach lesnych potozonych na potudniu
oraz cieku wodnym — Grzybowce (system ten uzupeliany i wspomagany jest przez taki, tereny rolne).

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacaja tereny zieleni, takie jak parki, cmentarze, tereny sportowe,
ogrody dzialkowe, zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i kgpy $rodpolne, pasy
zieleni przydroznej, ro§linno$¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanowia istotna czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i w oparciu o ten
przyrodniczy szkielet ksztaltowane sg tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach, wskazywanych
w Studium.

Na terenach miejskiej zieleni urzadzonej, terenach cmentarza i terenach ogrodéw dziatkowych a takze w ich
sasiedztwie Studium zakazuje regulacji stosunkow wodnych mogacych spowodowaé zniszczenie drzewostanu, a
w przypadkach nieuniknionej koniecznosci wykonanie wczesniejszych ekspertyz potwierdzajacych
dopuszczalno$¢ takich dziatan z punktu widzenia wymogow ochronnych.

Wymaga si¢ wyznaczania terendw zieleni urzadzonej publicznej dla celow rekreacyjnych w planach
nowych wigkszych zespotow zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;.

W przypadku koniecznosci likwidacji zieleni w zwiazku z budowa Iub rozbudowa drég lub infrastruktury
technicznej postulowane jest ograniczenie likwidowanej powierzchni do minimum.

5.2. OBSZARY 1 OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY
Istniejace obszary i obiekty objgte ochrong prawna:
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pomniki przyrody — modrzew europejski oraz Aleja Sosnowa I,
obszar Natura 2000 (OSO) — PLB140007 ,,Puszcza Biata”.

W Studium nie wskazuje sig na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszaréw i obiektow proponowanych do
objecia ochrona.

Zasady ochrony obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody beda opieraly si¢ na wskazaniu
w opracowywanych mpzp i sformutowaniu nakazow, nakazow zakazéw dopuszczen w oparciu o przepisy
odrebne. Istniejace obszary i obiekty objete ochrona wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI
W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium postuluje:

zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb wynikajacych
z realizacji przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

zachowanie i ochrong roslinno$ci utrwalajacej zbocza form wydmowych (niewielkie formy w okolicy
ul. Wisniowej i na wschod od ul. Broniewskiego).

5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwiazanych z ruchem samochodowym) i niskiej emisji
rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii,
ograniczenie emisji ze zrédel komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu transportowego
w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtuz ciagéw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacj¢ i budowe drog i parkingéw w oparciu o
materiaty i technologie ograniczajace emisje pyhu,

ograniczenie emisji ze zrddet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie
instalacji 1 urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazéw i pytow do powietrza, na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy.

5.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI
W zakresie ochrony zasobdw i jakosci wod Studium postuluje:

ochrong zbiorowisk ro$linnosci wodnej i przywodnej,

zachowanie okres$lonej w przepisach odrebnych odlegltosci zabudowy i ogrodzenia od brzegoéw ciekoéw
wodnych i odleglosci ogrodzenia od brzegdéw ciekdw i zbiornikéw wodnych,

ochrong i wykorzystanie naturalnych zagltebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych stawow do
zwigkszenia malej retencji wodnej; okreSlenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,
odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej w granicach
poszczegolnych dziatek,

zachowanie jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
zainwestowania,

ograniczenie (w miar¢ mozliwosci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych (placoéw, Sciezek,
parkingow, sktadoéw i innych) na rzecz nawierzchni perforowanych lub innych przepuszczalnych.

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ
W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:

poprawe stanu drog zgodnie z obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania
i eksploatacji systemu transportowego,

stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejaca zabudowe wzdtuz drog o duzym
natezeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna),

zwigkszanie konkurencyjnos$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.
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6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, jak rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczy¢ winny w szczegdlnosci
historycznych zatozen przestrzennych, zespoléw budowlanych i pojedynczych obiektow, form zakomponowanej
zieleni, miejsc upamigtniajacych wydarzenia historyczne. Wartoéci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich
waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

6.1. OBIEKTY OBJETE OCHRONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie miasta Ostrow
Mazowiecka:
o  Koscidt parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, ul. Kosciuszki 39 — nr rej. A-475 z dn. 07.07.1981
Kamienica, ul. Teatralna 10 —nr rej. A-494 z dn. 05.01.1983
Park zabytkowy, ul. 3 Maja —nr rej. A-510 z dn. 27.01.1984
Cmentarz parafialny, ul. Lubiejewska — nr rej. A-561 z dn. 30.01.1986
Budynek Banku Ludowego, ul. 3 Maja 32 —nr rej. A-596 z dn. 28.11.1988
Dom duchowienstwa prawostawnego, tzw. ,,Dom Popa”, ul. 3 Maja 57 — nr rej. A-597 z dn. 28.11.1988
Budynek ,,Jatki”, ob. hala targowa ul. Pocztowa 20 — nr rej. A-598 z dn. 28.11.1988
Budynek murowany, ul. Wilenska 2 — nr rej. A-599 z dn. 28.11.1988
Budynek mieszkalny, ul. Dubois 26 — nr rej. A-600 z dn. 28.11.1988
Ratusz, ul. 3 Maja 68 —nr rej. A-617 z dn. 08.11.1995
Drewniana kaplica cmentarna p.w. §w. Zofii potozona na cmentarzu parafialnym, ul. Lubiejewska — nr
rej. A-626 z dn. 18.12.1998
Budynek dawnej poczty, ob. Przychodnia, ul. Kosciuszki 10 — nr rej. A-629 z dn. 28.11.1988 1.
e Dom z 1913 r., ob. przychodnia rejonowa ZOZ, ul. 3 Maja 67 — nr rej. A-630 z dn. 28.11.1988 r.
e Szkota ul. Kosciuszki 36 —nr rej. A-632 z dn. 28.11.1988 r.

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze odbywac si¢ wylacznie
W sposob zapewniajacy zachowanie jego wartoSci.

Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wskazano na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

6.2. OBIEKTY OBJETE EWIDENCJA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Na obszarze miasta Ostréw Mazowiecka 29 obiektow posiadajacych wartosci kulturowe zostato objetych
wojewodzka ewidencja zabytkow, w tym:

e fabryka zatrzaskow z ok. 1900 r. (ul Stowackiego 5),

e 28 budynkow mieszkalnych (drewnianych oraz murowanych).

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw (o walorach
historycznych lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy — nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych.

Wszelkie dziatania — dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji —
czyli takie, ktore moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiang wygladu — wymagaja opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w celu okreslenia mozliwosci i1 zasad wylaczenia z tejze ewidencji zabytkow.

6.3. OBIEKTY I OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA MAZOWIECKIEGO
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABY TKOW

Studium nie postuluje zadnych obiektéw do uwzglednienia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W studium adaptuje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka (uchwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
Nr XXX11/213/2006 z dnia 30 maja 2006 r.).

e Strefa Ochrony Konserwatorskiej — ,,SOK 17 obejmuje historyczny zespdét miejski sprzezony

z zespolami: sakralnym, cmentarnym oraz parku miejskiego, zachowanymi w zakresie uktadu
i substancji zabytkowej. Zasigg Strefy Ochrony Konserwatorskiej ,,SOK 17 w stosunku do zasiggu
przedstawionego w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostal
zmnigjszony w rejonie ulic: Rataja i Pasterskiej, Ogrodowe;j.

e Strefa Ochrony Konserwatorskiej — ,,SOK 2” w granicach cmentarza zydowskiego potozonego przy

ul. Wotodyjowskiego.

W granicach strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuje ochrona historycznego uktadu drogowego oraz
zachowanie i konserwacja wystgpujacych tu nieruchomych doébr kultury (chronionych i ewidencjonowanych)
z dopuszczalnoscia ich adaptacji, majacej na celu przede wszystkim rewaloryzacj¢ lub rewitalizacjg zespotu lub
zespotu.

Wszelkie prace w tej strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w odniesieniu do obiektéw stanowiacych dobra kultury oraz inwestycji — przedsiewzi¢¢ mogacych
mie¢ wplyw na te obiekty i ich sasiedztwo, cala strefe lub jej czgsc.

6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Studium adaptuje dotychczas funkcjonujace strefy ochrony archeologicznej SOA2 i SOA3. Zasigg Strefy
Ochrony Archeologicznej SOA1 w stosunku do zasiggu przedstawionego w obowiazujacym zostal powigkszony
w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja. Natomiast zasigg strefy SOA4 ze wzgledu na doprecyzowanie w ostatnim
czasie granic stanowiska archeologicznego ulegt modyfikacji.

Dla stref ochrony archeologicznej istnicje obowiazek opiniowania z wilasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow na etapie przystapienia do prac projektowych danego przedsigwzigcia wszelkich prac
ziemnych zwiazanych z realizacja obiektow budowlanych lub liniowych w obrgbie wyzej wymienionych stref
w zakresie obserwacji archeologicznej i nadzoru lub archeologicznych badan przedinwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Sprawy znalezisk reguluja przepisy odrgbne.

Zasigg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostal wskazany na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Warunkiem rozwoju miasta jest prawidtowe dziatanie jego systemu transportowego.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zréwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb i towarow,
z jednoczesnym ograniczaniem konfliktéw z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-
gospodarczym.

Celami szczegotowymi sa:

zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu,

zapewnienie powiazan zewnetrznych,

zaspokojenie potrzeb transportowych mieszkancow, gospodarki oraz dotarcia pomocy,

poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu,

racjonalizacja kosztéw rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych
urzadzen transportowych,

ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez zapewnienie warunkéw dla
korzystania z komunikacji zbiorowej, ruchu pieszego i rowerowego

stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,
ograniczenie negatywnego wplywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia.

Ze wzgledu na strukture przestrzenna Ostrowi Mazowieckiej oraz przewidywana intensywno$¢
zagospodarowania i liczbg jej mieszkancoéw, za whasciwe uznaje sig:

zapewnienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z mozliwoscia wprowadzenia
ograniczen w obszarze centralnym, w strefie koncentracji handlu, ustug i administracji,

tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

tworzenie warunkow dla bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE]
Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta sa:

rozprowadzenie ruchu docelowo-zrodlowego zwiazanego z miastem oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,

uwolnienie obszaréw intensywnej zabudowy od ruchu tranzytowego, zwtaszcza cigzkiego,

zapewnienie dostgpnosci celdow podrozy i obstugi terendéw rozwojowych komunikacja indywidualna
i zbiorowa,

uwzglednienie zroznicowanych funkcji petlnionych przez poszczegdlne drogi w ukladzie
transportowym, w tym ochrong drog szczegdlnie klasy gtdéwnej przed nadmierna dostgpnoscia.

Przy okreslaniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlnosci wzigto pod uwagg ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, obowiazujacego Studium oraz planu
miejscowego, a takze uwarunkowania wynikajacego z dotychczasowego rozwoju systemu transportowego
i warunkéw jego funkcjonowania.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowil zhierarchizowany system, tworzony przez:

uktad podstawowy, skladajacy si¢ z drog majacych znaczenie ponadlokalne oraz zapewniajacych
najwazniejsze polaczenia wewngtrzne w miescie, tj. krajowych (drogi S-8 oraz drog nr 50 i 60),
wojewaddzkich (nr 627 1 677), powiatowej nr 2665W oraz gminnych klasy co najmniej zbiorcze;j,

uktad obstugujacy, stuzacy miejscowym potrzebom komunikacyjnym, tworzony przez droge
powiatowa nr 2638W i drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewodztwa i1 powiatu, shluzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powiazaniom zewngtrznym i czgSciowo wewnetrznym miasta. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego odbywac si¢ bedzie w
zakresie wynikajacym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przepisami w zakresie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obshugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powiazan zewngtrznych i wewngtrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.
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W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje sig:

adaptacj¢ obecnego przebiegu i rozwiazan (w tym weztow) drogi ekspresowej S-8 (docelowo: Wroctaw
— Warszawa — Ostréow Mazowiecka — Zambrow — Choroszcz — Knyszyn — Augustow — Budzisko —
granica Panstwa), tzw. Via Baltica, na odcinku w Ostrowi Mazowieckiej i rozbudowg dalszych
odcinkéw istniejacej drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej, w sasiedztwie Ostrowi
przewiduje si¢ wezty w Nagoszewie — po stronie zachodniej i Podborzu — po stronie wschodniej,
adaptacj¢ obecnego przebiegu i rozwiazan drogi krajowej nr 50 (Ciechandéw — Wyszogrod — Gora
Kalwaria — Minsk Mazowiecki — Lochéw — Ostréw Mazowiecka), stanowiacej obwodnice aglomeracji
warszawskiej dla ruchu cigzarowego, jako drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego (GP),

utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi krajowej nr 60 (Leczyca —
Plock — Ciechanéw — Roézan — Ostrow Mazowiecka), uzupehiajacej uktad obwodowy wokot
Warszawy, jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

budowg nowych odcinkéw i rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 627 (Ostrotgka — Ostrow Mazowiecka —
Matkinia — Koséw Lacki — Sokotéw Podlaski), ktéra jako czes¢ Wielkiej Obwodnicy Mazowsza
(o postulowanym przebiegu Ptock — Ciechanéw — Ostrotecka — Siedlce — Radom), przewidywanej jako
droga klasy gtowna ruchu przyspieszonego (GP), w rejonie Ostrowi Mazowieckiej wymaga zmiany
przebiegu, poniewaz istniejaca droga, przechodzaca przez obszary zwartej zabudowy, jak réwniez
przewidywane w studium i planie miejscowym Ostrowi Mazowieckiej jej nowe odcinki, przebiegajace
przez tereny zabudowane i przewidziane do zabudowy nie odpowiadaja wymaganiom dla drogi tej
klasy, w szczegdlnoSci w zakresie dostgpnosci do drogi i odlegto$ci migdzy skrzyzowaniami; postuluje
si¢ wytrasowanie nowego przebiegu drogi po wschodniej stronie miasta, tj. przez gming Ostrow
Mazowiecka, w nastgpujacy sposob: odejscie od drogi istniejacej przy potudniowej granicy miasta,
przecigcie linii kolejowej, przecigcie drogi powiatowej nr 2665W ok. 1200 m od granicy miasta,
nastgpnie w kierunku pétnocnym wzdtuz pasa linii energetycznych do drogi S-8 do planowanego wezta
,,Podborze” lub do nowego wezta pomigdzy weztami ,Lomza” i ,,Podborze”, ale wowczas odleglosci
migdzy dwoma kolejnymi weztami wynosityby zaledwie 1,5 — 2,0 km, co jest dopuszczalne tylko
wyjatkowo, mozliwe jest réwniez rozpatrzenie technicznych mozliwosci rozbudowy wezta ,f.omza”
jako zespotu weztow, obejmujacego nowy odcinek drogi 627, przecinajacy drogg S-8 w miejscu
istniejacego wiaduktu tej drogi nad linia kolejowa, nastepnie droga przebiegataby w kierunku istniejace;j
drogi 677 pomigdzy Ostrowia Mazowiecka i Starym Lubiejewem, po odcinku wspolnego przebiegu
w rejonie Sulgcina Szlacheckiego rozpoczynalby si¢ kolejny nowy odcinek, ktory omijajac od poinocy
Przyjmy 1 Jelonki, taczylby si¢ z istniejaca droga na polnoc od tej miejscowosci, doktadne ustalenie
nowego przebiegu drogi nr 627 wymaga przeprowadzenia szczegélowych analiz; wnioskowany
poprzednio alternatywny przebieg Wielkiej Obwodnicy Mazowsza przez obszar Ostrowi Mazowieckiej,
polegajacy na przedhuzeniu ulicy Rézanskiej, znajdujacej si¢ w ciagu drogi nr 60 w kierunku ulicy
Malkinskiej (drogi nr 627), nie rozwiazuje wszystkich problemow technicznych i przestrzennych
z uwagi na przejécie przez tereny zabudowy i brak czytelnego powiazania z postulowanym kierunkiem
Obwodnicy tj. z Ostroteka, a ponadto koliduje z terenami cennymi przyrodniczo, w tym obszarami
Natura 2000; w tej sytuacji rozwiazaniem optymalnym jest przeprowadzenie drogi nr 627 i Obwodnicy
poza obszarem miasta, z pomini¢ciem obszaroéw zabudowanych i z weztem z droga ekspresowa S-8,
adaptacj¢ przebiegu oraz umozliwienie przebudowy i modernizacji istniejacego odcinka drogi nr 627,
pomigdzy potudniowa i polnocna granica miasta, jako drogi klasy zbiorczej (Z), w tym odcinka
w centrum miasta, dla ktorego dotychczasowe studium i plan miejscowy ustalaja klas¢ drogi lokalnej
(L), zmiana klasy wynika przede wszystkim z odstapienia od budowy nowego miejskiego odcinka drogi
m.in. wzdhuz linii kolejowej; wobec postulowanej budowy nowego przebiegu drogi 627 poza miastem,
istniejaca droga w zasadzie bedzie stanowita dojazd do miasta; odcinek ulicy Lubiejewskiej od wezta
z droga S-8 do ulicy Stacyjnej, jako powiazanie drogi 677 do drogi S-8, powinna by¢ droga klasy
gtownej (G),

utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi wojewodzkiej nr 677
(Lomza — Sniadowo- Ostrow Mazowiecka), waznego polaczenia Mazowsza z Mazurami, Podlasiem
i Suwalszczyzna, jako drogi klasy gltownej (G), wraz z postulowana budowa bezkolizyjnego jej
skrzyzowania z linig kolejowa,

utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi powiatowej nr 2665W
(Ostréw Mazowiecka — Ugniewo — Chmielewo) zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla drog klasy
zbiorczej, wraz z postulowana budowa bezkolizyjnego skrzyzowania z linia kolejowa,

adaptacj¢ 1 modernizacj¢ drog gminnych klasy zbiorczej: ulic Legionow, Szkoly Podchorazych
Piechoty, Warszawskiej, 3 Maja, Armii Krajowej, Sikorskiego, Brokowskiej; w stosunku do
dotychczasowego studium i planu miejscowego, dla calej ulicy Sikorskiego oraz ulic 3 Maja i Armii
Krajowej przewiduje si¢ klas¢ drogi zbiorczej (Z) ze wzgledu na funkcje pelnione przez te ulice
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i obecne parametry techniczne, a takze wobec odstapienia od budowy nowego miejskiego odcinka drogi
627,

e budowe w klasie ulicy zbiorczej nowego ciagu odciazajacego uktad w centrum miasta, tj. budowe
przedtuzenia ulicy Roézanskiej do ul. Broniewskiego, czg¢$ciowo po §ladzie ulicy Parkowej, adaptacje
i modernizacj¢ ulicy Broniewskiego w rejonie targowiska oraz budowe¢ nowej ulicy wzdtuz doptywu
Grzybowki, czesciowo po $ladzie ulicy Wiejskiej, od ulicy Broniewskiego do ulicy Maftkinskiej, dla
tego ostatniego odcinka rozwiazaniem alternatywnym mogtaby by¢ rozbudowa do parametréw ulicy
zbiorczej, ulicy Podstoczysko, co jednak wiazatoby si¢ z koniecznoscia jej rozbudowy, kosztem
przylegtego zagospodarowania.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:

e utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi powiatowej nr 2638W
(Ostréw Mazowiecka — Stara Grabownica — Kaczkowo) jako drogi klasy lokalnej na calym odcinku,
w tym odcinka, dla ktoérego obowiazujacy plan miejscowy ustala klasg¢ drogi dojazdowej (D),

e rozbudowg istniejacych drog gminnych lokalnych i dojazdowych,

e budowe nowych, przede wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania, w tym nowych
odcinkéw ciagu obwodowego we wschodniej czgSci miasta poprzez potaczenie ulic Matkinskiej (DW
627), Dubois (DP 2665W), Sportowej, Widnichowskiej, i Warszawskiej, przebiegajacego m.in. wzdhuz
linii kolejowej i wykorzystaniem ulicy Lipowe;j.

Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju.
W szczegolnosci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz
uszczegoOtowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Przewiduje si¢ adaptacjg i utrzymanie mozliwosci dalszego funkcjonowania, przebudowy i modernizacji
linii kolejowej nr 34 (Ostrolgka — Malkinia), o znaczeniu lokalnym, wraz ze stacja i bocznica do Agencji Rezerw
Materiatowych.

7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie mozliwo$ci
korzystania z niej wszystkim mieszkancom miasta.

W komunikacji lokalnej podstawowym kierunkiem przewozoéw bedzie centrum miasta. Komunikacja
regionalna i mi¢dzyregionalna funkcjonowac¢ bedzie w oparciu o dworzec autobusowy przy Placu Warynskiego.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankow powinny zapewniaé dojécie piesze w granicach 500 — 1000 m
dla wigkszoS$ci obszaru miasta. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie
ulegal zmianom w miarg jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacj¢ przystankdéw z zatokami i wiatami
oraz w miarg potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

Dla potrzeb komunikacji autobusowej w szczegdlnosci powinny byé dostosowane ulice ukladu
podstawowego — gtdéwne ruchu przyspieszonego, gldwne i zbiorcze oraz wazniejsze lokalne, m.in. 63 Roku od
ul. Traugutta w kierunku Grabownicy, ulice Broniewskiego, Pitata, Kosciuszki, Prusa, Sielska, Rubinkowskiego,
Widnichowska, Lipowa, Ptasia.

7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA
Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem calej gminy, wiacznie
z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.
Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowa¢ nastgpujace wskazniki postojowe
e dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
e dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie, dom lub
segment,
e minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej biur, ustug i administracji,
e 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych
zakladach pracy,
e 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzysta¢ jednoczesnie z obiektu sportowego,
¢ 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikow mogacych korzystac¢ jednoczes$nie z obiektow kultu religijnego,
kultury, gastronomii,
e 3-5miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych,
e 2 miejsca na 5 ogrodkow dziatkowych,
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e 20 — 50 miejsc dla cmentarza oraz wymoég zapewnienia mozliwosci zaparkowania w okresie Swiat
kolejnych 150 samochodéw w pasach ulic lokalnych przylegtych do cmentarza — parkingi okresowe.

Migjsca zwiazane z handlem, ustugami, administracja itp. podobnymi obiektami, do ktorych nalezy
spodziewa¢ si¢ dojazdu uzytkownikow, klientdw i interesantéw, powinny mie¢ charakter ogélnodostgpny. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 10% miejsc powinno mie¢ charakter ogélnodostgpny. Na
parkingach liczacych 10 i wigcej miejsc, co najmniej 3% nalezy przeznaczyé¢ dla osdb niepetnosprawnych, nie
mniej niz 1 miejsce.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz
10% wyliczonej liczby miegjsc dla samochoddéw osobowych.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Przewozy tadunkow odbywac si¢ beda przy pomocy transportu samochodowego. Komunikacja kolejowa
bedzie odgrywata niewielka rolg. Podobnie jak obecnie gltéwne zZrodia i cele ruchu towarowego beda
koncentrowac¢ si¢ w pétnocnej czgSci miasta, dostepnej z drog uktadu podstawowego.

7.2.6. RUCH PIESZY I ROWEROWY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powiazan dla pieszych. W czasie budowy
i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejécia dla pieszych.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania si¢ bezpieczniec w dogodnych warunkach $rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie
konkurencyjnego Srodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

e mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych wzdhuz drog

publicznych,

e rosnaca $wiadomo$¢ ekologiczna spoleczenstwa,

e stosunkowo niski koszt budowy Sciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

e niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczna czg$¢ roku,

o $wiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkow i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz dhugiego

procesu budowy sieci dréog i parkingéw dla rowerow.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztaltowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powigzan migdzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem

i ustugami,

e wyposazenie drog, wojewodzkich i powiatowych oraz wybranych drég gminnych w Sciezki rowerowe

lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostalych drogach publicznych o mniejszym ruchu, oraz na

drogach wewngtrznych na terenach rolnych i leSnych, wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bgdzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdow, szczegdlnie przy
szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujace i edukacyjne propagujace ruch
rOWErowy.

Proponowany przebieg $ciezek i szlakow rowerowych przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Oprocz $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych droég i modernizacji
istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowo$¢ budowy $ciezek rowerowych.

7.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna dla zmniejszenia

transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu. Gléwnymi dziataniami powinny by¢:

e utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadéw dla jej
zapewnienia,

o ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obstugi transportem zbiorowym,
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o polityka Ilokalizacyjna, uwzgledniajaca istnicjaca lub mozliwa do osiagnigcia dostgpnosé
komunikacyjna,
e utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenow o dogodnej obstudze transportowe;.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposob minimalizujacy uciazliwosci komunikacyjne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony §rodowiska oraz przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi drog
publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiggu
uciazliwos$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdzialajacych ponadnormatywnemu
hatasowi oraz w odlegtosciach od zewngtrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

e dladrogi ekspresowej 20 m na terenach zabudowy i 40 m poza nimi,

e dla drog wojewodzkich i powiatowych — 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

e dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciagach drogowych
tj. na drogach wojewodzkich 1 powiatowych, zapewniajacych powiazania zewngtrzne, co nalezy do zadan
samorzadow wojewoddztwa i powiatu. Konieczna jest §cista wspotpraca z zarzadcami w/w drog, szczegolnie
w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz
ksztaltowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z ich funkcji i klasy. W szczegdlnosci
niezbedne jest podjecie we wspolpracy z samorzadem wojewddztwa dziatan na rzecz ustabilizowania
i utrwalenia rezerwy terenu dla planowanych obwodnic w ciagach drég wojewodzkich.

Wyposazanie istniejacego ukladu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢
dziataniem ciaglym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa funkcjonowania
systemow tranzytowych oraz zasilajacych i obstugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogolne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta Ostrow Mazowiecka:

e nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury

technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obstugi infrastruktura techniczna obszarow
i terenéw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

e sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te cele.
W zakresie infrastruktury technicznej zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci nalezy prowadzié¢
o ile to mozliwe po terenie drog publicznych,

e sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z tranzytowym
przesytem energii elektrycznej, gazu powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone w planach
miejscowych na te cele,

e przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwo$ci powinny by¢ niekolizyjne z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem,

e wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej,

e gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

Obszary, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja stacji bazowych i przekaznikowych telefonii komorkowe;,
zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie Ostrowi Mazowieckiej w energi¢ elektryczna odbywa si¢ i odbywaé si¢ bedzie docelowo
w oparciu o istniejaca linie WN 110 kV relacji Ostrolgka — Matkinia. Linia ta odpowiada bezposrednio za
zasilanie miasta i okolicznych gmin w energi¢ elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez
GPZ Ostrow Mazowiecka. Gestor sieci WN (kwiecien 2009) nie planuje na terenie miasta budowy nowych
przesytowych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz rozbudowy stacji GPZ.

Przebieg istniejacych linii wysokiego napigcia wraz z stacja elektroenergetyczng GPZ Ostrow Mazowiecka
pokazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Rozwdj systemoéw elektroenergetycznych miasta powinien zagwarantowa¢ dostarczenie odbiorcom
komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o odpowiednich parametrach
ilosciowych i jakosciowych.

W obrebie miasta zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia
wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatow i technologii wykonawstwa pozwalajacych na:

® rozggszczenie sieci,

e zmniejszenie uciazliwo$ci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

e ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

e poprawg bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkowa¢ musi nadmierna rozbudowa linii
elektroenergetycznych w miescie oraz wysokimi stratami przesytowymi energii.

W Studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowane oraz
modernizowane linie energetyczne niskiego napigcia wykonywane beda jako linie kablowe podziemne.
Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

e w poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

e w wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskiej.

Miasto nie posiada aktualnego Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektrycznq
i paliwa.

W miescie nie przewiduje si¢ produkcji energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrodla energii
naturalnej (woda, stonce, wiatr, zrédta geotermalne).

8.2. GAZOWNICTWO
Przez teren miasta Ostréw Mazowiecka nie przebiega tranzytowo gazociag wysokiego cisnienia.
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Stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia zlokalizowana jest poza obszarem miasta w Podborzu (gmina
Ostrow Mazowiecka). Studium adaptuje przebieg istniejacego gazociagu DN 80, pm.x=0,63MPa zaopatrujacego
miasto.

W Studium zaktada sig, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny aktywnosci
gospodarczej w miescie Ostréw Mazowiecka beda mialy dostgp do rozbiorczej sieci gazowej Sredniego lub
niskiego ci$nienia. Spehlienie tego zatozenia bgdzie wymagato budowy sieci gazociagow niskopreznych
w centrum miasta, ktore dotychczas jest niezgazociaggowane.

Miasto nie posiada aktualnego Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektrycznq
i paliwa.

8.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada sig r6znorodnos$¢ rozwiazan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta.

Podstawowym zrodiem ciepta oraz cieplej wody dla ~55% mieszkancoéw miasta jest Cieplownia Rejonowa,
zlokalizowana w polnocno-wschodniej czgsSci miasta przy ul. Lipowej 4. Cieptownia ta opalana jest weglem
kamiennym. Ciepto dociera przez sie¢ do odbiorcow komunalnych, spotdzielni mieszkaniowych, szkot, urzedow
i odbiorcow indywidualnych (osiedle Pitsudskiego). Wspomagajacym sie¢ miejska zrodlem ciepla jest kottownia
gazowa zlokalizowana przy ul. Warynskiego.

W celu poprawy bezpieczenstwa dostaw ciepta i cieptej wody do odbiorcéw planuje si¢ budowg nowe;j
kottowni w rejonie ul. Staszica o mocy 4MW oraz tzw. spigcie sieci w rejonie ul. Pitata.

Nie przewiduje si¢ znaczacej rozbudowy sieci. Zaklada si¢ stopniowa modernizacj¢ wysokoparametrowych
i niskoparametrowych sieci cieplowniczych, ktéra polega¢ bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych
materiatdbw na sieci preizolowane (z systemem wykrywania przeciekOw), przez co nastapi znaczne zmniejszenie
strat ciepta na przesyle.

Calos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierza¢ ma do
zmniejszenia kosztow jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednoczesnie zmniejszeniu ilosci
zuzywanej energii cieplnej migdzy innymi poprzez termomodernizacje wszystkich budynkow wielorodzinnych
na terenie miasta.

Zaktada sig, ze budownictwo jednorodzinne i nowe budownictwo wielorodzinne, zaktady ustugowe oraz
przemystowe polozone poza zasiggiem sieci cieplowniczej ogrzewane beda z kottowni wbudowanych na gaz
ziemny, rzadziej na gaz ptynny, olej lub paliwa state, biomasg.

Zrédla ciepla na terenie miasta Ostrow Mazowiecka winny byé systematycznie modernizowane, przez co
zmnigjszac si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnos¢ kottowni si¢ zwigkszy.

Na obszarze miasta nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych pod uprawy roslin wykorzystywanych do
przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplnej.

8.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza si¢, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomigdzy szacowana liczba ludnosci miasta obliczona na
podstawie pojemnosci terendow mieszkaniowych zainwestowanych 1 wskazywanych w Studium pod
zainwestowanie a prognozami demograficznymi. Przyjmujac, ze faktyczny rozwdj miasta bedzie zmierzat
w kierunku petnego wykorzystania terendw wskazanych w niniejszym dokumencie do rozwoju, to dla samego
zaopatrzenia mieszkancow w wodg do celow bytowo gospodarczych nalezy przyja¢ dobowe zapotrzebowanie na
wode na poziomie 10400 m*/d, co przy obecnej wydajnosci ujecia ~6500 m’/d, wymaga budowy duzego ujecia
o wydajnosci ~4000 m’/d. Wzgledy hydrogeologiczne wykluczaja wskazanie drugiego obszaru na terenie
miasta, na ktorym mogloby powstac takie ujgcie. Jednoczesnie nie istnieja przestanki wskazujace na tak
dynamiczny przyrost ludnoSci miasta. Nalezy si¢ zatem przychyli¢ do szacunkéw wynikajacych z prognoz
demograficznych.

System zaopatrzenia w wode Ostrowi Mazowieckiej oparty jest na jednym ujeciu wody zlokalizowanym
przy ul. Sikorskiego w centralnej czgs$ci miasta. Ujgcie wody dla miasta sktada sig z szesciu studni. Ich taczna
wydajnos¢ dobowa wynosi ~6500 m’/d. Studnie wchodzace w sklad ujecia wody zlokalizowane sa migdzy
ulicami Sikorskiego, Wyczotkowskiego, Sielska, i obwodnica miasta. Z punktu widzenia zasobéw wod
podziemnych prognozowany w Studium przyrost liczby mieszkancow miasta nie spowoduje konieczno$ci
budowy nowych uje¢ wody a jedynie budoweg nowych studni i modernizacje juz istniejacych. W studium
wskazuje si¢ miejsce pod lokalizacje 3 nowych studni, zlokalizowanych po drugiej stronie obwodnicy miasta.

Teren przeznaczony pod studnie powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i uporzadkowany. Nie
zaleca si¢ budowy obiektéw kubaturowych z wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jako$é
wody, ktéra uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody, musi spetnia¢ warunki okreslone
w obowiazujacych przepisach, w zwiazku z tym proces uzdatniania bedzie podlegat ciaglej modernizacji,
a jako$¢ wody pobieranej na ujgciu nie powinna co najmniej ulegaé pogorszeniu.
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Dalszy rozwdj miasta bedzie wymagal systematycznej modernizacji (przebudowy niektérych odcinkow
magistrali wodociagowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej (o odcinki na terenach wyznaczonych
pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinki sieci.

Jako zasadg przyjmuje sig, ze rozbudowa sieci wodociagowej bedzie w miar¢e mozliwosci prowadzona
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie miasta musza mie¢ uporzadkowany status prawny, tj. okreslone
decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny pozostawaé w ciaglej
gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

Lokalizacje ujecia wody, w tym lokalizacje studni pokazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wodg, Zze rozwdj miasta blizszy bedzie prognozom
demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz zmian w przeznaczeniu
terenow.

Obecnie $cieki z obszarow wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa do miejskiej
oczyszczalni $ciekow polozonej w potudniowej czgsci Ostrowi Mazowieckiej, przy ul. Olszynowe;.

Kluczowe dla gospodarki $ciekowej miasta jest utrzymanie wysokiego stopnia redukcji zanieczyszczen
z uwagi na bardzo mate przeptywy w Grzybdowce, ktdra jest odbiornikiem wod wychodzacych z oczyszczalni.

Zaktada sig, ze zasigg obstugi istniejacej oczyszczalni $cieckOw obejmie cale miasto w granicach
administracyjnych oraz niektére miejscowosci lezace w poblizu granic miasta. W pierwszej kolejnosci
rozbudowywana bedzie sie¢ na terenach o ggstej zabudowie. Przewiduje sig, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej nadal
bedzie rozbudowywana w oparciu o istniejaca oczyszczalnig.

Jako zasade przyjmuje si¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miar¢ mozliwosci prowadzone
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zaktadany w Studium rozwdj, ktory nie idzie w parze z prognozami demograficznymi, spowoduje silne
rozproszenie zabudowy w niektorych czegsciach miasta. Pociagnie to za soba nieoptacalno$¢ budowy sieci
kanalizacji sanitarnej. W tym wypadku tereny o zabudowie ekstensywnej beda musiaty mie¢ lokalne sposoby
odprowadzenia $ciekow poprzez budowe indywidualnych Iub zbiorczych oczyszczalni przydomowych
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do gruntu.

8.6. WODY DESZCZOWE

Gtownym odbiornikiem wod opadowych z terendow zurbanizowanych miasta Ostrow Mazowiecka jest
niewielka rzeka Grzybowka lub jej bezimienne doptywy. Obecnie wody opadowe nie sa oczyszczane. Nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do oczyszczenia wod opadowych sptywajacych z terenu miasta. Catkowite
wykorzystanie wyznaczonych w Studium terenow inwestycyjnych mogloby spowodowaé gwaltowny, trudny do
oszacowania na etapie Studium wzrost ilosci S$ciekow opadowych. Realny, zgodny z prognozami
demograficznymi rozw6j miasta nie spowoduje duzego przyrostu Sciekéw wskutek zasklepienia powierzchni
terenu, ktéra retencjonuje wody opadowe.

Przewiduje si¢ rozbudowe kanatow deszczowych we wszystkich ulicach na terenach funkcjonalnych, gdzie
nie jest mozliwe odprowadzenie nadmiaru wod opadowych do gruntu.

8.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie ma sktadowiska odpadow komunalnych, w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje si¢ miejsca pod lokalizacje tego typu
funkcji. Odpady wywozone sa na skladowisko zlokalizowane w Starym Lubiejewie (gmina Ostréw
Mazowiecka). Obecna pojemno$¢ sktadowiska oraz mozliwo$¢ jego rozbudowy gwarantuja zabezpieczenie
potrzeb miasta na ponad 20 lat.
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM
Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie
z okreSlonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju struktury przestrzennej, ukladu drogowego,
komunikacji zbiorowe;j i §ciezek rowerowych oraz infrastruktury techniczne;.
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:
e przeznaczenia: zalicza sig tereny UP — ustug publicznych, tereny ZD — cmentarzy oraz ZP — miejskiej
zieleni urzadzonej wskazanych w Studium,
o komunikacji: zalicza si¢ adaptacj¢ i modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowg) oraz budowe nowych
odcinkow drog gminnych,
e infrastruktury: zalicza si¢ modernizacjg, rozbudoweg i budoweg nowych elementéw infrastruktury
technicznej zarowno liniowej jak i powierzchniowe;.

Wszelkie niezbedne dla  prawidlowego  funkcjonowania  miasta  obiekty i  urzadzenia,
a w szczegodlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen
parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie w sposob nie
kolidujacy z funkcja tych terenéw i przepisami odrgbnymi.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Naleza do
nich:

e sie¢ drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i obszary niezbgdne do ich budowy lub
modernizacji,

e istniejaca linia kolejowa nr 34, obszary niezbedne do jej ewentualnej przebudowy i modernizacii,

e istniejaca linia wysokiego napigcia 110 kV i obszar niezbedny do jej modernizacji oraz stacj¢ GPZ
Ostréw Mazowiecka,

e istnicjaca sie¢ $redniego napigcia 15kV stuzaca do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna gmin
osciennych.

Na terenie miasta, na dzien dzisiejszy, nie ma koniecznosci rezerwowania nowych terenow stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), bowiem ustalone w obowiazujacym
planie miejscowym rezerwy terenu zwigzane z modernizacjg uktadu drogowego oraz rozbudowa infrastruktury
technicznej sa wystarczajace.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W Studium nie wskazuje si¢ obszaroéw do scalen i podziatow.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M*

W Studium wskazuje si¢ lokalizacjg w mieScie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — ich
rozmieszczenie zostalo wskazane na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”. Dopuszcza si¢ tworzenie

i dzialanie wielkoprzestrzennych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m’ na
terenach AG.
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11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszary przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i1 sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, uznaje si¢ nastepujace tereny:

1. tereny $cistego centrum miasta wskazane na rysunku Studium ze wzgledu szczegdlne znaczenie dla
zaspokajania potrzeb mieszkancoéw oraz petnienie funkcji wizytowki miasta (Plac Ksigznej Anny
Mazowieckiej),

2. tereny Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem” wraz z jego bezposrednim otoczeniem, ze
wzgledu na pelnione przez nie funkcje.

Nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktorych nastgpowalby obowiazek sporzadzenia
planéw miejscowych, gdyz caty obszar miasta pokryty jest planem miejscowym. Rejony lokalizacji obszarow
przestrzeni publicznych przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

W Studium nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i na cele nierolnicze.

W Studium wskazuje si¢ obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, zgodnie z rysunkiem ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla wszystkich terenow budowlanych, dla ktérych bgdzie nastegpowata zmiana przeznaczenia terenu, nalezy
opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zasigg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okre$lony przy podejmowaniu uchwaty o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

13.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy polowe, taki
i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenéw rolnych, majac na uwadze racjonalne
wykorzystanie gruntow rolnych, Studium dopuszcza:

o lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e budowg drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow

oraz poszerzenie istniejacych drog,

e zamienne przeznaczenie gruntdw rolnych pod gospodarke lesna, z prawem zalesiania, w przypadku
zgloszenia takiego wniosku przez wilasciciela. Teren przeznaczony pod zalesienie musi spelniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych w tej mierze,

e funkcjonowanie rodzinnych ogrodow dziatkowych na obszarze wskazanym na rysunku ,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy uwzglednié:

e zakaz zabudowy na obszarach okresowo zalewanych przez wody,

e zachowanie gruntdw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe uzytkowanie
rolnicze (ochrona gruntow rolnych III i IV klasy bonitacji ze szczegblnym uwzglednieniem zwartych
kompleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w poblizu znajduja si¢ tereny
charakteryzujace sig gorszymi warunkami glebowymi,
przebieg urzadzen melioracyjnych i drenarskich,
wystgpowanie gruntow organicznych,
wystepowanie oczek i zadrzewien $rodpolnych,
zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w dolinie rzeki Grzyboéwki oraz na
terenach podmoktych.

13.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym przeznaczeniem terenéw le$nych sa tereny lasow i zalesien. Gtownymi dokumentami
determinujacymi kierunki i politykg przestrzenna w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenach
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bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa sa plany urzadzenia lasow, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzié
gospodarke lesna. Grunty lesne bedace whasnoscia Skarbu Panstwa stanowia 48,7% powierzchni lasow miasta.

Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendéw lesnych Studium dopuszcza:

e lokalizacj¢ budynkéw i budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz obszarow
i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji,

o lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e budowg drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
oraz poszerzenie istniejacych drog.

Ponadto Studium ustala:

o mozliwos$¢ przeksztalcenia terenow rolnych, potozonych w sasiedztwie lasow, jak rowniez terenow
rolnych niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesna z prawem zalesienia, w przypadku zgloszenia
takiego wniosku przez wlasciciela,

e obowiazek ksztattowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny,
w postaci zadrzewien srodpolnych oraz zadrzewien przyulicznych,

e obowiazek niezwlocznego zalesiania gruntéw, dla ktorych ustata przyczyna ich czasowego wylesienia.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH
Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystgpuja.
Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi nie wystgpuja.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystgpuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenie miasta Studium wyznacza jeden obszar wymagajacy przeksztalcen. Jest to teren bytej nasycalni
podktadéw kolejowych potozony przy poédinocnej granicy miasta, docelowo przeznaczony pod aktywno$é
gospodarcza. Polozenie obszaru wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dziatania na w/w terenie powinny w szczegdlnosci zapewnic:

e uporzadkowanie terenu poprzez usunigcie obiektow i elementéow zagospodarowania szpecacych i w
ztym stanie technicznym,

e adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe
oraz rozbidrke obiektow niespetniajacych wymagan technicznych i budoweg nowych obiektow, jak
rowniez modernizacj¢ infrastruktury technicznej,

e poprawg jakosci i funkcjonalno$ci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dziatek.

Wedtug stanu na dzien 30.04.2009 r. opracowywana jest zmiana Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Ostrow Mazowiecka, w ktorym zostana wskazane obszary do rewitalizacji oraz beda okreslone cele i zasady
rewitalizacji na tych obszarach.
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18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystegpujace na obszarze miasta tereny zamknigte to tereny kolejowe (dziatki ewidencyjne nr: 1368/64,
1368/65 1 1368/66) oraz wojskowe (bocznica kolejowa — dziatki ewidencyjne nr: 71 i 292). Ich laczna
powierzchnia wynosi 41,05 ha.

Szczegdtowy wykaz nieruchomosci kolejowych z terenu miasta Ostrow Mazowiecka zawiera decyzja nr 62
Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie
kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz.Urz. MI. 05.11.72 z dnia 14 pazdziernika 2005 r.).

Dla teren6w zamknigtych w miescie Ostrow Mazowiecka nie wyznaczono stref ochronnych. Obecny zasigg
terytorialny tych terenow przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”, jednak przy
opracowaniach szczegétowych np. planow miejscowych, ich granice nalezy weryfikowaé na biezaco.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Obszarem problemowym w Ostrowi Mazowieckiej jest teren polozony mig¢dzy ulicami Broniewskiego
i Targowa. Od konca XVII wieku do 1945 r. znajdowat si¢ tu jeden z dwdch istniejacych na terenie Ostrowi
cmentarzy zydowskich tzw. stary kirkut. W wyniku zniszczen z okresu drugiej wojny §wiatowej oraz dewastacji
w okresiec PRL, do dzi§ na cmentarzu nie zachowaly si¢ zadne nagrobki, a jego teren peini funkcje placu
targowego.

Nie jest znana dokladna granica dawnego cmentarza. W karcie cmentarza znajdujacej si¢ w zasobach
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw w Warszawie Delegatura w Ostrolece zostata okreslona
przypuszczalna granica cmentarza.

Studium wskazuje przeznaczenie tego terenu jako AG — tereny aktywnosci gospodarczej. Zabudowa tego
terenu powinna by¢ poprzedzona badaniami majacymi na celu wykluczenie lokalizacji cmentarza w obszarze
inwestycji.

Na obszarze tym mozliwe jest upamigtnienie cmentarza. Doprecyzowanie ustalen sposobu
zagospodarowania tego obszaru nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zasigg obszaru problemowego wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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