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UCHWALA NR XXIX/202/2016
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

z dnia 20 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
446 z pozn. zm."), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.?) oraz w zwiazku z uchwatg Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka, zmieniong
Uchwatg Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., Rada Miasta Ostrow
Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrow Mazowiecka”, zwang dalej ,,Zmiang Studium”.

§2.
Integralng cze$cig uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) Nr 1 — Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka — cze$¢ I Uwarunkowania (tekst ujednolicony),

2)Nr 2 — Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka — czes¢ 11 Kierunki i polityka przestrzenna (tekst ujednolicony),

3) Nr 3 — Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka — mapa ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000,

4)Nr 4 — Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka — mapa ,,Kierunki i polityka przestrzenna” w skali 1:10 000,

5) Nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do Zmiany Studium.

§3.

Traci moc uchwata Nr XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2009 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka wytacznie w zakresie objetym Zmiang Studium.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

DDz. U. z2016 r. poz. 446, 1579
2Dz. U. z2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579
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§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zbigniew Krych
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X/202/2016
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 20 grudnia 2016 1.

Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

CZESC |
UWARUNKOWANIA

- tekst ujednolicony -

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZATWIERDZONA UCHWAELA
NR XXX1/197/2009 RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
Z DNIA 18 GRUDNIA 2009 R.

Ostrow Mazowiecka — Warszawa, 2016 r.
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WSTEP DO ZMIANY STUDIUM WYNIKAJACE] Z UCHWALY NR VIII/36/2015 RADY MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 22 KWIETNIA 2015 R. ZMIENIONE] UCHWAEA NR XXII/156/2016
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 3 SIERPNIA 2016 R.

Rada Miasta Ostréow Mazowiecka podjeta uchwate (uchwata Nr VII1/36/2015 z dniu 22 kwietnia 2015 r.
i uchwata zmieniajgca ww. uchwate Nr XXI1/156/2016 z dnia 3 sierpnia 2016 r.) o zmianie dotychczas
obowigzujgcego Studium przyjetego uchwatq Nr XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
18 grudnia 2009 r., w zakresie dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25. Powyzsza decyzja zostata
podyktowana potrzebq, wyrazong przez witasciciela zaktadu ,,ROLSTAL Pawtowski”, powigkszenia terenu
ww. zaktadu produkcyjno-ustugowego o dziatki potozone w najblizszym jego sqsiedztwie. Rozpatrujgc
zasadnos$é zmiany funkcji przedmmiotowych dziatek, uwzgledniono m.in. brak mozliwosci wskazania
alternatywnej lokalizacji tej funkcji na terenie miasta dla przedmiotowego przeznaczenia, poniewaz
zmiana ta jest wwarunkowana obecnoscig w tym rejonie istniejgcego zaktadu i dotyczy zwiekszenia jego
powierzchni, oraz uwwzgledniono wazine wzgledy spoleczne - zwigkszenia miejsc pracy w miescie.
W zwiqzku z powyziszym celem zmiany Studium jest zmiana funkcji przedmiotowych dziatek na tereny
aktywnosci gospodarczej.

Wprowadzone zmiany w czesci I - Uwarunkowania (oznaczone w tekScie czcionkq Book Antiqua:
pogrubienie, kursywa) dotyczq terenu zmiany Studium, ale rowniez w niezbednym zakresie uzupetniono
dane ogélne dotyczqce catego miasta, o ile mogly stanowié¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego
terenu zmiany Studium. W czesci Il - Kierunki i polityka przestrzenna wprowadzono zmiany wylqcznie
w zakresie terenu bedgcego przedmiotem zmiany Studium (oznaczenie w tekscie zmian Studium j.w.).

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE

Miasto Ostrow Mazowiecka polozone jest w poinocno-wschodniej cze$ci wojewddztwa mazowieckiego,
na krzyzowaniu waznych szlakow komunikacyjnych.

Ostréw Mazowiecka jest preznym o$rodkiem administracyjnym. Stanowi siedzibe wtadz powiatu ostrowskiego
a takze wtadz samorzadowych szczebla gminnego (miasto Ostréw Mazowiecka, gmina Ostrow Mazowiecka). Miasto
posiada stale rozwijajacy si¢ potencjal przemystowy oraz handlowy.

W ponad 90% miasto graniczy z gming Ostréw Mazowiecka, a na krotkim odcinku od potudnia z gming Matkinia.

Potudniowa cze$¢ miasta o powierzchni 507,4 ha (co stanowi ok. 22% powierzchni miasta) lezy w zasiggu obszaru
Natura 2000 — ,,Puszcza Biata”.

Podstawowe dane o miescie:

e powierzchnia — 2226,15 ha (22 km?) (wg ewidencji gruntéw i budynkow)

o liczba mieszkancoéw — 23 365 - stan na 31.12.2008 r., (zrédto danych: Urzad Miasta Ostroéw Maz.), 22 792 -
stan na 31.12.2014 r. (¢2rédto danych GUS)

e gesto$é zaludnienia — 1046 os/km? - stan na 31.12.2008 r. (zrédto danych: Urzad Miasta Ostrow Maz.), 1024
os/km? - stan na 31.12.2014 r. (¢2rédto danych GUS)

Ryc. 1. Uproszczone uzytkowanie gruntow w miescie Ostrow Mazowiecka

Legenda

=== Granica administracyjna miasta —= Kolej

#* Budynki i budowle mmm Droga krajowa
Tereny zurbanizowane === Droga wojewddzka
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe === Droga powiatowa

I Tereny wod powierzchniowych — Droga gminna

I Tereny zalesione i zadrzewione
Tereny otwarte

o™

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie
ortofotomapy miasta Ostrow Mazowiecka
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU ORAZ ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO,
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1. PLANOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W MIESCIE OSTROW MAZOWIECKA
— STAN PRAWNY

Prowadzenie polityki w zakresie gospodarowania przestrzenig i zapewnienie tadu przestrzennego jest zadaniem
gminy wynikajacym z ustawy o samorzadzie gminnym. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki
terytorialne, zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczenia terendw oraz okre$lania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy okre§lone sa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

W celu ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, burmistrz miasta sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zwane dalej ,,studium”. Studium opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru calej gminy. Dokument ten, zgodnie
zart. 9 ust 5 wspomnianej wyzej ustawy, nie jest aktem prawa miejscowego, lecz opracowaniem kierunkowym,
stanowigcym wyraz polityki przestrzennej wtadz samorzadowych miasta. Zgodnie z art. 14 ust 8§ tejze ustawy aktem
prawa miejscowego jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy sporzadzaniu ktoérego, poprzez wymog
zachowania zgodnosci ze studium (ustalenia studium sg wigzace — art. 9 ust 4), uwzglednia si¢ polityke przestrzenng
gminy. Powyzsze sprawia, ze jest ono zapisem polityki przestrzennej gminy wigzacym wtadze oraz podporzadkowane
jej organy i jednostki w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy dla realizacji okreslonych celow.

Zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa studium uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem planistycznym, ktory poprzez okreslenie kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy
pozwala na §wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym. Studium
wskazuje na potencjal rozwoju przestrzennego gminy, mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw lub stopnia
przeksztatcen.

Ostrow Mazowiecka posiada przyjete uchwala Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XX/169/2001 z dnia
29 czerwca 2001 r. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, opracowane zgodnie
Z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.).

Obowiazujacym prawem miejscowym jest jednak zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeta uchwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXX11/213/2006 z dnia 30 maja
2006 r.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., przyjeto zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 .
W stosunku do ww. planu zostaly wydane wyroki sqdu czesciowo uchylajgce jego ustalenia (Wyrok
Wojewéddzkiego Sqdu Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi Wojewody
Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012 sygnatura: Akt IV
S.A./Wa 1515/13 oraz wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014
roku sygnatura: Akt IV SA/Wa 233/14.), w tym dotyczqce ustaleii dla terenéw potoZonych w granicach ww.
zmiany Studium.

Dla ww. zmiany Studium obowiqzujgcym Studium uwwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokument przyjety Uchwalq Rady Miasta Ostréow Mazowiecka Nr XXXI/197/2009
z dnia 18 grudnia 2009 r.

2.1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA (2001 r.)

Opracowanie to sktada si¢ z dwoch czesci:
I. ,,Synteza uwarunkowan”
Il. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna miasta Ostrow Mazowiecka — ustalenia
studium” begdacego zatacznikiem nr 1 do Uchwaly Nr XX/169/2001

W syntezie uwarunkowan zawarto charakterystyke wewnetrznych i zewngtrznych uwarunkowan wptywajacych na
ksztattowanie polityki przestrzennej miasta.
Czgs¢ kierunkowa zawiera zasady zagospodarowania:
e obszaréw objetych lub wskazanych do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegoélnych (dotyczace
archeologii, historii, zabytkow architektury i budownictwa, ruralistyki oraz krajobrazu),
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e lokalnych warto$ci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiska (szczegdlne uwypuklenie
roli lasow Puszczy Biatej, GZWP 425 . Dolina Kopalna Wyszkow”, pomnik przyrody, projektowana otulina
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego),

e przestrzeni produkcyjnej rolniczej i le$nej (m.in. niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach
rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie pod zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych
polozonych w obszarze juz istniejacego zainwestowania oraz terenéw o najnizszej wartosci dla produkeji
rolnej).

Studium zawiera takze kierunki rozwoju komunikacji oraz gtowne kierunki rozwoju infrastruktury technicznej,
ktore zostaty omowione szerzej w odpowiednich rozdziatach opisywanego opracowania.

Obowigzujace studium nie wskazalo obszaréw, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegélnych lub ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Wsréd obszarow przewidzianych do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki zawartej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa studium wymienia modernizacj¢ drogi krajowej nr 8 wraz z budowsa
obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej a takze modernizacj¢ drogi krajowej nr 60. Obydwa zadania inwestycyjne zostaty
zrealizowane.

W obowigzujacym studium przyjeto zatozenie, iz do 2010 r. miasto nie musi wykracza¢ poza granice
administracyjne, poniewaz moze si¢ racjonalnie rozwija¢ wykorzystujac tereny budowlane, ktérych posiada
wystarczajace rezerwy.

Studium okreslito systemy funkcjonalne miasta:

1. system przyrodniczy miasta — na ktéry sktada si¢ chroniona zieleh miejska tworzaca klin napowietrzajacy,
zwlaszcza wzdtuz obnizenia doliny Grzybowki,

2. system miejskich przestrzeni publicznych — jeden z podstawowych elementow charakteryzujacych strukture miasta;
na system ten sktadac¢ si¢ powinien zespo6t siedmiu miejskich centrow wielofunkcyjnych,

3. system komunikacji drogowej — najwazniejszym elementem ukladu jest obwodnica jako droga ekspresowa oraz
pozostate drogi klasy glownej, ktore stanowi¢ winny uklad do obshugi lokalnej i ponadlokalnej. Pozostale drogi
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej obstugiwa¢ winny ruch lokalny,

4. system komunikacji pieszej i rowerowej — ztozony z dwoch ciggow pieszo rowerowych taczacych ze sobg miejskie
centra,

5. system infrastruktury technicznej — na ktory sktadaja si¢ sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne
i cieplne.

Obowiazujace studium zaktada wydzielenie obszaréw funkcjonalnych w zaleznosci od predyspozycji
przestrzennych, stanu zainwestowania oraz potrzeb w zakresie infrastruktury i transportu. Wyrézniono 17 rodzajow
obszaréw funkcjonalnych, ktorym przypisano rozne zasady zabudowy i zagospodarowania.

Tab. 1. Proponowane obszary funkcjonalne w obowigzujacym SUIKZP miasta Ostréw Mazowiecka

%
POWIERZCHNI
MIASTA

LP OBSZARY FUNKCJONALNE OPIS

Tereny przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu do transportu kolejowego. Sa to tereny obecnie zagospodarowane na ten cel.
Lokalizacje wszelkich obiektéw ustugowych, sktadowo - magazynowych i przemystowych w
tym szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw moggcych
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje sie ich niezbednoscia dla
transportu kolejowego.

Tereny przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu do transportu drogowego. W tym zakresie przeznacza si¢ nowe tereny.

Szczegolnie dotyczy to potrzeb terenowych umozliwiajgcych realizacje obwodnicy. W szelka
zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana jesli nie naruszy to paséw drogowych
wymaganych dla prawidtowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasg. Lokalizacje
wszelkich obiektéw w tym szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuije sig ich
niezbednoscia dla transportu drogowego.

Tereny przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie infrastruktury
technicznej. W wigkszosci dotyczy to terenéw juz wykorzystywanych na ten cel. W prowadza
sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej miasta.
Lokalizacje wszelkich obiektow szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz

Obszary
transportu
kolejowego

1,97%

Obszary
transportu
drogowego

4,80%

Obszary obstugi
technicznej
miasta

obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuije sie ich
niezbednoscig dla obstugi technicznej miasta. Wokét ujeé wody, oczyszczalni Sciekéw,
gtéwnych punktéw zasilania energetycznego nalezy wyznaczy¢ obszary ograniczonego
uzytkowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Wszystkie obiekty
obstugi technicznej miasta a w szczegoélnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych
nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju miejskiej infrastruktury
technicznej sporzadzonymi przez Zarzad Miasta Ostrow Mazowiecka.

1,46%

Obszary lesne

Obszary te nie sg przeznaczone do zabudowy. W szelka dziatalno$¢ gospodarcza na tych
terenach powinna by¢ zgodna z planami urzadzenia laséw wtasciwymi dla tych obszarow.
Nie wolno na tych terenach zmienia¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Zabrania sie lokalizowania na tych obszarach wszelkich obiektéw szczegdlnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie
Srodowiska naturalnego za wyjgtkiem obiektéw stuzgcych do przesytu energii, paliw, wody
oraz odprowadzania $ciekow.

14,03%
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Obszary Obszary te sg przeznaczone dla dziatalnosci rolnej. Nie wolno na tych terenach zmienia¢
zabudowy przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne. Lokalizacje wszelkich
5 R siedliskowej i obiektow szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow moggcych 9,79%
produkcji pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje sig ich niezbednoscia dla
L produkcji rolnej oraz infrastruktury technicznej.
rolniczej
Obszary poprzez swoje potozenie, warunki gruntowe i stan zagospodarowania
. .| predysponowane do lokalizacji wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej, wytworczej i ustugowe.
Obszary specjalne
Yy Specj 1| Lokalizacje wszelkich obiektéw szczegdinie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz o
6 SAG | aktywnosci obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢é 6,33%
gospodarczej poprzedzona oceng ich wptywu na $rodowisko. Obszary te wskazuije sie jako predestynowane
obszary do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu do ustug publicznych - nalezy przez to rozumiec dziatalno$é ustugowa o charakterze
Obszary ogolnodostepnym, w szczegdlnosci dotyczy to: administracji panstwowej, wymiaru
wydzieionych sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
7 UP ' socjalnej, obstugi bankowej, poczty i telekomunikacji. Wszelka lokalizacja obiektow 1,78%
ustug szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢
publicznych funkcjonowanie $srodowiska naturalnego powinna by¢ na tych terenach zabroniona poza
przypadkami wyjgtkowymi.
Obszary Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug
zabudowy oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajacej. Wszelka lokalizacja obiektéw szczegdlnie
8 w ustugowo- szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw moggcych pogorszy¢ 8,34%
mieszkaniowej na funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na
80% obszaru Srodowisko. Zabudowa mieszkaniowa powinna stanowi¢ nie wiecej niz 20% obszaru.
Obszary Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug
zabudowy oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektow szczegolme
ustugowo- szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw moggcych pogorszy¢
9 WE mieszkaniowei - funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na 0,44%
Kst € $Srodowisko. Zabudowa mieszkaniowa powinna stanowi¢ mniej niz 50% terenu
exstensywnej na zabudowanego.
20% obszaru
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych. W szelka lokalizacja obiektow
Obszar szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢
10 ZC Y funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ na tych terenach zabroniona poza 0,58%
cmentarzy przypadkami wyjgtkowymi. W odlegtosci 50 m wokét cmentarzy zabrania sig lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujgcych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych. W szelka lokalizacja obiektow
Obszary ogrodéw | szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw moggcych pogorszy¢
1 ZD dziatkowych funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ na tych terenach zabroniona poza 0,54%
przypadkami wyjatkowymi.
Obszary zabudowy | Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
mieszkaniowo- ustug jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla
12 ZE ustugowej na 30% | Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska 16,60%
obszaru naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami wyjgtkowymi. Zabudowa ustugowa
powinna stanowi¢ nie wiecej niz 20% terenu zabudowanego.
Obszary zabudowy | Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
mieszkaniowo- ustug jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektow szczegélnie szkodliwych dla
13 ZN ustugowej na 50% | $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska 16.00%
obszaru naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami wyjgtkowymi. Zabudowa ustugowa '
powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30% terenu zabudowanego.
Obszar Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
bud Y potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug. Wszelka lokalizacja obiektow
14 75 fna:egzl?;¥1¥owo— szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ 5 70%
ustugowei na 70% funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami OO
b 9 1 ° wyjatkowymi. Zabudowa ustugowa powinna stanowié nie wiecej niz 40% terenu
obszaru zabudowanego.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug. Nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia struktury
funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiggu lokalnym i
ponadlokalnym, w szczegdlnosci dotyczy to: nasycenia terenu w obiekty ustugowe o
Obszary odpowiedniej roznorodnosci i jakosci, zapewnienia wiasciwej ilosci i jakosci przestrzeni
15 Zl ZE\_bUUOWY publicznych wyrazonych ulicami, placami i zielenig miejska oraz ciggami pieszymi i $ciezkami 5.86%
mieszkaniowo- rowerowymi, prawidtowego ksztattowania zabudowy. Wszelka lokalizacja obiektow 10070
ustugowej na 80% | szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢
obszaru funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami
wyjatkowymi. Zabudowa ustugowa powinna stanowi¢ przynajmniej 30% terenu
zabudowanego. Zabudowa od strony ulic, oraz ciggow komercyjnych powinna petnic¢ funkcje
ustugowe. Przynajmniej 25% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren stuzacy rekreacji i
wypoczynkowi.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
Obszary laséw z ustug jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla
zabudowa $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska
16 LM mieszkaniowa do naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami wyjgtkowymi. Zabudowa ustugowa 3,47%
30% obszaru powinna stanowié nie wiecej niz 10% obszaru. Na terenach biologicznie czynnych nalezy
zachowac istniejacy drzewostan.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu wypoczynku i rekreaciji. Nie nalezy na tych terenach lokalizowa¢ zabudowy
Obszary rekreacji mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych. Zabroniona lokalizacja obiektow
17 zP i wypoczynku szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw moggcych 2,31%
pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego. Na obszarach nalezy zrealizowa¢
obiekty ustug kultury, gastronomii, sportu i rekreacji w ilosci odpowiedniej dla skali
miasta.

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie obowiqzujgcego SUIKZP miasta Ostrow Mazowiecka

Wszelkie zagospodarowanie dla poszczegdlnych terendw powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem.
Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej (tj. W, WE, ZD, ZE, ZN, ZS, ZI, LM, ZP) studium postuluje wartosci

brzegowe parametrow urbanistycznych, tj.

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny

wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz dla obszarow ZE, ZN, LM — minimalng
powierzchni¢ dziatek budowlanych.

W obowigzujacym SUiKZP najwigksze powierzchnie zajmuja obszary zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej na
30% obszaru (16,60% powierzchni miasta) oraz obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 50% obszaru
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(16,00%). Stosunkowo duza powierzchni¢ zajmuja tereny otwarte: obszary lesne (14,03%) oraz obszary zabudowy
siedliskowej 1 produkcji rolniczej (9,79%). Obszary specjalnej aktywnos$ci gospodarczej zajmuja 6,33% powierzchni
miasta.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r. obowiqzujacym Studium wwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest dokument przyjety Uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXX1/197/2009 z dnia 18 grudnia
2009 r. - podlegajgcy obecnie czesciowej zmianie. W granicach zmiany Studium ustalone zostaly tereny
lasow i zadrzewieii (oznaczone symbolem L), zachowujgc tymn samym istniejacy stan uzytkowania terenu,
a w ich sgsiedztwie ustalono teren AG - tereny aktywnosci gospodarczej, teren L - tereny lasow
i zadrzewien oraz tereny WMN - tereny wielofunkcyjne z dominujqcq funkcjq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2.1.2. PRZYCZYNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Od czasu uchwalenia obowiazujacego studium w 2001 r. nastapito wiele zmian zar6wno w tzw. otoczeniu prawnym
jak i w samej przestrzeni miasta Ostréw Mazowiecka.

W 2003 r. weszta w zycie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 Nr 80 poz. 717).
Nastapita koniecznos¢ dostosowania tresci obowigzujacego studium do wymagan narzuconych przez nowa ustawe,
ktora m.in. w miejsce spojnosci naktada na miasto, w chwili przystgpienia do opracowania planu miejscowego
obowigzek zachowania jego zgodno$ci ze studium. Od 2001 r. sporzadzono i uchwalono szereg dokumentoéw
okreslajacych polityke miasta i wojewddztwa, w zakresie zwigzanym z gospodarowaniem przestrzenig. Nalezg do nich:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (uchwalony 7 czerwca 2004 r. przez

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego),
— Aktualizacja Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego (uchwalona 29 maja 2006 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego),

— Strategia Rozwoju Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2003-2015,

— Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2007-2009,

— Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ostréw Mazowiecka,

— Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostrow Mazowiecka.

Waznym powodem bylo rowniez wstapienie Polski do Unii Europejskiej. Niezbedne jest zatem wprowadzenie do
studium uaktualnien, ktére nie zablokuja miastu mozliwosci korzystania z zewngtrznych $rodkdéw pomocowych
wskutek rozbieznosci dokumentow planistycznych.

W toku prac nad planem miejscowym dla obszaru catego miasta pojawily si¢ przestanki do przeprowadzenia korekt
w obowigzujacym studium, ktére miaty dotyczy¢ wielkosci zasiggu terendw funkcjonalnych. W dniu 27 lipca 2006 r.
Rada Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeta uchwate nr XXI1/216/06 w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka uchwalonego w 2001 r.
W drugiej potowie 2008 r. podjeto kroki zmierzajace do realizacji powyzszej uchwaty.

Po niespelna 8 latach zaproponowane rozwigzania komunikacyjne wymagaja istotnych korekt. Kluczowym
elementem, ktory przeksztatcit dotychczasowa spojno$é zagospodarowania przestrzennego miasta, byla realizacja
obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej nr 8. Droga ta przecinajgc obszar miasta na kierunku péinoc-potudnie
spowodowata konieczno$¢ przedefiniowania istniejacego dotychczas uktadu komunikacyjnego.

Biorac pod uwagg ciagly przyrost liczby mieszkancow i zwigzane z tym rozrastanie si¢ miasta oraz ,,zagg¢szczanie
si¢” zabudowy w centrum miasta istotnym zagadnieniem jest wyprowadzenie ruchu tranzytowego ze $cistego centrum.
W wyniku wstepnej analizy ustalono, ze niezbedne bedzie porozumienie w tej sprawie z gming Ostrow Mazowiecka w
kwestii przeprowadzenia niektorych odcinkow drog obwodowych poza terenem miasta.

W zakresie powierzchniowych form ochrony przyrody obowigzujace studium zaktadato objecie czesci terytorium
miasta otuling Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Jednakze zamierzenie to nie dojdzie do skutku, tak wigc zapisy
dotyczace tejze otuliny w studium sg nieaktualne.

W 2004 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000, ktére ustanowito m.in. na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszar specjalnej ochrony (OSO) —
PLB140007 ,,Puszcza Biata”. Obszar ten zostal uwzgledniony w planie miejscowym, jednak od uchwalenia planu
zmienit si¢ zasigg terytorialny obszaru Natura 2000, tak wigc konieczne jest wprowadzenie w studium aktualnych
granic tego terenu chronionego.

Rozwoj infrastruktury dostosowany jest do biezacych potrzeb oraz polityki uruchamiania kolejnych terenow
mieszkaniowych.

Potrzeby w zakresie przeksztalcania terendw nadal sa duze, o czym §wiadczy duza liczba wnioskow dotyczacych
zmiany przeznaczenia terenu od wiascicieli dziatek, praktycznie z terenu catego miasta.

Mimo dlugiej listy potrzeb — przyczyn zmiany studium od czasu uchwalenia obowigzujacego dokumentu nie
wykonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przyczyng podjecia uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015
r., zmienionej Uchwatq Nr XXI1I/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
w sprawie kolejnej zmiany Studium dla dz. ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25 byta potrzeba
powiekszenia terenu istniejacego w tym rejonie zaktadu produkcyjno-ustugowego (teren AG - aktywnosci
gospodarczej wyznaczony w obowiqzujgcym Studium).
Dla terenu objetego ww. zmiang Studium dokumentami okreslajacymi aktualng polityke miasta
i wojewddztwa, w zakresie zwigzanym z gospodarowaniem przestrzeniq sq:
- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego (uchwalony 7 lipca 2014 r.
przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego),
— Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze (uchwalona
28 pazdziernika 2013 r. przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego),
— Strategia Rozwoju Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2003-2015,
— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ostréw Mazowiecka do 2030 roku - aktualizacja,
— Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2016-2023,
— Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ostréw Mazowiecka,
— Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2007-2015.

2.1.3. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Stan zagospodarowania przestrzennego na terenic miasta Ostrow Mazowiecka reguluje uchwata Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka Nr XXXII/213/2006 z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka. Obowiazujacy plan jest zmiang planu miejscowego
przyjetego uchwatami Rady Miasta Ostrowi Mazowieckiej: Nr XVI/88/2004 z dnia 20 kwietnia 2004 r. oraz Nr
XX/128/2004 z dnia 30 listopada 2004 r.

Zarowno plan z 2004 r., jak i jego obowigzujaca zmiana, zostaly wykonane w skali 1:2000 dla obszaru calego
miasta. Reguluje on przeznaczenie, sposdb zabudowy i zagospodarowania.

Wedhug ,,Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
miejscowego miasta Ostrow Mazowiecka” plan ten daje zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych dla wzrostu liczby
ludnosci od 44,5 tys. 0sob do blisko 68 tys. mieszkancow. W stosunku do stanu sprzed 2004 r. plan przeznaczyt wzrost
powierzchni terenéw produkcyjnych i uslugowych o 256 ha. Tereny te zlokalizowane sa przede wszystkim
W sasiedztwie trasy ekspresowej i terenow zaktadow produkcyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego transponuje polityke przestrzenng zawarta w obowigzujagcym
studium na prawo miejscowe. Bardzo czytelnie przedstawia podzial miasta na strefy: srédmiejska, osiedla zabudowy
wielorodzinnej, osiedla zabudowy jednorodzinnej uksztattowane i ksztattujace sig, obszary przemystow0-magazynowo-
skltadowe oraz strefy terenéw otwartych (tereny lesne, tereny rolne). Plan miejscowy zaspokaja zdecydowana
wigkszo$¢ potrzeb miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Pewne niescistosci, jakie pojawily si¢ od czasu
obowigzywania planu wynikaja z dynamicznego procesu, jakim jest gospodarowanie przestrzenia.

Wszystkie kwestie ochrony $rodowiska plan miejscowy podporzadkowatl przepisom odrgbnym. Natomiast w
odniesieniu do ochrony przyrody w planie zostaly wskazane aktualne na dzieh sporzadzenia planu granice obszaru
Natura 2000 na terenie miasta, ktore w chwili obecnej ulegly modyfikacjom.

W planie miejscowym zostato wyodrebnionych 60 réznych obszarow funkcjonalnych (czyli terendow o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi).
Nalezy jednak zauwazy¢ pewien mankament opisywanego dokumentu dotyczacy oznaczen graficznych na rysunku
planu terendw niepublicznych drég wewngtrznych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz tychze drog —
stanowia one postulaty planu.

W ramach zasad ksztaltowania przestrzeni plan okresla parametry nowej zabudowy. Dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej warto$¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek ksztattuje sie od 800 m? (MN2) do 2000
m? (MN1/Ls i RM/MNL).

Dotychczasowe przeznaczenie terenow zostalo przedstawione na schemacie nr 1 ,,Dotychczasowe przeznaczenie
terenow — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”.

Ponizej zamieszczono uogolniony przez autoréw studium wykaz przeznaczenia terendéw w obowigzujagcym planie
miejscowym.

Tab. 2. Uogélnione przeznaczenie terenéw w obowiazujacym MPZP miasta Ostrow Mazowiecka

SO P OOV | pomemzoman | O™
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 789,8315 35,49%
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 79,9899 3,59%
Tereny zabudowy zagrodowej 14,204 0,64%
Tereny ustug publicznych 34,7064 1,56%
Tereny ustug 221,3161 9,94%

-10 -
Id: 6B4E1025-D548-401F-BDF5-662894E0E953. Podpisany Strona 10




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

Tereny dziatalno$ci gospodarczej 99,9842 4,49%
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 29,9964 1,35%
Tereny cmentarzy 12,0078 0,54%
Tereny infrastruktury technicznej 31,7062 1,42%
Tereny komunikacji drogowej 282,1332 12,67%
Tereny komunikacji kolejowej 42,7452 1,92%
Tereny rolne 187,2494 8,41%
Tereny laséw oraz zadrzewien i zakrzewien 393,2450 17,69%
Tereny wod powierzchniowych 3,6163 0,16%
Suma: 2225,7316 100,00%

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie MPZP miasta Ostréw Mazowiecka

Z analizy obowigzujacego planu miejscowego wynika, iz najwigcej terendw zarezerwowano dla rozwoju:

1. zabudowy mieszkaniowej (niemal 40% powierzchni miasta),

2. terendw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 18%),

3. komunikacji (ok. 14%),

4. zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (ok. 11%) oraz terendw przeznaczonych na dziatalno$¢

gospodarcza (ponad 5%).

Przestrzenne rozmieszczenie wyzej okreslonych terenow o uogélnionym przeznaczeniu przedstawia ponizszy

rysunek.

Ryc. 2. Rozmieszczenie glownych grup przeznaczenia terenu w obowiazujacym planie miejscowym

Legenda

/¢ Granica administracyjna miasta
Uproszczone przeznaczenie terenébw w mpzp
Tereny cabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej
I Tereny ustug publicznych
Tereny ustug
Tereny dziatalno$ci gospodarczej
Tereny infrastruktury technicznej
B Tereny komunikacji drogowej
Il Tereny komunikacji kolejowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny cmentarzy
Tereny laséw oraz zadrzewien i zakrzewien

Tereny rolne

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie MPZP miasta Ostréw Mazowiecka

Zgodnie z art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym zostata
okreslona wysoko$¢ renty planistycznej. Jest to jednorazowa optata pobierana przez burmistrza miasta stanowigca
dochdd wiasny gminy. Obowigzek zaptaty powstaje jezeli wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego wzrosta warto$¢ objetej nim dziatki, a whasciciel w ciagu 5 lat od wejscia w zycie
planu zbywa t¢ nieruchomos$é. Wysokos$¢ renty planistycznej jest procentowo okreslana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i nie moze by¢ ona wyzsza niz 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN1/Ls, MN2, M, MNU, MU1, MU2, U/MN, U, PP/PS, PS/U na
rysunku planu zatwierdzonego uchwatg Nr XVI1/88/2004 Rady Miasta Ostrowi Mazowieckiej z dnia 20 kwietnia 2004 r.
(ogloszony w Dzienniku Urzedowym woj. Mazowieckiego Nr 10 z dnia 02.05.2004 r. poz. 2496), dla ktérych przed
wejsciem w zycie obowiazywato przeznaczenie rolne i lesne, ustala si¢ utrzymac stawke procentowa shuzaca naliczaniu
oplaty z tytutlu wzrostu ich wartosci do czasu uplywu okresu okre§lonego w przepisach odrgbnych; stawka ta dla
poszczegodlnych terendow wynosi:

20% dla mieszkalnictwa MN1, MN1/Ls, MN2, M,

20% dla terendow mieszkalnictwa z nieucigzliwymi ustugami MNU, MU1, MU2,

20% dla terendw nieucigzliwych ustug z dopuszczonym mieszkalnictwem U/MN,

20% dla terenow ustug komercyjnych U,

10% dla terenow produkcyjno — sktadowych, sktadowo — ustugowych PP/PS, PS/U,

0% dla terendw wymienionych w pkt. 1 - 5, ktore sa wtasnoscia Miasta Ostrow Mazowiecka.
Dla pozostatych terenow plan ustalit stawke procentowa w wysokosci 0%.

ourwdE

Ponizszy wykres przedstawia wysokos$¢ wptat do budzetu miasta Ostréw Mazowiecka z tytulu renty planistycznej
w latach 2005-2008.

Ryc. 3. Wyplaty do budzetu miasta Ostréow Mazowiecka z tytulu enty planistycznej w latach 2005 - 2008
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Ostréw Mazowiecka

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., przyjeto uchwatq Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka, ktéra regulowata przeznaczenie, sposob zabudowy i
zagospodarowania dla obszaru catego miasta, opracowanq w skali 1:2000. Plan ten wyznaczal na
przedmiotowych dziatkach ww. zmiany Studium teren P - produkcji, sktadow, magazynéw. Wydany
wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi
Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012
(sygnatura: Akt IV S.A./Wa 1515/13) stwierdzit m.in. niewaznosc¢ §86 ww. planu, tj. ustaleii szczegétowych
dla wszystkich wyznaczonych w planie terenéw produkcji, sktadow i magazynéw. Tym samym na terenie
catego miasta brak jest obecnie mozliwosci lokalizowania na podstawie przepisow prawa miejscowego
nowych inwestycji z zakresu produkcji, sktadéw i magazynoéw.

W trakcie sporzqdzania planu miejscowego, dla obszaru objetego ww. zmiang Studium, uzyskano
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne wydane decyzjami:

1. Ministra Srodowiska nr ZS-W-2120-42-2/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r. na ok. 2,4657 ha gruntow
lesnych Skarbu Paisistwa bedgcych w zarzqdzie Laséw Pasistwowych, Nadlesnictwa Ostréow
Mazowiecka (w tym dla dziatki 2200/19 (obecnie dz. ewid. 2200/24 i 2200/25) potozonej w granicach
zmiany Studium) projektowanych pod tereny drég publicznych (klasy lokalnej i dojazdowej), tereny
ustug z dopuszczalng zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng, tereny produkcji, sktadow i
magazynow (w zakresie terenu zmiany Studium pod tereny drég publicznych oraz tereny produkcji,
sktadow i magazynéw);

2. Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego nr RW-RM-11.7151.68.2011.PD z dnia 7 paZdziernika 2011 r.
gruntow lesnych nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Paristwa o tqcznej powierzchni 11,3152 ha na cele
nielesne. Wy szczegétowego wykazu gruntow, ktore uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia, dziatki
ewid. nr 2200/18 (pow. 0,1649 ha) i 2200/17 (pow. 0,3722 ha) objete zmmiang Studium uzyskaly zgode na
zmiane przeznaczenia pod teren oznaczony symbolem P w ww. Planie (przeznaczenie podstawowe:
teren produkcji, sktadow, magazynéw; przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, urzqdzenia towarzyszqce,
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niezbedne do jego funkcjonowania, zieler, biura zwigzane z obstugq funkcji podstawowej, zabudowa
mieszkaniowa - budynek witasciciela, drogi wewnetrzne).

Analiza obowiazujacych dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego: Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Dla miasta Ostrow Mazowiecka nie zostata sporzadzona wymagana ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 32 ust 1) ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Autorzy niniejszego opracowania przeanalizowali zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z polityka przestrzenna
zawarta w obowiazujacym studium. W tym celu konieczne byto uogdlnienie przeznaczenia obszaréow funkcjonalnych
zardbwno zawartych w planie miejscowym, jak i w studium. Z punktu widzenia analiz wykonywanych na potrzeby
ksztaltowania polityki przestrzennej drobne rdznice mi¢dzy poszczegdlnymi obszarami funkcjonalnymi sg nieistotne.
Do celéw analitycznych zgeneralizowano polityke przestrzenng ze studium oraz przeznaczenie terenow w MPZP do
nastgpujacych grup:

1. tereny mieszkalne,

2. tereny produkcyjne,

3. tereny ustug (tj. tereny z dominujacg funkcja ustugowa),

4. tereny otwarte,

5. tereny infrastruktury technicznej.

Tereny komunikacyjne nie zostaly przeanalizowane ze wzgledu na rézny stopien szczegétowosci analizowanych
dokumentow i specyfike studium (zwlaszcza dotyczaca skali opracowania). Tereny komunikacyjne zostaly jednak
uwzglednione w bilansie terendw.

Tab. 3. Przyporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych w MPZP i SUIKZP w ramach ujednoliconego przeznaczenia na
potrzeby analizy

LP PRZEZNACZENIE UJEDNOLICONE| PRZEZNACZENIE TERENOW W SUiKZP PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
. MNU, MW U, M, MU1, MU2, MU3, MU,
1 Tereny mieszkalne ZE, ZN, ZS, ZI, LM MNZL, MN2, RM/MNZ, MN1/Ls
2 Tereny produkcyjne SAG PP/PS, PP/U
UPa, UPh, UPrl1, UPr2, U/MN, U, UPz, UPz/Z,
3 | Terenyushg UP, W , WE UPo, UPo/Z, UP, UP/Z, UPs, Ucp, U/PS
R, ZCc, ZCn, Lsz, Ls, ZD, ZR, ZI, ZP,
4 Tereny otwarte ZC,L,zD, ZP,R ZPIKPI. W . Z.
5 Tereny infrastruktury technicznej IT TE, TC1, TK1, TK3, TW 2, TW1/ZP, TW3
. . KK, KK3, KK4, KK/KDZ, KP, KPJ, P, KDW ,
6 Tereny komunikacyjne K, KK KDL, KDD, KDZ, KDG, KDS

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowiqzujgcych dokumentow planistycznych: SUIKZP oraz MPZP

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej i kameralnej (analiza ortofotomapy pokrywajacej obszar
miasta), wskazano obszary obecnie zabudowane. Wskazanie tych obszarow umozliwilo okreslenie stopnia
wykorzystania terenéw funkcjonalnych okreslonych w dotychczas obowigzujacych opracowaniach planistycznych.
Z analiz zostaly wylaczone tereny wskazane pod infrastrukture techniczng oraz komunikacje. Wytaczono réwniez tereny
ustug publicznych, ktoére w analizowanych opracowaniach wyznaczone zostaty dla istniejgcych obiektow, co oznacza ze
w 100% sa juz wykorzystane. Nie wylaczono natomiast terenow otwartych, na ktorych wystepowanie zabudowy jest
niepozadane. Analiza stopnia ich zabudowania pozwoli na okre$lenie wystgpowania presji zabudowy na tereny otwarte.

Sposrod obszarow funkcjonalnych zaproponowanych w dotychczas obowiazujacym studium najwiecej terendow
zabudowanych wystepuje w strefie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Sa to zwarcie wystgpujace obszary
zainwestowane w centralnej czeSci miasta. Stan zainwestowania w pozostatych strefach przedstawia ponizszy wykres
(oznaczenia obszaréw funkcjonalnych sa zgodne z obowiazujacym studium).

Ryc. 4. Stopien zainwestowania wybranych obszaréw funkcjonalnych okreslonych w SUIKZP

W tereny zabudowane [Jtereny niezainwestowane
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcego SUIKZP miasta Ostréw Mazowiecka
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Tab. 4. Stopien zainwestowania wybranych obszarow funkcjonalnych okreslonych w SUIKZP

POWIERZCHNIA [ha] STOPIEN
SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENOW W SUIKZP ZAINWESTOWANIA
CALKOWITA ZAINWESTOWANA

Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na o

Z 80% obszaru 130,76 107,45 82,17%
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na o

ZS 70% obszaru 127,39 92,93 72,95%
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na o

ZN 50% obszaru 357,26 189,31 52,99%
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na o

ZE 30% obszaru 370,67 85,98 23,20%

o i i 0,
LM Obszary lasoéw z zabudowa mieszkaniowg do 30% 7758 4.70 6.06%
obszaru ,

Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na 0

w 80% obszaru 186,24 56,49 30,33%

SAG Obszary specjalnej aktywnosci gospodarczej 141,33 59,55 42,14%
Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j - o

WE ekstensywnej na 20% obszaru 9,74 0.19 1.92%

R Obszary zabudowy siedliskowej i produkcji rolniczej 218,56 6,31 2,89%

L Obszary lesne 313,28 0,67 0,21%

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie obowiqzujgcego SUIKZP miasta Ostrow Mazowiecka

W planie miejscowym najwigksze powierzchnie zabudowane wystepuja w strefach przeznaczonych pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Sg to obszary wystepujace w centrum miasta. Natomiast
najwicksze rezerwy terenowe pod zabudowe wystepuja w potudniowo-wschodnim oraz poédinocno-zachodnim
fragmencie miasta, sa to tereny przeznaczone pod rozwoj wolnostojacej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.
Zwarta zabudowa mieszkaniowa pokrywajaca centralng cze$¢ miasta, rozwija si¢ gtownie w kierunku potudniowym.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej w kierunku potnocnym oraz zachodnim ograniczaja tereny dziatalnosci produkcyjne;j
oraz przebiegajaca z potnocnego-wschodu na potudnie obwodnica miasta. Na obszarze miasta zabudowa koncentruje
si¢ na terenach w tym celu wyznaczonych. Pojedyncze skupiska zabudowy na terenach rolnych stanowi zabudowa
siedliskowa niezbedna dla prowadzenia produkcji rolne;.

Stan zainwestowania w wybranych grupach obszaréw funkcjonalnych przedstawia ponizszy wykres oraz tabela

(oznaczenia obszaréw funkcjonalnych sa zgodne z obowiagzujacym mpzp).

Ryc. 5. Stopien zainwestowania poszczegélnych grup obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w MPZP
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowiqzujgcego MPZP miasta Ostrow Mazowiecka
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Tab. 5. Stopien zainwestowania poszczegolnych grup obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w MPZP

POWIERZCHNIA [ha] |
SYMBOL PRZEZNACZENIE W MPZP STOPIEN ZAINWESTOWANIA
CALKOWITA ZAINWESTOWANA
. . . Tereny zabudowy
MN1; MN2; MNU; mieszkaniowej 789,83 315,42 39,94%
MN1/Ls . N
jednorodzinnej
Tereny zabudowy
MW U; M; MU; ) . ) 0
MUZL: MU2: MU3 m_leszkanl_owe! 79,99 63,15 78,94%
wielorodzinnej
RM/MN1 Tereny zabudowy 14,20 12,38 87,19%
zagrodowej
UPa; UPh; U/MN; 9
U: Ucp; UIPS Tereny ustug 217,28 82,66 38,04%
PP/PS; PP/U Tereny dziatalnosci 99,98 57,16 57,16%
gospodarczej
ZD; ZR Tereny rekreacyjno- 30,00 1,28 4,26%
wypoczynkowe
R Tereny rolne 186,87 4,93 2,64%
Lsz; Ls; ZI; ZP; Tereny laséw oraz o
ZP/KP] zadrzewien i zakrzewien 400,12 3,99 1,00%

Zrodlo: Opracowanie wilasne na podstawie obowigzujgcego MPZP miasta Ostréow Mazowiecka

Analiza zgodnosci obowigzujacego MPZP ze SUIKZP wskazuje na nastgpujace niescistosci:

e Fragmenty terendow w MPZP przeznaczonych pod zabudowe zostaly wskazane w SUIKZP jako tereny
chronione przed zabudows (rolne, lesne).

e  Przeznaczenie terenow (zurbanizowanych badz przeznaczonych do zurbanizowania) okreslone w MPZP
niekiedy r6zni si¢ od przeznaczenia okreslonego w SUIKZP.
Nie wszystkie tereny w SUIKZP przeznaczone do zurbanizowania w MPZP zostaly na ten cel przeznaczone.
Czg$¢ droég wyznaczona w MPZP nie zostala wskazana w SUIKZP (dotyczy to przede wszystkim drog
lokalnych i dojazdowych, co wynika z poziomu szczegétowosci, w jakim jest opracowywane studium).

Wystepujace niescistosci pomigdzy funkcjami okreslonymi w studium a przeznaczeniem wyznaczonym w planie
zostaly przedstawione na schemacie nr 2 ,,Dotychczasowa polityka przestrzenna — Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka”.

Odnoszqc sie do terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nalezy stwierdzié, iz w obowiqzujgcym Studium z 2009 r.
wyznaczono tereny lasow i zadrzewieii, natomiast w planie miejscowym z 2012 r. wyznaczono tereny
produkcji, sktadéw, magazynéw (oznaczone symbolem P), dla ktérych ustalenia zawarte w §86 planu
zostaty uniewaznione wyrokiem sqdu wskazanym w niniejszym rozdziale. Tym samym na tych dziatkach
brak jest obecnie mozliwosci lokalizowania zgodnie z prawem miejscowym nowych inwestycji z zakresu
produkcji, sktadow i magazynéw. Wyrok sqdu odnosi sie w zakresie terenéw produkcji, sktadéw,
magazynow (P) jedynie do §86 planu (ustaleri szczegétowych), nie odnosi sie zas do zalqcznika graficznego
planu, jak réwniez innych ustalesi zawartych w planie dla ww. terenéw. Powyzsze niescistosci prawa
miejscowego powodujq koniecznosé jego uporzqdkowania w tym zakresie.

2.1.4. DECYZJE ADMINISTRACYJNE NA TERENIE MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Decyzje o0 warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sa na terenach, dla ktorych nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na 100 procentowe pokrycie obszaru miasta planem miejscowym
decyzje te nie byly wydawane.

Teren zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r. stanowi ewidencyjnie grunt lesny, zas plan miejscowy zostat dla tego terenu w czesci
uchylony. Obowiqzujgcy stan prawny tego terenu powoduje, Ze decyzje o warunkach zabudowy nie byly tu
wydawane.

Decyzje o pozwoleniu na budowe

Ruch budowlany obrazuja decyzje o pozwoleniu na budowe. Wedlug danych Wydziatu Architektury i
Budownictwa Starostwa Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej w latach 1999-2002 liczba pozwolen systematycznie
spadata aby w latach nastgpnych tj. 2002-2005 utrzymywac si¢ na statym poziomie (ok. 170). Od 2006 r. notuje si¢
tendencj¢ wzrostowa liczby wydanych pozwolen na budowg.

Ponizszy wykres przedstawia liczbg pozwolen na budowe wydanych w latach 1999-2008.
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Ryc. 6. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 1999-2008
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydzialu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Ostrowi
Mazowieckiej

Ryc. 7. Rodzaj oraz liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2001-2008

200 . —

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Budynki jednorodzinne 68 31 38 40 51 39 68 69
Rozbudowa budynkdéw mieszkalnych 12 17 10 14 10 9 4 16
M Budynki wiclrodzinno 0 o 0 0 0 1] 0 30
M Budynki gospodarcze 0 33 22 20 32 o 0 0
W Budynki zwiazane z rolnictwem 5 1 2 0 0 o v 0
M Budynki kultury fizycznej, turystyki i 4 3 2 0 0 2 2 0
wypoczynku, uzytecznosci publicznej
Budynki produkcyjne i ustugowe 6 6 9 7 16 5 15 4
Pozostate, w tynt sieciiinstakcje 72 70 70 69 67 40 43 54
wewn.
M Inne obiekty 29 9 21 20 6 50 26 43

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Ostrowi
Mazowieckiej

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., opisany wyzej obowiqzujqacy stan prawny tego terenu powoduje, ze decyzje o pozwoleniu
na budowe nie byly wydawane.

Faktyczny ruch budowlany — nowe budynki

Istnieja rozbieznosci migdzy danymi pochodzacymi z Banku Danych Regionalnych GUS a danymi uzyskanymi
Z poréwnania map zasadniczych z 2001 r. i 2009 r. uzyskanych w Wydziale Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego. Wedtug danych GUS w okresie od 2001 r. §redniorocznie oddawanych jest
do uzytku ok. 50 budynkéw.
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Ryc. 8. Liczba nowych budynkow oddanych do uzytkowania w latach 2001-2007 wg danych GUS
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Inaczej ksztattuje si¢ ruch budowlany jezeli wezmie si¢ pod uwage wyniki analizy tresci dwoch map zasadniczych
dla terenu miasta aktualnych na lata 2001 i1 2008. Wedlug danych zawartych na tychze mapach w 2001 r. na terenie
miasta istniato 8749 budynkow i budowli, natomiast pod koniec 2008 r. — juz 10670, co oznacza, ze w badanym okresie
powstawato $rednio 250 budynkow.

2.1.5. ZLOZONE WNIOSKI DO STUDIUM

W okresie od 26.03.2004 do 07.01.2009 do sporzadzanego studium wptynely 62 wnioski, w tym 7 wnioskow
przygotowanych przez Wydziat PNR Urzedu Miasta. Kluczowe kwestie wynikajace z tresci tych wnioskow to:
e zmiana przebiegu tzw. Malej Obwodnicy miasta,
analiza uktadu komunikacyjnego, kategorii i klas drog na terenie catego miasta,
przeznaczenie terendw potozonych przy ul. Zwirowej na funkcje ustugows i przemystows,
przeznaczenie terenu przy ul. Pasterskiej i Dobrej pod funkcje ustugowa,
zmiana przeznaczenia terenu wokot stawu na tereny sportu, rekreacji i ustug,
zmiana przeznaczenia terenu wokot uje¢ wody zlokalizowanych przy ul. Sikorskiego,
zmiana przeznaczenia terenow miejskich potozonych przy ul. Broniewskiego pod funkcje ustugowa.

Whioski zgloszone przez Wydziat PNR Urzedu Miasta dotykaja najistotniejszych obecnie problemow
przestrzennych miasta. Priorytetowe wydaje si¢ by¢ gruntowne przeanalizowanie zagadnien komunikacyjnych.

Wigkszo$¢ ztozonych wnioskdéw (51) pochodzita od osdb prywatnych i dotyczyla gtdéwnie zmiany przeznaczenia
gruntéw dotychczas przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne na cel budowlany, mieszkaniowy lub mieszkaniowo-
ustugowy.

Analiza wnioskow ztozonych w zwiazku z przystapieniem do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze o ile rozwdj miasta i kreowanie jego pozytywnego wizerunku jest
nadrzednym celem wiadz miasta, to w oczekiwaniach mieszkancow istnieje wola wprowadzenia dalszych, daleko
idacych zmian w przestrzeni zmierzajagcych do catkowitego wyeliminowania funkcji rolniczej z terenu miasta,
rozpraszania zabudowy, co jest zjawiskiem niepozadanym ze wzgledow ekonomicznych i przyrodniczych. Jak pokazuja
analizy na terenie miasta Ostréw Mazowiecka nie wystepuje deficyt terenow inwestycyjnych, lecz ogoélnopolska moda
na posiadanie terenéw budowlanych, bez wzgledu na skutki jakie rodzi to dla przestrzeni.

Tab. 6. Liczba wnioskéw wedlug funkcji

KATEGORIE LICZBA ZLOZONYCH WNIOSKOW % WSZYSTKICH ZLOZONYCH WNIOSKOW

Pod zabudowe mieszkaniowg 14 23,0%
Pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 1 1,6%
Pod zabudowe ustugowg 11 18,0%
Pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa 8 13,1%
Pod zabudowe ustugowo-sktadowo-magazynowg 1 1,6%
Pod zabudowe przemystowa 3 4,9%
Pod zabudowe 2 3,3%
Odrolnienie na cele budowlane 10 16,4%
Odlesienie na cele budowlane 7 11,5%
Tereny sportu, rekreacji i ustug 1 1,6%
Stacja Bazowa Telefonii Komorkowej 1 1,6%
Wprowadzenie drogi publicznej przy rowie 1 1,6%
Zmiana przebiegu drogi KDL 1 1,6%

61* 100,0%

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych udostegpnionych przez Urzqd Miasta Ostrow Mazowiecka
*) Powyzsza tabela nie uwzglednia dwdch wnioskow Wydzialu PNR Urzgdu Miasta dotyczacych analizy uktadu komunikacyjnego oraz zmiany

przebiegu tzw. matej obwodnicy.
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Przestrzenne rozmieszczenie ztozonych wnioskow zostalo przedstawione na schemacie nr 3 ,,Rozmieszczenie oraz
tres¢ wnioskdéw ztozonych do zmiany studium”.

Dla zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaly Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., w okresie od 8 maja 2015 r. do 5 czerwca 2015 r. nie wptynety wnioski dotyczace zmiany
przeznaczenia.

2.2. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

2.2.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENU

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkoéw! calkowita powierzchnia miasta wynosi 2227 ha. Najwiekszy udziat
W ogolnej strukturze uzytkowania gruntdéw miasta Ostrow Mazowiecka stanowig uzytki rolne — 1217 ha (54,65%
powierzchni miasta), przy czym grunty rolne stanowia ponad % powierzchni uzytkéw rolnych (938 ha 42,12%). Grunty
le$ne 1 zadrzewione stanowia 437 ha (19,62%), przy czym na grup¢ te sktadaja si¢ wylacznie grunty leéne.

Grunty zabudowane i zurbanizowane lacznie zajmuja 540 ha, co stanowi zaledwie Y4 powierzchni miasta, w tym
najwigkszy udziat przypada na tereny komunikacyjne — 291 ha (9,83%), tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo to
157 ha (7,05%). Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zajmuja zaledwie 6 ha (0,27% powierzchni miasta), podobnie jak
tereny przemystowe — 7 ha (0,31%). Do$¢ duzy procent gruntow zabudowanych i zurbanizowanych stanowia inne
tereny zabudowane (122 ha, 5,48% pow. miasta) oraz zurbanizowane tereny niezabudowane to (29 ha, 1,30%).

Najmniejszy udziat w ogolnej strukturze uzytkowania gruntow miasta stanowia kolejno: nieuzytki (23 ha, 1,03%)
oraz tereny rozne (10 ha, 0,45%). Nalezy zauwazyc¢, iz powyzsza ewidencja gruntow i budynkéw nie kwalifikuje terenu
stawu miejskiego i cieku Grzybowki do gruntow pod wodami; tereny te zostaty sklasyfikowane jako tereny rozne (staw)
oraz grunty pod rowami w ramach uzytkéw rolnych (Grzybowka).

Zgodnie z ewidencjq gruntow i budynkéw w obrebie terenu zmmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaly Nr
VII1/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr
XXT11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., wystepujq grunty lesne (nie
bedqgce wtasnoscig Skarbu Pasistwa).

Ryc. 9. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Ostréw Mazowiecka

NieuzytKi lereny rozne

Grunty zabudowane
1,03% 0,45%

i zurbanizowane
24,25%

Grunty lesne oraz

zadrzewione i Uzytki rolne
zakrzewione 54,65%
19,62%

Zrédlo: Ewidencja gruntow i budynkéw miasta Ostréw Mazowiecka, stan na dzieri 01.01.2008

Znaczna cz¢$¢ obszaru miasta zostata przeksztatcona w wyniku dziatalnosci cztowieka. Na tereny zurbanizowane
sktadaja si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ciggi komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej. Jednak nadal blisko 70% obszaru miasta to (wg ewidencji gruntéw i budynkow) tereny
otwarte, wolne od zabudowy i przeksztalcen.

! Dane zgromadzone przez Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka, stan na dzien 01.01.2008
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Tab. 7. Formy uzytkowania terenu w miescie Ostrow Mazowiecka

UDZIAL W UDZIAE W Zmiana udziatu
. POWIERZCHNIA OGOLNEJ  |POWIERZCHNIA| OGOLNE] w 0gélnej pow.
RODZAJE GRUNTOW EWIDENCYJNA | POWIERZCHNI | EWIDENCYJNA | POWIERZCHNI miasta [52»]
[ha] w 2008 r. MIASTA [%] w [ha] w 2015 . MIASTA [%] miedzy 2015
2008r. w 2015r. a 2008r.
Uzytki rolne 1217 54,65% 1147 51,50% -3,15
grunty orne 938 42,12% 878 39,43% -2,69
sady 42 6,47% 40 1,79% -4,68
taki trwate 41 1,89% 41 1,84% -0,05
pastwiska trwate 44 1,84% 41 1,84% 0,00
grunty rolne zabudowane 144 1,98% 140 6,29% 4,31
grunty pod stawami 0 0,00% 0 0,00% 0,00
grunty pod rowami 8 0,36% 7 0,31% -0,05
Grunty lesne oraz zadrz. i zakrzew. 437 19,62% 458 20,57% 0,95
lasy 437 19,62% 458 20,57% 0,95
grunty zadrz. i zakrzew. 0 0,00% 0 0,00% 0,00
Grunty zabudowane i zurbanizowane 540 24,25% 591 26,54% 2,29
tereny mieszkalne 157 7,05% 192 8,62% 1,57
tereny przemystowe 7 0,31% 7 0,31% 0,00
inne tereny zabudowane 122 5,48% 136 6,11% 0,63
zurbanizowane tereny niezabudowane 29 1,30% 27 1,22% -0,08
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 6 0,27% 7 0,31% 0,04
tereny komunikacyjne 219 9,83% 222 9,97% 0,14
Grunty pod wodami 0 0,00% 1 0,04% 0,04
Uzytki ekologiczne 0 0,00% 0 0,00% 0,00
Nieuzytki 23 1,03% 20 0,90% -0,13
Tereny rézne 10 0,45% 10 0,45% 0,00
POWIERZCHNIA OGOLNA 2227 100,00% 2227 100% 0,00

Zrédio: Urzqd Miasta Ostrow Mazowiecka, stan na dzieri 01.01.2008 oraz stan na 01.01.2015

Jak wynika z powyzszych danych najwigkszy udziat procentowy w powierzchni gminy w roku 2008 maja uzytki
rolne, ktore zajmujg blisko 55% powierzchni, tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniowsg zajmuja ok. 14%
powierzchni. Swiadczy to o dos¢ duzych rezerwach terenowych do potencjalnego zainwestowania.

W roku 2015 w odniesieniu do 2008 r. zmniejszyta si¢ powierzchnia uzytkéw rolnych, zas zwiekszyta
powierzchnia terenéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Powyzszego zestawienia danych dotyczqcych powierzchni uzytkéow gruntowych mnie mozZna
wykorzystaé jednak bezposrednio do analiz bilansu terendw zainwestowanych przeprowadzanych na
potrzeby zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r. Sposob wyznaczania granic uzytkow zabudowanych jest inny niz ten stosowany przy
obliczaniu powierzchni terenéw zainwestowanych na potrzeby planowania przestrzennego (problem ten
jest widoczny w zestawieniu powierzchni podanych w tabelach 4, 5 i 7).

2.2.2. TERENY MIESZKANIOWE — STAN MIESZKALNICTWA

W koncu 2007 r. mieszkancy Ostrowi Mazowieckiej zamieszkiwali 7 642 mieszkania, z czego niecate 8% stanowito
wlasnoé¢ komunalng. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 67,7 m?, na 1 osobe przypadato 22,0 m?,
Wiekszo$¢ mieszkan wyposazona jest w podstawowe udogodnienia komunalne — wodociag (93,05%), ustep sptukiwany
(88,20%), tazienke (87,32%), centralne ogrzewanie (83,55%), czy to zbiorcze czy indywidualne.

Ryc. 10. Mieszkania wyposazone w instalacje w latach 2002-2007 — w % ogélu mieszkan
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009
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Ryc. 11. Przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 mieszkanie w latach 2002-2007
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Ryc. 12. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe w latach 2002-2007
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Struktura przestrzenna terené6w mieszkaniowych na obszarze miasta jest roznorodna. Mozna tu wyr6znic:

o zabudowe $rodmiejska mieszkaniowo — ustugowa z wyraznym udzialem zabudowy starszej sprzed 1944 r.
(w tym drewnianej),

e zwarte osiedla i zespoty zabudowy wielorodzinnej z lat 50-tych, 60-tych i 70-tych oraz 80-tych, o architekturze
i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu swego powstania (rejon ul. Armii Krajowej, Kosciuszki,
Widnichowskiej, 3 Maja, Grota Roweckiego, Pilsudskiego, Lubiejewskiej, Prusa, Okrzei, Partyzantow),
zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoty zabudowy jednorodzinnej, w czgsci jeszcze w trakcie realizacji,
skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku narastania tej zabudowy, w tym pozostatosci dawnych
wsi z udziatem zagrod (m.in. rejon ul. Wilenskiej, Ksigzgcej, Kameralnej),

e rozproszong zabudowe jednorodzinng i zagrodowa.

Stan zagospodarowania tych terenow jest dos¢ zrdéznicowany. Rozwiazania architektoniczne i urbanistyczne sa
charakterystyczne dla okresu powstania poszczegdlnych zespotdw zabudowy i osiedli.

W osiedlach budownictwa wielorodzinnego, szczegdlnie powstaltych w latach 50-60-tych odczuwalny jest
niedostatek miejsc postojowych dla samochodéw. Budzacym wiele watpliwos$ci estetycznych sg towarzyszace osiedlom
zespoly prowizorycznych blaszanych garazy.

Szereg osiedli i zespotdow mieszkaniowych, gtéwnie zabudowy jednorodzinnej, pozostajacych w trakcie realizacji
posiada jeszcze znaczne braki w zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych, chodnikow i uzbrojenia oraz
ogoélnodostepnych terenoéw zieleni. Podobne niedostatki odczuwa rdwniez znaczna czg¢$¢ zabudowy rozproszone;.

W wyniku sporzadzenia w latach 1970-87 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla budownictwa
mieszkaniowego wigkszos¢ zabudowy mieszkaniowej lokalizowana byta w sposob planowy. Dzigki uchwaleniu planu
miejscowego w 2004 r. oraz jego zmiany w 2006 r. pokrywajacego w 100% obszar miasto Ostrow Mazowiecka moze
prowadzi¢ racjonalng gospodarke terenami przeznaczonymi pod zabudowg.

W Ostrowi Mazowieckiej, mimo znacznych rezerw terendéw przygotowanych urbanistycznie i prawnie pod
zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng, zauwazalna jest tendencja do lokalizowania nowej zabudowy gniazdami.
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Po zachodniej stronie obwodnicy zabudowa mieszkaniowa skupia si¢ w przewazajacej mierze przy granicy
z miejscowoscia Komorowo nalezaca juz do gminy Ostrow Mazowiecka (tereny wokoét ulic: Sikorskiego, Legionowej
i Szkoty Podchorgzych Piechoty).

Dos¢ duze skupiska nowej zabudowy powstaty w rejonie ul. Le$nej, Wotodyjowskiego, Akacjowej, Bursztynowej,
Modrej, Lacznej, Miszewskiego, Jasnej).

2.2.3. TERENY USLUG I ADMINISTRACII

Na strukture przestrzenna ushug komercyjnych, infrastruktury ekonomicznej i administracji miasta sktadaja sie:

o duze skupisko ustug i instytucji w §rédmiesciu,

e ciagi ustugowe zwigzane ze Sroédmiesciem — wzdhuz ulic 3 Maja, Sikorskiego, Dubois,

e mnigjsze zespoly i ciagi ustug w osiedlach mieszkaniowych i w dzielnicy przemystowo-ustugowej przy ulicy

Lubiejewskiej,

e zespoty ustug terenochtonnych przy gléwnych drogach wjazdowych do miasta — ul. Malkinska, ul. Rézanska,

ul. Brokowska, ul. Sikorskiego, ul. Lubiejewska.
Uktad ten, z wyjatkiem zespotu uslug w centrum miasta, nie tworzy czytelnego przestrzennie systemu i podlega
ciaglym przeksztatceniom oraz stopniowemu rozwojowi. Z rzadka jeszcze nasycone funkcjami ustugowymi ciagi
uliczne sa uzupehiane kolejnymi ustugami. Poprawie ulega rowniez estetyka rozwiazan architektonicznych. Mozna
takze zaobserwowac tendencje do laczenia funkcjonalnego i rozwijania ciggow uslugowych szczegolnie na gtownych
kierunkach rozwoju miasta. Krystalizujacy sie w wyniku tego procesu:
e kosciec" centralnego osrodka ustugowego oparty na gtownej osi miasta wschod-zachod, ograniczonej Parkiem
miejskim od zachodu i placem obok kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP od wschodu, z odejsciem ku potudniowi
w kierunku dworca autobusowego. Wigkszos¢ kluczowych dla miasta ustug publicznych koncentruje si¢ przy
Rynku i w jego bliskim sgsiedztwie (do 5 min. pieszo), a komercyjnych w sasiedztwie dworca autobusowego,

e takze miejscami koncentracji ustug o mniejszej randze sa osiedla mieszkaniowe przy ul. Sikorskiego,
Malikinskiej, Warszawskiej.

2.2.4. TERENY PRODUKCYJNO - USLUGOWE

W ostatnich latach obserwuje si¢ prezny rozwoj funkeji przemystowej w miescie. Glowne zaktady zlokalizowane
sa:

e w poéinocnej czesci miasta w rejonie ul. Lubiejewskiej, Stacyjnej oraz drogi krajowej S8 (ZURAD, Schneider,

Forte, Agromasz, Mazowiecka Spoétdzielnia Mleczarska Ostrowia, P.P.H.U.T DLUGOPOL, ALPLA),

e w potudniowej czeéci miasta w rejonie ul. Podstoczysko (Kruger, NP Pharma).

Poza powyzszymi skupiskami znajduje si¢ nieliczna grupa zaktadéw produkcyjnych rozsianych po terenie calego
miasta.

Potozenie omawianych komplekséw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta zapewnia:

o korzystng lokalizacje w stosunku do terendw mieszkaniowych na zawietrznej najczesciej wiejacych wiatrow

zachodnich,

e dogodng obstuge bocznicami kolejowymi i dojazdem samochodowym,

e terenowe mozliwosci dalszej rozbudowy.

Mimo powodowania okreslonych ucigzliwos$ci istniejace zaktady nie sg bezposrednio szkodliwe dla otoczenia.
Czgsé¢ z nich jednak z uwagi na swe potozenie na chronionym obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz
W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej moze podlega¢ okreslonym ograniczeniom technologicznym
w produkgji.

Rezerwy terenowe przygotowane pod dalszy rozwoj istniejacych i ewentualng lokalizacje nowych zakladow sa
duze. Przewidywane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje
przemystowe, obszerne powierzchniowo tereny wymagaja odpowiedniego przygotowania (komunikacja i infrastruktura
techniczna) i promocji.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO /
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO?

3.1. STAN SRODOWISKA, ZASOBY WODNE ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO / KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO?

Miasto Ostrow Mazowiecka posiada Opracowanie Ekofizjograficzne sporzadzone w 2003 r. na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka. Dokument ten stanowi
kompleksowe studium nad zasobami, walorami i cechami §rodowiska przyrodniczego. Opracowanie Ekofizjograficzne

2 wyrazenie , krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego” obowiqzuje dla zmiany Studium, wynikajacej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r. i zastepuje dotychczasowe wyrazenie ,krajobrazu
kulturowego”
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jest nieaktualne w czeSci dotyczacej istniejgcych form ochrony przyrody — od 2003 r. na terenie miasta zostat
ustanowiony pomnik przyrody (Aleja Sosnowa Il) oraz obszar Natura 2000.
Ponizej zostata przedstawiona synteza najwazniejszych uwarunkowan przyrodniczych.

3.1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE, WARUNKI GEOLOGICZNE I GEOMORFOLOGICZNE

Ostrow Mazowiecka lezy w granicach makroregionu zwanego Miedzyrzeczem Lomzynskim bedacym czgscia
mezoregionu Niziny Pétnocnomazowieckiej (wg regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego).

Srednia wysoko$é terenu wynosi 125,0-130,0 m n.p.m. Najnizej potozony obszar (112,5 m n.p.m.) wystepuje
W rejonie dawnej doliny rzecznej (obecny row Grzybowki), a obszar polozony najwyzej (134,5 m n.p.m.) wystepuje na
potnocy miasta w rejonie ul. Zale. Roznice wysokosci wynosza ok. 30 m i sg stabo zauwazalne w terenie.

Wystepuje tu monotonna rzezba terenu, uksztaltowana przez procesy polodowcowe w czasie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Dominujaca forma sa powierzchnie o charakterze plaskiej lub lekko falistej rowniny rozcigtej
W centralnej czesci miasta rozleglym obnizeniem fluwialno-denudacyjnym (115 m n.p.m.) o przebiegu potudnikowym,
ktorym odbywa si¢ sptyw wod powierzchniowych.

Obszar rowniny charakteryzuje si¢ wyrdwnang powierzchnia o niewielkich deniwelacjach (ptytkie obnizenia
bezodptywowe) i spadkach ponizej 2%. Lokalnie w czeSci poludniowej miasta obszar rowniny nadbudowuja
niewielkie, do 5 m wysokosci wzglednej, formy wydmowe (wydmy i waty wydmowe).

Wedtug podziatu Polski na jednostki geologiczne W. Pozaryskiego obszar opracowania potozony jest w obrgbie
Wyniesienia Mazursko-Suwalskiego zbudowanego przez roznowiekowe osady czwartorzedowe o migzszo$ci ok.
100 m.

Wsréd  powierzchniowych — osadow  czwartorzgdowych — przewazaja utwory akumulacji  lodowcowe;j
i wodnolodowcowej o miazszo$ci 4,5 m, wystepujace w potudniowej i zachodniej czeSci miasta. Utwory te
reprezentowane sg przez Sredniozaggszczone i zageszczone piaski. Potnocna czg$¢ miasta pokrywajg zwalowe utwory
akumulacji lodowcowej wyksztalcone w postaci piaskéw gliniastych i glin piaszczystych o zmiennej konsystencji
i migzszosci ponad 4,5 m.

W obrgbie rozleglych obnizen terenu wystgpuja utwory bagienne reprezentowane tu przez torfowiska niskie oraz
utwory aluwialno-deluwialne. Migzszo$¢ torféw jest rozna i waha sie od jednego do kilku metréw. Utwory aluwialno-
deluwialne wyksztalcity si¢ jako piaski i pyly z domieszka czesci organicznych.

Ze wzgledu na budowe geologiczng teren miasta odznacza si¢ korzystnymi warunkami budowlanymi. W czesci
poludniowej i poinocnej miasta teren charakteryzuje si¢ dobra przepuszczalnoscia gruntoéw. W czgsci wschodniej ze
wzgledu na wystepujace gliny zwatowe przepuszczalno$é powierzchniowych warstw gruntu jest ograniczona i moze
prowadzi¢ do okresowego stagnowania wod opadowych, zwlaszcza w lokalnych obnizeniach terenu. Tereny
0 niekorzystnych warunkach budowlanych wystepuja w dolinie rzecznej Grzybowki, gdzie wystepuja tereny o Wysokim
poziomie wod powierzchniowych oraz tereny na podtozu bagiennym, ktore sg okresowo podmokte. Grunty organiczne
wystepuja na terenach bezposrednio przylegtych do obnizenia doliny rzecznej.

W granicach miasta nie wystepujg udokumentowane miejsca eksploatacji surowcdéw mineralnych.

3.1.2. GLEBY I ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Charakterystyka gleb na terenie miasta

Ogolna powierzchnia uzytkow rolnych w granicach miasta Ostrow Mazowiecka wg stanu na 2008 r. wynosita
1217 ha.

Grunty rolne to w przewazajacej czesci gleby piaszezyste stabogliniaste, wytworzone w piaskach luznych.
Dominuje typ pseudobielicowy i brunatny wylugowany, o ptytkiej warstwie humusowej i kwasnym odczynie
glebowym. Sg to gleby nadmiernie przesuszone, wadliwe. Warto$¢ bonitacyjna uzytkow w tych glebach waha si¢ od IV
do VI klasy, przy czym klasa IVa jest tu najstabiej reprezentowana. Ze wzgledu na przydatno$¢ rolnicza obejmuja
kompleks zytni staby i zytnio-tubinowy. Gleby te zajmuja poludniowa i zachodnig cze$¢ miasta.

Przestrzenne rozmieszczenie typow i podtypdw gleb przedstawia schemat nr 4.

W potnocnej czesci wystepuja kompleksy gleb bielicowych wytworzonych z glin lekkich o duzym stopniu
spiaszczenia warstwy wierzchniej. Ich stosunki wodne sg prawidtowe, chociaz okresowo gleby te mogg mieé
podwyzszong wilgotnos¢. Pod wzgledem bonitacji zostaty one sklasyfikowane jako gleby klasy IIIb i IVa, natomiast ich
przydatnos¢ rolnicza wskazuje na kompleks zytni bardzo dobry. Obok nich wystepujag gleby pseudobielicowe i brunatne
wytworzone z ptytkich piaskow gliniastych lekkich na glinach $rednich o prawidlowych stosunkach wodnych w klasie
bonitacji IlIb. Przydatno$¢ rolnicza klasyfikuje je jako kompleks zytni bardzo dobry. Wystepujg tu tez niewielkie
powierzchnie gleb brunatnych wylugowanych i bielicowych, wytworzonych z glin §rednich. Posiadaja one prawidtowe
stosunki wodne lub o okresowo nadmiernej wilgotnosci. Naleza do klasy bonitacyjnej Illa i IIIb a ze wzgledu na
przydatnosc¢ rolnicza do kompleksu pszennego dobrego.

Na catym obszarze miasta wystgpuja polacie gleb wytworzonych ze srednioglgbokich piaskow gliniastych lekkich
na glinie lekkiej i miejscami $rednioglgbokich piaskow stabogliniastych na glinie w typie pseudobielicowym i
brunatnym. Sg to grunty sklonne okresowo do przesuszen, zaliczane do klasy bonitacji IVb, lokalnie IVa, kompleksu
zytniego dobrego, lokalnie Zytniego stabego.

W obnizeniach wystepuja niewielkie kompleksy gleb murszastych napiaskowych zaliczanych w bonitacji do III - IV
klasy, oraz ze wzgledu na przydatno$¢ rolnicza do uzytkow zielonych trwatych, §rednich, stabych i bardzo stabych.
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W granicach obszaréw zabudowy wystepuja grunty o uzytkowaniu pozaleSnym i pozarolniczym, o glebach
zniszczonych procesem industrialnym i urbanistycznym.

Kompleksy glebowe, ktore warto chroni¢ przed zabudowa z racji ich przydatnosci rolniczej obejmuja potnocna
czg$¢ miasta.

Przestrzenne rozmieszczenie kompleksow przydatnosci rolniczej przedstawia schemat nr 5.

Ryc. 13. Udzial poszczegolnych typow gleb w miescie Ostrow Mazowiecka

A-32,32%
brak wyksztalconego

profilu - 27,00

0O - brak wyksztalconego profilu

O A gleby bielicowe i pseudobielicowe
@ Bw gleby brunatne i wylugowane
B Dd czarne ziemie deluwialne

O Dz czarne ziemie zdegradowane i

ziemie szare
Bw - 36,10% B E gleby mutowo-torfowe i torfowo-

\ mutowe
1 a0n ‘\.\ \ Dd - 0,30% E M gleby murszowo mineralne i
’ \\ Dz - 0,45% murszowate

\ O T gleby torfowe i murszowo-torfowe
M -2,56% E-0,07%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych IUNG w Pulawach

Charakterystyka rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Produkcyjna przestrzen rolnicza na obszarze miasta obejmuje grunty rolne, uzytki zielone i sady.

Na terenie miasta nastgpuje state ograniczanie produkcji rolnej, zwlaszcza na terenach o glebach niskiej klasy
bonitacyjnej (V, VI, VIz) co prowadzi do odlogowania gleb w réznych cze$ciach miasta. Z powodu nie utrzymania
gleb w czarnym ugorze zaobserwowa¢ mozna zjawisko sukcesji wtdrnej oraz pustynnienie gleb piaszczystych.

Strukture komplekséw glebowo-rolniczych przedstawia ponizszy diagram.

Ryc. 14. Udzial poszczegolnych komplekséw glebowo-rolniczych w miescie Ostréw Mazowiecka

9. 0.08% las - 21,11% 0 2 kompleks pszenny dobry
g inne - 26,53% W 4 kompleks zytni bardzo dobry

7 - 20,00% @ 5 kompleks zytni dobry

O 6 kompleks zytni staby

0O 7 kompleks zytni bardzo staby

E 9 kompleks zbozowo-pastewny staby
B las

= O inne

r

6-11,54% [ E 2z kompleks sredni

2z - 3,05%

4-11,42%

5-415% 2-1,62% O 3z kompleks staby i bardzo staby

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych IUNG w Pulawach

Charakterystyka rzezby terenu pod wzgledem przydatnosci rolniczej

W miescie istnieje korzystne dla produkcji rolnej uksztattowanie terenu. Charakteryzuje si¢ dos¢ monotonna, falista
rzezba, co sprzyja prowadzeniu prac polowych. Nie wymaga to ponoszenia dodatkowych kosztéw uprawy, zwigzanych
z gospodarowaniem na terenach o duzych nachyleniach.

Uzytkowanie gruntéw i stan wladania uzytkami rolnymi
Wszystkie gospodarstwa rolne na terenie miasta sa wlasnoscia indywidualna.
Tab. 8. Uzytkowanie gruntéw w mie$cie Ostrow Mazowiecka

WYSZCZEGOLNIENIE GRUNTOW GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE
w ha UDZIAL %
Powierzchnia ogélna 1462 65,6%
Uzytki rolne (razem) 1068 87,8%
w tym: Grunty orne 821 87,5%
Sady 41 97,6%
L aki 36 87,8%
Pastwiska trwate 33 75,0%
Lasy i grunty lesne 216 49,4%

Zrédio: Ewidencja gruntow miasta Ostréw Mazowiecka, stan na dzier 01.01.2008
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W Ostrowi Mazowieckiej wsrod uzytkow rolnych dominuja grunty orne zajmujace w 2007 r. 77% uzytkow rolnych.
Powierzchnia ich sukcesywnie ulega zmniejszaniu, co zwigzane jest ze stopniowa zmiang przeznaczenia tych terenow
na cele budowlane. Uzytki rolne w blisko 88% sa wiasnoscia indywidualng (dane za 2007 r., Ewidencja gruntow miasta
Ostrow Mazowiecka).

Ryc. 15. Struktura uzytkéw rolnych na terenie miasta Ostréw Mazowiecka
grunty rolhe

zabudowane
sady
" 3,5%
taki trwate
3,4%
pastwiska trwate
grunty orne 3 6%
77,1% = ,
\grunty pod stawami
0,7%

Zrédlo: Ewidencja gruntéw miasta Ostréw Mazowiecka, stan na dziei 01.01.2008

Gospodarstwa rolne w miescie Ostrow Mazowiecka charakteryzuja si¢ wysokim rozdrobnieniem. Wedtug danych
z Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. w miescie byto 659 gospodarstw rolnych, przy czym potowe z nich stanowity
gospodarstwa nieprzekraczajace powierzchni 1 ha.

Postepujaca w szybkim tempie ekspansja rozproszonej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem ogranicza przestrzenie
0 jednorodnym uzytkowaniu rolniczym i przyczynia si¢ do dalszego zmniejszania powierzchni gospodarstw.

3.1.3. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wody powierzchniowe

Teren miasta potozony jest na obszarach zlewni dwdch rzek: Bugu i Narwi. Dziat wod powierzchniowych pomigdzy
rzekami przebiega po rowninie polodowcowej w zachodniej cze$ci Ostrowi. Zlewnia rzeki Narwi obejmuje niewielki
fragment zachodniej cze¢$ci miasta (ok. 20% powierzchni terenu miasta). W obregbie tego terenu odplyw wod
powierzchniowych skierowany jest w kierunku zachodnim.

Zlewnia rzeki Bug obejmuje pozostata czg$¢ terenu miasta (ok. 80% powierzchni) skad odplyw wod
powierzchniowych skierowany jest generalnie w kierunku zachodnim, miejscami potudniowym do Grzybowki, ktora
prowadzi swe wody do rzeki Brok i dalej do Bugu.

Gtownym ciekiem jest Grzybowka nazywana w niektorych publikacjach Struga (jedyny staty ciek na terenie
miasta). Przeptywa z p6inocy na potudnie przecinajac centralnie teren Ostrowi Mazowieckiej. Ciek w calym swoim
przebiegu w granicach opracowania nie zachowal naturalnego charakteru. Na terenach zabudowanych zostal
skanalizowany i rurami doprowadzony do sztucznego stawu na terenie parku przy ul. Warszawskiej. Dalej rzeka ptynie
rowem melioracyjnym w kierunku ujécia do Broka. Grzybowka prowadzi wody pozaklasowe. Spowodowane jest to
zrzutem $ciekow z kanalizacji deszczowej.

Na terenie miasta brak jest naturalnych zbiornikow wodnych. Najlepiej utrzymanym i najwickszym zbiornikiem
W miescie jest staw na terenie parku miejskiego.

W potudniowej czesci miasta (na poludnie od oczyszczalni Sciekow) znajduja si¢ rowy melioracyjne regulujgce
stosunki wodne na powierzchni ok. 31 ha. Rowy te zostalty wybudowane w potowie lat 60-tych XX w., obecnie nie sa
konserwowane. Ich lokalizacj¢ przedstawia ponizszy rysunek.

Ryc. 16.

Obszary zmeliorowane na te

renie miasta Ostrow Mazowiecka

ez s 98y ‘ Legenda

=== Granica administracyjna miasta [l Rzeka Grzybdwka

Rowy melioracyjne Tereny zurbanizowane

e 0'5" 7/ Obszar zdrenowany Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
& [] Obszar oddziatywania rowéw [l Tereny zalesione i zadrzewione
Tereny otwarte

Zrédlo: Dane Wojewddzkiego Zarzqdu Melioracji i Urzqdzert Wodnych Oddz. w Ostrolece, Inspektorat Ostréw Mazowiecka
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Wystepujace na terenie miasta zbiorniki, rowy oraz ciek Grzybowka majg obecnie znikome znaczenie dla
funkcjonowania i gospodarki miasta ze wzgledu na ich mozliwosci dalszego wykorzystania.

Wody podziemne

W miesécie wystepuja dwa poziomy wodonosne: trzeciorzedowy i czwartorzedowy, z czego gldwnym poziomem
uzytkowym jest poziom czwartorzedowy.

Centralna i potudniowa cze$¢ miasta (ok. 80% powierzchni) pokrywaja utwory charakteryzujace si¢ znaczna
przepuszczalnoscig 1 dobrymi warunkami infiltracyjnymi. Strefa ta obejmuje zbiorniki wod gruntowych w utworach
czwartorzgdowych budujacych dno doliny i wickszg cze¢$¢ wysoczyzny. Wody gruntowe na tym obszarze utrzymujg si¢
w przezroczystych piaszczystych osadach holocenskich i plejstocenskich, przy czym wody z obu pozioméw kontaktuja
si¢ ze sobg tworzac wspdlny poziom o swobodnym zwierciadle. Glgbokos¢ wystepowania zwierciadta wody gruntowej
w obrebie tej strefy wiaze si¢ Scisle z uksztattowaniem terenu i waha si¢ od ponad 1 m do ponad 4 m glgbokosci.
Najptytsze wystepowanie zwierciadta wod gruntowych zwigzane jest z dnem doliny gdzie zwierciadto wody zalega na
glebokosci przewaznie mniejszej niz 2 m (w przewadze ptycej niz 1 m i lokalnie bezposrednio na powierzchni terenu w
formie podmoklosci). Na obszarze wysoczyzny zwierciadto wody gruntowej zalega w osadach plejstocenskich na og6t
glebiej niz 2 m od powierzchni terenu i w miar¢ wzrostu wysokos$ci obniza si¢ do glebokosci wickszej niz 4 m.

Zwierciadto wod gruntowych ulega wahaniom zaleznym od wielkosci 1 intensywnosci opadéow atmosferycznych.
W potnocnej czesci miasta, w obrgbie wysoczyzny wystepuja utwory o stabej przepuszczalnosci i gorszych warunkach
infiltracyjnych co zwigzane jest z wystgpowaniem glin. Wystgpujace tu wahania wod gruntowych moga by¢ znaczne.

Glowny czwartorzgdowy poziom wystepuje na glebokosci 15-50 m. Potencjalna wydajnos¢ studni tego poziomu
wynosi 30-120 ma/h.

Trzeciorzgdowe pigtro wodonosne jest stabo rozpoznane, wystepuje w osadach piaszczystych, gtéwnie miocenu
i oligocenu na glebokosci ponizej 150 m. Znaczenie uzytkowe moze mie¢ jedynie poziom oligocenski.

Teren miasta znajduje si¢ w obrebie trzeciorzgdowego nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”. Jest to zbiornik o charakterze porowym, o szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 250 tys. ms/d i §redniej glgbokosci ujecia wod podziemnych 160 m.

Zagrozenia wod

W rejonie Ostrowi w wyniku intensywnej eksploatacji glownego poziomu uzytkowego przez ujgcie miejskie oraz
ujecia zakltadowe wystepuje lej depresyjny o skali 2-3 m. Linia zasiggu leja przesuncta si¢ w kierunku péinocnym
W poréwnaniu do roku 1998, co bylo wywotane eksploatacja uje¢ Mazowieckiej Spotdzielni Mleczarskiej.

W rejonie ujecia wody dla miasta znajduja si¢ tereny zamknietego Zaktadu Regeneracji Podktadéw Kolejowych.
Zaklad ten znajdowat si¢ w odleglosci ok. 2 km od uje¢ wody. W trakcie dziatalnosci Zaktadu — ze wzgledu na Zle
prowadzone procesy technologiczne — nastepowato skazenie gruntow oraz pobliskiego cieku substancjami
organicznymi wykorzystywanymi do nasycania podkladéw kolejowych. Podejrzewa si¢, ze w chwili obecnej
zanieczyszczenia zgromadzone na terenie zaktadu oraz rowu melioracyjnego majg tendencje do rozprzestrzeniania si¢ w
kierunku naturalnego sptywu wodd powierzchniowych oraz migracji w glgb ziemi, powodujac skazenie wod
znajdujacych si¢ w I a nastepnie 11 warstwie wodonos$nej.

3.1.4. FLORA | FAUNA

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka ze wzgledu na charakter zabudowy i funkcjonalny fauna i flora nie odbiegaja
zasadniczo od innych miast Polski. Sposréd obiektow i obszaréw chronionych na mocy Ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880) na terenie miasta Ostrow Mazowiecka wystepujg dwie formy ochrony przyrody: dwa
pomniki przyrody oraz obszar Natura 2000 (kod PLB 140007 ,,Puszcza Biata”) obejmujacy ok. 22% powierzchni
miasta (507,4 ha) w potudniowej czeSci miasta. Dokladniejsza charakterystyka obydwu form ochrony przyrody
znajduje si¢ w rozdz. 9.2. ,,Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody”.

Tereny miasta sasiaduja z gming Ostrow Mazowiecka, gdzie od péinocy i wschodu przewazaja tereny rolne, a od
wschodu i poludnia dominujg kompleksy lesne Puszczy Biate;j.

Tereny lesne lezg w granicach naturalnego zasiegu sosny pospolitej, debu szyputkowego i bezszyputkowego, olszy
czarnej, brzozy brodawkowatej i omszonej, grabu, lipy, modrzewia, jesionu, osiki, topoli czarnej, klonu pospolitego,
wigzu polnego oraz réznych gatunkéw wierzb.

Dla terenu miasta nie byta przeprowadzona szczegoétowa inwentaryzacja fauny i flory.

3.1.5. CHARAKTERYSTYKA WARUNKOW KLIMATYCZNYCH

Ostréw Mazowiecka polozona jest w obrgbie dzielnicy wschodniej kraju, ktora charakteryzuje si¢ $rednig roczng
temperaturg ok. 6,9°C (nizsza o 1,2°C w stosunku do terenu Pomorza Zachodniego, wyzsza o 0,7°C w stosunku do
terenéw Suwalszczyzny), przewaga wiatrow poludniowo-zachodnich i zachodnich przy réwnoczesnej matej
czestotliwoscei silnych wiatrow. Sredni opad roczny waha si¢ w granicach od 550 do 650 mm. Pozostale parametry to:

e liczba dni mroznych: 50-60,

o liczba dni z przymrozkami: 110-138,

e czas trwania pokrywy $nieznej: 80-87 dni,

e czas trwania zimy termicznej: 97 dni.
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Miasto ogoélnie charakteryzuje si¢ do§¢ dobrymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi i solarnymi. Przewazaja
tereny wyniesione, o gleboko zalegajacym zwierciadle wody gruntowej i do$¢ dobrze przewietrzone. Korzystny wplyw
na warunki klimatyczne wywierajg okoliczne lasy. Tereny te charakteryzujg sie duzg czystodcig powietrza
i bakteriobojczym dziataniem fitoncydow co kwalifikuje je jako tereny rekreacyjne.

Na terenie miasta mozna wyodrgbni¢ rejony z odmiennymi warunkami mikroklimatycznymi, ktore sa
uwarunkowane uksztattowaniem terenu oraz sposobem zagospodarowania. Mikroklimat w strefie §rodmiejskiej jest
przeksztalcony i wykazuje szereg cech typowych dla obszarow miejskich (m.in.: zmniejszona amplituda temperatury
w stosunku do terendow otwartych, zmniejszona wilgotno$¢ powietrza, ograniczone wystgpowanie mgiet, zmniejszenie
predkosci wiatru z jednoczesnym wzrostem jego porywistosci w rejonach zwartej zabudowy wielopigtrowej wzdtuz
ulic).

Uktad przestrzenny laséw otacza potpierScieniowo miasto dzigki czemu stanowi naturalng barier¢ dla wiatrow
z kierunkéw zachodnich i potudniowych a takze pdinocy (lasy w gminie Ostréw Mazowiecka). Przy takim uktadzie
zalesienia gtowny kanal przewietrzenia miasta biegnie z pétnocnego zachodu na potudniowy wschod.

Najwigksze zastrzezenia budza warunki klimatyczne dna doliny. Niekorzystne warunki termiczne i wilgotnosciowe,
w zwigzku z wysokim poziomem wdd gruntowych oraz duza czgstotliwos$cia zalegania mgiel, czynig te tereny
nieprzydatnymi dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego oraz przemystowego Wszelkie budowle przecinajace
w poprzek doling (nasypy kolejowe lub drogowe) pogorsza wentylacje doliny i spowoduja zaleganie w centrum miasta
zanieczyszczonego powietrza.

3.1.6. JAKOSC POWIETRZA

Do glownych zrédet zanieczyszczen powietrza zalicza si¢: zaklady przemyslowe, kotlownie, paleniska domowe,
transport, sktadowiska odpadéw i rolnictwo. Wigkszo$¢ z nich to zanieczyszczenia energetyczne, powstajace przy
spalaniu paliw. Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z tych zrédet moze jedynie nastapi¢ poprzez zmiang
paliwa — zastepowanie wegla olejem opalowym i gazem ziemnym. Wsrod dziewieciu glownych Zrodet zanieczyszczen
powietrza z terenu powiatu ostrowskiego pig¢ zlokalizowanych jest na terenie miasta Ostrow Mazowiecka. Sa to:
Zaktad Energetyki Cieplnej, Fabryka Mebli ,,FORTE” SA, Mazowiecka Spoéldzielnia Mleczarska ,,OSTROWIA”,
Zespot Opieki Zdrowotnej (Szpital powiatowy), Kriiger Polska sp. z o.0.

3.1.7. POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Zrodtem poél elektromagnetycznych wystepujacych na omawianym terenie s3 linie energetyczne, urzadzenia
elektroenergetyczne wysokiego napigcia oraz stacje bazowe telefonii komorkowej (ich rozmieszczenie przedstawia
ponizszy rysunek). W przypadku stacji bazowych emitowane pola elektromagnetyczne znajdujg si¢ na wysokosci ponad
30 m n.p.t., nie stwarzajac zagrozenia dla okolicznych mieszkancow.

W przypadku linii energetycznych konieczno$¢ ewentualnego wyznaczenia pasa ochronnego po przeprowadzeniu
odpowiednich pomiar6w ustala zarzadca linii. Zazwyczaj ewentualne oddziatywanie pdl elektromagnetycznych nie
przekracza ustalonego i wylaczonego spod zabudowy pasa technicznego, wyznaczanego dla prawidlowej obshugi
i konserwacji linii.

Ryc. 17. Stacje bazowe telefonii komérkowej na terenie miasta Ostrow Mazowiecka
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Zrédio: Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Ostrowskiego
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3.1.8. INWESTYCJE MOGACE ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO

Od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r. na terenie miasta wystgpiono z 17 wnioskami w sprawie obowiazku
sporzadzenia 1 zakresu raportu oddziatywania na Srodowisko dla inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zlokalizowanych na terenie miasta. W jednym przypadku uznano za niezb¢dne wykonanie raportu.
Raportu zazgdano dla budowy budynku biurowo-warsztatowego oraz magazynu oleju opatowego i oleju napedowego
na terenie Stacji Paliw CARWAR przy ul. Lubiejewskiej 143. Odstapiono od raportu w przypadkach niewielkich
inwestycji polegajacych na budowie odcinkow kanalizacji sanitarnej, odcinkdw sieci wodociggowej, budowy Centrum
Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem”, dla przedsi¢wzigcia skupu metali kolorowych przy ul. Lubiejewskiej 99, dla
budowy i przebudowy Stacji Paliw PKN Orlen nr 357 przy ul. Warszawskiej, dla przedsigwziecia budowy Stacji
Kontroli Pojazdéw z warsztatem, komisem i myjnig przy ul. Rézanskiej, dla budowy przetwoérni owocoOw i warzyw
przy ul. Zwirowej, dla przebudowy ul. Szpitalnej, Wotodyjowskiego i Mickiewicza, dla przedsiewzigcia budowy
myjni samochodowej wraz z instalacjg gazowa zbiornikowa na terenie Stacji Paliw przy ul. Matkinskiej.

Ustalono srodowiskowe uwarunkowania dla 10 przedsigwzig¢ z terenu miasta Ostrow Mazowiecka takich jak:
budowa odcinkéw kanalizacji sanitarnej w ul. Szpitalnej, dla przedsigwzigcia modernizacji pompowni $ciekéw przy
ul. Lubiewskiej, odcinkoéw sieci wodociagowej w ul. Biatej, sieci wodociagowej w ul. Baginskiej, Bialej i Kameralne;j,
sieci w ul. Bielskiej 1 Szpitalnej, budowy Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem”, dla przedsigwzigcia skupu metali
kolorowych przy ul. Lubiejewskiej 99, dla budowy budynku biurowo- warsztatowego oraz magazynu oleju opatowego
i oleju napgdowego na terenie Stacji Paliw CARWAR, dla przedsigwzigcia budowy Stacji kontroli pojazdow przy ul.
Rozanskiej, dla przebudowy ul. Szpitalnej, dla przedsiewzigcia budowy myjni samochodowej na terenie Stacji Paliw.

3.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lesisto$¢ w Ostrowi Mazowieckiej wynosi 19,1%° i jest nizsza od $redniej powiatu (26,68%), wojewddztwa i
kraju (odpowiednio 22,3% i 28,9%).

Lasy na terenie Ostrowi Mazowieckiej charakteryzuje zr6znicowana struktura wlasnosci, ktora ma rowniez wptyw
na bogactwo wystepujacej w nich flory i fauny. W strukturze witasnosci gruntow lesnych w miescie dominuja lasy
begdace wlasnoscia osob fizycznych (49,43% — 216 ha). Niewiele mniejszy udzial maja grunty le$ne stanowiace
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa (48,74% — 213 ha).

Szczegodtows strukture wlasnosci gruntow lesnych przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 9. Struktura wlasnosci gruntow lesnych i zadrzewionych w mie$cie Ostrow Mazowiecka

[ha] %

Grunty Skarbu Panstwa 213 48,74%
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 2 0,46%
Grunty os6éb fizycznych 216 49,43%
Grunty kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych 1 0,23%
Grunty powiatow 1 0,23%
Grunty w pozostatych formach wiadania 4 0,92%

SUMA 437 100,00%

Zrédlo: Ewidencja gruntow miasta Ostrow Mazowiecka, stan na dzier 01.01.2008 r.

W obrebie zmiany Studium, wynikajacej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., nastgpita zmiana wtasnosci gruntow lesnych. Dziatki ewid. 2200/24 i 2200/25 dotychczas
bedgce wtasnosciq Skarbu Pasistwa aktualnie, wraz z pozostalymi dziatkami poloZonymi na terenie
zmiany Studium, nalezq do osoby fizycznej.

M.in. z tego powodu zmianie ulegla struktura wlasnosci gruntéw lesnych w mieScie Ostréow
Mazowiecka. Wedtug danych GUS (stan na 31.12.2014 r.) ogétem powierzchnia gruntéw lesnych wynosi
448,62 ha (20% terenu miasta), w tym grunty lesne Skarbu Pasistwa zajmujq 199,45 ha (44,5% powierzchni
gruntow lesnych w miescie), 0sob fizycznych 245,98 ha (54,8%) i miejskie 3,19 ha (0,7%).

Lasy Skarbu Panstwa na terenie miasta znajduja si¢ w zarzadzie Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka. Lasy te sa
lasami wielofunkcyjnymi — obok funkcji gospodarczych spehiaja funkcje: ochronne, dydaktyczne, rekreacyjno-
turystyczne, ekologiczne i krajobrazowe.

Tereny lesne to przewaznie siedliska typu: bory suche, bory $wieze sosnowe, bory mieszane $wieze, lasy mieszane
debowo-sosnowe oraz lasy §wieze modrzewiowo-dgbowe.

Stan drzewostanow w lasach znajdujacych si¢ pod zarzadem Lasow Panstwowych mozna okresli¢ jako dobry.
Udziat gatunkow lisciastych jest na og6t niewielki i zalezy glownie od gleb i warunkéw wilgotnosciowych. Sredni wiek
drzewostanow wynosi 40 lat. Nadal cze$¢ laséw stanowig monokultury, ktore podlegajg stopniowo wtdrnej sukcesji.
W sgsiedztwie drég mozna zaobserwowaé silny rozwoj gatunkow obcych, w tym robinii akacjowej i klonu
jesionolistnego.

Na terenach lasow prywatnych wiek drzewostanu jest z reguly nizszy— wynosi on 20-30 lat. Lasy te charakteryzuja
si¢ rozdrobnieniem i mala powierzchnig (czgsto ponizej 1 ha). Drzewostan wystepujacy w lasach prywatnych ma

3 Dane na podstawie Planu Urzadzania Lasu Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka, 2005 r.
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gldwnie charakter monokultury sosny o znacznie ubozszym wyksztatceniu roslinnosci w podszyciu niz w lasach Skarbu
Panstwa.

Tab. 10. Zwierzeta lowne wystepujace na terenie nadlesnictwa

Lp. Gatunek
| Nazwa polska [ Nazwa tacinska
Ssaki
1 Zajgc szarak Lepus capensis
2 Lis Vulpes vulpes
3 Borsuk Meles meles
4 Kuna le$na Martes martes
5 Kuna domowa Martes foina
6 Tchérz Mustella putorius
7 Dzik Sus skrofa
8 tos Alces alces
9 Sarna Capreolus capreolus
10 | Jenot Nycereutes procyonoides
11 | Pizmak Ondrata zibethicea
12 | Jelen szlachetny Crewus elapsus
13 | Norka amerykanska | Mustela vision
Ptaki
1 Kuropatwa Perdix perdix
2 Bazant Phastanus colchicus
3 Cyraneczka Annas crecca
4 Krzyzéwka Annas platyrhynchos
5 Glowienka Antyha ferina
6 Czernica Aythyla fuligula
7 Grzywacz Columba palumbus
8 Stonka Scolopax rusticola
9 tyska Fulica atra

Zrédio: Plan Urzqdzania Lasu Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka, 2005 r.

Polowania na zwierzeta towne moga odbywac si¢ w $cisle okreslonych terminach, ktore reguluje rozporzadzenie
Ministra Srodowiska w sprawie okreslenia okreséw polowan na zwierzeta fowne z dnia 16 marca 2005 r.

Zagrozenia lasow
Zagrozenia laséw mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy: biotyczne, abiotyczne i antropogeniczne.

Do grupy zagrozen abiotycznych wystepujacych na terenie Nadle$nictwa Ostrow Mazowiecka zaliczy¢ nalezy:
niedobor opadow, gwattowne wiatry oraz oki$¢ powodujace powstawanie $niegolomow, a takze wczesne i pdzne
przymrozki.

Z powodu deficytu wilgotno$ci wywotanego czesto dtugotrwatym brakiem opaddw i obnizaniem si¢ poziomu wod
gruntowych przy jednoczesnym wystgpowaniu wysokich temperatur, obserwuje si¢ nadmierne wydzielanie posuszu.
Szkody wyrzadzone przez gwaltowne wiatry mialy szczegdlnie dotkliwy wymiar w latach 2000 i 2004.

Sposéréd czynnikéw biotycznych do najpowazniejszych zagrozen dla lasow Nadle$nictwa Ostrow Mazowiecka
nalezy zaliczy¢: gradacje pierwotnych i wtornych szkodnikow owadzich, wystgpowanie grzybow pasozytniczych oraz
zagrozenia ze strony ssakow roslinozernych. Do grozniejszych szkodnikow pierwotnych upraw wystgpujacych na
terenie nadlesnictwa nalezg: barczatka, boreczniki, strzygonia, zwdjki, szeliniak sosnowiec, ktorych pojawianie si¢
obserwowano systematycznie.

Wystepujace na terenie nadle$nictwa zagrozenia ze strony szkodnikow wtdrnych ma obecnie znaczenie marginalne.
Najwigksze zagrozenie dla drzewostandw sosnowych stanowi przyplaszczek granatek oraz cetyniec wigkszy,
powodujacy silne przerzedzenie koron, zwlaszcza w dragowinach zdewastowanych przez wiatr i okis¢. Zagrozenie ze
strony grzybow pasozytniczych takich jak: zgorzel siewek, maczniak debu i osutka sosnowa, wystepuje gldwnie na
szkotce i w uprawach. Drzewostany rosnace na gruntach porolnych opanowywane sg przez hubg korzeniows i opienke.

Sposrod czynnikow biotycznych zagrazajacych lasom Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka bardzo duze znaczenie ma
zagrozenie ze strony ssakow roslinozernych. Szkody w postaci zgryzania powodowane przez zwierzyng sg jednym z
glownych czynnikow obnizajacych jako$¢ hodowlang upraw i mlodnikéw. Na zgryzanie najbardziej narazone sa
uprawy z duzym udziatem gatunkow lisciastych.

Kolejng grupa zagrozen sa czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenie powietrza, niewlasciwa gospodarka
odpadami, zagrozenia zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng oraz zagrozenie pozarowe. Oprécz powyzszych
czynnikow lasy narazone sg na szereg niekorzystnych zjawisk wynikajacych z ich potozenia na terenie duzego
zageszczenia ludnosci. Problemem jest za§miecanie i penetracja terenéw lesnych przez okolicznych mieszkancéw oraz
turystow (wydeptywanie §cidtki i runa le$nego, ploszenie zwierzyny). Na terenie miast zabudowa mieszkaniowa
wkracza na obszary leSne — obowiazujacy plan miejscowy przeznacza 25,6 ha na dzialki lesne z dopuszczona
wolnostojaca jednorodzinng zabudowa mieszkaniows.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. ZARYS HISTORII | PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

4.1.1. HISTORIA MIASTA

Osadnictwo w rejonie Ostrowi zaczgto si¢ stosunkowo pdzno. Brak duzej rzeki bedacej naturalnym szlakiem
komunikacyjnym, a takze najazdy Ja¢wingow, Pruséw i Litwinéw nie zachgcatl do osiedlania si¢ w tej czesci
Mazowsza. Niemniej jednak istniata tutaj wczesnos$redniowieczna osada, ktorej Slady w postaci cmentarzyska
przetrwaly do konca XIX w. Po unii z Litwa w Krewie (1385 r.) nastal okres pokoju i rozwoju tych ziem. Wowczas to
ksigze mazowiecki Janusz I Trojdenowicz (,,Starszy”) przeksztalcil lesna osad¢ w wie§ czynszowa na prawie
chelminskim. Wkrotce powstat tutaj ksigzgcy dwor (na terenach obecnego ogrddka jordanowskiego) oraz parafia pw.
$w. Jadwigi Slaskiej, odbywaty sie tez sady ksiazece. Nastepca Janusza ksigze Bolestaw IV podniost 20 marca 1434 r.
Ostréw do rangi miasta. W 2 pol. XV w. nastapil wzrost miasta spowodowany zacie$nianiem si¢ kontaktow Warszawy
z Mazowszem potnocno-wschodnim i ziemiami Wielkiego Ksigstwa Litewskiego — Ostrow stala si¢ waznym osrodkiem
rynku lokalnego, jak rowniez punktem etapowym na szlaku w kierunku poétnocno-wschodnim (Ponarwia i WKL).

28 XII 1514 r. ksiegzna Anna Mazowiecka nadata miastu przywilej odbywania czterech jarmarkéw w roku.
Rozpoczat si¢ okres szybkiego rozwoju ekonomicznego miasta, ktorego silte stanowili przede wszystkim rzemie$lnicy
(w tym pokazna liczba piwowardéw), kupcy oraz element drobnoszlachecki. Ukoronowaniem cywilizacyjnego awansu
Ostrowi stato si¢ podniesienie miasta do godnosci stolicy jednego z trzech powiatdéw w ziemi nurskiej. Ostatni
z Jagielloné6w na polskim tronie, krél Zygmunt August wybudowat tutaj okazaty dwor.

Od potowy XVII w. nastgpil upadek miasta spowodowany zniszczeniami najazdu szwedzkiego. Po szwedzkim
,potopie” liczba mieszkancow spadta z 2,5 tys. do zaledwie 450 mieszkancow. Nastepne lata to powolny okres
dzwigania si¢ z upadku, jednakze miasto nigdy juz nie osiaggnelo dawnego znaczenia. Nie na wiele zdaty sie kolejne
krolewskie przywileje z lat: 1670, 1677, 1706 i 1766 czy powstaly podczas obrad Sejmu Czteroletniego program
poprawy sytuacji gospodarczej miasta ,,Ordynacja dla Miasteczka Jego Krélewskiej Mosci Ostrowia”.

XVII w. dla Ostrowi oznaczat stan poglgbiajacego si¢ kryzysu powodowany przez wojny, przemarsze wojsk, kleski
zywiotowe i nieurodzaje. W epizodzie koSciuszkowskim Ostrow zapisata si¢ jako miejsce stacjonowania jednego
z szwadronow przedniej strazy Wielkopolskiej Brygady Kawalerii Narodowej, ktorej dowodca gen. Antoni Madalinski
swym marszem w kierunku Krakowa umozliwit Tadeuszowi KoS$ciuszce rozpoczecie powstania. Kleska powstania 1 11
rozbidr spowodowat, ze Ostrow znalazta si¢ w zaborze pruskim 26 kwietnia 1795 r. miasto zostalo zaj¢te przez wojska
pruskie.

Od 1807 r. miasto wchodzilo w sktad Ksigstwa Warszawskiego, ktore w 1815 r. przeksztalcono w zalezne od Rosji
Krolestwo Polskie. Lata 1815-1863 byly czasem wielkiego wysitku gospodarczego w celu likwidacji opoznien, zmiany
wygladu miasta i przeksztatcenia jego mieszkancow z rolnikow w mieszczan. W tym okresie powstato wiele budynkow
uzyteczno$ci publicznej: murowany kos$ciol parafialny, szkota powszechna, budynek strazy pozarnej, gmach kasy
skarbowej, szpital, cerkiew i gmach urzedu powiatowego. Z zaktadéw przemystowych istnialy wowczas: browar,
fabryka wyrobow tytoniowych, destylarnia, 14 wiatrakéw, fabryka wody kolonskiej*. Mozliwoséci dalszego rozwoju
miasta stworzylo przeprowadzenie w 1830 r. szosy z Warszawy przez Ostrow do Biategostoku i Wilna oraz w 1893 r.
linii kolejowej Matkinia — Ostrow — Ostrotgka. Do rozwoju handlu, rzemiosta i drobnego przemyshu przyczynita si¢
budowa zespotow budynkéw koszarowych w Komorowie w latach 1891-93.

W okresie migdzywojennym miata miejsce powolna odbudowa miasta, porzadkowanie, a takze rozwdj kultury
i oswiaty. W roku 1931 Ostrow zamieszkiwato juz niemal 18 tys. mieszkancow. Miasto miato wilasng elektrownie
i zalgzki przemyshu, miedzy innymi: nasycalni¢ podktadow kolejowych, 2 cegielnie, 4 cementownie, 7 miynow.
Powstaja nowe, okazale gmachy: ratusza, gimnazjum, banku.

Lata IT wojny $wiatowej 1 okupacji przyniosty miastu olbrzymie zniszczenia, obejmujace ok. 60% mienia ludnosci,
zdewastowanie gospodarki miasta w ok. 56% w strefie centralnej (planowe zniszczenie przez Niemcow takich obiektow
jak: ratusz, starostwo, urzad skarbowy, szkota, browar, koszary, dworzec kolejowy, elektrownia oraz szereg domow
mieszkalnych).

Pierwsze lata powojenne, to kolejny w dziejach Ostrowi okres podnoszenia jej z ruin i odbudowy miejskiej
substancji. W latach 60-tych powstaja tutaj zaktady ZURAD i BUMAR oraz nowy budynek szpitala, a w nastgpnym
dziesigcioleciu fabryka mebli oraz mleczarnia. Po transformacji ustrojowej w miesécie przybywa nowych zakladow
pracy, migdzy innymi ALPLA, Kriiger, NP Pharma, Schneider, Rolstal, liczne firmy transportowe i spedycyjne, a takze
obwaodnica.

4.1.2. PRZEMIANY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

Uktad przestrzenny miasta wywodzi si¢ od wsi koscielnej, powstatej na skrzyzowaniu szlakow drogowych przez
Puszcze Bialg. Relikty uktadu wsi zachowaty si¢ w polnocnej czesci miasta, gdzie wystepuje czgsciowo zachowany
uktad w formie wrzeciona z dawnym ko$ciotem umieszczonym po stronie potudniowej. Zabudowa tej czeSci miasta

4 Zrodto: Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego, Tom VII, 1886 r.
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posiada charakter wiejski. Uklad miejski natomiast sgsiaduje od strony potudniowej, a elementem taczacym oba te
zespoly jest glowny trakt drogowy.

Podstawe uktadu miejskiego stanowi kwadratowy rynek, wschodnia pierzeja oparty o szlak komunikacyjny.
W czesci wschodniej w stosunku do rynku w XIX w. uformowany zostat plac targowy o regularnym, zdeformowanym
obecnie, obrysie prostokata.

W poélnocnej czgsci miasta powstat w XX w. zespol przemystowo-skladowy, natomiast w potudniowej czesci,
W oparciu o targowice i targowisko powstat zalgzek obstugi miasta i powiatu.

Uktad drogowy powstal prawdopodobnie wraz z powstaniem wsi koscielnej. W poczatkach XIX w. miasto lezato na
skrzyzowaniu drogi I rzedu Warszawa — Bialystok z droga II rzedu Matkinia — Ostrotgka. Do 1904 r. przeprowadzono
polaczenia Ostrowi szosami z Lomzg, Rézanem i Ciechanowcem (przez Malkini¢ i Nur). Do 1925 r. wybrukowano
rynek oraz wigkszg czes¢ ulic (Komorowska, Ugniewska, Tylna, Solna, Ostrotgcka i Przechodnia), ktore zostaty pozniej
oswietlone.

Miasto posiadato wyrazne elementy krystalizujace uktad drogowy: rynek, gléwna ulice (Warszawska przechodzaca
w Koscielng) i szachownicowy uktad ulic w poblizu rynku.

Na poczatku XIX w. poprowadzono przez pobliska Malkini¢ warszawsko-petersburska lini¢ kolejowa, a w 1893 r.
wybudowano taczaca si¢ z niag nadnarwianska lini¢ kolejowa (Malkinia — Ostroleka). Miasto korzystalo ze stacji
kolejowej Ostrow-Komorowo i przystanku kolejowego, ktéry znajdowal si¢ w granicach miasta (obecnie jest on
nieczynny).

4.1.3. ZMIANY ADMINISTRACYINE DOTYCZACE MIASTA

Ostroéw petnita funkcje miasta powiatowego od 1439 r. do 1795 r. kiedy to ze wzgladu na centralne polozenie
odgrywata wazna role nie tylko w powiecie ostrowskim, ale rowniez w calej ziemi nurskiej. Na plan pierwszy wysungta
si¢ wowczas funkcja sadowo-administracyjna.

W wyniku III rozbioru Polski tereny ziemi nurskiej znalazty si¢ pod zaborem pruskim w departamencie ptockim,
ktory nalezat do prowincji Prusy Nowowschodnie. Wowczas powiat ostrowski wiaczono do powiatu ostroteckiego,
jednakze Ostrow pozbawiona rangi miasta powiatowego, w dalszym ciggu odgrywala wazng role w systemie
organizacyjnym wiladz nowowschodniej prowincji Prus — w 1797 r. powotano tu sad powiatowy dla poludniowych
terendw powiatu ostroteckiego.

Na mocy uktadu tylzyckiego cale Mazowsze zostato wigczone do Ksigstwa Warszawskiego, a od 1815 r. nalezaly
do Krolestwa Polskiego. W 1837 r. wladze carskie przemianowaly wojewodztwa na gubernie; powiat ostrotecki
wiaczono do guberni plockie;j.

W 1866 r. wprowadzono nowy podziat Krolestwa Polskiego, wedtug ktorego na poétnocno-wschodnim Mazowszu
utworzono guberni¢ fomzynska, a w jej granicach powiat ostrowski.

W okresie I wojny swiatowej wprowadzono podziat dostosowany do potrzeb niemieckiej okupacyjnej administracji
wojskowej. Powiat ostrowski wlaczono do general gubernatorstwa warszawskiego z siedzibg w Warszawie, jednakze
nadal pozostawal on samodzielng jednostkg administracyjng.

W okresie migdzywojennym powiat ostrowski wiaczono do wojewodztwa biatostockiego, a w 1926 r. zmieniono
nazwe miasta Ostrow na Ostroéw Mazowiecka.

W 1939 r. Ostrow Mazowiecka wrécita do wojewodztwa warszawskiego.

W latach okupacji hitlerowskiej Ostrow Mazowiecka znalazta si¢ w granicach dystryktu warszawskiego Generalnej
Guberni. Z zachodniej, powigkszonej o niektore tereny powiatu pultuskiego i ostroleckiego, utworzono okupacyjny
powiat ostrowski, a Ostrow Mazowiecka czyniono miastem peryferyjnym potozonym na wschodnich rubiezach GG.
Okupantowi chodzito o stworzenie w tej nadgranicznej strefie silnego osrodka strategicznego, do czego wykorzystano
przede wszystkim dobre warunki komunikacyjne miasta.

4.2. WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

O indywidualnym charakterze miasta Ostréw Mazowiecka stanowig zarowno pojedyncze obiekty architektoniczne,
stanowiska archeologiczne, jak i zachowane uktady przestrzenne.

4.2.1. ZABYTKI ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Zabytki architektury sakralnej na terenie miasta reprezentuja:

e Zespot kosciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP: murowany kosciél i dzwonnica oraz drewniana
plebania; kosciét wybudowany zostat w latach 1885-1893 staraniem ks. Proboszcza A. Prus- Jaruntowskiego,
utrzymany w stylu neogotyckim. Projektantami byli architekci: F. Nowicki i B. Szmidt, a budowniczym
Wiadystaw Colonna Czosnowski z Warszawy,

Dom duchowienstwa prawostawnego: murowany z 1900 r.,
Obiekty cmentarza grzebalnego: ogrodzenie z bramg z 1 pot. XIX w., drewniana kaplica z 1830 r. oraz kaplica
grobowa z 1890 r.

W grupie zabytkowych budynkéw znajdujg si¢ obiekty uzyteczno$ci publicznej, do ktérych nalezg: ratusz, budynek
Liceum Ogolnoksztatcacego, budynek Banku Ludowego, budynek poczty, budynki Miejskiej Biblioteki Publicznej,
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przychodni rejonowej oraz jatki. Pozostale obiekty zabytkowe to domy mieszkalne pochodzace gtéwnie z konca XIX
i z poczgtkéw XX w., murowane oraz drewniane.

4.2.2. ZABYTKI TECHNIKI

Na terenie miasta do obiektow tego typu zaliczy¢ nalezy: fabryke cukierkow — murowany obiekt powstaty ok. 1900
r., murowany budynek fabryki zatrzaskéw z ok. 1900 r. (potozony przy ul. Stowackiego) oraz mtyn parowy z 1900 r.
(przy ul. Mtynskiej).

4.2.3. PARKI

Na terenie miasta znajduje si¢ park miejski zatozony w latach 1874-1875 przez dwczesnego naczelnika powiatu
Lojko. Znajdujacy si¢ w parku zaros$nicty w owe czasy, staw, przez ktory przeptywata struga zwana Grzybowka,
pamigta czasy ,,dworu ksigzgcego”. Lojko oczyscit staw, a wydobyty z niego zyzny szlam wykorzystat do podniesienia
jakosci gleby w zaktadanym przez siebie ogrodzie. Przed wiekami nad stawem tym byt mlyn wodny zwany ,,Na
Tamce”, jako Zze znajdowala si¢ tutaj tama spigtrzajaca wody strugi.

4.2.4. CMENTARZE ZABYTKOWE

W centrum miasta istnieje jeden czynny cmentarz katolicki przy ul. Lubiejewskiej i Cmentarnej zatozony w drugiej
pol. XX w na planie nieregularnego wieloboku. Najstarsze nagrobki datowane sg na poczatek XIX w. Najbardziej
interesujace to: klasycystyczny nagrobek Kajetana Barzykowskiego, zmartego w 1831 r., wykonany z piaskowca oraz
czarnego marmuru w formie rzymskiego nagrobka, zdobiony herbami, panopliami i profilami kobiecymi w akroteriach,
zwienczony urng z oplatajacym ja wezem, znajduje si¢ w kaplicy rodziny Barzykowskich oraz klasycystyczny, nieco
uszkodzony nagrobek w ksztalcie sarkofagu, zdobny w palmety i zwisy materii, wystawiony w 1836 r. dla Scholastyki
z Zar¢bo i Pawta Podbielskiego.

Na terenie miasta znajduja si¢ rowniez trzy nieczynne cmentarze.

Cmentarz przykoscielny rzymsko-katolicki zostat zatozony w XVIII w. o powierzchni 0,44 ha na planie zblizonym
do kwadratu. Zlokalizowany jest na wzniesieniu w poblizu kosciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP. Istnieje
dokumentacja — ksigga umartych z lat 1693-1744, 1747-1808 i wyrywkowo dalsze lata. Nagrobki nie zachowaly sie,
pozostat nieliczny starodrzew.

Stary Kirkut — cmentarz wyznania mojzeszowego istnial przy ul. Targowej i Broniewskiego. Zatozony w koncu
XVII w. na powierzchni 1,94 ha. Rowniez i tu nie pozostat slad w postaci nagrobkéw. Obecnie znajduje sie¢ tu
targowisko miejskie.

Nowy Kirkut — cmentarz wyznania mojzeszowego przy ul. Wotodyjowskiego z pocz. XX w. o powierzchni 2,05 ha
zostal zamkniety wraz z likwidacja przez hitlerowcow Gminy Zydowskiej w okresie II wojny $wiatowej. Czytelne
granice cmentarza wyznacza rosnacy tu od lat 60-tych XX w. las sosnowy. Pozostatosci cmentarza stanowia fragmenty
ok. 5 nagrobkow oraz rozkopane mogity w liczbie ok. 20 i fragmenty macew.

Na obszarze miasta znajduje si¢ rOwniez zbiorowa mogita powstancoOw 1863 r. przy ul. Warszawskiej zatozona
w 1863 r. dla straconych Stiepana Szeremietewa i Bonifacego Bielickiego Znajduje si¢ tu jeden wolnostojacy nagrobek
otoczony murem z 2 pot. XX w.

4.2.5. MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ
Wsrod miejsc pamigci znajdujacych si¢ na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka mozna wymienié¢ nastgpujace
obiekty:
1. krzyze metalowe osadzone w kamieniu przy zbiegu ulic: Warszawskiej i 63 Roku (miejsce potyczki i stracen)
oraz Gen. W. Sikorskiego i E. Orzeszkowej (miejsce stracen powstancow styczniowych),
2. krzyz z owalng tabliczkg z cytatem jednego z psalméw przy gltéwnej alei cmentarnej (pamigci chowanych
potajemnie nocg powstancow styczniowych),
3. kwatera grobow zoierskich z lat 1918-1921 zotierzy Wojska Polskiego polegtych, zmartych z ran i w wyniku
epidemii,
zbiorowa mogita zolnierzy WP polegtych 4 sierpnia 1920 r. na polach ostrowskich,
zbiorowa mogita zotnierzy polskich polegtych 8 wrzesnia 1939 r. w okolicach Ostrowi,
zbiorowa mogita partyzantow polegtych pod Jarzabka i Pecynka w sierpniu 1944 r.,
mauzoleum poswigcone Synom i Cérkom Ziemi Ostrowskiej polegtym i pomordowanym przez obu okupantow
i w okresie stalinowskim,
pomnik Zohierza i Partyzanta zwany ,,Ostrowska Nike”,
9. ptyty pamigtkowe w miejscu bytego browaru, w latach okupacji siedziby Gestapo (obecnie Szkota Podstawowa
nr 1 i Gimnazjum Publiczne nr 1),
10. tablica na frontonie gmachu Strazy Pozarnej przy ul. 11 Listopada upamigtniajaca cztonkéw OSP polegtych
i zamordowanych w okresie 11 wojny,
11. tablice pamiatkowe wewnatrz LO poswigcone polegtym profesorom i wychowankom Gimnazjum w latach 1920
oraz 1939-1945,
12. pomnik 18. Putku Artylerii Lekkiej przy Placu Ksi¢znej Anny Mazowieckiej,
13. obelisk pod Debem Wolnosci (plac przy kosciele WNMP),
14. pomnik poswigcony nauczycielom tajnego nauczania w latach 1939-1944 przy wejsciu do LO.

No ok

o™
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4.2.6. ARCHEOLOGIA

Miasto Ostrow Mazowiecka nalezy do stabiej poznanych miast Mazowsza pod wzgledem archeologicznym.
Jednakze znajduja si¢ tu dwa obszary obserwacji archeologicznej: przy ul. Rézanskiej — grob skrzynkowy z okresu
neolitu kultury amfor kulistych oraz stanowisko ,,Zale” — cmentarzysko z okresu wplywoéw rzymskich kultury
przeworskiej. Do odkry¢ §wiadczacych o wezesniejszej dziatalnosci cztowieka na tym terenie nalezy znalezisko luzne
z okresu neolitu — mtodszej epoki kamiennej — egzemplarz czworosciennej siekiery z krzemienia pasiastego, kultura
amfor kulistych.

Szczegétowe wytyczne i1 granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych zostaty
wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz w jego
zmianie (Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeta uchwala
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXX11/213/2006 z dnia 30 maja 2006 r.).

Oprocz stref ochrony archeologicznej (SOA1, SOA2, SOA3, SOA4) plan miejscowy wprowadzit rowniez:
o strefy ochrony konserwatorskiej:
o SOK 1 - obejmuje historyczny zespot miejski sprz¢zony z zespotami: sakralnym, cmentarnym oraz parku
miejskiego, zachowanymi w zakresie uktadu i substancji zabytkowej,
o SOK 2 — w granicach cmentarza zydowskiego potozonego przy ul. Wotodyjowskiego,
o strefy ochrony krajobrazowej — KO1.

Ryc. 18. Obowiazujace strefy ochrony wyznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
!. P D Strefy ochrony konserwatorskiej (SOK1, SOK2)

\ N © Strefy ochrony archeologicznej (SOA1, SOA2, SOA3, SOA4)
= O Strefa krajobrazowo-otulinowa (KO1)

‘,' 7 Tereny zabudowane
/ .@
Sl
e 8

Zrédlo: Opracowanie wlasne na
podstawie MPZP Miasta Ostréw Mazowiecka

Ilos¢ stanowisk oraz zasiggi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach
zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moga w nastgpnych
latach ulec zmianie.

Warto$ciowe obiekty i obszary z terenu miasta zostaty objete ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkéw oraz
objete wojewodzka ewidencjg zabytkow. Ich wykaz znajduje si¢ w rozdziale 9.1. ,,Obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisoOw o ochronie zabytkow”. W stosunku do istniejacych obiektow o wartosciach kulturowych, objetych
ochrong konserwatorska, istnieje obowigzek uzgadniania z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszystkich remontow i modernizacji, przebudéw, zmian sposobu uzytkowania itp.

4.3. STAN I ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Srodowisko kulturowe jest istotnym uwarunkowaniem przy ksztattowaniu kierunkéw dalszego przestrzennego
rozwoju gminy, jednocze$nie stanowi niezaprzeczalny walor w promocji miasta Ostrow Mazowiecka.

Nie mozna jednak pomina¢ zagrozen, ktore stanowi w duzym stopniu zly stan techniczny zabudowy historyczne;j,
powodujacy jej dekapitalizacje a w rezultacie zatarcie catych zespotdw zabytkowych. Rownie niepokojacym
zjawiskiem staja si¢ remonty obiektow prowadzone niezgodnie z wymogami konserwatorskimi.
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4.4. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskow z audytu krajobrazowego lub okreslonych
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, poniewaz aktualnie na terenie
wojewoddztwa mazowieckiego taki audyt nie zostat jeszcze opracowany.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

Wedlug danych Urzedu Miasta Ostrow Mazowiecka na dzien 31 grudnia 2008 r. w miesciec na pobyt staty
zameldowanych bylto 23 365 0séb. Gestoéé zaludnienia wynosi 1046 os/km? i jest niZsza niz przecietna w podobnej
wielkosci miastach (ok. 1200 os/km?).

Dynamika liczby ludnosci w stosunku do 1999 r. ksztaltuje si¢ na poziomie zaledwie 0,313%. Sytuacje
demograficzng na przestrzeni ostatnich 10 lat przedstawia ponizszy wykres.

Ryc. 19. Sytuacja demograficzna w mies$cie Ostréw Maz. w latach 1999-2008
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Zrédlo: Dane Urzedu Miasta Ostréw Mazowiecka

Liczba ludnosci

Ryc. 20. Faktyczne miejsce zamieszkania na tle liczby meldunkow w miescie Ostréw Maz. w latach 2001-2007
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Dane zawarte w ksiggach meldunkowych nie oddaja rzeczywistej liczby ludnosci zamieszkujgcej w miescie Ostrow
Mazowiecka. Roznica ta moze wynikac z faktu, ze niektoérzy mieszkancy zameldowani w miescie czasowo przebywaja
poza nig (np. studenci). Ze wzgledu na wysoka dynamike liczby ludnosci brak jest danych dotyczacych osob stale
zameldowanych poza gming lecz czasowo w niej przebywajacych, wynajmujacych mieszkania bez meldunku.

Srednia gestos¢ zaludnienia w miescie wynosita w 2008 r. 1046 osob/km? i znacznie przewyzsza odpowiedni
wskaznik dla powiatu (62 os./km?) oraz dla wojewddztwa (145 os./km?), co wynika z faktu skupienia duzej liczby
ludnosci na matej powierzchni terenu. Gesto$¢ zaludnienia w miescie obrazuje ponizszy kartodiagram.
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Ryc. 21. Gesto$¢ zaludnienia w miesScie Ostréw Mazowiecka w 2007 r.
os/km2
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Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych Urzedu Miasta oraz danych Paristwowej Komisji Wyborczej
Przyrost naturalny w niewielkim stopniu wplywa na ksztattowanie si¢ liczby ludno$ci w miescie, jednak pokazuje,
ze Ostrow Mazowiecka jest docelowym miejscem do mieszkania dla ludzi mtodych, bedacych w wieku rozrodczym, co

przedstawia ponizszy wykres.

Ryc. 22. Przyrost naturalny w mie§cie Ostrow Mazowiecka na tle powiatu ostrowskiego w latach 2001-2007
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Struktura ludnosci wedlug ekonomicznych grup wiekowych jest typowa dla terenow miejskich. Saldo migracji
miasta jest ujemne jednakze mimo to jest korzystniejsze niz w sasiednich regionach. Struktur¢ ludnosci wedtug
ekonomicznych grup wieku w Ostrowi Mazowieckiej i powiecie ostrowskim przedstawiajg ponizsze diagramy.
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Ryc. 23. Udzial ludnos$ci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogélem w 2007 r.

miasto Ostrow Mazowiecka powiat ostrowski
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Wg danych GUS potencjat demograficzny miasta Ostrow Mazowiecka na dzieri 31.12.2014 r.
przedstawia sie nastepujqco:

— liczba 0s6b zameldowanych na pobyt staty: 22792 osoby,

— gesto$¢ zaludnienia: 1023 osoby/km?,

— przyrost naturalny: +37 osoby,

— saldo migracji: -84 osoby,

— struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wiekowych: w wieku przedprodukcyjnym: 19%, w wieku

produkcyjnym: 63,3%, w wieku poprodukcyjnym: 17,7%.

Na przestrzeni ostatnich 6 lat liczba ludnosci zmalata o 573 osoby, tj. o 2,5%. Ubyto ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym o 3,4% i wieku produkcyjnym o 1,1%, zas przybyto ludnosci w wieku poprodukcyjnym
0 4,5%. Zmalata rowniez gestos$é zaludnienia o 23 osoby/km?, tj. 0 2,2%.

Prognoza demograficzna

Wg opracowania GUS ,Prognoza Iludnosci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz
podregionéw na lata 2014-2050” (opracowana w 2014 r.) dla powiatu ostrowskiego oszacowano liczbe
ludnosci w miescie Ostrow Mazowiecka w roku 2045 (na najblizsze 30 lat) na 22491 osob, w tym w wieku
przedprodukcyjnym stanowié ma 14,1%, w wieku produkcyjnym 58,1% i w wieku poprodukcyjnym 27,8%.
W ww. Prognozie uwzgledniono przewidywane trendy zmian w przebiegu procesow demograficznych
(ptodnosci i umieralnosci) oraz kierunki i rozmiary ruchéw migracyjnych, ponadto przyjeto dla kobiet
i mezczyzn wiek poprodukcyjny powyzej 67 roku Zycia).

W odniesieniu do danych z 2014 r. w Ostrowi Mazowieckiej prognozuje sie na najblizsze 30 lat
zmniejszenie liczby ludnosci o 301 oséb, tj. o 1,3%. Ubedzie ludnosci w wieku przedprodukcyjnym o 4,9%
i wieku produkcyjnym o 5,2%, zas przybedzie ludnosci w wieku poprodukcyjnym o 10,1%. Prognozuje sie
zatem stosunkowo nieduzy spadek ogélnej liczby ludnosci w miescie, natomiast znaczaco zwigkszy sie
udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

5.2. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

5.2.1. OCHRONA ZDROWIA

Ochrona zdrowia na terenie miasta realizowana jest zarowno w stopniu podstawowym, jak i ponadpodstawowym.
Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka opieka zdrowotng zajmujg si¢:
e Szpital Powiatowy im. M. Sktodowskiej-Curie (215 t6zek),
Powiatowa Przychodnia Zdrowia,
Powiatowa Przychodnia Specjalistyczna,
Pogotowie Ratunkowe — SPZ ZOZ,
Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej (9),
Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa Oddziat Terenowy nr 43,
International Nephrology Centers Poland Sp. z 0.0. — Stacja Dializ Ostréw Mazowiecka,
Prywatne specjalistyczne gabinety lekarskie.
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Ryc. 24. Lokalizacja obiektow ochrony zdrowia
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Zrodlo: Opracowanie wlasne

5.2.2. OPIEKA SPOLECZNA
Jednostka organizacyjng wykonujaca zadania z zakresu pomocy spolecznej na terenie miasta Ostroéw Mazowiecka
jest Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, w ramach ktorego dziataja:
Poradnia Spoteczna,
Srodowiskowy Dom Samopomocy,
komorka organizacyjna do realizacji §wiadczen rodzinnych,
Klub Integracji Spotecznej i Samopomocy KISS,

Wolontariat.
Dziatalno$¢ osrodka oprocz realizacji ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej ma na celu

pobudzenie aktywnos$ci spotecznej poprzez wlaczenie mtodziezy w zycie lokalnych $rodowisk i rozwdj wiezi

lokalnych.
Ponadto wsparciem i pomocag mieszkancom stuza Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, Powiatowe Centrum

Pomocy Rodzinie oraz Centrum Wolontariatu i Integracji Spotecznej.

5.2.3. OSWIATA
Miasto Ostrow Mazowiecka jako osérodek powiatowy zapewnia edukacj¢ na poziomie przedszkolnym,
podstawowym i gimnazjalnym oraz ponadpodstawowym. Na terenie miasta funkcjonuja nastepujace placowki:
o Przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja:
o 3 przedszkola,
o 2 szkoly podstawowe,
o 2 gimnazja,
o 2 zespoty szkdt publicznych (szkota podstawowa + gimnazjum),
o Zespot Szkot Specjalnych,
e Szkoty ponadpodstawowe:
o Liceum ogoblnoksztalcace,
o 2 zespoty szkol,

o Szkoly wyzsze:
o Wydziat Nauk Ekonomicznych Wyzszej Szkoly Finansow i Zarzadzania w Biatymstoku,

o Policealna Szkota Ochrony VIP,
e Szkota muzyczna I stopnia.

W miescie dziataja rowniez inne instytucje dzialajace na rzecz o$wiaty:
Zlobek Miejski,

Miejski Zaktad Obstugi Jednostek Oswiatowych,

Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna,

Powiatowy Zespot ds. Obstugi Jednostek Oswiatowych.

W roku szkolnym 2014/2015 na terenie miasta Ostréw Mazowiecka sytuacja dotyczqca ilosci istniejgcych
placéwek oswiatowych nie zmienita sie w odniesieniu do powyzej opisanego stanu. W zakresie szkot
podstawowych i gimnazjéw aktualnie funkcjonuje samodzielnie 1 szkota podstawowa i 1 gimnazjum,
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natomiast kolejne 3 szkoly podstawowe i3 gimnazja dziatajqa w zespolach szkét. W zakresie szkot
wyzszych nie funkcjonuje juz Policealna Szkota Ochrony VIP, dziatalno$é¢ edukacyjng prowadzi
natomiast, oprocz Wydziatu Nauk Ekonomicznych Wyziszej Szkoty Finanséow i Zarzqdzania
w Biatymstoku, rowniez Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny w Ostrowi Mazowieckiej Prywatnej Wyzszej
Szkoly Ochrony Srodowiska w Radomiu.

Tab. 11. Struktura miejskich jednostek o§wiatowych w roku szkolnym 2008/2009

Liczba uczniéw w

Placowka Liczba uczniéw Liczba oddziatéw oddziale Liczba nauczycieli

Przedszkole nr 1 162 5 32 9
Przedszkole nr 2 235 8 29 14
Przedszkole nr 3 211 7 30 16
Szkota Podstawowa nr 1 677 26 26 45
Szkota Podstawowa nr 3 551 22 25 42
Gimnazjum nr 1 400 15 27 31
Gimnazjum nr 3 315 12 26 28

Szkota podstawowa 326 17 21
ZSPrl e nazium 191 7 27 62

Szkota podstawowa 233 11 21
ZSPr 2 e nazium 149 6 25 30
Razem 3485 134 26 277
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie ,, Informacji o funkcjonowaniu miejskich jednostek oswiatowych za okres styczen

— wrzesien 2008”

Wtadze samorzadowe miasta i powiatu przeznaczajg znaczne $rodki na realizacj¢ zadan wlasnych z zakresu oswiaty
(m.in. rozbudowg 1 unowocze$nianie bazy o§wiatowej).

Tab. 12. Zapotrzebowanie na miejsca w placéwkach oswiatowych w 2007 r.

LICZBA DZIECI W WIEKU SZKOLNYM LICZBA MIEJSC W PLACOWKACH OSWIATOWYCH
dzieci w wieku 3-5 lat 699 osrodki przedszkolne + przedszkola 479
dzieci w wieku 6 -12 lat 2021 szkoty podstawowe + ,zeréwka” 1897
dzieci w wieku 13-15 932 gimnazja 1112
dzieci w wieku 16-18 957 szkoty érednie 2230

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dzieii 31.12.2014 r. liczba dzieci w wieku szkolnym w miescie Ostréw Mazowiecka
przedstawiata sie nastepujqco:

- dzieci w wieku 3-5 lat: 702

— dzieci w wieku 6-12 lat: 1613

— dzieci w wieku 13-15 lat: 792

- dzieci w wieku 16-18 lat: 892
natomiast dane dotyczqce liczby dzieci w placéwkach oswiatowych byly nastepujqce:

- placéwki wychowania przedszkolnego: 662

— szkoty podstawowe: 1509

— gimnazja: 836

— zasadnicze szkoty zawodowe: 240

licea ogoInoksztatcqce: 1340

Wspolczynmk skolaryzacji brutto dla szkét podstawowych wynosit 101,24%, dla szkét gimnazjalnych
105,56% [wspotczynnik ten to relacja liczby 0s6b uczqcych sig (stan na poczatku roku szkolnego) na danym
poziomie ksztatcenia (niezaleinie od wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku
okreslonej jako odpowiadajaca temu poziomowi nauczania, np. dla poziomu szkoly podstawowej
wyliczamy go dzielgc liczbe wszystkich uczniow szkét podstawowych bez wzgledu na wiek na poczatku
danego roku szkolnego przez liczbe ludnosci w wieku 7-12 lat (wiek przypisany do tego poziomu) wedtug
stanu w dniu 31 XII tego samego roku].

Z poréwnania danych statystycznych wynika, iz w ciggu ostatnich kilku lat nastqpito znaczne
obnizenie liczby dzieci w wieku 6-12 lat (o ok. 20%) oraz obnizenie liczby dzieci w wieku 13-15 lat (o 15%)
116-18 lat (o ok. 7%).

Na szczeblu edukacji przedszkolnej i podstawowej liczba miejsc w ofercie placowek oswiatowych dziatajacych na
terenie miasta jest niewystarczajaca. Nadmiar miejsc wystepuje na szczeblu nauczania gimnazjalnego i Sredniego, jest
on jednak pozorny poniewaz do tego typu szkot uczegszczaja uczniowie nie tylko z obszaru miasta ale z catego
powiatu.
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5.2.4. KULTURA

Do placowek realizujacych zadania w dziedzinie upowszechniania kultury, edukacji, wychowania
i wszechstronnego organizowania czasu wolnego dla dzieci, mtodziezy i dorostych naleza:

Miejski Dom Kultury,

Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii Dabrowskiej,

Kino ,,Ostrovia”,

Scena ,,Kottownia”,

Komenda Hufca Zwigzku Harcerstwa Polskiego Ostréw Mazowiecka.

Miejski Dom Kultury jest jednym z gtéwnych animatoréw zycia kulturalnego w mieScie. Dzialaja przy nim:
dziecigce i mlodziezowe kota plastyczne, zespoty taneczne: ,,Zament”, , Tonika”, Piesni i Tanca ,Bezwianka”;
instrumentalne i wokalne: ,,Banda Retro”, ,,Blues Company 07-300”, ,Falhion”; zesp6t instrumentéw klasycznych,
dziewczeey zespot gitarowy, grupa recytatorska i wokalisci, a takze kluby: Seniora i Puszystych.

Cykliczne imprezy kulturalno-rozrywkowe:

e Ogodlnopolski Festiwal Tanca ,,Wirujacy Krag”,

Noworoczny Koncert Mtodziezowej Orkiestry Detej OSP,

Prezentacje Gitarowe,

Konkurs Obycie Umila Zycie,

Powiatowy Przeglad Zespotow Teatralnych,

Powiatowe Konfrontacje Taneczne,

Ostrowski Festiwal Polskiej Piosenki Filmowej,

Ostrowskie Lato Kulturalne — imprezy plenerowe,

Dni Ostrowi Mazowieckiej,

Pyza Mazowiecka,

Spotkanie ze Swietym Mikotajem.

Instytucjami zajmujacymi si¢ przekazywaniem regionalnych informacji sa media lokalne:
e TV: Ostrowska Telewizja Kablowa, TELE-TOP Ostrow Telewizja Kablowa,

o Prasa lokalna: Ostrowski Tygodnik Powiatowy, Kurier Ziemi Ostrowskiej, Nowos$ci Ostrowskie, Tygodnik

Ostrotecki, Rozmaitoséci Ostroteckie,

o Ostrowski Portal Internetowy.

W 2015 r. przy Miejskim Domu Kultury dziatata rowniez dziecieca grupa taneczna ,,Pstryk” (uczniowie
klas II-1V szkét podstawowych) i Dziecieca Akademia Artystyczna (dla dzieci w wieku 4 i 5 lat). Ponadto
funkcjonowat Mtodziezowy Klub Wolontariusza, Uniwersytet 111 Wieku, Zesp6t Spiewaczy , Retro Band”
przy Klubie Seniora ,,Ztota Jesieri”, Ostrowskie Studio Piosenki i Klub Kolorowej Nitki.

Miejski Dom Kultury jest organizatorem wielu imprez kulturalnych opréocz ww. m.in.: Poniedziatkowe
Spotkania ze Sztukq, Standardy nie tylko jazzowe. Oferte kulturalng w miescie wzbogaca teatr amatorski
Scena ,Kottownia” oraz Mtodziezowa Orkiestra Deta OSP, Muzeum Kreséw i Ziemi Ostrowskiej. Media
lokalne oprocz ww. to réowmiez: telewizja AMAZING Ostréw Mazowiecka, EXTRA TV oraz portal
www.OstrowMaz24.pl

5.2.5. SPORT I TURYSTYKA

Sport
Dziatalno$cig sportowo-rekreacyjng w mieScie zajmuje sie¢ Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji. Administruje on

wielofunkcyjnym pawilonem sportowym, kortami tenisowymi, Ogrodkiem Jordanowskim i stadionem sportowym.
Zlokalizowany jest na potudniowy zachod od centrum miasta, w okolicy ulic 3 Maja i Rézanskiej. Osrodek oferuje
mieszkancom rozne formy aktywnego spedzania czasu, m.in.: joga, sitownia, aerobik, step, TBC i sauna.

MOSIR jest organizatorem cyklicznych imprez sportowych, takich jak:

e Ogolnopolski Debiut Polskiego Zwigzku Kulturystyki,

e Fitness i Trojboj Sitowy,

e gimnazjady, olimpiady i turnieje dla uczniow szkot podstawowych i gimnazjalnych oraz turnieje tenisa

ziemnego i stofowego.

Obecnie w poblizu zrewitalizowanego stawu powstaje Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem”. Obszar tego
kompleksu zajmuje ponad 6 hektarow. Projekt przewiduje wybudowanie:
obiektow sportowych: hali sportowej, krytej ptywalni, kortéw tenisowych, lodowiska z zapleczem,
obiektow kulturalnych: domu kultury, biblioteki, amfiteatru,
obiektow towarzyszacych: pawilonu gastronomicznego, hotelu, a takze przebudowe:
boiska asfaltowego na boisko o nawierzchni syntetycznej,
Ogrédka Jordanowskiego,
uktadu komunikacyjnego w celu utatwienia dojazdu do obiektow Centrum.
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Ryc. 25. Makieta Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem”

CENTRUM KULTURY
- ZA STAWEMWM
W OSTROWI MAZO

Zrédio: www.ostrowmaz.pl

W 2015 r. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji byt rowniez administratorem nowo wybudowanego
obiektu przy ul. H. Trebickiego 10, w sktad ktérego wchodzi m.in. kryta plywalnia i hala sportowa. W roku
2009 oddano do uzytku pierwszy etap Centrum Kultury i Rekreacji ,Za Stawem” wraz z nowym system
komunikacyjnym, parkingami i terenami zielonymi. Osrodek oferuje mieszkaiicom, oprécz ww. form takze:
korektywe wad postawy, gimnastyke kregostupa, masaz rehabilitacyjny oraz mozliwosé skorzystania
z krytej ptywalni, kregielni, Scianki wspinaczkowej i kortéw tenisowych.

Sport na terenie miasta popularyzowany jest poprzez amatorskie ligi siatkowki i pitki noznej, turnieje tenisowe
i brydza sportowego.
Na terenie miasta dziatajg kluby sportowe:
Ludowy Klub Sportowy OSTROWIANKA (podnoszenie cigzarow, lekkoatletyka, kolarstwo),
Pitkarski Klub Sportowy OSTROVIA,
Uczniowski Ostrowski Ludowy Klub Atletyczny UOLKA (podnoszenie cigzarow, boks, lekkoatletyka),
Ostrowski Klub Koszykéwki SOKOL,
PUKS "Orka",
UKS Boxing Team,
Klub Sportowy FIGHTER (sporty walki),
Ostrowski Klub Karate Kyokushin,
. Ostrowski Klub Sptawikowy ,,Wodnik”,
10. miodziezowa sekcja wedkarska,
11. koto mysliwskie,
12. Bractwo Lucznicze.

Turystyka
Ostrow Mazowiecka pomimo atrakcyjnego polozenia w sasiedztwie Puszczy Bialej nie stanowi atrakcyjnego celu

wycieczek. Miasto petni przede wszystkim funkcje przemystowe i komunikacyjne.

Oferta turystyczna miasta jest przygotowana bardziej dla mieszkancoéw miasta i okolic, i jest zwigzana z rekreacja i
wypoczynkiem (kino, obiekty sportowe, obiekty gastronomiczne, trasa rowerowa). Na terenie miasta dziataja dwa biura
turystyczne: Biuro Podrozy OST na ul. Kosciuszki i Biuro Ustug Turystycznych na ul. Kilinskiego.

W Ostrowi Mazowieckiej funkcjonuje turystyka biznesowa realizowana przez obiekty hotelarskie, ktore posiadaja
sale konferencyjne oraz organizuja imprezy integracyjne.

Od 2004 r. zwicksza si¢ liczba turystow (ponad 5000 osob) przy jednoczesnym spadku liczby turystow
zagranicznych (ponizej 1000). Baza noclegowa i gastronomiczna w zwiazku z powyzszym jest stale rozwijana.
W 2007 r. na terenie miasta funkcjonowato 86 miejsc noclegowych, zas w 2015 r. 214 miejsc.

Baze noclegows miasta stanowig m.in.: Hotel Lech, FHU Akacjowa, Round & Blue, Hotel ,,18stka”, Ushugi
hotelowe 17, Zajazd Mazowiecki, Zajazd Skalny Noclegi-Restauracja, Zajazd Cobra, Bursa Szkolna.

Zaplecze gastronomiczne tworzg m.in.: Restauracja Ratuszowa, Restauracja-Pizzeria Tandem, New York Pizza, Bar
Gastronomiczny, Bar ,,Cobra”, Relax - Drink Bar, Bar Kebab, Bar Kebab ,,Achmed”, Bar ,,Przystanek”, Bar ,,Maxi”.

Przez teren miasta przebiega fragment trasy rowerowej im. Wojciecha Bogumita Jastrzgbowskiego, ktora
rozpoczyna si¢ przy stawie miejskim w Ostrowi Mazowieckiej, a konczy swodj bieg na brokowskiej nadbuzanskiej
plazy.

Na terenie miasta znajduja si¢ ogrodki dziatkowe i rekreacyjne, ktorych uzytkownikami sg mieszkancy miasta.
Zlokalizowane sg one w potnocno-zachodniej czg$ci miasta. Wigkszy obszar ogrodkow dziatkowych (pow. 178,0 ha)

oSNNI~ E
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znajduje sie przy wlocie ul. Sikorskiego na obwodnice, natomiast mniejszy (pow.7,4 ha) zlokalizowany jest przy ul.
Cmentarne;j.

Pozostatosci Puszczy Biatej stanowiq miejsce rekreacji dla grzybiarzy i mysliwych, zas zbiorniki wodne
dla wedkarzy. W Ostrowi Maz. funkcjonuje 64 Koto Polskiego Zwigzku Wedkarskiego, to najwigksza
organizacja spoleczna na terenie miasta, skupiajqgca ponad 870 cztonkéw.

5.2.6. RELIGIA

Dziatalno$¢ duszpasterska w miescie prowadza nastgpujace koscioly:
o Kosciot Rzymskokatolicki:
o Parafia rzymsko-katolicka p.w. Chrystusa Dobrego Pasterza,
o Parafia rzymsko-katolicka p.w. Wniebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny,
o Parafia rzymsko-katolicka p.w. Opatrzno$ci Bozej,
o Koscidt Adwentystow Dnia Siddmego (placowka).
Na cmentarzu komunalnym przy ul. Wisniowej funkcjonuje rowniez Kaplica §w. Jozefa, ktéra stuzy¢ ma nie tylko
katolikom ale i osobom innego wyznania.
W 2015 r. funkcjonowata réwniez Parafia cywilno-wojskowa p.w. Swigtego Jozafata (w Komorowie
przy ul. KoScielnej).

5.2.7. ORGANIZACJE POZARZADOWE ORAZ ORGANIZACJE POZYTKU PUBLICZNEGO

Ostrow Mazowiecka jest miejscem dziatania licznych organizacji pozarzadowych i organizacji pozytku publicznego,
wérod ktorych wymieni¢ mozna m.in.: Towarzystwo Mito$nikow Ziemi Ostrowskiej, Ostrowska 1zb¢ Gospodarcza,
Powiatowa Organizacj¢ Turystyczna, Ostrowskie Stowarzyszenie na Rzecz Bezpieczenstwa Miasta i Powiatu,
Stowarzyszenie ,,Ostrowska Inicjatywa”, Bezpieczny Powiat Ostrowski.

Aktualny stan funkcjonowania w miescie Ostréw Mazowiecka ustug spotecznych nie ogranicza rozwoju
terenu zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., jako terenu powiekszenia istniejacego zaktadu produkcyjno-ustugowego.

5.3. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

5.3.1. PODMIOTY GOSPODARCZE

Dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze miasta ma zasadnicze znaczenie dla jego rozwoju. Ostrow Mazowiecka jest
miejscem bardzo duzej aktywnosci gospodarczej (przemyst, transport). Swiadczy o tym wskaznik mierzony liczba firm
na 1000 mieszkancow. W chwili obecnej (2007 r.) wynosi on 131 i przewyzsza $rednig krajowa — 75 oraz wojewddzka
(bez Warszawy) — 65.

Na przestrzeni ostatnich lat miasto osiggneto znaczacy wzrost gospodarczy, stajac si¢ waznym osrodkiem
przemystowym. Wzrastajaca liczba firm §wiadczy o wysokiej dynamice rozwoju przedsigbiorczosci.

Na terenie miasta oprocz matych i srednich firm funkcjonujg firmy miedzynarodowe i krajowe m.in.:

o ALPLA (opakowania z tworzyw sztucznych),
FORTE (meble),
KRUGER (koncentraty i odzywki spozywcze),
Mazowiecka Spotdzielnia Mleczarska OSTROWIA,
NP PHARMA (kosmetyki i farmaceutyki),
KAMA (odziez),
ROLSTAL Pawlowski (montaz hal, wiat i obiektow przemystowych, urzadzenia rolnicze),
SCHNEIDER (maszyny rolnicze i podwozia samochodowe),
ZURAD (urzadzenia radiolokacyjne),
DLUGPOL (maszyny rolnicze, budowlane i dla lesnictwa),
KEFAL (kostka brukowa),

o GENDERKA (styropian).

Brak jest danych dotyczacych zwiazku liczby miejsc pracy stworzonych przez powyzsze podmioty z liczba
0s6b zatrudnionych z terenu miasta.

Na terenie miasta zarejestrowanych w systemie REGON sa 3082 podmioty gospodarcze z czego tylko 2,1%
nalezy do sektora publicznego. Liczbg podmiotow gospodarczych w poszczegélnych sekcjach PKD przedstawia
ponizsza tabela.
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Tab. 13. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sekcji PKD w 2007 r.

SEKCJE PKD LICZBA %

sekcja A | Rolnictwo, fowiectwo i le$nictwo 43 1,4
sekcja D | Dziatalno$¢ produkcyjna 266 8,6
sekcja E | Wytwarzanie i zaopatrywanie w energig elektryczng, gaz i wode 3 0,1
sekcja F | Budownictwo 354 11,5
S8 | s sy o oo TSk | 140
sekcjaH | Hotele i restauracje 81 2,6
sekcjal | Transport, gospodarka magazynowa i fgcznosc 354 11,5
sekcjaJ | Posrednictwo finansowe 81 2,6
sekcja K (?zt?:::ﬁ% gci:eir;:g;g?jzfg;e\;vynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem 367 11,9
sekcja L Administrapja publiczna i obron_a naroqowa; obowigzkowe ubezpieczenia 15 05

spoteczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne
sekcja M | Edukacja 63 2,0
sekcja N | Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 144 4,7
sekcja O | Dziatalno$¢ ustugowa, komunalna, spoteczna i indywidualna, pozostata 171 55

SUMA: 3082 100,0

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dzieri 31.12.2014 r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru
REGON przedstawiata sie nastepujgco:

Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007 Liczba %
sekcja A Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 18 0,6
sekcja B Gérnictwo i wydobycie 4 0,1
sekcja C Przetwérstwo przemystowe 237 78

. Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorqcq wode
sekcja D . . . . . 1 0,0
i powietrze do ukltadéw klimatyzacyjnych
sekcja E Dostawa wan?y; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalno$é zwigzana 3 03
z rekultywacjq
sekcja F Budownictwo 394 12,9
sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtaczajgc 964 317
motocykle
sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 315 10,3
sekcja 1 Dziatalnosé zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 85 2,8
sekcja | Informacja i komunikacja 43 1,4
sekcja K Dziatalnosé finansowa i ubezpieczeniowa 62 2,0
sekcja L Dziatalnosé zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 88 2,9
sekcjaM | Dziatalnosé profesjonalna, naukowa i techniczna 237 78
sekcja N Dziatalnosé w zakresie ustug administrowania i dziatalnosé wspierajqca 74 24
sekcja O | Administracja publiczna i obrona narodowa; obowiqzkowe zabezpieczenia spoteczne 15 0,5
sekcja P Edukacja 69 2,3
sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 214 70
sekcja R Dziatalnos$é zwiqzana z kulturg, rozrywkq i rekreacjq 34 11
Pozostata dziatalnosé ustugowa oraz Gospodarstwa domowe zatrudniajace
sekcja S i T| pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i Swiadczqce ustugi na 183 6,0
wiasne potrzeby
3045 (w tym
SUMA: publicznyy78) 100

Najwiekszy udziat stanowily podmioty sekcji G, tj. zwiqzane z handlem hurtowym i detalicznym,
naprawq pojazdow samochodowych, wiqczajgc motocykle; nastepnie sekcji F (budowmnictwo) i H
(transport i gospodarka magazynowa).

W odniesieniu do danych z 2007 r. 0ogéIna liczba podmiotow gospodarczych nieznacznie spadta (o 1,2%),
udziat podmiotow nalezqcych do sektora publicznego nieznacznie wzrdst (do 2,6%).

Samorzad miasta aktywnie wspiera rozwdj gospodarczy poprzez:

e wprowadzenie ulg w platnosci podatkow lokalnych dla inwestorow tworzacych nowe miejsca pracy,
e zwolnienia z podatku od nieruchomosci od 1 do 3 lat w zalezno$ci od liczby powstatych miejsc pracy,
e pomoc w procedurach zwigzanych z uruchomieniem procesu inwestycyjnego.

5.3.2. ZATRUDNIENIE | BEZROBOCIE
W 2007 r. miasto Ostrow Mazowiecka byla glownym miejscem pracy dla 6 512 osoéb. W grupie tej przewazaty
kobiety (55%). Zmiany w liczbie os6b zatrudnionych w latach 2001-2007 przedstawia ponizsza tabela.
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Tab. 14. Zatrudnienie w Ostrowi Mazowieckiej

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
ogétem 6754 6816 6577 6802 6 509 6 606 6512
mezczyzni 3213 3241 3131 3156 2997 3043 2948
kobiety 3541 3575 3446 3 646 3512 3563 3564

Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009
W 2007 r. na terenie miasta Ostrow Mazowiecka zarejestrowane byly 1663 osoby bezrobotne, co stanowi 11,4%
ludnos$ci w wieku produkcyjnym. W grupie tej przewazaly kobiety (ok. 55%). Stopa bezrobocia wykazuje tendencje
spadkowa.

Tab. 15. Liczba o0s6b bezrobotnych w Ostrowi Mazowieckiej

2003 2004 2005 2006 2007
ogétem 2327 2232 2225 1900 1663
mezczyzni 1116 1033 1068 864 753
kobiety 1211 1199 1157 1036 910

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Wg GUS dane dotyczqce rynku pracy w mieScie Ostréow Mazowiecka na dziein 31.12.2014 r. byty

nastepujqce:

Pracujgcy
ogélem osoba 6895
mezczyzini osoba 3487
kobiety osoba 3408

Bezrobotni zarejestrowani
ogélem osoba 1500
mezczyini osoba 693
kobiety osoba 807

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
ogélem % 104
kobiety % 11,7
mezczyzini % 9,2

W odniesieniu do danych z 2007 r. wzrosta ogélna liczba pracujgcych (o 5,52%) i spadta ogélna liczba
zarejestrowanych bezrobotnych (o 3,7% w stosunku do ogélnej liczby pracujacych).

Brak jest informacji na temat bezrobocia rzeczywistego.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ
MIENIA

Bezpieczenstwa w miescie strzeze Komenda Powiatowa Policji (obstugujaca powiat ostrowski), Straz Miejska,
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Szpital Powiatowy, Powiatowa Przychodnia Zdrowia, Powiatowa
Przychodnia Specjalistyczna, Pogotowie Ratunkowe oraz 15 publicznych i niepublicznych zaktadow opieki zdrowotne;j.

Na terenie miasta realizowany jest program ,,Bezpieczne Miasto”. Celem programu jest ograniczenie przestepczosci,
podniesienia poziomu bezpieczenstwa i stworzenie bezpiecznej przestrzeni do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i Zycia spotecznego. W ramach programu na terenie miasta zainstalowano monitoring wizyjny, ktéry niemal catkowicie
wyeliminowat przestepstwa w miejscach monitorowanych.

6.1. PRZESTEPSTWA I WYKROCZENIA

Wedhug danych z Komendy Powiatowej Policji w Ostrowi Mazowieckiej na terenie miasta wzrasta przestepczos$¢
ogolna, kryminalna a najbardziej gospodarcza. Wzrasta tez ich wykrywalno$¢. Spada liczba rozbojéw i wymuszen oraz
kradziez samochodéw, nieznacznie wzrasta liczba kradziezy i wtaman. W 2007 r. zanotowano ponad dwukrotny wzrost
0s0b prowadzacych pod wptywem alkoholu w stosunku do 2006 .

Wozrasta liczba przestgpstw popetnionych przez nieletnich (6,5% ogolnej liczby przestgpstw) zwlaszcza przestepstw
narkotykowych, rozbojow i kradziezy. Nie stwierdzono zorganizowanych mtodocianych grup przestepczych.

Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilka punktow kontroli drogowej — fotoradaréw (stacjonarne: ul. 3 Maja, ul.
Brokowska, ul. Stacyjna, ul. Rozanska, ul. Sikorskiego, obwodnica; przenosne: ul. 3 Maja, ul. Stacyjna, obwodnica).

Wzrost liczby przestgpstw (szczegdlnie drogowych) wynika z duzego nat¢zenia ruchu samochodowego na waznych
szlakach komunikacyjnych (drogi krajowe, wojewodzkie). Dodatkowym niekorzystnym zjawiskiem jest zty stan
nawierzchni drogowej, niewystarczajaca sygnalizacja Swietlna oraz nie zachowywanie nalezytego bezpieczenstwa
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ruchu. Do najbardziej niebezpiecznych szlakéw drogowych przechodzacych przez miasto Ostréw Mazowiecka naleza
drogi:

e Nr 8 Warszawa — Bialystok,

e Nr 60 Ostrow Mazowiecka — R6zan,

e Nr 627 Siedlce-Ostrow Mazowiecka — Ostroteka,

e Nr 50 Ostrow Mazowiecka — Brok.

Ryc. 26. Liczba mandatéw nalozonych przez Straz Miejska w 2007 r.

273

o1
m2
o3
o4
|5
o6
m7
ms
mo
m10

1- Nie przestrzeganie przepiséw o bezpieczenstwie w ruchu na drogach

2 - Wykroczenia przeciwko przepisom porzgdkowym o zachowaniu sie w migjscach publicznych
3 - Umieszczanie w miejscu publicznym do tego nie przeznaczonym ogtoszenia, plakatu

4 - Nie zastosowanie sie do znaku drogowego

5- Nie wywiazywanie sie z obowiagzkdw utrzymywanie czystosci i porzadku przez wiasciciela

6 - Niszczenie zieleni

7 - Tamowanie lub utrudnianie ruchu na drodze publicznej

8 - Nie zachowanie zwyktych lub nakazanych $rodkéw ostroznosci przy trzymaniu zwierzecia
9- Zanieczyszczanie lub zasmiecanie miejsc dostepnych dla publicznosci

10 - Spozywanie napojéw alkoholowych w migjscach publicznych

Zrédio: Informacja o realizacji programu ,, Bezpieczne miasto — Ostréw Mazowiecka” w 2007 r.

6.2. POZARY

Zagrozenie pozarowe istnicje przede wszystkim na terenach =zakladéw przemystowych, produkcyjnych
i ustugowych. Do zakladow najbardziej narazonych na niebezpieczenstwo pozaru nalezy: Fabryka Mebli ,,FORTE”
S.A. przy ul. Bialej 1 oraz ,,Opakowania z Tworzyw Sztucznych ALPLA” S.A. przy ul. Lubiejewskiej 63. Zwickszone
zagrozenie pozarowe wystepuje takze w matych zaktadach zajmujacych si¢ przetwarzaniem i obrobka drewna, stacjach
dystrybucji paliw ptynnych i gazu oraz obiektow uzytecznos$ci publiczne;j.

Przyczynami pozaréw w budynkach najczgséciej sg stare i niesprawne instalacje elektryczne, grzewcze i gazowe oraz
ich zty stan techniczny.

Na niebezpieczenstwo pozaru narazone sg tez tereny lasow. Najbardziej zagrozone sg drzewostany potozone
w sgsiedztwie pol uprawnych, z uwagi na pozary przenoszace si¢ z nagminnie wypalanych w okresie wiosennym
pozostatosci roslinnych tzn. w miesigcach luty — maj, oraz od czerwca do wrzesnia. Stosunkowo mate zagrozenie
wystepuje natomiast w okresie jesieni od pazdziernika do listopada oraz zimy od grudnia do lutego.

Ponadto najsilniej narazone na pozary sa tereny o duzej penetracji ludnosci tzn. lasy wokol miasta Ostrow
Mazowiecka. Ze wzgledu na charakter drzewostandw, liczbe pozaréw oraz warunki klimatyczne wicksza czgs¢ lasow
na terenie powiatu zaliczana jest do II kategorii zagrozenia pozarowego.

W celu zmniejszenia zagrozenia pozarowego Komenda Powiatowa Pafstwowej Strazy Pozarnej prowadzi czynnosci
kontrolno-rozpoznawcze w zakresie sprawno$ci dziatania zewnetrznych sieci wodociggowych oraz wymaganych
dojazdoéw pozarowych.

6.3. ZAGROZENIA MIEJSCOWE

Liczba zagrozen miejscowych (chemiczno-ekologicznych, skazen promieniotworczych) stale wzrasta. Powoduja
one zagrozenia zanieczyszczen gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz zagrozenia pozarowe.

6.3.1. ZAGROZENIA CHEMICZNO-EKOLOGICZNE

Zagrozenia chemiczno-ekologiczne wystgpujace na terenie miasta mozna podzieli¢ na:

e zagrozenia state wynikajace z normalnego funkcjonowania zaktadéw przemystowych posiadajacych materiaty
niebezpieczne,

e zagrozenia o charakterze zmiennym zwigzane z transportem materialow niebezpiecznych.
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Najwicksze zaktady posiadajace materiaty niebezpieczne to:

e Mazowiecka Spotdzielnia Mleczarska Ostrow Mazowiecka ul. Lubiejewska,

e Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Oddziat Wodociagow i Kanalizacji w Ostrowi Mazowieckiej,

ul. B. Prusa,

o KRUGER-Polska ul. Podstoczysko,

o MIWEX ul. Kolejowa.

Niebezpieczne sg rowniez stacje paliw, zbiorniki ze szlamami olejowymi znajdujace si¢ na terenie zlikwidowanego
Zaktadu Regeneracji Podktadow PKP. Niekonserwowane zbiorniki na skutek korozji moga ulec rozszczelnieniu, co
doprowadzi¢ moze do skazenia wod podziemnych produktami ropopochodnymi.

Duzym zagrozeniem jest przew6z substancji chemicznych, w tym toksycznych $rodkéw przemystowych (TSP)
transportem drogowym. Materialy niebezpieczne (etylina, olej napedowy, propan-butan, amoniak, soda kaustyczna,
kwas siarkowy, kwas solny, kwas azotowy, chlor, olej opatowy) przewozone sg drogami krajowymi nr 8, nr 50 i nr 60
oraz wojewodzkimi nr 627 i nr 677,

Trudno jest okresli¢ skale zagrozenia ze wzgledu na brak wytyczonych tras do przewozu materialow
niebezpiecznych, niezgodno$¢ w oznakowaniu pojazdow w stosunku do przewozonego materiatu, realizowanie
przewozow przez prywatnych przewoznikow czgsto nieprzystosowanymi pojazdami bez zgtaszania faktu przewozu.

Komenda Powiatowa Strazy Pozarnej postuluje w ,,Analizie stanu bezpieczenstwa za rok 2007 na terenie miasta
Ostrow Mazowiecka” wyznaczenie i zorganizowanie na obrzezach miasta Ostrow Mazowiecka specjalnego parkingu
dla pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne, co pozwoliloby m.in. monitorowaé trasy przejazdu
i kontrolowanie stanu technicznego taboru.

6.3.2. ZAGROZENIA SKAZENIEM PROMIENIOTWORCZYM

Zrédtem skazen promieniotwoérczych dla terenu miasta mogg byé reaktory ,EWA” i ,MARIA” znajdujace si¢
w Instytucie Energii Atomowej w Swierku. Obecnie eksploatowany jest jeden reaktor ,MARIA”. W wyniku jego
awarii moze nastgpi¢ skazenie promieniotworcze obejmujgce miasto Ostrow Mazowiecka. Teren ten znalazlby sig
w strefie M, gdzie warto$¢ skazenia bedzie waha¢ si¢ w granicach 5-50 cGy (Centy Grey).

6.4. STAN SANITARNY

Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancéw Ostrowi Mazowieckiej (95%) korzysta z wodociggu miejskiego. Woda
z yje¢ komunalnych odpowiada warunkom okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r.
w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Mieszkancy korzystaja takze z jednej studni publicznej
i 12 awaryjnych, z ktorych jako$¢ wody pod wzgledem bakteriologicznym jest dobra. Okoto 5% ludnosci korzysta
z whasnych uje¢ wody — studni kopalnych lub wierconych, ptytkich, Zle zabezpieczonych, ktorych woda jest
zanieczyszczona chemicznie i bakteriologicznie.

W 2007 r. Straz Miejska przeprowadzita kontrolg na posesjach prywatnych, sprawdzajac je pod katem porzadku
i posiadania uméw na wywoz nieczystosci gospodarskich. W wyniku kontroli 1646 posesji stwierdzono, ze na ponad
3% posesji brak jest zbiornikdow do gromadzenia nieczystosci ciektych jak rowniez brak podiaczenia do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, a na 7% skontrolowanych posesji brak jest pojemnikéw do gromadzenia nieczystosci statych.

Ponad 35% wtascicieli kontrolowanych posesji, na ktorych znajduja si¢ bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekte, nie posiadalo zadnych pokwitowan na ich odbior, kolejne 30% wiascicieli przedstawito ostatni rachunek z przed
ponad 2 lat.

Na obrzezach miasta spotyka si¢ dzikie wysypiska $mieci pochodzace przewaznie z osiedli domkow
jednorodzinnych.

Nieszczelne zbiorniki, nieprawidlowe przechowywanie odpadéw statych oraz niewlasciwie odprowadzane $cieki
przedostajace si¢ do gleb i wod gruntowych powoduja zanieczyszczenia i zatrucia wod 1 gleb przez co stwarzaja
zagrozenie dla zdrowia ludzi.

6.5. ZANIECZYSZCZENIE GAZOWE

Od 2004 r. odnotowuje si¢ przekroczenie dopuszczalnych norm st¢zenia fenolu w powietrzu. W miesigcach
zimowych odnotowuje si¢ wzrost zanieczyszczenia benzopirenem, zwigzkiem rakotworczym, co jest zwigzane
Z sezonem grzewczym i spalaniem w piecach m.in. tworzyw sztucznych oraz innych odpadow.

Wg pomiarow oraz modelowania regionalnego i krajowego w Rocznych ocenach jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim (WIOS) za lata 2012-2014 stwierdzono na terenie Ostrowi Mazowieckiej
przekroczenia w zakresie kryterium ochrony zdrowia poziomu docelowego bezo(a)pirenu w pyle oraz
poziomu dlugoterminowego ozonu, a takie wg kryterium ochrony roslin ozonu okreslonego
wspétczynnikiem AOT40 dla poziomu diugoterminowego. Wg powyziszej oceny pozostate analizowane
zanieczyszczenia w powietrzu (SO2, NO,, CO, CsHs, PM10, PM2,5, Pb, As, Cd, Ni) na terenie miasta nie
zostaty przekroczone.

W latach weczesniejszych wyniki modelowania regionalnego i krajowego podawane przez WIOS
wskazywaty rowniez okresowo przekroczenie poziomu dopuszczalnego PM10 i PM2,5. Wg Programu
ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu
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zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu (2013 r.) stwierdzono wystepowanie obszaru
przekroczed poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 o okresie usredniania wynikéw 24 godziny
w Ostrowi Mazowieckiej w 2010 r. Obszar przekroczeii zlokalizowany byt w centralnej i zachodniej czesci
Ostrowi Mazowieckiej, w tym obejmowat tereny zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIIl/36/2015
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady
Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

6.6. NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta w okresie roztopow wystepuja lokalne podtopienia posesji w rejonie nasypu kolejowego
i przepustow (ul. Wschodnia i osiedle Wojtdéwka). Podczas intensywnych opadow atmosferycznych zagrozenie stanowi
takze Grzybowka, ktora po przyjeciu wod z 3 kolektorow burzowych w rejonie oczyszczalni wylewa na potudniu
miasta.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wystegpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na terenie Ostrowi Mazowieckiej nie istnieje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

6.7. OBSZARY WYZNACZONE DO REWITALIZACJI

Lokalny Program Rewitalizacji zostal uchwalony przez Rad¢ Miasta Ostréw Mazowiecka Uchwatg Nr
XX/129/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. Zostal on przyjety jako dokument otwarty, ktory bedzie dostosowywany do
zmieniajacych si¢ warunkéw spotecznych i gospodarczych. W programie przyj¢to dwa podokresy programowania: lata
2005-2008 (zadania pilotazowe) i lata 2008-2015 (pozostate planowane zadania).

W pierwszym podokresie zrealizowano:

przebudowe ulic i chodnikow,

budowg parkingu przy Starostwie Powiatowym oraz przy Zespole Szkot nr 1,

budowe oswietlenia na osiedlu Lubiejewska,

budowe instalacji wodno-kanalizacyjnych,

modernizacj¢ Ratusza,

renowacj¢ zieleni skweru przy ul. Partyzantow,

przebudowe Zespotu Szkot nr 1,

remont Szkoly Podstawowej nr 1, Zesp6t Szkoét nr 2, Liceum Ogolnoksztatcacego,
termomodernizacj¢ elewacji budynkow przy ul. B. Prusa, Placu Ksi¢znej Anny Mazowieckiej, na osiedlu Lubiejewska,
budowe monitoringu centrum miasta,

kompleksowe oczyszczenie i zagospodarowanie zbiornika i nabrzezy stawu miejskiego.

Opoznit si¢ pierwszy etap budowy Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem” (basen, hala, korty). Planowany czas
wykonania tej inwestycji zostat przesuniety z roku 2007 na 2009.

Nie wszystkie zadania planowane na lata 2004-2008 zostaty zrealizowane (budowa Szkoty i Kampusu Wyzszej
Szkoty Finanséw i Zarzadzania w Biatymstoku; budowa kolejnych etapéw Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem” —
dom kultury, biblioteka, muzeum, amfiteatr, pawilon gastronomiczny; rekultywacji terenu po nasycalni).

Nie zrealizowano przewaznie zadan, ktorych zrédlami finansowania miaty by¢ fundusze strukturalne UE lub
prywatni inwestorzy.

Obecnie opracowywana jest aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji.

W dniu 2 czerwca 2009 r. uchwatq Nr XXVI/164/2009 Rada Miasta Ostréw Mazowiecka zatwierdzila
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2007-2015. Dla terenu zmiany
Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
zatozenia ww. programu rewitalizacji nie ulegly zmianie w odniesieniu do ustaleri programu rewitalizacji
przyjetego w 2004 r.
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Ryc. 27. Zasie¢g obszaréw wyznaczonych do rewitalizacji

Zrédlo: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostréw Mazowiecka

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Rada Miasta Ostrow Mazowiecka podjeta dwie uchwaly - uchwate nr
XXT11/158/2016 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji dla Miasta
Ostréw Mazowiecka oraz uchwate nr XXI11/159/2016 w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia ,,Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2016-2023". Teren zmiany Studium,
wynikajqacej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.
zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie
znajduje sie w wyznaczonym w uchwale nr XXI1/158/2016 obszarze zdegradowanym oraz obszarze
rewitalizacyi.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH SZCZEBLA
KRAJOWEGO, REGIONALNEGO | LOKALNEGO®

7.1. DOKUMENTY SZCZEBLA KRAJOWEGO

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju miasto Ostréw Mazowiecka zostato przyporzadkowane do
grupy pozostatych miast powiatowych. Miasta z tej grupy petnig wazna rolg¢ w zakresie funkcji sektora publicznego na
poziomie subregionalnym i lokalnym. Funkcje te stymulujg rozwdj ustug i wytworczoséci w tych osrodkach, stabilizujg
lokalne spotecznosci. Utrzymanie funkcji zwigzanych z ranga administracyjng, a przez to okreslonej pozycji
w krajowym systemie osadniczym, ogranicza zasi¢g 1 tempo procesow przestrzennej koncentracji ludnosci
i dziatalno$ci gospodarczej w skali kraju. Na obszarach depopulacyjnych znaczenie tych o$rodkow jest szczegdlnie
duze, bowiem zapewniajg one trwato$¢ i ciggltos¢ osadnictwa w przestrzeni.

Ponizej przeanalizowano dokumenty strategiczne szczebla krajowego istotne z punktu widzenia zmiany
Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

Podstawaq zarzqdzania rozwojem Polski jest ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz szczegotowy dokument - Zatozenia systemu zarzqdzania rozwojem Polski, ktory
przyjety zostat 27 kwietnia 2009 r.

Trzonem systemu sq dwie strategie, w oparciu o ktére Rada Ministréw podejmuje decyzje dotyczace
rozwoju kraju:

e Dtugookresowa strategia rozwoju kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci, ktéra zawiera wizje

rozwojowq Polski do 2030 r.,

e Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020, ktéra okresla cele rozwojowe pasistwa do 2020 r.

Proponuje podejscie dwukierunkowe, polegajqce na usuwaniu barier i stabosci polskiej gospodarki oraz

wykorzystaniu jej mocnych stron.

Strategia dtugookresowa przyjeta zostata 5 lutego 2013 r., natomiast strategia Sredniookresowa
25 wrzesnia 2012 r. Oba dokumenty ktadg nacisk na rozwaoj Polski w trzech obszarach:
1. konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki,
2. efektywnosci i sprawnosci paristwa,

® Tytut ,,Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” zastapiono tytutem ,Uwarunkowania
wynikajgce z dokumentow szczebla krajowego, regionalnego i lokalnego”
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3. wyréwnywania roznic w poziomie rozwoju wojewédziw.

W nowym systemie zarzqdzania rozwojem do gtéwnych dokumentéw strategicznych nalezy tez
9 strategii zintegrowanych, ktore uszczegétawiajq Strategie Rozwoju Kraju 2020:
o Strategia innowacyjnosci i efektywnosci gospodarki,
o Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego,
e Strategia rozwoju transportu,
o Strategia bezpieczeiistwo energetyczne i Srodowisko,
e Strategia sprawne parnstwo,
o Strategia rozwoju kapitatu spolecznego,
o Krajowa strategia rozwoju regionalnego - Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (KSRR),
e Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa,
o Strategia rozwoju systemu bezpieczernistwa narodowego RP.

Sq to strategie zintegrowane, poniewaz 1qczq planowanie spoteczne, gospodarcze i przestrzenne. Biorg
tez pod uwage powigzania pomiedzy roznymi dziedzinami. Dzieki temu pozwalajq na lepszq koordynacje
i wigkszq skuteczno$é dziatania. Wszystkie rzqdowe programy rozwoju powinny byé zgodne z zapisami
strategii zintegrowanych.

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (jedna

z dziewigciu strategii zintegrowanych) zostata przyjeta 13 lipca 2010 r. Okresla najwazniejsze wyzwania,

zatozenia i cele polityki regionalnej patristwa. Ustala tez zasady i mechanizmy wspotpracy pomiedzy

rzqdem a samorzqdami wojewédzkimi oraz koordynacji dziatari obu szczebli. Wyznaczone trzy cele
szczegbtowe dotyczq:

o wzrostu konkurencyjnoéci regionéw (chodzi o rozwijanie potencjatéw najwiekszych miast
i otaczajgcych je gmin oraz tworzenie warunkéw do korzystania z tego rozwoju przez pozostate
obszary. To w miastach powstaje najwiecej nowych miejsc pracy, innowacyjnych firm, w mnich
zlokalizowane sq szkoly wyzsze, instytucje kultury),

o niwelowania rozinic w rozwoju poszczegblnych obszaréw kraju (chodzi szczegélnie o obszary wiejskie
o najnizszym poziomie dostepu mieszkaticow do dobr i ustug, miasta, ktore tracq dotychczasowe
funkcje spoteczno-gospodarcze, np. niektére byle stolice wojewédztw, obszary przygraniczne czy te
czesci Polski, ktore nie majq nowoczesnej sieci drogowej czy kolejowej),

e sprawnego zarzqdzania politykq rozwoju (m.in. wieksza rola wojewédztw w prowadzeniu polityki
rozwoju, nowe narzedzia polityki regionalnej - kontrakty terytorialne, obserwatoria terytorialne,
krajowe i regionalne fora terytorialne).

Strategie ponadregionalne - powstajq dla dwéch lub wiecej wojewédztw, ktore wigze nie tylko
geograficzne sqsiedztwo, ale tez inne czynniki, np. wspolne cele i wyzwania rozwojowe, potrzeby
inwestycyjne, zblizone warunki naturalne, historia. Strategia ponadregionalna dla wojewdédztwa todzkiego
i mazowieckiego zostata przyjeta 14 lipca 2015 r.

Zaktada ona, ze wojewdédztwa te bedq ze sobq wspotpracowaé w wybranych obszarach, tj.: nauka,
badania i rozwdj, sektor kreatywny, medycyna i farmacja, rolnictwo i przetworstwo rolno-spozywcze,
transport i logistyka. Sq to dziedziny, w ktérych juz dzis Polska Centralna prezentuje wysoki poziom
rozwoju.

Gtownym celem strategii jest wzrost znaczenia Polski Centralnej w skali miedzynarodowej jako
przestrzeni przyjaznej tworzeniu oraz transferowi wiedzy i innowacji. Ma byé realizowany przez pieé
celéow szczegotowych:

o zintegrowana przestrzeri wiedzy i innowacji, ktory koncentruje sie na wzmocnieniu powiqzari miedzy
naukaq, sektorem badati i rozwoju oraz biznesem;

o przestrzeni przyjazna twércom i projektantom, ktory przewiduje zapewnienie przyjaznych warunkéw
dla rozwoju sektora kreatywnego, w tym dziatan tworcow i projektantéw;

e innowacyjna sie¢ medyczno-farmaceutyczna, ktéry skupia sie na utworzeniu i zwiekszeniu
wykorzystania istniejgcego potencjatu medyczno-farmaceutycznego makroregionu;

o miedzynarodowe centrum Zywnosci prozdrowotnej, ktory stuzy rozwojowi sektora rolno-spozywczego,
wytwarzajgcego zdrowe i innowacyjne produkty;

o multimodalny wezet transportowy o znaczeniu miedzynarodowym, zwiqzany z dalszq modernizacjg
rozbudowaq infrastruktury transportowej o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym.
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Czesciq systemu zarzqdzania rozwojem Polski jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 (KPZK 2030), przyjeta przez rzqd w grudniu 2011 r. To najwazniejsza rzqdowa strategia dotyczqca
zagospodarowania przestrzennego kraju, ktora:

o przedstawia wizje zagospodarowania przestrzennego kraju do 2030 roku,
o okresla cele i kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
o wskazuje zasady, wedtug ktérych dziatalnosé cztowieka powinna byé realizowana w przestrzeni.

KPZK 2030 wraz z Srednio- i dtugookresowaq Strategiq Rozwoju Kraju oraz z dziewiecioma strategiami
zintegrowanymi prezentujq spojng wizje rozwoju Polski.

W dniu 24 stycznia 2014 r. uchwalona zostata zmiana ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, ktora usprawnita system zarzqdzania rozwojem Polski. Najwazniejsze zmiany w ustawie to
m.in.:

o wprowadzenie nowego instrumentu - Kontraktu terytorialnego, czyli umowy zawieranej pomiedzy
rzqdem a wojewddztwem, ktéra okresla cele i najistotniejsze inwestycje dla obu stron, sposéb ich
finansowania i realizacyi,

o ujecie w systemie dokumentow strategicznych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
i Polityki miejskiej,

o prostsze zasady opracowywania dokumentow strategicznych dotyczqce ich struktury, zawartosci
i terminéw aktualizacji.

W lutym 2016 r. przyjety zostat Plan na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, ktorego gléwnym celem jest
poprawa jakosci zycia wszystkich Polakéw. Planowany rozwoj Polski oparty zostat na pieciu filarach,
takich jak:

o reindustrializacja (wspieranie istniejgcych i rozwijanie nowych przewag konkurencyjnych

i specjalizacji polskiej gospodarki),

e rozwoj innowacyjnych firm (budowa przyjaznego otoczenia dla firm i systemu wsparcia innowacji),

o kapitat dla rozwoju (wiecej inwestycji i budowanie oszczednosci Polakow),

o ekspansja zagraniczna (wsparcie eksportu i inwestycji zagranicznych polskich firm, reforma dyplomacji
ekonomicznej, promowanie polskich marek),

e rozwoj spoteczny i regionalny (m.in. reforma szkolnictwa zawodowego, wiqczenie obszarow wiejskich

i matych miast w procesy rozwojowe).

W kazdym z filaréw zawarte zostaty propozycje konkretnych rozwiqzan, m.in.:
o powotanie Polskiego Funduszu Rozwoju
e pakiet (prawny) dla przedsigbiorcow i innowacji
e branzowe programy rozwojowe.

Cele, ktore zostaty wskazane do osiqgniecia do 2020 r. to m.in.:
e wzrost inwestycji do poziomu ponad 25 proc. PKB,
o wzrost udziatu naktadow na badania i rozwdéj do poziomu 2 proc. PKB,
o wzrost liczby Srednich i duzych przedsiebiorstw do ponad 22 tys.,
o wiecej polskich bezposrednich inwestycji zagranicznych (wzrost o 70 proc.),
o wzrost produkcji przemystowej wyzszy od wzrostu PKB,
e PKB per capita Polski na poziomie 79 proc. Sredniej unijnej.

W efekcie wdrozenia planu polska gospodarka ma wydostaé sie z pieciu putapek rozwojowych: putapki
Sredniego dochodu, pulapki braku rownowagi pomiedzy kapitatem zagranicznym i krajowym
zaangazowanym w gospodarke, pulapki przecietnego produktu, putapki demograficznej oraz putapki
stabosci instytucji.

Dla obszaru zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., aktualnym dokumentem szczebla krajowego jest ,Koncepcja
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030”. Zatozenia do ksztattowania polskiej przestrzeni zawarte
www. KPZK 2030 wynikajq z odejscia od wskazanej w Koncepcji Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju idei rozwoju w pasmach i jednoczesnie opartej na tezie zwornikowego potozenia
Polski w Europie na rzecz wizji rozwoju sieci powiqzati funkcjonalnych krajowych osrodkéw wzrostu
potgczonych z europejskq (gtownie zachodnioeuropejskq) sieciq metropolii. Model oparty na idei pasm nie
spetnia juz roli rozwojowej. Aktualne wyzwania rozwojowe wymagajq przede wszystkim odpowiedniej
masy krytycznej kapitatu ludzkiego i spolecznego, dobrze zorganizowanej przestrzeni lokalnej (rynki
pracy, brak kongestii, wysoki poziom zycia) i sprzyjajacej rozwojowi tkanki instytucjonalnej (regulacje
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prawne, administracja). W dokumencie tym potozono szczegolny nacisk na budowanie i utrzymywanie
tadu przestrzennego, poniewaz decyduje on o warunkach zycia obywateli, funkcjonowaniu gospodarki
i pozwala wykorzystywaé szanse rozwojowe. Zgodnie z dokumentem, rdzeniem krajowego systemu
gospodarczego i waznym elementem systemu europejskiego stanie sig¢ wspotzaleiny otwarty uktad
obszarow funkcjonalnych najwazniejszych polskich miast, zintegrowanych w przestrzeni krajowej
i miedzynarodowej. Jednoczesnie na rozwoju najwiekszych miast skorzystajq mniejsze osrodki i obszary
wiejskie. Oznacza to, ze podstawowym celem tego dokumentu jest wprowadzenie spéjnosci spotecznej,
gospodarczej iprzestrzennej. Do jej poprawy przyczyni sie rozbudowa infrastruktury transportowej
(autostrad, drég ekspresowych i kolei) oraz telekomunikacyjnej (przede wszystkim internetu
szerokopasmowego), a takze zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug publicznych.

Integracja polskiej przestrzeni ma nastqpic¢ dzieki kilku réwnolegtym procesom na roznych poziomach
zarzqdzania w réinych wymiarach przestrzennych, w tym w skali lokalnej - gdzie dotyczy przede
wszystkim integracji centrow miast i ich obszaréw funkcjonalnych oraz integracji obszaréw wiejskich
dokonujqcej sie w oparciu o miasta powiatowe.

Osrodki powiatowe petniq wazng role w zakresie funkcji sektora publicznego na poziomie lokalnym.
Stymulujq rozwéj ustug i wytwérczosci w tych osrodkach, stabilizujq spotecznosci lokalne. Utrzymywanie
funkcji zwiqgzanych z rangag administracyjng, a przez to okreslonej pozycji w krajowym systemie
osadniczym ogranicza zasieg i tempo proceséw przestrzennej koncentracji ludnosci oraz dziatalnosci
gospodarczej w skali kraju. Na obszarach depopulacyjnych znaczenie tych osrodkéw jest szczegélnie duze,
zapewniajq one bowiem trwatosé i ciqglos$¢ osadnictwa w przestrzeni.

Miasto Ostrow Mazowiecka zalicza sie do grupy Srednich miast (liczba mieszkasicéw od 10-ciu do 50-
ciu tys., miasto powiatowe) jako lokalny osrodek. Osrodki lokalne majq szczegélne znaczenie dla rozwoju
obszarow wiejskich, gltowmnie jako centra tworzenia funkcji pozarolniczych oraz jako inkubatory
przedsiewzieé aktywizujacych te tereny. Powinny one oferowaé takze wustugi publiczne rzedu
podstawowego i Sredniego. W ten sposéb osrodki lokalne powinny petnic role uzupetniajgcq w stosunku do
osrodkéw subregionalnych. Dobrze funkcjonujqce sieci osadnicze kraju bedq bazq dla rozprzestrzeniania
sie rozwoju z oSrodkow szczebla najwyziszego do najniiszego, cechujgcych sie czesto niZszymi
wskazZnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Problemy rozwojowe osrodkéw lokalnych sq czesto
przyczyna depopulacji tych obszaréw oraz utraty ich funkcji gospodarczych.

W nastepstwie przemian zachodzqcych w rolnictwie, transporcie, telekomunikacji, a takze
w koncentracji ludnosci powigzania ekonomiczne z otoczeniem wiejskim zmniejszaja sie. Ich role jako
rynkéw ustug, zaopatrzenia i zbytu oraz lokalnych rynkéw pracy przejmujq miasta Sredniej wielkosci.
Nalezy dqzyé, aby miasta te zapewmnialy na obszarze catego kraju jednolity standard dostepu do
podstawowych ustug i débr publicznych, w szczegdlnosci w zakresie kultury, edukacji (in.in. na poziomie
podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym), transportu publicznego, ustug teleinformatycznych,
ustug niezbednych dla obstugi dziatalnosci gospodarczej oraz administracyjnych, sadownictwa.

Gtowny cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania kraju zostat sformutowany
nastepujqco:

,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zroimicowanych potencjatéw
rozwojowych dla osiggania ogélnych celéw rozwojowych - konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia,
sprawno$ci  funkcjonowania parstwa oraz spéjnosci w wymiarze spolecznym, gospodarczym
i terytorialnym w dtugim okresie”

Cele i kierunki dziatati dotyczqce osrodkéw lokalnych to m.in.:

- spojnosé terytorialna (ma zapewni¢ wszystkim mieszkaticom mozliwosé udziatu w procesach
rozwojowych poprzez dostep do dobrej jakosci miejsc pracy oraz ustug publicznych warunkujgcych
mozliwosci rozwojowe),

- wzmocnienie powigzaii transportowych Polski Wschodniej, Pomorza Srodkowego i Polski Zachodniej
z Polskq Centralngq i sieciq gtéwnych miast w kraju,

- wspomaganie procesow koncentracji urbanizacji w miastach Srednich i wybranych matych. Sieé
srednich i matych miast na tym obszarze wymaga dziatan polityki przestrzennego zagospodarowania
ukierunkowanej na wzmocnienie ich potencjatu ludnosciowego, zlokalizowanie funkcji gospodarczych
(np. przygotowywanie terenow pod inwestycje) oraz ustugowych czy poprawe jakosci dostarczania
ustug publicznych.

- poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w rézinych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,
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- przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego,

- tworzenie korzystnych warunkow dla dziatalnosci gospodarczej dla prawidtowego dziatania
mechanizmow rynkowych oraz dla aktywnosci inwestoréw i przedsiebiorcéw. Stuzyé temu powinna
polityka przestrzenna sektora publicznego, Rzqdu i samorzqdéw lokalnych oraz stabilnosc i spéjnosé
tej polityki. Konieczne sq prawne instrumenty pozwalajgce na godzenie i respektowanie intereséw
obywatela, przedsiebiorcy, inwestora i wiasciciela, czyli budowy réownowagi pomiedzy sferq interesu
publicznego i prywatnego oraz budowy konsensusu spolecznego w sferze polityki przestrzennej
i skuteczne ograniczanie konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni. Wdrozenie wspomnianych
instrumentow ekonomicznych, zwigkszy podaz terendw dla inwestycji oraz pozwoli, aby dochody
z tytutu ,renty planistycznej” zasilaty budzety lokalne i stuzyly rozwojowi miast. Konieczne jest
zbudowanie preferencyjnych warunkow dla partnerstwa publiczno-prywatnego oraz dla organizacji
non-profit, bowiem bez partnerstwa publiczno-prywatnego nie jest mozliwa modernizacja polskich
miast i rozwigzanie kwestii mieszkaniowej.

7.2. DOKUMENTY SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO

Dokumentami szczebla wojewddzkiego s3:
1. Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacja (Warszawa 2006 r.) — jest to
dokument stanowiacy kompleksowa koncepcje rozwoju regionu,
2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Warszawa 2004 — jest przestrzennym
uktadem odniesienia dla Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego.

Przez Ostrow Mazowiecka przebiega europejski korytarz transportowy K1 (Helsinki - Ryga - Kowno - Warszawa).
Tak zwany wezet ,,r6zanski” obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej (droga ekspresowa S8) taczy korytarz K1 z Wielka
Obwodnica Mazowsza biegnaca droga krajowa nr 60 w kierunku zachodnim i droga krajowg Nr 50 w kierunku
potudniowo-wschodnim.

W powyzszych dokumentach na terenie miasta okre§lono zadania z zakresu:
I. Transportu:

e budowa drogi ekspresowej S8 Augustow — Warszawa — Wroctaw,

e dostosowanie do standardu klasy GP drog tworzacych Wielka Obwodnice Mazowsza z wykorzystaniem w
czesci poinocnej drogi krajowej nr 60 oraz drogi wojewodzkiej nr 677,

e postulowana jest zmiana rangi drogi nr 50.

Il. Infrastruktury technicznej:

e adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 220 kV,

e postulowana budowa komunalnej oczyszczalni $ciekow w miescie Ostrow Mazowiecka do przepustowosci
docelowej 100-1000 ms/d (pod koniec 2003 r. istniejagca oczyszczalnia zostala zmodernizowania do
przepustowosci 8000 ma/d).

1. Kultury i turystyki:
e wyznaczenie szlaku rowerowego EURO VELO.
IV. Srodowiska przyrodniczego:

e stworzenie spdjnego systemu obszaréw chronionych poprzez:

—  zapewnienie  cigglosci  powigzan  przyrodniczych  (korytarze  ekologiczne  regionalne
i ponadregionalne),

—  objecie ochrong obszarow wodno-blotnych, stanowigcych siedliska szczegdlnie wazne dla
zachowania réznorodnosci biologicznej,

—  zwickszenie lesisto$ci i ochrona lasow.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., aktualnymi dokumentami szczebla wojewdédzkiego sq:
1. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze (uchwalona
28 pazdziernika 2013 r. przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego),
2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (uchwalony 7 lipca 2014 r.
przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego).
W powyziszych dokumentach nie wskazano szczegotowych zadaii dla terenu objetego ww. zmiang
Studium, okreslono m.in. ogélne wytyczne dotyczgce gospodarowania przestrzeniq w odniesieniu do catego
wojewddztwa.

W ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze”, z uwagi na
duze zréZnicowanie przestrzenne rozwoju wojewédztwa mazowieckiego wskazano, iz konieczne stalo sie
prowadzenie polityki zmniejszajqcej te dysproporcje. Nadrzednym (gléwnym) celem Strategii jest zatem
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spojnosé terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewdédztwie mazowieckim
oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie, co w konsekwencji przyczyni sie
do poprawy jakosci Zycia mieszkaricow. Dyfuzja innowacji z Obszaru Metropolitarnego Warszawy
w kierunku miast regionalnych i subregionalnych oraz obszaréw wiejskich, jak rowniez rozwoj produkcji
w przemySle i przetwérstwie rolno-spozywcezym ukierunkowanym na eksport, powinny staé sie
fundamentem gospodarki regionu. Jednym z kluczowych zadati jest wprowadzenie Warszawy do grupy
wiodgcych metropolii w uktadzie europejskim oraz wzmocnienie gospodarcze osrodkéw regionalnych
i subregionalnych.

Wieloczynnikowos$é procesow wspoblczesnego wzrostu gospodarczego, a takze koniecznosé
rownoczesnego uwzglednienia  kryteriow ekonomicznych, spolecznych i ekologicznych wraz
z terytorializacjq kierunkow interwencji, powodujq ztozony charakter celow Strategii. W uktadzie celow
Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku zastosowano wielowymiarowe podejscie,
ktéore uwzglednia ztozonos¢ wszystkich sfer dziatalnosci cztowieka: przemyst i produkcja, gospodarka,
przestrzeti i transport, spoleczeristwo, srodowisko i energetyka, kultura i dziedzictwo.

Diagnoza sytuacji spoleczno-gospodarczej wojewddztwa w podziale na poszczegélne obszary
tematyczne wraz z uwzglednieniem ich potencjatéw rozwojowych oraz znajomosé aktualnych trendow
krajowych i miedzynarodowych, pozwala na okreslenie czterech mozliwych scenariuszy rozwoju regionu.
Urzeczywistnienie sie scenariuszy zalezy od sytuacji spoteczno-gospodarczej warunkujqcej wzrost
konkurencyjnosci gospodarki oraz od mozliwosci prowadzenia aktywnej polityki rozwoju, tj. dostepu do
zrédet finansowania majqacych wpltyw na zachowanie spéjnosci w wymiarze gospodarczym, spoltecznym,
przestrzennym oraz utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska:

- scenariusz wspierania konkurencyjnosci,
- scenariusz zrOwnowazonego rozwoju,

- scenariusz wyréwnywania roznic,

- scenariusz kryzysowy.

Uktad celéw Strategii zostat podporzqdkowany diugookresowym priorytetom rozwoju regionalnego,
wyrazonym w scenariuszu zréwnowazonego rozwoju. Do kazdego celu przypisane zostaty kierunki
dziatafn, ktore zaprezentowane zostaly w uktadzie terytorialnym i przyporzqdkowane obszarom miejskim,
wiejskim oraz Warszawie wraz z obszarem metropolitalnym.

Okreslone w ramach Strategii dziatania sq punktem wyjscia do formutowania planéw wykonawczych,
regionalnego programu operacyjnego oraz kontraktu terytorialnego, zawieranego przez samorzqd z rzqdem.
W konsekwencji stanowiq podstawe realizacji priorytetowych inwestycji i aktywnosci Samorzqdu
Wojewddztwa Mazowieckiego. Sformutowane dziatania ulatwiajq racjonalizacje podejmowanych przez
organy samorzqdu biezqcych decyzji, stuzqcych rozwojowi spoleczno-gospodarczemu oraz poprawie
jakosci zycia mieszkaiicow.

Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto ,,Rozwéj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle
zaawansowanych i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-
spozywczym”. Jego osiggniecie wymaga realizacji dziatati w nastepujacych kierunkach:

* tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji;

* rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestoréw i przedsigbiorcow;

* wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;

* umiedzynarodowienie gospodarcze;

* tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych - gltownie w przemysle rolno-
spozZywczym.

Oprécz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne: ,Wzrost konkurencyjnosci
regionu poprzez rozwdj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii”,
»Poprawe dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego”,
,Poprawe jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spolecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki”.

Cel strategiczny , Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz

transfer i wykorzystanie nowych technologii” bedzie realizowany poprzez dziatania m.in. w kierunkach:

* wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych;

* wspieranie rozwoju mnowych technologii, w szczegélnosci biotechnologii i biomedycyny,
nanotechnologii, fotoniki i optoelektroniki, technologii informacyjno-komunikacyjnych (TIK)
i kosmicznych;

* wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregionalnych;

* restrukturyzacja miast tracqcych funkcje gospodarcze.
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Osiggniecie drugiego z celéw strategicznych ,,Poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu
oraz ksztattowanie tadu przestrzennego” wymaga realizacji dziatasi w kierunku:
» zwigkszenia dostepnosci komunikacyjnej wewngqtrz regionu;
* spojnosci wewngqtrzregionalnej - koncentracji na najbardziej zapoznionych podregionach;
* rozwoju form transportu przyjaznych dla srodowiska i mieszkaricéw;
* zapobiegania nadmiernej suburbanizacji i kreowania tadu przestrzennego;
* udroznienia systemu tranzytowego.

Realizacja celu strategicznego ,Poprawa jakosSci Zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego
i spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki” bedzie nastepowaé poprzez wdrazanie dziatasi m.in.
w kierunku:
* rozwoju kapitatu ludzkiego i spotecznego;
* aktywizacji rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej;
* wzrostu wykorzystania zasobow ludzkich poprzez zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej;
* przeciwdziatania zjawisku wykluczenia spolecznego, integracja spoteczna.

Uzupetnieniem powyzszych celow strategicznych sq dwa ramowe cele strategiczne. Pierwszy z nich to
,zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy zréownowazonym
gospodarowaniu zasobami srodowiska”, drugi zas to ,wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa
kulturowego oraz waloréw S$rodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy
jakosci zycia”.

Obszary strategicznej interwencji

W Strategii rozwoju wojewédztwa mazowieckiego do 2030 roku zidentyfikowano obszary strategicznej
interwencji (OSI), w ktorych wystepujq problemy bedqce barierq rozwoju regionu.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego przedstawiono delimitacje
funkcjonalnych obszaréw problemowych, ktére zawierajq sie w obszarach strategicznej interwencyi.

Ostréw Mazowiecka, w tym obszar zmiany Studium wynikajqgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., potozony jest w ostrotecko-siedleckim Obszarze
Strategicznej Interwencyji.

Polityka prowadzona wobec tego obszaru powinna skutkowaé podniesieniem jakosci zZycia
i polepszeniem warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (m.in. poprzez uzupetnienie istniejqcej
infrastruktury komunikacyjnej) oraz wyksztalcenia zdolnosci absorpcyjnych obszaru, a zwlaszcza
osrodkéw miejskich (Ostroteki i Siedlec). Wainym elementem prowadzonej polityki powinno byé
zwiekszenie dostepu do ustug publicznych oraz podniesienie ich jakosci, a takie wykorzystanie
w gospodarce podregionu potencjatu sektora rolniczego.

W ramach wspotpracy miedzyregionalnej wojewédztwo mazowieckie wspétdziata z wojewodztwami
sqsiednimi. Podejmowane dziatania majq na celu wykorzystanie potencjatéw rozwojowych, wymiane
doswiadczedi, szczegblnie w dziedzinach wynikajacych ze specyfiki regionéw i waznych dla ich rozwoju.
Nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wspéifinansowania dziatati w ramach programoéw UE. Potencjalnymi
plaszczyznami wspétpracy z sqsiednimi regionami sq polqczenia komunikacyjne, turystyka, produkcja
rolno-spozywcza, ponadregionalne klastry, ochrona Srodowiska, energetyka. Istotne znaczenie ma
wspblpraca wojewddztwa mazowieckiego z wojewédztwem 16dzkim. Podejmowane wspéblnie dziatania
bedq mieé¢ kluczowe znaczenie dla rozwoju Polski centralnej oraz bedq skutkowaé efektem synergii.
Wyksztalcone w ten sposob dwubiegunowe pasmo rozwoju ma szanse staé sie znaczqcym osrodkiem
rozwoju Europy Srodkowo-Wschodniej.

Samorzqd Wojewédztwa Mazowieckiego realizuje zadania zwiqzane z rozwojem regionalnym przy
wykorzystaniu dochodéw wilasnych, srodkow z funduszy europejskich (Europejskiego Fundusz Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego) oraz innych Zrédet.

W ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego” przyjeto podejscie
zintegrowane dla prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc obszary problemowe, ktére sq jednoczesnie
obszarami funkcjonalnymi i zawierajq sie w obszarach strategicznej interwencji. W ten sposéb Plan
wojewddztwa staje sie spéjny z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, oraz
Strategiq Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030. Pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej
powiqzanej z zarzqdzaniem rozwojem i programowaniem strategicznym. Obszary te zgodnie z politykq
Unii Europejskiej i zasadq koncentracji mogq uzyskac wsparcie finansowe z funduszy Unii Europejskiej.
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Strukturalnymi obszarami problemowymi i funkcjonalnymi, wymagajacymi strategicznej interwencji
w wojewddztwie mazowieckim sq: obszary o najnizszym poziomie rozwoju spoleczno-gospodarczego
i 0o najnizszym dostepie do débr i ustug, ktore charakteryzujg sie kumulacjq negatywnych zjawisk
spoteczno-gospodarczych oraz niskimi zdolnoSciami wykorzystania endogenicznych czynnikéw rozwoju.
Ze wzgledu na znaczny zasieg terytorialny oraz roznice dotyczqce rodzaju i skali probleméw spoteczno-
gospodarczych, wyodrebniono szes¢ obszaréw problemowych. Teren miasta Ostréw Mazowiecki, w tym
zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., nalezy do obszaru ostroteckiego. Za gléwne problemy w tym obszarze problemowymn
uznaje sie:
- bardzo niski poziom PKB na mieszkaiica (76,1% Sredniej krajowej);
- wysokie bezrobocie, w tym réwniez wsrod ludzi mtodych;
- wysokie ujemne saldo migracji, szczegélnie w czesci zachodniej;
- bardzo stabq dostepnosé do ustug lokalnych.

W ujeciu ogélnym docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewédztwa mazowieckiego bedzie
determinowana przez historycznie uksztattowanq strukture policentryczno-pasmowaq, sktadajgcq sie z:
- policentrycznego uktadu sieci osadniczej;
- istniejgcych i projektowanych europejskich korytarzy transportowych;
- pasmowo powigzanych obszarow przyrodniczo-kulturowych;
- terenow rolnych i otwartych, wolnych od proceséw urbanizacyi.

Teren miasta Ostrow Mazowiecka potoZony jest na przecieciu pasa korytarza transportowego
i korytarza innowacji z regionalng trasq obwodowaq.

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego” stanowi kompleksowaq
koncepcje dziatania na rzecz diugotrwatego rozwoju regionu. Odpowiednio dla przyjetego modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze uwzgledniajgc cele rozwoju wyrazone w strategii
wojewddztwa, polityka przestrzenna zostata rozpisana na dziewieé polityk adresowanych do wybranych
obszarow tematycznych i terytoriow. W odniesieniu do terenu objetego zmiang Studium najwigksze
znaczenie ma:

— polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewédztwa - ma na celu poprawe
efektywnosci struktur przestrzennych, przeciwdziatanie rozlewaniu i rozpraszaniu zabudowy oraz
ksztattowanie zwartych jednostek osadniczych, w tym celu nalezy planowaé zwarte obszary zabudowy
w oparciu o istniejgce osrodki lub pasma komunikacyjne, zas pomiedzy tymi obszarami nalezy
zachowaé tereny ekstensywnie uzytkowane, jako obszary zaplecza przyrodniczego. Planowane funkcje
powinny byé w miare mozliwosci jednorodne, w tym nalezy wydzielaé strefy rozwoju przemystowo-
gospodarczego;

— vpolityka rozwoju przemystu i wzrostu konkurencyjnosci wybranych osrodkéw osadniczych - adresatem
tej polityki sq m.in. miasta powiatowe. Ma na celu rozwoj przemystu jako priorytet strategicznego
rozwoju wojewédztwa, jest rowniez gléwnym dziataniem na rzecz rozwoju bazy ekonomicznej miast i
osrodkéw osadniczych oraz wzrostu ich konkurencyjnosci.

Miasto Ostréw Maz. stanowi osrodek powiatowy wzmacniajgcy policentryczng strukture
wojewddztwa, rozprzestrzeniajgcy procesy dyfuzji  rozwoju z  metropolii  warszawskiej
i wspomagajgcy procesy rozwoju osrodkow regionalnych i subregionalnych. Przyjete kierunki dziatati
dla rozwoju to m.in. rozwoj przemystu (w tym nowych technologii) oraz rzemiosta z wykorzystaniem
istniejgcych i projektowanych specjalnych stref ekonomicznych, stref aktywnosci gospodarczej oraz
parkow technologicznych, tworzenie i rozwdéj centrow logistycznych, centrow handlowo-ustugowych
oraz centréw wypoczynku i rekreacji w miastach potozonych przy drogach wysokich klas;

— polityka poprawy dostepnosSci i efektywnoSci transportowej wojewddztwa - obejinuje ona systemy
o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i wojewddzkim z odniesieniami do ogolnych, koniecznych
dziatan dotyczqcych rozwoju i poprawy uktadu powiatowego i lokalnego. Polityka ta odnosi sie do
transportu drogowego, kolejowego, lotniczego i wodnego. Realizacja tej polityki powinna wptywaé
na powstawanie wokoét korytarzy transportowych stref przedsigbiorczosci.

W Ostrowi Mazowieckiej zaplanowano przebieg paneuropejskiego korytarza transportowego - KI
Helsinki - Tallin - Ryga - Kowno - Warszawa. Wypetnienie tego korytarza stanowiq: droga krajowa nr
8 Szypliszki - Suwatki - Augustéw - Warszawa (Via Baltica) o projektowanych parametrach drogi
ekspresowej oraz linia kolejowa E75 Rail Baltica Trakiszki - Bialystok - Warszawa. Korytarz ten
pokrywa sie z korytarzem sieci bazowej Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T Morze Pétnocne-
Morze Battyckie. W ramach wzmacniania powiqzain drogowych w regionie zaplanowano przebudowe
drogi ekspresowej S8 na odcinku Wyszkéw-obwodnica Ostrowi Mazowieckiej, obwodnica Ostrowi
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Mazowieckiej - granica wojewddztwa, budowe drogi ekspresowej S61 relacji Ostréw Mazowiecka -
granica wojewddztwa’. Droga wojewddzka nr 627 stanowi element ,,Wielkiej Petli Mazowsza” tgczqcej
m.in. Ptock, Ciechanéw, Ostroteke i Siedlce. W gminie wiejskiej Ostrow Mazowiecka, zaplanowano
wezet drogowy taczqcy te drogi (wezet ,,Ostroteka”).

Plan wojewédztwa ustala ksztattowanie polgczeii obwodnicowych wojewédztwa mazowieckiego,
odcigzajqcych promienisty ksztatt podstawowego ukiadu drogowego i zwiekszajacy spéjnosé
i dostepnosé wojewddztwa, w tym poprzez ,Wielkq Petle Mazowsza”- dostosowanie do standardu
klasy GP w oparciu o droge krajowq nr 60: Gostynin - Ptock - Ciechanéw - Makéw Mazowiecki -
Rézan - Ostréw Mazowiecka, droge wojewdédzkq nr 627 Ostroteka - Ostrow Mazowiecka - Matkinia -
Koséw Lacki - Sokotéw Podlaski.

W zakresie transportu kolejowego plan ustala m.in. modernizacje istniejacego uktadu kolejowego dla
poprawy sprawnosci i szybkosci potgczeri oraz bezpieczeristwa ruchu, w tym linii nr 34 Ostroteka -
Matkinia.

W zakresie transportu towarow i logistyki plan ustala m.in.: rozwdj infrastruktury logistycznej
pétnocno-wschodniej i wschodniej czesci wojewddztwa dla obstugi rosngcego ruchu towarowego na
linii kolejowych E75 - Rail Baltica i tworzonych Kolejowych Korytarzy Transportowych, rozwdj
transportu intermodalnego (poprzez tworzenie warunkow infrastrukturalnych - modernizacje drég
i linii kolejowych.

Plan postuluje m.in.: intensyfikacje dziatasi na rzecz przeniesienia towarow z transportu drogowego na
transport kolejowy, w szczegélnosci na Srednich i diugich dystansach; rozwdéj sieci terminali
kontenerowych, centréw logistycznych i magazynowych, w tym w uktadach funkcjonalnych
regionalnych, drogowo-kolejowych (Ostréw Mazowiecka) i obstugujgcych najwazniejsze kierunki
transportowe na osiach wschéd-zachéd oraz péinoc potudnie (E75); rozwdj infrastruktury
przetadunkowej.

Niezaleznie od ogdélnych zasad zagospodarowania przestrzennego, wyprowadzonych z ustrojowej
zasady zréwnowazonego rozwoju, Plan ustala zasady zagospodarowania przestrzennego w obszarach
problemowych i funkcjonalnych. Dla obszarow o najnizszym poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego
i o najnizszym dostepie do dobr i ustug, w ktorym znajduje sie miasto Ostréw Mazowiecka, zasady
zagospodarowania przestrzennego powinny byé ukierunkowanie na ozZywienie gospodarcze obszaru,
poprawe warunkow zycia mieszkaiicow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych
i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkaticow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Dla obszaréw tych Plan ustala m.in.:

- rozwdyj istniejgcych miast, gtownie o znaczeniu ponadlokalnym poprzez wspomaganie funkcji miejskich
(w tym gospodarczych, stanowiqgcych baze ekonomiczng miast), ktére zapewniajq nie tylko obstuge
danego obszaru w podstawowe ustugi publiczne, ale takze oferujq nowe miejsca pracy;

- koncentracje struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra osadnicze z wyksztatconym
poziomem ustug podstawowych i wystepowaniem wyksztatconych przestrzeni publicznych;

- rozwéj wyksztatconych gatezi przemystu w oparciu o endogeniczne czynniki rozwoj z wykorzystaniem
innowacyjnych technologii;

- tworzenie pozarolniczych miejsc pracy poprzez rozwoj przedsiebiorczosci,

- zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej poprzez kompleksowe przygotowanie terenéw pod dziatalnosé
gospodarczq;

- rozwdj infrastruktury ICT, w tym: sieci szerokopasmowego internetu oraz eustug.

7.3. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGO

Dokumentami szczebla powiatowego s3:

Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2004-2015,

2. Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu Ostrowskiego na lata 2008-2013,
3. Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Ostrowskiego (2004),

4. Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowskiego (2002).

=

® Rozporzqdzeniem z dnia 20.10.2009r. dokonano zmiany Rozporzqdzenia Rady Ministréw w sprawie sieci autostrad
i drég ekspresowych i tym samym przebieg korytarza Via Baltica zatwierdzony zostat po $ladzie projektowanej drogi
ekspresowej S-61. Ww. inwestycja zostata ujeta w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023, decyzjg
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 03.02.2014r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zatwierdzit
wariant trasy przeznaczony do realizacji (wariant I), w ktérym trasa S-61 nie bedzie zlokalizowana w granicach
administracyjnych miasta Ostrow Mazowiecka.
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W powyzszych dokumentach na terenie miasta okre§lono zadania z zakresu:
I. Transportu:
e modernizacja, przebudowa i remont istniejacych drog powiatowych i gminnych oraz mostow,
e droga nr 28508 Ostrow Mazowiecka — Chmielewo na odcinku od granicy robot przebudowywanej drogi
wojewodzkiej do skrzyzowania z ul. Sportowa i Wspdlna (ul. Dubois)
state poprawianie jako$ci nawierzchni drog,
przeprojektowanie i ponowne uruchomienie strefy gospodarczej przy ul. Warszawskiej przylegtej do
obwodnicy,
Il. Infrastruktury technicznej:
e dziatania na rzecz rozbudowy sieci gazowej, kanalizacji i wodociagéw we wspotudziale z samorzadami
gminnymi,
e modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;j,
e dalsza budowa kanalizacji oraz alternatywnie budowa nowoczesnych systemOéw oczyszczania $ciekow
(oczyszczalni przydomowych i przyzagrodowych).
e climinacja nieszczelnych zbiornikdw gromadzenia §ciekéw (szamb), kontrola wywozu $ciekow bytowo-
gospodarczych i przemyslowych na terenach nieskanalizowanych,
e budowa ladowiska dla $miglowcow oraz wykonanie dréog dojazdowych przy Szpitalu Powiatowym
w Ostrowi Mazowieckiej (2008, 2011),
e budowa Stacji Segregacji i Kompostowni Odpadow Organicznych,
1. Kultury i turystyki:
e rozbudowa infrastruktury turystycznej zmierzajacej do wytyczenia tras rowerowych i pieszych na terenie
powiatu,
IV. Srodowiska przyrodniczego:
e dzialania majace na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do srodowiska,
rekultywacja gruntéw zdegradowanych oraz gruntéw nieprzydatnych rolniczo,
sanacja terenu bytego Zaktadu Regeneracji Podktadow PKP,
projekt i budowa polderéw burzowych dla rzeki Grzybowki,
wzmocnienie istniejagcych struktur przyrodniczych, wprowadzenie zakrzewien i zadrzewien wzdhuz
szlakéw komunikacyjnych,
e poprawa lesistosci w powiecie.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajacej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., aktualnymi dokumentami szczebla powiatowego sq:
1. Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2013-2022 (Uchwata Nr XXX/236/13 Rady
Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 27 czerwca 2013 r.),
2. Wieloletni Plan Inwestycyjne Powiatu Ostrowskiego na lata 2013-2015 (Uchwata Nr XXI11/182/12
Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 25 paZdziernika 2012 r.),
3. Program ochrony srodowiska dla powiatu ostrowskiego na lata 2011-2014 z perspektywaq do 2018 r.
(Uchwata Nr X11/86/11 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 22 wrzesnia 2011 r.),
4. Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowskiego na lata 2008-2012
z perspektywq do 2016 r. i Programu usuwania azbestu i wyrobéow zawierajgcych azbest dla
Powiatu Ostrowskiego, dla ktérych przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na
srodowisko (Uchwata Nr XLIV/261/10 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 30 czerwca
2010 r.).
W powyziszych dokumentach nie wskazano zadan dotyczqcych bezposrednio terenu zmiany Studium.
Ogdlne wytyczne polityki regionalnej dla wskazanego fragmentu Ostrowi Mazowieckiej dotyczq gltownie
ochrony srodowiska oraz infrastruktury technicznej i komunikacji.

7.4. WNIOSKI WYNIKAJACE Z POLITYKI ORGANOW UZGADNIAJACYCH I OPINIUJACYCH
STUDIUM

Na podstawie art. 11 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Ostroéw
Mazowiecka poinformowat o przystapieniu do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka instytucje oraz organy uzgadniajace i opiniujace studium. W odpowiedzi
otrzymano 3 wnioski. Dotyczyty one migdzy innymi:

e uwzglednienia ustalen zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
dotyczacych:

o rozbudowy i przebudowy drogi krajowej nr 60, ktora wedtug Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju funkcjonuje w systemie potaczenia obwodowego zwanego ,,Wielka
Obwodnica Mazowsza”,

o rozbudowy i przebudowy drog wojewoddzkich nr 627 i 677 wraz z weztami usprawniajagcymi migdzy
innymi powiazanie z droga krajowa nr 60,
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o obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, ktory rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
(Dz.U. Nr 229 z 2004 r., poz. 2313 z p6zn. zm.) ustanowiono obszarem specjalnej ochrony ptakow
,Puszcza Biata” PLB140007 (obejmujacego fragmentarycznie potudniowa cz¢$¢ miasta),

e wprowadzenia zapisu aby ulica 63 Roku na calej swej dtugo$ci miata symbol KDL.

W wyniku zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaly Nr
VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., instytucje i organy uzgadniajqce
i opiniujgce projekt Studium przekazaly nastepujqce wnioski: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych
i Autostrad Oddziat w Warszawie w pismie z dnia 1 czerwca 2015 r. poinformowata, iz wigzqce
stanowisko przedstawione zostanie na etapie zmiany przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne
podczas opracowywania dla przedmiotowego terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej w pismie z dnia 29 maja 2015 r. nie
wniosto zadnych wnioskéw dotyczqcych ww. zmiany Studium.

7.5. DOKUMENTY SZCZEBLA LOKALNEGO

7.5.1. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA OSTROW MAZOWIECKA 2003-2015

Dokument ten jest planem rozwoju na lata 2003-2015. Wskazuje pozadany obraz miasta oraz drogi i metody jego
osiggania. Okresla zadania strategiczne i ich realizatoréw, zarysowuje horyzont czasowy, w ktorym zadania te powinny
zosta¢ zrealizowane. Wizj¢ rozwoju miasta Ostrow Mazowiecka okreSlono w nastgpujacy sposob: ,,Przedsigbiorcza
Ostrow Mazowiecka — otwarta na ludzi i biznes, pomostem pomie¢dzy Zachodniag a Wschodnig Europa”. W dazeniu do
realizacji tej wizji pomoc maja cele strategiczne:

I.  Poprawa jakosci zycia w miescie,

Il.  Rozwdj gospodarczy,

I1l. Poprawa tadu przestrzennego i infrastrukturalnego miasta.

Cele strategiczne zostaly uszczegdlowione poprzez okreslenie taktyki ich osiggnigcia. Dla kazdego celu zostaty
wskazane programy i zadania strategiczne, ktorych realizacja ma zapewni¢ osiggnigcie zarysowanej wizji miasta.

Wisrod zadan okre§lonych w Strategii dotyczacych przestrzeni miasta mozna wymieni¢ m.in.:

e budowg kompleksu budynkow kulturalno-sportowych (w ramach | celu strategicznego),

e przygotowanie terenow inwestycyjnych (w ramach II celu strategicznego),

e kreowanie powstania centrum logistycznego potnocno-wschodniego Mazowsza (w ramach Il celu

strategicznego).

Natomiast w ramach III celu strategicznego dotyczacego poprawy tadu przestrzennego i infrastrukturalnego
aktualnymi zadaniami sa:

e reorganizacja wewngetrznego uktadu komunikacyjnego miasta (kotowego i pieszego),

e poprawa stanu drog lokalnych,

o likwidacja barier architektonicznych w miejskim uktadzie komunikacyjnym i obiektach uzytecznosci
publicznej,
budowa $ciezek rowerowo-spacerowych,
wzmocnienie funkcji subregionalnych miasta (obstuga okolicznych gmin wiejskich),
sukcesywne uzupetianie wyposazenia w infrastruktur¢ wodociggowo-kanalizacyjng miasta,
reorganizacja systemu ucieptownienia miasta,
unowoczesnienie systemu gospodarki odpadami statymi.

Skuteczna realizacj¢ strategii zapewnia m.in. Wieloletni Plan Inwestycyjny.

Dla zmiany Studium, wynikajacej z Uchwaty Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., dokumentem strategicznym Miasta jest Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta
Ostréw Mazowiecka do 2030 roku - aktualizacja (przyjeta uchwatq Nr XVI/105/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka w dniu 27 stycznia 2016 r.).

Jako silne strony miasta Ostrow Mazowiecka (czynniki stymulujgce i wspierajqgce jego dalszy rozwdj
jako catosci i poszczegélnych dziedzin Zycia spoteczno-gospodarczego) wskazano m.in.:

— atrakcyjne potoZenie miasta (droga ekspresowa S-8) oraz w europejskim korytarzu transportowym
taczqcym Europe Zachodniq z krajami battyckimi (planowana Via Baltica S-61). Miasto przecina linia
kolejowa nr 34 w relacji Ostroteka - Malkinia (przy ul. Lubiejewskiej znajduje sie punkt przetadunku
towarow);

— Miasto Ostrow Mazowiecka zostato laureatem prestizZowego konkursu organizowanego przez Forum
Biznesu (dodatku do Dziennika Gazeta Prawna) pod patronatem Ministerstwa Infrastruktury
i Rozwoju - zdobycie tytutu ,Przyjazna Gmina 2014” informuje potencjalnych inwestorow
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o sprzyjajacych warunkach, jakie Miasto moze im zapewnié¢ i staje sie zarazem ,Liderem
Samorzgdnosci” (2015 r.).

Generalny cel kierunkowy sformutowano nastepujgco:

»Ostrow Mazowiecka miastem trwatego i zréwnowazonego rozwoju, tworzqcym jak najlepsze warunki
Zycia mieszkaticow i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, taczqcym wartosci i tradycje historyczne ze
wspélczesnoscig. Ksztattowanie pozytywnego wizerunku miasta Ostrow Mazowiecka w otoczeniu jako
atrakcyjnego, przyjaznego i bezpiecznego oraz o wysokiej jakosci ustug publicznych miejsca do zycia, pracy
i odwiedzin”.

Cele strategiczne:

I.  Ostré6w Mazowiecka - miastem zapewniajgcym jak najlepszy standard ustug technicznych,
spotecznych i administracyjnych

II. Ostréw Mazowiecka - miastem tworzqacym korzystne warunki dla rozwoju przedsigbiorczosci
i aktywizacji zawodowej mieszkaiicow oraz lokalizacji innowacyjnej i proekologicznej dziatalnosci
gospodarczej

III. Ostréw Mazowiecka - miastem troszczqcym sig o jak najlepszy stan Srodowiska przyrodniczego,
rewitalizacje obszaréw problemowych i tad przestrzenny

IV. Ostréw Mazowiecka - miastem chronigcym walory i zasoby dziedzictwa kulturowego, umacniajacym
tozsamosé lokalng i dbajgcym o tradycje historyczne

V. Ostréow Mazowiecka - miastem organizujgcym i wspierajgcym dziatania na rzecz integracji
i aktywizacji prospotecznej mieszkaticow

Z przyjetych celéw rozwoju wynika, ze deklarowangq intencjq wtadz miasta Ostréw Mazowiecka jest
dgzenie do tego, aby stawalo sie ono w coraz wiekszym stopniu miastem przyjaznym mieszkaiicom,
przedsiebiorczym i nowoczesnym, tgczacym tradycje ze wspélczesnosciqg oraz bezpiecznym, a takze
potrafigcym w pelni wykorzystaé cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej dla dobra i pomyslnosci jego
mieszkaricow.

Najistotniejsze dla terenu objetego zmiang Studium wynikajgcq z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., zadania realizacyjne Strategii to:

- Wspieranie dziatasi na rzecz budowy drogi Via Baltica.

- Budowa maltej potudniowo-wschodniej obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej.

- Modernizacja sieci elektroenergetycznych srednich i niskich napiec.

- Tworzenie korzystnych warunkéw terenowych i infrastrukturalnych dla lokalizowania sie podmiotéw
gospodarczych - tworzenie dobrze skomunikowanych i w petni uzbrojonych terenéw inwestycyjnych,
w tym w bezposrednim sqsiedztwie obwodnicy miasta (droga S8).

- Stworzenie punktu informacji i doradztwa dla mieszkainicéw podejmujgcych dziatalnosé gospodarczaq
i potencjalnych inwestoréw oraz na temat mozliwosci wykorzystania srodkéw pomocowych Unii
Europejskiej.

- Prowadzenie dziataii informacyjno-promocyjnych, dotyczacych rozpowszechniania informacji
o mozliwosciach inwestycyjnych na terenie miasta.

- Wspieranie rozwoju ustug okotobiznesowych adresowanych do przedsigbiorcow.

- Integracja lokalnego Srodowiska gospodarczego, wspélpraca ze Srodowiskiem akademickim
i naukowym oraz agencjami i fundacjami dziatajacymi na rzecz rozwoju gospodarczego - wiladze
miasta jako lider integracji i wspotpracy.

- Utworzenie banku danych o nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag,
produkcyjng i ustugowaq.

- Tworzenie miejskiego zasobu gruntéw na cele inwestycyjne oraz sukcesywne ich przygotowywanie do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (budowa podstawowej sieciowej infrastruktury technicznej
i drég dojazdowych).

- Dziatania na rzecz wzrostu bazy dochodowej miasta, zwlaszcza poprzez aktywne wpieranie
przedsiebiorczosci mieszkaticow i rozwoju lokalnej gospodarki.

7.5.2. WIELOLETNI PLAN INWESTYCYJNY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2007-2009 zostal uchwalony przez Rad¢ Miasta Ostréw Mazowiecka
uchwatg Nr IV/9/2007 z dnia 24 stycznia 2007 r. Dokument ten wskazuje priorytetowe kierunki i sposoby
wydatkowania czgéci srodkéw budzetowych (inwestycyjnych), zwigzanych z poprawa jakoSci zycia w miescie.
Z zadan przewidzianych do realizacji w 2009 r. mozna wymienic:

e realizacj¢ Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem” w tym budowe:

o drég dojazdowych,

-57-
Id: 6B4E1025-D548-401F-BDF5-662894E0E953. Podpisany Strona 57




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

o hali,

o krytej ptywalni,

o Domu Kultury, biblioteki, Domu Europejskiego, amfiteatru, pawilonu gastronomicznego,
o zagospodarowanie terenu,

e budowg sali gimnastycznej przy ZSP nr 1 w Ostrowi Mazowieckiej.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia

3 sierpnia 2016 r., aktualnym dokumentem w zakresie dziatan inwestycyjnych Ostrowi Mazowieckiej jest

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2016-2023 przyjeta Uchwatq Nr

XV/100/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2015r. W wykazie przedsiewzieé

przyjetych do realizacji w zakresie wydatkow biezqcych brak jest zadaii dotyczqcych bezposrednio terenu

ww. zmiany Studium.
Z istotnych dla zmiany Studium zalozer ww. Wieloletniej Prognozy Finansowej nalezy wymienic:

e Dochody ogétem zaplanowano na poziomie: 70.625.353,00 z, w tym dochody biezgce: 62.155.353,00 z#
(88% dochodow ogotem) oraz dochody majatkowe w wysokosci: 8.470.000,00 zt (12% dochodow ogotem).

o Wydatki zaplanowano na poziomie: 76.425.209 zt, w tym wydatki biezqce: 61.523.609,00 zt (80,5%
wydatkow ogétem) oraz wydatki majgtkowe w wysokosci: 14.901.600,00 z# (19,5% wydatkéw ogétem).
Na rok 2016 zaplanowano kredyt w wysokosci 8.455.000 z, z przeznaczeniem na pokrycie deficytu
i splate wczesniej zaciggnietych zobowiqzan w wysokosci 2.655.144 z1.

o Zaplanowane zadania inwestycyjne z mozliwosciq pozyskania Srodkéw zewnetrznych to:
»Rewitalizacja Miasta”, ,Budowa ciggow pieszo-rowerowych”, ,Dom Rodziny Pileckich -
modernizacja”, ,,Ochrona zabytkowego budynku ,Jatek”, ,Ochrona zabytkowego budynku Miejskiej
Biblioteki Publicznej”, ,Rewitalizacja elektrowni na cele kulturalno-edukacyjne”, ,Lodowisko

4

wielofunkcyjne”, ,Modernizacja stadionu”, ,Nadbudowa budynkéw mieszkalnych”.

7.5.3. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
Obecnie trwaja prace nad sporzadzeniem tego dokumentu.

7.5.4. PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA MIASTA OSTROW MAZOWIECKA (2004)

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Ostrow Mazowiecka jest ramowa koncepcja sposobu zagospodarowania
odpadéw komunalnych na terenie Miasta Ostroéw Mazowiecka.

W chwili obecnej z calego terenu miasta zebrane odpady trafiajg na sktadowisko odpaddéw mieszczace si¢ w
odlegtosci ok. 5 km od centrum miasta Ostrow Mazowiecka w miejscowosci Lubiejewo Stare. Teren, na ktéorym
zlokalizowane jest sktadowisko odpadow, jak i samo sktadowisko, sg wlasnoscig miasta.

W Planie zostaly wyznaczone cele dtugookresowe na lata 2008-2012:

o zwigkszenie czestotliwosci odbioru odpadéw wsrod wszystkich mieszkancow miasta Ostrow Mazowiecka

objetych zorganizowanym zbieraniem odpadéw komunalnych,

dalsza organizacja, rozwoj i doskonalenie ponadlokalnych i lokalnych systemoéw gospodarki odpadami,

dalszy rozwoj selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych umozliwiajacy osiagni¢cie odpowiednich limitow
odzysku i recyklingu,

kontynuacja i intensyfikacja akcji szkolen i podnoszenia §wiadomosci spolecznej,

skierowanie do roku 2011 na sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojg¢tne nie wigcej niz 63%
(wagowo) catkowitej ilo$ci odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji (w stosunku do roku

1995),

wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym metod termicznego
przeksztalcania odpadow.

Plan Gospodarki Odpadami na lata 2004-2006 wyznaczyt wsrod swoich zadan budowe Stacji Segregacji Surowcow
Wtornych i Kompostowni Odpadéw Organicznych, ktéra miata by¢ zlokalizowana w rejonie ul. Broniewskiego,
niedaleko Oczyszczalni Sciekow. Ostatecznie Stacja Segregaciji odpadéw zostata uruchomiona w pazdzierniku 2009 r.
w poblizu sktadowiska odpadéw komunalnych we wsi Lubiejewo Stare.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Ryc. 28. Struktura wlasnos$ci gruntéw w miescie Ostréw Mazowiecka [ha], [%]

O Grunty osob fizycznych;
1462; 65,65%

I Grunty SP z wytacz.
gruntéw przekazanych w
uzytkowanie wieczyste;
299; 13,43%

@ Grunty SP przekazane w
uzytkowanie wieczyste;
108; 4,85%

o
O Grunty gmin i zwigzkow
miedzyem. z
wylaczeniem gruntow
przekaz. w uzytkowanie

wieczyste; 199; 8,94%

O Pozostate grunty; 42; _

1,89%

W Grunty spétdzielni; 5; | G Grunty gmin i zwiazkow
0,22% [ \ \ migdzygminnych
I \ przekazane w LEZ.
- \ i - 80-
@ Grunty kosciotéw i | \ wieczyste; 80; 3,59%
Zwiazkow wyznaniowych; — I‘ \
\
9; 0,40% | \
| \ wylaczeniem gruntéow
przekaz. wuzytkowanie;
10; 0,45%

@ Grunty wojewddztw z

W Grunty powiatow z
wylaczeniem gr untow
przekaz.w uzytkowanie;
13; 0,58%

Zrédlo: Zestawienie zbiorcze gruntow wg grup rejestrowych (stan na dzien 01.01.2008)
Zdecydowana wigkszo$¢ gruntow w mieScie znajduje si¢ w posiadaniu oséb fizycznych. Dos¢ duzy udziat

w strukturze wlasnosci gruntow maja grunty Skarbu Panstwa oraz grunty gmin i zwigzkéw migedzygminnych. Udziat

gruntow bedacych we wladaniu pozostatych podmiotow jest niewielki i nie przekracza progu 5%.
Z danych na dziesi 01.01.2015 r. wynika, iz na terenie miasta grunty osob fizycznych stanowiq ok. 67%

powierzchni Ostrowi Mazowieckiej.

Wisrod gruntéw osob fizycznych nieznacznie przewazajg grunty wchodzace w sktad gospodarstw rolnych (52,5%;
wg danych na 01.01.2015 r. 68,5%). W tej grupie pod wzgledem uzytkowania dominuja uzytki rolne, przy czym
wartym podkreslenia jest fakt, iz wérdd nich do$¢ duza cze$¢ stanowia grunty rolne zabudowane (136 ha, wg danych
na 01.01.2015 r. 158 ha). Pozostale grunty znajdujace si¢ we wiadaniu oséb fizycznych to grunty lesne i zadrzewione

a takze grunty zabudowane i zurbanizowane.

Ryc. 29. Struktura uzytkowania gruntéw oséb fizycznych

O Uzytkirolhe;
1068; 73%

@ Grunty lesne

oraz zadrz. i
zakrz.; 216;
15%

“'\ O Grunty

| zabudowane i

B Nieuzytki; 17;
1%

zurbanizowane;
161; 1%

Zrédlo: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestrowych (stan na dzier 01.01.2008)
Grunty stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa stanowig ponad 13% gruntéw miasta (wg danych na 01.01.2015 r.

ok. 17%), przy czym najwickszy udzial maja grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione znajdujace si¢ w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego. Wsrod gruntow zabudowanych i zurbanizowanych, ktére stanowia druga pod
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wzgledem udziatu w gruntach SP grupe, znaczaco dominujg tereny komunikacyjne (drogi — 33 ha i tereny kolejowe —
6 ha).

Ryc. 30. Struktura uzytkowania gruntéw Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w wieczyste uzytkowanie

@ Grunty lesne

oraz zadrz. i
zakrz.; 213;
71%
O Grunty
zabudowane i

O Uzytki rolne;

38; 13% zurbanizowane;

W Nieuzytki; 1; 0% 47; 16%

Zrédlo: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestrowych (stan na dzier 01.01.2008)

Ryc. 31. Struktura uzytkowania gruntéw gmin i zwiazkéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntéw przekazanych
W wieczyste uzytkowanie

O Grunty lesne

oraz zadrz. i
zakrz.; 2; 1%
r O Grunty
O Uzytki rolne; 58; .
255 zabudowane i

zurbanizowane;

B Tereny rézne; 9; @ Nieuzytki; 2; 1% 128; 64%

5%
Zrédlo: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestrowych (stan na dzier 01.01.2008)

Gminny zaséb gruntow stanowi niecate 10% powierzchni wszystkich gruntow miasta. Niewiele ponad polowe
Z tych gruntéw stanowig tereny drog. Na pozostala czes¢ sktadajg sie uzytki rolne — ok. 30% gruntdéw pomawianej
grupy rejestrowej oraz tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytaczeniem drog) — ok. 12%.

Czgé¢ gruntow komunalnych (ok. 31 ha) ma strategiczne znaczenie dla rozwoju miasta. Ich rozmieszczenie
przedstawia ponizszy rysunek.
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Ryc. 32. Lokalizacja strategicznych terenéw komunalnych
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Ostréw Mazowiecka

- — !

Najmniej gruntow znajduje si¢ w posiadaniu: wojewodztw oraz powiatow, a takze kosciolow i zwigzkow

wyznaniowych oraz spoétdzielni.

Tab. 16. Struktura uzytkowania gruntow pod wzgledem formy wlasnosci

GRUNTY LESNE ORAZ

GRUNTY ZABUDOWANE
| ZURBANIZOWANE

PODMIOT BEDACY UZYTKIROLNE |75 5R7EWIONE | ZAKRZEWIONE
WLASCICIELEM
% UDZIAL W POSIADANYCH GRUNTACH

Wojewodztwo 0% 0% 100%

Powiat 0% 8% 92%

Koscioly i zwiazki wyznaniowe 0% 11% 89%

Spotdzielnie 52% 10% 38%
Zrodlo: Zestawienie zbiorcze gruntow wg grup rejestrowych (stan na dzien 01.01.2008)

Grunty bedace wilasnoécia pozostatych podmiotow, w tym spotek prawa handlowego, stanowia ok. 1,9% (wg

danych na 01.01.2015 r. 1,7%) gruntdéw w miescie. W ich strukturze uzytkowania przewazaja uzytki rolne.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

9.1. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW

9.1.1. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Tab. 17. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

L.p. OBIEKT ADRES POV?1212NIA REJI'E\ISRTRU DATA WPISU
R.01 | Kosciét parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP | ul. Kos$ciuszki 39 1885-93 A-475 07.07.1981
R.02 | Kamienica ul. Teatralna 10 1912 A-494 05.01.1983
R.03 | Park zabytkowy ul. 3 Maja 1874-75 A-510 27.01.1984
R.04 | Cmentarz parafialny ul. Lubiejewska pocz. XIX w A-561 30.01.1986
R.05 | Budynek Banku Ludowego ul. 3 Maja 32 1926 A-596 28.11.1988
R.06 | Dom duchowienstwa prawostawnego, tzw. ul. 3 Maja 57 ok. 1900 A-597 28.11.1988

,Dom Popa”
R.07 | Budynek ,Jatki”, ob. hala targowa ul. Pocztowa 20 1902-03 A-598 28.11.1988
R.08 | Budynek murowany ul. Wilenska 2 1928 A-599 28.11.1988
R.09 | Budynek mieszkalny ul. Dubois 26 1903 A-600 28.11.1988
R.10 | Ratusz ul. 3 Maja 66 1927 A-617 08.11.1995
R.11 | Drewniana kaplica cmentarna p.w. $w. Zofii ul. Lubiejewska ok. 1830 A-626 18.12.1998
potozona na cmentarzu parafialnym
R.12 | Budynek dawnej poczty, ob. przychodnia ul. Kosciuszki 10 ok. 1910 A-629 28.11.1988
R.13 | Dom z 1913r., ob. przychodnia rejonowa ZOZ | ul. 3 Maja 67 1913 A-630 28.11.1988
R.14 | Szkofa (L.O.) ul. Kosciuszki 36 1926 A-632 28.11.1988

Zrodlo: Dane Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

9.1.2. OBIEKTY ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Wedtug stanu na dzien 01.02.2009 r. miasto Ostréw Mazowiecka nie posiada gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktorej
mowa w art. 22 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568).

Zgodnie z art. 145 w/w ustawy do czasu zalozenia gminnej ewidencji w studiach uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢, oprocz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich
otoczenia oraz ustalen planéw ochrony parkéw kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Tab. 18. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

L.p. OBIEKT ADRES DATA POWSTANIA
E.01 | Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 1 pocz. XX w.
E.02 | Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 20 pocz. XX w.
E.03 | Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 24 pocz. XX w.
E.04 | Dom mieszkalny ul. Batorego 8 K. XIX w.
E.O5 | Dom mieszkalny ul. Batorego 24 XIXIXX w.
E.06 | Dom mieszkalny ul. Broniewskiego 9 pocz. XX w.
E.07 | Dom mieszkalny ul. Dubois 4 ok. 1890
E.08 | Dom mieszkalny ul. Dubois 41 1904
E.09 | Dom mieszkalny ul. Inwalidow 1 1910
E.10 | Dom mieszkalny ul. Inwalidow 3 1932
E.11 | Dom mieszkalny ul. Krétka 5 ok. 1925
E.12 | Dom mieszkalny ul. 1 Maja 3 pocz. XX w.
E.13 | Dom mieszkalny ul. Mieczkowskiego 10 pocz. XX w.
E.14 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 41 1908-10
E.15 | Dom mieszkalny ul. 63-Roku 1 ok. 1925
E.16 | Dom mieszkalny Plac Ksieznej Anny 1903
E.17 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego 3 1900-1910
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E.18 | Fabryka zatrzaskow ul. Stowackiego 5 ok. 1900
E.19 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 8 1880
E.20 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 14 K. XIX w.
E.21 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 16 k. XIX w.
E.22 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 21 2 pot. XIX w.
E.23 | Dom mieszkalny ul. 3Maja3la pocz. XX w.
E.24 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 51 1912
E.25 | Dom mieszkalny ul. Pitata 9 pocz. XX w.
E.26 | Dom mieszkalny ul. Pitata 11 pocz. XX w.
E.27 | Dom mieszkalny ul. Wilenska 36 k. XIX w.
E.28 | Dom mieszkalny ul. Wilenska 45 ok. 1880
E.29 | Dom mieszkalny ul. Wilenska 77 pocz. XX w.

Zrodto: Dane Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

9.1.3. OBIEKTY ZNAJDUJACE SIE W ZAINTERESOWANIU KONSERWATORSKIM WKZ, DO KTORYCH

STOSUJE SIE OCHRONE PLANISTYCZNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka wymienit w par. 13 pkt 6
dwadzie$cia pig¢ obiektow znajdujacych si¢ w zainteresowaniu konserwatorskim Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw, do ktorych stosuje si¢ ochrong planistyczng.

Tab. 19. Obiekty znajdujace si¢ w zainteresowaniu konserwatorskim Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, do ktorych

stosuje si¢ ochrong planistyczna

L.p. OBIEKT ADRES DATA POWSTANIA
P.01 | Dom mieszkalny ul. Batorego 4 1 éw. XX w.
P.02 | Dom mieszkalny ul. Batorego 10 1 éw. XX w.
P.03 | Dom mieszkalny ul. Batorego 12 1 éw. XX w.
P.04 | Dom mieszkalny ul. Batorego 14 1 éw. XX w.
P.05 | Dom mieszkalny ul. Batorego 16 1 éw. XX w.
P.06 | Dom mieszkalny ul. Batorego 18 1 éw. XX w.
P.07 | Dom mieszkalny ul. Batorego 20 1 éw. XX w.
P.08 | Dom mieszkalny ul. Batorego 22 1 éw. XX w.
P.09 | Dom mieszkalny ul. Dubois 27 1. 30 XX w.
P.10 | Dom mieszkalny ul. Dubois 29 1. 30 XX w.
P.11 | Dom mieszkalny ul. Dubois 31 1. 30 XX w.
P.12 | Dom mieszkalny ul. Dubois 45 1. 30 XX w.
P.13 | Dom mieszkalny ul. Partyzantow 27 1. 30 XX w.
P.14 | Dom mieszkalny ul. Partyzantow 29 1. 30 XX w.
P.15 | Dom mieszkalny ul. Partyzantow 31 1. 30 XX w.
P.16 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 33 1. 30 XX w.
P.17 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 35 1. 30 XX w.
P.18 | Fabryka zatrzaskow ul. Partyzantow 37 1. 30 XX w.
P.19 | Dom mieszkalny ul. Pitata 1 1. 30 XX w.
P.20 | Dom mieszkalny ul. Pitata 3 1. 30 XX w.
P.21 | Dom mieszkalny ul. Pitata 6 1. 30 XX w.
P.22 | Dom mieszkalny ul. Pitata 8 1. 30 XX w.
P.23 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 80 1. 20 XX w.
P.24 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 82 1. 20 XX w.
P.25 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 84 1. 20 XX w.

Zrodto: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka

9.1.4. OBSZARY W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ — STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Wedlug danych udostepnionych przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie miasta
znajduja si¢ 2 udokumentowane stanowiska archeologiczne:

44-74/1,
45-75/15.
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Ryc. 33. Rozmieszczenie obiektow warto$ciowych kulturowo

>

!

.

S \

Legenda
@ Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw np. R.04

Obiekty w ewidencji WKZ np. E.12
Obiekty zainteresowaniu konserwatorskim objete ochrong planistyczng np. P.18
e

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka
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9.2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

9.2.1. OBSZAR NATURA 2000’

Do sieci Natura 2000 wiaczono teren ostoi ptasiej o randze europejskiej — obszar specjalnej ochrony (OSO) —
PLB140007 ,,Puszcza Biata” (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r., Dz. U. 2004 Nr 229, poz.
2313).

Obszar stanowi jeden z najwigkszych komplekséw lesnych na Mazowszu, usytuowany migdzy Bugiem a Narwig.
Lasy w postaci kilku kompleksow, o réznym zwarciu, pokrywaja wickszo§¢ obszaru ostoi. Obecnie posiadaja one
jedynie znaczenie gospodarcze. Teren zdominowany jest przez suche siedliska porosniete sosninami w $rednim wieku,
a lokalnie wystepuja drzewostany debowo-grabowe, jesionowo-olszowe i olszowe. Niektore fragmenty zbiorowisk
lesnych maja zachowany prawie naturalny charakter. Na obszarze ostoi w dolinach potokow wystepuja rowniez taki
i zaro$la wierzbowe oraz dwa mate kompleksy stawow rybnych.

W zasiggu obszaru Natura 2000 znajduje si¢ potudniowa czg¢§¢ miasta o powierzchni 507,4 ha co stanowi ok. 22%
powierzchni miasta i rownoczes$nie ok. 0,6% powierzchni catego Obszaru (83779,73 ha).

Ryc. 34. Zasieg obszaru Natura 2000 PLB140007 ,,Puszcza Biala” na terenie miasta Ostréw Mazowiecka

Legenda

===s==m  Granica administracyjna miasta
w E
a Obszar NATURA 2000 PLB140007 ,Puszcza Biala"

s

.
w
SN
i' OstréwMAil\zszthecka \\
\ W_ 4
%.;75,.// 8

H ZhiGk

Zrédlo:  Opracowanie wlasne na  podstawie — materialéow — udostepnianych — przez  Ministerstwo  Srodowiska — na
http://natura2000.mos.gov.pl, wg stanu na 31 kwietnia 2009 r.

Zagrozenia
Siedliska przyrodnicze Puszczy Biatej sa silnie zdegradowane, stad tez obszar ten wymaga szczeg6lnej ochrony

i troski ze wzgledu na cenne gatunki ptakoéw zasiedlajacych te ostoje. Zagrozenia moglyby wystapi¢ w wypadku
odstgpienia od obowigzujacych zasad gospodarki lesnej.

Ochrona obszaru w ramach sieci Natura 2000 nie wyklucza jego gospodarczego wykorzystania. Jednakze na
terenach potozonych w granicy obszaru Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania wszelkiej dziatalnosci mogacej
W znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk gatunkow roslin i zwierzat oraz w znaczacy sposodb wptynaé negatywnie na
gatunki, dla ktoérych obszar zostal wyznaczony. Dotyczy to w szczegodlnosci terendw szeroko pojetej aktywnosci
gospodarczej, na ktorych projektowane przedsiewzigcia mogace oddziatywaé na obszar Natura 2000. Beda one
wymagaly przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

9.2.2. POMNIKI PRZYRODY

Pomniki przyrody sa obiektami o wysokiej wartosci przyrodniczej. Na terenie miasta ustanowione zostalty dwa
pomniki przyrody.

Modrzew europejski (Larix europea) zlokalizowany na dzialce przy ul. Lubiejewskiej 17. Pomnikowe drzewo
0 wysokosci 12 m i obwodzie 275 cm wpisane jest do rejestru wojewodzkiego pod numerem 425. Podstawg prawna jest
Orzeczenie UW w Warszawie nr 425, ZUR-X-831/7/74 z 26.01.1974 r., Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego Nr 21 z dnia
31.12.1990 r.

7 Wg materiatéw udostepnianych przez Ministerstwo Srodowiska na http:/natura2000.mos.gov.pl
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Pomnik przyrody ..Aleja sosnowa II”
Pomnik ten zostal ustanowiony na mocy Rozporzadzenia nr 70 Wojewody Mazowieckiego z dn. 23 czerwca 2006 r.

w sprawie ustanowienia pomnika przyrody ,,Aleja sosnowa II”. Sklada si¢ z 295 sosen pospolitych (Pinus silvestris)
rosngcych na terenie powiatu Ostrow Mazowiecka wzdluz drogi wojewodzkiej nr 677 na odcinku od granic
miejscowosci Matkinia Gorna poprzez obszar gminy Matkinia Gérna do miejscowosci Ostrow Mazowiecka poprzez
obszar gminy Ostrow Mazowiecka. Szczegolnym celem ochrony pomnika jest zachowanie tworu przyrody zywej, alei
wiekowych drzew sosnowych, o szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej i krajobrazowe;.

Dla pomnikéw przyrody obowiazuje 15 metrowa strefa ochronna, w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja uzgodnienia z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

9.2.3. ROSLINNOSC

Teren miasta nie byt objety szczegdlowsg inwentaryzacja szaty roslinnej. Dla terenow lesnych znajdujacych sie
w zarzadzie Nadle$nictwa Ostrow Mazowiecka w ramach prac nad Planem Urzadzania Lasu stwierdzono
wystepowanie na gruncie 17 gatunkdéw podlegajacych ochronie Scistej oraz 11 gatunkéw podlegajacych ochronie
czgéciowe;.

Tab. 20. Wykaz gatunkéw podlegajacych ochronie $cistej, ktorych wystepowanie potwierdzono na gruncie

Rodzina Gatunek _
Nazwa polska Nazwa tacinska
Paprotnikowate Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare
Widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum
Wroniec widlasty Huperzia selago
Widtakowate Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum L
Widlicz (widtak) sptaszczony | Dyphasiastrum complanatum
Centuria pospolita Centaurium erythraea
Gruszyczkowate Pomocnik baldaszkowaty Chimapbhilia umbellata
Orlik pospolity Aquilegia vulgaris
Jaskrowate Przylaszczka pospolita Hepatica nobilis
Sasanka otwarta Pulsatilla patens
Rézowate Parzydto lesne Arnucus sylvestris
Wawrzynkowate Wawrzynek wilczetyko Daphne mezerum
Bagno zwyczajne Ledum palustre
Wrzosowate Magznic;/\,ylekarjska Arctostaphyrl)os uva-ursi
Liliowate Lilia ztotogtow Lilium matragon
Gnieznik lesny Neottia nidus-avis
Storczykowate Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine

Zrédlo: Plan Urzqdzania Lasu Nadlesnictwa Ostréw Mazowiecka, 2003 r.

Tab. 21. Wykaz gatunkow podlegajacych ochronie czesciowej, ktorych wystepowanie potwierdzono na gruncie

Rodzina Gatunek _
Nazwa polska Nazwa tacinska
Araliowate Bluszcz pospolity Hedera helix
Grzybieniowate Grzyllbie.n'i € biate Nymphaea alba
Grazel zotty Nuphar lutea
Kokornakowate Kopytnik pospolity | Asarum europaeum
Przewiertniowate | Kalina koralowa Viburnum opulus
Szaktakowate Krusznica pospolita | Frangula alnus
Ziozone Kocanki piaskowe | Helichrysum arenarium
Liliowate Konwalia majowa Convallaria majalis
Trawy Turowka lesna Heirochloe Australis
Chrobotki Cladonia pl. Sp.
Porosty Ptucnica islandzka | Cetraria Islandia

Zrédlo: Plan Urzqdzania Lasu Nadlesnictwa Ostréw Mazowiecka, 2003 r.

9.2.4. SWIAT ZWIERZECY

Dotychczas nie przeprowadzono szczegétowej inwentaryzacji fauny wystgpujacej na terenie miasta Ostrow

Mazowiecka.

9.3. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH

| LESNYCH

Gleby powinny by¢ chronione nie tylko ze wzgledu na ich produkcyjny charakter ale takze ze wzgladu na funkcje
ekologiczne, jakie pelnig. Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka ok. 187 ha stanowia tereny wskazane w planie

miejscowym pod funkcje¢ rolnicza, co stanowi 8,4% powierzchni miasta.
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9.4. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH

Zgodnie z Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 28.06.2005 r. znak: DL.1p.-0233-14/05 uznano za ochronne
wszystkie lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa pozostajace w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe polozone w Nadle$nictwie Ostrow Mazowiecka — w tym rowniez te lezace w granicach
administracyjnych miasta Ostréw Mazowiecka. Lasy ochronne znajdujace si¢ na terenie miasta obejmuja 198,20 ha.

Podstawa prawna w/w decyzji jest Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej, bedace aktem wykonawczym do Ustawy o lasach
Z dnia 28 wrzesénia 1991 r. (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr 45 poz. 435).

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw w obrebie terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaly
Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., wystepujq grunty lesne.
Grunty te stanowiq obecnie wlasnos¢ osoby fizycznej.

W aktualnie obowigzujgcym na terenie miasta Planie Urzqdzenia Lasu Nadlesnictwa Ostrow
Mazowiecka na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2024 r. znajduje sig¢ zapis, iz wszystkie lasy
Skarbu Paiistwa w granicach administracyjnych miasta sq to lasy ochronne, lasy niebedgce w zarzqdzie
Laséw Pafistwowych nie sq objete takim statusem. Z powyzszego mozina wywnioskowad, iz lasy objete
zmiang Studium po przekazaniu ich osobie fizycznej stracity charakter laséw ochronnych.

9.5. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE WOD

Wokot uje¢ wod podziemnych shuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i potrzeb
gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutdéw zywnos$ciowych i1 farmaceutycznych istnieje okreslony
Rozporzadzeniem MOSZNIL z 5 listopada 1991 r. obowiazek ustanawiania stref ochronnych. Skladaja si¢ one
z terendw ochrony bezposredniej (przy studniach wierconych — od 8 do 10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen
shuzacych do poboru wody), oraz terendw ochrony posredniej. Na terenach ochrony bezposredniej zabronione jest
uzytkowanie gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody. Na terenach ochrony posredniej moga
by¢ zabronione pewne czynnosci i roboty, powodujace zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub ograniczenie
wydajnosci ujecia. W przypadkach uzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi mozna odstapi¢ od wyznaczania
terenéw ochrony posrednie;.

Wszystkie ujecia wody, ktore dostarczaja wode pitng do wodociggdw gminnych maja wyznaczong strefe
ochrony bezposredniej ujecia zamykajacg si¢ w granicach dzialtki.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wystepuja obszary ochrony wéd wyznaczane na podstawie
ustawy Prawo wodne.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA®

Teren miasta znajduje si¢ w obrebie nieudokumentowanego trzeciorzgdowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, nie podlegajacego ochronie.

Brak jest natomiast udokumentowanych z16z kopalin.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Ratjliy Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wystepujq udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku
wegla.

8 wyrazenie ,oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla” obowigzuje dla

zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.
zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.
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12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrgbnych.

13. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

System transportowy ma znaczacy wplyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza i ocena stanu istniejacego
pozwalaja na okre$lenie uwarunkowan wynikajacych z obecnego rozwoju tego systemu i warunkow jego
funkcjonowania. Szczegolnie istotne sg stan i warunki funkcjonowania systemu, w tym wyposazenie techniczne uktadu
drogowego oraz stopien speilnienia wymagan wynikajacych z funkcji pelnionych w obstudze ruchu oraz
zagospodarowania.

13.1.1. UKLAD DROGOWY

Uktad drogowy Ostrowi Mazowieckiej sktada si¢ ze 126,5 km drog publicznych, w tym:
e 6,8 km drog krajowych,

e 9.5 km droég wojewodzkich,

e 2.8 km drog powiatowych,

e 107,4 km drég gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym mozna wydzieli¢ drogi obstugujace potaczenia ponadlokalne,
ktore zapewniaja drogi krajowe, wojewodzkie i powiatowe oraz drogi o znaczeniu lokalnym, stuzace miejscowym
potrzebom komunikacyjnym, do ktorych zaliczajg si¢ drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Z uwagi na polozenie Ostrowi Mazowieckiej wzgledem gtownych osrodkéw administracyjnych, handlowo-
ustugowych oraz koncentracji miejsc pracy i nauki, najistotniejsze dla powiazan zewnetrznych sa potaczenia
z Warszawa, w dalszej kolejnosci z Ostroteka, Lomza i Bialymstokiem. Z kolei jako siedziba powiatu i wazny lokalny
osrodek handlowy i ustugowy, jego dostepno$¢ jest wazna dla sasiednich gmin i powiatow, w tym takze wojewddztwa
podlaskiego.

Najwazniejsze dla zewngtrznych powigzan gminy sa drogi krajowe i wojewodzkie:

e droga krajowa nr 8 (obwodnica Ostrowi jako droga ekspresowa nr S8) oznaczona numerem mi¢dzynarodowym E
67, o przebiegu: granica panstwa — Kudowa Zdrdj — Klodzko — Wroctaw — Piotrkéw Trybunalski — Warszawa —
Radzymin — Wyszkow — Ostrow Mazowiecka — Zambréw — Biatystok — Suwalki— granica panstwa. Jedna
z najwazniejszych drog w kraju i w ukladzie drég migdzynarodowych na kierunku polmoc — potudnie,
zapewniajgca powigzania pomiedzy krajami battyckimi, Polska i Czechami. Dla Ostrowi Mazowieckiej jest to
najwazniejsze powigzanie z Warszawa,

e droga krajowa nr 50, 0 przebiegu: Ciechanow — Wyszogrod — Sochaczew — Grojec — Gora Kalwaria — Minsk
Mazowiecki — Lochéw — Ostrow Mazowiecka, stuzaca jako trasa obwodowa dla Warszawy, przeznaczona dla
ruchu tranzytowego pojazdow ci¢zarowych,

e droga krajowa nr 60, o przebiegu: Leczyca — Kutno — Plock — Ciechanéw — Rdzan — Ostrow Mazowiecka,
uzupelniajaca uktad tras obwodowych w wojewddztwie,

e droga wojewodzka nr 627, o przebiegu: Ostrotgka — Ostrow Mazowiecka — Malkinia — Kosow Lacki — Sokotow
Podlaski, zapewniajaca potaczenia na kierunku ponoc—potudnie we wschodniej czg$ci wojewddztwa, obecne
peine wykorzystanie tej drogi jest utrudnione z uwagi na ograniczenia w korzystaniu z mostu na Bugu w Malkini,

e droga wojewddzka nr 677, o przebiegu Lomza — Sniadowo — Ostrow Mazowiecka, bedaca wazna droga dla
polaczen wojewddztwa mazowieckiego z Mazurami oraz Podlasiem i Suwalszczyzna.

W dalszej kolejnosci waznymi drogami dla powigzan zewnetrznych gminy sg drogi powiatowe:

o nr2638W (dawny numer 28514) o przebiegu Ostrow Mazowiecka — Stara Grabownica — Kaczkowo,

e nr2665W (dawny numer 28508) o przebiegu Ostréw Mazowiecka — Ugniewo — Chmielewo, a takze drogi gminne:
ulice Brokowska, Sikorskiego i Broniewskiego.

Wyzej wymienione drogi krajowa nr 60, wojewodzkie i powiatowe zapewniaja réwniez wazne polaczenia
wewngtrzne gminy.

Drogi krajowa nr 60, wojewddzkie i powiatowe tacza funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych
i wewnetrznych z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy drodze.

Drogi gminne stuza powigzaniom wewnetrznym, niektorym zewngtrznym, a przede wszystkim bezposredniej
obshudze zagospodarowania i wyprowadzeniu ruchu na drogi wyzszych kategorii.

Cze$¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog publicznych. Sa
to drogi wewngetrzne na terenach osiedli mieszkaniowych, rolnych i lesnych.
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Przebiegi istniejacych drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych i wazniejszych gminnych przedstawiono na
schemacie nr 6 ,,Uktad drogowy, klasy drog”.

Sie¢ drog publicznych i wewnetrznych dobrze udostepnia zagospodarowanie gminy, przy czym czes¢ zabudowy,
dostepna jest jedynie przy pomocy drog utwardzonych nieulepszonych (leszowych, zwirowych) i nieutwardzonych
(gruntowych).

Drogi twarde o nawierzchni twardej stanowig 62% dlugosci drog publicznych.

Droga krajowa, drogi wojewodzkie i powiatowe posiadaja nawierzchnie bitumiczne. Nawierzchnie twarde
ulepszone posiada 55% drég gminnych.

Drogi o nawierzchni twardej zapewniaja najwazniejsze potaczenia zewngetrzne i wewnetrzne gminy oraz obstuguja
rejony o najwickszej koncentracji zabudowy. Drogi nieutwardzone znajduja si¢ gltéwnie na terenach zabudowy
jednorodzinnej i ekstensywnie zagospodarowanych o rozproszonej zabudowie oraz obszary rolne i le$ne.

Droga krajowa nr 8 posiada dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, odcinkowo jezdnie serwisowe dla obstugi przylegtego
zagospodarowania oraz bezkolizyjne wezly i przejazdy drogowe z drogami poprzecznymi. Pozostate drogi posiadaja
jezdnie jednoprzestrzenne.

Charakterystyke wyposazenia uktadu drogowego w nawierzchnie przedstawiono w tabeli ,,Dlugos$¢ i nawierzchnie
poszczegolnych kategorii drég publicznych”, natomiast ich rozmieszczenie zostato przedstawione na schemacie nr 6

,Uktad drogowy, klasy drog”.

Tab. 22. Dlugo$é¢ i nawierzchnie poszczegélnych kategorii drog publicznych

NAWIERZCHNIE [km]
L.p. DROGI DLUGOSC [km]
P TWARDE ULEPSZONE U e AN
1 Krajowa 6,8 6,8 -
2 Wojewodzkie 9,5 9,5 -
3 Powiatowe 2,8 2,8 -
4 Gminne 107,4 59,3 48,1
5 Ogotem 126,5 78,4 48,1

Zrédlo: Dane Urzedu Miasta Ostréw Mazowiecka

Najwigksze natezenie ruchu wystgpuje na drodze krajowej nr 8. Informacje dotyczace obecnego poziomu ruchu
przedstawiono w tabeli ,,Pomiary i prognozy ruchu”, na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w
2005 r. na sieci drog krajowych i wojewddzkich (Transprojekt Warszawa 2006 1.). Oszacowano réwniez ruch w 50-tej
godzinie w roku, przyjmowany jako miarodajny dla okre$lania przepustowos$ci drog zamiejskich. W zaleznosci od
charakteru drogi, ruch ten waha si¢ w granicach 8 - 14% SDR (Sredniego Dobowego Ruchu).

Tab. 23. Pomiary i prognozy ruchu

SDR 2005 UDZIAL. POJAZDOW RUCH W 50-TEJ
L.p. DROGA ODCINEK ‘ CIEZAROWYCH GODZINIEW 2005 R.
(Pol.) (%) (Poj.)
1 S8 Obwodnica Ostrowi Mazowieckiej 14.602 41 1.700
2 50 Brok — Ostréw Mazowiecka 3.948 44 500
3 60 Ponikiew Duza — Ostréw Mazowiecka 2.574 39 300
4 627 Ostroteka — Ostréw Mazowiecka 2.109 21 250
5 627 Ostrow Mazowiecka (przejscie) 8.653 20 1000
6 627 Ostrow Mazowiecka - Matkinia 2.426 13 300
7 677 Ostrow Mazowiecka — gr. woj. 5.993 16 500

Zrodto: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Analiza powyzszych danych ruchowych prowadzi do nastgpujgcych wnioskoéw:
o wielkoéci ruchu na drodze nr 8, zakladajac jego staly wzrost, uzasadniaja zamierzong rozbudowe tej drogi do
parametréw drogi ekspresowej na catej dtugosci,
e wielko$ci ruchu na pozostatlych drogach krajowych nie wskazuja na konieczno$¢ rozbudowy tych drog do
szerokosci wiekszej niz po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
e nalezy si¢ spodziewaé wzrostu wielkosci ruchu na drogach wojewddzkich, szczegolnie po rozbudowie drogi nr 627
na odcinku Malkinia — Sokotéw Podlaski oraz wzrostu atrakcyjnosci korytarza drog nr 8 i 627 w powigzaniach
centralnej czgs$ci Polski z Mazurami i Suwalszczyzna, co wobec braku mozliwosci poprawy warunkéow ruchu
W obecnych ich przebiegach przez miasto, wskazuje na konieczno$¢ przeanalizowania zmiany przebiegu tych drog
poza miastem.

Klasy drog w stanie istniejagcym przedstawiono na schemacie nr 6 ,,Uktad drogowy, klasy drog”.
Przy klasyfikacji wykorzystano ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,
zarzadzenie nr 80 Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z 18 grudnia 2008 r. oraz dane zarzadcow drog
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powiatowych i gminnych. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.99.43.430), przez klas¢ drogi rozumie si¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych. Zasadniczym problemem przy okreslaniu klas drog istniejacych jest niepeine
dostosowanie parametrow technicznych drog do funkcji przez nie petnionych. Wigkszy ruch i wickszy zakres obstugi
ruchu ponadlokalnego, szczeg6lnie mi¢dzyregionalnego, wymagaja lepszych parametrow i wyposazenia technicznego
oraz ograniczenia obstugi zagospodarowania — dost¢pnosci do drogi.

W stanie istniejacym droga krajowa nr 8 na odcinku obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej, funkcjonujacej od 2003 r.
jest droga ekspresowa (S). Droga obstuguje ruch migdzynarodowy, migdzyregionalny, regionalny i lokalny. Droga
posiada dwie jezdnie, nie obstugujace zagospodarowania, droga krzyzuje si¢ bezkolizyjnie z drogami poprzecznymi, na
czescei jej dugosci wykonano jezdnie serwisowe.

Drogi krajowe nr 50 i 60 sg drogami glownymi ruchu przyspieszonego (GP). Drogi obstuguja mi¢dzynarodowy,
mi¢dzyregionalny, regionalny i lokalny. Drogi przebiegaja przez tereny lesne i w wigkszosci ekstensywnie
zabudowane.

Drogi wojewddzkie sa drogami gldwnymi, obstugujacymi ruch regionalny i lokalny. Podstawowe problemy to
rosngce natezenie ruchu, ktoére wzrosnie jeszcze bardziej po rozbudowie drogi nr 627 na terenie gminy Matkinia
Goérna. Krytycznymi odcinkami tych drog sg fragmenty przebiegajace przez tereny obustronnej zwartej zabudowy.

Drogi powiatowe sa drogami klasy zbiorczej. Drogi te lacza funkcj¢ obstugi ruchu ponadlokalnego z obstuga
zagospodarowania.

Drogi gminne s3 drogami klasy lokalnej i dojazdowej. Podstawowym problemem jest niedostateczne wyposazenie
tych drég w nawierzchnie twarde oraz czesto zbyt mate szerokos$ci jezdni i paséw drogowych, ktére utrudnia ich
wyposazenie jednoczes$nie w jezdnie i chodniki.

13.1.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez Ostréw Mazowiecka przebiega jednotorowa pierwszorze¢dna linia kolejowa nr 34 Ostrotgka — Matkinia.

Linie kolejowe dziela si¢ na linie o znaczeniu panstwowym, wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
20 marca 2007 r. (Dz. U. 07.61.412) w sprawie wykazu linii kolejowych 0 znaczeniu panstwowym oraz linie
0 znaczeniu lokalnym. Linia nr 34 jest linig o znaczeniu lokalnym.

W Ostrowi Mazowieckiej znajduje si¢ stacja kolejowa oraz nieczynny przystanek osobowy. Do stacji wlaczona jest
bocznica obstugujaca m.in. sktadnice Agencji Rezerw Materiatowych w Komorowie.

Linia nie obstuguje ruchu osobowego, wylacznie towarowy w ograniczonym zakresie.

Linia krzyzuje si¢ bezkolizyjnie z drogg S-8 i ul. Armii Krajowej. Ponadto s3 przepusty dla pieszych w rejonie ulic
Wodnej i Wschodniej oraz dla pojazdéow na przedtuzeniu ulicy Szkolnej i na trenach leSnych w poludniowej czesci
miasta. Pozostale skrzyzowania, w tym z drogami wojewodzka nr 677, powiatowa nr 2665W i ul. Wilenska sa
jednopoziomowe.

13.1.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Ostrow Mazowiecka obslugiwana jest komunikacjg autobusowsg organizowana przez miasto oraz liniami
autobusowymi PKS.

Gléwnym weztem komunikacyjnym jest zmodernizowany dworzec autobusowy przy Placu Warynskiego. Linie
autobusowe zapewniaja powigzania z Warszawa, a takze m.in. z Ostroleka, Lomza, Biatymstokiem, sgsiednimi
gminami oraz wewngtrzne w miescie. Linie przebiegaja drogami krajowymi, wojewodzkimi, powiatowymi oraz
wazniejszymi gminnymi.

Wigkszo$¢ terendw zabudowanych gminy, przede wszystkim tych intensywnie zabudowanych, znajduje si¢
w odlegtosci dojscia do przystankow do 500 m. Najgorsze warunki obstugi dotyczg terenow, gdzie drogi nie posiadajg
nawierzchni twardych lub jezdni o parametrach pozwalajgcych na ruch autobuséw, dotyczy to m.in. czgsci terendw
W pohnocnej i potudniowej czesciach miasta.

Przebieg linii komunikacji autobusowej przedstawia ponizszy rysunek.
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Ryc. 35. Komunikacja zbiorowa oraz szlaki rowerowe na terenie miasta Ostrow Mazowiecka

Legenda

—-== Granica administracyjna miasta

Tereny zabudowane
. Dworzec autobusowy

® Przystanki autobusowe

Linie autobusowe
= linia 1
= linia 2
e liNi@ 3
e |inia 4

= = Szlak rowerowy

Zrédlo: http://gkostrow.pl/rozklad/

13.1.4. TRANSPORT LADUNKOW

Najwigksze zrodta i cele ruchu towarowego zlokalizowane sg w pdétnocnej czgéci miasta, z dobrym dostegpem do
sieci drog krajowych i wojewddzkich.

Transport kolejowy obstuguje tylko czes¢ przewozoéw towarowych przy pomocy placu tadunkowego i bocznic
wiaczonych do stacji kolejowe;j.

Ponadto na terenie miasta wystepuja rozproszone obiekty produkcyjne, magazyny i hurtownie, gospodarstwa rolne,
nie stwarzajace istotnych problemow transportowych, poza targowiskiem, do ktérego dojazd odbywa si¢ przez centrum
miasta.

Tranzytowy ruch ci¢zarowy koncentruje si¢ na drogach krajowych. Zgodnie z pomiarami ruchu, udzial pojazdow
cigzarowych w ruchu na tych drogach przekracza 40%.

13.1.5. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Wiekszo$¢ drog i ulic posiada wydzielone chodniki dla pieszych.

Wzdhuz drogi krajowej nr 60, na odcinku zabudowy poprowadzony jest cigg pieszo-rowerowy. Na pozostalych
drogach ruch rowerowy odbywa si¢ na ogodlnodostgpnych jezdniach. Najwigksze zagrozenie bezpieczenstwa
rowerzystow wystepuje na drogach wojewodzkich, dawnej drodze krajowej nr 8 (ulice 3 Maja i Armii Krajowej) oraz
powiatowej 2665W (ul. Dubois), ze wzgledu na duze nate¢zenie ruchu, pojazdy cigzarowe i predkos¢ ruchu.

Przez teren miasta przebiega czerwony szlak rowerowy — z parku w centrum Ostrowi do Broku, poprowadzony
m.in. droga powiatowa nr 2638W (ul. 63 Roku).

13.1.6. PARKOWANIE POJAZDOW

Na terenie miasta problemy z parkowaniem pojazdéw dotycza obszaru centrum — w miejscach koncentracji handlu,
ustug i administracji. Problemy te dotycza takze terenow pozostatej zabudowy, szczegodlnie wzdtuz wazniejszych ulic,
gdzie parkowanie, zwigzane z dojazdami do handlu i ustug, odbywa si¢ na jezdniach, chodnikach lub nieutwardzonych
poboczach, stwarzajac tym samym utrudnienia w ruchu i zagrozenie jego bezpieczenstwa.

13.1.7. UWARUNKOWANIA  ROZWOJU KOMUNIKAC]I ~ WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
ZEWNETRZNYCH, DOTYCHCZASOWYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH, STRATEGII, PLANOW
ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO STUDIUM

Brak jest pism i wnioskow Wojewody Mazowieckiego oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, co
oznacza, ze podstawg do ustalenia kierunkdéw rozwoju drog krajowych i kolei w obszarze miasta Ostréw Mazowiecka
sa w szczegolnosci:

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drég ekspresowych (Dz.U.
04.128.1334, zm. Dz.U. 07.35.220) ustalajace nastgpujacy przebieg drogi ekspresowej S-8: Wroctaw— Warszawa —
Ostrow Mazowiecka — Zambrow — Choroszcz — Knyszyn — Augustow — Budzisko — granica panstwa (Kowno),

e Plan zagospodarowania przestrzennego i Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, okreslajace m.in.
przebiegi i klasy drog krajowych 1 wojewddzkich,
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e ustalenia plandw miejscowych i kierunki rozwoju systemu transportowego okreslone w studiach uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego, w tym gmin sgsiednich,

e dotychczasowe dzialania GDDKIiA, opierajace si¢ na ustawie z dnia 10.04.2003 r. o szczegdélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych (Dz.U.03.80.721 z pézn. zm.), w tym planowana
do ok. 2012-15 rozbudowa i dostosowanie drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej (S-8) na odcinku
od Wyszkowa do granicy wojewodztwa podlaskiego, z wykorzystaniem istniejacej obwodnicy Ostrowi
Mazowieckiej. Wykonane dotychczas koncepcje przewiduja m.in. po wschodniej stronie miasta budowe wezta
,Podborze” dla powigzan z istniejacymi drogami powiatowymi, prowadzacymi w stron¢ Patapusu i Kalinowa
i posrednio takze z dawnym odcinkiem drogi krajowej, prowadzagcym w strong Ostrowi.

Aktualizacja Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego
w dniu 29 maja 2006 r.) wsrdd celow strategicznych wymienia poprawe spojnosci spolecznej, gospodarczej
i przestrzennej regionu, natomiast wsérdd kierunkow dziatan poprawe dostepnosci komunikacyjnej i transportu
w regionie.

W celu poprawy jakoS$ci systemu transportowego przewiduje si¢ m.in.:

* rozbudowe drog krajowych, w tym drog nr 8 i 50,

* rozbudowe drog wojewddzkich, w tym drogi nr 627, wraz z nowym mostem w Malkini,

* wspieranie transportu publicznego oraz alternatywnych form transportu, w tym $ciezek dla ruchu rowerowego.

Celem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwatg nr 65/2004
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r.) jest w szczegdlnosci stworzenie warunkow dla
trwalego i zréwnowazonego rozwoju wojewodztwa, m.in. poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury
transportowe;j.

Gléwnym celem rozwoju systemoéw transportowych w Planie jest zwickszenie spojnosci regionu, opartej na
powiazaniach komunikacyjnych Warszawy, osrodkoéw subregionalnych (m.in. Ostrotgki i Siedlec) oraz osrodkéw
powiatowych (m.in. Ostrowi Mazowieckigj).

Przyjeta w Planie Kkoncepcja systemu transportowego wojewodztwa obejmuje systemy O znaczeniu
mi¢dzynarodowym, krajowy oraz regionalnym, uwzglednia przebieg przez Mazowsze paneuropejskich korytarzy
transportowych, w tym korytarza nr | Warszawa — Biatystok — Suwatki — Kowno — Ryga — Tallin — Helsinki, ktorego
wypehieniem jest droga E67 (nr 8) Warszawa — Augustow — Suwalki — gr. panstwa (Via Baltica) o parametrach drogi
ekspresowej, objeta umowa mi¢dzynarodowa umowa AGR, jako droga E67.

Waznym elementem systemu drogowego jest Wielka Obwodnica Mazowsza laczaca osrodki subregionalne
w pasmie Ptock, Ciechanow, Siedlce, Radom i z postulowanym wiaczeniem Ostroteki, oparta m.in. o drogi krajowe nr
60 i 63 oraz wojewddzka nr 627. Obwodnica ta w przebiegu podstawowym (... Siedlce — Ciechanow...)
i postulowanym (... Siedlce — Ostrotgcka — Ciechanow...), zasiegiem swojej obstugi obejmuje Ostréw Mazowiecka —
drogi nr 60 i 627.

Do najwazniejszych dziatan, warunkujacych realizacje tej koncepcji zaliczono m.in.:

o budowg drog ekspresowych, w tym drogi ekspresowej S-8,
e przebudowe drog krajowych, w tym nr 50 1 60,
e dostosowanie do standardu klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) dréog tworzacych Wielka Obwodnice

Mazowsza,

e usprawnianie sieci drég wojewddzkich, w tym likwidacja ,,waskich gardel” w ruchu poprzez budowe, przebudowe,
obejmujace przede wszystkim dostosowanie parametrow technicznych do wymagan ruchu,

e budowg obejs¢ w ciggach drog wojewoddzkich na obszarach zurbanizowanych dla zmniejszania ucigzliwos$ci ruchu
tranzytowego,

e budowg nowych przepraw mostowych, m.in. w Matkini w ciagu drogi nr 637,

e poprawe bezpieczenstwa ruchu na drogach m.in. przez modernizacje skrzyzowan i oddzielenie ruchu pieszego od
kotowego,

e rozwoj pasazerskich przewozow regionalnych i poprawe standardow obstugi.

Na mapie infrastruktury technicznej wskazano m.in. postulowany korytarz drogi wysokiej klasy taczacej droge nr 60
z poludniowym wylotem z miasta drogi nr 627.

We wnioskach do Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, Plan postuluje wzmocnienie w uktadzie
krajowym drog tworzacych Wielkg Obwodnice Mazowsza, w szczegdlnosci na odcinku Ostrow Mazowiecka — Siedlce
— Putawy oraz wiaczenie Ostroteki, jako o$rodka regionalnego w uktad drogowy Wielkiej Obwodnicy Mazowsza.

W Wykazie proponowanych zadan dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — instrumentach planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego uwzgledniono m.in. rozbudowe drog krajowych nr 8,
501 60 oraz wojewodzkich 627, wraz z mostem na Bugu i 677.

Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013 podpisany przez Komisj¢
Europejska w dniu 11 pazdziernika 2007 r. wsrdd barier rozwoju regionu wymienia nie odpowiadajacy potrzebom stan
infrastruktury transportowej. Wsrod celow szczegolowych znajduje si¢ poprawa i uzupetnienie regionalnego systemu
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transportowego. W zakresie infrastruktury drogowej wspierane bedg inwestycje polegajace na budowie nowych
potaczen drogowych oraz przebudowie, rozbudowie i modernizacji istniejacych drog wojewoddzkich powiatowych
i gminnych. Projekty realizowane w ramach priorytetu transportowego powinny stanowi¢ uzupetlienie potgczen
regionalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem krajowym i migdzynarodowym.

Na liscie projektéw kluczowych, w indykatywnym planie inwestycyjnym, znajduje si¢ droga wojewodzka nr 627
Ostrotgka — Sokotow Podlaski.

W Strategii Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2004 — 2015 (przyjetej uchwata Nr XI1/87/04 Rady Powiatu
Ostrowskiego z dnia 25 marca 2004r.) wsrod celow strategicznych wymienia si¢ rozwdj infrastruktury technicznej
sprzyjajacej rozwojowi przedsigbiorczo$ci w powiecie, m.in. poprzez modernizacj¢, przebudowe i remonty istniejacych
drog powiatowych i gminnych oraz dziatania na rzecz tworzenia kolejowych przewozow regionalnych i lokalnych.

Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu na lata 2008 — 2013 przewiduje m.in. modernizacj¢ drogi powiatowej nr
2665W Ostrow Mazowiecka — Chmielewo.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka (przyjete
uchwatg nr XXX/195/01 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2001 r.) oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Mazowiecka, m.in.:

e utrzymuja przebiegi drog krajowych - ekspresowej S8 i gldéwnych ruchu przyspieszonego nr 50 oraz 60,
e utrzymujg przebiegi drog wojewodzkich nr 627 i 677, klasy drog glownych, przy czym wskazuje si¢ na nowy
przebieg drogi 627 pomigdzy istniejacymi przejazdami kolejowymi na granicy z Ostrowia Mazowieckg i w Stoku

i ustala jej przebieg wzdtuz linii kolejowej, po jej wschodniej stronie,

e utrzymuja przebiegi drog powiatowych klasy zbiorczej i lokalnej,
e adaptuja lini¢ kolejowa Ostroteka — Malkinia.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka (przyjetym
uchwata Nr XXX/169/2001 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2001r.) okresla si¢ m.in. cele polityki
rozwoju systemu transportu miasta, opartej na strategii zrownowazonego rozwoju, stuzacej m.in. zapewnieniu
sprawnemu  funkcjonowaniu transportu, z ograniczaniem konfliktéw przestrzennych i $rodowiskowych.
W rekomendowanym wariancie rozwoju systemu przewiduje sie w szczegblnosci wyprowadzenie z centrum miasta
ruchu prowadzonego przez droge nr 627, poprzez budowe obwodnicy od ulicy Malkinskiej do Lubiejewskiej,
czgéciowo wzdhuz linii kolejowej, cze¢$ciowo po $ladzie istniejacych ulic Lipowej i Ptasiej, a ponadto uzupetnienie
uktadu powigzan wewngtrznych po potudniowej stronie centrum o przedhuzenie ulic Rozanskiej i Jagiellonskiej. Na
odcinku poza granica miasta przyj¢to, ze powinien by¢ wybudowany nowy odcinek drogi nr 627, poczawszy od
przejazdu w ulicy Lubiejewskiej, droga ta w kierunku péinocnym powinna przebiega¢ po wschodniej stronie linii
kolejowej W zakresie drog krajowych przyjeto przebieg obwodnicy w ciggu drogi nr 8, budowe nowego polaczenia
drogi nr 50 z droga nr 8 oraz adaptacj¢ drogi nr 60.

Obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka (przyjety uchwata nr

XXXI1/213/06 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 30 maja 2006 r.), w zakresie komunikacji ustala m.in.:

e adaptacj¢ oraz dopuszcza modernizacj¢ i przebudowe linii kolejowej Ostrotgka — Matkinia, wraz ze stacja
istniejgcymi bezkolizyjnymi skrzyzowaniami z drogami publicznymi i przejSciami dla pieszych oraz budowa
nowych wiaduktow w ciagach drogi wojewodzkiej nr 627 i powiatowej 2665W,
adaptacje bocznicy kolejowej z budowa dwupoziomowego skrzyzowania z ulicag Lubiejewska,
adaptacje przebiegu istniejacej drogi ekspresowej S-8 (obwodnicy Ostrowi), wraz z istniejacymi weztami
drogowymi, przejazdami drogowymi bez powigzan, przepustami i drogami serwisowymi,

e adaptacje przebiegu drogi krajowej nr 60 (ulica Rézanska na pénoc od obwodnicy Ostrowi), jako drogi klasy
gtownej (G), droga ta jest obecnie sklasyfikowana jako droga gtowna ruchu przyspieszonego (GP),

e adaptacje przebiegu drogi nr 627 na odcinku od ulicy Lubiejewskiej do granicy miasta (ulica Stacyjna) jako ulicy
klasy zbiorczej (2),

e adaptacj¢ przebiegu drogi 627 na odcinkach od ulicy Stacyjnej do ulicy Ptasiej i od skrzyzowania z planowana
wschodnig obwodnicg centrum miasta w rejonie ulicy Grodzki do potudniowej granicy miasta, jako ulicy klasy
gtownej (G),

e adaptacj¢ przebiegu drogi 677 na odcinku od skrzyzowania ulic Lubiejewskiej i Stacyjnej do granicy miasta jako
drogi klasy glowne;,

e wyksztatcenie wschodniej obwodnicy centrum, stuzacej przeprowadzeniu ruchu wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
627, wykorzystujacej ulice Ptasig, Lipowg i Sniezng, a takze catkowicie po nowym przebiegu taczacym ulice
Ptasia z Lipowa i wzdluz linii kolejowej oraz potaczenie z ulica Malkinska, jako ulicy zbiorczej (Z), poza krotkim
odcinkiem potudniowym, sklasyfikowanym jako ulica gtowna (G),
przedtuzenie ulicy Rozanskiej do ulicy Broniewskiego jako ulicy zbiorczej (Z),
przedtuzenie ulicy Jagiellonskiej do ulicy Staszica jako ulicy lokalnej (L).
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Oceniajac ustalenia studium i planu miejscowego miasta oraz majac na uwadze aktualny stan rozwoju sieci drog
krajowych i wojewddzkich, perspektywe realizacji w najblizszych latach drogi ekspresowej S8 i rozbudowy drogi nr
627, wraz z nowym mostem w Malkini, a co za tym idzie wzrost jej znaczenia w obstudze wschodniej czesci
wojewodztwa oraz w powigzaniach miedzyregionalnych i wynikajacy z tego wzrost wielkosci ruchu, podstawowa
kwestig staje si¢ takie uksztaltowanie systemu drogowego w mieScie i jego otoczeniu, ktére z jednej strony
odpowiadatoby zwickszonym potrzebom ruchowym, umozliwiajac jego sprawne przeprowadzenie i wymiang miedzy
drogami roznych kategorii, a z drugiej umozliwito prawidtowe funkcjonowanie, rozwoj i obstuge komunikacyjna
zagospodarowania w miescie 1 poza nim, gldwnie we wsiach, przez ktore prowadza obecnie drogi wojewddzkie. W tym
kontekscie obecny przebieg drogi nr 627 przez obszar miasta moze by¢ uznany wylacznie jako tymczasowy. Takze
przewidywane dotychczas przeprowadzenie tej drogi po wschodniej stronie centrum, przez tereny intensywnie
zabudowane i po $ladzie istniejacych ulic, nic mogacych spetni¢c wymagan dla drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego (GP), a nawet gtownej (G) w zakresie dostgpnosci do drogi oraz rozwigzan geometrycznych trasy
i skrzyzowan, nie jest adekwatne do planowanej funkcji i klasy drogi, majacej w przyszto$ci stanowi¢ czgs¢ Wielkiej
Obwodnicy Mazowsza (WOM). Rozwazane poprzednio, jako rozwigzanie alternatywne, przedhuzenie ulicy Rézanskiej
w strong ulicy Matkinskiej, takze nie rozwigzuje tego problemu z uwagi na przejscie przez tereny zabudowy oraz brak
czytelnego przeprowadzenia WOM w kierunku postulowanym, tj. Ostroteki, jak rowniez kolizje z obszarami Natura
2000. W tej sytuacji rozwigzaniem optymalnym byloby przeprowadzenie drogi nr 627 i WOM catkowicie poza
obszarem miasta, a dla uzyskania najlepszego efektu komunikacyjnego i przestrzennego, takze z pominigciem mozliwie
jak najwiecej terendow zabudowanych, znajdujacych si¢ obecnie w korytarzu drogi 627 i obstugiwanych bezposrednio
Z jej jezdni. WOM powinna mie¢ takze wezet z droga ekspresows S8.

Watpliwosci budzi przyjety w planie sposob klasyfikacji czgséci ulic — niektore ulice majg rozne klasy i ustalenia na
réznych odcinkach, niektore ustalenia wydaja si¢ nicadekwatne do funkcji ulic w sieci, np. ulica Wilenska, na ktorej
przedtuzeniu znajduje si¢ wiadukt nad droga ekspresows jest sklasyfikowana jako ciag pieszo-jezdny. Wystepuja takze
réznice w klasach drég ustalonych w planie i ustalonych przez zarzady tych dréog — zanizone klasy drogi krajowej nr 60
(ulicy Rozanskiej) na odcinku od obwodnicy do granicy miasta i drogi powiatowej 2638W (ulicy 63 Roku) na odcinku
pomiedzy ulicami Traugutta i Warszawska.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., obowigzujgcymi dokumentami strategicznymi szczebla wojewddzkiego, powiatowego
i gminnego, w tym w zakresie rozwoju komunikacji, sq dokumenty opisane w rozdziale 7.

W powyziszych dokumentach nie wskazano szczegétowych zadai dotyczqcych bezposrednio terenu
objetego ww. zmiang Studium.

13.1.8. OCENA FUNKCJONOWANIA I MOZLIWOSCI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO MIASTA

Do podstawowych probleméw funkcjonowania systemu transportowego miasta naleza:

e nie w pelni zhierarchizowany uktad drogowy — drogi wojewodzkie nr 627 i 677 o duzym udziale ruchu
tranzytowego, w tym ci¢zkiego, ktorych podstawowa funkcja, wynikajaca z potozenia w sieci powinno by¢
prowadzenie ruchu ponadlokalnego, obstugujg jednoczesnie przylegta zabudowe,

e nie w pelni rozwinigty uktad dogodnych, bezposrednich, krotkich potaczen wewngtrznych o dobrych parametrach
z pomini¢ciem centrum np. rejonu ul. Warszawskiej z rejonem ul. Broniewskiego, ul. Broniewskiego z ul.
Malkinska, terenow przy ulicach Lipowej i Widnichowskiej z ul. Lubiejewska,

e zagrozenie bezpieczenstwa ruchu na drogach wojewodzkich i powiatowych, wynikajace z braku kontroli dostepu
do droég wojewodzkich oraz braku dostatecznego wyposazenia drog wojewddzkich i powiatowych w chodniki
i sciezki rowerowe i konfliktow bedacych skutkiem wspolnego wykorzystywania jezdni przez wszystkich
uzytkownikow, a w szczegdlnosci ,,niechronionych uczestnikow ruchu” (pieszych i rowerzystow), zmuszonych do
korzystania z jezdni wspdlnie z pojazdami samochodowymi,
jednopoziomowe skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 677 i powiatowej nr 2665W z linig kolejows,
brak mozliwoséci lub trudnosci w poprawie parametrow technicznych i uzytkowych droég wojewoddzkich na
terenach zabudowy, w zakresie ograniczenia dostgpnosci do drogi i obstugi przylegltego zagospodarowania
Z uwagi na ograniczong szerokos$¢ pasa drogowego (brak mozliwosci budowy jezdni zbiorczych lub dodatkowych
pasow ruchu dla obstugi zagospodarowania bez poszerzenia istniejagcych paséw drogowych) oraz zwickszenia
odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowaloby to znaczne
utrudnienia w dostgpie do zagospodarowania lub wrecz uniemozliwito z uwagi na brak drdg alternatywnych,
braki w wyposazeniu w nawierzchnie twarde czgéci drog gminnych,
parametry techniczne droég wojewddzkich i powiatowych, nie odpowiadajace wymaganiom okreslonym dla
poszczegodlnych klas drog publicznych w zakresie szerokoéci jezdni i pasa drogowego i tym samym funkcjom,
petnionym przez te drogi,

Uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi miasta sa:

e dobra dostepnos¢ komunikacyjna w wiekszos$ci powigzan, w szczegolnosci miasto posiada korzystny przestrzennie
uktad powigzan drogowych z Warszawa, Bialymstokiem, Ostroleka i Lomza,

e potozenie w ciggu waznego, modernizowanego, europejskiego korytarza transportowego Via Baltica — droga S-8,
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e planowany w dokumentach samorzaddéw wojewoddzkiego 1 powiatowego rozwdj 1 modernizacja sieci
transportowych, stuzacych réwniez potrzebom miasta — droga 627, jako cze§¢ Wielkiej Obwodnicy Mazowsza
i droga powiatowa nr 2665W, prowadzaca do Chmielewa,
dobra dostgpnos$¢ miasta z sasiednich gmin, sprzyjajaca jego rozwojowi gospodarczemu,
dobrze rozwinigta sie¢ drog w obszarach zagospodarowanych (zabudowanych), zapewniajaca powigzania
zewnetrzne i wewngtrzne oraz dojazd do tego zagospodarowania,
wysoki udziat drég o nawierzchni twardej wsrod drog o podstawowym znaczeniu,
utrzymanie rezerwy terenowych dla rozbudowy systemu transportowego miasta w MPZP,
deklarowane w polityce panstwa oraz samorzadu wojewodztwa realizacja polityki transportowej opartej na
zasadach zrownowazonego rozwoju, w tym poprawa stanu drog i funkcjonowania komunikacji zbiorowe;j
i wsparcie dla dziatan lokalnych w tym zakresie,
mozliwo$¢ uzyskania srodkow na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej,
mozliwos$ci przestrzenne modernizacji cze$ci istniejagcych drég, w tym poszerzenia jezdni, budowa chodnikow
i $ciezek rowerowych,

e zmodernizowany dworzec autobusowy i funkcjonowanie wewngtrznej komunikacji autobusowe;.

Zagrozeniami dla rozwoju mogg by¢:

e nadmierny wzrost ruchu drogowego na drogach wojewodzkich, za ktérym nie bedzie nadazata rozbudowa uktadu
drogowego,
pogarszanie si¢ stanu technicznego drog,
brak sprawnego wdrazania polityki transportowej panstwa oraz wojewodztwa,
mozliwe opdznienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego, wynikajace z trudnosci finansowych
i przedtuzajacych si¢ procedur administracyjnych,

o niedostatek srodkow finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej, w tym na
wktad wlasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze §rodkéw Unii Europejskiej,

o konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego.

Whioski

Obecny system transportowy gminy w zasadzie zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne mieszkancow
i gospodarki.

Obwodnica w ciagu drogi S-8 nie rozwiagzata wszystkich probleméw ruchu tranzytowego. Planowana rozbudowa
drogi nr 627, jako cze$ci Wielkiej Obwodnicy Mazowsza wymaga podjecia dziatan na rzecz wyznaczenia jej
optymalnego przebiegu w miescie i gminie Ostrow Mazowiecka — dotychczas przewidywane i ustalone przebiegi nie
spetniaja oczekiwan w zakresie standardow jakie powinna mie¢ ta droga, ani nie rozwigzuja probleméw kolizji
i negatywnego oddziatywania na zabudowe i warunki zycia.

Rozwoj sieci drogowej w miescie powinien uwzgledni¢ takze uzupelnienie powigzan wewnetrznych
i alternatywnych, sprzyjajacych ograniczeniu ruchu w centrum.

W kierunkach rozwoju uktadu transportowego gminy, powinny by¢ uwzglgdnione m.in.:

e zapewnieniec mozliwosci przestrzennych dla modernizacji istniejacych drog krajowych, wojewodzkich

i powiatowych, zgodnie z ich funkcjami w sieci drogowej,

e rozwoj drog gminnych — budowa nowych odcinkow uzupetniajacych potaczenia zewngtrzne i wewnetrzne miasta
oraz dla obstugi nowego zagospodarowania, a takze przebudowa i rozbudowa istniejacych drog,

e przystosowanie wybranych drég do prowadzenia komunikacji autobusowe;j,

e budowa $ciezek rowerowych.

13.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.2.1. GOSPODARKA WODNA

System zaopatrzenia w wod¢ Ostrowi Mazowieckiej oparty jest na jednym ujeciu wody zlokalizowanym przy ul.
Sikorskiego w centralnej czes$ci miasta. Wody pobierane sg z drugiej, liczac od powierzchni terenu wglebnej warstwy
wodonos$nej, w obrebie piaszczystych osadow wodnolodowcowych. Warstwa ta jest podstawowa uzytkowa warstwa
wodonos$ng w okolicy Ostrowi Mazowieckiej. W rejonie ujecia wody wystepuje w zakresie glebokosci od 37-55 m do
62-65 m i ma migzszos¢ od 10 do 26 m. Zwierciadto wody jest odizolowane od ptytszych warstw wodono$nych
ciagglym kompleksem osadéw staboprzepuszczalnych, gtéwnie glin zwatowych o migzszosci do ponad 30 m. Wokot
ujecia nie zostata wyznaczona strefa ochrony posredniej zewnetrzne;.

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” w wysokosci Qe=270 m%/h, przy depresji Se=9,0 m.
AI3<tuaInie na podstawie decyzji RLO.6223-1-27/05 mozliwy jest pobér wody w iloéci Qds = 480m3/d, Qhmax = 270
m3/h.

Ujecie wody dla miasta Ostrow Mazowiecka sktada si¢ z siedmiu studni wierconych.
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Tab. 24. Studnie wchodzace w sklad ujecia wody dla miasta Ostréw Mazowiecka

- wydajnos¢ .
Lp. | studnia | Maxglebokosé | o opni5atacyinaqe | depresia nr dz. ewid.
[m] [mafh] Se[m]
1 SW -1A 65,0 57 4,8 943/2
2 SW -2 69,8 52 4,0 931
3 SW -3A 69,0 65 5,5 940
4 SW -4 66,3 90 6,0 943/2
5 SW -5 69,5 60 4,5 930/9
6 SW -6 66,5 70 4,0 926/19
7 SW -10 72,0 128 3,8 920/1

Zrédlo: Pozwolenie wodnoprawne udzielone ZGKiM w Ostrowi Mazowieckiej na pobor wody podziemnej

Studnie wchodzace w sktad ujecia wody zlokalizowane sa migdzy ulicami Sikorskiego, Wyczotkowskiego, Sielska
i obwodnica miasta. Ich lokalizacja zostala wskazana na schemacie nr 7 ,Infrastruktura techniczna — Zaopatrzenie

w wode”.

Ujecie to zaopatruje w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych, przemystowych i przeciwpozarowych
miasto Ostrow Mazowiecka. Administratorem ujecia, stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowej jest Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

Prawidtowa jakos¢ ujmowanej wody ttoczonej do wodociggdw ma zapewni¢ stacja uzdatniania wody (SUW),

zlokalizowana w poblizu studni, przy ul. Sikorskiego 39a. Wydajno$éé stacji wynosi Qmaxd = 6500 m®/d. Rozbiér wody
jest nierownomierny, zdecydowanie wicksze zapotrzebowanie wystepuje w okresach letnich, suchych, kiedy
zwickszone zapotrzebowanie skutkuje okresowymi niedoborami wody. Poza tym okresem SUW w pelni pokrywa
zapotrzebowanie miasta na wode, ktore z roku na rok maleje. Nadwyzki wody zaopatruja wsiec Komorowo, Stok,

Ugniewo, Lubiejewo, Grabownice i Podborze potozone w gminie Ostrow Mazowiecka.

Ryc. 36. Woda dostarczana do gospodarstw domowych [dam]
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Ryc. 37. Srednie roczne zuiycie wody przez mieszkainca Ostrowi Mazowieckiej [m®/rok]
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Wg danych GUS na 31.12.2014 r. ilos¢ wody dostarczanej do gospodarstw domowych w miescie Ostrow

Mazowiecka wynosita 887,2 dam3, natomiast zuzycie wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkasica
wyniosto 39 md.

Woda jest rozprowadzana poprzez magistrale wodociggowe o $rednicach od 160 do 450 mm. Pier§cieniowy uktad
glownych magistral wodociggowych obejmujacy swym zasiggiem miasto zapewnia niezawodnos¢ dostawy wody do
odbiorcow. Dlugos¢ czynnej sieci wodociagowej zwigksza sig, jej przyrost ilustruje ponizsze zestawienie.
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Ryc. 38. Dlugos¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociagowej [km]
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Okoto 88,9% ludno$ci miasta korzysta z wodociagu, pozostali zaopatruja si¢ w wodg ze studni indywidualnych.

Wg danych GUS na dzieii 31.12.2014 r. dtugos$¢ czynnej sieci wodociggowej w mieScie Ostrow
Mazowiecka wynosita 95,6 km, natomiast korzystajgcych z sieci wodociggowej byto ok. 89,6%
mieszkaticow miasta.

Rozmieszczenie sieci wodociagowej przedstawiono na schemacie nr 7 ,.Infrastruktura techniczna — Zaopatrzenie
w wode”.
Czgsé¢ zaktadow przemystowych korzysta z wlasnych uje¢ i stacji wodociagowych.

13.2.2. GOSPODARKA SCIEKOWA

W miescie Ostréw Mazowiecka istniejg dwa roztaczne systemy kanalizacji: sanitarna i deszczowa.

Catkowita dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej w miescie wynosi 62,1 km, korzysta z niej 71%
mieszkancow miasta. Z sieci korzystajg mieszkancy centralnej, potudniowo-zachodniej, oraz wschodniej cze$ci miasta
a takze tereny przemystowe. W wigkszosci jest to sie¢ grawitacyjna, nowsze odcinki sieci zbudowane sa w systemie
grawitacyjno — pompowym.

Kanalizacji pozbawione sa obszary o zabudowie wiejskiej potozone w poblizu granicy miasta — w czeSci
poinocno-zachodniej, zachodniej i poludniowo-wschodniej, a takze wickszo§¢ nowych terendw wskazanych do
zabudowy w obowiazujacym planie miejscowym.

Kanaly sanitarne doprowadzaja $cieki do oczyszczalni zlokalizowanej w poludniowej czg$ci miasta przy ul.
Olszynowej. Dla oczyszczalni $ciekdw komunalnych w Ostrowi Mazowieckiej wyznaczono aglomeracje
(Rozporzadzenie Nr 155 Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Ostréw Mazowiecka), w zasiegu ktorej znajduje si¢ caly obszar miasta oraz cztery wsie z terenu gminy
Ostrow Mazowiecka: Komorowo, Stok, Rogdznia, Stare Lubiejewo oraz Ugniewo.

Oczyszczalnia miejska typu mechaniczno-biologicznego, z technologia usuwania osadow biogennych ma
przepustowo$é Qsva = 8000 m®/d, Qmaxva = 9600 m®/d i Qmaxn = 556 m?/d zatwierdzong na mocy decyzji RLO.6223-
9/02 w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego na szczegblne korzystanie z wod, wazng do 30 czerwca 2012 r.
Stopien redukcji zanieczyszczen jest bardzo wysoki.

Przy oczyszczalni znajduje si¢ punkt zlewny, do ktérego dowozone sg $cieki w ilosci ok. 100 m®/d, z terenow
nieobjetych siecig kanalizacyjna.

Strefa izolacyjna oczyszczalni mieSci si¢ w granicach dziatki zajmowanej przez nig.

Odbiornikiem wod z oczyszczalni $ciekow jest rzeka Grzybowka, doptyw rzeki Brok.
Produkcja sciekow w mieScie mimo wzrostu liczby podtaczen do kanalizacji maleje, co ilustruje ponizszy wykres.

Ryc. 39. Scieki odprowadzone do oczyszczalni $ciekow w Ostrowi Mazowieckiej [dam?]
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Wg danych GUS na dzieri 31.12.2014 r. ilo$é Sciekow odprowadzonych do oczyszczalni w miescie
Ostrow Mazowiecka wyniosta 1053 dam3.

Sie¢ kanalizacji deszczowej znajduje si¢ w cze$ci gtownych ulic. Wody opadowe sa odprowadzane trzema
kolektorami bez podczyszczania do najblizszych ciekéw powierzchniowych. Z potudniowej czesci ul. 3 Maja wody
opadowe sg odprowadzane do rzeki Grzybowki po zachodniej stronie zbiornika wodnego. Natomiast z potnocno-
wschodniej czgsci miasta tj. z czesci ul. Lubiejewskiej, ul. Wilenskiej, ul. Armii Krajowej oraz wschodniej czesci ul.
3 Maja wody opadowe sa odprowadzane po wschodniej stronie zbiornika rowniez do tego cieku. Z potnocnej czesci ul.
Lubiejewskiej oraz z zaktadow przemystowych (fabryki mebli, mleczarni) wody opadowe sa odprowadzane do
pobliskiego cieku przeptywajacego przez miasto.

Z poludniowo-wschodniej czg¢éci miasta wody opadowe s odprowadzane do cieku bedacego doptywem Grzybowki.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz obiektow kanalizacyjnych przedstawiono na schemacie nr 8.
Mankamentem kanalizacji deszczowej jest to, ze wody opadowe sa odprowadzane do ciekow powierzchniowych bez
podczyszczania.

Oczyszczalnia $ciekéw sanitarnych i sie¢ kanalizacyjna jest eksploatowana przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Ostrowi Mazowieckiej.

13.2.3. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie Ostrowi Mazowieckiej nie wystepuja zrodlta wytwarzania energii elektrycznej. Miasto jest zasilane
z Gléwnego Punktu Zasilania (GPZ) Ostréw Mazowiecka zlokalizowanego na terenie gminy Ostrow Mazowiecka, na
potnoc od granicy miasta. GPZ zasilany jest dwukierunkowo poprzez lini¢ 110 kV Ostrotgka — Malkinia i z dwoch
transformatoréw o mocy 25 MV-A kazdy. Z GPZ wychodzi 8 linii 15 kV, ktére zasilajg miasto.

Linia 15 kV nr 1 zasila centrum miasta jest linig napowietrzno — kablowa (w tym 10% stanowi linia napowietrzna,
a 90% linia kablowa). Zasila ona 17 stacji trafo 15/0,4 kV o tacznej mocy zainstalowanych transformatoréw 4 260 kV -
A. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV, zasilajace centrum miasta, w 90% sa liniami
napowietrznymi a w 10% sa to linie kablowe. Linie napowietrzne niskiego napigcia (nn) w celu przestania wigkszych
mocy wymagaja remontu (wymiana izolacji oraz przewodoéw AL).

Linia 15 kV nr 2 zasila wschodnig cz¢$¢ miasta i jest linig napowietrzno — kablowa (w tym 15% linia napowietrzna,
85% linia kablowa). Zasila ona 2 stacje trafo 15/0,4 kV o tacznej mocy zainstalowanych transformatoréw 4 400 kVA.
Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV zasilajace czg$¢ wschodnia miasta w 50% sa liniami
napowietrznymi a w 50% - kablowymi. Linie kablowe zasilaja osiedla mieszkaniowe znajdujace si¢ w czesci
wschodniej miasta. Linie 0,4 kV napowietrzne znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym, jednak w celu przestania
wigkszych mocy wymagaja remontu (wymiana izolacji oraz przewodoéw AL).

Linia 15 kV nr 3 jest linig napowietrzno — kablowa (w tym 10% linia napowietrzng 90% linia kablowa). Linia ta
zasila wschodnio-centralng cze$¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Zasila ona 19 stacji trafo 15/0,4 kV o tacznej mocy
zainstalowanej 5 115 kVA. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV zasilajagce czg¢$¢ wschodnio-
centralng miasta w 20% sa liniami napowietrznymi a w 80% - kablowymi. Linie kablowe 0,4 kV zasilajg osiedla
mieszkaniowe znajdujace sie we wschodnio-centralnej cze$ci miasta. Linie kablowe i napowietrzne sg w dobrym stanie
technicznym. Jednak w celu przestania wigkszych mocy liniami napowietrznymi konieczny jest ich remont (wymiana
izolacji oraz przewodow AL).

Linia 15 kV nr 4 jest linig napowietrzno - kablowg (w tym 95% linia napowietrzna, 5% linia kablowa). Linia ta
zasila potnocno-zachodnig cze$¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Zasila ona 30 stacji trafo 15/0,4 kV o lacznej mocy
zainstalowanej 5 293 kVA. Linia kablowa jest w dobrym stanie technicznym, natomiast linia napowietrzna jest
w $rednim stanie technicznym i w celu przesylania wigkszych mocy wymaga cze$ciowo remontu. Linie, 0,4 kV
zasilajace czg$¢ potnocno-zachodnia miasta s liniami napowietrznymi w 50% sa to linie w dobrym stanie technicznym
i w50% - w $rednim stanie technicznym (wymagaja wymiany izolacji i przewodoéw AL).

Linia 15 kV nr 5 zasila zachodnig cze$¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Jest to linia napowietrzno - kablowa (w tym
90% linia napowietrzna, 10% linia kablowa). Zasila ona 10 stacji trafo 15/0,4 kV o tacznej mocy zainstalowanej 1 739
kV-A. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV zasilajgce cze$¢ zachodnig miasta sg liniami
napowietrznymi, w 80% sa to linie w dobrym stanie technicznym i w 20% wymagaja remontu.

Linia 15 kV nr 6 zasila potudniowg cz¢$¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Jest to linia napowietrzno - kablowa (w tym
85% linia napowietrzna, 15% linia kablowa). Zasila ona 4 stacje trafo 15/0,4 kV o tacznej mocy zainstalowanej 701
kVA. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV zasilajace cz¢$¢ potudniowg miasta sa3 w 100% liniami
napowietrznymi. W 70% sa to linie w dobrym stanie technicznym i w 30% wymagaja remontu.

Linia 15 kV nr 7 zasila pélnocng cze$¢ miasta. Jest to linia napowietrzna. Zasila ona 6 stacji trafo 15/0,4 kV
0 lacznej mocy zainstalowanej 570 kVA. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV zasilajace czgs$¢
ponocna miasta sa w 100% liniami napowietrznymi; w 60% sa to linie w dobrym stanie technicznym a w 40%
wymagaja remontu w celu przesytania wigkszych mocy. Czgs¢ péinocna miasta zasilana jest rowniez z linii 15 kV nr 8.
Linia ta zasila 3 stacje trafo 15/0,4 kV o mocy zainstalowanej 710 kVA. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym.
Linie 0,4 kV w czgéci potnocnej miasta sa w 100% liniami napowietrznymi. W 80% sa to linie w dobrym stanie
technicznym i w 20% wymagaja remontu w celu przesytania wigkszej mocy.

Zaktady przemystowe znajdujace si¢ na terenie miast Ostrow Mazowiecka zasilane sg czterema odrebnymi liniami
15 kV, o tacznej mocy zainstalowanych transformatoréw 8 273 kVA. Linie te s3 w dobrym stanie technicznym.

Ogdlna moc zainstalowanych transformatorow 15/0,4 kV w miescie Ostrow Mazowiecka wynosi 33 328 kV-A.
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Dodatkowo przez teren miasta przechodza napowietrzne, tranzytowe linie, ktore nie biorg udziatlu w zasilaniu
miasta. Sg to linie prowadzace w kierunkach: Lubotyn, Podborze, Prosienica, Jasienica, Matkinia oraz Wasewo.

Z informacji uzyskanych w posterunku energetycznym Ostrow Mazowiecka wynika, Ze mimo wzrostu zuzycia
pradu (patrz wykres) sa znaczne rezerwy mocy w podsystemie energetycznym.

Ryc. 40. Zuzycie energii elektrycznej o niskim napieciu [MW/h]
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dzieit 31.12.2014 r. zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu w miescie Ostréw
Mazowiecka wyniosto 16 750 MWh.

13.2.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Miasto Ostrow Mazowiecka zasila stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zlokalizowana we wsi Podborze, na
terenie gminy Ostrow Mazowiecka. Stacja posiada przepustowos¢ Q = 3200 ms/h i jest zasilana z gazociagu
przesylowego wysokiego cisnienia DN 250 Warszawa-Bialystok, gazociaggiem DN 80, pmax = 0,63MPa. Gaz
Srednioprezny dostarczany jest bezposrednio do odbiorcow indywidualnych i przemystowych. Na terenie miasta nie ma
stacji redukcyjnych II stopnia oraz gazociaggow niskopreznych.

Usytuowanie poziome gazociggéw w stosunku do innych obiektow terenowych speinia wymagania zawarte
W Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

Gazociagi rozdzielcze sg umieszczone w catosci w pasach drogowych. Ich przestrzenne rozmieszczenie przedstawia
schemat nr 9 , Infrastruktura techniczna — Sie¢ gazowa”.

Gaz ziemny dostarczany jest gazociggami polietylenowymi do mieszkancéw miasta na nastgpujace gtowne osiedla:
Osiedle Wojtowka — gazociagiem rozdzielczym PE ¢$180 w ul. Lipowej — Sportowej — Dubois,

Osiedle Taczanowskiego — gazociagiem PE ¢ 110 w ul. Wspdlnej,

Osiedla Matkinska-Podstoczysko - gazociggiem PE ¢ 110 w ul. Malkinskiej,

Osiedle Prusa-Sikorskiego — gazociggiem PE ¢ 125 w ul. Zwycigstwa — Orzeszkowej,

Osiedla Pasterska — gazociggiem PE ¢ 110 i PE ¢ 63 w ul. Witosa i Rataja,

Osiedla Warszawska-Brokowska — gazociggiem PE ¢ 90 w ul. Dobra — Galczynskiego.

Wszystkie w/w osiedla posiadaja sieci gazowe rozdzielcze zbudowane na $rednicach PE ¢ 63 i s3 zlokalizowane
W poszczegdlnych ulicach w/w osiedli.

Do rozbiorczej sieci gazowej podiaczone sa 722 gospodarstwa domowe, w wickszosci domy jednorodzinne.
W sumie jedynie 7,5% mieszkancow miasta korzysta z gazu ziemnego.

Wg danych GUS na dziesi 31.12.2014 r. ilo$é czynnych przytaczy do budynkow mieszkalnych w miescie
Ostréw Mazowiecka wynosita 1216 szt., natomiast udziat ludnosSci korzystajqcej z instalacji gazowej byt
na poziomie 12,9% o0gotu mieszkaricéw miasta.

Poza zasiggiem sieci gazowej pozostaje od lat centrum miasta, w tym znajdujaca si¢ tam zabudowa wielorodzinna.

Warunki dostawy gazu sa korzystne, bez ograniczen iloSciowych i przy dostatecznym cisnieniu. Istnieja duze
rezerwy siegajgce 35% przesylu gazu na stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Podborzu.

13.2.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Glownym zrodtem ciepta dla Ostrowi Mazowieckiej jest Cieptownia Rejonowa potozona w pdtnocno- wschodniej
czeSci miasta przy ul. Lipowej 4. Cieplownia ta opalana jest weglem kamiennym. Wyposazona jest w trzy kotty wodne.
Laczna moc nominalna wynosi 29,8 MW a faktycznie osiggalna 26 MW. Sprawnos$¢ eksploatowanych kottéw siega ok.
80-82%. Zapotrzebowanie mocy na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej wynosi 29,7 MW w tym
na centralne ogrzewanie - 23,5 MW i cieptej wody uzytkowej 6,2 MW.

Drugim duzym zrodlem ciepta, wspomagajacym Cieptowni¢ Rejonowa jest kotlownia gazowa przy ul.
Warynskiego. Jest ona wyposazona w dwa kotly o tacznej mocy 0,43 MW i pracuje na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Kotlownia jest catkowicie zautomatyzowana.
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Cieplo dociera przez sie¢ do odbiorcow komunalnych, spétdzielni mieszkaniowych, szkél, urzedow i odbiorcow
indywidualnych (osiedle Pitsudskiego).

Dostawa ciepta odbywa si¢ dwuprzewodowa siecig cieplng o parametrach 130°C / 75°C o lacznej dtugosei 14 km.
Sieci cieplne w 30% sa wykonane z rur preizolowanych. Pozostate sieci s3 wykonane metoda tradycyjna (w kanatach)
i sukcesywnie zastgpowane rurami preizolowanymi.

Ciepto dostarczane jest do budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej 241 tys. m2 Sredni wzrost zapotrzebowania
na cieplo z sieci miejskiej w ciggu roku wynosi ok. 0,5 MW.

Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilka duzych kotlowni zasilajacych znajdujace si¢ poza miejska siecia
cieplowniczg obiekty. Do najwigkszych naleza kotlownie zlokalizowane przy:

Szpitalu powiatowym,

Fabryce mebli Forte,

Mazowieckiej Spotdzielni Mleczarskiej ,,OSTROWIA”,
Stacji uzdatniania wody,

Szkole Podstawowej w Komorowie.

Znajdujaca si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej zabudowa jednorodzinna oraz zaklady uslugowe
posiadaja indywidualne systemy grzewcze oparte na gazie ziemnym, paliwach statych, oleju opatowym.

Zasigg sieci cieplowniczej przedstawiono na schemacie nr 10.

13.2.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Miasto Ostrow Mazowiecka jest wilascicielem skladowiska odpadéw komunalnych zlokalizowanego we wsi
Lubiejewo Stare. Usytuowane jest ono ok. 4 km od miasta, na terenie gminy Ostrow Mazowiecka. Istniejace
sktadowisko jest eksploatowane od ok. 20 lat, kwatera sktadowania zajmuje powierzchni¢ ok. 1 ha. Zaréwno
lokalizacja, jak i potencjalne ucigzliwo$ci nie maja wpltywu na jako$¢ zycia w miescie. Sktadowisko to zgodnie
z Wojewo6dzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015
(aktualizacja) jest sktadowiskiem regionalnym.

Ilo$¢ wyprodukowanych i zgromadzonych na sktadowisku odpadéw statych wzrasta, mimo ze w skali roku maleje
ilo$¢ tych wytwarzanych w gospodarstwach domowych, co ilustruje ponizszy wykres. Odnotowany spadek jest
ogolnopolskg prawidlowoscig i zwigzany jest ze zmiang morfologii odpadow i efektami czgéciowego wprowadzenia ich
selektywnej zbiorki na terenie miasta.

Ryc. 41. Zebrane zmieszane odpady komunalne [t]

9 000,00 i W odpady ogotem O odpady z gospodarstw domowych

8 000,00

7 000,00 -
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dziein 31.12.2014r. iloS¢ zebranych w ciggu roku zmieszanych odpadéw
komunalnych w miescie Ostrow Mazowiecka wynosita ogétem 6763,62 t, w tym z gospodarstw domowych
4826,55 t, co oznacza, iz na 1 mieszkaiica przypadato ogétem 297 kg odpadéw natomiast odpadow
z gospodarstw domowych 212 kg.

Rada Miasta Ostrow Mazowiecka w 2004 r. uchwalita Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Ostrow Mazowiecka.

Wedlug danych Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ostrowi Mazowieckiej potrzeby miasta
w zakresie sktadowania odpadéw komunalnych sg zabezpieczone na 20 lat.

14. ZADANIA SELUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania postulowane do uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka, wynikajace ze $rednio i dlugookresowych ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, to:

e budowa drogi ekspresowej S8 — na obszarze miasta zostala ona zrealizowana i oddana do uzycia w 2003 r.,
e dostosowanie do standardu klasy GP drog tworzacych Wielka Obwodnicg Mazowsza z wykorzystaniem
W czgséci potnocnej drogi krajowej nr 60 oraz drogi wojewodzkiej nr 677.
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Zadania zaplanowane do realizacji na terenie miasta w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Powiatu Ostrowskiego na
lata 2008-2013:
e Droga nr 28508 Ostrow Mazowiecka — Chmielewo na odcinku od granicy robdt przebudowywanej drogi
wojewodzkiej do skrzyzowania z ulicami Sportows i Wsp6lng (ul. Dubois) (lata 2008-2009),
e Budowa ladowiska dla $miglowcéw oraz wykonanie drég dojazdowych przy Szpitalu Powiatowym
w Ostrowi Mazowieckiej (2008, 2011).

Zadaniem przewidzianym do realizacji w latach 2004-2005 byta budowa Stacji Segregacji i Kompostowni Odpadoéw
Organicznych; Stacja ta zostata uruchomiona w pazdzierniku 2009 r. przy skladowisku odpadéw komunalnych we wsi
Lubiejewo Stare.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., obowigzujqcy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego przyjety 7 lipca 2014 r. nie przewiduje zadasi stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

15. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Niniejszy rozdzial dotyczy terenu zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

15.1. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN
SPOLECZNYCH, W TYM PROGNOZ DEMOGRAFICZNYCH

Uwarunkowania spoleczne stanowiqce podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
byty szeroko analizowane we wczesniejszych rozdziatach Studium. W niniejszym rozdziale przedstawiono
potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta wynikajqce z uwarunkowai spotecznych istotne z punktu widzenia
zmiany Studium, sporzqdzanej na podstawie uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r.

Podstawowym uwarunkowaniem i przyczyng podjecia prac nad zmiang Studium byla potrzeba
powiekszenia terenu istniejgcego zaktadu produkcyjno-ustugowego ,ROLSTAR” Pawlowski, wyrazona
przez wiasciciela zaktadu i przedmiotowych dziatek zmiany Studium. Biorqc pod uwage wnioskowang
funkcje terenu, nalezy stwierdzié, iz jest ona zgodna z potrzebami i mozliwoSciami rozwoju gminy
wynikajacymi z wwarunkowari spotecznych. Wynika z nich, iz na terenie miasta istnieje m.in. potrzeba
tworzenia nowych miejsc pracy (wskaznik bezrobocia w miescie obecnie ksztattuje sie na poziomie ponad
10% mieszkaiicow). Powyzszy zaktad jest firmq preinie rozwijajgcq sie i zatrudniajgcq mieszkaticow
Ostrowi. Jego dalszy rozwdj spowoduje mozliwosé dalszego zwiekszenia zatrudnienia (co wplynie na
poprawe jakosSci warunkow zycia w mieScie) oraz bedzie generowat wpltywy z podatkéw do budzetu
miasta. Wplynie to na poprawe warunkéw spolecznych - bezposrednio dla 0séb zatrudnionych oraz
posrednio dla calej spotecznosci Ostrowi (zwigkszenie wplywow do budzetu miasta spowoduje mozliwosé
wiekszych wydatkow na potrzeby ogotu spoteczetistwa).

Wobec zamierzenia rozbudowy istniejgcego zaktadu na przedmiotowym terenie pozostate
uwarunkowania spoteczne nie bedq oddziatywaé w sposéb bezposredni na potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta. Dotyczy to réowniez prognoz demograficznych miasta, poniewaz pracownicy zaktadu mogq byc
rekrutowani nie tylko z terenu miasta, ale rowniez z innych obszaréw powiatu czy wojewddztwa.

15.2. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN
SRODOWISKOWYCH

Uwarunkowania srodowiskowe stanowiqce podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta byly szeroko analizowane we wczesniejszych rozdziatach Studium oraz w Opracowaniu
ekofizjograficznym miasta Ostréw Mazowiecka. W niniejszym rozdziale przedstawiono potrzeby
i mozliwosci rozwoju miasta wynikajgce z uwarunkowas Srodowiskowych istotne z punktu widzenia
zmiany Studium, sporzqdzanej na podstawie uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r.
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Podsumowujqc przedstawione we wczesniejszych rozdziatach uwarunkowania srodowiskowe i biorgc
pod uwage wnioskowanq przez wiasciciela przedmiotowych gruntéow funkcje terenu - aktywnosci
gospodarczej, nalezy stwierdzié, Ze teren zmiany Studium, o ktérym mowa wyzej:

— posiada korzystne warunki gruntowo-wodne dla posadowienia budynkéw ze wzgledu na wystepowanie
utworéw gruntowych o dobrych warunkach budowlanych (gtéwnie piaskéow i Zwiréw
wodnolodowcowych) i niski poziom wod gruntowych, korzystne - plaskie uksztattowanie terenu, brak
zagrozeii naturalnych - obszaru szczegélnego zagrozenia powodziq, terenu osuwania sie mas ziemnych.
Obecnosé lasow w sqsiedztwie terenu zwiegksza zagroZemie poZarowe, w zwigzku z powyiszym
niezbedne jest zachowanie ustalonych w prawie powszechnym norm w zakresie odlegtosci obiektéw
budowlanych od lasu;

— posiada korzystne warunki dla lokalizacji zabudowy mnie podlegajacej ochronie akustycznej
na podstawie przepiséw wykonawczych ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
poniewaz jest on potozony w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi publicznej klasy ekspresowej
S8. W przypadku lokalizacji w tym rejonie budynkow bedg one stanowity bariere dla rozprzestrzeniania
sie fal akustycznych na otaczajqce tereny podlegajqgce ochronie akustycznej;

— potozony jest w obrebie nieduzego kompleksu lesnego, nie podlagajgcego ochronie, odseparowanego od
innych komplekséw lesnych poprzez tereny zabudowy oraz droge publiczng klasy ekspresowej. Dla
dziatek objetych zmiang Studium w trakcie procedury sporzqdzania planu miejscowego z 2012 r.
uzyskano decyzje o zmmianie przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

— nie posiada waloréw przyrodniczych podlegajacych ochronie - w tym nie wyznaczono w obrebie niego,
jak i w jego sqsiedztwie, obszaréw i obiektow ochrony przyrody, nie wystepujq tu rowniez stanowiska
gatunkow roslin i siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie, a wystepujgce tu gatunki zwierzqt,
to gatunki pospolite, odporne na antropopresje. Obszar ten nie stanowi korytarza ekologicznego, jak
réwniez nie zapewnia spéjnosci sieci obszaréw Natura 2000;

— polozony jest w obszarze o przecietnej jakoSci powietrza, z przekroczeniem dopuszczalnych normn
niektérych zanieczyszczeri powietrza oraz wod, co wskazuje na koniecznos¢ stosowania technologii
ograniczajqcej emisje zanieczyszczei do powietrza i woéd;

— nie jest polozony w obrebie stref oddziatywania lub ochronnych elementéw infrastruktury takich jak
cmentarze, przewody i urzqdzenia infrastruktury technicznej, ktére powodowalyby ograniczenia w jego
zagospodarowaniu.

Analizujgc powyzsze uwarunkowania nalezy stwierdzié, iz istniejgce uwarunkowania srodowiskowe
nie stanowiq ograniczenia dla rozwoju miasta, w tym istnieje mozliwosé lokalizacji na przedmiotowym
terenie funkcji aktywnosci gospodarczej. Brak jest natomiast bezposrednich potrzeb ochrony waloréw
przyrodniczych tego terenu.

15.3. POTRZEBY 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN
EKONOMICZNYCH, W TYM MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNE] 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], A TAKZE INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE], SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Mozliwosci rozwoju Ostrowi wynikajgace z uwwarunkowan ekonomicznych okresla przede wszystkim
polityka finansowa zapisana w Prognozie finansowej miasta okreslonej w perspektywie kilku najblizszych
lat, corocznie weryfikowana, oraz istniejqcy stopieri wyposazanie w urzqdzenia i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Dla obszaru zmiany Studium, biorgc pod uwage zamierzong funkcje terenu,
nie przewiduje si¢ koniecznosci naktadow finansowych na infrastrukture spoteczna stuzqcq realizacji
zadani wlasnych gminy.

Stopien wyposazenia otoczenia terenu zmiany Studium, wynikajacej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., w tym istniejgcego zakladu produkcyjno-ustugowego
+ROLSTAL” Pawlowski, w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, w tym dostep do sieci
przesytowych, Swiadczy o braku potrzeb finansowania przez miasto tego typu inwestycji. Sie¢
komunikacyjna w otoczeniu zmiany Studium jest rozbudowana i zapewnia dogodng obstuge na poziomie
lokalnym i ponadregionalnym, i rowniez sSwiadczy o braku potrzeb finansowania przez miasto tego typu
inwestycji.

Uwarunkowania ekonomiczne nie ograniczajq mozliwosci rozwoju zamierzonej funkcji terenu.
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15.4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

15.4.1. MAKSYMALNE W SKALI MIASTA ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Ze wzgledu na zamierzone przeznaczenie terenéw zmiany Studium, wynikajacej z uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., jako kontynuacje istniejgcej
w sqsiedztwie funkcji aktywnosci gospodarczej (tj. rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjno-
ustugowego), w niniejszym rozdziale wzieto pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe o ww. funkcyi.
Ponadto ze wzgledu na specyfike opracowywanego dokumentu - jednostkowq zmiane planowanego
przeznaczenia - maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe o tej funkcji zostato odniesione do
okreslonej w kierunkach Studium strefy aktywnosci gospodarczej, w obrebie ktorej mozliwa jest realizacja
terenéw produkcji, sktadow, magazynéw i ustug, a takze dopuszczona jest funkcja mieszkalna w postaci
mieszkan stuzbowych i wlasciciela zaktadu.

Oszacowanie potencjalnego zapotrzebowania na tereny aktywnosci gospodarczej jest zadaniem
trudniejszym niz szacowanie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe. Powyzsze zapotrzebowanie na
powierzchnig terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowq uzalezinione jest od wielu
czynnikow gospodarczo-spolecznych w skali regionalnej, jak réwniez miedzynarodowej, ale takze od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci i zastosowanej technologii. W sferze produkcyjno-ustugowej trudno jest
oszacowaé parametry terenochtonnosci dla przysztych inwestycji, co powoduje trudnosci w oszacowaniu
maksymalnego zapotrzebowania na te zabudowe okreslonego w m? powierzchni uzytkowej, gdyz
uzaleznione sq one w duzej mierze od trudnych do przewidzenia przemian technologicznych,
organizacyjnych i spotecznych. Z drugiej jednak strony nalezy zatozyé, iz specyficzne potrzeby inwestorow
w sferze produkcyjno-ustugowej mogq by¢ bardziej wymagajgce niz standardy rynku mieszkaniowego, stqd
tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje, zaséb terenéw przeznaczonych pod tego
typu dziatalnosé powinien byé nieco wigkszy niz realne mozliwosci catkowitego wykorzystania
w perspektywie 2045 r.

Szacujgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowe tereny produkcyjno-ustugowe wzieto
pod uwage réwniez szereg czynnikow lokalnych. Przede wszystkim istotnym czynnikiem jest obserwowana
od lat duza aktywnos¢é gospodarcza mieszkaticow Ostrowi Mazowieckiej (mierzona liczbg firm na 1000
mieszkanicow przewyzszajgca Sredniq krajowq i wojewddzkq) i preiny rozwoj terenéw produkcji, sktadéw
i magazynéw. Stan ten wynika m.in. z korzystnego polozenia Ostrowi Mazowieckiej na szlakach
komunikacji drogowej, jak i kolejowej. Miasto potoZone jest na trasie drogi krajowej DK8 oraz
w europejskim korytarzu transportowym tgczacym Europe Zachodniq z krajami battyckimi (planowana
Via Baltica), ponadto miasto przecina linia kolejowa nr 34 w relacji Ostroteka - Matkinia. Planowana
budowa drogi S61 spowoduje dalsze zwiekszenie pasma dostepu komunikacjq drogowq. Miasto Ostréw
Mazowiecka ze wzgledu na stworzenie sprzyjajacych warunkéw dla potencjalnych inwestorow zostato w
2015 r. laureatem prestizowego konkursu ,,Przyjazna Gmina 2014” organizowanego przez Forum Biznesu
(dodatku do Dziennika Gazeta Prawna) pod patronatem Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju (nadano
mu tytut , Lidera Samorzqdnosci”).

Obliczajac maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej
wzieto pod uwage powierzchnie planowanych w obowigzujacym Studium uwwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowi Mazowieckiej (uchwalonym w dniu 18 grudnia 2009 r.)
terenow  zabudowy mieszkaniowej (dominujgca  cze$é tych  terenéw  zostala uwwzgledniona
w obowigzujgcym planie miejscowym - uchwalonym w dniu 28 grudnia 2012 r. i ich obecnosé jest
zagwarantowana prawem lokalnym). Dla obecnie sporzqdzanej zmiany Studium, ktora dotyczy jedynie
dwoch bardzo matych fragmentéw miasta, nie zas catego jego terenu (brak jest mozliwosci modyfikacji
ustaleri dotyczqcych innych terendw), jest to powierzchnia wyjsciowa do oblicze. Powierzchnia
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej w stosunku do istniejgcych terenéw o tej funkcji
wskazuje, iz zostaty zaplanowane znaczqce rezerwy tych terenow w stosunku do prognoz demograficznych
przedstawionych przez GUS, ktére przewidujq utrzymanie sie poziomu liczby mieszkaticow w miescie w
perspektywie 30 lat. Jednym z czynnikéw zaplanowania rezerw terenéw mieszkaniowych jest
obserwowany w calej Polsce jak i w Ostrowi Mazowieckiej trend zwiqzany z potrzebq i mozliwoscig
zwiekszenia komfortu Zyciowego mieszkaricéw, co powoduje zmniejszenie intensywnosci zabudowy, i co z
tym zwigzane intensywnosci zaludnienia, a zwigkszenie terenochtonnosci obszaréow zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto wskazany w Strategii rozwoju miasta jak i obserwowany w rzeczywistosci
prezny rozwoj funkcji gospodarczych w Ostrowi Mazowieckiej moze spowodowaé potrzebe uruchomienia
znaczqcych powierzchniowo terenéw pod zabudowe mieszkaniowq. Istotnym jest rowniez fakt, Ze
zaplanowanie wiekszej liczby terenow zabudowy o funkcji mieszkaniowej pozwala zachowaé
w odpowiednim zakresie mozliwosci funkcjonowania mechanizmow rynkowych, a takie zabezpiecza
samorzqd przed problemami spotecznymi i ekonomicznymi, ktore moglyby sie pojawié w przypadku
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zaproponowania bardziej radykalnego ograniczenia tych terenéw w miescie. Przyjecie na obecnym etapie
zatozenia zmniejszenia powierzchni terenédw zabudowy mieszkaniowej rodzitoby bardzo istotne
konsekwencje finansowe obciqzajgce samorzqd miasta, spowodowane mozliwymi roszczeniami
finansowymi wtascicieli dziatek, ktérych wartosé zostataby obnizona wskutek takiej decyzji.

Z powyzszych wzgledow zatoZono, iz wskaznik relacji terenow aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-
ustugowych) do sumy terendw wielofunkcyjnych z dominacjq zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych
w Studium, biorgc pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych i perspektywe nie dtuiszq niz 30 lat
powinien ksztattowac sig na poziomie maksymalnie ok. 0,35.

Przyjmujgc powyzszy wskaznik, a takze biorgc pod uwage sume powierzchni terenow wielofunkcyjnych
o dominacji funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w Studium (ok. 977 ha), maksymalne zapotrzebowanie
na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w skali miasta bedzie ksztattowac sie na poziomie ok. 342 ha.
Po odjeciu sumy terenéw aktywnosci gospodarczej juz zabudowanych (ok. 145 ha) uzyskano szacunkowg,
maksymalng powierzchnie zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w miescie
na poziomie ok. 197 ha, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja budynkéw, ktérych powierzchnia
uzytkowa wyniesie ok. 850 tys. m2.

Formutujgc maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe o funkcji aktywnosci gospodarczej
wyrazong w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, iz realny wskaznik intensywnosci
powierzchni uzytkowej zabudowy na tych terenach bedzie wynosit 0,6. Wzieto tu pod uwage, iz w ramach
tych terenéw bedq realizowane takie funkcje jak: produkcja, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi,
w tym obstugujqce pojazdy takie jak stacje paliw, myjnie zewnetrzne itp. Czes¢ z tych funkcji wiqze sie ze
znaczqcq terenochtonnosciq przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkow, co jest zwigqzane
z potrzebq realizacji otwartych powierzchni magazynowo - sktadowych, parkingéw dla aut osobowych
klientow i pracownikéw oraz aut ciezarowych, placéw manewrowych, obiektéw zewnetrznych obstugi
pojazdéw, a takie zwiqgzane jest z potrzebq ksztattowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw
potozonych na styku z terenami mieszkaniowymi. Ponadto stosunkowo duza czesé realizowanych
budynkow polozonych na terenach aktywnosci gospodarczej to obiekty jednokondygnacyjne - hale
produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe. Przy obliczeniach przyjeto réwniez wspdtczynnik
zmniejszajgcy 0,8 - ktory odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajacych do
dyspozycji inwestoréow z uwagi na uwzglednienie geometrii terenéw oraz wspotczynnik zmniejszajgcy 0,9 -
ktéry odzwierciedla udziatl terenéw mieszkaniowych w strefie aktywnosci gospodarczej (wynika on
z analizy istniejgcego zagospodarowania oraz ustaleri obowiqzujgacego planu miejscowego).

15.4.2.SZACUNKOWA CHEONNOSC POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

Biorgc pod uwage zamierzonq funkcje terenéw zmiany Studium - pod strefe aktywnosci gospodarczej,
w niniejszym rozdziale okreslono chtonnosé potoZonych w miescie terendw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe produkcyjng, sktadow i magazynow oraz ustug, a w Studium uwarunkowaii
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka potoZonych w strefie
aktywnosci gospodarczej.

W obrebie miasta obowiqzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrow Mazowiecka przyjeta uchwatg Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXXVII/159/2012 z dnia
28 grudnia 2012 r. W stosunku do ww. uchwaty zostaly wydane wyroki sqdu (wyrok Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. sygnatura: Akt IV S.A/Wa 1515/13 oraz wyrok
Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014 r. Sygn. Akt IV SA/Wa
233/14), ktore spowodowaly usuniecie z uchwaly czesci ustalesi, w tym m.in. ustaleii szczegétowych
dotyczacych wszystkich wyznaczonych w miescie terenéw przeznaczonych pod produkcje, sktady,
magazyny z dopuszczeniem funkcji ustugowej, a takze terenow ustug handlu - targowiska miejskiego.
W zwigzku z powyziszym obecnie na terenie miasta nie obowiqzujq Zadne wyznaczone w planie
miejscowym tereny o ww. funkcjach i brak jest mozliwosci lokalizacji zabudowy tego typu na podstawie
planu.

Powyzej wymieniony plan miejscowy wyznacza natomiast tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowq. W niniejszej analizie wzieto pod uwage tereny przeznaczone pod ustugi z dopuszczeniem
sktadéw i magazynéw, pod ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej na warunkach okreslonych w
planie miejscowym oraz pod ustugi handlu - o powierzchni sprzedazy do 2000m? (nazwane w planie
terenami wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych). Nie analizowano natomiast chlonnosci
potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustug
publicznych lub spotecznych oraz ustug towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej, gdyz tego typu ustugi
majq inny charakter (zasieg oddziatywania przyrodniczego, ekonomicznego i spolecznego) niz ustugi
lokalizowane w strefie aktywnosci gospodarczej.
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Analizujgc chtonno$é powyzszych terenéw ustugowych wyznaczonych w planie miejscowym,
rozumiang jako moZliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy ustugowej, sktadow
i magazynéw przyjeto do obliczern nastepujqce zatoZenia: wskaznik intensywnosci powierzchni uZzytkowej
zabudowy 0,6, wspoétczynnik zmmniejszajgcy 0,8 - ktéry odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkosSci
gruntow pozostajgcych do dyspozycji inwestorow z wwagi na uwzglednienie geometrii terenéw oraz
wspblczynnik zmniejszajgcy 0,9 - ktéry odzwierciedla udzial terenéw mieszkaniowych w strefie
aktywnosci gospodarczej.

W wyniku przeprowadzanej analizy oszacowano chionnosé potozonych na terenie miasta obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowaq (gtéwnie obiekty wolnostojgce), sktadéw
i magazynéw na poziomie 68,3 ha, tj. 295 tys. m? powierzchni uzytkowej.

15.4.3.SZACUNKOWA CHEONNOSC POEOZONYCH NA TERENIE MIASTA OBSZAROW O W PEENI
WYKSZTAECONE] ZWARTE] STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]

W zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 v, przyjeto, iz chionnosé obszaréw o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta (ktore wg ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektach fizjograficznych stanowi jednostkq osadniczq) rozumiana jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy dotyczy terenéw, na ktérych nie obowigzujg
plany miejscowe. W miescie Ostréw Mazowiecka taka sytuacja dotyczy terenéw, dla ktérych wyrokiem
sqdu usunigto ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw
Mazowiecka przyjetego uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Ny XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia
2012 r. ustalenia szczegotowe dotyczqce catych terenéw. Dla pozostatego obszaru miasta obowiqzuje plan
miejscowy, ktéry wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe wraz z wymaganymi prawem
wskazZnikami urbanistycznymi wskazujgcymi m.in. maksymalng chtonno$é obszaréw nowej zabudowy.
Brak jest na tym obszarze mozliwosci realizacji nowej, innej zabudowy.

Podobnie jak w rozdziale 15.4.2, w niniejszym rozdziale wzieto pod uwage zamierzong funkcje terenow
zmiany Studium - na strefe aktywnosci gospodarczej. W zwiqzku z powyziszym w niniejszym rozdziale
oszacowano chitonno$é potoinych w miescie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozumiang jako mozliwos$é lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy
o funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug, potozonych na terenach, dla ktoérych nie obowigzujq
ustalenia planu miejscowego. Przeprowadzajac powyiszq analize przyjeto do obliczeri nastepujqce
zatozenia: wskaznik intensywnoéci powierzchni uzytkowej zabudowy 0,6, wspotczynnik zmniejszajgcy 0,8
- ktory odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkosci gruntéow pozostajacych do dyspozycji inwestoréw
z uwagi na uwzglednienie geometrii terenéw.

W wyniku przeprowadzanej analizy oszacowano chtonnos¢ potozonych w miescie obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, potozonych na terenach, dla ktérych nie
obowiqzujq ustalenia planu miejscowego pod zabudowe produkcyjng, sktadéw, magazynéw i ustug na
poziomie 35,4 ha, tj. 170 tys. m? powierzchni uzytkowej.

15.4.4. WNIOSKI DOTYCZACE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE, WYNIKAJACE
Z ANALIZ OKRESLONYCH W PKT. 15.4.1 - 15.4.3 ORAZ Z POTRZEB INWESTYCYJNYCH
I MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNYCH
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J ORAZ SPOLECZNE], SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WEASNYCH MIASTA

Porownujgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcji, sktadéow,
magazynow i ustug potoZonq na terenach aktywnosci gospodarczej - 850 tys. m? powierzchni uzytkowej
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie terenéw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy o ww.
funkcji oraz w obrebie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy - 465 tys. m?, wynika
potrzeba wyznaczenia nowych terenow zabudowy aktywnosci gospodarczej w ilosci zapewniajqcej
lokalizacje 385 tys. m? powierzchni uzytkowej tych budynkéw.

Przyjmujgc zatozenia obliczeii maksymalnego zapotrzebowania no nowq zabudowe (rozdziat 15.4.1.),
obecnie w Studium (uchwalonym w dniu 18 grudnia 2009r.) wyznaczono powierzchnie strefy aktywnosci
gospodarczej zaktadajgc lokalizacje 777 tys.m? (180 ha) powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
produkcji, sktadow, magazynéw i ustug. Istnieje wiec mozliwosé uzupetnienia planowanego przeznaczenia
o ww. funkcji w zakresie terenéw, ktore pomieszczq ok. 73 tys. m? (17 ha) powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy.
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Z powyzszych analiz wynika, iz mozliwe jest przeznaczanie terenow, ktérych dotyczy zmiana Studium
sporzgdzana na podstawie uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
pod tereny aktywnoSci gospodarczej zgodnie z potrzebg, wyrazonq przez wiasciciela zaktadu ,ROLSTAL
Pawlowski”, w celu powiekszenia powierzchni terenu istniejacego zakladu produkcyjno-ustugowego
o dziatki potoZzone w najblizszym jego sqsiedztwie (dziatki te majq powierzchnie ok. 1,23 ha, przyjmujgc
wiec zatozenia obliczeri jak wyzej, mozliwa jest tu realizacja Srednio 5,9 tys. m? powierzchni uzytkowej
zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i ustug).

Jak wynika z analizy przeprowadzonej w rozdziale 15.3. opisana wyzej zmiana przeznaczenia terenu
dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25 nie bedzie implikowata potrzeb inwestycyjnych zwigzanych
z wykonaniem przez miasto sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej (teren
planowanej ziniany jest dostatecznie obstugiwany przez istniejqce drogi publiczne oraz infrastrukture
techniczng, nie wywotuje natomiast bezposredniej potrzeby tworzenia infrastruktury spotecznej). Brak jest
wiec przestanek do wprowadzenia zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do
mozliwosci finansowania przez miasto zadan wilasnych takich jak sieci komunikacyjne oraz infrastruktura
techniczna i spoleczna.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

CZESC | - UWARUNKOWANIA

MATERIALY WYKORZYSTANE

1.

© 0N

11.
12.
13.

14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.

38.

39.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego — uchwata Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka Nr XX/169/2001 z dnia 29 czerwca 2001 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka — uchwata Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXXI11/213/2006 z dnia 30 maja 2006 r.,

Strategia Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2003-2015,

Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2007-2009 — uchwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr 1V/9/2007 z dnia
24 stycznia 2007 r.,

Lokalny Program Rewitalizacji — uchwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XX/129/2004 z dnia 30 listopada
2004 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Ostréw Mazowiecka, 2004 r.

Bank Danych Regionalnych GUS, 2009 .,

Powszechny Spis Rolny 2002 r.,

Zestawienie zbiorcze gruntdw wg grup rejestrowych — stan na dzien 01.01.2008 r. (Ewidencja gruntdw

i budynkéw miasta Ostrow Mazowiecka),

Dane Wydzialu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej dotyczace
pozwolen na budow¢ wydanych dla terenu miasta Ostrow Mazowiecka,

Ortoobrazy w skali 1:5000, aktualnos¢ 2004 r.,

Opracowanie Ekofizjograficzne,

Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania miejscowego
miasta Ostrow Mazowiecka,

Mapa glebowo-rolnicza, IUNG Putawy,

Plan Urzadzania Lasu Nadle$nictwa Ostroéw Mazowiecka, 2005 r.,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000, Dz. U. 2004 Nr 229, poz. 2313,

,Informacja o funkcjonowaniu miejskich jednostek o§wiatowych za okres styczen — wrzesien 2008,

Informacja o realizacji programu ,,Bezpieczne miasto — Ostrow Mazowiecka” w 2007 r.,

,,Analiza stanu bezpieczenstwa za rok 2007 na terenie miasta Ostrow Mazowiecka”,

Rejestr zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego — uchwata Nr 65/2004 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.,

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacja — uchwata Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego Nr 78/06 z dnia 29 maja 2006 r.,

Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2010 z uwzglednieniem perspektywy
do 2014r.,

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem lat 2012- 2015
(aktualizacja) wraz z Programem Usuwania Azbestu i Wyrobow Zawierajacych Azbest,

Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2004-2015,

Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu Ostrowskiego na lata 2008-2013,

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Ostrowskiego (2004),

Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowskiego (2002),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Uchwata Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 7 lipca 2014 r.,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze (uchwalona
28 paidziernika 2013 r. przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego),

Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2013-2022 (Uchwala Nr XXX/236/13 Rady Powiatu w Ostrowi
Mazowieckiej z dnia 27 czerwca 2013 r.),

Strategia Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka 2003-2015,

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ostréow Mazowiecka do 2030 roku — aktualizacja,

Wieloletni Plan Inwestycyjne Powiatu Ostrowskiego na lata 2013-2015 (Uchwata Nr XXIII/182/12 Rady
Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 25 paidziernika 2012 v.),

Program ochrony srodowiska dla powiatu ostrowskiego na lata 2011-2014 7 perspektywq do 2018 r. (Uchwata
Nr XI1/86/11 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej 7 dnia 22 wrzesnia 2011 r.),

Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowskiego na lata 2008-2012 z perspektywq do
2016 r. i Programu usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest dla Powiatu Ostrowskiego, dla ktorych
przeprowadzono strategiczng ocene¢ oddzialywania na srodowisko (Uchwata Nr XLIV/261/10 Rady Powiatu
w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 30 czerwca 2010 r.),

Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2016-2023 (Uchwata Nr XV/100/2015
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka 7 dnia 16 grudnia 2015 r.),

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2007-2015 (Uchwata Nr XXVI1/164/2009
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka 7 dnia 2 czerwca 2009 r.).
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 1
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZNIE TERENOW
- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Legenda
===ss Cranica administracyjna miasta

PRZEZNACZENIE TERENOW W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ:

MN1, tereny

MN2, tereny
MN1/Ls, dziakki leSne z

MNU, tereny j

j z ustugami

[0 M tereny

[ MU, tereny wi
[0 Mut, tereny wi

z ustugami

niskiej z

B w2 ereny j i j 2

[ mus, tereny i iej z nieuci ustugami

[ M, tereny jelorodzis ushug i ustug
RM/MNT, tereny 1z

TERENY USLUG
[ | UP.tereny ustug publicznych
[0 uP1z, tereny ustug publicznych w zieleni
- UPa, tereny administracji
- UPo, tereny ustug odwiaty
- UPo/Z, tereny ustug owiaty w zieleni
- UPz, lereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej
- UPZ/Z, tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej w zieleni
[ uPr, tereny i
[ | P, tereny inwestycjl sakralnych
| UPs, tereny ustug sportu
- UPh, tereny handlu - targowiska miejskiego
U, tereny ustug

UMN, tereny usiug z do adaptacji oraz z
UPS, lereny ushig, z produkcji
Ucp, lereny ustug zwigzane z obstuga cmentarzy
TERENY DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ:
.| PPJU, tereny dziatanosci produkcyjneji ustug
PPIPS, tereny i
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:
TC1, cieplownia rejonowa
TE, GPZ "Ostréw Mazowiecka" 110/ 15kV

TK1, oczyszczalnia Sciekéw
TK3, pompownia $ciekow
TW1/ZP, teren miejskiego ujecia wody ze i Zielenig

TW2, slacja wodociggowa
TW3, ujgcie wody
TERENY KOMUNIKACJI:
- KDS, trasa ekspresowa
[ Ko, ulice giéwne
[T xoz, ulice zbiorcze
[ ] oD, ulice dojazdowe
KDL, ulice lokalne
KDW, drogi wewnetrzne
KP, ciagi piesze
KPJ, pieszo - jezdne ciggi publiczne
[ K. tereny lini kolejowych
[ KiKDZ, tereny linii kolej i ulicy zbiorczej
- KK3, lereny kolejowe - przetadunku fowaréw
- KK4, lereny zamknigte
P. parkingi, place manewrowe
TERENY OTWARTE:
- ZCc, tereny cmentarzy czynnych
- ZCn, tereny cmentarzy nieczynnych
ZR, tereny rekreadi i wypoczynku
[ 2D, tereny ogrédkew dziatkowych
[ | 27 tereny ziclen publiczne]
774 zPIKPJ, tereny zieleni publiczne] z komunikacja publiczng
[ 2. tereny zieteni izolacyjnej
- Ls, tereny laséw bez prawa zabudowy
Lsz, tereny do zalesienia - bez prawa zabudowy
Z, zadrzewienia $rodpolne na terenach rinych

R, tereny rolne z zabudowaq zagrodowa
I W, wody powierzchniowe

czeéci lerendw na cele mi
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 2
DOTYCHCZASOWA POLITYKA PRZESTRZENNA -
- STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW

1:25 000 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Legenda
=====_ Granica administracyjna miasta
OBSZARY FUNKCJONALNE:
[I8 I, Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 80% obszaru
[ Zs, Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 70% obszaru
ZN, Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 50% obszaru
ZE, Obszary zabudowy mieszkaniowo-usfugowej na 30% obszaru
|| W, Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na 80% obszaru
WE, Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ekstensywnej na 20% obszaru
[ UP, Obszary wydzielonych ustug publicznych

| SAG, Obszary specjalnej aktywnosci gospodarczej

ZP, Obszary rekreacji i wypoczynku

| ZD, Obszary ogrédkéw dziatkowych
[ zc, Obszary cmentarzy
R, Obszary zabudowy siedliskowej i produkciji rolniczej
#77 LM, Obszary laséw z zabudowa, mieszkaniowg do 30% obszaru
[ L, Obszary lesne
B KK, Obszary transportu kolejowego
[ K, Obszary transportu drogowego
IT, Obszary obstugi technicznej

[Z] Obszary niescistosci funkcji okreslonych w SUIKZP
z przeznaczeniem wyznaczonym w MPZP
MN1

NN Przeznaczenie terenow w MPZP
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 3
ROZMIESZCZENIE ORAZ TRESC WNIOSKOW
1:25 000 ZtOZONYCH DO ZMIANY STUDIUM

Legenda

=-=== Granica administracyjna miasta

[ Dziatki ewidencyjne objete wnioskowang zmiang przeznaczenia terenu
UJEDNOLICONA TRESC WNIOSKOW:
Wprowadzenie drogi publicznej przy rowie
Zmiana przebiegu drogi KDL

Stacja Bazowa Telefonii Komérkowej

Pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
Pod zabudowe mieszkaniowg

Pod zabudowe siedliskowg

Pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg
Pod zabudowe ustugowa,

Pod zabudowe przemystowg,

Pod zabudowe

Odlesienie na cele budowlane

ON N NONONOCNONON N N N J

Odrolnienie na cele budowlane

21. Lp. wniosku
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 4

1:25 000 TYPY | PODTYPY GLEB

\*
SN\
i
H
§
!
.

=
ap R ——
.,

e e s **

Legenda

=-=== Granica administracyjna miasta
#7 Tereny zabudowane
TYPY GLEB:
Gleby o niewyksztatconym profilu
GLEBY MINERALNE
A - Gleby bielicowe i pseudobielicowe
[ Dd - Czarne ziemie deluwialne (namyte)
|| Dz - Czarne ziemie zdegradowane i gleby szare
Bw - Gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne

~ M- Gleby murszowo mineralne i murszowate
GLEBY ORGANICZNE

[T T-Gleby torfowe i murszowo-torfowe

[ E - Gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe

Id: 6B4E1025-D548-401F-BDF5-662894E0E953. Podpisany

Strona 93



1:25 000

UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 5
KOMPLEKSY ROLNICZEJ PRZYDATNOSCI GLEB

Legenda

=== Granica administracyjna miasta
KOMPLEKSY ROLNICZEJ PRZYDATNOSCI GLEB:

2 - Kompleks pszenny dobry

4 - Kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry
5 - Kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry

6 - Kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby

7 - Kompleks zytnio-tubinowy

9 - Kompleks zbozowo-pastewny staby

2z - Uzytki zielone érednie

3z - Uzytki zielone stabe i bardzo stabe

RN - Gleby rolniczo nieprzydatne

Lasy
Nieuzytki rolnicze

. Tereny zabudowane (o zwartej zabudowie)
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 6
1:25 000 UKLAD DROGOWY, KLASY DROG

Legenda

=== Granica administracyjna miasta
—=— |inia kolejowa
Drogi
=== krajowa klasy E
=== krajowa klasy GP
=== wojewddzka klasy G
== powiatowa klasy Z
powiatowa klasy L
=== gminna klasy Z
=== gminna klasy L
gminna klasy D
Tereny zabudowane
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

1:25 000

. SCHEMAT NR 7
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - SIEC WODOCIAGOWA

Legenda

—==-= Granica administracyjna miasta
Dziatki ewidencyjne
#7 Budynki i budowle
[ ] Teren miejskiego ujecia wody ze studniami
[ Stacja wodociggowa
® Ujecie wody
/\/ Sie¢ wodociggowa
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 8

1:25 000 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - SIEC KANALIZACYJNA

Legenda

=-==-= Granica administracyjna miasta
Dziatki ewidencyjne
#7 Budynki i budowle
[ ] Teren oczyszczalni $ciekdw
(& Pompownia $ciekéw
/. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
/\/ Sieé kanalizacji deszczowej
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| SCHEMAT NR 9
1:25 000 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - SIEC GAZOWA

Legenda

=== Granica administracyjna miasta
Dziatki ewidencyjne
&7 Budynki i budowle
Sie¢ gazowa
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

SCHEMAT NR 10

1:25 000 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - SIEC CIEPLOWNICZA

Legenda

—==-= Granica administracyjna miasta
Dziatki ewidencyjne
&7 Budynki i budowle
Cieptownia rejonowa
/~\/ Sie¢ cieptownicza
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/202/2016
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 20 grudnia 2016 1.

Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

CzESC Il
KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

- tekst ujednolicony -

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZATWIERDZONA UCHWAEA
NR XXX1/197/2009 RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
Z DNIA 18 GRUDNIA 2009 R.

Ostrow Mazowiecka — Warszawa, 2016 .
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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten
nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmiana Studium, jak réwniez kolejna zmiana, opracowywana
dla dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25, wynikajqca z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjgtej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rad¢ Miasta w 2001 r.
Dokument pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do
istniejacego porzadku prawnego oraz obecnych potrzeb i wymagan.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslaja zalozenia rozwoju miasta i sa odzwierciedleniem
strategii 1 polityki wtadz samorzadowych.

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dokument Studium sktada si¢ z dwoch czesci —
uwarunkowan oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Czeg$¢ pierwsza — uwarunkowania, opisano
W poprzednim tomie. Cze$¢ druga dokumentu — kierunki zagospodarowania przestrzennego, przedstawia niniejszy
tom.

Zakres opisywanych zmian w strukturze przestrzennej okresla art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow?,

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy?,

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk®,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej*,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j,

1 dla zmiany Studium, wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac:
»uwzgledniajqc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: a) kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego, b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy”

2 dla zmiany Studium, wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., art. 10
ust. 2 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchylono

3 dla zmiany Studium, wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postacé: ,,obszary oraz
zasady ochrony Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk”

4 dla zmiany Studium, wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 8) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac: obszary dla
ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce scaleit i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej

-4 -

Id: 6B4E1025-D548-401F-BDF5-662894E0E953. Podpisany Strona 4



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych®,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
12719),

14) obszary wymagajace przeksztalcef, rehabilitacji lub rekultywacji’,

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie®,

Dla zachowania pelnej zgodnosci opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, kolejne rozdziaty tekstu
odpowiadaja punktom cytowanego ustepu.

2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN PRZESTRZENNYCH

2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

e  Osrodek administracyjny dla wiadz powiatu ostrowskiego i wtadz szczebla gminnego (miasta i gminy).
e Polozenic w potowie odlegltosci migdzy Warszawag a Biatlymstokiem przy waznym wezle drog
krajowych:

o nr 8, oznaczona numerem mi¢dzynarodowym E 67 (relacji: granica panstwa — Kudowa Zdr6j —
Ktodzko — Wroctaw — Piotrkéw Trybunalski — Warszawa — Radzymin — Wyszkéw — Ostrow
Mazowiecka — Zambréw — Biatystok — Suwalki — granica panstwa),

o 1r 50 (relacji: Ciechanow — Wyszogrod — Sochaczew — Grojec — Gora Kalwaria — Minsk Mazowiecki
—Lochéw — Ostréw Mazowiecka),

o nr 60 (relacji: Leczyca — Kutno — Plock — Ciechanow — R6zan — Ostrow Mazowiecka).

Usytuowanie przy pierwszorzednej linii kolejowej nr 34 Ostrotgka — Matkinia (o znaczeniu lokalnym).

Dobre powigzania komunikacyjne drogowe z regionem.

e Polozenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo (ok. 22% powierzchni miasta lezy

w zasiggu obszaru Natura 2000 (OSO) ,,Puszcza Biata”).

2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

e Caly obszar miasta pokryty waznym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego®, w ktorym
najwigcej terenow zarezerwowano dla:

5 dla zmiany Studium, wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 11) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac: , obszary
szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych”

¢ dla zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
obowiqzujq kolejne zmmiany przedmiotowej ustawy: z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600

7 dla zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 14) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac: obszary
wymagajq przeksztalceri, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, a po pkt 14) dodano pkt 14)a w brzmieniu:
obszary zdegradowane

8 dla zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr VI1I/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 16) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postaé: ,,obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowati i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w
gminie”

9 dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia
2016 r., uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. przyjeto zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka. W stosunku do ww. planu
zostaly wydane wyroki sqdu czeSciowo uchylajgce jego ustalenia (Wyrok Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady
Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012 sygnatura: Akt IV S.A/Wa 1515/13 oraz wyrok
Wojewoédzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014 roku sygnatura: Akt IV SA/Wa
233/14.), w tym dotyczqce ustaleii szczegétowych dla terenu potozonego w granicach ww. zmiany Studium
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zabudowy mieszkaniowej (niemal 40% powierzchni miasta),

terenow lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 18%),

komunikacji (ok. 14%),

zabudowy ushugowej, w tym ustug publicznych (ok. 11%) oraz terenéw przeznaczonych na
dziatalno$¢ gospodarcza (ponad 5%).
Mieszkancy oczekuja dalszych, daleko idacych zmian w przestrzeni zmierzajacych do calkowitego
wyeliminowania funkcji rolniczej z terenu miasta oraz rozpraszania zabudowy.
Najwigkszy udziat w ogoélnej strukturze uzytkowania gruntdéw miasta Ostrow Mazowiecka stanowig
uzytki rolne — ponad 50% przy czym wigcej niz % grunty orne.
Blisko 70% obszaru miasta to tereny otwarte, wolne od zabudowy i przeksztalcen.
Obserwowany w ostatnich latach prezny rozwoj funkceji produkcyjno-sktadowo-ustugowe;j.
Korzystne warunki budowlane z wyjatkiem terenéw w dolinie rzecznej Grzybowki, gdzie wystgpuja
tereny o okresowo wysokim poziomie wod powierzchniowych oraz tereny na podtozu bagiennym, ktore
sg okresowo podmokte.
Bardzo duza aktywno$¢ gospodarcza (przemyst, transport); swiadczy o tym wskaznik mierzony liczba
firm na 1000 mieszkancow przewyzszajacy Srednig krajowa 1 wojewddzka.
Poprawa stanu bezpieczenstwa w miescie m.in. dzigki funkcjonujacemu systemowi monitoringu
wizyjnego.
Dotychczas nie zostato zgazociggowane centrum miasta.
Dobrze rozwinigta sie¢ wodociggowa.
Rozwinigta sie¢ kanalizacji sanitarnej, sprawnie dzialajgca oczyszczalnia Sciekow.
Niski poziom zanieczyszczenia powietrza.
Dobrze rozwinigta sie¢ placowek oswiatowych w miescie.
Interesujace, choc stabo rozpropagowane poza obszarem miasta walory srodowiska kulturowego.
Przychylno$¢ wladz samorzadowych dla rozwoju dzialalnosci gospodarczej, aktywne wladze
samorzadowe, aktywni liderzy.
Korzystny uktad szlakow komunikacyjnych.
Brak infrastruktury turystycznej.
Wszystkie lasy stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa pozostajace w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe polozone w Nadle$nictwie Ostrow Mazowiecka w granicach
administracyjnych miasta majg status lasow ochronnych.

O O O O

W stanie istniejagcym droga krajowa nr 8 na odcinku obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej, funkcjonujacej od
2003 r. jest droga ekspresowa (S)

2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczong symulacje zmian liczby ludno$ci w miescie, bazujac na
danych dotyczacych migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 1995-2007 (wg BDR GUS).

Migracja na terenie miasta do 2000 r. byla stale dodatnia, zmieniata si¢ tylko jej intensywnos$¢, natomiast od
2001 r. tendencja ulegta odwrdceniu i od kilku lat notowane jest ujemne saldo migracji.

Tab. 1. Saldo migracji w miescie Ostréw Mazowiecka w latach 1995-2007

1995 | 1996 | 1997 1998 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007

w ruchu wewnetrznym 74 71 67 31 138 53 -9 -10 -30 -64 -2 -82 -23

zagranica

0 0 6 4 1 2 -1 0 0 0 0 -4 -16

Zrodto.: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Dane migracji na przestrzeni 13 lat potraktowano jako zmienny cigg liczbowy. Jego powtorzenia,
z uwzglednieniem zmian przyrostu naturalnego, pozwolily okresli¢ przyblizony wzrost liczby mieszkancéw gminy
(przy zatozeniu, ze aktualne trendy nie ulegna zmianie).

Tab. 2. Liczba mieszkancow gminy (do roku 2007) oraz prognozowany wzrost

Liczba mieszkancéw gminy:

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

miasto ogétem | 22026 | 22321 | 22536 | 22592 | 22260 | 22369 | 22446 | 22517 | 22510 | 22486 | 22552 | 22 547 | 22 608

Prognozowany wzrost:

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

miasto ogétem | 22 657 | 22707 | 22757 | 22807 | 22857 | 22907 | 22957 | 23008 | 23058 | 23109 | 23160 | 23211 | 23262
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Regionalnych GUS

Z przeprowadzonej symulacji wynika, ze ludno$¢ miasta bedzie si¢ powoli zwigkszaé, jednakze do 2020 r. nie
przekroczy ona 24 000.

Przytoczone w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludnosci miasta w dluzszej perspektywie moga odbiega¢ od
przyjetych wartosci, ze wzglgdu na zmiang warunkéw ekonomicznych oraz kierunkéw migracji ludnosci.

Na potrzeby zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., przeprowadzono analize sytuacji demograficznej w oparciu
o opracowanie GUS z 2014 r.: ,,Prognoza ludnosci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz
podregionéw na lata 2014-2050” dla powiatu ostrowskiego. Prognozuje sie, iz w roku 2045 (na najblizsze
30 lat) liczba ludnosci w miescie Ostrow Mazowiecka osiggnie wartosé 22 4910s6b, co w odniesieniu do
danych z 2014 r. oznacza niewielkie zmniejszenie sie liczby ludnosci o 301 0s6b, tj. 0 1,3%. Nalezy zatem
przyjaé, ze liczba mieszkaricéw bedzie oscylowata na obecnym poziomie, prognozowany jest natomiast
znaczny wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej w miescie jest wykorzystanie szans rozwojowych miasta oraz ograniczenie lub
zniesienie barier rozwoju, zachowanie trwaloSci podstawowych proceséw przyrodniczych i rownowagi
przyrodniczej, z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Zatozone cele realizowane beda w poszczegodlnych obszarach problemowych, uwzgledniajacych:
e zmiany w sposobie uzytkowania terenu oraz w strukturze gospodarczej,
uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania miasta, w tym tad przestrzenny zabudowy,
rozwoj systemu komunikacji i infrastruktury drogowej (w tym $ciezek rowerowych),
poprawg stanu Srodowiska naturalnego,
lokalny system przyrodniczy,
poprawg stanu lokalnej infrastruktury technicznej,
poprawg lokalnej infrastruktury spotecznej, edukacyjnej i sportowe;.

Dziatania w tych obszarach sprzyjac beda:
e zwigkszaniu atrakcyjnosci obszarow miasta dla inwestorow lokalnych i zewnetrznych,
e tworzeniu wysokiej jakosci konkurencyjnych w stosunku do innych gmin i miast terenéw
mieszkaniowych,
e aktywizacji lokalnej spotecznosci,
e zwickszeniu poziomu inwestycji lokalnych.

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dzialan stanowig podstawe do wyznaczenia
kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO?™

W Strategii rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeto nastgpujaca wizje rozwoju: ,,Przedsiebiorcza Ostrow
Mazowiecka — otwarta na ludzi i biznes, pomostem pomigdzy Zachodniq a Wschodnig Europg”. W dazeniu do
realizacji tej wizji pomoc maja cele strategiczne:

I. Poprawa jakos$ci zycia w miescie,
II. Rozwdj gospodarczy,
III. Poprawa tadu przestrzennego i infrastrukturalnego miasta.

Z powyzszego wynika, ze gtdowna funkcje miasta okreslono jako mieszkaniowa wraz z zapewnieniem dostgpu do
ustug gwarantujacych wysoka jakos¢ zycia mieszkancom.
Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego uznaje si¢:
o funkcje produkcyjno-sktadowo-ustugowa okreslona w Studium jako aktywno$¢ gospodarcza,
zapewniajaca miejsca pracy oraz gwarantujaca nalezyta range miasta,
e kreowanie miasta jako waznego o$rodka obstugi ponadlokalnej we wschodniej czesci Mazowsza.

Model funkcjonalno-przestrzenny miasta okreslony w Studium jest wynikiem istniejgcych uwarunkowan tzn.
obecnego stanu zagospodarowania, realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
istniejacych trendéw rozwojowych.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016, dokumentem strategicznym miasta jest Strategia
Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka do 2030 roku - aktualizacja, w ktorej
wskazano dqzenia, aby Ostréw Maz. stawata sie w coraz wiekszym stopniu miastem przyjaznym
mieszkaricom, przedsiebiorczym i nowoczesnym, tgczqcym tradycje ze wspotczesnosciq oraz
bezpiecznym, a takze potrafigcym w petni wykorzystaé cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej dla
dobra i pomyslnosci jego mieszkaricow.

Najistotniejsze dla ww. terenu zmiany Studium zadania realizacyjne Strategii, majgc na uwadze
okreslony na wstepie cel zmiany Studium (zmiana funkcji przedmiotowego terenu na tereny aktywnosci
gospodarczej), to m.in.: wspieranie dziatati na rzecz budowy drogi Via Baltica, budowa malej
potudniowo-wschodniej obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej, modernizacja sieci elektroenergetycznych
Srednich i niskich napieé¢ oraz dziatania na rzecz wzrostu bazy dochodowej miasta, zwtaszcza poprzez
aktywne wpieranie przedsiebiorczosci mieszkaiicow i rozwoju lokalnej gospodarki.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 v, nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskéow z audytu
krajobrazowego lub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,
poniewaz na terenie wojewédztwa mazowieckiego taki audyt nie zostal jeszcze opracowany.

Po przeanalizowaniu istniejacych uwarunkowan i potrzeb przyjmuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego miasta:

e w strefie centralnej miasta nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej
odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiggu ponadlokalnym. Obszar centrum powinien posiadac
charakter gléwnie ustugowy. Kluczowe dla stworzenia wysokiej jakosci centrum miasta jest:

o nasycenie terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej roznorodnosci i jakosci,
o zapewnienie wiasciwej ilo$ci 1 jako$ci przestrzeni publicznych,
o adaptacji i ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta,

e niedopuszczenie do powstawania zabudowy wysokiej w bezposrednim otoczeniu zabudowy
jednorodzinnej,
adaptacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej wysokiej potozonej poza centralng czgs$cia miasta,
adaptacje wszystkich zorganizowanych terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wskazanie nowych terendw pod ten rodzaj zabudowy,

e dopuszczenie na wszystkich wyzej wymienionych terenach mieszkaniowych nieucigzliwych ustug tzn.
takich, ktére nie powoduja uciazliwo$ci w emisji substancji i energii oraz nie s3 przedsigwzigciami

10 wyrazenie ,,oraz wynikajace z audytu krajobrazowego” obowiqzuje dla zmmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty
Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatg Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.
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mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze
by¢ wymagana,

e dopuszczenie na wszystkich wyzej wymienionych terenach mieszkaniowych funkcjonowania
nieucigzliwych obiektéw produkcyjno-ustugowych (ktore nie powoduja ucigzliwosci w emisji substancji
i energii oraz nie s3 przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktoérych ocena oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana) nie naruszajgcych mieszkaniowego charakteru
dziatek, na ktorych beda zlokalizowane,

e zabudowa mieszkaniowa zar6wno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mie¢ charakteru osiedli
zamknigtych tzw. kondominiow,

e nalezy przyja¢ system zageszczania istniejacej zabudowy, tj. lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenach ws$rdéd zabudowy istniejacej, a dopiero w dalszej kolejnosci nalezy
przeznaczy¢ pod zabudowg tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terenow zabudowanych,

e zaleca si¢ odpowiednie etapowanie rozwoju mieszkalnictwa i zapewnienie petnego wyposazenia terendw
mieszkaniowych w infrastrukturg techniczna,

o w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dzialkach zalesionych nalezy utrzymaé lesny
charakter terenow,

e niezbedne jest dokonanie przeksztalcen funkcjonalnych terendow wskazanych w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potrzeby rozwoju funkcji
gospodarczych. Obszary te zlokalizowane sa w potnocnej cze$ci miasta, zostalty wskazane na rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna”,

e tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terendw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjnej,

e na tereniec miasta nie przewiduje si¢ rozwoju funkcji rolniczych, nalezy dazyé do zachowania terenow
rolnych wskazanych w planie miejscowym jako terenéw otwartych bez prawa do zabudowy.

Nowe tereny produkcyjno-sktadowo-ustugowe ze wzgledu na dostepno$¢ komunikacyjng oraz potencjalne
negatywne oddziatywanie na osiedla mieszkaniowe zaleca si¢ lokalizowaé w otoczeniu drogi ekspresowej S-8,
terenu dawnej nasycalni podktadow kolejowych, terenu w poblizu Cieptowni Rejonowej potozonego miedzy
ulicami Armii Krajowej i Lipowa oraz w potudniowej czgéci miasta przy ul. Warszawskiej i drodze S-8.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terenéw jak rowniez kierunki i wskazZniki dotyczqce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenédw, uwzgledniono wyniki bilansu terenéw opracowane w czesci I - Uwarunkowania.
Z przeprowadzonej w bilansie terendw analizy wynika, iz biorgc pod uwage potrzeby i mozliwosci
rozwoju miasta wynikajgce z uwwarunkowan spotecznych (w tym prognoz demograficznych),
srodowiskowych i ekonomicznych (w tym mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzqcych realizacji
zadafsi wlasnych gminy,) istnieje mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni planowanych w dotychczasowym
Studium terenéw aktywnosSci gospodarczej, w obrebie terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaly
Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr
XX1I/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r. - zgodnie z potrzebg
wyrazonqg przez wiasciciela tych gruntéow (majgcq na celu powiekszenie terenu zaktadu produkcyjno-
ustugowego sqsiadujqcego z terenem zmiany Studium).

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Dzielac miasto na tereny funkcjonalne przyjeto zalozenie, ze w dzisiejszych warunkach spoteczno-
gospodarczych zwigzanych z zabudowa nie wystepuja tereny jednorodne funkcjonalnie. W trosce o rozwoj
przestrzenny i gospodarczy miasta w Studium nie wyr6zniono terenéw o jednorodnych funkcjach mieszkaniowych,
ustugowych czy tez przemyslowych. Tereny wskazane w Studium do zabudowy maja charakter obszaréw
wielofunkcyjnych czyli takich, w ktérych dopuszcza si¢ przenikanie si¢ funkcji niekolidujgcych ze sobg. Od tej
reguty przyjeto wyjatek dla 4 terenow funkcjonalnych, dla ktérych dopuszczona jest tylko jedna funkcja (ZC, ZP,
ZD, IT).

W Studium zaktada si¢ podzial miasta na nastgpujace tereny funkcjonalne wytyczone w tkance miasta siecia
komunikacyjng oraz proponuje si¢ dla nich wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
1.  WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. WMNz - Tereny wielofunkcyjne z dominujaca funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach okresowo zalewanych wodami deszczowymi
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3. WMNw - Tereny wielofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W poblizu uj¢¢ wod podziemnych

4. WMNI - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych

5. WMW — Tereny wielofunkcyjne z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

6. UP — Tereny wydzielonych ustug publicznych

7. AG — Tereny aktywnosci gospodarczej

8.  AGp — Tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej

9. AGn — Tereny aktywnosci gospodarczej nieucigzliwe;j

10. ZC — Tereny cmentarzy

11. ZP — Tereny miejskiej zieleni urzadzone;j

12. ZD — Tereny ogrodow dziatkowych

13. IT — Tereny infrastruktury technicznej

14. E - Tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo

15. L — Tereny lasow i zadrzewien

16. W — Tereny wod

3.1.1. WMN — TERENY WIELOFUNKCYJINE Z DOMINUJACA FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ]

Dominujacg funkcjag tych terenow jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcjg uzupelniajaca sg ustugi
zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejgce sktady i produkcja nie kolidujgce z funkcja
podstawowa. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen, ktére powoduja ucigzliwosci poprzez emisjg
substancji i energii oraz sg przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
jest wymagana lub moze by¢ wymagana. Wyjatkowo studium dopuszcza funkcjonowanie na terenach WMN matych
warsztatow samochodowych.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych,
ustug publicznych i innych ushug, istniejacych nieuciazliwych skladéw i produkcji (dla ktorych raport
oddziatywania na $rodowisko nie moze by¢ wymagany), zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terenow w ramach wyzej wymienionych funkcji.

Na terenach WMN dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej (z uwzglednieniem wytycznych dla
stref ochrony konserwatorskiej), ktorej skala musi by¢ dostosowana do dominujacej zabudowy mieszkaniowej w
danej czeSci miasta. SzczegOlowe parametry zostang okre§lone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W studium wskazuje si¢ dwa obszary: rejon ulic Wilenskiej — Potnocnej — Sadowej — Ptasiej oraz Wschodniej —
Wiaduktowej — Pasazerskiej, na ktorych istniejaca od dziesiecioleci zabudowa zagrodowa wspotistnieje z zabudowa
mieszkaniowa 1 ustugowa na réwnych prawach. Na obszarach tych nie dopuszcza si¢ do lokalizowania nowych
obiektow chowu i hodowli zwierzat. Obszar ten wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla terenow potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy odlegtosci lokalizowania nowej zabudowy od tych
obiektow reguluja przepisy odrgbne. Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano zasigg stref
sanitarnych™ 50 m i 150 m od istniejagcych czynnych cmentarzy, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi
istnieja obostrzenia w lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty Zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykulty zywnosci, oraz studni, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Szczegodtowe okreslenie funkcji i lokalizacji zostanie okre$lone na etapie opracowania planu miejscowego.

Sposrod terenéw wielofunkcyjnych z dominujaca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyroznia si¢
szczegolnie tereny:

o WMNz - tereny wskazane w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane
potozone na terenach okresowo zalewanych wodami deszczowymi. Wystepuja one w potudniowe]j czesci
miasta w dolinie cieku Grzybowka. Poza istniejaca zabudowa nie wskazane jest lokalizowanie nowej
zabudowy.

o WMNwW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie istniejacych uje¢ wody.

Tereny te nalezy oddziela¢ od terenu drogi ekspresowej strefami zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum
20 m. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi¢ winna 1200 m2, powierzchnia czynna
biologicznie — minimum 70% powierzchni terenu inwestycji. Lokalizacja zabudowy i sposob
zagospodarowania terenow w strefie uje¢ wody powinny by¢ poprzedzone badaniami i ekspertyzami
hydrogeologicznymi.

1 strefa 50 m od istniejagcych czynnych cmentarzy — dla obszaréw wyposazonych w sie¢ wodociggows; strefa 150 m od
istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszaréw niezwodociggowanych
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e  WMNI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych. Zaklada sie przeznaczenie tych
terendw na realizacj¢ 1 utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wkomponowanej w las oraz
niezbednej infrastruktury. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek wynosi¢ winna 1500 m?,
powierzchnia czynna biologicznie — minimum 80% powierzchni terenu inwestycji. Dopuszcza si¢ ustugi
wbudowane w obiekt mieszkalny. Lokalizacje nowej zabudowy warunkuje sie:

O uzyskaniem zgody marszalka na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

O uzbrojeniem terenu w wode i kanalizacje. Nie dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni
sciekow.

W ramach wydzielenia WMN dopuszcza si¢ lokalizowanie gminnego budownictwa mieszkaniowego!?

0 charakterze wielorodzinnym, pod warunkiem zachowania parametréw wysokosciowych dopuszczonych dla

obszarow WMN.

Rozmieszczenie terendow WMN, WMNz, WMNw, WMNI zostato wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

3.1.2. WMW —TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUJACA FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNEJ

Dominujacg funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcjg uzupetniajaca sa ustugi
zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe, niekolidujace z funkcja podstawowsg. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen ktoére powoduja ucigzliwo$ci poprzez emisj¢ substancji i energii
oraz sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogg potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagana lub
moze by¢ wymagana.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych,
ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Adaptuje si¢
istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscia jej modernizacji oraz rozbudowy. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji.

Zasigg terendw WMW zostal wskazany na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.1.3. UP-TERENY WYDZIELONYCH USLUG PUBLICZNYCH

Studium wyrdznia tereny wydzielonych uslug publicznych, w ktorych priorytetem dla lokalizacji sg ustugi celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: os$wiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnego, sportu
i rekreacji. Budynki ustug publicznych, w szczegdlnoéci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Jednoczes$nie, o ile zajdzie konieczno$¢ wyzszego rzedu, studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy ustug
publicznych w ramach innych terendéw funkcjonalnych (WMN, WMW).

3.1.4. AG - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sklady itp.
Poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno —
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych i wewngtrznych, parkingow, garazy.
Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych
i wlascicieli. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na §rodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana, chyba ze przepisy odrgbne stanowia
inaczej. Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjne;.

W obrebie terenéw AG objetych zmiang Studium, wynikajacq z Uchwaty Nr VIIl/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr XXI1/156/2016 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych a wskazanych w Studium jako tereny AG ustala si¢ powierzchni¢
biologicznie czynng minimum 30% powierzchni terenu inwestycji.

Sposrod terenow aktywnosci gospodarczej wyrdznia si¢ szczegolnie tereny:

e AGp — tereny aktywno$ci gospodarczej przeksztalcone z funkcji mieszkaniowej. Wydzielenie to dotyczy
terenéw, ktoére w obowigzujacym planie miejscowym zostaly przeznaczone na cele szeroko rozumianej
zabudowy mieszkaniowej. Postuluje si¢ zmiane funkcji; proponowane podstawowe przeznaczenie terenow pod
ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sklady itp. Wskazane jest pilne przeprowadzenie
zmiany planu miejscowego, celem uniemozliwienia rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W ramach

12 g ktorych mowa w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 1990 r. Nr 16 poz. 95 z p6zn. zm.)
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kategorii terenu konieczne jest wydzielanie obszaréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
etapie sporzadzania planu miejscowego.

e AGNn - tereny aktywnos$ci gospodarczej nieucigzliwej (W tym rowniez tereny potozone w poblizu
projektowanych uje¢ wod podziemnych). Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow
i technologii, ktore powoduja ucigzliwoéci poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko jest wymagana lub moze by¢
wymagana, chyba Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej, o ile nie koliduje to z istniejaca sasiadujacg zabudowa
mieszkaniowa. Na terenach AGn ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 45% powierzchni
terenu inwestycji. Lokalizacja zabudowy i sposob zagospodarowania terenow w strefie uje¢ wody powinny by¢
poprzedzone badaniami i ekspertyzami hydrogeologicznymi. Wyjatkowo studium dopuszcza funkcjonowanie
na terenach AGn matych warsztatdow samochodowych.

3.1.5. ZC-TERENY CMENTARZY

Dla terenéw cmentarzy ustala si¢ ochrone¢ i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni
terenu cmentarzy oraz utrzymanie ich stref sanitarnych. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i realizacje nowej zabudowy
zwigzanej z funkcja podstawowa. Na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano kierunek potencjalny
powigkszenia cmentarza komunalnego.

3.1.6. ZP - TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI URZADZONEJ

Dla terenéw miejskiej zieleni urzadzonej wskazuje si¢ przeznaczenie terendw na realizacj¢ i utrzymanie zieleni
miejskiej oraz drobnych ustug funkcjonalnie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem oraz niezbg¢dnej
infrastruktury. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja uciazliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz s3 przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej. W sktad terenéw ZP wchodza nastgpujace obszary:

e Ogrod Jordanowski potozony u zbiegu ulic Rézanskiej i 3 Maja,
e Skwer polozony mi¢dzy ulicami 3 Maja i Partyzantow,
e Plac Ksi¢znej Anny Mazowieckie;j.

3.1.7. ZD - TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

Dla terenéw istniejacych ogrodow dziatkowych wskazuje si¢ utrzymanie funkcji rekreacyjnej. Na terenach tych
nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ushugowych oraz
produkcyjnych.

W ramach tego wydzielenia dopuszcza si¢ modernizacje¢ i realizacj¢ nowej zabudowy o charakterze architektury
ogrodowej. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja uciazliwosci
poprzez emisj¢ substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami moggcymi zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na $Srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylgczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i drog.

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni terenu inwestycji. Nie wskazuje sie nowych
obszaréw przeznaczonych na tereny ogrodow dziatkowych.

Dla terenow potozonych w sasiedztwie czynnych cmentarzy odlegtosci lokalizowania nowej zabudowy od tych
obiektow reguluja przepisy odrgbne. Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano zasieg stref
sanitarnych®® 50 m i 150 m od istniejagcych czynnych cmentarzy, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi
istnieja obostrzenia w lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuty Zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci, oraz studni, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3.1.8. IT-TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wskazuje si¢ przeznaczenie terendow infrastruktury technicznej na realizacj¢ i utrzymanie urzadzen i obiektow
miejskiej infrastruktury technicznej

Podstawowa funkcja tych terendw jest zaopatrzenie mieszkancow miasta Ostrow Mazowiecka a takze
okolicznych miejscowosci w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej, cieptowniczej oraz
gazowej.

13 strefa 50 m od istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszarow wyposazonych w sie¢ wodociagows; strefa 150 m od
istniejacych czynnych cmentarzy — dla obszarow niezwodociggowanych
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Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym
obiekty kubaturowe 1 budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Miasta Ostrow
Mazowiecka.

3.1.9. E - TERENY OTWARTE BEZ PRAWA DO ZABUDOWY W TYM TERENY UZYTKOWANE
ROLNICZO

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie przewiduje si¢ rozwoju rolnictwa; jednoczesnie nie zaklada sig¢
likwidacji gospodarstw rolnych juz istniejagcych. Nie jest wskazane lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej
(zgodnie z przepisami odrgbnymi) ze wzgledu na wzmacnianie miejskiego charakteru Ostrowi Mazowieckiej.
W sklad terenow funkcjonalnych E wchodza tereny dotychczas wykorzystywane rolniczo a takze tereny nad
ciekami wodnymi oraz tereny odtogowane, ktore petnig wazna funkcj¢ przyrodnicza w miescie. Tereny te okreslone
zostaly w obowigzujacym planie miejscowym jako R (tereny rolne z zabudows zagrodows), Z (zadrzewienia
$rddpolne na terenach rolnych), ZP (tereny zieleni publicznej — wzdhuz rzeki Grzybowki) a takze tereny narazone na
okresowe zalewanie wodami deszczowymi potozone przy Grzybowce pomiedzy Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za
Stawem” a oczyszczalnig miejska: ZR (tereny rekreacji i wypoczynku) oraz czgéciowo tereny MN2 (tereny
wolnostojacej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej).

Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktdére powoduja ucigzliwosci poprzez
emisj¢ substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 droég. Dla terenéw otwartych dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednej dla miasta infrastruktury
techniczne;j.

3.1.10.L —- TERENY LASOW I ZADRZEWIEN

Dla terenéw lasow i1 zadrzewien zaklada si¢ przeznaczenie terendw na utrzymanie kompleksow lesnych
z dopuszczeniem niezbednej dla miasta infrastruktury technicznej oraz funkcji rekreacyjnych. Gospodarowanie
na tych obszarach winno by¢ zgodne z planami urzadzeniowymi laséw.

3.1.11.W - TERENY WOD

Zaktada si¢ zachowanie terenéw wod w ich dotychczasowej formie z mozliwoscia przykrycia cieku Grzybowka
na odcinku od ul. Prusa do ul. 3 Maja oraz cieku bedacego lewym doptywem Grzyboéwki na odcinku od ul.
Maltkinskiej do ul. Olszynowe;j.

3.2. BILANS TERENU

POWIERZCHNIA
ha %

PRZEZNACZENIE TERENU

WMN _Tereny Wlt_elofu_nkcyjne z dominujgca funkcjg zabudowy mieszkaniowej 85121 38.24%
jednorodzinnej

WMNz | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach okresowo 275 0.12%

zalewanych

WMNw Ijzrgr\:vygéibudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sgsiedztwie istniejgcych 13,63 0.61%

WMNI | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych 32,83 1,47%

WMW Tgreny W|_elofl_mkcyjne z dominujgca funkcjg zabudowy mieszkaniowej 7559 3.40%
wielorodzinnej

UP Tereny wydzielonych ustug publicznych 35,51 1,60%

AG Tereny aktywnosci gospodarczej 230,20 10,34%

AGp | Tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej 17,49 0,79%

AGn | Tereny aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej 78,41 3,52%

ZC Tereny cmentarzy 12,01 0,54%

ZP Tereny miejskiej zieleni urzadzonej 2,71 0,12%

ZD Tereny ogrodow dziatkowych 18,55 0,83%

IT Tereny infrastruktury technicznej 16,31 0,73%

E Tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo 183,65 8,25%

L Tereny lasow i zadrzewien 359,99 16,17%

W Tereny wod 3,62 0,16%

Tereny kolejowe 40,79 1,83%

Tereny drog 250,50 11,25%

suma 2225,73 100,00%
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Na podstawie bilansu terenow ustalono potencjalna pojemno$¢ terenow mieszkaniowych wskazanych w studium
dla miasta Ostrow Mazowiecka. Wynosi ona ~60 tys. mieszkancow i prawie 3 krotnie przekracza ona
prognozowana liczbe ludnosci w roku 2025 roku.

3.3. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka terenami wytaczonymi spod zabudowy sa:
e tereny lasow i zadrzewien (L),
e tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo (E),
e tereny wod (W),
e zgodnie z przepisami odr¢bnymi tereny przylegajace do:

o cmentarzy,

o linii energetycznej 110 kV.

3.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE

Na obszarze miasta Ostréow Mazowiecka terenami wystgpowania ograniczen w zabudowie sa:
e tereny wystepowania podziemne;j sieci drenarskiej,

e tereny narazone na podtopienia wodami deszczowymi,

e obszary o trudnych warunkach geoinzynierskich.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium postuluje:

e konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania istniejacej
zabudowy, preferowany kierunek przeksztalcen — dogeszczenie istniejacej zabudowy, tworzenie osiedli
mieszkaniowych o spojnym charakterze,

e dopuszczenie modernizacji i uzupelniania istniejacej oraz wprowadzania nowej zabudowy wylacznie
W ciagu istniejacych drog (z uwzglgdnieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych),
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w mie$cie wskazano na ponizszym schemacie,
wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejagcymi budynkami i nie powinna przekraczac:
5 kondygnacji nadziemnych dla terenéw WMW, 3 kondygnacji nadziemnych dla terenow WMN, WMNz,
WMNw oraz 2 kondygnacji nadziemnych dla terenéw WMNI,

e niczaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ realizacjg
zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, obiektow stuzacych
innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

4.2. W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie ustug 1 dziatalno$ci gospodarczej Studium postuluje:

e zachowanie istniejagcych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupehienia funkcji mieszkaniowej na terenach wielofunkcyjnych
WMN i WMW,
zakaz lokalizacji nowych obiektoéw chowu i hodowli zwierzat,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG i AGp wynosi 30% terenu inwestycji,
natomiast dla AGn — 45%,

e wysoko$¢ nowej zabudowy na terenach AG nie powinna przekracza¢ 15 metrow (nie odnosi si¢ to do
masztoéw, anten, kominow; obiekty te w przypadku przekroczenia wysokosci 50 m stanowiag przeszkode
lotnicza i wymagaja uzgodnien na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych).

43. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Studium postuluje:

e zachowanie i pielggnacj¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow znajdujacych si¢
w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

e zachowanie stref ochrony konserwatorskiej,
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e zachowanie stref ochrony archeologicznej,
e zachowanie i pielggnacje istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym stanie technicznym
oraz historycznego uktadu drog.

4.4. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium postuluje:

e utrzymanie rolniczego charakteru terendw ze znacznym udzialem gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz
terendw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium jako tereny otwarte bez prawa do zabudowy (E),

e gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrgbnymi i polityka zapisang w rozdziale:
Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

e zakaz lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat,

e zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwosci ich
modernizacji i konserwacji,

e zachowanie istniejgcej i mozliwos¢ wprowadzania nowej roslinnosci $rodpolne;j.

45. W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium postuluje:

e wlaczenie do systemu przyrodniczego miasta kompleksow lesnych oraz doliny Grzybowki, mozaiki tak, pol
i lasow (jako obszarow zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bioréznorodnosci, przy jednoczesnym
zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu,

e zachowanie istniejagcych form ochrony: pomniki przyrody, obszaru Natura 2000,

e zachowanie terenow lasow,

e dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, ktore speilniaja wymagania zawarte w przepisach
odrebnych w tym zakresie, na wniosek wladajacych,

e obowiazek ksztattowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny, w postaci
zadrzewien §rodpolnych,

e zachowanie istniejacego stawu oraz ochrona stosunkéw wodnych terenu jako elementéw retencji na terenie
miasta.

4.6. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej Studium postuluje:

e adaptacje istniejacej na terenie miasta infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie $ciekow itp.)
oraz mozliwo$¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkéw i budowli infrastruktury
technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terendw zurbanizowanych miasta.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO / KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK*

W celach polityki przestrzennej miasta przyje¢to jako podstawe zasadg zrownowazonego rozwoju, podkreslajac
dodatkowo potrzebe zachowania trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej.
Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasoboéw $rodowiska
przyrodniczego, w tym poprzez ochron¢ jego cennych zasobow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu
jego walorow i zasobow. Stad Studium za cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w tym zakresie
okresla:

e ochrong jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
ochrong jakos$ci powietrza atmosferycznego,
zapobieganie nadmiernemu przeksztalcaniu gleb,
ochrong przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,
ochrong waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypelniajacych przyjete zatozenia nalezy:

14 wWyrazenie ,krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk” obowiqzuje dla zmiany Studium,

wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej
Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., i zastepuje
dotychczasowe wyrazenie , krajobrazu kulturowego”
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e utrzymanie ciagloéci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktére w strukturze miasta stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty
ciggow przyrodniczych o randze regionalnej (Puszcza Biata),

e ochrona istniejagcych oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej oraz paséw zadrzewien
przyulicznych oraz $rédpolnych,

e poprawa jakosSci srodowiska.

W celu ochrony srodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig:
System obszarow otwartych (system przyrodniczy),

Obszary i obiekty ochrony przyrody,

Zasady ochrony powierzchni ziemi,

Zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

Zasady ochrony zasobow wodnych 1 ich jakosci,

Zasady ochrony akustycznej.

5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY

System powigzan przyrodniczych ksztattowany jest w gldwnej mierze przez najbardziej zasobne ekosystemy,
polaczone ze sobg w jeden spodjny i ciagly przestrzennie uklad. Obszarami umozliwiajagcymi powigzanie terenu
gminy z otoczeniem oraz z krajowymi ciggami ekologicznymi jest obszar Natura 2000 kod PLB 140007 ,,Puszcza
Biala” (powiazania o znaczeniu ponadregionalnym) oraz dolina rzeki Grzybowki (powigzanie o znaczeniu
lokalnym).

System przyrodniczy Ostrowi Mazowieckiej opiera si¢ na kompleksach lesnych potozonych na potudniu oraz
cieku wodnym — Grzybowce (system ten uzupetniany i wspomagany jest przez taki, tereny rolne).

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacaja tereny zieleni, takie jak parki, cmentarze, tereny sportowe, ogrody
dziatkowe, zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i kepy S$rodpolne, pasy zieleni
przydroznej, roslinno$¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanowia istotng cze$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i w oparciu o ten
przyrodniczy szkielet ksztaltowane sg tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach, wskazywanych
w Studium.

Na terenach miejskiej zieleni urzadzonej, terenach cmentarza i terenach ogrodéw dziatkowych a takze w ich
sasiedztwie Studium zakazuje regulacji stosunkdéw wodnych mogacych spowodowaé zniszczenie drzewostanu, a w
przypadkach nieuniknionej koniecznosci wykonanie wczesniejszych ekspertyz potwierdzajacych dopuszczalno$é
takich dziatan z punktu widzenia wymogow ochronnych.

Wymaga si¢ wyznaczania terendw zieleni urzadzonej publicznej dla celow rekreacyjnych w planach nowych
wigkszych zespotow zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

W przypadku koniecznosci likwidacji zieleni w zwigzku z budowa lub rozbudowa drog lub infrastruktury
technicznej postulowane jest ograniczenie likwidowanej powierzchni do minimum.

5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Istniejgce obszary i obiekty obj¢te ochrong prawna:
e pomniki przyrody — modrzew europejski oraz Aleja Sosnowa I,
e obszar Natura 2000 (OSO) — PLB140007 ,,Puszcza Biata”.

W Studium nie wskazuje si¢ na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszarow i obiektow proponowanych do
objecia ochrong.

Zasady ochrony obszaréw i obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraty si¢ na wskazaniu
W opracowywanych mpzp i sformutowaniu nakazéw, nakazow zakazéw dopuszczen w oparciu o przepisy odrebne.
Istniejace obszary i obiekty objete ochrong wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium postuluje:

e zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych stuzacych
obstudze mieszkancow,

e zachowanie i ochrong ro$linnoéci utrwalajacej zbocza form wydmowych (niewielkie formy w okolicy ul.
Wisniowej i na wschod od ul. Broniewskiego).
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5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

e ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) i niskiej emisji
rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii,

e ograniczenie emisji ze zrodet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu transportowego
w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdhuz ciaggdw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacj¢ i budowg dréog i parkingdbw w oparciu
0 materialy i technologie ograniczajace emisj¢ pylhu,

e ograniczenie emisji ze zrodet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie instalacji
i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazoéw i pylow do powietrza, na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy.

55. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobow i jako$ci wod Studium postuluje:

e ochrong zbiorowisk roslinno$ci wodnej i przywodne;j,

e zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odlegtosci zabudowy i ogrodzenia od brzegow ciekow
wodnych i odlegltosci ogrodzenia od brzegdéw ciekdw i zbiornikéw wodnych,

e ochrone i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terendw podmoktych, istniejacych stawow do
zwigkszenia malej retencji wodnej; okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

e odprowadzanie wdéd deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej w granicach
poszczeg6lnych dziatek,

e zachowanie jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
zainwestowania,

e ograniczenie (w miar¢ mozliwosci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych (placow, Sciezek,
parkingéw, sktadéw i innych) na rzecz nawierzchni perforowanych lub innych przepuszczalnych.

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:

e poprawe stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania
i eksploatacji systemu transportowego,

e stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejaca zabudowe wzdluz drég o duzym
natezeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna),

e zwickszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, jak rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczyé winny w szczegolno$ci
historycznych zalozen przestrzennych, zespotéw budowlanych i pojedynczych obiektow, form zakomponowanej
zieleni, miejsc upamigtniajagcych wydarzenia historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich
walordéw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

6.1. OBIEKTY OBJETE OCHRONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie miasta Ostrow Mazowiecka:
o Koscidt parafialny p.w. Wniebowziecia NMP, ul. Ko$ciuszki 39 — nr rej. A-475 z dn. 07.07.1981

e Kamienica, ul. Teatralna 10 — nr rej. A-494 z dn. 05.01.1983

o Park zabytkowy, ul. 3 Maja — nr rej. A-510 z dn. 27.01.1984

e Cmentarz parafialny, ul. Lubiejewska — nr rej. A-561 z dn. 30.01.1986

e Budynek Banku Ludowego, ul. 3 Maja 32 — nr rej. A-596 z dn. 28.11.1988

e Dom duchowienstwa prawostawnego, tzw. ,,Dom Popa”, ul. 3 Maja 57 —nr rej. A-597 z dn. 28.11.1988

e Budynek ,Jatki”, ob. hala targowa ul. Pocztowa 20 — nr rej. A-598 z dn. 28.11.1988

¢ Budynek murowany, ul. Wilenska 2 — nr rej. A-599 z dn. 28.11.1988

e Budynek mieszkalny, ul. Dubois 26 — nr rej. A-600 z dn. 28.11.1988

e Ratusz, ul. 3 Maja 68 — nr rej. A-617 z dn. 08.11.1995

e Drewniana kaplica cmentarna p.w. $w. Zofii potozona na cmentarzu parafialnym, ul. Lubiejewska — nr rej.
A-626 z dn. 18.12.1998

Budynek dawnej poczty, ob. Przychodnia, ul. Kosciuszki 10 — nr rej. A-629 z dn. 28.11.1988 r.
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e Domz 1913 r., ob. przychodnia rejonowa ZOZ, ul. 3 Maja 67 — nr rej. A-630 z dn. 28.11.1988 r.
o Szkota ul. Kosciuszki 36 — nr rej. A-632 z dn. 28.11.1988 r.

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywaé si¢ wylacznie
W sposob zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wskazano na rysunku ,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

6.2. OBIEKTY OBJETE EWIDENCJA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka 29 obiektow posiadajacych wartosci kulturowe zostalo objetych
wojewoddzka ewidencja zabytkow, w tym:

o fabryka zatrzaskow z ok. 1900 r. (ul Stowackiego 5),

e 28 budynkow mieszkalnych (drewnianych oraz murowanych).

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (o walorach historycznych
lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy — nalezy przewidzie¢ do
trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej
tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatdéw i faktur wypraw zewngtrznych.

Wszelkie dziatania — dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji — czyli
takie, ktore moga mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmian¢ wygladu — wymagaja opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna koniecznos$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami technicznymi, jak
zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w celu okreslenia
mozliwos$ci i zasad wylaczenia z tejze ewidencji zabytkow.

6.3. OBIEKTY I OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA MAZOWIECKIEGO
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Studium nie postuluje zadnych obiektéw do uwzglednienia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W studium adaptuje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka (uchwata Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr
XXX11/213/2006 z dnia 30 maja 2006 r.).

o Strefa Ochrony Konserwatorskiej — ,,SOK 1” obejmuje historyczny zespdt miejski sprzezony z zespotami:
sakralnym, cmentarnym oraz parku miejskiego, zachowanymi w zakresie uktadu i substancji zabytkowej.
Zasigg Strefy Ochrony Konserwatorskiej ,,SOK 1”7 w stosunku do zasiggu przedstawionego
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostal zmniejszony w rejonie ulic:
Rataja i Pasterskiej, Ogrodowe;j.

e Strefa Ochrony Konserwatorskiej — ,,SOK 2” w granicach cmentarza zydowskiego potozonego przy ul.
Wotodyjowskiego.

W granicach strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuje ochrona historycznego uktadu drogowego oraz
zachowanie i konserwacja wystepujacych tu nieruchomych débr kultury (chronionych i ewidencjonowanych)
z dopuszczalnoscig ich adaptacji, majacej na celu przede wszystkim rewaloryzacj¢ lub rewitalizacje zespotu lub
zespotu.

Wszelkie prace w tej strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
W odniesieniu do obiektow stanowigcych dobra kultury oraz inwestycji — przedsiewzig¢ mogacych mie¢ wpltyw na
te obiekty i ich sasiedztwo, calg strefe lub jej czes¢.

6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Studium adaptuje dotychczas funkcjonujace strefy ochrony archeologicznej SOA2 i SOA3. Zasigg Strefy
Ochrony Archeologicznej SOA1 w stosunku do zasiegu przedstawionego w obowigzujagcym zostal powiekszony
w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja. Natomiast zasigg strefy SOA4 ze wzglgdu na doprecyzowanie w ostatnim
czasie granic stanowiska archeologicznego ulegt modyfikacji.

Dla stref ochrony archeologicznej istnieje obowigzek opiniowania z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem
ZabytkOw na etapie przystapienia do prac projektowych danego przedsigwzigcia wszelkich prac ziemnych
zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych lub liniowych w obrgbie wyzej wymienionych stref w zakresie
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obserwacji archeologicznej i nadzoru lub archeologicznych badan przedinwestycyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sprawy znalezisk reguluja przepisy odrebne.

Zasigg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostal wskazany na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELEPOLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Warunkiem rozwoju miasta jest prawidlowe dzialanie jego systemu transportowego.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest stworzenie
warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob i towardw, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktow z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno- gospodarczym.

Celami szczegblowymi s3:

e zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu,
zapewnienie powigzan zewnetrznych,
zaspokojenie potrzeb transportowych mieszkancow, gospodarki oraz dotarcia pomocy,
poprawa warunkoéw i bezpieczenstwa ruchu,
racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych urzadzen
transportowych,

e ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez zapewnienie warunkéw dla korzystania

z komunikacji zbiorowej, ruchu pieszego i rowerowego
e stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,

e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na §rodowisko oraz warunki zycia.

Ze wzgledu na strukturg przestrzenng Ostrowi Mazowieckiej oraz przewidywang intensywnos¢
zagospodarowania i liczbe jej mieszkancow, za wlasciwe uznaje si¢:
e zapewnienie peilnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z mozliwoscia wprowadzenia
ograniczen w obszarze centralnym, w strefie koncentracji handlu, ustug i administracji,
e tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowe;j,
e tworzenie warunkow dla bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE]

Gloéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta sg:

e rozprowadzenie ruchu docelowo-zrodtowego zwigzanego z miastem oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,
uwolnienie obszardéw intensywnej zabudowy od ruchu tranzytowego, zwlaszcza cigzkiego,
zapewnienie dostgpnosci celow podrdzy i1 obstugi terendow rozwojowych komunikacja indywidualng
i zbiorows,

e uwzglednienie zréznicowanych funkcji pelnionych przez poszczegélne drogi w ukladzie transportowym,
W tym ochrong drog szczegolnie klasy gtownej przed nadmierng dostgpnoscia.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegélnos$ci wzigto pod uwage ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, obowigzujacego Studium oraz planu
miejscowego, a takze uwarunkowania wynikajacego z dotychczasowego rozwoju systemu transportowego
i warunkow jego funkcjonowania.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowil zhierarchizowany system, tworzony przez:

e uklad podstawowy, sktadajacy si¢ z drog majacych znaczenie ponadlokalne oraz zapewniajacych
najwazniejsze potaczenia wewnetrzne w miescie, tj. krajowych (drogi S-8 oraz drog nr 50 i 60),
wojewodzkich (nr 627 1 677), powiatowej nr 2665W oraz gminnych klasy co najmniej zbiorczej,

e uklad obstugujacy, shuzacy miejscowym potrzebom komunikacyjnym, tworzony przez droge powiatowa nr
2638W i drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowe;.

Uktad podstawowy bedzie wypetnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu, shuzagc powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze powigzaniom
zewngtrznym i cze$§ciowo wewnetrznym miasta. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie
ruchu. Obsluga zagospodarowania przy pomocy drog ukladu podstawowego odbywaé si¢ bedzie w zakresie
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wynikajacym z kategorii i klas drog i dopuszczonym przepisami w zakresie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powiazan zewngtrznych i wewngtrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje si¢:

e adaptacje obecnego przebiegu i rozwigzan (w tym weztow) drogi ekspresowej S-8 (docelowo: Wroctaw —
Warszawa — Ostréw Mazowiecka — Zambrow — Choroszcz — Knyszyn — Augustéw — Budzisko — granica
Panstwa), tzw. Via Baltica, na odcinku w Ostrowi Mazowieckiej i rozbudowe dalszych odcinkow istniejace;j
drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowej, w sasiedztwie Ostrowi przewiduje si¢ wezty w
Nagoszewie — po stronie zachodniej i Podborzu — po stronie wschodniej,

e adaptacje obecnego przebiegu i rozwigzan drogi krajowej nr 50 (Ciechanéw — Wyszogrod — Gora Kalwaria —
Minsk Mazowiecki — Lochéw — Ostréw Mazowiecka), stanowigcej obwodnicg aglomeracji warszawskiej dla
ruchu cigzarowego, jako drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP),

e utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi krajowej nr 60 (Leczyca — Plock
—Ciechandéw — Rozan — Ostrow Mazowiecka), uzupetniajacej uktad obwodowy wokot Warszawy, jako drogi
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

e budowe nowych odcinkéw i rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 627 (Ostroleka — Ostrow Mazowiecka —
Matkinia — Kosow Lacki — Sokotow Podlaski), ktora jako czes¢ Wielkiej Obwodnicy Mazowsza (o
postulowanym przebiegu Ptock — Ciechanéw — Ostrotgka — Siedlce — Radom), przewidywanej jako droga
klasy gléwna ruchu przyspieszonego (GP), w rejonie Ostrowi Mazowieckiej wymaga zmiany przebiegu,
poniewaz istniejaca droga, przechodzaca przez obszary zwartej zabudowy, jak réwniez przewidywane w
studium i planie miejscowym Ostrowi Mazowieckiej jej nowe odcinki, przebiegajace przez tereny
zabudowane i przewidziane do zabudowy nie odpowiadaja wymaganiom dla drogi tej klasy, w szczego6lno$ci
w zakresie dostepnosci do drogi i odlegtosci miedzy skrzyzowaniami; postuluje si¢ wytrasowanie nowego
przebiegu drogi po wschodniej stronie miasta, tj. przez gming Ostrow Mazowiecka, w nastgpujacy sposob:
odejscie od drogi istniejacej przy potudniowe]j granicy miasta, przecigcie linii kolejowej, przecigcie drogi
powiatowej nr 2665W ok. 1200 m od granicy miasta, nastgpnie w kierunku pétnocnym wzdhuz pasa linii
energetycznych do drogi S-8 do planowanego wezta ,,Podborze” lub do nowego wezta pomiedzy weztami
,Jomza” i ,,Podborze”, ale wowczas odleglosci miedzy dwoma kolejnymi weztami wynosityby zaledwie 1,5
— 2,0 km, co jest dopuszczalne tylko wyjatkowo, mozliwe jest rowniez rozpatrzenie technicznych mozliwosci
rozbudowy wezta ,,L.omza” jako zespolu weztow, obejmujacego nowy odcinek drogi 627, przecinajacy droge
S-8 w miejscu istniejacego wiaduktu tej drogi nad linig kolejows, nastepnie droga przebiegataby w kierunku
istniejacej drogi 677 pomigdzy Ostrowia Mazowiecka i Starym Lubiejewem, po odcinku wspdlnego
przebiegu w rejonie Sulecina Szlacheckiego rozpoczynalby si¢ kolejny nowy odcinek, ktoéry omijajac od
ponocy Przyjmy i Jelonki, taczyltby sie z istniejaca droga na pdinoc od tej miejscowosci, doktadne ustalenie
nowego przebiegu drogi nr 627 wymaga przeprowadzenia szczegélowych analiz; wnioskowany poprzednio
alternatywny przebieg Wielkiej Obwodnicy Mazowsza przez obszar Ostrowi Mazowieckiej, polegajacy na
przedtuzeniu ulicy Roézanskiej, znajdujacej si¢ w ciggu drogi nr 60 w kierunku ulicy Malkinskiej (drogi nr
627), nie rozwiazuje wszystkich problemow technicznych i przestrzennych z uwagi na przejscie przez tereny
zabudowy i brak czytelnego powigzania z postulowanym kierunkiem Obwodnicy tj. z Ostrot¢ka, a ponadto
koliduje z terenami cennymi przyrodniczo, w tym obszarami Natura 2000; w tej sytuacji rozwigzaniem
optymalnym jest przeprowadzenie drogi nr 627 i Obwodnicy poza obszarem miasta, z pominigciem obszarow
zabudowanych i z weztem z drogg ekspresowa S-8,

e adaptacje przebiegu oraz umozliwienie przebudowy i modernizacji istniejacego odcinka drogi nr 627,
pomigdzy poludniows i potnocna granica miasta, jako drogi klasy zbiorczej (Z), w tym odcinka w centrum
miasta, dla ktorego dotychczasowe studium i plan miejscowy ustalaja klase drogi lokalnej (L), zmiana klasy
wynika przede wszystkim z odstapienia od budowy nowego miejskiego odcinka drogi m.in. wzdtuz linii
kolejowej; wobec postulowanej budowy nowego przebiegu drogi 627 poza miastem, istniejagca droga
w zasadzie bedzie stanowita dojazd do miasta; odcinek ulicy Lubiejewskiej od wezta z drogg S-8 do ulicy
Stacyjnej, jako powigzanie drogi 677 do drogi S-8, powinna by¢ drogg klasy glownej (G),

e utrzymanie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi wojewodzkiej nr 677 (Lomza —
Sniadowo- Ostrow Mazowiecka), waznego polaczenia Mazowsza z Mazurami, Podlasiem i Suwalszczyzna,
jako drogi klasy gtownej (G), wraz z postulowang budowa bezkolizyjnego jej skrzyzowania z linig kolejowa,

e utrzymanie mozliwos$ci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi powiatowej nr 2665W (Ostrow
Mazowiecka — Ugniewo — Chmielewo) zgodnie z wymaganiami okre$lonymi dla drog klasy zbiorczej, wraz
z postulowana budowa bezkolizyjnego skrzyzowania z linia kolejowa,

e adaptacje¢ i modernizacj¢ drog gminnych klasy zbiorczej: ulic Legionowa, Szkoty Podchorazych Piechoty,
Warszawskiej, 3 Maja, Armii Krajowej, Sikorskiego, Brokowskiej; w stosunku do dotychczasowego studium
i planu miejscowego, dla calej ulicy Sikorskiego oraz ulic 3 Maja i Armii Krajowej przewiduje si¢ klase drogi
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zbiorczej (Z) ze wzgledu na funkcje petnione przez te ulice i obecne parametry techniczne, a takze wobec
odstgpienia od budowy nowego miejskiego odcinka drogi 627,

e budowe w klasie ulicy zbiorczej nowego ciagu odcigzajacego uklad w centrum miasta, tj. budowe
przedtuzenia ulicy Roézanskiej do ul. Broniewskiego, czeSciowo po $ladzie ulicy Parkowej, adaptacje
i modernizacje ulicy Broniewskiego w rejonie targowiska oraz budowe¢ nowej ulicy wzdluz doptywu
Grzybowki, czesciowo po $ladzie ulicy Wiejskiej, od ulicy Broniewskiego do ulicy Matkinskiej, dla tego
ostatniego odcinka rozwigzaniem alternatywnym mogtaby by¢ rozbudowa do parametréw ulicy zbiorczej,
ulicy Podstoczysko, co jednak wiazatoby si¢ z konieczno$cia jej rozbudowy, kosztem przyleglego
zagospodarowania.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:
e utrzymanie mozliwos$ci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji drogi powiatowej nr 2638W (Ostrow
Mazowiecka — Stara Grabownica — Kaczkowo) jako drogi klasy lokalnej na catym odcinku, w tym odcinka,
dla ktérego obowiazujacy plan miejscowy ustala klas¢ drogi dojazdowej (D),
e rozbudowg istniejacych drog gminnych lokalnych i dojazdowych,
e budowe nowych, przede wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania, w tym nowych odcinkoéw
ciggu obwodowego we wschodniej czgsci miasta poprzez potaczenie ulic Matkinskiej (DW 627), Dubois
(DP 2665W), Sportowej, Widnichowskiej, i Warszawskiej, przebiegajacego m.in. wzdhuz linii kolejowej
i wykorzystaniem ulicy Lipowej.
Kierunki rozwoju podstawowego ukladu drogowego przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpujga mozliwos$ci ich rozwoju.
W szczegdlno$ci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz
uszczegotowiane przebiegi planowanych drog wskazanych w Studium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Przewiduje si¢ adaptacj¢ i utrzymanie mozliwosci dalszego funkcjonowania, przebudowy i modernizacji linii
kolejowej nr 34 (Ostrotgka — Malkinia), o znaczeniu lokalnym, wraz ze stacja i bocznica do Agencji Rezerw
Materiatowych.

7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWE]

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie mozliwo$ci
korzystania z niej wszystkim mieszkancom miasta.

W komunikacji lokalnej podstawowym kierunkiem przewozow bedzie centrum miasta. Komunikacja regionalna
i migdzyregionalna funkcjonowac begdzie w oparciu o dworzec autobusowy przy Placu Warynskiego.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojScie piesze w granicach 500 — 1000 m dla
wigkszos$ci obszaru miasta. Uktad linii autobusowych zaleze¢ begdzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat
zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych
oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacje przystankow z zatokami i wiatami oraz w miar¢
potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

Dla potrzeb komunikacji autobusowej w szczegolnosci powinny by¢ dostosowane ulice uktadu podstawowego —
glowne ruchu przyspieszonego, glowne i zbiorcze oraz wazniejsze lokalne, m.in. 63 Roku od ul. Traugutta
w kierunku Grabownicy, ulice Broniewskiego, Pitata, Ko$ciuszki, Prusa, Sielska, Rubinkowskiego, Widnichowska,
Lipowa, Ptasia.

7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem calej gminy, wlacznie z zapewnieniem
wlasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowaé nastgpujace wskazniki postojowe

¢ dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

e dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie, dom Iub

segment,

e minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej biur, ustug i administracji,

e 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, skltadowych i innych

zaktadach pracy,

e 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikdéw mogacych korzysta¢ jednoczesnie z obiektu sportowego,

e 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikdow mogacych korzysta¢ jednoczesnie z obiektow kultu religijnego,

kultury, gastronomii,
3-5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych,
2 miejsca na 5 ogrodkow dziatkowych,
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e 20 — 50 miejsc dla cmentarza oraz wymodg zapewnienia mozliwosci zaparkowania w okresie §wiat

kolejnych 150 samochodéw w pasach ulic lokalnych przylegtych do cmentarza — parkingi okresowe.

Miejsca zwigzane z handlem, ustugami, administracja itp. podobnymi obiektami, do ktérych nalezy spodziewac
si¢ dojazdu uzytkownikoéw, klientdw i interesantow, powinny mie¢ charakter ogdlnodostepny. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 10% miejsc powinno mie¢ charakter ogélnodostepny. Na parkingach
liczacych 10 i wigcej miejsc, co najmniej 3% nalezy przeznaczy¢ dla osob niepetnosprawnych, nie mniej niz
1 miejsce.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) rowero6w w liczbie nie mniejszej niz
10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okre$lonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU EADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywac si¢ bedg przy pomocy transportu samochodowego. Komunikacja kolejowa bedzie
odgrywata niewielka rolg. Podobnie jak obecnie glowne Zrodla i cele ruchu towarowego beda koncentrowac si¢
W poétnocnej czgéci miasta, dostepnej z drog uktadu podstawowego.

7.2.6. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych. W czasie budowy
i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejécia dla pieszych.

Celem rozwoju droég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach §rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego
srodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

e mozliwosci przestrzenne budowy S$ciezek rowerowych lub ciagébw pieszo-rowerowych wzdhiz drog

publicznych,

e rosngca $wiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa,

e stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

e niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng cz¢$¢ roku,

e Swiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkéw i1 bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz dlugiego

procesu budowy sieci drog i parkingdw dla rowerdw.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powigzan mi¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,

e wyposazenie drog, wojewoddzkich i powiatowych oraz wybranych drég gminnych w $ciezki rowerowe lub

pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym ruchu, oraz na drogach

wewngtrznych na terenach rolnych i leSnych, wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow, szczegdlnie przy
szkotach, obiektach handlowych i ushugowych oraz dziatania promujace i edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

Proponowany przebieg Sciezek i szlakow rowerowych przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Oprocz Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych drog i modernizacji istniejacych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$¢ i celowos¢ budowy $ciezek rowerowych.

7.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenng dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu. Gléwnymi dziataniami powinny by¢:

e utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terendw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie przenoszenia
si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow dla jej zapewnienia,

o ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obstugi transportem zbiorowym,
polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiagnigcia dostgpnos¢ komunikacyjna,
utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowe;.
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Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposob minimalizujgcy ucigzliwosci komunikacyjne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drog
publicznych.

Nowe obickty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
ucigzliwo$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdzialajacych ponadnormatywnemu hatasowi
oraz w odlegtosciach od zewngtrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

o dla drogi ekspresowej 20 m na terenach zabudowy i 40 m poza nimi,

e dla drog wojewoddzkich i powiatowych — 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

e dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowym powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych tj. na
drogach wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powiazania zewngtrzne, co nalezy do zadan samorzadow
wojewodztwa 1 powiatu. Konieczna jest Scista wspolpraca z zarzadcami w/w drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu
dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztaltowaniu
otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z ich funkcji i klasy. W szczegélnosci niezbedne jest
podjecie we wspotpracy z samorzadem wojewddztwa dziatan na rzecz ustabilizowania i1 utrwalenia rezerwy terenu
dla planowanych obwodnic w ciagach drog wojewddzkich.

Wyposazanie istniejagcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢
dziataniem ciagtym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa funkcjonowania
systemOw tranzytowych oraz zasilajacych i obslugujacych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne og6lne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta Ostrow Mazowiecka:

e nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszarow i terenow funkcjonalnych
zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

e sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te cele. W zakresie
infrastruktury technicznej zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci nalezy prowadzi¢ o ile to mozliwe
po terenie drog publicznych,

e sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z tranzytowym
przesytlem energii elektrycznej, gazu powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone w planach
miejscowych na te cele,

e przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejagcym
i planowanym zagospodarowaniem,

e wyznaczajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

e gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktoére realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

Obszary, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja stacji bazowych i przekaznikowych telefonii komoérkowe;j,
zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie Ostrowi Mazowieckiej w energi¢ elektryczng odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie docelowo w oparciu
0 istniejacg linig WN 110 kV relacji Ostrolgka — Malkinia. Linia ta odpowiada bezposrednio za zasilanie miasta
i okolicznych gmin w energi¢ elektryczna z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez GPZ Ostrow
Mazowiecka. Gestor sieci WN (kwiecien 2009) nie planuje na terenie miasta budowy nowych przesytowych linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz rozbudowy stacji GPZ.

Przebieg istniejacych linii wysokiego napigcia wraz z stacjg elektroenergetyczng GPZ Ostréw Mazowiecka
pokazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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Rozwdj systemow elektroenergetycznych miasta powinien zagwarantowa¢ dostarczenie odbiorcom
komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o odpowiednich parametrach
ilosciowych i jako$ciowych.

W obrebie miasta zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych ukladach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z koniecznos$cia
wprowadzenia na szeroka skal¢ nowych materiatow i technologii wykonawstwa pozwalajacych na:

e rozgeszczenie sieci,

e zmniejszenie ucigzliwo$ci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,
e ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

e poprawg bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkowa¢é musi nadmierng rozbudowa linii
elektroenergetycznych w mie$cie oraz wysokimi stratami przesylowymi energii.

W Studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowane oraz
modernizowane linie energetyczne niskiego napigcia wykonywane bgda jako linie kablowe podziemne.

Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

e W poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
e W wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskie;j.

Miasto nie posiada aktualnego Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa.

W miescie nie przewiduje si¢ produkcji energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrédta energii naturalnej
(woda, stonce, wiatr, zrodta geotermalne).

8.2. GAZOWNICTWO

Przez teren miasta Ostrow Mazowiecka nie przebiega tranzytowo gazociagg wysokiego ci$nienia.

Stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zlokalizowana jest poza obszarem miasta w Podborzu (gmina Ostrow
Mazowiecka). Studium adaptuje przebieg istniejacego gazociagu DN 80, pmax=0,63MPa zaopatrujacego miasto.

W Studium zaklada si¢, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny aktywnosci
gospodarczej] w miescie Ostréw Mazowiecka bgda miaty dostgp do rozbiorczej sieci gazowej $redniego lub
niskiego ci$nienia. Spelnienie tego zalozenia bedzie wymagalo budowy sieci gazociggéw niskopreznych
W centrum miasta, ktore dotychczas jest niezgazociggowane.

Miasto nie posiada aktualnego Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa.

8.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta.

Podstawowym Zrodlem ciepla oraz cieptej wody dla ~55% mieszkancéw miasta jest Cieptownia Rejonowa,
zlokalizowana w pdinocno-wschodniej czgéci miasta przy ul. Lipowej 4. Cieptownia ta opalana jest weglem
kamiennym. Ciepto dociera przez sie¢ do odbiorcéw komunalnych, spotdzielni mieszkaniowych, szkot, urzedow
i odbiorcow indywidualnych (osiedle Pitsudskiego). Wspomagajacym sie¢ miejskg zrodtem ciepta jest kottownia
gazowa zlokalizowana przy ul. Warynskiego.

W celu poprawy bezpieczenstwa dostaw ciepta i cieptej wody do odbiorcow planuje si¢ budowe nowej
kottowni w rejonie ul. Staszica o mocy 4MW oraz tzw. spigcie sieci w rejonie ul. Pitata.

Nie przewiduje si¢ znaczacej rozbudowy sieci. Zaklada si¢ stopniowa modernizacje wysokoparametrowych
i niskoparametrowych sieci cieptowniczych, ktora polega¢ bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych
materiatdw na sieci preizolowane (z systemem wykrywania przeciekow), przez co nastapi znaczne zmniejszenie
strat ciepta na przesyle.

Cato$¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierzaé ma do
zmniejszenia kosztoOw jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednoczesnie zmniejszeniu ilosci
zuzywanej energii cieplnej migdzy innymi poprzez termomodernizacje wszystkich budynkéw wielorodzinnych na
terenie miasta.

Zaktada si¢, ze budownictwo jednorodzinne i nowe budownictwo wielorodzinne, zaklady uslugowe oraz
przemystowe potozone poza zasiggiem sieci cieptowniczej ogrzewane beda z kotlowni wbudowanych na gaz
ziemny, rzadziej na gaz ptynny, olej lub paliwa state, biomase.

Zrodha ciepta na terenie miasta Ostrow Mazowiecka winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co
zmniejszac si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia Srodowiska, a sprawnos¢ kotlowni si¢ zwigkszy.

Na obszarze miasta nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych pod uprawy roslin wykorzystywanych do
przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplne;.

8.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza sig, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomigdzy szacowana liczba ludnosci miasta obliczong na
podstawie pojemnosci terendw mieszkaniowych zainwestowanych i wskazywanych w Studium pod
zainwestowanie a prognozami demograficznymi. Przyjmujac, ze faktyczny rozwoj miasta bedzie zmierzat
w kierunku pelnego wykorzystania terendéw wskazanych w niniejszym dokumencie do rozwoju, to dla samego
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zaopatrzenia mieszkancow w wodg do celéw bytowo gospodarczych nalezy przyja¢ dobowe zapotrzebowanie na
wode na poziomie 10400 m%d, co przy obecnej wydajnoéci ujecia ~6500 m®/d, wymaga budowy duzego ujecia
0 wydajnoéci ~4000 m®d. Wzgledy hydrogeologiczne wykluczajg wskazanie drugiego obszaru na terenie miasta,
na ktorym mogloby powsta¢ takie ujgcie. Jednoczesnie nie istnieja przestanki wskazujace na tak dynamiczny
przyrost ludno$ci miasta. Nalezy si¢ zatem przychyli¢ do szacunkéw wynikajacych z prognoz demograficznych.

System zaopatrzenia w wod¢ Ostrowi Mazowieckiej oparty jest na jednym ujeciu wody zlokalizowanym przy
ul. Sikorskiego w centralnej cze$ci miasta. Ujecie wody dla miasta sktada si¢ z szeSciu studni. Ich taczna
wydajno$é dobowa wynosi ~6500 m?/d. Studnie wchodzace w sktad ujecia wody zlokalizowane sg miedzy ulicami
Sikorskiego, Wyczotkowskiego, Sielska, i obwodnicag miasta. Z punktu widzenia zasobow wod podziemnych
prognozowany w Studium przyrost liczby mieszkancow miasta nie spowoduje koniecznosci budowy nowych ujeé
wody a jedynie budowg¢ nowych studni i modernizacj¢ juz istniejacych. W studium wskazuje si¢ miejsce pod
lokalizacje 3 nowych studni, zlokalizowanych po drugiej stronie obwodnicy miasta.

Teren przeznaczony pod studnie powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i uporzadkowany. Nie zaleca
si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktora
uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody, musi speinia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania bedzie podlegat ciaglej modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na
ujeciu nie powinna co najmniej ulegaé pogorszeniu.

Dalszy rozwdj miasta bedzie wymagal systematycznej modernizacji (przebudowy niektérych odcinkow
magistrali wodociaggowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej (o odcinki na terenach wyznaczonych
pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinki sieci.

Jako zasade przyjmuje si¢, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miar¢ mozliwosci prowadzona
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie miasta musza mie¢ uporzadkowany status prawny, tj. okreslone
decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinny pozostawal w ciaglej
gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

Lokalizacj¢ ujecia wody, w tym lokalizacje studni pokazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wode, ze rozw6j miasta blizszy bedzie prognozom
demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz zmian w przeznaczeniu
terenow.

Obecnie $cieki z obszarow wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa do miejskiej
oczyszczalni $ciekdw potozonej w potudniowej czesci Ostrowi Mazowieckiej, przy ul. Olszynowej.

Kluczowe dla gospodarki Sciekowej miasta jest utrzymanie wysokiego stopnia redukcji zanieczyszczen z uwagi
na bardzo mate przeptywy w Grzybdwce, ktora jest odbiornikiem wod wychodzacych z oczyszczalni.

Zaktada si¢, ze =zasigg obstugi istniejgcej oczyszczalni $ciekdw obejmie cale miasto w granicach
administracyjnych oraz niektore miejscowosci lezace w poblizu granic miasta. W pierwszej kolejnosci
rozbudowywana bedzie sie¢ na terenach o ggstej zabudowie. Przewiduje sie, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej nadal
bedzie rozbudowywana w oparciu o istniejaca oczyszczalnig.

Jako zasad¢ przyjmuje sie, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miar¢ mozliwosci prowadzone
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zaktadany w Studium rozwoj, ktory nie idzie w parze z prognozami demograficznymi, spowoduje silne
rozproszenie zabudowy w niektorych cze$ciach miasta. Pociggnie to za sobg nicoptacalnos¢ budowy sieci
kanalizacji sanitarnej. W tym wypadku tereny o zabudowie ekstensywnej beda musiaty mie¢ lokalne sposoby
odprowadzenia S$ciekow poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydomowych
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekdw do gruntu.

8.6. WODY DESZCZOWE

Gtownym odbiornikiem wod opadowych z terendw zurbanizowanych miasta Ostréw Mazowiecka jest
niewielka rzeka Grzybowka lub jej bezimienne doptywy. Obecnie wody opadowe nie sg oczyszczane. Nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do oczyszczenia wod opadowych sptywajacych z terenu miasta. Catkowite
wykorzystanie wyznaczonych w Studium terenéw inwestycyjnych mogloby spowodowaé gwattowny, trudny do
oszacowania na etapie Studium wzrost ilosci §ciekéw opadowych. Realny, zgodny z prognozami demograficznymi
rozwdj miasta nie spowoduje duzego przyrostu S$ciekdw wskutek zasklepienia powierzchni terenu, ktora
retencjonuje wody opadowe.

Przewiduje si¢ rozbudowe kanatow deszczowych we wszystkich ulicach na terenach funkcjonalnych, gdzie nie
jest mozliwe odprowadzenie nadmiaru wod opadowych do gruntu.

8.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie ma skladowiska odpadéw komunalnych, w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje sie¢ miejsca pod lokalizacje tego typu funkcji.
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Odpady wywozone sg na sktadowisko zlokalizowane w Starym Lubiejewie (gmina Ostrow Mazowiecka). Obecna
pojemno$¢ sktadowiska oraz mozliwo$¢ jego rozbudowy gwarantuja zabezpieczenie potrzeb miasta na ponad 20
lat.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju struktury przestrzennej, uktadu drogowego, komunikacji
zbiorowej 1 $ciezek rowerowych oraz infrastruktury techniczne;j.
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie:
e przeznaczenia: zalicza si¢ tereny UP — ustug publicznych, tereny ZD — cmentarzy oraz ZP — miejskiej
zieleni urzgdzonej wskazanych w Studium,
e komunikacji: zalicza si¢ adaptacj¢ i modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowg) oraz budowg nowych
odcinkow drég gminnych,
o infrastruktury: zalicza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe nowych elementow infrastruktury technicznej
zarowno liniowej jak i powierzchniowe;j.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty
obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen parkowsa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi
piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terenow
i przepisami odrgbnymi.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyréznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Naleza do nich:

e sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbedne do ich budowy lub modernizacji,

e istniejaca linia kolejowa nr 34, obszary niezbedne do jej ewentualnej przebudowy i modernizacji,

e istniejaca linia wysokiego napiecia 110 kV i obszar niezbedny do jej modernizacji oraz stacje GPZ Ostréw
Mazowiecka,

e istniejaca sie¢ sredniego napigcia 15kV shuzgca do zaopatrzenia w energie elektryczna gmin o$ciennych.

Na terenie miasta, na dzien dzisiejszy, nie ma koniecznosci rezerwowania nowych terenéw stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), bowiem ustalone w obowigzujacym
planie miejscowym rezerwy terenu zwigzane z modernizacja uktadu drogowego oraz rozbudowsa infrastruktury
technicznej sg wystarczajace.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W Studium nie wskazuje si¢ obszarow do scalen i podziatow.

11.2.O0BSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 400 M?

W Studium wskazuje si¢ lokalizacj¢ w miescie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — ich
rozmieszczenie zostalo wskazane na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”. Dopuszcza si¢ tworzenie
i dziatanie wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m? na terenach
AG.

11.3.0OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszary przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, uznaje si¢ nastepujace tereny:

1. tereny S$cistego centrum miasta wskazane na rysunku Studium ze wzgledu szczegoélne znaczenie dla
zaspokajania potrzeb mieszkancéw oraz pelnienie funkcji wizytowki miasta (Plac Ksig¢znej Anny
Mazowieckiej),

2. tereny Centrum Kultury i Rekreacji ,,Za Stawem” wraz z jego bezposrednim otoczeniem, ze wzgledu na
petnione przez nie funkcje.
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Nie wyznacza si¢ obszaroOw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowaltby obowiazek sporzadzenia planow
miejscowych, gdyz caly obszar miasta pokryty jest planem miejscowym. Rejony lokalizacji obszarow przestrzeni
publicznych przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i na cele nierolnicze.

W Studium wskazuje si¢ obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele niele$ne, zgodnie z rysunkiem ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla wszystkich terenéw budowlanych, dla ktorych bedzie nastgpowata zmiana przeznaczenia terenu, nalezy
opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zasigg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. znienionej Uchwalq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXX VII/159/2012
z dnia 28 grudnia 2012 r. przyjeto zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostréw Mazowiecka, ktéra odnosita sie do obszaru catego miasta. Plan ten wyznaczat dla ww. terenu
zmiany Studium m.in. teren produkcji, skladéw, magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej
(oznaczony symbolem P). Wydany wyrok Wojewddzkiego Saqdu Administracyjnego z dnia
15 pazdziernika 2013 r. w sprawie skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta z dnia
28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012 (sygnatura: Akt IV S.A/Wa 1515/13) stwierdzit niewaznosé
ustaleri szczegétowych ww. planu, dotyczqcych wyznaczonych w planie terenéw produkcji, sktadow
i magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Poniewaz wyrok sqdu odnosi sie w zakresie terenow
produkcji, sktadéw, magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej (P) jedynie do ustaleri
szczegétowych planu, nie odnosi sie za$ do zatqcznika graficznego planu, jak rowniez innych ustaleri
zawartych w planie dla ww. terenéw, powoduje to niescistoSci prawa miejscowego trudne do
interpretacji i koniecznosé wyeliminowania istniejqcych ustalesi, poprzez przyjecie nowego aktu prawa
miejscowego w tym zakresie. Wskazuje sie zatem, iz granica ww. zmiany Studium jest jednoczesnie
granicq obszaru dla ktorego gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W obrebie terenéw aktywnosci gospodarczej wyznaczonych w zmianie Studium, wynikajgcej
z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej
Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., w trakcie
sporzqdzania ww. planu miejscowego zostaty wydane decyzje: Ministra Srodowiska nr ZS-W-2120-42-
2/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r. oraz Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego nr RW-RM-
11.7151.68.2011.PD z dnia 7 paZdziernika 2011 r. w sprawie wyraZenia zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgody te dotyczyly wszystkich gruntow lesnych
w obrebie zmiany Studium, szczegotowe dane dotyczqce tych zgéd znajdujq sie w czeSci 1 -
Uwarunkowania, rozdz. 2.1.3).

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

13.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy polowe, taki
i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenow rolnych, majac na uwadze racjonalne
wykorzystanie gruntow rolnych, Studium dopuszcza:

o lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw oraz
poszerzenie istniejacych drog,

e zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod gospodarke lesna, z prawem zalesiania, w przypadku
zgloszenia takiego wniosku przez wiasciciela. Teren przeznaczony pod zalesienie musi spetnia¢ warunki
okres$lone w przepisach odrgbnych w tej mierze,

e funkcjonowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych na obszarze wskazanym na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.
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Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy uwzgl¢dnic:

e zakaz zabudowy na obszarach okresowo zalewanych przez wody,

e zachowanie gruntdw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe uzytkowanie rolnicze
(ochrona gruntéw rolnych III i IV klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow,
lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w poblizu znajdujg si¢ tereny charakteryzujace si¢
gorszymi warunkami glebowymi,

przebieg urzadzen melioracyjnych i drenarskich,

wystgpowanie gruntow organicznych,

wystepowanie oczek i zadrzewien srédpolnych,

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w dolinie rzeki Grzybowki oraz na
terenach podmoktych.

13.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym przeznaczeniem terenow lesnych sa tereny lasow i zalesien. Glownymi dokumentami
determinujacymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenach bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa sa plany urzadzenia lasow, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna.
Grunty les$ne bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa stanowia 48,7%%° powierzchni lasoéw miasta.

Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendow lesnych Studium dopuszcza:

¢ lokalizacj¢ budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz obszardéw i urzadzen
sportu, turystyki i rekreaciji,

e lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e budowe drég lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendow oraz
poszerzenie istniejacych drog.

Ponadto Studium ustala:

e mozliwo$¢ przeksztalcenia terenow rolnych, potozonych w sasiedztwie lasow, jak rowniez terenéw rolnych
niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesng z prawem zalesienia, w przypadku zgloszenia takiego
wniosku przez wiasciciela,

e obowiazek ksztattowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny, w postaci
zadrzewien $rodpolnych oraz zadrzewien przyulicznych,

e obowigzek niezwlocznego zalesiania gruntow, dla ktérych ustala przyczyna ich czasowego wylesienia.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI / SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA* 1 OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystepuja.
Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary narazone na niebezpieczefstwo powodzil’ nie wystepuja.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

15 w obrebie zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia
2016 r., nastgpita zmiana wtasnosci gruntow lesnych. Dziatki ewidencyjne bedqce dotychczas wtasnosciqg Skarbu
Paiistwa (nr 2200/24 i 2200/25) aktualnie, wraz z pozostatymi dziatkami potoZonymi na terenie zmiany Studium,
nalezq do osoby fizycznej. Miedzy innymi z tego powodu zmianie ulegta struktura wlasnosci gruntéw lesnych w
miescie. Wedtug danych GUS grunty lesne Skarbu Paristwa stanowily na dzieni 31.12.2014r. 44,5% powierzchni
gruntéw lesnych Ostrowi Mazowieckiej

16 wyrazenie ,szczegblnego zagrozenia powodziq” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia22 kwietnia 2015 r., zmmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r. i zastepuje dotychczasowe wyraZenie ,narazone na
niebezpieczernistwo powodzi”

17 dla zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia
2016 r., w zakresie dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25 - obowiqzuje wyrazenie ,,0bszary szczegdlnego
zagrozenia powodziq”
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16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI®

Na terenie miasta Studium wyznacza jeden obszar wymagajacy przeksztatcen. Jest to teren bylej nasycalni
podktadow kolejowych potozony przy poinocnej granicy miasta, docelowo przeznaczony pod aktywnos¢
gospodarcza. Potozenie obszaru wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dziatania na w/w terenie powinny w szczego6lnosci zapewnic:

e uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektow i elementdw zagospodarowania szpecacych i w
ztym stanie technicznym,

e adaptacj¢ budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowg, rozbudoweg lub nadbudowe
oraz rozbiorke obiektdow niespetniajacych wymagan technicznych i budowe nowych obiektow, jak
réwniez modernizacj¢ infrastruktury technicznej,

e poprawg jakoSci i funkcjonalnos$ci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dziatek.

Wedtug stanu na dzien 30.04.2009 r. opracowywana jest zmiana Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta
Ostréow Mazowiecka, w ktorym zostang wskazane obszary do rewitalizacji oraz beda okre§lone cele i zasady
rewitalizacji na tych obszarach.

W obrebie terenu zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaly Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wyznacza sie obszaru wymagajqcego przeksztalceri,
rehabilitacji, rekultywacji oraz remediacji.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE?®

Teren zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r., zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie zostal wskazany jako obszar zdegradowany w drodze uchwaly nr
XXT11/158/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dn. 3 sierpnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji dla Miasta Ostrow Mazowiecka.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze miasta tereny zamknigte to tereny kolejowe (dziatki ewidencyjne nr: 1368/64, 1368/65
i 1368/66) oraz wojskowe (bocznica kolejowa — dziatki ewidencyjne nr: 712° i 292). Ich taczna powierzchnia wynosi
41,05 ha.

Szczegdtowy wykaz nieruchomosci kolejowych z terenu miasta Ostrow Mazowiecka zawiera decyzja nr 62
Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzeénia 2005 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre przebiegaja linie
kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz.Urz. MI. 05.11.72 z dnia 14 pazdziernika 2005 r.).

Dla terenéw zamknietych w mieécie Ostrow Mazowiecka nie wyznaczono stref ochronnych. Obecny zasigg
terytorialny tych terendw przedstawiono na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”, jednak przy opracowaniach
szczegotowych np. plandw miejscowych, ich granice nalezy weryfikowaé na biezaco.

20. OBSZARY PROBLEMOWE / FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM?!

Obszarem problemowym w Ostrowi Mazowieckiej jest teren potozony migdzy ulicami Broniewskiego
i Targowa. Od kofica XVII wieku do 1945 r. znajdowat si¢ tu jeden z dwoch istniejacych na terenie Ostrowi

8 wyrazenie , lub remediacji” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

19 rozdziat pt. ,,Obszary zdegradowane” obowiqzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

20 informacja - Wojewdédzki Sztab Wojskowy opiniujac projekt zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zwrécit uwage na blqd pisarski -
powinno byé: ,,bocznica kolejowa - dziatki ewidencyjne nr: 72 1 292"

21 wyrazenie ,funkcjonalne o znaczeniu lokalnym” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmnienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dn. 3 sierpnia 2016 r. i zastepuje dotychczasowe wyrazenie ,,problemowe”
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cmentarzy zydowskich tzw. stary kirkut. W wyniku zniszczen z okresu drugiej wojny §wiatowej oraz dewastacji
w okresie PRL, do dzi$ na cmentarzu nie zachowaty si¢ zadne nagrobki, a jego teren pelni funkcje placu targowego.

Nie jest znana dokladna granica dawnego cmentarza. W karcie cmentarza znajdujacej si¢ w zasobach
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie Delegatura w Ostrotgce zostata okreslona przypuszczalna
granica cmentarza.

Studium wskazuje przeznaczenie tego terenu jako AG — tereny aktywnosci gospodarczej. Zabudowa tego terenu
powinna by¢ poprzedzona badaniami majgcymi na celu wykluczenie lokalizacji cmentarza w obszarze inwestycji.

Na obszarze tym mozliwe jest upamig¢tnienie cmentarza. Doprecyzowanie ustalen sposobu zagospodarowania
tego obszaru nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zasigg obszaru problemowego wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla zmiany Studium, wynikajacej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym biorqc pod
uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujace na tym terenie.

21. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR VIII/36/2015 RADY MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 22 KWIETNIA 2015 R. ZMIENIONEJ UCHWAEA NR XXII/156/2016
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 3 SIERPNIA 2016 R.

Zmiane w obowiqzujgcym Studium wwarunkowasi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostréw Mazowiecka wprowadzono dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany studium wwarunkowati i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dn. 3 sierpnia
2016 v. Dotyczy ona zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych na tereny aktywnosci gospodarczej
(oznaczone symbolem AG), potozonych w sqsiedztwie funkcjonujgcego od ponad 25 lat przedsiebiorstwa
produkcyjnego (produkcja urzqdzesi do hodowli bydta, trzody i koni, produkcja konstrukcji stalowych,
inZynierskich, ogrodzeti, serwis stalowy) w celu umozliwienia jego rozbudowy.

Okreslajac kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw oraz kierunki
i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, uwzgledniono wyniki bilansu
terenéw opracowane w czesci 1 zmiany Studium - Uwarunkowania. Z przeprowadzonej w bilansie
terenéw analizy wynika, iz biorgc pod uwage potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta wynikajgce
z uwarunkowa#i spolecznych (w tym prognoz demograficznych), Srodowiskowych i ekonomicznych
(w tym mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy), istnieje
mozliwosé zwiekszenia powierzchni planowanych w dotychczasowym Studium terenéw aktywnosci
gospodarczej, w obrebie terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VI1l/36/2015 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

Na potrzeby sporzqdzenia planu miejscowego obejmujqcego m.in. tereny objete zmiang Studium,
w latach 2011 i 2012, uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego oraz decyzje Ministra
Srodowiska w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia ww. gruntéw lesnych potozonych
w obrebie zmiany Studium na cele nierolnicze i nielesne projektowanych pod tereny drég publicznych
(klasy dojazdowej) i tereny produkcji, sktadéw i magazynéw.

W stosunku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka
(przyjetego uchwatq Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Ny XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.)
zostaty wydane wyroki czesSciowo uchylajgce jego ustalenia (Wyrok Wojewoddzkiego Sqdu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. oraz wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014), w tym dotyczqce ustaledi szczegotowych dla terenéw potozonych
w granicach ww. zmiany Studium, na ktérych wyznaczono w planie miejscowym tereny produkcji,
sktadow i magazynéw.

W niniejszym dokumencie ustalono, iz w obrebie terenéw AG objetych zmiang Studium, wynikajgcq
z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej
Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., obowigzuje
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystqpienia powaznych awarii; biorgc
pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujgce na tym terenie nie wyznaczono
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obszaréow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, a takze nie wskazano obszaréw, o ktorych mowa
w art. 10. ust 2a i 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzone zmiany nie majq wpltywu na cele i zatoZenia polityki przestrzennej miasta Ostréw
Mazowiecka i nie kolidujq z Zadnym z wyznaczonych w Studium celéw polityki przestrzennej miasta.

-31-

Id: 6B4E1025-D548-401F-BDF5-662894E0E953. Podpisany Strona 31



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1X/202/2016
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 20 grudnia 2016 1.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZESTRZENNEGO ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XX/169/2001 RADY
MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 29 CZERWCA 2001 R.,
wersja ujednolicona

ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXXI/197/2009 RADY MIASTA OSTROW
MAZOWIECKA Z DNIA 18 GRUDNIA2009 R. ORAZ UCHWALA NR XIX/.../2016
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 20 GRUDNIA 2016 R.

OBECNE ZAINWESTOWANIE TERENU
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==== (Granica administracyjna miasta

Whnioski o zmiane przeznaczenia terenu

Uproszczone przeznaczenie terenéw w MPZP

| Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszary obecnie zainwestowane

B Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Sie¢ komunikacyjna

Kategoria, klasa

® Pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng BN Krajowa, ekspresowa - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg|
@ Pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng E== Krajowa, gtdwna ruchu przyspieszonego Tereny zabudowy zagrodowej Tereny zabudowy zagrodowej

® Pod zabudowe siedliskowg = \Vojewodzka, gtowna Tereny ustug | Tereny ustug publicznych

® Pod zabudowe przemystowg == Powiatowa, zbiorcza Tereny dziatalnosci gospodarcze) Tereny ustugowe

® Pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg === Powiatowa, lokalna Tereny rolne, zabudowane Tereny produkcyjne

@ Pod zabudowe ustugowg ' Gminna, zbiorcza Tereny infrastruktury technicznej

® Zmiany uktadu komunikacyjnego - Gminna, lokalna lub dojazdowa ﬂ Obszary niescistosci funkcji okreslonych w SUIKZP z przeznaczeniem wyznaczonym w MPZP —TJereny komunikacji drogowej

® Stacja bazowa telefonii komdrkowej —=— Kolgj L - Obszary le$ne Tereny komunikacji kolejowe)

LM - Obszary laséw z zabudowg mieszkaniowg do 30% obszaru L T S—
R - Obszary zabudowy siedliskowej i produkcji rolniczej y Yl ypoczy

Ochrona wartosci przyrodniczych Infrastruktura techniczna

swww Granica obszaru NATURA 2000 (kod PLB140007 "Puszcza Biata") B SUW wraz z ujeciami wody gvA_GObSStza% Zi?UdOW)’ yslugoxzo—r:iegkaniowej na 80% obszaru [0 Tereny cmentarzy
_ R - Strefa aktywnosci gospodarcze] — : s b
@® Pomnik przyrody B Oczyszczalnia $ciekow UP « Dbszairy wydzislonyeh ustug publicznyeh . Tereny lasow oraz zadrzewien | zakrzewien
..l Lasy ochronne B GPZ "Ostréw Mazowiecka" 110 / 15kV ZE - Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 30% obszaru Tereny rolne
. z .. H i i ZN } Obszary ZabUdowy mIESZkanIOWO-US+ugoweJ na 500/6 Obszaru ZAGOSF’DDAROV?;NL:RIggIZLé;V'I{\F?ZUENNKNOEVé%NN:IilsETiugSK'?F:vC’JW MAZOWIECKA
Ochrona wartosci kulturowych [] Cieptownia rejonowa 7S -Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 70% obszaru

Z1 - Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 80% obszaru e ———
e _ ~granica Zmiany Siudium uwarunkowan | Kierun
ZP:- ODSZEI'},{ FEKFEGCJI | Wypoczynku ====—-= zagospodarowania przestrzennego uchwalconej Uchwatg

—4%= Linia energetyczna 110kV UWARUNKOWANIA ZAGOSPCDAROWANIA PRZESTRZENNEGO

@ Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

0 Obie kty w ewiden CJl WKZ Nr XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostrow Mazowlecka EPRATIARE: Instytut Gospedarki Przestrzenne] | Mieszkalnictwa

© Obiekty w zainteresowaniu konserwa
@ Zasieg stanowisk archeologicznych

11 Strefy ochrony konserwatorskiej (SOK1, SOK2)

Ograniczenia w zagospodarowaniu

torskim objgte ochrong planistyczng " Obszar posiadajacy podziemna sie¢ drenarska

Gleby Il klasy bonitacyjnej
- Grunty stabonoéne

| strefy ochrony archeologicznej (SOA1, SOA2, SOA3, SOA4)

Strefa krajobrazowo-otulinowa (KO1)

Z dnia 18 grudnia 2009 r.

ul. Targowa 45, 03-728 Warszawa

granica obecnej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego (sporzgdzonej na
podstawle Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmignionej Uchwala
Nr XXI1/156/2018 Rady Miasta Ositréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 1.)

Zmiane Studium opracowal ze autorski:

dring. arch. Anna Grabowska

mgr inz. arch. kraj. Malgorzata Hoser
mgr Inz. Beata Andrzejewska

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Karolina Pawlak - kisrownik projekiu

mgr Piotr Fogel - gtewny projektant, cztonek Okregowej Izby
Urbanistow z siedziba w Warszawie nr WA-370

mgr inz. Wiodzimierz Rybarczyk

mgr inz. Kacper Kaminski

mgr Edyta Godula

Iwo Hencz

Wojciech Kedziora

Natalia Szajewska
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XX1X/202/2016

Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

z dnia 20 grudnia 2016 1.
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XXX1/197/2009 RADY MIASTA

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XX/169/2001 RADY MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 29 CZERWCA 2001 R., ZMIENIONEGO UCHWALA NR

UCHWALA NR XIX/..../2016 RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 20 GRUDNIA 2017 R.
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PROPONOWANE WARIANTY PRZEBIEGU
DROGI WOJEWODZKIEJ NR 627

wariant

wariant

2737 W2

R Granica administracyjna miasta

e Droga krajowa ekspresowa

I\ W
VAN
I\ v

— e Projektowana droga krajowa ekspresowa - poza terenem miasta
I Diogi krajowe klasy giownej ruchu przyspieszonego
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WARIANTY PRZEBIEGU DROGI NR 627
Warianty podstawowe przebiegu drogi nr 627
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— Drogi klasy zbiorcze|
— Waznigjsze drogi klasy lokalng|

— = Projektowane drogi gminne klasy zbiorcze]

NS wspoine odeinki wariantow W1, W2

N wapdine ocdeinki wariantdw W2, W3
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===== Granica administracyjna miasta

PRZEZNACZENIE TERENU
Tereny zainwestowane:

WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominujgca funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
WMNz - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach okresowo zalewanych

WMNw - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w sgsiedztwie istnigjgcych ujec wody

(/77 WMNI - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach lesnych

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

Kierunki rozwoju uktadu drogowego - inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

= Droga krajowa ekspresowa

== mm Projektowana droga krajowa ekspresowa poza terenem miasta
- Droga krajowa gtdwna ruchu przyspieszonego
I Droga wojewddzka klasy gtéwnej

=== Droga wojewodzka klasy zbiorczej

WMW - Tereny wielofunkeyjne z dominujacg funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej = Droga powiatowa klasy zbiorczej

ﬂ! UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych
AG - Tereny aktywnosci gospodarczej
AGp - Tereny aktywnosci gospodarczej przeksztaicone z funkcji mieszkaniowej
AGn - Tereny aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej
- ZC - Tereny cmentarzy
u ZP - Tereny miejskigj zieleni urzgdzonej
ZD - Tereny ogrodow dziatkowych
IT - Tereny infrastruktury technicznej
Tereny niezainwestowane - wylaczone spod zabudowy:
E - Tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo
W - Tereny wod

L - Tereny lasow i zadrzewien

m Obszary istniejgcej zabudowy zagrodowej
OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
| Tereny narazone na podtopienia wodami deszczowymi - wytaczone spod zabudowy

L

| ITereny zamkniete

W Obszar posiadajacy podziemng sie¢ drenarska

Grunty stabonosne
Sanitarne strefy ochronne wokot czynnych cmentarzy

Granica strefy 50 m

Granica strefy 150 m

& Kierunek potencjalny powiekszenia cmentarza kemunalnego

Droga powiatowa klasy lokalnej

Kierunki rozwoju uktadu drogowego - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

E=== Droga gminna klasy zbiorczej

EEE Projektowana droga gminna klasy zbiorczej

Wazniejsze drogi gminne klasy lokalnej
=== Wazniejsze projektowane drogi gminne klasy lokalnej
—==— | inia kolejowa

B— <cieski rowerowe lub ciaggi pieszo-rowerowe

OBIEKTY KOMUNIKACYJNE

O Istniejacy wezet drogowy

Drogi gminne poprowadzone po skanalizowanych odcinkach
rzeki Grzybowki i jej doptywu

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Inwestycje celu publicznege o znaczeniu lokalnym:

Cieptownia rejonowa
Projektowana kottownia gazowa
Stacja wodociggowa

Ujecie wody

Projektowane ujecie wody

Oczyszczalnia sciekéw

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

] GPZ"Ostréw Mazowiecka” 110 / 15kV
—f- Linia elektroenergetyczna 110kV

[:] Obszary, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja stacji bazowych

i przekaznikowych telefonii komorkowe]j

SRODOWISKO KULTUROWE
S  Obiekt wpisany do rejestru zabytkow

@ Obszary stanowisk archeclogicznych znajdujace sie w ewidencji

stuzb archeologicznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefy ochrony konserwatorskiej (SOK1, SOK2)

Strefy ochrony archeologicznej (SOA1, SOA2, SOA3, SOA4)

EJ ;_L/j Strefa krajobrazowo-otulinowa (KO1)
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

gwwe Granica obszaru NATURA 2000 (kod PLB140007 "Puszcza Biata")

@  Pomnik przyrody - Modrzew europejski

%%’? Pomnik przyrody "Aleja sosnowa II" - stwierdzone wystepowanie drzew pomnikowych na gruncie

i}?’;} Pomnik przyrody “Aleja Sosnowa II" - zasieg wystepowania wg danych RDOS

IT_EJ Lasy ochronne

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow:

7, a5 B ;
E lna cele nielesne

! I Zasigg obszaru problemowego
Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe

,o““ Obszary przestrzeni publicznych
@ Obszary wskazane do przeksztatcen

granica Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonej Uchwatg
Nr XXXI/197/2009 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
18 grudnia 2009 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

granica obecnej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (sporzadzonej na
podstawie Uchwaly Nr VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowlecka z dnla 22 kwletnla 2015 r. zmlenione] uchwatg
Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r.),

granica obszaru, dla ktéregc gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Zmiane Studlum opracowal ze autorskl:
drnz. arch. Anna Grabowska

mgr ink arch. kraj. Malgorzata Hossr

mgr inz. Beata Andrzejewska

Instytut Gospodarki Przestrzennegj | Mieszkalnictwa

OPRACOWAL: ul Targowa 45, 03-728 Warszawa

mar inz. Karolina Pawlak - kisrownik projektu

mar Piotr Fogel - gldwny projektant, cztonek Okregowej lzby
Urbanistow z siedziba w Warszawie nr WA-370

mgr inz. Wiodzimierz Rybarczyk

mgr inz. Kacper Kaminski

mgr Edyta Godula

lwo Hencz

Wojciech Kedzicra

Natalia Szajewska

ZESPOL AUTORSKI:
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX1X/202/2016
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 20 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
ZMIANY STUDIUM

Do projektu Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka wniesiono jedna uwage, ktora zostata uwzgledniona (byta bezpodstawna), brak jest
nieuwzglednionych uwag.
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Uzasadnienie

W dniu 22 kwietnia 2015 r. Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwalg Nr VIII/36/2015 przystgpita do
sporzadzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka w zakresie dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25, 2458/2, a nastgpnie uchwatg Nr
XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r. wyeliminowano z opracowania
dziatke ewid. 2458/2. Zmiana Studium zostala opracowana zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Dla
projektu zmiany studium zostala przeprowadzona procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r.
poz. 353). Po uzyskaniu i rozpatrzeniu wnioskoéw ztozonych do zmiany studium, opracowano projekt zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W projekcie zmiany studium uwzgledniono wnioski
instytucji 1 organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium oraz pozostate wnioski,
ktorych uwzglednienie byto zgodne z przepisami prawa, koncepcja zagospodarowania kraju, ustaleniami
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju miasta oraz nie
naruszato zasad tadu przestrzennego. Projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
uzyskal pozytywne opinie oraz uzgodnienia w niezbednym zakresie, a nastgpnie zostal wylozony do
publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do
projektu zmiany studium nie zlozono uwag. Po zmniejszeniu terenu opracowania o dziatk¢ ewidencyjng nr
2458/2, zgodnie z uchwatg Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
projekt zmiany studium skorygowano, a nastepnie zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu oraz
ponownie zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do skorygowanego
projektu zmiany studium zostata zlozona jedna bezpodstawna uwaga, bowiem dotyczyla szczegoétowych
ustalen z zakresu sposobdw zagospodarowania i zabudowy terenu okre$lanych na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz procedura sporzadzenia zmiany studium
zostala przeprowadzona zgodnie z art. 9, 11, 25 i 27 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkdd formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka zgodnie z art. 12 ust.1 ustawy jw. W trakcie procedury sporzadzania zmiany studium zapewniono
udziat spoteczenstwa, zgodnie z przepisami ww. ustawy. Celem Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka w zakresie ww. dziatek ewidencyjnych jest
zmiana funkcji przedmiotowego terenu na tereny aktywnos$ci gospodarczej podyktowana potrzeba, wyrazong
przez wiasciciela zakladu ,ROLSTAL Pawlowski”, powigkszenia terenu ww. zaktadu produkcyjno-
ustugowego o dziatki potozone w najblizszym jego sasiedztwie. W niezbednym zakresie uzupetniono dane
ogolne dotyczace catego miasta, o ile mogly stanowi¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego terenu zmiany
studium, natomiast w zakresie terenu bedacego przedmiotem zmiany studium wprowadzono ustalenia
dostosowane do aktualnych przepiséw, dokumentoéw krajowych i regionalnych oraz do nowych potrzeb
ksztaltowania polityki przestrzennej miasta, powstalych w czasie, jaki uptyngl od zatwierdzenia dotychczas
obowigzujacego studium. Uchwalenie zmiany studium pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke przestrzenng
na terenie miasta oraz odpowiada zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym jego mieszkancow.
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