Elektronicznie podpisany przez:
Zbigniew Krych
dnia 8 listopada 2017 r.

UCHWALA NR XL/291/2017
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017r.,
poz. 1875) i art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 r., poz. 1073) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

§1.

Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki analiz zawartych w opracowaniu zatytutowanym ,,Ocena aktualno$ci
studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka w latach 2013-
2017", stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uwzgledniajac wyniki analiz, o ktérych mowa w § 1, uznaje si¢:

1) za aktualng zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka przyjeta Uchwata Nr XXIX/202/16 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 20 grudnia
20161,

2) za czgsciowo nieaktualna, w zakresie obecnych potrzeb spoleczno-gospodarczych i wymogéw prawa,
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka, przyjeta
uchwala Nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.;

3) potrzebg¢ kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka, dla ktorego wszczgto procedure planistyczng Uchwala Nr XXX/215/2017 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017 r.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostréw Mazowiecka

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Zbigniew Krych

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr XL./291/2017
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 8 listopada 2017 r.

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

| MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

W LATACH 2013-2017

Ostréw Mazowiecka, pazdziernik 2017

BUDPLAN®

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 1



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 2



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

Nazwa opracowania:

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
W LATACH 2013-2017

Zamawiajacy:

MIASTO OSTROW MAZOWIECKA, UL. 3 MAJA 66, 07-300 OSTROW MAZOWIECKA

Wykonawca:

BUDPLAN Sp. z o.0. -
ul. Kordeckiego 20 B U D P LA EE:/';I
04-390 Warszawa

tel./fax: 22 870 42 62

e-mail: kontakt@budplan.net

www.budplan.net

Autorzy:

Gtéwny projektant: mgr inz. Anna Bere$

Zastepca gtownego
projektanta mgrinz. arch. Anna Olbromska-Matusiak

Zespoét: inz. Monika Nasitowska
mgr inz. Adrianna Potocka
Anna Jastrzebska

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 3



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 4



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

Spis tresci

1 WPROWADZENIE.....ccueiittitetteet ettt ettt ettt st sttt sbe e s it sat e st e bt e b e e beesbeesaeeenteebeenbeesanenas 8
1.1 Podstawy Prawne OPraCoOWANIA ...cccuueeeeeiieeeeeiieeeeetreeeeeteeeeesteeeessreeeeesaseeesesseesssnnsesessnnsenas 8
[ O] oY o] =Tl 1V -1 1 - PRSP 8
O IV 11 Te Yo - oY o= Tolo VY- [ o1 - I SRR 9
1.4 Charakterystyka miasta OstrOW MazoWIECKa ..........ueveeivieriiiiiieecriiee et 9
1.5 Aktualne zagospodaroWanie tEIrENU ........ciiiiiieei ittt e s see e e sbee e s e e s s sareeas 11

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH | ANALIZA ZMIAN

W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM....ccutiiitenitiiiinieeiteeniee st siee st et sieesnee e eeeeeeas 13
2.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ..........ccceeeeuvveennn. 13
2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ........ceeeeevreeeeiireeesiirveeeseireeesenneeeens 14
2.3 Decyzje 0 Warunkach zabUAOWY .......c.ueeieiiuiiieieciiee ettt e e e saae e e e eraeeeeas 18

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o zezwoleniu na
realizacje iINWESLYCji ArOZOWE] ...ccuuiiii it bee e e 21

2.5 Decyzje 0 pozWOoleniu NA BUdOWE.........eeiiiciiiiiiciiee ettt aae e 23

2.6 Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych izmiany

STUTIUM ettt ettt et et e s ae e st ettt e s bt e sbeesaeesaeeebeenbeesbeesaeenas 25
2.7 POdSUMOWANIE i WNIOSKI....veeriiiieiiienieeiiie ettt ettt et ettt e st e s bt e e sabeesbeeesaree s 32
3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANU MIEJSCOWEGO........ooueuerererereceeeereteeesesesaesesesesennans 33
3.1 Aktualno$é studium i planu miejscowego z uwagi na zgodnos¢ z dokumentami nadrzednymi

33
3.1.1 Koncepcja przestrzennego zagospodarowania Kraju.......ccceccueeeeeecieeeeeeiiieeeecieeeeeeieee e 33
3.1.2 Strategia rozwoju wojewddztwa MazoWIECKIEZO .......cccuereeirieeeeeiieeeeeteee et et 33
3.1.3 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego ..........cccveeennneen. 33
3.1.4 Strategia rozwoju miasta Ostrow MazoWiecka........cccoccvveiiiiiiee i 34

3.2 Aktualnos$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-
oo Ty o ToTo =1 g ov.J - S USRRRNt 34

3.3 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
N PIZEPISY PIAWQ .evvveeeeeereiriirireeeeessrnsisrtrteeessssmssrrtteeeesssssmssseeeeesssssmnmsseeeeesssssssssssseeeeessnns 35

3.4 Aktualnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe
zrbwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze........... 47

3.5 Aktualnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy

T4 1YY R STRRRRN 51
4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH .....ouuvuieieieieieininieenreenreeeeerernrnneennnennnennennnennne 58
4.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ...........cccceeeeuneee. 58
4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenNnNego .......ccocecuvieieeeeeeeccciiiieeee e eccnreeeeens 58
5

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 5



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych..........ccccocvveeennenn. 59
5 PODSUMOWIANIE......coiteiteettet ettt ettt ettt sttt et e s b e st st st e e b e beesbeesaeeeateeseenneesnnenas 62
6 SPISY TABEL, WYKRESOW, SCHEMATOW | ZALACZNIKOW ....oooeveerereriiieeie et 63
T Y o T 71 o 1] PPN 63
5.2 SPIS WYKIESOW ...eeiiiiiiiiie ettt e e e e st e e e e ata e e e esnbaeeesstaeeesansaeeesnsaeaenas 63
e T ool o 1] 4 = e LY PN 63
6.4 Spis zatgcznNikOW MAPOWYCH ..o...eviiiiee e 63
6

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 6



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

1d: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany Strona 7



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
wg ktérego: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Gtéwnymi aktami prawnymi, na podstawie ktérych funkcjonuja podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy, s3:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z2004 r. Nr 118, poz. 1233);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy
prawne majg wptyw na ksztatt dokumentdw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania
Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ostrow Mazowiecka;

b) oceny aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci z przepisami
prawa;

c) oceny postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Wynikiem Analizy ma by¢ wskazanie obszaréow koncentracji niezbednych dziatan planistycznych,
w tym wskazanie potrzeby sporzadzenia nowych dokumentéw planistycznych lub zmiany dokumentéw
obowigzujgcych wraz z programem sporzadzania plandw miejscowych.

1.3 Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Ostréw Mazowiecka, probie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wtascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach miasta,
uwzgledniajac istniejgcg strukture przestrzenng oraz potrzebe ochrony krajobrazu i $rodowiska
naturalnego. W opracowaniu dokonano rdéwniez analizy zachodzgcych proceséw w oparciu
0 obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy
i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego i zmiany studium. Analizie poddano réwniez zgodnos¢ ustalen studium
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujacych przepisow
okreslajac czy dokumenty te nadal mogg stanowi¢ podstawe dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni miasta.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2013 do 2017 roku.
1.4 Charakterystyka miasta Ostrow Mazowiecka

Ostrow Mazowiecka lezy w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego.
Powierzchnia miasta wynosi 22 km?, co stanowi ok. 2% powierzchni powiatu ostrowskiego.
Ostrow Mazowiecka jest waznym osrodkiem administracyjnym zaréwno na poziomie powiatowym
(siedziba powiatu ostrowskiego) jak i gminnym (siedziba wtadz Miasta Ostrow Mazowiecka i gminy
Ostrow Mazowiecka). Miasto otoczone jest gming wiejskg Ostréw Mazowiecka, na niewielkim odcinku
potudniowo-wschodniej granicy sasiaduje z gming Matkinia Gérna.

Do wazniejszych drég przebiegajacych przez Ostrow Mazowieckg nalezg drogi krajowe:

e nr 8 przebiegajaca z potudniowego zachodu na pdtnocny wschdd: granica panstwa
(Czechy) - Kudowa-Zdréj - Ktodzko - Zagbkowice Slaskie - Magnice - Nadarzyn - Warszawa -
Radzymin - Wyszkéw - Ostrow Mazowiecka - Zambrow - Biatystok - Korycin - Augustow -
Suwatki - Budzisko - granica panstwa (Litwa),

e nr 60z pétnocnego zachodu na potudnie, relacji teczyca - Kutno - Gostynin - tack - Ptock -
Bielsk - Drobin - Ciechandéw - Rézan - Ostréw Mazowiecka,

e nr 50 relacji Ciechandw - Plonsk - Wyszogrdd - Sochaczew - Mszczondw - Gréjec - Goéra
Kalwaria - Kotbiel - Mifsk Mazowiecki - tochéw - Ostrow Mazowiecka.

Ponadto odcinek budowanej obecnie drogi ekspresowej S8 - Warszawa — Ostréw Mazowiecka stanowi
polski odcinek trasy Via Baltica. Takie umiejscowienie Ostrowi Mazowieckiej wzgledem, gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych warunkuje dostepnosc¢ transportowa miejscowosci i umacnia jej pozycje w
regionie.
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Analiza struktury uzytkowania gruntdw na terenie miasta Ostréw Mazowiecka wykazuje,

ze w przestrzeni gminy wyraznie dominujg tereny niezagospodarowane - uzytki rolne. Stanowig one

blisko 53% powierzchni gminy. Dos¢ duzy odsetek stanowig rowniez grunty lesne oraz zadrzewione

i zakrzewione — ok. 20%. Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg nieco ponad 26% terytorium

miasta, przy czym wsréd nich najwiecej (221/581 ha) zajmujg tereny komunikacyjne — drogi. Inne

tereny, do ktérych zaliczono m. in. grunty pod wodami, nieuzytki, tereny rézne, pokrywajg blisko 1%

obszaru miasta.

Tabela 1 Sumaryczna struktura wykorzystania gruntéw w Ostrowi Mazowieckiej.

Kierunki wykorzystania powierzchni

Powierzchnia

[w ha]
uzytki rolne 1177
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 436
grunty pod wodami 1
grunty zabudowane i zurbanizowane 581
nieuzytki 22
tereny rézne 10
SUMA 2227

Wykres 1 Procentowy udziat poszczegdlnych grup wykorzystania gruntow w ogdlnej powierzchni miasta Ostrow

Mazowiecka.

Struktura wykorzystania gruntow
nieuzytki tereny réine
0,99% 0,45%
grunty zabudowane

i zurbanizowane
26,09%

grunty pod wodami
0,04%
uzytki rolne
52,85%

grunty lesne oraz
zadrzewione i
zakrzewione
19,58%

10

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany

Strona 10



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

Wykres 2 Powierzchnie gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w Ostrowi Mazowieckiej.

Powierzchnie gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
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1.5 Aktualne zagospodarowanie terenu

Analiza aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni zostata wykonana w oparciu
o powszechnie dostepne zdjecia lotnicze (strony internetowe: http://mapy.geoportal.gov.pl/,
https://www.google.pl/maps/), mapy topograficzne, a takze inwentaryzacje terenowa.

W tkance miejskiej Ostrowi Mazowiecka wyraZznie wyrdzniaja sie:
e obszar zwartej zabudowy centralnej czesci miasta,
e tereny lesne oraz zadrzewienia w potudniowej czesci miasta,
e kompleks zabudowy produkcyjnej w pétnocno-wschodniej czesci miasta,
e zabudowa mieszkaniowa ekstensywna w pdtnocno-zachodniej czesci miasta.

W strukturze miasta Ostrow Mazowiecka waznym, centralnym punktem o charakterze
reprezentacyjnym jest plac przy ul. 3 Maja, po Srodku ktérego znajduje sie budynek Urzedu Miasta,
wraz ze skwerem miejskim po drugiej stronie ulicy. Dodatkowo, czynnikiem skupiajgcym w poblizu
lokalng spotecznos¢ jest umiejscowienie réznego rodzaju drobnych ustug w parterach okolicznych
budynkéw. Zabudowa centrum miasta jest dos¢ zwarta, ale jednoczesnie nie charakteryzuje sie wysoka
intensywnoscig. Zabudowa wielorodzinna w obrebie catego miasta wystepuje wytgcznie
w jego centralnej czesci, osiggajgc wysokosé do 5 kondygnacji, podczas gdy w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednoznacznie przewaza srednio zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Czesto miedzy istniejgcymi budynkami (nawet w centrum miasta) znajdujg sie wolne,
niezagospodarowane dziatki, przez co istnieje mozliwo$¢ dogeszczenia zabudowy. Wiekszos¢ obiektédw
ustugowych zlokalizowanych jest w rejonie centrum, w promieniu ok. 1 km od budynku Urzedu Miasta.
W  pdétnocnej czesci  Ostrowi  znajdujag sie duze obszary terendw  zwigzanych
z dziatalnoscig produkcyjng — m. in. fabryka mebli ,,FORTE”. W catym miescie jest stosunkowo duzo
otwartych, niezagospodarowanych terendéw, czesto potozonych w bliskim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy. Blisko 70% obszaru miasta stanowig tereny otwarte, wolne od zabudowy. Potudniowg czes¢
miasta w duzym stopniu pokrywajg potacie lasdw bedace czescig kompleksu Puszczy Biatej.

W strukturze urbanistycznej Ostrowi Mazowieckiej najwiekszg barierg przestrzenng jest
przebiegajgca droga ekspresowa S8 odcinajaca znaczng cze$s¢ miasta od jego centrum. Droga ta
zapewnia jednak miastu dobre potgczenie m. in. z Warszawa, przez co stanowi istotny atut dla rozwoju
przedsiebiorczosci, a takze mieszkalnictwa.
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Zmiany w strukturze przestrzennej miasta zostaty wskazane poprzez poréwnanie stanu
zagospodarowania miasta na podstawie zdje¢ lotniczych ze stanem zaprezentowanym
w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcej Zmiany studium.

W zakresie zabudowy mieszkaniowej rozwdj nowej zabudowy dotyczyt przede wszystkim
uzupetniania zabudowy juz istniejacej. Wieksze obszary zabudowan mieszkaniowych powstaty
w zachodniej czesci miasta, za drogg ekspresowg S8 oraz w czesci potudniowo-wschodniej, w okolicach
drogi wojewddzkiej nr 627. Jest to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
wiekszo$¢ terendw wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zostata juz
zagospodarowana. Rozwdj zabudowy produkcyjnej zwigzany jest najczesciej z rozbudowg istniejgcych,
duzych zaktaddéw oraz powstawaniem nowych, mniejszych przedsiebiorstw w pétnocnej czesci miasta.
W zakresie zabudowy ustugowej jej rozwdj zwigzany jest z budowg nowych obiektéw na terenie catego
miasta, zarowno w sgsiedztwie zabudowy produkcyjnej jak i mieszkaniowej. Lokalizowana jest ona
najczesciej wzdtuz najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych.

Aktualne zagospodarowanie terendw w granicach miasta, zidentyfikowane przy pomocy zdjec
lotniczych, map topograficznych oraz inwentaryzacji terenowej przedstawia zatgcznik graficzny nr 1.
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeta zostata Uchwatg Nr XXIX/202/2016 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r. Jej zapisy i rysunki stanowig ujednolicong wersje Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka przyjetej
uchwatg Nr XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2009 r. Zmiana studium
z 2016 r. byta zmiang punktowg, obejmujacg fragmenty terendw w potudniowo-zachodnie] czesci
miasta, wskazanych w kierunkach i polityce przestrzennej miasta, jako tereny aktywnosci
gospodarczej. Zapisy i rysunki Zmiany studium zostaty zaktualizowane w zakresie przedmiotowej
zmiany oraz uzupetnione czesciowo o ogdlne dane dotyczace catego miasta. Poprzednia Zmiana
studium z 2009 r. obejmowata w swych granicach caty obszar Ostrowi Mazowieckiej.

Obowigzujace Studium przyjmuje dla miasta nastepujgce gtdwne kierunki rozwoju:

= wzmocnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejskiego o
zasiegu lokalnym w centralnej czesci miasta poprzez nasycenie terenu w réznorodne obiekty
ustugowe, zapewnienie odpowiednie]j ilosci przestrzeni publicznych, adaptacje i ochrone
historycznego uktadu urbanistycznego,

= wskazanie nowych terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= nie lokalizowanie zabudowy wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej,

= uzupetnianie terendw mieszkaniowych nieucigzliwymi funkcjami ustugowymi i produkcyjno-
ustugowymi,

= oddzielanie funkcji przemystowych od terenéw mieszkaniowych strefami zieleni,

= |okalizowanie nowych terenéw produkcyjno-sktadowo-ustugowych w otoczeniu drogi
ekspresowej S8 oraz w poblizu istniejgcych terendw o charakterze produkcyjnym lub
poprodukcyjnym.

Studium wskazuje pod zabudowe wiekszo$¢ powierzchni miasta, pozostawiajgc jako
niezagospodarowane kompleksy lesne oraz niewielkie tereny rolne w zachodniej czesci miasta.
Zabudowa o charakterze produkcyjnym skupia sie wzdtuz drogi ekspresowej S8 i w pétnocnej czesci
miasta.

Realizacja przyjetych kierunkéw rozwoju polityki przestrzennej miasta jest procesem
skoordynowanych, w dtugiej perspektywie czasowej, dziatan.

Studium sporzadzono zgodnie z zapisami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), ktore
okreslajg szczegdtowo zakres oraz standardy sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest
podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majace doprowadzi¢ do
realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Ustawa z 2003 r. w zasadniczy sposdb zmienita relacje
prawne miedzy studium a planami miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium
przez rozwigzania zawarte w planie miejscowym.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla zakres projektu
studium zaréwno w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace
materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa,
standardéw oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz.
1089 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Miasto Ostréow
Mazowiecka posiada Opracowanie Ekofizjograficzne sporzgdzone w 2003 r. na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka. Opracowanie to nie jest jednak
aktualne w zakresie istniejgcych form ochrony przyrody.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeAstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2017 r. poz. 1405), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Dla obowigzujgcego studium
sporzgdzona zostata zatem prognoza oddziatywania na srodowisko oraz przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach catego miasta obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka przyjeta uchwatg Nr XXXV11/159/2012 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. Do uchwaty tej wydane zostaty wyroki sgdu:

e  Wyrok Wojewédzkiego Sgdu Administracyjnego z dnia 15 pazdziernika 2013 r. sygnatura:
Akt IV S.A./Wa 1515/13;

e  Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014 r.
Sygn. Akt IV SA/Wa 233/14.

Ww. wyroki spowodowaty uchylenie czesci ustalen planu w czesci tekstowej i graficznej, w tym
ustalen szczegoétowych dla wszystkich terendw przeznaczonych pod ustugi publiczne: ustugi oswiaty,
zdrowia, administracji, kultury, sportu wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi, a takze ustugi handlu —
targowisko miejskie oraz tereny produkcji, sktadéw i magazyndw z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym obecnie na czesci terenu miasta nie obowigzuje zaden plan miejscowy,
obszar ten stanowi ok. 12% powierzchni catego miasta Ostréw Mazowiecka.
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Zasieg przestrzenny obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach miasta zostat przedstawiony na schemacie 1.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest realizowana
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Moze to prowadzi¢ do
czesciowej dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przeznaczenia terendéw, gdyz brak prawnego wymogu zgodnosci
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium.

W ostatnich latach przystgpiono do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z uchwatami:

e Uchwatg Nr XXIX/203/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka,

e Uchwatg Nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka.

Zasiegi przestrzenne terendw wskazanych, jako granice obszaréw objetych opracowaniem

plandow miejscowych zgodnie z ww. uchwatami o przystgpieniu przedstawione zostaty
na schemacie 2.
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Schemat 1. Granice obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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‘ - : granice miasta Ostrow Mazowiecka
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- wyrok WSA w Warszawie z dnia 15.10.2013 r.
- wyrok WSA w Warszawie z dnia 5.06.2014 r.
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Schemat 2. Granice obszaréw objetych uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych

Uchwaty o przystapieniu do zmiany planu miejscowego
miasto Ostrow Mazowiecka
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2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W granicach miasta Ostrow Mazowiecka obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktdry zostat czesciowo uchylony poprzez wyroki sgdu, przez co dla
ok. 12% powierzchni catego miasta brak obowigzujgcego planu miejscowego. W granicach tych
terenéw pozwolenia na budowe wydawane sg zatem na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nalezy podkresdli¢, iz decyzje o warunkach zabudowy mogg zostaé wydane niezaleznie od
posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujacego, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem
zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazujg jednak na zainteresowanie danymi lokalizacjami. Decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnianie wyposazenia nowych
terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno byé wiec zbiezne
z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowe] analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2013 — 2017 (z uwzglednieniem
stanu na 06.2017 r.). W tym czasie urzad gminy wydat 39 decyzji o warunkach zabudowy. Przestrzenne
rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na schemacie 3.

Wiekszos$¢ wydanych decyzji dotyczyta zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, w tym gtéwnie
w potnocnej czesci miasta. Jedna z wydanych decyzji zwigzana byta z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

Tabela 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2014 — 06.2017 w podziale na rodzaj inwestycji.

Przeznaczenie w decyzji o

2014 2015 2016 2017 RAZEM
warunkach zabudowy

MN — zabudowa
mieszkaniowa 1 - - - 1
jednorodzinna

P/U — zabudowa

1 11 1 1
produkcyjna/ustugowa 3 3 38
RAZEM 14 11 13 1 39
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Wykres 3. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2014 — 06.2017

liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy

2014 2015 2016

2017
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Zgodnie z danymi Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej, wiekszos¢ z wydanych decyzji o
warunkach zabudowy zostata ,skonsumowana” w postaci wydanych pozwolen na budowe (22
decyzje). Na podstawie 7 wydanych decyzji o warunkach zabudowy nie wydano pozwolenia na
budowe, natomiast odnosnie 10 kolejnych — brak danych.

Wykres 4. ,,Konsumpcja” decyzji o warunkach zabudowy w okresie 2014 — 06.2017

® decyzje na podstawie ktorych
wydano decyzje o pozwoleniu na
budowe

u decyzje na podstawie ktdrych nie

56% wydano pozwolenia na budowe

® pozostale decyzje - brak danych

e —
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Schemat 3. Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
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2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnianie
wyposazenia nowych terendéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbieine zlokalizacja nowej zabudowy. Nalezy mieé¢ jednak na uwadze, iz
w przypadku miasta Ostréw Mazowiecka tego rodzaje decyzje w analizowanym okresie wydawane byty
wyfacznie dla terenéw, gdzie plan miejscowy zostat uchylony. W badanym okresie wydane zostaty 3
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

e budowa lodowiska z zadaszeniem przy ul. Trebickiego (dz. ew. nr: 3103/14, 3103/16, 3103/23,
3103/27);

e budowa parkingu miejskiego wraz z infrastrukturg techniczng przy ul. Rubinkowskiego (dz. ew.
nr: 4032/47, 4032/48, 4032/49, 4032/37);

e budowa ladowiska dla $migtowcow ratunkowych na potrzeby Szpitalnego Oddziatu
Ratunkowego Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej przy ul.
Duboisa (dz. ew. nr: 4541/7, 4542/2).

Dwie z ww. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostaty ,,skonsumowane”
poprzez wydane pozwolenia na budowe, podczas gdy postepowanie administracyjne dotyczgce
udzielania pozwolenia na budowe trzeciej z nich —lgdowiska dla $migtowcéw zostato umorzone.
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Schemat 4. Rozmieszczenie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
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2.5 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
ruchu budowlanego i dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego, jaki i decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego. W niniejszej analizie uwzgledniono dane dotyczace wydanych pozwolen na budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych w latach 2013-2017, otrzymane od
Zamawiajgcego, a takze dane dotyczace wydanych pozwolern na budowe budynkéw ustugowych
i produkcyjnych  w  latach  2016-2017 pozyskanych ~we wtasnym  zakresie (zrddto:
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/).

Umiejscowienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe nowopowstatych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych w obrebie miasta Ostréw Mazowiecka wskazuje, ze
wytgcznie w pojedynczych przypadkach wydawane sg one na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Wydane decyzje rozproszone sg w granicach catego miasta, brak wyraznego rejonu
wiekszego ich skupienia. Nieznacznie mniejsze zageszczenie wydanych decyzji mozna odnotowad
w poétnocnej czesci gminy — tereny przemystowe oraz na potudniu Ostrowi — kompleksy lesne Puszczy
Biatej. Poréwnanie rozmieszenia wydanych pozwolern ze stanem istniejgcej zabudowy pozwala
stwierdzié, ze nowopowstajaca zabudowa mieszkaniowa w centralnej czesci miasta stanowi jedynie
uzupetnianie juz istniejacej, podczas gdy w potudniowo-wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci
Ostrowi stopniowo powstajg nowe kwartaty zabudowy.

W przypadku zabudowy ustugowe] i produkcyjnej wydawane sg decyzje o pozwoleniu na
budowe zaréwno na podstawie planu miejscowego jak i decyzji o warunkach zabudowy. Ich lokalizacja
wskazuje, ze zabudowa o takich funkcjach powstaje gtéwnie we wschodniej i pétnocnej czesci miasta.
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Schemat 5. Rozmieszczenie wydanych pozwolen na budowe.
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2.6 Analiza wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢
termin sktadania wnioskdw do ww. opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty uwzglednione w niniejszej analizie.
Dotyczy to zaréwno wnioskdw od oséb fizycznych jak i wnioskow instytucji, ktére wptynety w zwigzku
z zawiadomieniem. Do urzedu gminy wptywajg takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium,
sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujagcym planie
miejscowym, sktadane przez mieszkancow poza trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wiasnie
whioski zostaty przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

Analiza obejmuje 110 wnioskéw o sporzgdzenie/zmiane planu miejscowego ztozonych przez
osoby fizyczne i prawne, ktére wptynety w latach 2013 — 2017. W analizowanym okresie nie wptynety
whioski dotyczgce zmiany w obowigzujgcym studium.

Przedmiotowe wnioski w przewazajacej czesci (63,6 % wszystkich wnioskdw) dotyczyty zmiany
przeznaczenia na tereny budowlane, w tym gtéwnie zwigzane z funkcjg mieszkaniowa:

= pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 43 wnioski,

= pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami — 9 wnioskow,

= pod zabudowe wielorodzinng — 3 wnioski,

= pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng — 2 wnioski,
= na cele ustugowe i produkcyjne — 28 wnioskow.

Uwzglednienie cze$ci ww. wnioskdw wymagatoby zmiany studium — giéwnie w zakresie

wskazania pod zabudowe terendw oznaczonych dotychczas, jako tereny lesne, tereny otwarte bez
prawa zabudowy lub tereny zamkniete (kolejowe).

Przy rozpatrywaniu wnioskéw, przed wyznaczeniem nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy
zwrdcié uwage na zasieg terendw, na ktdrych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie
uzytkowanych rolniczo, a wskazanych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych do zabudowy.
Zwiekszanie bilansu terendw przewidzianych pod zabudowe w sytuacji, gdy jest jeszcze duzo obszaréw
niezagospodarowanych a przeznaczonych pod zabudowe nie jest racjonalne z powodu koniecznosci
zwiekszania zasiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co wigze sie z kolejnymi obcigzeniami
budzetu gminy. Wskazanie nowych terenéw budowlanych powinno zatem zosta¢ poprzedzone
weryfikacjg obecnego przeznaczenia terenu i rzeczywistego zapotrzebowania na dang zabudowe.

Ztozone wnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg, rozproszone po
catym terenie miasta, wskazujg, ze istnieje popyt na tego rodzaju zabudowe. Jednoczesnie nalezy
podkresli¢, ze przestrzen jest dobrem ograniczonym — powstawanie kolejnych zabudowan w formie
wolnostojacych domdéw jednorodzinnych moze prowadzi¢c do wyczerpania sie istniejacej rezerwy
terenéw. Majac na uwadze charakter zabudowy miasta oraz wptywajgce wnioski o zmiane planu
miejscowego, rozwazy¢ nalezy wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy
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wielorodzinnej, co zaspokoitoby potrzeby mieszkaniowe ludnosci, a jednoczesnie pozwalato zwiekszy¢
intensywnos¢ zabudowy i ograniczy¢ jej rozlewanie sie.

Whnioski dotyczgce zabudowy produkcyjnej i ustugowej wskazujg na intensywny rozwdj
gospodarczy miasta i mogg by¢ przestankg do przeanalizowania mozliwosci rozszerzenia zasiegu
terendw przeznaczonych pod tego rodzaju funkcje.

Kolejng grupe wnioskow (23 wnioski) stanowity wnioski zwigzane z prosbami o wprowadzenie
zmian w ustalonym w planie uktadzie komunikacyjnym, przede wszystkim polegajgce na usunieciu
projektowanej drogi z dziatki wnioskodawcy. Wnioski te, nie wymagajg zmiany ustalen studium, nie

mniej jednak ich uwzglednienie powinno by¢ zosta¢ poprzedzone analizg komunikacyjng obszaru, w
tym powigzan komunikacyjnych z otoczeniem, a takze zgodnoscig ewentualnej zmiany z przepisami
odrebnymi (ustawa o drogach publicznych).

Wsrdd pozostatych wnioskéw znalazty sie postulaty o zmiane przeznaczenia dziatek
wskazanych pod zabudowe na dziatki lesne, a takze wnioski o zmiany w ustaleniach szczegétowych
danych jednostek terenowych. Wnioski te nie wymagajg zmiany studium.

Przestrzenne rozmieszczenie dziatek w stosunku do ktérych wnioskowano o zmiane w planie
miejscowym przedstawiono na schemacie 6, natomiast zestawienie wnioskdw zostato ujete
w tabeli 4.
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Schemat 6. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego wg. tresci wniosku wraz z oznaczeniem z

zestawienia
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Wykres 5. Zestawienie wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Przeznaczenie
. q .
Whioskowana Oznacz?nle EpiEE erenu zgodnie
PP . zgodnie z . z
Lp. Tres¢ wniosku funkcja obowiazuiacym zZmiany obowiazuiacym
zabudowy a. Jacy studium? azujacy
studium planem
miejscowym
WNIOSKI ZWIAZANE ZE ZMIANA PRZEZNACZENIA DZIALEK NA CELE BUDOWLANE
zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlano-
1 | ustugowy MN/U AGp tak -
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
2 | zabudowy mieszkaniowej MN L tak ZL12
zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych pod budownictwo
3 | mieszkaniowe MN E tak R6
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na tereny
4 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak R6
5 | zmiana z MN/U na P P WMN tak MN/U 14
zmiana przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg z
6 | ustugami(warsztat samochodowy) MN/U WMN nie RM/MN 4
zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren mieszkaniowy z ustugami do 60%
7 | pow. zab. na dziatkach MN/U WMN nie MN2 24
8 | zmiana z LS na jednorodzinng MN L tak ZL21
zmiana przeznaczenia terenu lesnego na teren budowlany z
9 | mozliwoscig prowadzenia ustug nieucigzliwych MN/U L tak ZL21
10 | zmiana przeznaczenia pod zabudowe wielorodzinng MW WMN nie -
11 | zmiana z MN/U na wielorodzinng szeregowa MW WMN nie MN/U 60
12 | zmiana przeznaczenia na mieszkanidwke MN AG tak -
zmiana przeznaczenia z terenéw lesnych na tereny nielesne i
13 | nierolne MN L tak ZL 63
14 | zmiana na budowlang MN L tak ZL 63
zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy
15 | mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U E tak R21
16 | zmiana z jednorodzinnej na wielorodzinng MW WMN nie MN1 92
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
17 | zabudowy mieszkaniowej MN L tak ZL 40
18 | zmiana z MN/U na UP u/pP WMN nie MN/U 133
19 | zmiana przeznaczenia z MN2 na MN/U MN/U WMN nie MN2 3
20 | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany MN E tak R4
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych pod budownictwo
21 | mieszkaniowe MN E tak R6
zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych pod budownictwo
22 | mieszkaniowe MN E tak R6
23 | zmiana z przeznaczenia MN/U na U U WMN nie MN/U 158
teren w studium przeznaczony pod aktywnosé gospodarcza
24 | mpzp uchylony teren P P AG nie -
zmiana przeznaczenia z terendw zabudowy mieszkaniowej
25 | jednorodzinnej na tereny rodzinnych ogrédkéw dziatkowych | ZD WMN tak MN2 92
zmiana przeznaczenia czesci dziatki z terenéw rolnych na
26 | tereny zabudowy mieszkaniowej MN E tak R9
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
27 | budowlane MN E tak R9
MN1 101, MN1
28 | zmiana Z MN na MN/U MN/U WMN nie 100
zmiana z terenu zamknietego na przeznaczenie teren
29 | przemystowo-ustugowa u/p zamkniety tak KK 1
30 | zamiana na tereny wytgcznie mieszkaniowe MN WMN nie U/MN 66
zmiana przeznaczenia z terendw zieleni urzgdzonej na tereny
31 | zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN/U WMN nie P2
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Przeznaczenie
Whioskowana Oznacz?nle TR terenu zgodnie
PP . zgodnie z . z
Lp. Tres¢ wniosku funkcja obowiazuiacym zZmiany obowiazuiacym
zabudowy a. — studium? azujacy
studium planem
miejscowym
zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na zabudowe ustugowa z
32 | dopuszczalng zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng U/MN WMN nie MN/U 118
zmiana terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
33 | jednorodzinnej MN E tak R3
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na tereny
34 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak R3
35 | zmiana przeznaczenia na P P WMN tak MNU 15
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
36 | zabudowy mieszkaniowej MN L tak ZL 66
zmiana przeznaczenia z terenéw lesnych na tereny
37 | zabudowy mieszkaniowej MN WMNI nie ZL 66
zmiana przeznaczenia z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna na
38 | zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami MN/U WMN nie MN1 50
zmiana przeznaczenia z jednorodzinnej ekstensywnej na
39 | jednorodzinna MN WMN nie MN1 50
40 | zmiana przeznaczenia z MN/LS na U/MN U/MN L tak MN/Ls 19
zmiana przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej i terenu pod droge KDZ-12 na tereny
41 | zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej RM/MN WMN nie MN1 9
42 | zmiana lasu na mieszkanidwke MN WMNI nie MN/Ls 40
43 | zmiana przeznaczenia terenu lesnego na budowlany MN L tak ZL74
zmiana przeznaczenia z drogi publicznej klasy dojazdowej na
44 | zabudowe mieszkaniowg MN WMN nie KDD 723
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
45 | zabudowy mieszkaniowej MN L tak ZL 24
zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny
46 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak L6
47 | zmianaz MN na U lub P u/pP WMNw tak MN3 1
48 | zmiana z MN/LS na MN MN WMNI nie MN/Ls 27
49 | zmiana przeznaczenia terenu lesnego na teren budowlany MN L tak ZL 27
zmiana przeznaczenia terenu rolno-lesnego na tereny
50 | budowlane MN L tak ZL72
zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na zabudowe, ktéra dopuszcza
zabudowe w formie szeregowej, jedno i wielorodzinnej oraz
zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci
51 | zabudowy z1.0do 2.0 M WMN nie MN/U 171
52 | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany MN WMN nie MN2 126
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
53 | zabudowy mieszkaniowej MN L tak ZL 62
54 | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany MN E tak R 10
55 | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany MN E tak R 10
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na tereny
56 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak R 10
57 | zmiana z jednorodzinnej na wielorodzinna i jednorodzinna M WMN nie MN1 64
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na mieszkaniowe
58 | jednorodzinne MN E tak R 10
zmiana przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej z
59 | ustugami na teren ustug U WMN nie MN/U 134
zmiana przeznaczenia z terendéw lesnych na tereny
60 | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 MN L tak MN/Ls 44
61 | zmiana przeznaczenia z MN1 na U/MN U/MN WMN nie MN1 23
62 | zmiana przeznaczenia terenu rolnego na teren budowlany MN E tak R7
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Przeznaczenie
Whioskowana Oznacz‘enle e terenu zgodnie
PP . zgodnie z . z
Lp. Tres¢ wniosku funkcja obowiazuiacym zZmiany obowiazuiacym
zabudowy a. — studium? azujacy
studium planem
miejscowym
zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych pod budownictwo
63 | mieszkaniowe MN E tak R7
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na tereny
64 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak R7
zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny
65 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak R7
zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na tereny
66 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak R13
67 | zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na budowlang MN E tak R11
68 | zmiana przeznaczenia z dziatki rolnej na budowlana MN E tak R11
zmiana przeznaczenia z terenéw lesnych na tereny
69 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak ZL 18
zmiana przeznaczenia z terendw lesnych na tereny
70 | zabudowy mieszkaniowej MN E tak ZL 18
WNIOSKI ZWIAZANE Z UKLADEM KOMUNIKACYINYM
71 | prosba o usuniecie drogi KDL potozonej czeSciowo na dziatce WMW nie KDL 154
72 | przedtuzenie drogi KDW-53 WMN nie MN2 2
73 | zmiana przebiegu proj. drogi publicznej KDD-287 WMN nie KDD 287
74 | zmiana ulicy tacznej z KDL na KDD WMN nie KDL 81
przesuniecie drogi miedzy dziatkami nr 4567/1 i 4566 okoto
75 | 50 m w strone dziatki WMN nie KDD 15
76 | prosba o uregulowanie budowy ul. Wotodyjowskiego WMN nie U/MN 66
77 | likwidacja drogi KDL WMN nie KDL 315
78 | zniesienie drogi KDZ-20 WMN nie KDZ 20
79 | przedtuzenie drogi KDD-276 WMN nie MN/U 107
80 | zmiana drogi z KDL na KDD WMN nie KDL 110
81 | likwidacja drég KDL-72, KDD-73 WMN nie KDL 72, KDD 73
82 | likwidacja drogi WMN nie KDW 4
83 | zmiana przebiegu planowanych drég w mpzp WMN nie KDD 287
84 | usuniecie czesci ul. Dolnej na dz. 3552 WMN nie KDZ 19
85 | zniesienie z mpzp ulicy KDD-43 WMN nie KDD 43
KDD 276, KDD-
86 | utrzymanie w planie drogi KDD-276 KDD-278 WMN nie 278
KDD 316, KDD
87 | zmiana przebiegu drogi AGn nie 88
88 | zniesienie drogi KDD-53 WMN nie KDD 53
KDD 334, KDD
89 | likwidacja drogi KDD-334 i KDD-292 WMN nie 292
90 | zmiana przebiegu drogi KDD-150 WMN nie KDD 150
91 | usuniecie drogi KDL-161 WMNw nie KDL 161
92 | przedtuzenie drogi KDD-40 do ul. Ksigzecej WMN nie MN/U 125
93 | prosba o usuniecie drogi z dziatki WMN nie KDD 40
WNIOSKI ZWIAZANE Z INNYMI ZMIANAMI PRZEZNACZENIA TERENOW
94 | zmiana przeznaczenia na tereny lesne WMW nie MW/U 13
95 | zmiana przeznaczenia na tereny lesne up nie -
POZOSTALE WNIOSKI
96 | prosbha o udzielenie informacji na temat prowadzenia inwestycji na dziatkach AGp nie -
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Przeznaczenie
Whioskowana Oznacz?nle e terenu zgodnie
PP . zgodnie z . z
Lp. Tres$¢ wniosku funkcja obowiazuiacym zZmiany obowiazuiacym
zabudowy a. — studium? azujacy
studium planem
miejscowym
97 | zmiana potozenia linii zabudowy WMN nie MN/U 130
zmiana maksymalnej liczby kondygnacji z 3 na 4 dla obszaru
98 | M-10 WMN nie M 10
99 | brak informacji AGn nie U/MN 15
100 | zmiana w MPZP AGn nie U/MN 15
zmiana zapisu w powierzchni sklepow
101 | wielkopowierzchniowych AG nie -
102 | zmniejszenie linii zabudowy i wspdétczynnika zieleni WMN nie MN2 79
103 | prosha o plan upP nie -
104 | prosbha o uregulowanie przeznaczenia P-16 AG nie -
105 | przesuniecie linii zabudowy na granice dziatek 277/4 1 268/3 WMN nie MN2 6
106 | zmiana powierzchni biologiczno-czynnej WMW nie MW/U 7
107 | zmiana MPZP WMN nie MN/U 6
108 | brak informacji WMW nie M 3
109 | zmiana linii zabudowy na strefie cmentarnej WMN nie MN/U 96
110 | wniosek o zmniejszenie linii rozgraniczajacej WMN nie MN/U 5
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2.7 Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala
wyciggna¢ nastepujace wnioski:

e Pokrycie miasta Ostréw Mazowiecka miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego pozwala na racjonalne prowadzenie polityki przestrzennej.

e (Czesciowe uchylenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
miasta, w tym dla terendw istotnych dla jego rozwoju (tereny produkcyjne), niesie ze sobg
ryzyko powstawania zabudowy niezgodnej ze wczesniejszymi zatozeniami planistycznymi.
Analiza wydanych decyzji WZ i CP wskazuje, ze na terenach tych powstaje zabudowa
odpowiadajgca planowanemu wczesniej przeznaczeniu. Nie swiadczy to jednak o braku
potrzeby sporzadzenia planu — umozliwitby on wczesniejsze zaplanowanie zabudowy
zgodnie z polityka gminy i w zgodzie z tadem przestrzennym.

e Miasto Ostrow Mazowiecka osiggneto w ostatnich latach wzrost gospodarczy dzieki
powstaniu w jego granicach wielu przedsiebiorstw. Analiza wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskéw ztozonych do planu
miejscowego wskazuje, ze miasto w dalszym ciggu pozostaje atrakcyjnym inwestycyjnie
obszarem. Rozwdj zabudowy ustugowej i produkcyjnej niesie dla miasta wiele korzysci —
m. in. wzrost dochodu z podatkéw, a takie nowe miejsca pracy. Stad nalezy
przeanalizowac¢ rozmieszczenie obu funkcji oraz zapotrzebowanie na kazdg z nich oraz
w razie potrzeby wprowadzi¢ odpowiednie zmiany w przeznaczeniu terendow.

e Wyroki sgdu spowodowaty réwniez czeSciowe uchylenie planu dla terendéw, dla ktérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe —wskazanych w studium, jako obszary
przestrzeni publicznej. Sporzadzenie planu miejscowego tych terenéw powinno zostaé
wykonane w pierwszej kolejnosci.

e Pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
wydanych w analizowanym okresie a takze liczne wnioski o zmiane przeznaczenia wskazujg
na wystepowanie popytu na zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta.

o Wiekszos¢ terendw wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zostata juz
zainwestowana, stgd mozliwosci jej rozwoju w obecnym stanie sg ograniczone. Wskazanie
nowych terendéw o takim przeznaczeniu pozwoli zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe
ludnosci, a jednoczesnie zintensyfikowaé zabudowe i ograniczyc jej rozlewanie sie.

e Podczas sporzadzenia planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage przede wszystkim
whnioski mieszkancdw niewymagajace ingerencji w ustalenia studium, a ktérych
uwzglednienie umozliwitoby ,,uruchomienie” trendw dotychczas niezagospodarowanych,
przeznaczonych pod zabudowe. Whnioski takie dotycza najczesciej dziatek potozonych
w pétnocno-wschodniej czesci miasta.

e Uwzglednienie wnioskéw dotyczacych zmian w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym
wymaga analizy powigzan komunikacyjnych przedmiotowych obszaréw z otoczeniem oraz
zgodnosci ewentualnych zmian 2z przepisami odrebnymi. Projektowany uktad
komunikacyjny powinien réwniez odpowiadaé¢ planowanemu przeznaczeniu terendow
przylegtych.
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3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANU MIEJSCOWEGO

3.1 Aktualnos$¢ studium i planu miejscowego z uwagi na zgodnos¢ z dokumentami
nadrzednymi

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
sporzadza sie uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitarnego oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3.1.1 Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, jako najwazniejszy krajowy
dokument strategiczny dotyczacy zagospodarowania przestrzennego okresla cele i kierunki polityki
przestrzennej oraz przedstawia wizje rozwoju kraju w perspektywie najblizszych kilkunastu lat.
Obowigzujaca Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta zostata uchwatg nr
239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 roku. Zgodnie z KPZK, sie¢ matych i Srednich miast w sferze
polityki przestrzennej wymaga dziatan ukierunkowanych na wzmocnienie ich potencjatu
ludnosciowego, lokalizowanie funkcji gospodarczych, ustugowych, a takie poprawe jakosci
dostarczania ustug publicznych. Dla osrodkéw lokalnych, takich jak Ostréw Mazowiecka, wskazuje sie
ponadto koniecznos¢ ich wzmocnienia oraz poprawy dostepnosci z obszaréw wiejskich.

Ocenia sie, ze zaréwno obowigzujgce Studium Ostrowi Mazowieckiej jak i plan miejscowy
pozostajg zgodne z zapisami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

3.1.2 Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckie nakresla dtugookresowe procesy rozwojowe
regionu. Aktualna strategia do roku 2030 przyjeta zostata przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
Uchwatg Nr 158/13 z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Ostrow Mazowiecka zostata wskazana, jako jeden
z gtéwnych osrodkdéw zycia spoteczno-gospodarczego ostrotecko-siedleckiego obszaru strategicznej
interwencji, dla ktérego wskazuje sie koniecznos¢ podnoszenia jakosci zycia i warunkow prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Ocenia sie, ze zaréwno obowigzujgce Studium Ostrowi Mazowieckiej jak i plan miejscowy
pozostajg zgodne z zapisami Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030.

3.1.3 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety
zostat Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. Plan zaktada
wdrazanie restrukturyzacji funkcjonalnej opartej na ksztattowaniu stref funkcjonalno-przestrzennych,
ktéore powinny by¢ wyznaczane w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin. Ostréw Mazowiecka zaliczona zostata do miast powiatowych, gdzie wzmacnianie
policentrycznej struktury wojewddztwa powinno odbywac sie poprzez tworzenie i rozwdj centrow
logistycznych, centrow handlowo-ustugowych oraz centréw wypoczynku i rekreacji. Znajduje sie ona
na trasie ,Wielkiej Petli Mazowsza”. Wsrdéd planowanych w granicach miasta inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym znalazty sie inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej,
w tym przebudowa DK8 z dostosowaniem do parametrow drogi ekspresowej (odcinek Wyszkéw-
Biatystok).
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Ocenia sie, ze zaréwno obowigzujgce Studium Ostrowi Mazowieckiej jak i plan miejscowy
pozostajg zgodne z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

3.1.4 Strategia rozwoju miasta Ostrow Mazowiecka
Strategia zrbwnowazonego rozwoju miasta Ostrow Mazowiecka do roku 2030 przyjeta zostata

Uchwatg Nr XVI/105/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 27 stycznia 2016 r. Jak mowi sama
strategia, jej ustalenia stanowig merytoryczng podstawe do prowadzenia dfugookresowej
i systematycznej polityki rozwoju miasta. Strategia zaktada realizacje przyjetych celéw rozwoju poprzez
dziatania realizacyjne ujete w programach strategicznych i zawarte w nich zadania (projekty)
realizacyjne. Do zadan z zakresu programu strategicznego 5: rewitalizacja przestrzeni miejskiej
(obszarow problemowych) i tad przestrzenny, zaliczono opracowanie studium miasta i plandw
miejscowych.

Ocenia sie, ze zaréwno obowigzujgce Studium Ostrowi Mazowieckiej jak i plan miejscowy
pozostajg zgodne z zapisami Strategii zrOwnowazonego rozwoju miasta Ostréw Mazowiecka do roku
2030.

3.2 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowaionego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Obowigzujgca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrow Mazowiecka przyjeta zostata Uchwatg Nr XXIX/202/2016 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r. Zmiana ta stanowi wersje ujednolicong zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr
XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2009 r. Studium dzieli obszar miasta
na tereny funkcjonalne, dla ktdérych okreslono wytyczne do planéw miejscowych. W dokumencie
podkreslono, ze uwzgledniajgc aktualne warunki spoteczno-gospodarcze oraz w trosce o rozwdj
przestrzenny i gospodarczy miasta, nie wskazuje sie terendw o jednorodnych funkcjach
mieszkaniowych, ustugowych czy tez przemystowych, na rzecz terenéw wielofunkcyjnych.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada 2015 r. wprowadzono
szereg zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego. Konsekwencjg powyzszej ustawy jest koniecznosc
przeprowadzenia analiz, zgodnie z art. 10 ust.1 pkt. 7 oraz 5-7, dotyczacych potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy. Ustawa nie przewidziata przepiséw przejSciowych i w przypadku zmiany dokumentu
Studium nalezy dostosowac opracowanie do nowych wymogow.

W obowigzujgcej Zmianie studium zawarto zagadnienia dotyczace potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajgcych z analiz uwarunkowan spotecznych, s$rodowiskowych oraz
ekonomicznych, w tym mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, a takze bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Ww. zagadnienia dotyczyty jednak wytgcznie obszaru ostatniej zmiany studium, zatem

szczegdtowej analizie poddane zostaty tereny aktywnosci gospodarczej.

Analiza aktualnosci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcego miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego, aktualnej struktury zagospodarowania terenu oraz
wydanych decyzji o warunkach zabudowy pokazuje, ze:

e decyzje o warunkach zabudowy wydawane dla terenéw, dla ktdrych nie obowigzuje plan
miejscowy, pokrywajg sie z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie
w obowigzujgcej zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stad nie powodujg jego dezaktualizacji;

e w granicach miasta znaczne powierzchnie wskazane zostaty, jako tereny aktywnosci
gospodarczej— gtdwnie w pdtnocno-wschodniej cze$ci miasta przy drodze ekspresowej S8,
czes¢ z tych terendw pozostaje niezagospodarowana (gtdwnie sg to tereny wskazane w
planie miejscowym pod zabudowe ustugows), jednoczesnie duze obszary zajmujg
najwieksze przedsiebiorstwa (Fabryka Mebli FORTE S.A., Apla Sp. z .0.0, Ostrowia Sp. z.0.);

e ochronie powinny podlegaé tereny niezainwestowane — wytgczone z zabudowy, w tym
uzytkowane rolniczo, a takze tereny lasow i zadrzewien — analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na mozliwosé uzupetnienia terendw
istniejgcej zabudowy, a zatem brak zasadnos$ci zmiany przeznaczenia pod zabudowe
kolejnych terenow;

e wyjatki od powyiszej reguty mogg stanowi¢ przypadki, kiedy wprowadzenie nowej
zabudowy bedzie stanowito kontynuacje zabudowy istniejgcej na terenach uzbrojonych w
infrastrukture techniczng oraz z dostepem do uktadu komunikacyjnego.

3.3 Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta
Ostrow Mazowiecka zostata sporzadzona w oparciu o przepisy obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okresla réwniez rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Tabela 3 Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka z uwagi na przepisy prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 1: ,,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:”

Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi
Uwarunkowaniom poswiecona zostata czesc | studium.
pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 2.

przeznaczenia, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
zagospodarowania i uzbrojenia DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
terenu; ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU ORAZ

ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO, | WYMOGOW

JEGO OCHRONY
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pkt 2 stanu tadu przestrzennego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 2.
i wymogow jego ochrony; UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU ORAZ
ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO, | WYMOGOW
JEGO OCHRONY
pkt 3 stanu srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 3.
rolniczej i lesSnej przestrzeni UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
produkcyjnej, wielkosci i jakosci SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
zasobdéw wodnych oraz PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSC!
wymogow ochrony srodowiska, ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
przyrody i krajobrazu, w tym SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
krajobrazu kulturowego; KULTUROWEGO / KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 4.
i zabytkow oraz débr kultury UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
wspotczesnej; DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ
pkt 4a | rekomendacji i wnioskow zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 4.4.
zawartych w audycie REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
krajobrazowym lub okreslenia KRAJOBRAZOWYM
przez audyt krajobrazowy Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla
granic krajobrazéw przedmiotowego terenu.
priorytetowych;
pkt 5 warunkow i jakosci zycia zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 5.
mieszkaricéw, w tym ochrony UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW |
ich zdrowia; JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA
pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 6.
ludnosci i jej mienia; UWARUNKOWANIA WYNIKAJACEZZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
lita analizy ekonomiczne, Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 15.
Srodowiskowe i spoteczne, POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
litb prognozy demograficzne, w tym Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
uwzgledniajace, tam gdzie to _/ 2godne zagospodarowania przestrzennego wynikajgca z
uzasadnione, migracje w uchwaty nr XXIX/202/2016 Rady Miasta Ostréow
ramach miejskich obszaréw Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r. dotyczyta
funkcjonalnych oérodka jednak wytacznie okreslonej czesci miasta, w
wojewédzkiego granicach, ktdrej wskazane zostaty tereny
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lit ¢ mozliwosci finansowania przez aktywnosci gospodarczej. Stad w ww. rozdziale
gmine wykonania sieci odniesiono sie wyfgcznie to potrzeb zwigzanych z
komunikacyjnej i infrastruktury przeznaczeniem obszardw, jako tereny dziatalnosci
technicznej, a takze gospodarczej.
infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan Wczeséniejsza wersja studium - zmiana studium
wtasnych gminy, uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
lit d bilans terenéw przeznaczonych przestrzennego zatwierdzona uchwatg Nr
pod zabudowe XXXI/197/2009 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z
dnia 18 grudnia 2009 r. uchwalona zostata przed
wejsciem w zycie ustawy w zakresie, o ktédrym
mowa w pkt 7.
Zapisy studium odnoszg sie do aktualnych potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy.
Jednak przy kolejnej zmianie Studium niezbedne
bedzie sporzadzenie bilansu w odniesieniu do granic
catego miasta.
pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 8.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU
PRAWNEGO GRUNTOW
pkt 9 wystepowania obiektow zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 9.
i terenéw chronionych na UWARU{VKOWANIA ,WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
dstawi L, OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
podstawie przeplsow PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
odrebnych;
pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 10.
naturalnych zagrozen UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
geologicznych; OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH
Na terenie miasta nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.
pkt 11 | wystepowania zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 11.
udokumentowanych zt6z UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
kopalin, zasobéw wod UDOKUMENTOWANYCH 707
podziemnych oraz KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
udokumentowanych UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
k;mdpleks ow ZOdZ'Iemk”ego | PODZIEMINEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU
sktadowania dwutlenku wegla; WEGLA
W zakresie udokumentowanych komplekséw
sktadowania dwutlenku wegla zapisy studium
odnoszg sie wytgcznie do obszaru zmiany studium z
2015r.
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przeciwpowodziowe;j.

pkt 12 | wystepowania terenéw zgodne Zagadnienie to zostato opisane m.in. w rozdziale 12.
gorniczych wyznaczonych na UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
podstawie przepiséw TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
odrebnych; PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta nie wystepujg tereny gornicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

pkt 13 | stanu systemdéw komunikacji zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 13.

i infrastruktury technicznej, UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACII |
w tym stopnia uporzagdkowania INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

gospodarki wodno-sciekowej,

energetycznej oraz gospodarki

odpadami;

pkt 14 | zadan stuzacych realizacji zgodne Zagadnienie to zostato opisane w rozdziale 14.
ponadlokalnych celéw ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
publicznych; CELOW PUBLICZNYCH

pkt 15 | wymagan dotyczgcych ochrony —/zgodne Zagadnienie to zostato opisane m. in. w rozdziale 14.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI / SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH oraz
6.6. NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wynikajgca z
uchwaty nr XX1X/202/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r. dotyczyta
wytgcznie okreslonej czesci miasta, w granicach
ktorej wskazane zostaty tereny aktywnosci
gospodarczej. Ujednolicenie zapiséw studium odnosi
sie odpowiednio do zakresu jego zmiany.

Wczesniejsza wersja studium - zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzona uchwatg Nr
XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z
dnia 18 grudnia 2009 r. uchwalona zostata przed
wejsciem w zycie ustawy w zakresie, o ktérym
mowa w pkt 15.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

art. 10 ust. 2: , W studium okresla sie w szczegdlnosci:”

Tres¢ aktu prawnego

Zgodnosé

Uwagi

Kierunkom i polityce przestrzennej gminy poswiecona jest czes¢ Il studium.
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uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z
uchwaty nr XXIX/202/2016 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r. dotyczyta
wytacznie okreslonej czesci miasta, w granicach
ktorej wskazane zostaty tereny aktywnosci

pkt 1 gospodarczej. Bilans terenéw przeznaczonych pod
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 zabudowe odnosi sie odpowiednio do zakresu jego
lit. d zmiany.
Wczesniejsza zmiana studium z 2009 r. zostata
—/zgodne | uchwalona przed wejSciem w zycie zmiany ustawy w
zakresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.
lit. a | kierunki zmian w strukturze Zagadnienie zostato opisane m.in. w rozdziale 3.
przestrzennej gminy oraz KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
W przeznaczeniu terenow; MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W
. . . . TYM TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ
litb | kierunkiiwskazniki dotyczace
. WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO oraz w
zagospodarowania oraz . .
. . 3 rozdziale 4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH
uzytkowania terendéw, w tym p
— KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
tereny wytaczone spod .
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
zabudowy; .
TERENOW
pkt 2 - uchylony
pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 5. OBSZARY
Srodowiska i jego zasobdw, ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ochrony przyrody, krajobrazu ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
kulturowego i uzdrowisk; KULTUROWEGO/KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK
pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 6. OBSZARY
dziedzictwa kulturowego | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
i zabytkéw oraz débr kultury ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
wspdtczesney; WSPOECZESNEJ
pkt 5 kierunki rozwoju systeméw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 7. KIERUNKI
komunikacji i infrastruktury ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYINYCH oraz w
technicznej; rozdziale 8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 9.
rozmieszczone bedg inwestycje OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
celu publicznego o znaczeniu INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
lokalnym; LOKALNYM
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pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 10.
rozmieszczone beda inwestycje OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
celu publicznego o znaczeniu INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
ponadlokalnym, zgodnie z PONADLOKALNYM
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 11.
obowigzkowe jest sporzgdzenie OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
miejscowego planu SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
zagospodarowania ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni
publicznej;

pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 12.
zamierza sporzadzi¢ miejscowy OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
plan zagospodarowania SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
przestrzennego, w tym obszary ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM
wymagajace zmiany OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
przeznaczenia gruntéw rolnych GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
i leSnych na cele nierolnicze NIEROLNICZE | NIELESNE
i nielesne;

pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 13.
rolniczej i le$nej przestrzeni KIERUNKI | ZASADY KSZTAt TOWANIA ROLNICZEJ |
produkcyjnej; LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ

pkt 11 | obszary szczegdlnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 14.
zagrozenia powodzig oraz OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
obszary osuwania sie mas POWODZI / SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
ziemnych; POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka nie
wystepujg ww. obszary.

pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych | 280dne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 15. OBIEKTY
wyznacza sie w ztozu kopaliny LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
filar ochronny; ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka nie
wystepujg ww. obszary.
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pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 16.
i ich stref ochronnych oraz OBSZARY POMINIKOW ZAGtADY | ICH STREF
obowigzujgce na nich OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
ograniczenia prowadzenia OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI
dziatalnosci gospodarcze;j, GOSPODARCZEJ
zgodnie z przepisami ustawy Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka nie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie wystepuja ww. obszary.
bytych terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.U. Nr 41, poz. 412, z pdzn.
zm.);
pkt 14 | obszary wymagajgce =/ zgodne | p|3 obszaru zmiany studium z 2016 r. zagadnienie to
przeksztatcen, rehabilitacji, zostato opisane w rozdziale 17. OBSZARY
rekultywacji lub remediacji; WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACII.
Poprzednia wersja Studium zostata uchwalona przed
wejsciem w zycie zmiany ustawy w zakresie
obszaréw wymagajacych remediacji.
Zagadnienie przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
zostato opisane w rozdziale 17. OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACII,
REKULTYWAUI
pkt 14a | obszary zdegradowane; —/zgodne | pja obszaru zmiany studium z 2016 r. zagadnienie to
zostato opisane w rozdziale 17. OBSZARY
ZDEGRADOWANE.
Poprzednia wersja Studium zostata uchwalona przed
wejsciem w zycie zmiany ustawy w tym zakresie.
pkt 15 | granice terendw zamknietych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 19.
i ich stref ochronnych; GRANICE TERENOWZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH.
Aktualnie terenami zamknietymi w granicach miasta
sg zamkniete tereny kolejowe (dz. ew. nr 1368/100)
oraz wojskowe (dz. ew. nr 292 i 72).
pkt 16 | obszary funkcjonalne zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 20.
o znaczeniu lokalnym, OBSZARY PROBLEMOWE / FUNKCJONALNE O
w zaleznosci od uwarunkowan ZNACZENIU LOKALNYM
i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie;
ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy zgodne W studium nie wyznaczono obszaréw, na ktérych
przewiduje sie wyznaczenie rozmieszczone bedga urzgdzenia wytwarzajace
obszardw, na ktorych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
rozmieszczone bedg urzadzenia przekraczajgcej 100 kW.
wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych
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zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

§ 4. 1. Projekt studium powinien zawierac:

1) czes¢ okreslajacg uwarunkowania, zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci |
o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Uwarunkowania oraz przedstawione na zatgczniku
ustawy, przedstawiong w formie graficznym nr 3.

tekstowej i graficznej;

2) czesé tekstowg zawierajaca zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il Kierunki i
ustalenia okreslajgce kierunki polityka przestrzenna.

zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie zgodne Zagadnienie zostato przedstawione na zatgczniku
graficznej ustalenia, okreslajgce graficznym nr 4.

kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze
granice obszarow, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajace —/zgodne Zagadnienie dla zmiany studium z 2016 r. zostato
objasnienia przyjetych rozwigzan opisane w rozdziale 21. UZASADNIENIE
oraz synteze ustalen projektu ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
studium. ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY

STUDIUM WYNIKAJACEJ Z UCHWALY NR
VIII/36/2015 RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
ZDNIA 22 KWIETNIA 2015 R. ZMIENIONEJ UCHWALA
NR XXII/156/2016 RADY MIASTA OSTROW
MAZOWIECKA Z DNIA 3 SIERPNIA 2016 R.

W tresci studium brak syntezy dla pozostatych
ustalen studium.

§5.

1. Projekt rysunku studium sporzadza | zgodne Rysunki studium wykonano na kopii mapy
sie na kopii mapy topograficznej, topograficznej w skali 1:10 000 pochodzacej
pochodzgcej z panstwowego z panstwowego zasobu geodezyjnego
zasobu geodezyjnego i i kartograficznego.

kartograficznego, lub na kopii
wojskowej mapy topograficznej w
skali od 1:5 000 do 1:25 000.
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tekstowej projektu studium:

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen czesci

1)

ustalenia dotyczace kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw powinny okresla¢
dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, a takze zawieraé
wytyczne ich okreslania

w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,
zwanych dalej ,,planami
miejscowymi”;

zgodne

Zagadnienie zostato opisane m.in. w rozdziale 4.
WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI
| WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

2)

ustalenia dotyczace kierunkdéw i
wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw powinny

w szczegdlnosci okresla¢ minimalne
i maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajgce wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz
zrbwnowazonego rozwoju,
wskazywac tereny do wytaczenia
spod zabudowy, a takze zawieraé
wytyczne okreslania tych wymagan
w planach miejscowych;

zgodne

Zagadnienie zostato opisane m.in. w rozdziale 3.
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W
TYM TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO oraz w
rozdziale 4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEISCOWYCH
— KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony | zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 5. OBSZARY
srodowiska i jego zasobdw, ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ochrony przyrody, krajobrazu ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
kulturowego i uzdrowisk powinny KULTUROWEGO/KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
zawierac w szczegolnosci wytyczne KULTUROWEGO | UZDROWISK oraz w rozdziale 4.
ich okreslania w planach WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI
miejscowych, wynikajace z potrzeb | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ochrony $rodowiska, o ktérych ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
mowa w art. 72 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627,

z pozn. zm.), obowigzujacych
ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody
i parkéw krajobrazowych oraz
innych form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach
objetych projektem studium, a
takze uzdrowisk, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r. o
uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (Dz. U. Nr 23, poz.
150, z pdin. zm.);

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony | zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 6. OBSZARY
dziedzictwa kulturowego i | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
zabytkéw oraz débr kultury ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ
wspotczesnej powinny zawierac w oraz w rozdziale 4. WYTYCZNE DO PLANOW
szczegolnosci wytyczne okreslania MIEJSCOWYCH — KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
tych zasad w planach miejscowych, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
wynikajace z potrzeb ochrony TERENOW
zabytkéw i parkéw kulturowych, o
ktorych mowa w art. 19 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z
2004 r. Nr 96, poz. 959);

5) ustalenia dotyczace kierunkéw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale 7. KIERUNKI
rozwoju systemow komunikacji i ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYINYCH, w
infrastruktury technicznej powinny rozdziale 8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
zawierac w szczegolnosci wytyczne KOMUNIKACYINYCH oraz w rozdziale 4. WYTYCZNE
okreslania w planach miejscowych DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI |
wykorzystania i rozwijania WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
potencjatu juz istniejgcych ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
systeméw oraz koordynacji
lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych;

44

Id: 9B43262B-79C9-4384-8873-DDDEOAA4F03A. Podpisany

Strona 44




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA W LATACH 2013-2017

6) ustalenia dotyczace kierunkéw i zgodne Zagadnienie zostato opisane m.in. w rozdziale 3.
zasad ksztattowania rolniczej i KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
lesnej przestrzeni produkcyjnej MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W
powinny okreslajgc w szczegdlnosci TYM TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ
obszary, w ktérych planuje sie WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO oraz w
zmiane przeznaczenia gruntow rozdziale 4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH
rolnych i leSnych na cele — KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
nierolnicze i nielesne. ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW
§ 7. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy
sporzadzaniu rysunku projektu studium:
1) rysunek projektu studium powinien zawierac:
a) granice obszaru objetego studium zgodne Na rysunku oznaczono granice administracyjng
lub jego zmiang, miasta oraz granice zmiany Studium z 2009 r. oraz
zmiany Studium z 2016 r.
b) granice terenéw zamknietych, zgodne Na rysunku oznaczono tereny zamkniete.
Aktualnie terenami zamknietymi w granicach miasta
sg zamkniete tereny kolejowe (dz. ew. nr 1368/100)
oraz wojskowe (dz. ew. nr 292 72).
c) okreslenie granic i oznaczenia zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
obiektdw i obszaréw chronionych
na podstawie przepisow
odrebnych, w tym: terendéw
gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, a takze symbole literowe
i numery wyrdzniajgce je sposrod
innych obszaréw,
d) okreslenie granic obszaréw, o zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy, a takze symbole literowe i
numery wyrézniajace je sposrod
innych obszardw,
e) objasnienia wszystkich uzytych na zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
rysunku projektu studium oznaczen
i symboli;
2) granice obszarow, o ktérych mowa | zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
w pkt 1, okresla sie na rysunku
projektu studium w sposéb
dostosowany do skali mapy, na
ktorej jest sporzadzony;
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3) przy sporzadzaniu rysunku projektu | zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.

studium nalezy uzywac oznaczen,

nazewnictwa i standarddéw

umozliwiajacych jednoznaczne

powiazanie czesci tekstowej

projektu studium z rysunkiem

projektu studium;
4) barwne oznaczenia graficzne i zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.

literowe, a takze symbole

i nazewnictwo na rysunku projektu

studium nalezy stosowa¢ w sposdb

umozliwiajacy porédwnanie ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

gminy z projektami planow

miejscowych, sporzadzanych z

ustaleniami studium;
5) oznaczenia graficzne na rysunku zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.

projektu studium nalezy stosowac

w sposob przejrzysty, zapewniajgcy

jego czytelnos¢, w tym czytelnosé

mapy, na ktorej jest on

sporzadzany.

Przepisy odrebne
Akt prawny Zgodnosé Uwagi
Ustawa Prawo ochrony Wymog —/zgodne Gmina posiada opracowanie ekofizjograficzne
Srodowiska sporzadzenia sporzadzone w jej granicach administracyjnych.
(Dz. U.z 2017 r. poz. opracowania Opracowanie to sporzgdzone zostato w 2003 r. na
1089 ze zm.) ekofizjograficz potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
nego przestrzennego, jest nieaktualne.

Ustawa o udostepnianiu | Wymodg zgodne Procedura sporzadzania studium byta zgodna ze
informacji o srodowisku | przeprowadze wspomniang ustawg, sporzadzono prognoze
i jego ochronie, udziale nia oddziatywania na Srodowisko i przeprowadzono
spoteczenstwa w strategicznej strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.
ochronie srodowiska oceny
oraz o ocenach oddziatywania
oddziatywania na na Srodowisko
srodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz.
1405)
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(Dz. U.z 2017 r. poz.
1121 ze zm.)

uwzglednienia
planu
zarzadzania
ryzykiem
powodziowym

Ustawa o rewitalizacji Wymoég Miasto Ostréw Mazowiecka nie posiada gminnego
(Dz. U.z 2017 r. poz. zgodnosci programu rewitalizacji, opracowanie jest w
1023) studium z przygotowaniu.
ustaleniami
gminnego
programu
rewitalizacji
Ustawa prawo wodne Obowigzek Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla

obszaru dorzecza Wisty zostat przyjety
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2016 r., tj. po uchwaleniu aktualnie
obowigzujacej zmiany studium. Obszar miasta
znajduje sie jednak poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig, studium nie wymaga
aktualizacji w tym zakresie.

Ustawa o inwestycjach
w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z
2016 r. poz. 961)

Obowigzek
uwzglednienia
w studium
minimalnej
odlegtosci
elektrowni
wiatrowych
od budynku
mieszkalnego

Studium nie wskazuje lokalizacji elektrowni
wiatrowych, nie wymaga aktualizacji w tym zakresie.

Zrédto: opracowanie wiasne

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka jest zgodna z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) oraz zapisami przepisow odrebnych.

Pomimo sporzgdzenia Zmiany studium na podstawie obowigzujacej ustawy, nie posiada ona
wszystkich tresci ze wzgledu na uchwalenie przed zmianami zapiséw ustawy. Nie wptywa to jednak na
niezgodnos¢ dokumentu z przepisami prawa lub koniecznosc jego niezwtocznej aktualizacji.

3.4 Aktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
potrzebe zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. Ustalenia planu zostaty w czesSci uchylone poprzez wyroku sgdu
22013 r. i 2014 r. Aktualne granice obowigzywania planu obejmujg ok. 88 % powierzchni gminy.
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Wspominane wczesniej wyroki sagdu spowodowaty uchylenie m. in. zapiséw §80, §82 i §86
uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, tj. ustalen szczegétowych dla: terendéw produkgcji,
sktadéw, magazynow (P), terendw ustug publicznych (UP) oraz terenéw ustug handlu (UH). Tym samym
w obszarach tych brak mozliwosci lokalizowania, zgodnie z prawem, inwestycji z zakresu wymienionych
funkcji na podstawie planu. Jednoczesnie, wyroki sgdu odnoszg sie jedynie do ustalen szczegétowych
tekstu planu, nie odwotujgc sie do zatacznika graficznego. Powoduje to niescistosci prawa
miejscowego, ktére powinny zosta¢ uporzgdkowane. Plan miejscowy w swym aktualnym zakresie
obowigzywania nie stanowi zatem kompleksowego dokumentu wyrazajgcego polityke przestrzenng
gminy. Uchwalenie nowych planéw miejscowych/nowego planu miejscowego wytacznie dla terendw,
dla ktérych aktualny plan nie obowigzuje, jest sprzeczne z ideg catosciowego kreowania przestrzeni,
stad zaleca sie, aby ,uzupetnianie luk” w obowigzujagcym dokumencie nastgpito poprzez uchwalenie
nowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta. Umozliwi to nie tylko
uzupetnienie planu w brakujgcym zakresie, ale rowniez stworzy dla mieszkaricow mozliwos¢ wyrazenia
swoich postulatéw w sprawie kierunku rozwoju i lokalizacji funkcji zabudowy.

Wsrdd ztozonych w analizowanym okresie wnioskéw do planu miejscowego mozna wyrdznic¢
kilka grup, dotyczacych:

e wyznaczenia nowych terendw budowlanych, giéwnie mieszkaniowych, w granicach
terendéw otwartych bez prawa zabudowy lub terenach laséw i zadrzewien, co nie znajduje
uzasadnienia majagc na uwadze znaczne powierzchnie terendw dotychczas
niezagospodarowanych, a dodatkowo bytoby zwigzane z koniecznoscig zmiany studium,

e zmiany przeznaczenia terenéw budowlanych na inne, réwniez zwigzane z zabudowg, co
mogtoby doprowadzi¢ do ,,uruchomienia” terenéw niezagospodarowanych i uzupetnienia
istniejgcej zabudowy, jednoczesnie nie wymagajgc zmiany studium,

e zmiany w zakresie uktadu komunikacyjnego.

W zwigzku z ruchem budowlanym w ostatnich latach oraz obecnym stanem planistycznym
w granicach miasta, wskazane jest opracowanie nowego planu miejscowego. Wnioski ztozone do planu
mogg wskazywac na kierunek rozwoju i lokalizacji funkcji w trakcie jego sporzadzania, jednak trzeba
bedzie uwzgledni¢ réwniez te wnioski, ktére dopiero zostang ztozone w trakcie procedury
planistycznej. W przypadku etapowania planu, jako priorytetowe nalezy przyjgé rejony, w ktdrych
wystepuja tereny pozbawione obowigzujgcego planu oraz skupiajgce najwiecej wnioskdéw o zmiane
przeznaczenia terendw, w stosunku do ktdrych zmiana studium nie jest konieczna. Elementem
ksztattowania polityki przestrzennej gminy, przy opracowywaniu nowego planu miejscowego,
powinno by¢ kompleksowe podejscie do zagospodarowania miasta, przeciwstawianie sie rozpraszania
zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terendéw
niezwigzanych z istniejgcg zabudowaq, w tym terendw lesnych, a jednocze$nie reagowanie na istniejgce
potrzeby i wnioski mieszkancow.

Poréwnanie zagospodarowania terendw miasta oraz jego przeznaczen w obowigzujacym
planie miejscowym zostato przedstawione na schemacie 7.
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Schemat 7 Poréwnanie zagospodarowania terenu miasta i jego przeznaczen w obowigzujacym planie miejscowym

Przeznaczenie terenéw w obowigzujagcym planie miejscowym
miasto Ostrow Mazowiecka

Zagospodarowanie terenéw
miasto Ostrow Mazowiecka

N N
S s
1:35 000 1:35 000
0 04 08 1,?(m 0 04 08
| e— ]

K

OZNACZENIA
u ,gramce miasta Ostréw Mazowiecka [ RMMN - teren zabudowy zagrodowej OENACZEN'A

b e N g e aGN Ea S RO — i L ,granme miasta Ostrow Mazowiecka @] 2P1UP - teren zabytkowego parku i usiug publicznych I 2 - teren tasow

- teren ushig 2
- Wwyrok WSA w Warszawie 2 dnia 15 10,2013 r. — “ N zagospodarowanie terenu I Ut - teren usiug handlu - targowisko miejskie [] 20 - teren rodzinnych ogrodew cziaikowych
-wyrok WSA w Warszawie z dnia 5062014 1 teren ustug 2 zabudowa
WS é | — S . I 11 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej B wc-teren obiektow [ zC - teren cmentarzy
w obowi anie miej ~teren ustug publicznyc!

[ e & 7 4 = I 1 WU - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami I uP: - teren ushug sakrainych ] 2P -teren zieleni urzadzonej

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne ZP/UP - teren zabytkowego parku i usiug publicznych ZP -teren zieleni urzadzonej

i ? ’ ; [0 M - teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne; I vzC - teren usiug powiazanych z funkcja cmentarna, domy pogrzebowe I 2 - teren zieleni nieurzadzoney zadrzewienia
eren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z ustugami I vt - teren ustug handlu - targowisko miejskie [ 21 - teren zieleni izotacyine; P tren zabus — P e <xios ; A
- z owy ' - teren pro cj, skiadow, magazynow - teren zieleni 1zolacyjnej
owej eksten: UC -teren obiektow WS - teren powierzchniowych wéd $rodladowych piynacych
! = £ [ M1 - teren zabudowy mieszkaniowe; z ushigami E-teren y - GZP "Ostrow [ Ws - teren powierzchniowych wad srodiadowych piynacych
aniowe] jednorodzinnej I P - teren usiug sakrainych [ tereny drog publicznych )
_ ] RMMN - teren zabudowy zagrodowej/mieszkaniowe) jednorodzinne] [] W- teren infrastruktury techniczne; - ujcie wody, stacja uzdatniania wody [Jtereny drsg

[T7] MN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poblizu uig¢ wody [ UZC - teren ushug powiazanych z funkcja cmentama, domy pogrzebowe [ teren drég wewnetranych
= 9 R . R 6 o i o B v - teren usiug K- teren infrastruktury techniczne] - oczyszczalnia ciekéw, istniejace przepompownie ] kP - teren dworca autobusowego, parking6w i placow manewrowych

MN4 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; - teren produkcy, si ow, magazynow - teren hini kolejowyc!
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] . R X I vP - teren usiug publicznych []R-teren upraw, tak, pastwisk I K - teren linii kolejowych

@] 1 - teren zabudowy i [ w-ter astruktury techniczne; - ujecie wody, stacja uzdatniania wody KP-P - teren placow publicznych

[ N - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami [0 K- teren infrastruktury technicznej - oczyszczainia Sciekéw, istniejace przepompownie [JIll 72 - teren zamkniery
[ mniLs - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; na dziaikach lesnych  [L_] € - teren infrastruktury techniczne; - cieplownia miejska
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3.5 Aktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Ostrow Mazowiecka
przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym, natomiast w pkt 3
wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb.

Tabela 4 Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Wymogi i ustalenia dotyczgce tekstu i - .
Lp. Zgodnosé Uwagi
rysunku planu

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegotowieniem w § 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) przeznaczenie terendw oraz linie zgodne Zagadnienie zostato opisane w
rozgraniczajace tereny o réznym rozdziale 2. Ustalenia dotyczace
przeznaczeniu lub réznych zasadach przeznaczenia terenéw;
zagospodarowania, W tredci uchwaty wymienione sa
a takze symbol literowy i numer przeznaczenia dla ktérych plan nie
wyrézniajgcy go sposrdd innych terenow; obowigzuje (P, UP, UH)

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu zgodne Zagadnienie zostato opisane w
przestrzennego zawierajgce okreslenie cech rozdziale 3. Ustalenia dotyczace zasad
elementdéw zagospodarowania ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ktére wymagajq ochrony, przestrzennego;
okreslenie cech elementéw cze$¢ zapisOw zostata uchylona
zagospodarowania przestrzennego, ktdre wyrokiem sadu
wymagajq uksztattowania lub rewaloryzacji,
oraz okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i zgodne Zagadnienie zostato opisane w
krajobrazu kulturowego zawierajqgce rozdziale 4. Ustalenia dotyczace zasad
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia ochrony srodowiska i krajobrazu
w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z: kulturowego
a) potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych
mowa w szczegdlnosci w art. 72 i 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska,

b) obowiqzujgcych ustalen planow ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych, a takze dla innych form
ochrony przyrody wystepujgcych na
terenach objetych projektem planu
miejscowego;
3a) | zasady ksztattowania krajobrazu - plan zostat uchwalony przed wejsciem
w Zycie zmiany ustawy w tym zakresie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zgodne Zagadnienie zostato opisane w
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej rozdziale 4. Ustalenia dotyczace zasad
zawierajgce okreslenie obiektow i terendw ochrony dziedzictwa kulturowego
chronionych ustaleniami miejscowego planu czeéé zapiséw zostata uchylona
zagospodarowania przestrzennego, w tym wyrokiem sadu
okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb zgodne Zagadnienie zostato opisane w §12;
ksztattowania przestrzeni publicznych dla czeéci terenéw wskazanych, jako
zawierajqce w szczegolnosci okreslenie tereny przestrzeni publicznej ustalenia
zasad umieszczania w przestrzeni publicznej planu zostaty uchylone wyrokiem sadu
obiektow matej architektury, nosnikow
reklamowych, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, urzqdzen
technicznych i zieleni, w tym okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz zgodne/niezgo | Zagadnienie zostato opisane w
wskazniki zagospodarowania terenu, dne ustaleniach szczegétowych dla
maksymalng i minimalng intensywnos¢ poszczegdlnych terendw oraz w §47 w
zabudowy, jako wskaznik powierzchni zakresie minimalnej liczby miejsc do
catkowitej zabudowy w odniesieniu do parkowania i sposobu realizacji.
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat Procent?w.y p.owierzchrTi biolog.icznie Plan nie zawiera ustalert dot.
czynnej w odniesieniu do powierzchni minimalnej intensywnosci zabudowy.
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz
geometrie dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania zgodne W granicach planu nie znajduja sie
terendw lub obiektéw podlegajgcych tereny gérnicze, obszary szczegdlnego
ochronie, ustalonych na podstawie zagrozenia powodzig oraz obszary
odrebnych przepiséw, w tym terendw osuwania sie mas ziemnych.
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagroierﬂa .powodz-ia oraz obszaréw W § 18 zawarte zostaty ustalenia dot.
osuwania sie mas ziemnych oraz nakazy, 7asad zagospodarowania terenéw w
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia . i

) ) strefie ochrony pomnikéw przyrody
w zagospodarowaniu terenow; ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych.

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i zgodne/niezgo | Zgodnie z § 61 w planie nie wskazuje
podziatu nieruchomosci objetych planem dne sie terendw do przeprowadzenia
miejscowym zawierajgce okreslenie procedury scalenia i podziatu
parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku nieruchomosci. Ustalenia szczegotowe
scalania i podziatu nieruchomosci, w dla poszczegdlnych terendéw zawierajg
szczegdlnosci minimalnych lub czeSciowo ustalenia dot. minimalnych
maksymalnych szerokosci frontow dziafek, szerokosci frontow dziatek i ich
ich powierzchni oraz okreslenie kqta powierzchni.
pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa Plan nie zawiera ustaler dot. scalania
drogowego; i podziatu nieruchomosci w zakresie

kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego oraz w
pozostatym zakresie dla wybranych
terendw.

9) szczegdlne warunki zagospodarowania zgodne Zagadnienie zostato opisane w
terenéw oraz ograniczenia w ich rozdziale 9. Ustalenia szczegdlnych
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; warunkow zagospodarowania terendéw

i ograniczen w ich uzytkowaniu oraz
zakazu zabudowy.
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10) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy zgodne Zagadnienie zostato opisane w
systemoéw komunikacji i infrastruktury rozdziale 7. Ustalenia dotyczace ukfadu
technicznej zawierajace: komunikacyjnego i zasad obstugi
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i komunikacyjnej oraz w rozdziale 8.
sieci infrastruktury technicznej wraz z ich Ustalenia dotyczace zasad remontdw,
parametrami oraz klasyfikacjq ulic i innych rozbudowy i budowy systemow
szlakéw komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obstugi
b) okreslenie warunkéw powigzan ukfadu w zakresie infrastruktury techniczne;j.
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z ukfadem zewnetrznym,

c) wskaZniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do
ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo
powierzchni obiektow ustugowych

i produkcyjnych;

11) | sposéb i termin tymczasowego zgodne Zagadnienie zostato opisane w
zagospodarowania, urzadzania i rozdziale 11. Ustalenia dotyczace
uzytkowania terendw, nakazy, zakazy, sposobu tymczasowego
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowania, urzadzania i
zagospodarowaniu terenow, w tym uzytkowania terendw.
okreslenie terminu, do ktérego tymczasowe
zagospodarowanie, urzqdzenie i
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

12) | stawki procentowe, na podstawie ktérych niezgodne Zagadnienie zostato opisane w § 109.
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 Ustalona stawka optaty nie dotyczy
ust. 4. w przedziale od 0 % do 30 % i wszystkich terenéw okreslonych w
dotyczgce wszystkich terendw, okreslonych planie miejscowym.

w projekcie planu miejscowego, przy czym
ich wielkos¢ moze byc rézna dla
poszczegdlnych terendw lub grup terendow;
Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegétowieniem w § 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) granice obszaréw wymagajgcych - Plan nie wskazuje obszarow
przeprowadzenia scalen i podziatow wymagajacych przeprowadzenia
nieruchomosci; scalenia i podziatu nieruchomosci.

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej - Plan nie wskazuje obszarow
zabudowy i infrastruktury technicznej wraz rehabilitacji istniejgcej zabudowy
z opisem planowanych dziatan, okreslenie i infrastruktury techniczne;j.
oczekiwanych rezultatow, w tym
dotyczqcych parametrow zabudowy lub
infrastruktury, oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajgce z
przyjetych celow;
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3)

granice obszarow wymagajgcych
przeksztatcen lub rekultywacji, wraz z
opisem planowanych dziatan, okreslenie
oczekiwanych rezultatow, w tym
dotyczqcych parametrow zabudowy lub
infrastruktury, oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, wynikajgce z
przyjetych celéw;

Plan nie wskazuje obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji.

3a)

granice terenéw pod budowe urzadzen, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

Plan nie wskazuje lokalizacji takich
terendw.

4)

granice terendw pod budowe obiektéw
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
3a;

zgodne

Plan wskazuje tego typu tereny.
Zagadnienie zostato opisane w § 13.

43)

granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Plan nie wskazuje wprost lokalizacji
takich terendw. Dla obszardw ustug
publicznych plan zostat uchylony.

4b)

granice terendw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

Plan nie wskazuje wprost lokalizacji
takich terenow.

5)

granice terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych
organizacji imprez masowych — ustalenia
powinny zawierac zasady wyposazania tych
terendw w urzqdzenia techniczne i
budowlane oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow, wynikajgce

Z przeznaczenia tych terenow;

Plan nie wskazuje wprost lokalizacji
takich terendw i nie zawiera ustalen
ich dotyczacych.

6)

granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

Plan nie wskazuje lokalizacji takich
terendw.
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7) granice terendw zamknietych i granice stref - Plan wskazuje granice terenow
ochronnych terenéw zamknietych; zamknietych.

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych - Zagadnienie zostato opisane m. in. w
w stosunku do drég i innych terenéw §7 oraz w ustaleniach szczegétowych
publicznie dostepnych oraz do granic dla danych terendw.
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

9) uchylony

10) | minimalng powierzchnie nowo - Zapisy dotyczgce minimalnej
wydzielonych dziatek budowlanych. powierzchni nowo wydzielanych

dziatek budowlanych zawarte byty w
zapisach szczegoétowych planu, jednak
zgodnie z wyrokiem sadu zostaty
uchylone.

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Plan miejscowy sporzgdza sie w skali zgodny Plan miejscowy zostat sporzadzony na
1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii kopii mapy pochodzacej z
map zasadniczych albo w przypadku ich panstwowego zasobu geodezyjnego i
braku map katastralnych, gromadzonych w kartograficznego.
panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczegdlnie Plan sporzadzony zostat w skali
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie 1:2000
stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a ) )

w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:5000.
§ 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zgodny Wyrys ze studium stanowi zatacznik nr
zagospodarowania przestrzennego gminy 2.

Z oznaczeniem granic obszaru objetego
projektem planu miejscowego;

2) okreslenie skali projektu rysunku planu zgodne -
miejscowego w formie liczbowej i liniowej;

3) granice obszaru objetego planem zgodne Granice zostaty oznaczone.
miejscowym;

4) granice administracyjne; zgodne Granice zostaty oznaczone.

5) granice terendw zamknietych oraz granice - Granice terendw zamknietych zostaty
ich stref ochronnych; oznaczone. Granice stref ochronnych

terendéw zamknietych nie wystepuja.
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6) granice i oznaczenia obiektéw i terenéw zgodne Brak terendw gorniczych, narazonych
chronionych na podstawie przepiséw na niebezpieczenstwo powodzi oraz
odrebnych w tym terendw gorniczych, a zagrozonych osuwaniem sie mas
takze narazonych na niebezpieczenstwo ziemnych.
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie Na rysunku oznaczono pomniki
mas ziemnych; przyrody wraz z 15 m strefg ochronna

7) linie rozgraniczajace tereny o réznym zgodne Linie zostaty oznaczone.
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia;

8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw | zgodne/niezgo | Linie zabudowy zostaty wyznaczone.
zagospodarowania przestrzennego terenu; dne Brak linii zabudowy od lasu.

9) w razie potrzeby oznaczenia elementéw zgodne Wskazano elementy informacyjne.
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
projektu planu miejscowego.

§ 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt rysunku planu miejscowego zgodne Plan spetnia wymog.
sporzgdza sie w czytelnej technice graficznej
zapewniajgcej mozliwos¢ wytozenia go do
publicznego wgladu, sporzadzania jego kopii,

a takze ogtoszenia w dzienniku urzedowym
wojewddztwa.

2. | Na projekcie rysunku planu miejscowego zgodne/niezgo | Rozbieznosci pomiedzy czescig
stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia dne graficzng i tekstowa.
umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie
projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do
projektu rysunku planu miejscowego dotgcza
sie objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.

§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i - Plan wykonano w technice czarno-
literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw, biatej.
ktore nalezy stosowac na projekcie rysunku
planu miejscowego, okresla zatgcznik nr 1
do rozporzadzenia.

Zrédto: opracowanie wiasne

Obowigzujgca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow

Mazowiecka uchwalona zostata w 2012 r. i sporzgdzona na podstawie obowigzujgcej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po wejscie w zycie ww. uchwaty zapisy ustawy

w zakresie planéw miejscowych nie ulegaty wiekszym zmianom, stgd w znacznym stopniu wykazuje

ona zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami.
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Nalezy stwierdzi¢, iz wykazane w powyzszej tabeli niescistosci nie powodujg nieprawidtowosci
W rozwoju przestrzennym miasta Ostréw Mazowiecka. Uchwalenie nowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie jednak wigzato sie z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym
aktualnego brzmienia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka, uchwalona w 2016 r., stanowi ujednolicong forme Zmiany studium
przyjetej w 2009 r. Zmiana z 2016 r. odnosi sie do niewielkich fragmentéw miasta wskazanych, jako
tereny aktywnosci gospodarczej, zapisy tekstu i rysunki Zmiany studium zostaty zatem zaktualizowane
wylfacznie w niezbednym zakresie. Nalezy jednak ocenié, ze obowigzujgca Zmiana studium jest
dokumentem  aktualnym, uwzgledniajgcym aktualne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Nie wymaga ona zasadniczych zmian w aspekcie wyznaczenia nowych terendéw
inwestycyjnych, konieczne mogg by¢ jednak punktowe zmiany w odniesieniu do konkretnych
inwestycji lub zmienionych uwarunkowan zewnetrznych.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow
Mazowiecka w aktualnych granicach obowigzywania obejmuje ok. 88% jego terytorium. Czesciowe
uchylenie planu utrudnia jednak realizowanie polityki przestrzennej w miescie w sposéb kompleksowy.
Zaleca sie sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru catego miasta, poprzez kontynuacje podjetej procedury planistycznej. Podczas sporzadzania
dokumentu nalezy uwzglednié przede wszystkim kierunki rozwoju wynikajace ze ztozonych wnioskéw
mieszkancow (w tym zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terendwy), a takze konieczno$¢ catosciowego
zaplanowania rozwoju przestrzennego miasta. Na uwadze nalezy mie¢ réwniez wystepowanie
obszaréw, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe, a dla ktérych obowigzujacy
plan zostat czesciowo uchylony. Wskazuje sie na relatywnie niewielkg powierzchnie terendéw
przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z
ktorych wiekszos¢ zostata juz zainwestowana. W trakcie sporzadzania nowego planu nalezy zatem
rozwazy¢ uszczuplenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na rzecz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co wptynie na intensyfikacje zabudowy, efektywniejsze wykorzystanie
infrastruktury technicznej a takze ograniczenie kosztéw utrzymania sie ponoszonych przez
mieszkancow. Sugerowane kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wskazane
zostaty na zataczniku graficznym nr 2 — mapie zbiorczej, stanowigcej integralng czes$¢ niniejszego
opracowania. W pierwszej kolejnosci nalezy rozwazy¢ jej zlokalizowanie na obszarach posiadajacych
stosowne uzbrojenie w infrastrukture techniczng, w sasiedztwie zabudowy istniejgcej. Odpowiednio
do potrzeb mozna przewidzie¢ takze nowe obszary dla zabudowy tej funkcji. Proponuje sie réwniez
przeanalizowanie przeznaczenia w planie terendw wskazanych w studium, jako tereny aktywnosci
gospodarczej, pod katem zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje zabudowy.
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4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planow miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatah oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzadowe. Przy wieloletnim programie sporzadzania plandw miejscowych nalezy
wspomnie¢ o dziataniach w zakresie nowych planéw, nad ktérymi sg prowadzone aktualne prace.
Jednoczesnie wieloletni program sporzgdzania plandw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie
uwzglednia doraznych zmian dokumentdéw planistycznych.

W ostatnich latach przystgpiono do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z uchwatami:

e Uchwatg Nr XXIX/203/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka,

e Uchwatg Nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka.

Zaleca sie, aby plan miejscowy dla miasta Ostréw Mazowiecka zostat sporzadzony w jego
granicach administracyjnych, w podziale na zadania zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty
Nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka,
wskazujgc na obszary, dla ktdrych procedura powinna zosta¢ przeprowadzona w pierwszej kolejnosci.

W przypadku miasta Ostréow Mazowiecka, jako najwazniejsze czynniki rzutujgce na wieloletni
program sporzadzania planéw miejscowych przyjg¢ nalezy:

e wystepowanie obszarow wskazanych w studium, jako obszary, dla ktérych nalezy
sporzadzi¢ plan miejscowy,

e zasieg obszaréw, dla ktérych brak obowigzujacego planu miejscowego,

e rozmieszczenie i tre$¢ wnioskéw ztozonych do planu miejscowego, a takze ich
zgodnos¢ z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej zostat przedstawiony harmonogram dziatan planistycznych, zgodnie z zatozeniami
wynikajacymi z analizy. Wskazano na podziat obszaréw, wskazanych w ww. uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia planu, na poszczegdlne zadania wg. porzadku sporzgdzania. Sugerowana kolejnosc
sporzadzania planéw a takze ich zasieg moze ulec zmianie na pdzniejszym etapie, w zaleznosci od
zapotrzebowania, uwarunkowan oraz wnioskdw mieszkancow.
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Tabela 5. Propozycja wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych

. Oznaczenie .
Zadanie Uwagi
obszaru
e wystepowanie obszaréw, dla ktérych sporzadzenie planu jest
obowigzkowe,
A e konieczno$¢ uporzadkowania stanu planistycznego terenéw

ustug publicznych,
e mozliwos¢ uwzglednienia wnioskéw niewymagajgcych zmiany
studium

e koniecznos¢ uporzadkowania stanu planistycznego terenéw
ustug publicznych,

zadanie | C e mozliwo$¢ rozpatrzenia wnioskdéw niewymagajgcych zmiany

studium, dotyczgcych zmiany przeznaczenia terendéw

budowlanych, w tym obecnie niezainwestowanych

e whniosek o sporzadzenie planu,

e mozliwosé uwzglednienia wnioskdow niewymagajgcych zmiany
studium, z ktérych wiekszos¢ zwigzana jest z istniejgcym
uktadem komunikacyjnym,

e koniecznos¢ uporzadkowania stanu planistycznego terenéw
produkcyjnych

e koniecznos¢ uporzadkowania stanu planistycznego terenéw
produkcyjnych,

B e mozliwo$¢ uwzglednienia wnioskéw niewymagajacych zmiany

studium, dotyczacych zmiany przeznaczenia terenéw

budowlanych, obecnie niezainwestowanych

zadanie || e koniecznos¢ uporzadkowania stanu planistycznego terenéw
produkcyjnych,

e mozliwo$¢ uwzglednienia czesci wnioskdw niewymagajacych
zmiany studium

e koniecznos¢ uporzgdkowania stanu planistycznego terendéw
produkcyjnych

zadanie llI F e duza liczba wnioskéw wymagajacych zmiany studium
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Schemat 8. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
miasto Ostrow Mazowiecka

1:40 000
08

0 04

OZNACZENIA

-
‘ - : granice miasta Ostrow Mazowiecka

- zadanie |
- zadanie Il
E zadanie Il
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5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ostrow Mazowiecka przedstawia w
sposéb analityczny zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego.
W ramach przeprowadzonych prac, dokonano analiz w stosunku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, pozwolen na budowe, wnioskdw sktadanych do studium i plandw
miejscowych oraz aktualnych dokumentéw planistycznych.

Miasto Ostréw Mazowiecka w znacznej czesci (ok. 88%) pokryte jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Nie stanowi on jednak kompleksowego dokumentu wyrazajgcego
polityke gminy, gdyz wyroki sgdu czesciowo uchylity zakres jego obowigzywania. W obecnym stanie
planistycznym rozwdj zabudowy mieszkaniowej odbywa sie gtéwnie na podstawie obowigzujacego
planu, zabudowy produkcyjnej — na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, natomiast zabudowy
ustugowej — czesciowo na podstawie planu i decyzji. Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, ze pomimo uchylenia czesci ustalen planu, na obszarach, dla ktérych brak
obowigzujgcego dokumentu powstaje zabudowa zgodna z planowanym wczesniej przeznaczeniem.
Niemniej jednak sporzadzenie planu miejscowego dla tych obszaréw zapewniatoby zachowanie fadu
przestrzennego w przyszfosci oraz zapobiegato powstawaniu zabudowy niezgodnej z polityka
przestrzenng gminy.

Whnioski o zmiane przeznaczenia terendéw w planie miejscowym w przewazajacej czesci dotyczg
wskazania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg. Czes¢ wnioskdw dotyczy obszaréw
wskazanych w obowigzujgcym studium, jako tereny otwarte, bez prawa zabudowy lub tereny lesne i
zadrzewione. Wskazywanie nowej zabudowy na takich obszarach bytoby zwigzane ze zmiang w
studium, stad ewentualne uwzglednienie wnioskdw moze dotyczy¢ indywidualnych przypadkéw i
powinno by¢ uzasadnione dostepem do infrastruktury technicznej i sieci komunikacyjne;j.

Powyzsza analiza pozwala na okreslenie wytycznych do dalszych dziatah w zakresie
zagospodarowania przestrzennego:

e Obowigzujgca Zmiana studium jest aktualna pod katem zréwnowazonego rozwoju
gminy oraz aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych. Biorgc pod uwage, ze
wiekszos¢ jego zapiséw pochodzi z dokumentu przyjetego w 2009 r., czes¢ z nich jest
nieaktualna, jednak nie powoduje dezaktualizacji Zmiany studium, jako catosci. Ocenia
sie, ze Zmiana studium nie wymaga niezwtocznego podjecia prac planistycznych, moze
ona stanowi¢ podstawe do kreowania polityki przestrzennej gminy w swym obecnym
brzmieniu.

e Obowiazujacy plan miejscowy z 2012 r., ze wzgledu na jego czesciowe uchylenie, nie
odzwierciedla w sposéb catosciowy polityki przestrzennej dla miasta Ostrowi
Mazowieckiej. Wykazany brak niektorych ustalen w obowigzujgcym planie nie
powoduje nieprawidtowosci w rozwoju przestrzennym miasta, jednak brak ustalen
planu dla czesci terendw moze prowadzié w przysztosci do powstawania zabudowy
niezgodnej z przyjetymi zatozeniami studium. Istnieje potrzeba sporzgdzenia nowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym uwzglednione zostang aktualne
potrzeby spoteczno-gospodarcze oraz przepisy prawne.
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Zatacznik nr 2 - mapa zbiorcza
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