UCHWALA NR VIII/78/2019
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji na podstawie ustawy o ulatwieniu w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15ustawy zdnia 8 marcal990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z20191. poz.506) oraz art. 7ust.4i art. §ust. 1-3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1496; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 630.) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla inwestycji wskazanej we wniosku Spotki pod
firma WRI-DEWELOPER Spotka zo. o. spdétka komandytowa zsiedzibg w Ciechanowie, na
nieruchomosciach potozonych w Ostrowi Mazowieckiej przy ulicy Kolarskiej, na dziatkach o nr ewid. 4154,
4155/1, 4155/2 14157/1, polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o pigciu
kondygnacjach nadziemnych 1ijednej kondygnacji podziemnej, wybudowanych w dwoch etapach oraz
realizacje infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi wewngtrzne
i chodniki), parkingdéw, sieci wewnetrznych i przylaczy; wodociggowego, gazowego, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego oraz terenéw rekreacyjnych, w tym placéw zabaw.

§2.

Granice terenu objetego inwestycja okresla zalgcznik nr 1do niniejszej uchwaly.
Obszar planowanej inwestycji obejmuje 7 826 m?.

§3.
Ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?

b) maksymalna powierzchnia — 8 000 m?

§4.
Ustala si¢ minimalng 1maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan dla poszczegdlnych etapow:
Etap 1

a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?
b) maksymalna powierzchnia — 4 000 m?
Etap 2

a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?
b) maksymalna powierzchnia — 4 000 m?

§ 5.

Ustala si¢ minimalng 1 maksymalna liczbe mieszkan:

a) minimalna liczba — 84

b) maksymalna liczba — 140

Minimalna 1 maksymalna liczba mieszkan dla poszczego6lnych etapow:
Etap 1

a) minimalna liczba — 42
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b) maksymalna liczba — 70
Etap 2

a) minimalna liczba — 42
b) maksymalna liczba — 70

§ 6.

W zakresie inwestycji nie planuje si¢ funkcji ustugowej i handlowe;j.

§7.

Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu.

Na teren wskazany jako obszar inwestycji sktadaja si¢ cztery dziatki, zgodnie z obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng (ozn. na rys. planu symbolem M-1). Nieruchomos$¢ obecnie
pozbawiona jest zabudowy kubaturowej, wedlug ewidencji gruntow ibudynkow stanowi grunt rolny
zlokalizowany w strefie miejskiej. Od strony pdétnocnej inwestycja sgsiaduje z istniejaca drogg publiczng oraz
z zabudowg wielorodzinna, stanowigca cztery budynki o trzech kondygnacjach. Natomiast od strony
wschodniej dziatki granicza z terenem przeznaczonym pod droge publiczna, od strony poludniowej znajduja sie
tereny rolne aod strony zachodniej zlokalizowane sg tereny zabudowy jednorodzinnej. Projektowana
inwestycja przedstawia zabudowe dwoch budynkéw wielorodzinnych, pigciokondygnacyjnych zjedna
kondygnacjg podziemng garazowa, ktore usytuowane sa jak najblizej poludniowej granicy dziatki. Wejscie do
obiektow odbywac si¢ bedzie od strony poinocnej. Z tej strony zaprojektowano ciagi piesze, ktore prowadza do
miejsc parkingowych oraz do wyjazdu z terenu inwestycji. Wzdluz ciggdéw pieszych zostata zaprojektowana
mala architektura oraz zielen. W cze$ci wschodniej zaprojektowano plac zabaw, ktory zostal usytuowany
zgodnie z warunkami technicznymi. Po lewej stronie, w czesci potnocno-zachodniej zaprojektowano miejsca
parkingowe, ktdre zostalty przeznaczone dla uzytku mieszkancéw budynku mieszkalnego z pierwszego etapu.
Budowa osiedla realizowana bedzie w dwoch etapach. Projektuje si¢ rowniez infrastrukture towarzyszaca
inwestycji, czyli drogi utwardzone, prowadzace do garazy i miejsc postojowych. Projekt osiedla przewiduje
miejsca postojowe 1:1 dla kazdego mieszkanca oraz dodatkowe miejsca parkingowe dla gosci. Zaproponowany
zostat jeden zjazd z drogi publicznej od ul. Kolarskiej do osiedla mieszkaniowego. Dla planowanej inwestycji
przewiduje se dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej, gazowej
oraz elektroenergetycznej. Przylacze wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej prowadzone bedzie od ul.
Kolarskiej nr ewid. dziatki 4153/1. Wody opadowe odprowadzone beda do sieci kanalizacji deszczowej
umieszczonej w w pasie drogowym ul .Kolarskiej dziatka nr ewid. 4153/1.

§8.
Powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

1. W zakresie inwestycji mieszkaniowej planowane zaopatrzenie projektowanych budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych w wodg, odprowadzanie S$ciekow sanitarnych ideszczowych oraz zaopatrzenie w gaz
i energie elektryczng zrealizowane bedzie w ramach istniejacego uzbrojenia terenu, ul. Kolarska (dziatki nr
ewid. 4153/1, 4153/2). Inwestycja mieszkaniowa powigzana bedzie =z istniejagcymi sieciami poprzez
projektowane przytacze. Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody uzytkowe;j
wytwarzane bedzie w indywidualnych zrodtach-kottach gazowych znajdujacych si¢ w kazdym z lokali
mieszkalnych. Gaz doprowadzony zostanie przytaczem od istniejacej sieci §redniego ci$nienia w ul. Kolarskiej
(dziatka nr ewid. 4153/1, 4153/2) do szafki gazowej z punktem redukcyjnym zlokalizowanej na $cianie
zewnetrzne] kazdego z budynkéw. Woda na cele bytowe i przeciwpozarowe dostarczana bedzie przylaczem
oraz wewnetrzna siecig z sieci wodociagowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr
ewid. 4153/1) do pomieszczenia wodomierza gléwnego kazdego z budynkéw. Scieki sanitarne odprowadzane
beda wewngtrzna siecig oraz przylaczem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul.
Kolarskiej ( dziatka nr ewid. 4153/1). Scieki deszczowe zostang odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej , ul. Kolarska (dziatka nr ewid. 4153/1).

2. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ul. Kolarska.
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§9.

Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1. Zaopatrzenie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw oraz innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych 1 sposobu gospodarowania
odpadami.

1.1 Zaopatrzenie na wodg¢ 35 m?/ dobg dla kazdego budynku, 70 m?*/ dobe dla catej inwestycji.
1.2 Tlo$¢ Sciekow sanitarnych 35 m?/dobe dla kazdego budynku, tacznie 70 m*/dobe.

1.3 Zapotrzebowanie na ciepto:

a) ogrzewanie budynku — 172 KW (dla kazdego budynku)

b) zuzycie gazu 200 tys. m*/rok, dla kazdego z budynkéw(tacznie 400 tys m*/h)

1.4 Zapotrzebowanie na moc elektryczng — 150 kW dla kazdego budynku,

1.5 Przeptyw obliczeniowy $ciekow deszczowych 55 dm?/s,

1.6 Planowana ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

W projekcie zagwarantowano 58 szt. miejsc parkingowych zewnetrznych oraz ok. 84 miejsc
postojowych w garazach podziemnych, wbudowanych w bryte budynku. Powierzchnia miejsc
postojowych wynosi 736 m>.

1.7 Projektuje si¢ jeden zjazd z drogi publicznej ul. Kolarskiej, ktory przewidziano na obstuge osiedla

mieszkaniowego (decyzja RG-K.7230.64.2019). Ponadto zaprojektowano ciagi pieszo-jezdne,
prowadzace do miejsc parkingowych oraz do kazdego budynku.

1.8 Odpady komunalne, gromadzone beda w przewidzianych do tego celu zadaszonych punktach oraz
odbierane beda na zasadach ustalonych poprzez uchwaly Miasta Ostrow Mazowiecka.

2. Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych.

2.1 Planowana zabudowa sktada si¢ z dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne

1 chodniki), parkingdéw, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, gazowe;j

1 elektroenergetycznej oraz terenow rekreacyjnych w tym placéw zabaw. Zostanie zrealizowana

w systemie budownictwa tradycyjnego. Zagospodarowanie terenu stanowi zatgcznik nr 2 niniejszej

uchwaty.

2.2. Charakterystyka zabudowy inwestycji:

a) Powierzchnia biologicznie czynna terenu — 43% (3 353,32 m?)
b) Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 28% 2 208,19 m?)
¢) Powierzchnia terenow utwardzonych — 29% (2 264,49 m?), w tym:
- powierzchnia  przeznaczona  pod  tereny drég  dojazdowych  — 117522 m?,
- powierzchnia chodnikow - 353,27 m?,
- powierzchnia parkingow — 736 m?,
d) Suma powierzchni terenow utwardzonych i zabudowy — 4 451,01 m?,
¢) Maksymalna catkowita powierzchnia budynkow — okoto 14 000 m?,

f) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8.
2.3 Charakterystyka zabudowy w rozbiciu na poszczegdlne etapy inwestycji:

Etap I
a) Powierzchnia czesci dziatki — 3896,39 m?
b) Powierzchnia biologicznie czynna — 32% (1250,60m?),
¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 1098,41 m?,
d) Powierzchnia utwardzona - 1520,38 m?,
e) Intensywno$¢ zabudowy — 1,8

Etap II
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a) Powierzchnia czesci dziatki — 3869,00m?,

b) Powierzchnia biologicznie czynna — 2015,11 m?,
¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 1109,78 m?,
d) Powierzchnia utwardzona — 744,11 m?,

e) Intensywno$¢ zabudowy — 1,8.
2.4 Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej

Etap I
a) Wysokos¢ budynku — 16 m,
b) Dlugos¢ budynku — 69 m,
¢) Szerokosé budynku — 18 m,
d) Maksymalna los¢ kondygnacji nadziemne] — 5,
e) Powierzchnia zabudowy budynku — 1098,41 m?,
f) Geometria dachow — dach plaski,
g) Kolorystyka elewacji i dachu — stonowana.

Etap II
a) Wysokos$¢ budynku — 16 m,
b) Dlugos¢ budynku — 69 m,
¢) Szerokos¢ budynku — 18 m,
d) Maksymalna los¢ kondygnacji nadziemne;j — 5,
e) Powierzchnia zabudowy budynku — 1109,78 m?,
f) Geometria dachow — dach ptaski,
g) Kolorystyka elewacji 1 dachu — stonowana.
Planowane inwestycja przewiduje mieszkania dla 242 mieszkancow, dzieci uczgszczajacych do szkot
podstawowych bedzie 17, natomiast do przedszkoli 0.
2.5 Wpltyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko.
a) Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢é na srodowisko.

b) Inwestycja nie znajduje si¢ wrejonie terenow ochrony przyrody czy terenéw Natura 2000.
c¢) Na obszarze objetym inwestycja nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow.
d) Realizujac przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, aw szczegolnosci ochrong¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
1 stosunkéw wodnych.

§ 10.
1. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr:
a) 4154 obreb 0001 Ostréow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1, KW Nr OS1M/00030556/0,
b) 4155/1 obrgb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1, KW Nr OS1M/00000379/6,
c) 4155/2 obreb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1, KW Nr OS1M/00034111/7,
d) 4157/1 obrgb 0001 Ostréw Mazowiecka , jednostka ewidencyjna 141601 _1, KW Nr OS1M/00034111/7.
2. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 12.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.
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§13.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Krajewski

Id: DE6636C4-2FF8-411B-8EED-55C44641ACDA. Podpisany Strona 5



13106

\ * Zataeznik Nr 1 do Uchwaty Nr VITI/78/2019

KiVa
106 N

"o o0 Rady. Miasta Ostrow Mja)vzowiecka —
z dnia 19 czerwcm r: m‘bm

e PAUAB. 2012, 2,
5 G o S

a2 N
Rilb e

B-RlVa

Loy B-RlVa

4155/1

4157/1

4157/2




Brop — — " S I

?‘77}/7"'"'@,

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

PROJEKT dnia 19 czerwca 2019 1.
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Skala 1:1000

OBIEKT: Kompleks budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami

podziemnymi i budynkiem ustugowym oraz infrastrukturg
techniczng (instalacje zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, elektryczna, gazowa), towarzyszacym
zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym i miejscami postojowymi

ADRES: Ostréw Mazowiecka, ul. Kolarska

dz. nr 4154, 4155/1, 4155/2, 41571

INWESTOR: WRI-DEWELOPER Sp. z 0.0., Sp.k

LEGENDA

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NR 1
Z GARAZEM PODZIEMNYM

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NR 2
Z GARAZEM PODZIEMNYM

PROJEKTOWANE MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW

PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ

ul. Powst. Wielkopolskich 7A/48
06-400 Clechanéw

ZAKRES OPRACOWANIA )
PROJEKTOWANE WEJSCIE DO CZESCI MIESZKALNEJ

PROJEKTOWANY WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

INWESTOR

WRI-DEWELOPER Sp. z 0.0. Sp. k.

ul. Powstanicow Wielkopolskich 7A/48
W R I 06-400 Ciechanow
tel. 608 533 411

tel. (023) 683 10 33
DEWELOPER fax. (023) 683 10 32
www.wri-deweloper.pl
biuro@wri-deweloper.pl
NIP: 566-201-60-37 REGON: 364222106 KRS: 0000613018

v

PROJEKTOWANE CHODNIKI Z KOSTKI BRUKOWEJ
PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE Z KOSTKI BRUKOWEJ
PROJEKTOWANE UTWARDZONE CIAGI PIESZO—-JEZDNE
PROJEKTOWANE TERENY ZIELENI (BIOLOGICZNIE CZYNNE)
PROJEKTOWANE TERENY ZIELENI (KWIATY, BYLINY)
ISTNIEJACA ZABUDOWA SASIEDNIA

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

WRI-PROJEKT Sp. z 0.0.

W R I ul. Powstaricéw Wielkopolskich 7A/48
06-400 Ciechanéw
tel. (023) 683 10 33
fax. (023) 683 10 32

PROJEKT e o

NIP: 566-201-42-97 REGON: 361200995 KRS: 0000552089

PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODOCIAGOWE ORAZ WEWNETRZNA
OSIEDLOWA SIEC WODOCIAGOWA

Adres inwestycji :
Ostrow Mazowiecka, ul. Kolarska, dz. nr 4154, 4155/1, 4155/2, 4157/1

Obiekt :
Kompleks budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i budynkiem

@ PROJEKTOWANA STUDNIA KANALIZACJI' SANITARNEJ | DESZCZOWEJ us/t{?owym oraz /'nfraéfn//kiutfa technicznq ()/'nstta/wje zewngtrzne: wocic;ciagowq, kznolfzaq‘/‘
—p— | PROJEKTOWANE PRZYLACZE | WEWNETRZNA SIEC KANALIZACI wenntranym ukiodem komunikacyinym 1 misiscam’ postopommt
SANITARNEJ Przedmiot : o ‘
S PROJEKTOWANE PRZYL ACZE | WEWN ETRZN A S”‘:C KANALIZACJI Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zagospodarowanie terenu
DESZCZOWEJ 2 Asystent projektanta : mgr inz. Aldona Krogulska
PROJEKTOWANE PRZYLACZE GAZOWE § 2 Projektant : mgr inz. arch. Andrzej Tromski
—— | PROJEKTOWANE PRZYtACZE ELEKTROENERGETYCZNE §L§ Nr upr. MA/136/08
(WG ODREBNEGO OPRACOWAMA) ,\%’ Zrojektané ! /7nsgr9/;nz. arch. Jacek Jaskowiec
HRS | PROJEKTOWANY HYDRANT PRZECIWPOZAROWY o Ce 7/
;‘ " 3 sanisty " ?p;cjap/n;Sé.’ » Numer rysunku:
oncepcja urbanistyczno—arch. agospodarowanie terenu
EX% | PROJEKTOWANE DRZEWA — — etz
(-~ PROJEKTOWANE KRZEWY 27 marca 2019r. 1:1000
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