UCHWALA NR XVII1/179/2020
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

z dnia 15 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 471), w zwiazku z uchwatg nr X/100/2019 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka
przyjetych wuchwale Nr XXXI/197/2009 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka i zmienionych uchwala Nr XXI1X/202/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 20 grudnia
2016 r., Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2.

1. W planie okresla si¢ teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia ijednorodnych zasadach
zagospodarowania, ktérego zasigg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren o przeznaczeniu: zabudowa uslug publicznych oznaczony
symbolem U.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) symbol przeznaczenia terenu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) strefa ochrony konserwatorskiej SOK1 bedagca w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
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2) strefa ochrony archeologicznej SOA1 bedaca w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

4) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym,;

5) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.

§3.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania zjawiska w obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) terendOw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaré6w zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

4) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzi¢cia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢
gléwny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych budynkéw, zpominigciem balkonow,
wykuszy, okapdw, gzymsu wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementow
wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowiacy nawierzchni dojazdoéw, stanowisk postojowych
idoj$¢ pieszych, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia planu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U — zabudowa ustug publicznych z zakresu
oswiaty, kultury, sportu i rekreacji to jest budynki uslugowe wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi,
stanowiskami postojowymi, dojsciami, obiektami malej architektury oraz sieciami i urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

2. Teren oznaczony symbolem U ustala si¢ terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktorego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

§ 6.

1. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow na granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5m od granicy dziatki
budowlane;j;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5 na dziatce budowlane;;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dziatce budowlane;.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem U:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 15 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 3 m;
3) geometria dachu budynku:
a) dachy ptaskie,

b) dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 15° do
45°;

4) kolorystyka elewacji budynku:

a) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
wedtug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw na fragmentach $cian
budynkéw pokrytych tynkiem lub wykonanych zbetonu barwionego nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji,

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie oznaczonym symbolem U,
za wyjatkiem obiektow lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze obiektow zwigzanych
z organizacjg imprez o$wiatowo-kulturalno-sportowych typu pawilony wystawowe, lodowisko lub scena na
czas trwania danego zdarzenia jednak nie dtuzej niz na okres do 2 miesiecy.

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu terenu oznaczonego symbolem U:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekow do wod iziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa wodnego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek traktowania terenu U jako terenu zwigzanego ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z §6 ust. 1 pkt 3.

§8.

Wskazuje si¢, ze w obrebie terenu oznaczonego symbolem U znajdujg si¢ fragmenty:

1) strefy ochrony konserwatorskiej SOK1, obejmujacej historyczny zespot miejski stanowiacy teren dawnej
wsi koscielnej oraz miasta w granicach z potowy XIX w.,

2) strefy ochrony archeologicznej SOA1, obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny, bedacych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, w obrgbie ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.
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§9.

1. Ustala si¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci terenu oznaczonego
symbolem U:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: od
80°do 100°.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem U: 4000 m?.

3. Dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem U uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane
w ust. 1 1 ust. 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w terenie oznaczonym
symbolem U:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, wtym rozbudowy istniejacych, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci
zaopatrzenia w wodg, wtym w oparciu o istniejacy wodocigg DN 100 mm w ulicy Partyzantow,
zlokalizowany poza obszarem planu;

3) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, wtym w oparciu o istniejagcg sie¢ kanalizacyjng DN 300 mm wulicy Partyzantow,
zlokalizowana poza obszarem planu,

4) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotow
chlonnych, oraz dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, wtym w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji deszczowej DN 500 mm zlokalizowana
w obszarze planu,

5) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci kablowych niskiego 1 $redniego napigcia, prowadzonych

wzdluz drog poza obszarem planu, wyprowadzonych zistniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej od DN32 mm po jej realizacji w drogach poza obszarem
planu, w oparciu o stacj¢ redukcyjno-pomiarowa oraz istniejacy gazociag zasilajacy wysokiego cisnienia,
zlokalizowane poza obszarem planu (stanowigce uklad zewngtrzny). Wskazuje sie, ze sieci i urzadzenia
gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej, w tym w oparciu o istniejgce przewody cieplownicze
DN 125 mm i DN 200 mm w ulicy Partyzantow, zlokalizowane poza obszarem planu;

10) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng oraz cieplo zindywidualnych Zrédet z zastosowaniem
odnawialnych zrodel energii, przy czym =zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru, w tym zurzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych,

¢) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynow;

Id: 9161C356-FA95-44F9-9B80-C1180727F12A. Podpisany Strona 5



11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zpodziemnych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen
bezprzewodowych;

12) wskazuje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§11.

Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej irealizacji miejsc do parkowania terenu oznaczonego
symbolem U:

1) obstuge komunikacyjna zapewnia droga publiczna poza obszarem planu — ulica Partyzantow;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej: 4 stanowiska
na 100 ucznidéw lub dzieci przedszkolnych;

3) minimalna liczba stanowisk postojowych zkarta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej: 1 stanowisko na 10 wymaganych stanowisk w pkt 2;

4) stanowiska postojowe nalezy realizowaé w formie parkingdéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek ustugowy;

5) minimalna liczba stanowisk postojowych dla roweréw: 1 stanowisko na 5 wymaganych stanowisk
postojowych dla samochodow w pkt 2.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 12.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka przyjetej uchwata Nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Krajewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/179/2020
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 15 lipca 2020 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/179/2020
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

z dnia 15 lipca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 maja do 8 czerwca 2020 r.

Dyskusja publiczna zostatla zorganizowana w dniu 8 czerwca 2020r. w Urzedzie Miasta Ostrow
Mazowiecka.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wyltozenia, tj. do dnia 22 czerwca 2020 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Krajewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/179/2020
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

z dnia 15 lipca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z2020r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka
rozstrzyga co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane
w planie nie stanowig zadania wlasnego gminy i nie beda generowaty kosztow dla miasta Ostréw Mazowiecka
z uwagi, ze na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych oraz publicznej
infrastruktury technicznej. Obszar objety planem posiada dostgp do drogi publicznej oraz niezbgdnych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Krajewski
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