Protokot
ze wspolnego posiedzenia

Komisji ds. Gospodarki Komunalnej i
Infrastruktury Technicznej oraz Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

Ooraz

Komisji ds. Planowania Przestrzennego,
Budownictwa i Gospodarki Gruntami

z dnia 5 listopada 2021 r.



Protokot

z wspolnego posiedzenia Komisji ds. Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury
Technicznej oraz Ochrony Srodowiska Rady Miasta Ostréow Mazowiecka oraz
Komisji ds. Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami
przeprowadzonego dnia 5 listopada 2021 r. Pod przewodnictwem p. Edwarda
Zalewskiego — Przewodniczagcego Komisji oraz p. Stanistawa Dylewskiego —
Wiceprzewodniczacego Komisji.

Obecni na posiedzeniu Cztonkowie Komisiji:

Na posiedzeniu Komisji ds. Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury Techniczne;
oraz Ochrony Srodowiska swojg obecnos¢ odnotowato 6 czitonkéw Komisji w tym 1 radny
uczestniczyt zdalnie (lista obecnosci dotgczona do protokotu).

Na posiedzeniu Komisji ds. Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki
Gruntami swojg obecnos¢ odnotowato 7 cztonkow Komisji w tym 1 radny uczestniczyt
zdalnie (lista obecnosci dotgczona do protokotu).

Posiedzenie Komisji odbyto sie zgodnie z rezimem sanitarnym zalecanym przez
Ministerstwo Zdrowia.

Spoza Komisji udziat w posiedzeniu wzieli:

1. Sekretarz Miasta —p. Sylwia Katarzyna Kos

2. Skarbnik — p. Anna Wilczynska

3. Pracownik Urzedu Miasta — p. Marzena Kosakowska

Proponowany porzadek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia oraz ustalenie porzgdku obrad.
2. Rozpatrzenie projektu uchwaty na XXIX sesje Rady Miasta.

AD 1

Przewodniczgcy Komisji ds. Planowania Przestrzennego, Budownictwa i
Gospodarki Gruntami p. Edward Zalewski dokonat otwarcia posiedzenia Komisji. Po
przywitaniu zebranych i stwierdzeniu quorum Przewodniczgacy Komisji przedstawit
proponowany porzgdek obrad, ktéry zostat przyjety:

7 gtosow ,za” 0 gftosow ,przeciw” i 0 glosow ,wstrzymujgcych sie”

Wiceprzewodniczgcy Komisji ds. Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury Technicznej
oraz Ochrony Srodowiska p. Stanistaw Dylewski dokonat otwarcia posiedzenia Komisji. Po
przywitaniu zebranych i stwierdzit quorum Wiceprzewodniczgcy Komisji przedstawit
proponowany porzgdek obrad, ktéry zostat przyjety:

6 gtosow ,za” 0 glosow ,przeciw” i O glosow ,wstrzymujgcych sie”

AD 2

Sekretarz Miasta p. Sylwia Katarzyna Kos poinformowata, ze prezes spotki WRI
Deweloper w dniu 4 listopada wzigt udziat w spotkaniu w Urzedzie Miasta. Nastepnego
dnia ztozyt deklaracje z ktérej wynika, ze w przypadku realizacji inwestycji jego wktad
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finansowy w przebudowe infrastruktury drogowej ul. Sportowej bedzie wynosit do 400 000
ztotych netto. Pani Sekretarz powiedziata, ze deweloper zgodnie z art. 16 ustawy o
drogach publicznych moze partycypowac¢ w kosztach przebudowy tej drogi. Dodatkowo po
zakonczeniu budowy przywréci do stanu pierwotnego ul. Kolarskg. Pani Sekretarz
powiedziat, ze porozumienie miedzy miastem, a deweloperem bedzie zawierato konkretne
zadania do realizacji i kwoty.

Wiceprzewodniczgcy p. Krzysztof Laska zaznaczyt, ze w ramach porozumienia
warto skoncentrowac sie na wykonaniu czesci odcinka ul. Lipowej. Radny zwrdcit uwage,
ze nalezy zabezpieczy¢ miasto w przypadku zmiany nazwy firmy przez dewelopera, zeby
zadeklarowane zadanie zostato wykonane.

Sekretarz Miasto zaznaczyta, ze porozumienie bedzie zawierato zapis w przypadku
zmiany nazwy firmy, zabezpieczajgcy miasto.

Radny p. Jerzy Pawluczyk zawrécit uwage na wysokos¢ kwoty do 400 000 ztotych
czy bedzie ona wystarczajgca na pokrycie kosztow wykonania zadania. Podkreslit, ze
naprawa zniszczen powstatych na drogach miasta przy budowie inwestyciji jest
obowigzkiem dewelopera.

Sekretarz Miasta powiedziata, Zze miasto moze zwrdcic sie z pismem do dewelopera
0 przedstawienie jakimi ulicami miasta przewidywany jest transport sprzetu ciezkiego i
materiatow budowlanych. Dodatkowo mozliwe jest wykonanie dokumentacji fotograficznej i
oceny stanu technicznego przed rozpoczeciem budowy i po jej zakonczeniu w celu
poréwnania.

Radny p. Jerzy Pawluczyk powiedziat, ze jego zdaniem porozumienie nie powinno
dotyczy¢ ul. Sportowej, a powinno zobowigzywac do przedtuzenia ul. Kolarskiej. Zwrécit
uwage, ze i tak w przyszitosci mieszkancy osiedla wystgpig z wnioskiem o wykonanie
przedtuzenia ulicy i miasto bedzie musiato pokry¢ koszty inwestycji z wkasnych srodkow.

Sekretarz Miasta zaznaczyta, ze w przypadku budowy tak duzych inwestycji istnieje
ryzyko, ze drogi sie zniszczg. Zwrocita uwage, ze podczas budowy bloku na ul. Okrzei
stan techniczny drogi znacznie sie pogorszyt i miasto planuje zajgc sie naprawg
nawierzchni. Trzeba jednak zwrdci¢ uwage na korzysci wynikajgce z powstawania nowych
inwestycji, rozwoj miasta czy przyptyw nowych mieszkancéw.

Radny p. Jerzy Pawluczyk zwrécit uwage, ze przy budowie bloku na ul. Okrzei
wybudowane zostaty miejsca parkingowe i chodniki wzdtuz trzech ulic, ktére zostaty
nieodptatnie przekazane miastu. Radny dodat, Zze zniszczenia na ul. Okrzei od strony ul.
Prusa powstaty na etapie budowy przytgcza do Powiatowej Przychodni Zdrowia przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i deweloper nie miat obowigzku ich naprawy.

Wiceprzewodniczgcy p. Stanistaw Dylewski powiedziat, ze ma watpliwosci
dotyczgce usytuowania osiedla w tym miejscu. Wspomniat, ze od roku 1893 jezdzity
tamtedy pociggi Matkinia Gorna — Ostroteka, ale od roku 1993 w trakcie rzagdéw AWS ruch
kolejowy zostat zawieszony co spowodowato niekorzystne skutki dla mieszkancéw.
Wiceprzewodniczacy p. Stanistaw Dylewski zwrocit uwage na problem z jakim bedg
zmagac sie nowi mieszkancy, gdy za pare lat powstanie tam kolej dwutorowa i dworzec
PKP. Wiceprzewodniczacy p. Stanistaw Dylewski powiedziat, ze jego zdaniem w
uzasadnieniu podpisanym przez Sekretarz Miast sg btedy i jest ono sprzeczne ze studium
uwarunkowan. Radny zwrdcit uwage, ze mieszancy osiedla przy ul. Kolarskiej w
przysztosci mogg blokowaé uruchomienie kolei tak jak byto w przypadku budowy staciji
paliw naprzeciwko kosciota pw. Wniebowziecia NMP, a on sam jest zdecydowanie za jej
powstaniem w miescie. Zwrdcit uwage, ze szerokosc pasa kolejowego wynosi 30 m od osi
toru czyli projektowane budynki bedg bezposrednio graniczyty z pasem kolejowym. Radny
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dodat, ze deweloper otrzymat negatywng opinie Mazowieckiego Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie. Podkreslit, Zze bedzie gtosowat
przeciwko przyjeciu uchwaty.

Wiceprzewodniczacy p. Krzysztof Laska zwrdcit uwage, ze Radny p. Stanistaw
Dylewski omawia Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktéry zostat juz dawno
uchwalony przez Rade Miasta, a Komisja zostata zwotana w zupetnie innym celu i nalezy
zakonczy¢ dyskusje nie na temat.

Wiceprzewodniczgcy Komisji p. Stanistaw Dylewski powiedziat, ze jego zdaniem
hatas przejezdzajgcych pociggdéw bedzie bardzo ucigzliwy dla mieszkancow i nie zniwelujg
go nawet ekrany dzwiekochtonne co moze doprowadzi¢ do wielu problemdéw w przysztosci.
Podkreslit, ze plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje w tym miejscu budowe
do trzech kondygnacji i nalezy tego przestrzegac.

Radny p. Jacek Wilczynski negatywnie ocenit brak obecnosci na posiedzeniu
dewelopera. Odniost sie do zapisu deklarowanej kwoty w wysokosci do 400 000 ztotych
netto, uznajgc to za mato konkretne i niezobowigzujgce. Radny powiedziat, Ze jego
zdaniem postawa dewelopera jest niestosowna, bo zwotana zostata kolejna sesja Rady
Miasta dotyczgca tej uchwaty, a nic konkretnego nie zostato ustalone.

Wiceprzewodniczgcy Komisji p. Krzysztof Laska popart stowa przedmowcy i dodat,
ze za dziatkg dewelopera jest teren prawdopodobnie o takim samym przeznaczeniu.
Deweloper przedstawit projekt przebiegu infrastruktury drogowej tgczacy ul. Kolarskg z ul.
Wojtowska, ale po dziatkach nalezgcych prawdopodobnie do PKP.

Radny p. Jacek Wilczynski stwierdzit, ze transport ciezki moze uszkodzi¢ nie tylko
ul. Sportowa, ale i inne ulice miasta i koszt naprawy bedzie znacznie wiekszy niz kwota
deklarowana do 400 000 ztotych. Miasto daje deweloperowi bardzo duzg mozliwosc
korzysci finansowych, bo bedzie mogt pobudowac¢ dodatkowe szes¢ pieter co daje bardzo
duzy zysk. Rady p. Jacek Wilczyninski powiedziat, ze jego zdaniem kwota jakg powinien
zadeklarowa¢ deweloper powinna by¢ w przedziale od 700 000 do 1 200 000 ztotych i
deweloper sie na to zgodzi.

Radna p. Beata Herman powiedziata, ze od 30 lat mieszka w bliskim sgsiedztwie
toréw kolejowych i kiedys, gdy przez miasto jezdzity pociggi nie byto to ucigzliwe. Radna
dodata, zZe jej zdaniem nie bedzie to utrudnieniem dla mieszkancéw i nie nalezy bra¢ tego
aspektu pod uwage.

Radny p. Jacek Wilczynski zauwazyt, ze kazdy zainteresowany zakupem
mieszkania widzi w jakiej lokalizacji sie ono znajduje, deweloper nie ukrywa tego przed
kupujgcymi.

Przewodniczgcy Komisji p. Edward Zalewski podkreslit, ze nalezy dbac o interesty
mieszkancoéw, ale kazdy zainteresowany zakupem mieszkania wie co znajduje sie w
bliskim sgsiedztwie.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zwrdcita uwage, ze deweloper chce partycypowac w
kosztach naprawy infrastruktury drogowej ul. Sportowej, ale jej zdaniem lepszym
rozwigzaniem jest wykonanie dalszego przedtuzenia ul. Kolarskiej tak jak zaproponowat
Radny p. Jerzy Pawluczyk.

Sekretarz Miasta p. Sylwia Katarzyna Kos poinformowata, ze planowane jest
czesciowe wykonanie ul. Kolarskiej na podstawie odrebnego porozumienia.

Radny p. Jerzy Pawluczuk zwrdcit uwage na negatywng opinie Mazowieckiego
Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie.



Sekretarz Miasta p. Sylwia Katarzyna Kos poprosita pracownika Urzedu Miasta o
wyjasnienie z jakich przyczyn deweloper otrzymat negatywng opinie i odniesienie sie do
uwag Radnego p. Stanistawa Dylewskiego.

Pracownik Urzedu Miasta p. Marzena Kosakowska poinformowata, ze wniosek
ztozony przez Spotke WRI Deweloper jest poprawny pod wzgledem merytorycznym, a
wymaganie pozytywnych opinii na tym etapie postepowania nie jest konieczne. Podkresilita,
ze plan zagospodarowania przestrzennego na terenie planowanej inwestycji jest zgodny
ze studium uwarunkowan.

Wiceprzewodniczgcy Komisji p. Stanistaw Dylewski zwrdcit uwage na zwiekszenie
liczby planowanych kondygnaciji.

Pracownik Urzedu Miasta p. Marzena Kosakowska powiedziata, ze zwiekszenie
liczby kondygnacji jest dopuszczane przez zastosowanie specustawy.

Radny p. Pawet Pecura zwrdcit uwage, ze nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ miasto
i zobowigza¢ dewelopera do wykonania zadeklarowanej naprawy w przypadku upadtosci
spofki.

Sekretarz Miasta p. Sylwia Katarzyna Kos poinformowata, ze zawarcie
porozumienia wigze sie z negocjacjg wielu kwestii i miasto na etapie tworzenia projektu
porozumien wzoruje sie na doswiadczeniach duzych miast takich jak Warszawa, Wroctaw
czy Gdansk, bo wiekszo$¢ mniejszych miast nie zawiera tego typu uméw. Sekretarz
Miasta zaznaczyta, ze w porozumieniu zawartym ze spotkg WRI Deweloper bedzie zapis
zabezpieczajgcy miasto w przypadku ogtoszenia upadtosci spétki lub zmiany nazwy.

Radny p. Jacek Wilczynski negatywnie ocenit zachowanie dewelopera i zwrdécit
uwage, ze ztozona deklaracja nie ma zadnej mocy prawnej. Podkreslit, ze deweloper
powinien w wiekszym stopniu zaangazowac sie w negocjacje w kwestii naprawy i budowy
infrastruktury drogowej. Radny zwrdécit uwage, ze zawsze jest po stronie przedsiebiorcéw,
ale postawa dewelopera jest nieodpowiedzialna i bardzo utrudnia podjecie decyzji w
sprawie gtosowania.

Sekretarz Miasta p. Sylwia Katarzyna Kos powiedziata, ze deklaracja ztozona przez
dewelopera moze wywotywacé wiele watpliwosci, ale ustawa nie przewiduje negocjacji w
kwestii finanséw. Porozumienie miedzy miastem, a spotkg nie zostato jeszcze zawarte
wiec deklaracja jest tylko deklaracjg i nie powoduje zadnych skutkéw pranych.

Radny p. Jacek Wilczynski podkreslit, ze miasto musi zadbac o swoje interesy, zeby
odpowiednio zabezpieczy¢ mieszkancow. Obecnie deweloper moze budowacé do trzech
kondygnacji, uchwata bedzie pozwala na dodatkowe dwie kondygnacje budynkdéw co
znacznie podnosi wartos¢ inwestycji. Radny p. Jacek Wilczynski zwrdcit uwage, ze to w
interesie dewelopera jest ztoZzenie korzystnej propozycji dla miasta, bo dzieki przyjeciu
uchwaty przez Rade Miasta wiele zyska.

Pracownik Miasta p. Marzena Kosakowska poinformowata, ze wniosek ztozony
przez dewelopera jest prawidtowy, ale zgodnie z procedurg to Rada Miasta musi podjgé
decyzje w sprawie uchwaty.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zwrdcita uwage na btgd w tresci uchwaty dotyczgcy
numeracji dziatek.

Wiceprzewodniczgcy Komisji p. Stanistaw Dylewski zaznaczyt, ze deklaracja
powinna zosta¢ ztozona duzo wczesniej, a nie w dniu sesji Rady Miasta. Podkreslit, ze
przez pdzne ztozenie deklaracji Radca Prawny nie miat mozliwosci wyrazenia opinii.

Radny p. Henryk Wilczewski powiedziat, ze przez tak pozne ztozenie deklaracji
Komisja nie miata wystarczajgcej ilodci czasu na zapoznanie i analize dokumentu.
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Wiceprzewodniczgcy Komisji p. Krzysztof Laska stwierdzit, ze Komisja osiggneta
zamierzony cel, zapoznata sie z tre$cig dokumentu i go ocenita. Wiceprzewodniczgcy p.
Krzysztof Laska powiedziat, Ze zgadza sie z opinig Radnego p. Jacka Wilczynskiego
odnosnie mocy prawnej deklaracji.

Wiecej gtosow nie byto.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Przewodniczacy Komisji Wiceprzewodniczacy Komisji

Edward Zalewski Stanistaw Dylewski



