UCHWALA NR LII/437/2023
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka etap pierwszy - OBSZAR A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 25 stycznia
2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz uchwaty nr VIII/77/2019 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 19 czerwca 2019r. w sprawie wytgczenia terendéw z opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka, oraz uchwaty nr X/99/2019
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 24 wrzesnia 2019 r. w sprawie wylaczenia dziatki nr
ewidencyjny 3084 z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przyjetym uchwatg Nr
XXXI/197/2009 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2009 roku, zmienionym
uchwatg Nr XXIX/202/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw
Mazowiecka, Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
obejmujacy etap pierwszy - OBSZAR A, zwany dalej planem;

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzgadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.

1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na obszarze objetym planem. Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) granice terendow stuzgacych organizacji imprez masowych;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

13) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:
1) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;
4) granic terendéw gorniczych;
5) obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
6) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

7) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej- nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacych
z dopuszczeniem zapisu § 6 ust. 9 niniejszej uchwaty.

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienione
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planem;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;
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8) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate, oile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wartos$¢ ilorazu powierzchni
wyznaczonej przez rzut zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu wtasnego
inwestycji, do powierzchni tego terenu, wyrazong w procentach;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi , ktorych celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb mieszkancéw oraz inne ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi i nie powodujgce przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona .
Ustugi dzieli sie na:

a) nieuciazliwe - to jest ustugi, ktore nie sq zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwe - nie spetniajgce wymogow wymienionych w lit a;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone w interesie ogolnym
przez administracje publiczng lub finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajacych dang
ustuge.np z zakresu oswiaty, zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, administracji , sportu itp.

12) produkcji - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ gospodarczo-techniczng, ktorej wynikiem
jest wytwarzanie produktéw, energii lub $wiadczenie posrednich ustug.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdélne

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sgq obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica planu;

2) linie  rozgraniczajace tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie w metrach;

5) granice historycznego ukfadu urbanistycznego;

6) granice stanowisk archeologicznych;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkédw i gminnej ewidencji zabytkéw;
8) pomnik przyrody;

9) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny

§ 5.

1. W planie ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw oznaczonych
symbolem literowym i odpowiednim symbolem cyfrowym.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi - oznaczone na
rysunku planu symbolem MW /U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem - M

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1, MN2;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych - oznaczone na
rysunku planu symbolem - MN/Ls;
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5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi - oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

6) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng -
oznaczone na rysunku planu symbolem - U/MN;

7) tereny ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem - U1;
8) tereny ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem - U;

9) tereny wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oznaczone na rysunku planu symbolem
- UG;

10) tereny obiektow sakralnych - oznaczone na rysunku planu symbolem - UKs;
11) tereny ogrodkow dziatkowych = oznaczone na rysunku planu symbolem - ZD;
12) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny zabytkowego parku i ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/U1;

14) tereny ustug i komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem U/KP;
15) tereny parkingéw, placéw manewrowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
16) tereny placéw publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP-P;
17) tereny wod powierzchniowych s$rédladowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
18) tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drdg publicznych klasy gtéwnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
b) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
c) tereny drég publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
d) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
e) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.
1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

6) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

7) geometrie dachu,
2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w odlegtosciach 1,5m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
3. Zachowuje sie istniejacq zabudowe, spetniajacq ustalenia planu, z prawem do przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany na warunkach okreslonych planem.

4. Dla istniejgcej zabudowy niespetniajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu
oraz dla zabudowy znajdujacej sie miedzy linig rozgraniczajacq a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy lub remontu w ramach jej dotychczasowych
parametrow.
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5. Zachowuje sie istniejgce obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

6. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie sie wielko$¢ powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych do 2000 m2, poza ustaleniami szczeg6étowymi wymienionymi w § 36.

7. Budowe:

1) obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych
budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) s$ciezek, dojs$¢ i dojazddw do budynkdw i dziatek budowlanych;
3) drég wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) o$wietlenia;

7) urzadzen budowlanych; traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie je na wszystkich
terenach jesli nie jest w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegélnych terenéw oraz
Z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

8. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkow
zlokalizowanych w sasiedztwie terendw lesnych nalezy uwzgledni¢ zachowanie odlegtosci zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych budynkdéw iich usytuowania,
w szczegolnosci z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

9. Dopuszcza sie przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz
linii zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymsoéw - o 0,80m,
2) balkonéw, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp - o 1,30m.

10. Ustala sie, w celu zachowania kompozycji fasad budynkow w ciggach zabudowy
pierzejowej oraz wolnostojacej, ze architektura nowych budynkéw mieszkalnych wsrdéd
istniejacej trwatej zabudowy powinna by¢ zblizona gabarytami do sgsiednich budynkéw.

11. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z § 20 ust. 8.
12. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych
poszczegolnych terendw, celem powiekszenia dziatek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegélnych terendw, jezeli ich powierzchnia
ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drég publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych poszczegdlnych terendw jezeli zostaty one wydzielone
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokoséci 8,0m jesli nie jest to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terendw oraz z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

13. Nakazuje sie zachowanie minimalnych odlegtosci ogrodzenia:
1) od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych - 6,0 m,
2) od linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych- 3,0 m,

3) od granicy rowow odwadniajgcych - 1,5 m.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7.

Plan miejscowy w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala, iz wszelkie
zagospodarowanie terendéw powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przyrody.

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko za
wyjatkiem:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji stuzacych poprawie stanu
Srodowiska;

2) realizacji inwestycji celu publicznego charakterze ponadlokalnym i lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

§ 9.

1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie lokalizacje pomnika przyrody przy ul.
Lubiejewskiej 17, wpisanego do rejestru pomnikéw przyrody wojewddztwa mazowieckiego pod nr
425 wraz ze strefg ochronna.

2. Ustala sie, ze wszelkie zagospodarowanie terenu w strefie ochrony pomnika powinno
uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody a w szczegdlnosci:

1) zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od pomnika
przyrody;

2) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m;
3) nakazuje sie budowe ogrodzen bez podmurowek;

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza systemem korzeniowym drzewa.

§ 10.

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakwalifikowanie poszczegolnych terendéw do
grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: M, MN1, MN2, MW/U, MN/U,
U/MN - wielkosci okreslone dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq;

2) dla terendéw okreslonych w planie symbolami: U1-1, U1-4, U1-9, U1-14, U1-15 - wielkosci
okreslone dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) dla terenu okreslonego w planie symbolem ZD - wielkosci okreslone dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej, tzn. obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty, a w budynkach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi - nakaz wprowadzenia zabezpieczen przeciwhatasowych.

g 11.

W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;
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2) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych iroztopowych wprowadzanych do wod
powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska
i prawa wodnego;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptynac¢ na stan wod podziemnych;

4) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

5) zakazuje sie niszczenia a w szczegodlnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowow, kanatow
i zbiornikéw wodnych;

6) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

7) zakazuje sie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

§12.
W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktére emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytdw lub gazdéw;

2) nakazuje sie lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska i telekomunikacji;

3) ustala sie stopniowg zamiane tradycyjnych nos$nikéw energii na nosniki dajace mniejszy
tadunek zanieczyszczen tj. ogrzewanie: gazem, olejem opatowym, biogazem, wspomaganie
bateriami stonecznymi Iub innymi dostepnymi metodami, wykorzystujacymi energie
odnawialng;

§ 13.

1. Ucigzliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, produkcyjng,
lub magazynowgq nie moze wykraczaé poza granice wtasnosci dziatki, na ktorej prowadzona jest
ta dziatalno$¢, w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji
zanieczyszczen do powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych, wytwarzania hatasu,
wibracji i promieniowania.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy szczegdélne dopuszczajg
przekroczenia standarddw, jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu Iub innego obiektu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 14.
1. Plan wskazuje historyczny uktad urbanistyczny w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Dla historycznego uktadu urbanistycznego ustala sie:
a) obowigzek zachowania i eksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego;

b) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycjg przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali bryty, materiatu oraz nawigzac
do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej;

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne;

d) nalezy stosowac zasade pierwszenstwa dla dziatalnosci odtwarzajacych i rewaloryzujacych
obiekty i uktady zabytkowe.

2. Plan wskazuje obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow. Sg to obiekty:
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1) Kosciot Parafialny p.w. Wniebowziecia NMP, ul. Kosciuszki 39 - nr rej.

7.07.1981r;
2) Kamienica, ul. 11 Listopada 8 (10) - nr rej. A-494 z dn. 05.01.1983r;
3) Park miejski, ul. 3 Maja - nr rej. A-510 z dn. 27.01.1984r;

4) Budynek Banku Ludowego, ul. 3 Maja 32 - nr rej. A-596 z dn. 28.11.1988r;

A-475 z dn.

5) Dom Duchowienstwa Prawostawnego tzw. ,Dom Popa”, ul. 3 Maja 57 - nr rej. A-597 z dn.

28.11.1988r;
6) Jatki, ul. Pocztowa 20 - nr rej. A-598 z dn. 28.11.1988r.;
7) Dom, ul. WileAska 2 - nr rej. A-599 z dn. 28.11.1988r.;
8) Ratusz, ul. 3 Maja 66 - nrrej. A-617 z dn. 08.11.1995r.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje sie obiekty iobszary znajdujace sie

w gminnej ewidencji zabytkow:
1) Dom z oficyng — koniec XIX w. — ul. 3 Maja 19;
2) Kamienica - 1912r. — ul. 3 Maja 51;
3) Dom, ok. 1925r. - ul. 3 Maja 54(56);
4) Dom, ok. 1880r. - ul. 3 Maja 8;
5) Dom, I. 20 XXw. - ul. 3 Maja 80;
6) Dom, I. 20 XXw. - ul. 3 Maja 82;
7) Dom, |. 20 XXw. - ul. 3 Maja 84;
8) Dom, 1 ¢w. XX w. - ul. Batorego 14;
9) Dom, 1 ¢éw. XX w. - ul. Batorego 20;
10) Dom, XIX/XX w. — ul. Batorego 24;
11) Dom, 1 ¢éw. XX w. — ul. Batorego 4;
12) Dom, ok. 1890r. — ul. Dubois 4;
13) Dom, ok. 1932 r. - ul. Inwalidéw 3;
14) Kamienica, pocz. XX w. — ul. Kosciuszki 1;
15) Budynek administracyjny, lata 20. XX w. - ul. Kosciuszki 9;
16) Zespdt kosciota p.w. Wniebowziecia NMP, 1885-93 r. — ul. Kosciuszki 39;
17) Dzwonnica w zespole kosciota, 1885-93 r. - ul. KosSciuszki 39;
18) Dom, I. 30 XX w. - ul. Partyzantéw 31;
19) Dom, |. 30 XX w. - ul. Partyzantéw 33;
20) Dom, |. 30 XX w. - ul. Partyzantow 35;
21) Dom, I. 30 XX w. - ul. Partyzantow 37;
22) Dom, |. 30 XX w. - ul. Pitata 1;
23) Dom, I. 30 XX w. — ul. Pitata 3;
24) Kamienica, 1903r. — ul. Sikorskiego (Plac Ksieznej Anny) 6;
25) Dom, 1900-1910 r. - ul. Stowackiego 4 (6);
26) Fabryka zatrzaskow, ok. 1900r. — ul. Stowackiego 2;
27) Kamienica, pocz. XX w. — ul. Pitata (Plac Warynskiego) 11;
28) Miyn parowy, okoto 1900r. - ul. Lubiejewska 48;
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4. Dla terenow wym. w ust. 1, 2, 3 obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 15.

1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne w granicach oznaczonych na rysunku planu. Sg
to nastepujace stanowiska:

1) Nawarstwienia kulturowe miasta - Sredniowiecze, od XIII w.;
2) Cmentarz zydowski, tzw. stary kirkut — koniec XVII w.;
3) Dwor ksigzecy - sredniowiecze, 1. potowa XV w.;

2. Na terenach potozonych w granicach w.w. stanowisk obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych dotyczgacych ochrony zabytkdéw.

§ 16.

1. Plan ustala tereny przestrzeni publicznych do ktorych nalezg: Centrum Kultury i Rekreacji
.Za Stawem” (ZP/U1-1), Ogrédek Jordanowski przy ul. 3 Maja (ZP-1), oraz Plac Ksieznej Anny
(KP-P2).

2. Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) dazenie do utrzymania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego takich jak: tawki, latarnie, kosze na $Smieci, donice kwiatowe, stupki itp.;

2) dostosowanie elementow zagospodarowania terenu dla oséb niepetnosprawnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 17.
1. Na obszarze objetym planem wystepujq:

1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktérych ustalenia zawarte sg w §
9 (pomnik przyrody);

2) tereny objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji
zabytkéw w tym tereny objete ochrong archeologiczng, dla ktérych ustalenia zawarte sq w §
14 do § 15.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendéw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 60°
- 110 09;

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne drogi;

Szczegl6lne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy
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§ 19.
Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje sie obszary:

a) potozone w strefach sanitarnych od cmentarza czynnego w odlegtosci 50 m i 150 m, dla
ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrebne.

b) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka wodng na terenach Ws.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20.

1. Ustala sie utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie
ich modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala sie utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drdg,
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci
kanalizacji, linii elektroenergetycznych SN i Nn oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu
objetego planem.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych,

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazddw,
3) wzdtuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych;

4) w uzasadnionych przypadkach, w pasie terenu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég.

4, W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza sie inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wytaczeniem gruntdw rolnych chronionych i obszaréw lesnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.
6. W zakresie uktadu komunikacyjnego plan ustala:
1) podstawowy uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem tworza:
- droga wojewddzka klasy gtéwnej KDG,
- drogi gminne klasy zbiorczej KDZ,
- drogi gminne klasy lokalnej KDL,
- drogi gminne klasy dojazdowej KDD,
- Ciqgi pieszo-jezdne KPJ;

7. Ustala sie obstuge terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drdég publicznych klasy
gtownej KDG poprzez drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne.

8. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych. Obowigzujq wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia budowlanego na
ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych:

1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac miejsca garazowe;

3) dla zabudowy ustugowej administracji i biur minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m2powierzchni uzytkowej budynku;
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4) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i dla innych zaktadéw pracy 25 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych;

5) dla terenow obiektow sportowych 10 miejsc parkingowychna kazde 100 uzytkownikow
korzystajacych jednoczesnie z obiektu;

6) dla terendéw obiektu kultu religijnego 30 miejsc parkingowych na kazde 100 uzytkownikdw,
korzystajacych jednoczesnie z obiektu;

7) dla hoteli 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych;
8) dla terenow ogréodkéw dziatkowych 2 miejsca parkingowe na 5 ogrodkow dziatkowych;

9) dla terendw cmentarza 20 miejsc oraz wymodg zapewnienia mozliwosci zaparkowania
150 samochoddw w pasach ulic przylegtych- parkingi okresowe;

10) dla inwestycji zlokalizowanych w zasiegu historcznego uktadu urbanistycznego ilos¢ miejsc
parkingowych moze by¢ zmniejszona o 2 miejsca w stosunku do podanych w tabeli;

11) ustala sie obowigzek zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektdw na terenie objetym
zamierzeniem budowlanym,

12) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci 10 miejsc/
20 miejsc postojowych dla samochoddw, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

13) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1 stanowisko na 20 miejsc
postojowych i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc postojowych;

14) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji tgqczacej zabudowe mieszkaniowg
i ustugi, miejsca parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

15) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych facznie z garazowymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendéw ze zbiorczej sieci wodociggowej
o minimalnej srednicy 100 mm z zastrzezeniem przepisdow odrebnych;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody z wytaczeniem
terendw potozonych w strefie sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od jego granic,
oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-4, U1-1, MW/U-1, MW/U-2, MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3,
MN/U-4, MN/U-42, M-9, M-10, ZD-1 w granicach wskazanych na rysunku planu.

4) dla inwestycji wodochfonnych dopuszcza sie pobdér wody z witasnych studni wykonanych
w granicach inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi z wylaczeniem terendw
wymienionych w p-kcie 3.

5) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drég hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie;

6) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych
z wytaczeniem terenéw wymienionych w p-kcie 3.

9. W zakresie odprowadzania s$ciekow:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
200mm, w systemie rozdzielczym z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie utylizacje $ciekdw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie odprowadzanie $ciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zakfadu,
w ktérym sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
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w przepisach odrebnych w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow;

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
z terendéw utwardzonych;

3) zakazuje sie odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow
kanalizacji deszczowej, wéd otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia;
2) ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytgczeniami;

3) zaktada sie petne pokrycie zaopatrzenia w gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow
zaréwno na cele bytowe, gospodarcze jak i grzewcze;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdw i butli gazowych.
12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie utrzymanie irozbudowe istniejgcego uktadu miejskiej sieci cieplnej wraz ze
zrédtami wytwarzania ciepfa.

2) zaopatrzenie w ciepto budynkéw znajdujacych sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieplnej,
z lokalnych zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem przewodowym, gazem
ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig elektryczng
z wykorzystaniem instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen isystemdéw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie realizacje zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem, koksem
pod warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujgcej przekroczenia
odpowiednich standardéw emisyjnych.

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;
3) zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji
instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywng zbiérke odpadéw statych, gromadzonych u zrédfa ich powstawania lub
w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na lokalne
instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpaddéw poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
elektroenergetycznych

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrdédet energii odnawialne
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40kW.
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Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych

§ 21.

Do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych naleza:
Centrum Kultury i Rekreacji ,Za Stawem” (ZP/U1-1), Ogrodek Jordanowski przy ul. 3 Maja (ZP-
1), Plac Ksieznej Anny (KP-P2).

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22.

1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych
na uktad komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi z obstuggq komunikacji
(np., wiata przystankowa);

2) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia
budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest zabudowa docelowa w czasie
realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza sie czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolnicze
wykorzystania terenéow niezabudowanych - do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: MW/U, M, MN, U/MN, MN/U, U, UC;
2) 0% dla terendow pozostatych;

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

8§ 24,
1. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sa:

1) linie rozgraniczajgce terendw drég publicznych klasy gtdwnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od KDG-1 do KDG-4 - droga wojewddzka nr 627 relacji Sokotow Podlaski -
Ostrow Mazowiecka - Ostrofeka;

2) linie rozgraniczajgce inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 25.
1. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu lokalnym sg:

1) linie rozgraniczajace terendw drég publicznych klasy zbiorczej KDZ, klasy lokalnej
i dojazdowej oznaczonych symbolem KDL i KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji
celéow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drdog publicznych, drég rowerowych,
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obiektéw i urzadzen transportu publicznego; budowg i utrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace terendow wod srodladowych oznaczonych symbolem WS jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem obiektéw i
urzadzen melioracyjnych bedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego;

3) linie rozgraniczajace inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

§ 26.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MW/U- 1 do MW/U-29
i MW/U-32 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub pierzejowej,
- budynkoéw ustugowych wolnostojgcych w tym budynkéw ustug publicznych,
- wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe garazy i pomieszczen gospodarczych,

- wielostanowiskowych budynkéw garazowych do obstugi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

b) dopuszcza sie remonty i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i gospodarczych w ramach dotychczasowej kubatury;

c) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U-7 dopuszcza sie ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 70%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3;5;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20 %;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego do
16,0m - do 5 kondygnacji, minimalna wysoko$¢ budynku 12,0m - 3 kondygnacje, dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza sie dachy
ptaskie;

g) wysokos¢ budynku garazowego wielostanowiskowego do 9,0m, dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m2;
b) szerokos$c¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna - 25 m;

6) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 do
§13;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 27.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW /U- 30 i MW /U-31 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie pierzejowej,

- wbudowanych w budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe garazy i pomieszczen
gospodarczych,

- wielostanowiskowych budynkéw garazowych do obstugi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

b) dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z mozliwoscig ich remontéw i rozbudowy ;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3;5;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego do 12,0 m - do
3 kondygnacji, minimalna wysokos$¢ budynku 10,0m - 2 kondygnacje, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o0 kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) wysokos$¢ budynku garazowego wielostanowiskowego do 9,0m, dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m2;
b) szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna - 25 m;

6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia
zgodnie z §7 do §13;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 20.

§ 28.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od M-1 do M-11 ustala sie:
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1) przeznaczenie  podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, drogi wewnetrzne, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji :

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej, lub
szeregowej,

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i szeregowej
pierzejowej,

- lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne,

- budynkéw  garazowych i gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-
ustugowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami M-4, M-5, M-6, M-7 - maksymalny - 2,0; minimalny - 0,3;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw pozostatych - maksymalny 1,5, minimalny
- 012;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - dla terendw oznaczonych
symbolem M-4, M-5, M-6, M-7 do 16,0m od poziomu terenu, do 5 kondygnacji, minimalna
wysokos¢ do 12,0m -3 kondygnacije,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dla terendw
wymienionych w p-kcie f oraz budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych dla terenow
pozostatych - do 12,0m, 3 kondygnacje;

h) dla budynkéw wymienionych w p-kcie f, g ustala sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe,
kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

i) wysokos¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 5,0m, 1 kondygnacja, dach jedno dwu
lub wielospadowy o kacie nachylenia — min. 15°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

j) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 200 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 500 m2;

¢) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej - 600 m?;

d) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wielorodzinnej— 1000 m2;

e) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej szeregowej
-8m;

f) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej
-15m

g) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej
-20m

h) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie wielorodzinnej - 25 m;
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6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20;
§ 29.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - istniejgca zabudowa zagrodowa, ustugi nieucigzliwe do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
- lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;

- budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej wraz z mozliwoscig przebudowy
i remontdéw istniejgcych budynkéw w ramach dotychczasowej kubatury .

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9, minimalny 0,07;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 12 m od poziomu
terenu - 3 kondygnacje dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

f) wysokos$¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 5,0m, 1lkondygnacja, dachy jedno,
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia — min. 15°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 1200 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 30.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MN2-1 do MN2-20 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, drogi wewnetrzne,
zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji :

Id: A2ADA357-9824-4C95-95D7-2EB32FC23EAS8. Podpisany Strona 17



- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej blizniaczej lub
szeregowej,

- lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;

- budynkow garazowych, gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej , mozliwos¢ jej przebudowy i remontu
w ramach dotychczasowej kubatury;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, do 12,0m od poziomu terenu,
3 kondygnacje, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych -
od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego/garazowego - do 5,0m od poziomu
terenu, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia — min. 15°; dopuszcza sie
dachy ptaskie;

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej
a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojgcej - 700 m?;
b) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie blizniaczej - 500 m2;
c) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie szeregowej - 200 m?;

d) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej -

20,0;

e) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej -
15,0m;

f) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej -
8,0m;

6) zasady ochrony s$rodowiska przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 do
§13;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 31.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/Ls-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji :
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

- lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;
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- budynkéw  garazowych i gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3, minimalny 0,03;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m od poziomu
terenu - 2 kondygnacje, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;

f) wysokos$¢ budynku gospodarczego/garazowego - do 5,0m, 1 kondygnacja, dachy jedno,
dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia - min. 15°, dopuszcza sie dachy pfaskie;

g) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej
a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 2000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 25 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 32.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MN/U -1 do MN/U - 53 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, zieleri, mata architektura, infrastruktura
techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwo$¢ realizacji:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami wbudowanymi;
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej;
- budynkow ustugowych wolnostojacych;

- budynkéw  garazowych i gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2; minimalny - 0,1;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -30 %;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
z ustugami wbudowanymi, budynkdéw ustugowych wolnostojacych do 12m od poziomu
terenu- do 3 kondygnacji, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
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f) wysoko$¢ budynku gospodarczego/garazowego - do 5,0m od poziomu terenu,
1 kondygnacja, dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia — min. 15 °oraz dachy
ptaskie;

g) Warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej- 500 m2;
b) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej— 600 m?;
c) minimalna szerokos$c¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie blizniaczej— 15 m;
d) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie wolnostojacej - 20m
6) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 33.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od U/MN-1 do U/MN-8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren wustug nieucigzliwych z dopuszczong zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, zielern, mata architektura, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwo$¢ realizacji:
- budynkow ustugowych, magazynowych, garazowych;
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z ustugami wbudowanymi;
- mieszkania stuzbowego dla witasciciela zaktadu;
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

- budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego
jednorodzinnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2; minimalny - 0,05;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych - do 15,0 m od poziomu terenu,
4 kondygnacje;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw ustugowo-mieszkalnych, mieszkalnych jednorodzinnych,
oraz budynkéw biurowych do 12 m od poziomu terenu - 3 kondygnacje, dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) wysokos¢ budynku, magazynowego, garazowego - do 10,0m od poziomu terenu, dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia — min. 15°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m;
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6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami § 7 do § 13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
8§ 34.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od U1-1 do U1-20 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, zielel, mata architektura, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) Ustala sie mozliwos¢ realizacji:

- budynkéw ustug publicznych, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami
towarzyszacymi;

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych ich remont i przebudowe
w ramach dotychczasowej kubatury.

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,5 ;minimalny - 0,05;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% ;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 15,0 m od poziomu terenu, dla terendw
oznaczonych symbolami U1-10 i U1-13 - do 16,0 m od poziomu terenu; do 5 kondygnacji
dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, dopuszcza sie dachy
ptaskie, minimalna wysokos$¢ budynkow do 10,0m - 2 kondygnacje;

f) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 35.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od U-1 do U-13 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia towarzyszace, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:
- budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, gospodarczych i garazowych;

- lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego dla witasciciela zaktadu, z wytgczeniem
terendw oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-4;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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c) dla terendw oznaczonych symbolem U-1, U-2, U-4 w granicach wskazanych na rysunku
planu, obowigzuje zakaz realizacji zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadéw
zbiorowego zywienia, zaktadow przechowujacych zywnos¢, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie realizacji cmentarzy;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%, dla terendéw oznaczonych symbolami
U-8, U-9, U-10 - 50%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 1,8; minimalny -0,1;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %, dla terendw oznaczonych
symbolami U-8, U-9, U-10 - 45%;

e) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, budynku mieszkalnego dla wtasciciela
zaktadu, do 12 m od poziomu terenu - do 3 kondygnacji, dla terenéw oznaczonych
symbolami od U-4 do U-6 maksymalna wysokos¢ budynkéw do 16 m od poziomu terenu -
do 5 kondygnacji, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;
dopuszcza sie dachy ptaskie;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku, magazynowego, garazowego — do 10,0m, dachy jedno,
dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia — min. 15°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 36.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od UC-1 do UC-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi, drogi wewnetrzne, urzadzenia towarzyszace, zielen,
mata architektura, infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

- budynkéw ustugowych, handlowych, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko;

- ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla terenu UC-1 - do 400m2, dla terenéw
UC-2 i UC-3 do 2000m?2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 1,8; minimalny - 0,1;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw ustugowych - do 16,0m, dachy ptaskie, dwu Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

f) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
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5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 30 m;
6) zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujgq ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 37.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKs-1 i UKs-2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen, mata architektura, parkingi, infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

- budynkéw ustug kultu religijnego wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

- budynkow garazowych/gospodarczych jako wbudowanych lub wolnostojacych;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2 ;minimalny - 0,1;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - do 15,0m , dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 40°;

f) wysokos$¢ dominant architektonicznych (wieze ) — do 25,0m;
g) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 38.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ogrédkéw dziatkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen, domki ogrodnicze zwigzane z przeznaczeniem terenu,
mata architektura, komunikacja, infrastruktura techniczna.

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji na dziatce 1 domku ogrodniczego;

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy domku ogrodniczego - do 12,5m?2;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 ;minimalny - 0,01;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90 %;

e) maksymalna wysoko$¢ domku ogrodniczego - do 4,0m, dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia od 20° do 40°;

f) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki ogrodniczej - 250 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 12 m;
6) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.

§ 39.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od ZP-1 do ZP-10 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg rekreacji, drogi
wewnetrzne, sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie obowigzek utrzymania zieleni urzadzonej oraz mozliwos$¢ lokalizacji matej
architektury, altan, wiat, zadaszen zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30% dla terenu ZP-1, 5% dla terendw
pozostatych;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3 dla terenu ZP-1, 0,05 dla terenéw
pozostatych;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,01;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60% dla terenu ZP-1, 80 % dla
terendw pozostatych;

f) maksymalna wysokos$¢ altany, wiaty, zadaszenia — do 4,0m , dach dwu lub wielospadowy
0 kacie nachylenia od 20° do 40°lub dach ptaski;

g) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m;
6) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 40.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/U1-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabytkowego parku i ustug publicznych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, drogi wewnetrzne, mata architektura,
infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Ustala sie obowigzek utrzymania funkcji
parku oraz mozliwo$¢ realizacji budynkéw ustug nieucigzliwych, na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9, minimalny - 0,01;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -50 %;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - do 12,0m , do 3 kondygnacji dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

f) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m2?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 41.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/KP-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug i komunikacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi, place manewrowe, zatoki autobusowe, mala
architektura, zielen infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9, minimalny - 0,02;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —20 %;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw ustugowych — do 16,0 m od poziomu terenu, dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° oraz dachy ptaskie;

f) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
4) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 50 m;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
8§ 42.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od KP -1 do KP-3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow, placow manewrowych ;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - przystanki, zatoki autobusowe, infrastruktura techniczna,
zielen;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
c) warunki parkingowe - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
4) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 25,0 m;
5) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 43.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP-P -1, KP-P-2, KP-P-3 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny placéw publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny komunikacji i parkingdw, zieleni, mata architektura
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzadzen rekreacyjnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) nakazuje sie stosowac spdjng kolorystyke i wzornictwo dla form matej architektury;
4) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 44.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od WS-1 do WS-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Zachowanie i uzytkowanie wg
przepisow prawa wodnego;

a) dopuszcza sie prace konserwacyjne cieku wodnego

b) zakazuje sie przegradzania wdéd; dopuszcza sie realizacje przepustow w sposdb
niepogarszajacy przeptywu wod;

c) zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach wdd i w odlegtosci 3m od gornej ich krawedzi,
poza obsiewem trawg;

d) zakazuje sie zabudowywania i przykrywania terendw wdd powierzchniowych za wyjatkiem
odcinka cieku uwidocznionego na rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu - zgodnie z ustaleniami §7 do §13;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 20.
§ 45.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDG-1 do KDG-4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drdg publicznych klasy gtownej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-1 - zmienna - od 9,0 m (do osi jezdni) do 28,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-2 - 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-3 - zmienna - od 22,0 m do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-4 - zmienna - od 19,0 m do 24,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drog w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, $ciezki
rowerowe, o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich realizacje;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazddw oraz ustala sie obstuge terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie drég: KDG-1, KDG-2, KDG-3 i KDG-4 poprzez drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z §20.
§ 46.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDZ-1 do KDZ-6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drég publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 8,0 m (do osi jezdni) do 39,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drog w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, $ciezki
rowerowe, o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich realizacje.

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z §20.
§ 47.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDL-1 do KDL-43 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 4,0 m (do osi jezdni) do 26,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drog w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, $ciezki
rowerowe, o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich realizacje;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z §20.
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§ 48.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDD-1 do KDD-68 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drdg publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 3,0 m (do osi jezdni) do 40,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drog w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, Sciezki
rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia ich realizacje;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z §20.
8§ 49.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KPJ-1 do KPJ-6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszo - jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujq ustalenia
zgodnie z §20.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe
§ 50.

W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata nr XXXVII/159/2012 Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka =z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 51.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ostrowi Mazowieckiej.

§ 52.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Robert Krajewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LII/437/2023

Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII/437/2023
Rady Miasta Ostréow Mazowiecka
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA, ETAP PIERWSZY - OBSZAR A

Plan wytozony do publicznego wgladu w okresie: od 13.12.2022r. - 09.01.2023r.; Termin wnoszenia uwag — do 31.01.2023r.;
od 07.03.2023r. - 27.03.2023r.; Termin wnoszenia uwag — do 12.04.2023r.;

od 16.05.2023r. - 05.06.2023r.; Termin wnoszenia uwag — do 19.06.2023r.;

Oznaczenie Rozstrzygnigcie burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miasta
Lp. | Datawptywu Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi nieruchomosci, Ustalenia planu sprawie rozstrzygniecia uwagi zatgcznik do uchwaty
uwagi nazwa jednostki i ktérej dotyczy NP
adres uwaga z dnia 29 wrzesnia 2023r. Uwaai
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 9
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 29.12.2022 SLAWBUD Zwiekszenie ilosci Dz.ew. nr M-11 - tereny + - + - Uwzgledniona w zakresie
Sp.Jawna kondygnacji nadziemnychz3 | 1646/2, 1648, zabudowy (czgdciowo (czesciowo (czg$ciowo (czesciowo zabudowy mieszkaniowe
S.Gatazka na 4 oraz wysoKosci 1650 mieszkaniowej | Uwzgledniona) |  nieuwzgledniona) | uwzgledniona) |  nieuwzgledniona) Wwielorodzinnej;
A.Galazka budynkow mieszkalnych jednorodzinnej i Nula(uwz_gledglodna w
07-300 Ostrow wielorodzinnych z 12 m wielorodzinne; 2 mri?aSsIZGkZiigwg}Ny
Ma;gwmcka na 16 m. jednorodzinnej — z uwagi
zabudowe jednorodzinng o
max. wysokosci 3
kondygnacji oraz
zachowanie fadu
przestrzennego na danym
terenie, podwyzszenie
proj. zabudowy do 4
kondygnacii opiniuje sie
negatywnie.
2. | 29.12.2022 SLAWBUD Zwigkszenie ilosci Dz. ew. nr M-7 - tereny + - + - Uwzgledniona w zakresie
Sp.Jawna kondygnacji nadziemnych z 3 3091/4 zabudowy (czgsciowo (czesciowo (czgsciowo (czgsciowo zabudowy mieszkaniowej
S.Galazka na 5 oraz wysokosci mieszkaniowej | uwzgledniona) | nieuwzgledniona) | uwzgledniona) | - nieuwzgledniona) ‘wielorodzinnej;
A.Galgzka budynkéw mieszkalnych jednorodzinnej i Nliuw;gledglodna w
ul. Lubiejewska 83 | wielorodzinnych z 12 m wielorodzinnej Zamrizss'skza?ﬂ :WZ}NY
07-300 QStrOW na 16 m. jednorodzinnej — z uwagi
Mazowiecka
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na istniejaca trwatq
zabudowe jednorodzinng o
max. wysoko$ci 3
kondygnacji oraz
zachowanie tadu
przestrzennego na danym
terenie, podwyzszenie
proj. zabudowy do 5
kondygnacji opiniuje sie

negatywnie.
3. | 30.03.2023 Irena i Stanistaw Whiosek o pozostawienia Dz. ew.nr KDD-68 — tereny + - + - Uwzgledniony w zgkresie
Kesler dotychczasowego 3070/2,3100 | drég publicznych (czgSciowo (czesciowo (cze$ciowo (czesciowo pozostawienia
ul. Widnichowska | przeznaczenia terenu Klasy dojazdowej; | uwzgledniona) | - nieuwzgledniona) | uwzgledniona) | - nieuwzgledniona) | - przeznaczenia MN/U dia
17114 (MN/U-168 wg. obecnie MN/U-53 — tereny dz. ew. nr 3100;
, L Nieuwzgledniony w
07-300 Ostrow obowigzujacego mpzp z zabudowy A
. . . . zakresie Zmiany
Mazowiecka 2012r.). . mmszkamowq przeznaczenia dia dz. ew.
jednorodzinnej z 3070/2. Dzialka zostaje
ustugami przeznaczona pod droge
nieucigzliwymi klasy dojazdowej, stuzaca,
obstudze komunikacyjne;
przylegtych terenow
mieszkaniowych oraz
ustugowych.
Zataczniki:
- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie;
Przewodniczacy Rady Miasta
Robert Krajewski
Strona 2
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII/437/2023
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale Nr LI1/437/2023
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 25 pazdziernika 2023 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka, etap pierwszy - obszar A

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka okre$la sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych (t. j. Dz. U.
z 2023r., poz. 1270 ze zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- budowa drég publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
- budowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych,
sieci telekomunikacyjnych i sieci teletechnicznych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
bedg pochodzi¢ z budzetu miasta oraz bedag pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i
$rodkow pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miare mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje sie wspdtdziatanie z innymi  podmiotami  publicznymi
i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII/437/2023
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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