Protokot ze wspélnego posiedzenia:

Komisji Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury
Technicznej oraz Ochrony Srodowiska

Komisji Planowania Przestrzennego, Budownictwa
I Gospodarki Gruntami

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.



Protokét ze wspolnego posiedzenia:

Komisji Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury Technicznej oraz Ochrony
Srodowiska

Komisji Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami
z dnia 23 pazdziernika 2025 r. pod przewodnictwem:

p- Lukasza Chojnowskiego — Przewodniczacego Komisji Gospodarki
Komunalnej i Infrastruktury Technicznej oraz Ochrony Srodowiska

p. Malgorzaty Bartkiewicz — Przewodniczacej Komisji Planowania
Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami

W posiedzeniu Komisji w dniu 23 pazdziernika 2025 r. wzieli udziat wszyscy
cztonkowie Komisji (Lista obecnosci dotgczona do protokotu).

Spoza Komisji udziat w posiedzeniu wzieli:

Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga

Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynnska

Kierownik Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska p. Jan
Pskiet

5. Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego p. Mariusz Kwiatkowski
6. Mieszkaniec Miasta p. Krzysztof Kosnik

N =

Proponowany porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia, ustalenie porzadku obrad oraz zatwierdzenie
protokotéw z poprzednich posiedzen Komisiji.
2. Przedstawienie przez Pana K. Kosnika propozycji rozwigzania spornych spraw
prowadzonych z miastem.
3. Rozpatrzenie i zaopiniowanie materiatow na XVIII sesje Rady Miasta.
4. Sprawy rozne.
AD 1
Otwarcie posiedzenia, ustalenie porzadku obrad oraz zatwierdzenie protokotéw
z poprzednich posiedzen Komisiji.
Przewodniczgcy Komisji kolejno dokonali otwarcia posiedzen Komisji. Po przywitaniu

zebranych i stwierdzeniu quorum przedstawili porzgdek obrad. Komisje bez uwag
przyjety porzadek obrad oraz protokoty z poprzednich posiedzeh Komisji.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska ztozyta apel o nieorganizowanie wspdélnych
posiedzen Komisji.

AD 2
Przedstawienie przez Pana K. Kosnika propozycji rozwigzania spornych spraw
prowadzonych z miastem.



Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga poinformowata o trzech
aktualnie prowadzonych sprawach sgdowych z Panem Krzysztofem Kosnikiem.
Przedstawita wartos¢ zgtoszonych roszczen oraz przekazata informacje o ztozonej
przez p. Krzysztofa Kosnika propozycji zamiany dziatki przy ul. Stowackiego na
dziatke potozong przy ul. Cmentarnej, podkreslajgc, ze w przypadku dokonania
zamiany p. Kosnik deklaruje rezygnacje z jednego z roszczen ztozonego w czerwcu
2025r.

Radca Prawny p. Dawid Witusinski poinformowat, ze tgczna warto$¢ roszczen
zgtoszonych przez p. Kosnika przekracza 1 min zt. Przedstawit podstawy prawne
roszczen, obejmujgce przede wszystkim zarzuty bezumownego korzystania przez
miasto z kamienicy przy ul. Kosciuszki, a takze wskazat kwoty, ktore miasto juz
wyptacito Panu Kosnikowi w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami. Podkreslit, ze
kamienica zostata wydana wtascicielowi w 2024 r., mimo to roszczenia dotyczgcyg
okresow wczesniejszych.

Krzysztof Ko$nik wyjasnit, ze w latach poprzednich proponowat miastu wydanie
kamienicy w drodze zawarcia umowy dzierzawy, jednakze 6wczesne witadze nie
wyrazity zgody na takie rozwigzanie.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zwrdcita sie z prosbg o przedstawienie
szczegotowych informaciji dotyczacych dat wyrokéw sgdowych oraz zasgdzonych
kwot.

Radca Prawny p. Dawid Witusinski uzupetnit informacje, przedstawiajgc
zgtoszone przeciwko miastu roszczenia.

Pan Krzysztof Kosnik poinformowat, ze paszporty budynkowe dla os6b
indywidulanych majg zosta¢ wprowadzone w 2030 r., natomiast dla jednostek
samorzadu terytorialnego w 2027 r. Wskazat, ze jest wiascicielem budynku przy ul.
Stowackiego, natomiast grunt, na ktérym jest on posadowiony stanowi wtasnos¢
miasta. Podkreslit koniecznos¢ uregulowania stanu prawnego tej nieruchomosci.
Ponownie przedstawit propozycje zamiany dziatki przy ul. Stowackiego na dziatke
zlokalizowang przy ul. Cmentarnej. Poinformowat takZze o ostatnim postepowaniu
sgdowym, ktore zostato odroczone. Dodat, ze alternatywnym rozwigzaniem mogtaby
by¢ zaptata przez miasto wartosci naktadéw poniesionych na dziatce przy ul.
Stowackiego, jednak kwestia ta rodzi spér co do ich wartosci. Pan Krzysztof Kosnik
przedstawit rowniez historie zwigzang z kamienicg przy ul. Kosciuszki, wskazujac, ze
jako wiasciciel nieruchomosci juz w 2016 r. wystgpit do Burmistrza Miasta o jej
wydanie, gdyz zamieszkiwali w niej mieszkancy miasta. Zaznaczyt, ze korzystanie z
cudzego mienia bez zgody wiasciciela jest przestepstwem.

Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynska zaznaczyta, Zze petnita funkcje skarbnika w
poprzednich kadencjach i nie zgadza sie z uzywanym okresleniem ,przestepstwo”.

Pan Krzysztof Kosnik poinformowat, Zze jego roszczenie zostato wpisane do
ksiegi wieczystej Miasta, obejmujgcej teren potozony za budynkiem Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych. Wyjasnit, iz wystgpit o odszkodowanie z tytutu braku



mozliwosci korzystania z nieruchomosci, przy czym jeden wyrok w tej sprawie zapadt
juz na jego korzysc. Wskazat, ze kolejne postepowania dotyczgce tych samych
roszczen, lecz za inne okresy, bedg prowadzone z udziatem tego samego sktadu
sedziowskiego oraz tej samej biegtej. Poinformowat réwniez o wytoczonej sprawie
dotyczgcej pogorszenia stanu nieruchomosci. Ponownie przedstawit propozycje
zamiany dziatek, zaznaczajgc, ze w przypadku zaakceptowania zamiany zrezygnuje
z roszczen dotyczacych pogorszenia stanu nieruchomosci oraz odstgpi od kosztow
postepowania, ktdorego wyrok ma zostac¢ ogtoszony w przysztym tygodniu.

Radca Prawny p. Dawid Witusinski poinformowat, ze w okresie obowigzywania
przepisdw o komunalizacji miasto podejmowato probe skomunalizowania spornej
kamienicy, jednak te dziatania nie przyniosty oczekiwanego rezultatu.

Przewodniczgcy Rady Miasta p. Tomasz Koczara przedstawit dziatki objete
proponowang zamiang. Poinformowal, ze w przypadku pozyskania przez Miasto
dziatki przy ul. Cmentarnej zainteresowanie jej nabyciem wyrazit biskup diecez;ji
tomzynskiej. Wskazat, ze obowigzujgce przeznaczenie dziatki przy ul. Cmentarnej
jest mieszkalno-ustugowe, natomiast proces ewentualnej zamiany przeznaczenia
pod cmentarz moze trwac okoto pieciu lat.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zwrdcita sie z pytaniem o to, kto zlecit
wykonanie przedstawionych operatow szacunkowych obu dziatek.

Pan Krzysztof Kosnik poinformowat, ze operaty szacunkowe zostaty wykonane
na jego koszt przez dwdéch niezaleznych rzeczoznawcoéw.

Przewodniczgcy Komisji p. tukasz Chojnowski zaapelowat o zlecenie przez
Miasto wykonania niezaleznych operatow szacunkowych.

Radna p Jolanta Kwiatkowska zapytata o tgczng wartos¢ odszkodowan, ktére
Miasto zobowigzane jest uisci¢ na rzecz p. Kosnika.

Pan Krzysztof Kosnik poinformowat, ze fgczna kwota zobowigzan przekracza
1 min zt.

Radny p. Krzysztof Laska odniost sie do wypowiedzi Przewodniczgcego Rady
Miasta stwierdzajgc, ze sprzedaz dziatki przy ul. Cmentarnej biskupowi oraz jej
przeksztatcenie pod teren cmentarny jest jego zdaniem nierealna. Zaznaczyt, ze nie
wnika w to, w jaki sposéb doszto do obecnej sytuacji prawnej z p. Krzysztofem
Kosnikiem.

Pan Krzysztof Kosnik zaznaczyt, ze dla niego nie ma znaczenia jakg decyzje
podejmie Rada, poniewaz skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego
bytoby dla niego korzystniejsze finansowo. Dodat jednak, iz ewentualne zawarcie
ugody, mimo ze mniej optacalne, bytoby dla niego korzystniejsze z uwagi na
pozyskany czas.

Przewodniczgcy Rady Miasta p. Tomasz Koczara odnoszgc sie do wypowiedzi

radnego p. Krzysztofa Laski, poinformowat, ze przekazat jedynie informacje
uzyskane od Kierownika Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki



Nieruchomosciami w zakresie mozliwosci przeksztatcenia dziatki oraz od biskupa
diecezji ftomzynskiej w zakresie ewentualnego nabycia dziatki. Podkreslit, ze sg to
analizy hipotetyczne.

Przewodniczgca Komisji p. Matgorzata Bartkiewicz stwierdzita, ze
najkorzystniejszym rozwigzaniem dla Miasta bytaby zamiana dziatek wraz z
jednoczesnym odstgpieniem przez p. Krzysztofa Kosnika od wszelkich roszczen
wobec Miasta.

Przewodniczgcy Rady Miasta p. Tomasz Koczara przedstawit lokalizacje oraz
szczegotowy metraz dziatek objetych analiza.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zapytata o wynik analizy operatow
szacunkowych. Zaapelowata réwniez o nieformutowanie zarzutéw wobec radnych
poprzedniej kadenciji, przypominajgc, ze do biezgcego roku obowigzywata uchwata
okreslajgca zasady gospodarowania nieruchomosciami gruntowymi.

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga przedstawita analize operatow
szacunkowych oraz odczytata wnioski koncowe dotyczgce dokumentow
sporzgdzonych na zlecenie p. Krzysztofa Kosnika.

Pan Krzysztof Kosnik poinformowat, Ze nie otrzymat ze strony Miasta zadnych
uwag do operatéw. Przedstawit rowniez kwestie prawne dotyczgce nieruchomosci
potozonej przy ul. Stowackiego.

Radny p. Sebastian Peksa poprosit o zlecenie wykonania przez Miasto
niezaleznych operatéw szacunkowych.

Przewodniczgcy Komisji p. tukasz Chojnowski zaproponowat zakonczenie
dyskusiji.

AD 3
Rozpatrzenie i zaopiniowanie materiatéw na XVIIlI sesje Rady Miasta.

Podjecie uchwat:

a) W sprawie zmiany uchwaty budzetowej na 2025 r.,
b) W sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Ostrow
Mazowiecka na lata 2025-2040.

Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynska przedstawita zmiany w budzecie miasta.
Wyrdzniajgc zmiane w dochodach i wydatkach. Poinformowata o planowanym
zakupie przez Miejskim Osrodek Sportu i Rekreaciji traktora wraz z kosiarkg
bijakowa. Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynska poinformowata o zwiekszeniu
wydatkdéw na oswiate. Zaznaczyta, ze przedstawione zmiany nie wptywajg na zmiane
kwoty zaplanowanej emisji obligacji komunalne;.

Radny p Zbigniew Krych zwrécit uwage na réznice w wydatkach i dochodach
biezgcych. Zapytat czy w sytuacji, gdy wydatki biezgce przewyzszajg dochody
biezgce, Regionalna Izba Obrachunkowa nie zakwestionuje takiego stanu finansow.



Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynnska poinformowata, ze narastajgcy deficyt w
wydatkach biezgcych jest pokrywany ze srodkow wolnych podchodzgcych z lat
ubiegtych. Przedstawita wysokos¢ wolnych srodkow pozyskanych na koniec 2024 r.

Wiecej gtosow nie byto.

Przewodniczgcy Komisji w zwigzku z powyzszym poddali pod gtosowanie
celem zaopiniowania kolejno projekty uchwat:

Komisja Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury Technicznej oraz
Ochrony Srodowiska

a) W sprawie zmiany uchwaty budzetowej na 2025 r.

Komisja w gfosowaniu 4 gtosami ,,za”, 0 glosow ,przeciw” oraz 2 gtosami
LWStrzymujgcymi sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Komisja Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami
a) W sprawie zmiany uchwaty budzetowej na 2025 r.

Komisja w gtosowaniu 6 gtosami ,,za”, 0 gtosow ,przeciw” oraz 1 glosem
SWsStrzymujgcym sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Podjecie uchwat:

a) W sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na
terenie Miasta Ostrow Mazowiecka,

b) W sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od srodkéw
transportowych

Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynska poinformowata, ze proponowana zmiana
wysokos$ci stawek podatku wynosi 4,5% i ma charakter wytgcznie inflacyjny.
Przedstawita réwniez skutki finansowe wynikajgce z podwyzszenia stawek oraz
zaprezentowata ich wysokosc¢ na tle stawek obowigzujgcych w sgsiednich miastach,
takich jak tomza, Ostroteka, Zambréw oraz gmina Ostréow Mazowiecka.

Przewodniczgcy Komisji p. Lukasz Chojnowski podkreslit, ze proponowana
podwyzka stanowi jedynie dostosowanie wysokosci podatku do poziomu inflaciji.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zaproponowata przygotowanie prezentacji
pokazujgcej zmiany stawek podatkdw na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat. Zwrdécita
uwage, ze w poprzednich kadencjach podatki podnoszono rzadziej, jednak wéwczas
wzrost stawek byt wyraznie wyzszy, podczas gdy obecnie podwyzki sg wprowadzane
czesciej, lecz majg mniejszg skale.

Podjecie uchwat:



a) W sprawie wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na nieruchomosciach zamieszkatych oraz
ustalenia stawki tej optaty,

b) W sprawie okreslenia wzoru deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi sktadanej przez wtascicieli
nieruchomosci potozonych na terenie Miasta Ostréw Mazowiecka oraz
warunkow i trybu skladania deklaracji za pomoca srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga poinformowata, ze system
odpadow komunalnych w miescie nie bilansuje sie. Przedstawita kwote, ktérg miasto
doktada do odpaddw oraz wskazata na kary naktadane na miasto z powodu niskiego
poziomu segregacji odpadow. Podkreslita rowniez, ze na podstawie ztozonych
deklaracji Smieciowych oraz danych dotyczgcych liczby mieszkancéw wynika, iz w
deklaracjach brakuje okoto 4 000 osob. Omowita planowang zmiane systemu
naliczania optat w budynkach wielorodzinnych za gospodarowane odpadami,
wyjasniajgc, ze ma ona bazowac na zuzyciu wody. Zwrocita uwage, ze najwieksze
nieprawidtowosci wystepujg w budynkach wielorodzinnych, gdzie w deklaracjach
czesto widniejg dwie osoby, podczas gdy miesieczne zuzycie wody odpowiada
gospodarstwu piecioosobowemu. Moze to wskazywac, ze w mieszkaniach przebywa
wiecej 0sob, niz zgtoszono. Zastepca Burmistrza Miasta przedstawita rowniez
informacje o przeprowadzonych konsultacjach spotecznych z mieszkarncami
spotdzielni mieszkaniowych oraz omoéwita praktyczne aspekty wprowadzenia nowego
systemu opfat. PodkresSlita, ze proponowane rozwigzanie wstepnie ma obowigzywac
przez okres jednego roku.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska zauwazyta, ze wprowadzenie nowego systemu
optat moze przyczynic sie do zbilansowania gospodarki odpadami, jednak nie ma
pewnosci, czy przetozy sie to na poprawe poziomu segregacji. Wskazata réwniez, ze
czes¢ mieszkancow wcigz nie jest swiadoma obowigzku selektywnej zbiorki
odpadow.

Przewodniczgca Komisji p. Matgorzata Bartkiewicz podkreslita, ze spotdzielnie
mieszkaniowe powinny rozwazy¢ budowe zamykanych wiat Smietnikowych, ktére
ograniczytyby problem podrzucania odpaddéw przez osoby trzecie.

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga wyjasnita, ze spotdzielnie
niechetnie podejmujg sie montazu takich wiat ze wzgledu na wysokie koszty.
Przedstawita réwniez mozliwe rozwigzanie polegajgce na zastosowaniu workow
z naklejkami i kodami kreskowymi, co mogtoby poprawic¢ skutecznosc¢ segregacii.

Radny p. Krzysztof Laska zauwazyt, Ze problem zanizonej liczby oséb w
deklaracjach dotyczy rowniez domow jednorodzinnych.

Zastepca Burmistrza Miasta p Jolanta Zadroga poinformowata, ze miasto jest
Swiadome, ze w domach jednorodzinnych réwniez wystepuje przedstawiany problem.



Prezes TBS p. Mariusz Kwiatkowski podkreslit, ze omawiana uchwata dotyczy
wytgcznie budynkéw wielorodzinnych. Wskazat jednoczesnie, ze istnieje wiele
mieszkan, w ktorych zgtoszona jest jedna osoba, podczas gdy roczne zuzycie wody
przekracza 150 m?, co budzi uzasadnione watpliwosci co do faktycznej liczby
mieszkancow.

Wiecej gtosow nie byto.

Przewodniczgcy Komisji w zwigzku z powyzszym poddali pod gtosowanie
celem zaopiniowania kolejno projekty uchwat:

Komisja Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury Technicznej oraz Ochrony
Srodowiska

Podjecie uchwat:

a) W sprawie wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na nieruchomosciach zamieszkatych oraz
ustalenia stawki tej opflaty,

Komisja w gtosowaniu 4 gtosami ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” oraz 2 gtosami
SWStrzymujgcymi sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Komisja Planowana Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami
Podjecie uchwat:

a) W sprawie wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na nieruchomosciach zamieszkatych oraz
ustalenia stawki tej optaty

Komisja w gtosowaniu 5 gtosami ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” oraz 2 gfosami
LWStrzymujgcymi sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci optat dodatkowych oraz
wysokosci optaty manipulacyjnej w gminnym regularnym przewozie oséb na
liniach autobusowych organizowanych przez Miasto Ostrow Mazowiecka

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga poinformowata, ze
w regulaminie przewozu nalezy ustali¢ optaty manipulacyjne oraz optaty dodatkowe,
ktore mogg dotyczy¢ brak waznego biletu podczas przejazdu, brak dokumentu
potwierdzajgce uprawnienie do przejazdu ulgowego lub bezptatnego, przewozu
rzeczy lub zwierzat podlegajgcych optacie bez uiszczenia naleznosci.



Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci przy ul.
3 Maja, oznaczonej, jako dziatka nr 1800/1.

Komisja Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami:

Komisja w gtosowaniu 6 gtosami ,,za”, 0 gtoséw ,przeciw” oraz 0 glosow
~WSstrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscia przesytu.

Komisja Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami:

Komisja w gfosowaniu 6 gtosami ,,za”, 0 gtosow ,przeciw” oraz 0 gtosow
,WStrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy
dzierzawy czesci dziatki nr 1705/17.

Komisja Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami:

Komisja w gtosowaniu 6 gtosami ,,za”, 0 gtoséw ,przeciw” oraz 0 glosow
~Wstrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Podjecie uchwaly zmieniajacej Uchwate w sprawie zaliczenia niektérych drég
miasta Ostrow Mazowiecka do kategorii drég publicznych i ustalenia ich
przebiegu.

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga poinformowata, ze zmiana
uchwaly jest konieczna, poniewaz zatgcznik do uchwaty nie byt zgodny z uchwatg.

Komisja Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami:

Komisja w gtosowaniu 6 gtosami ,,za”, 0 gloséw ,przeciw” oraz 0 gtoséw
~Wstrzymujgcych sie” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty
w przedstawionym ksztafcie.

Informacja o stanie realizacji inwestycji miejskich przyjetych
do planu na 2025 r.
Komisje przyjety informacje o stanie realizacji inwestycji miejskich przyjetych do
planu na 2025 .



AD 4
Sprawy rézne.

Brak gtosow w dyskusji.

Na tym wspdlne posiedzenie Komisji zakonczono.

Sporzadzita: Katarzyna Kowalczyk — pomoc administracyjna

Przewodniczacy Komisji
tukasz Chojnowski

Matgorzata Bartkiewicz
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