Projekt

UCHWALANR ...................
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka
na lata 2013 — 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1pkt 1i ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miasta

Ostréw Mazowiecka uchwala co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2013-

20177, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Szczegodtowe zestawienie lokali nalezacych do Miasta zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Listwon
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr ...........c.c.....
Rady Miasta Ostroéw Mazowiecka

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2013-2017
Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez rade gminy, w ksztatcie okreslonym
przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zasobem,
ajednocze$nie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji
operacyjnych.

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres kilku lat, dla ktorej punktem
wyjscia sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych mozliwo$ci gminy.

Zgodnie zustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostréw Mazowiecka zostat
opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoz¢ dotyczacag wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

b) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
c) zasady polityki czynszowej,

d) analiz¢ potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na
kolejne lata,

e) przewidywane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Ostréw Mazowiecka wlatach 2013 —2017 oraz zrodla
finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

f) sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zalozenia programu:
1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Ostrow Mazowiecka jest:
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka,
b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach,
¢) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

2. Miasto w okresie objetym programem bedzie zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe w oparciu o istniejace zasoby
mieszkalne.

Rozdzial 2.
Definicje

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow
Mazowiecka na lata 2013 - 2017,

2. Miescie lub Gminie - nalezy przez to rozumieé Miasto Ostréw Mazowiecka,
3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ostrow Mazowiecka,

4. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. wspdlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspolnot¢ mieszkaniowa w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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Rozdzial 3.
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkosci i stanu zasobu

Ogolna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosi 13304,67+4735,81 + 408,73=18449,21 m? z czego:
- w budynkach stanowigcych wylgczng wlasno$¢ Miasta — 4735,81 m?
- w budynkach wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez TBS z udzialem Miasta -13304,67 m?
- w innych budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z udzialem Miasta — 408,73 m?.

Laczna powierzchnia lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$é Miasta Ostrow Mazowiecka wynosi 413,40+84,97+217,44
=715,81 m?.

Gmina dysponuje 24 lokalami socjalnymi, w okresie objetym niniejszym programem przewiduje si¢ pozyskanie kolejnych
30 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne ( o powierzchni ok. 1000 m?) oraz pozyskanie tymczasowych pomieszczen
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Struktura wiekowa budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu prezentuje si¢ nastgpujaco: (budynki
komunalne + wspolnoty w zarzadzie TBS)

* budynki wzniesione po 1990 roku — 3 +0 =3

* budynki wzniesione w latach 1971-1990- 7 +11 =18

* budynki wzniesione w latach 1961 -1970 - 2 +13 = 15

* budynki wzniesione w latach 1950-1960 — 0 +3 =3

* budynki wzniesione w latach 1900-1949- 12 +2 = 14

* budynki wzniesione w XIX wieku —7 + 0 =7

Razem 60 budynkow w tym: 31 budynkéw komunalnych oraz 29 budynkow we wspolnotach.

Liczba lokali w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ gminy wynosi 157, natomiast liczba lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy wynosi 308

Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media prezentuje ponizsza tabela

Tabela nr 1
L.p. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali
1. wodociag sieciowy 434
2. kanalizacja 429
3. gaz przewodowy -
4. centralne ogrzewanie 296
5. centralna ciepla woda 282

Zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych moze nastapi¢ poprzez wspotdziatanie z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
w Ostrowi Mazowieckiej Spotka z o.0., ktorej wlascicielem jest gmina. Chociaz formalnie mieszkania nalezace do TBS nie sa
zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy, to w przypadku gdy gmina jest wlascicielem spoltki, majg dla tego zasobu duze
znaczenie. Mieszkania w TBS moga wynajmowac rodziny znajdujace si¢ w odpowiedniej sytuacji finansowej chcace poprawic
swoje warunki mieszkaniowe. Przeprowadzajac si¢ do mieszkan w budynkach TBS najemca pozostawia do dyspozycji gminy
dotychczas uzytkowane lokale. Dzigki temu nastapi zwolnienie mieszkan dla rodzin o nizszych dochodach.

Obecnie budowany jest budynek socjalny dla 30 rodzin, co poprawi warunki dla mieszkancow, ktorzy mieszkaja
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

Dodatkowym sposobem powigkszenia liczby lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen jest adaptacja pomieszczen
o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, a ktore sg wiasno$cig Miasta.

Gmina moze roéwniez, w miar¢ zaistniatych potrzeb i brakéw we wlasnym zasobie mieszkaniowym, wynajmowac lokale od
innych wiascicieli z przeznaczeniem na lokale mieszkalne, socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia w celu podnajmowania
ich na czas oznaczony.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
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a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
¢) za pomieszczenia tymczasowe

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Dotyczy to rowniez czynszu za pomieszczenia tymczasowe.

3. Stawki bazowe czynszu mieszkalnego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Ostrowi Mazowieckiej,
stosujac n/w zasady:

a) podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym
podwyzka zaczgta obowigzywaé

b) podwyzka czynszu wymaga co najmniej trzymiesigcznego wypowiedzenia
¢) podwyzka, w wyniku ktorej czynsz nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu nie wymaga uzasadnienia

d) kazda podwyzka, w wyniku ktorej czynsz przekroczy albo nastgpuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej
wymaga uzasadnienia, jezeli lokator tego zazada.

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu ustalonego w ust. 3
a) lokal z instalacja wodno-kanalizacyjna - 20%
b) lokal z instalacja wodno-kanalizacyjna, co. - 40%
c) lokal z instalacja wodno-kanalizacyjna, co. i ciepta woda - 60%
d) lokal z instalacjg wodno- kanalizacyjna, co. i cw. po termomodernizacji - 80%
5. Ustala si¢ czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu ustalonego w ust.3.
a) lokal bez instalacji wodno - kanalizacyjnej, wc. poza budynkiem -5%
b) kuchnie bez naturalnego o$wietlenia - 5%
c) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki -10%

Wskazane powyzej podwyzki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekroczy¢ 15% stawki podstawowej
czynszu.

6. Czynniki obnizajace czynsz nie dotycza lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

7. W czasie trwania najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu o sktadniki ustalone w ust.4. jezeli
dokonat w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu.

8. Przyjmujac jako docelowe uzyskanie w 2017r. poziomu czynszu w wysokosci ok.1,6 % wartosci odtworzeniowe;j
(warto$¢ odtworzeniowa z IV kw. 2012r.) oraz czgstotliwo$¢ zmian tzn. 1 raz w roku, proponowane stawki czynszu beda
wynosic¢.

Wariant - pokrywajacy koszty utrzymania oraz sktadke funduszu remontowego we Wspolnotach Mieszkaniowych, petne
pokrycie w 2014r. Zachodzi konieczno$¢ doptaty do utrzymania lokali mieszkalnych isocjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych w budynkach komunalnych w wysokosci $rednio ok. 1,3 zt/ m? p.u. w latach 2013 i 2017.

Rok bazowy 2012r.

Warto$¢ odtworzeniowa w wojewodztwie mazowieckim (IV kw.2012r) w okresie od 01.10.2012 r. do 31.03.2013 r. wynosi
3504,00 zt. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 27.09.2012 r. poz. 6557 3% wartosci odtworzeniowej wynosi 8,76 z/m? miesigcznie.

Propozycje zmian (za lokale mieszkalne)

Rok stawka z wod- kan ciepla z wod- kan ciepta woda i c.0. po % wartos¢
bazowa woda i c.o. termomodernizacji odtworzeniowa
2013r. | 2,20 zt/m? 3,52 z¥/m? max. 3,96 zt/m? 1,36 %
2014r. | 2,30 zt/m? 3,68 z1/m? max. 4,14 zt/m? 1,42%
2015r. | 2,40 zt/m? 3,84 z1/m? max. 4,32 zt/m? 1,48%
2016r. | 2,50 zt/m? 4,00 zt/m? max. 4,50 zt/m? 1,54%
2017r. | 2,60 zt/m? 4,16 zt/m? max. 4,68 zt/m? 1,60%
Propozycje zmian (za lokale socjalne)
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Rok stawka z wod- kan ciepta z wod- kan cieptg woda i c.0. po % wartos¢
bazowa woda i c.o. termomodernizacji odtworzeniowa
2013r.| 1,10 zt/m? 1,76 zt/m? max. 1,98 zt/m? 0,68 %
2014r.| 1,15 zt/m? 1,84 z¥/m? max. 2,07 zt/m? 0,71%
2015r.| 1,20 zt/m? 1,92 zt/m? max. 2,16 zt/m? 0,74%
2016r. | 1,25 zt/m? 2,00 zt/m? max. 2,25 zt/m? 0,77%
2017r.| 1,30 zt/m? 2,08 z¥/m? max. 2,34 zt/m? 0,80%

Przewidywany wynik w odniesieniu do 3% warto$ci odtworzeniowej (wartos¢ IV kw 2012r il kw. 2013) mieszkan
o standardzie (wyposazenie wodno-kanalizacyjne, co. i cw.)

Rok z wod- kan ciepla % warto$¢ odtworzeniowa
woda i c.o.
2013r. 3,52zt/m? 1,20% z ( 3% wart. odtw = 8,76zt.)
2014r. 3,68 zt/m? 1,26% z ( 3% wart. odtw.)
2015r. 3,84 zt/m? 1,31% z ( 3% wart. odtw.)
2016r. 4,00 zt/m? 1,37% z ( 3% wart. odtw.)
2017r. 4,16 zt/m? 1,42% z ( 3% wart. odtw.)

9. Na wniosek Najemcy zamieszkatego w mieszkaniowym zasobie gminy, Burmistrz Miasta Ostrowi Mazowieckiej moze
w wyjatkowych sytuacjach stosowac obnizki obowiazujacego czynszu dla najemcoéw o niskich dochodach (nie dotyczy to
lokali socjalnych , w ktorych czynsz juz jest obnizony).

10. Za Najemcoéw o niskich dochodach uznaje si¢ Najemcow utrzymujacych si¢ wylacznie z zasitkow m.in. Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej lub Urzgdu Pracy lub u ktérych Sredni dochdd osiagany na wszystkich cztonkow gospodarstwa
domowego wieloosobowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o obnizkg czynszu
nie przekroczyt 30% najnizszej emerytury brutto oraz 50% gospodarstwa jednoosobowego.

11. Obnizki czynszu udziela Burmistrz Miasta Ostrowi Mazowieckiej Najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa to uzasadnia, Burmistrz Miasta Ostrowi Mazowieckiej na wniosek najemcy moze
udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

12. W przypadku powstania zaleglosci czynszowych ibraku mozliwosci ich splaty przez Najemcg, Burmistrz Miasta
Ostrowi Mazowieckiej moze wskaza¢ propozycje zamiany na lokal o nizszym standardzie wyposazenia lub mniejszej
powierzchni.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2017

Z gminnego zasobu lokalowego Miasta Ostrow Mazowiecka w 2010r sprzedano 9 lokali za kwote ok. 353 ty$ zt o tacznej
powierzchni 392,18 m? (§rednia powierzchnia 43,58 m?). Lokale te sg sprzedawane z ulgg 60% lub 64% w zalezno$ci od formy
zaplaty za te lokale. W 2011r sprzedano 9 lokali za kwote ok. 327 ty§ zt olgcznej powierzchni 365,50 m? ($rednia
powierzchnia 40,61 m?). Lokale te sa sprzedawane z ulga 60%- 5 szt oraz 64% - 4 szt. W 2012r sprzedano 10 lokali za kwote
ok. 436 tys zt o tacznej powierzchni 420,00 m? ($rednia powierzchnia 42,00 m?). Lokale te sg sprzedawane z ulga 60%- oraz
64% -w zalezno$ci od formy zaptaty za te lokale.

Dane te postuzyly do oszacowania zmian wielko$ci zasobu we wskazanych latach.

Poniewaz w ostatnich latach sprzedaz lokali utrzymuje si¢ na podobnym poziomie, uzasadnione jest zalozenie, iz
w kolejnych latach sprzedaz roczna bedzie si¢ ksztaltowa¢ na poziomie 10 lokali o $redniej powierzchni 40 m?2.

W oparciu o dotychczasowe dane rynkowe zaktada si¢ 5% wzrost cen mieszkan w kolejnych latach. Wzrost cen mieszkan
przy jednoczesnym utrzymaniu dotychczasowego poziomu bonifikat pozwoli na osiggnigcie nastepujacych wplywow ze
sprzedazy:

*2013 r. — 343.000 zt.
* 2014 r. - 360.500 zt.
*20151.-378.500 zt.
*2016 1. -397.500 zt.
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*2017 1. - 417.000 z1.

Rozdzial 6.
Analiza potrzeb remontowych

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wylaczng wiasnos¢ gminy, w latach 2013 — 2017
prezentuje ponizsza tabela. Warto$ci wskazane w tabeli odzwierciedlaja naktady, jakie nalezaloby ponie$¢, by zasdb utrzymacé
W stanie nie pogorszonym oraz wykona¢ inne niezbedne prace.

Tabela nr 2
Lp. Zakres remontu rok 2013 | rok 2014 | rok 2015 |rok 2016| rok | Lacznie zt
2017

Remont budynkéw wymiana

1. [pokry¢ eternitowych, wymiana | 519000 420 000| 439000 458 000| 478 000| 2314 000
podidg przestawienie piecow

2. | Wykonanie przytaczy i instalacji 50 000 50 000 - - - 100 000
wod. - kan.

3. |Wymiana okien 260 000 200 000 180000 150000 120 000 910 000

4. | Wymiana instalacji 40 000 50 000 60 000| 70000| 70000 290 000
elektrycznej

5 |Docieplenie budynkow 170 000 170 0001 170000 60000| 60 000 630 000
remonty dachow
Razem 1 039 000 890 000 849000 738000 728 000 4244 000

Tabela nr 3 przedstawia zkolei rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Miasta, w latach 2013 - 2017. Wartos$ci podane w tabeli dotycza tylko wydatkéow przypadajacych na Miasto. Trzeba dodaé, iz
wola realizacji remontu w przypadku wspdlnot zalezy od podjecia stosownej uchwaly przez wiascicieli lokali, tworzacych
wspolnote, przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne co do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na
remonty. Ponadto Miasto czyni starania by zmniejszy¢ swoj udziat w budynkach wspdlnotowych. Stuzy temu system bonifikat
przy sprzedazy lokali.

Tabela nr 3
Zakres remontu rok 2013 | rok 2014 [ rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | Lacznie zt
7 7k zt 7 7
Remonty dachéw, docieplenie 285.000| 288.000( 292.000| 296.000| 300.000| 1.461.000
budynkow
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Rzeczywiste potrzeby remontowe nie s3 jednoznaczne z planowanymi wydatkami Miasta, ktorych skala bedzie uzalezniona
od realnych mozliwosci finansowych Miasta, tym niemniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezbedne dla ukazania
realistycznego obrazu stanu gospodarki mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7.
Koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Ostrow Mazowieckaw latach 2013 — 2017

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Koszty utrzymania zasob6w komunalnych obejmuja dwa podstawowe elementy:
a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
b) koszty utrzymania technicznego lokali.

W przypadku nieruchomosci wspdlnych wiasciciele lokali mieszkalnych ponosza wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu
oraz uczestnicza w kosztach utrzymania nieruchomo$ci wspoélnej. Uiszczajg zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomos$cia wspolng w formie biezacych optat. Optlaty te podlegaja rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow utrzymania
nieruchomos$ci wspolnej w cyklach rocznych. Zaklada sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda
systematycznie wzrastaly, co spowodowane jest wzrostem zaliczek eksploatacyjnych istawek remontowych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.
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Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela.

Tabela nr 4
Koszty utrzymania zasobu lokalowego miasta Ostrow Mazowiecka w latach 2013-2017
L Rodzai koszt Rok 2013 | Rok 2014 | Rok 2015| Rok | Rok 2017
- P 0dzaj Kosztu 71 71 71 2016 z1 71
1 Wynagrodzenie zarzadcy 345657 | 356026 | 366706 | 377707 [ 389 038
o |Koszty niescigganychoplat | )\ s10 | 45973 | 47049 | 48667 | 50127
czynszowych
3 |Koszty materiatow 35 000 36 050 37132 | 38245 | 39393
4 |Koszty energii 4 000 4120 4243 4370 4502
5  |Biezaceremonty, 312742 | 322124 | 331788 | 341742 | 351944
konserwacja, sprzatanie
Whtaty na fundusze
¢ |remontowe wspolnot 285231 | 288083 | 292404 | 296790 | 299 757
mieszkaniowych z udziatlem
Miasta
Lacznie 1027167 | 1052276 | 1079522 |1107521| 1134 761

Nalezy doda¢, iz na budzecie Gminy cigza réwniez zobowigzania z tytulu kaucji mieszkaniowych wptacone przez
najemcOw przy obejmowaniu lokali. Wysoko$¢ ewentualnych zobowigzan Miasta wobec nabywcoéw lokali z tytulu
wplaconych kaucji jest uzalezniona od skali roszczen ze strony nabywcow lokali.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Ostroéw Mazowiecka w latach 2013 - 2017 beda
wplywy ztytulu najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz wpltywy ztytulu sprzedazy tychze lokali. Zaklada si¢
wstrzymanie sprzedazy lokali uzytkowych ze wzgledu na ich dochodowos¢ i zwigzang z tym mozliwo$¢ sfinansowania z tego
zrodta potrzeb mieszkaniowych.

Prognozowana taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu (przy uwzglednieniu planowanej
sprzedazy) bedzie na koniec poszczegodlnych lat wynosi¢ odpowiednio:

* rok 2013 r. — 18.040 m?, -(400 m? w kolejnych latach)
*rok 2014 r. — 17.640 m2,

*rok 2015 r. — 17240 m?,

* 1ok 2016 1. — 16840 m2,

* 10k 2017 r. — 16440 m?

Sredni roczny koszt utrzymania lokali komunalnych we wspolnotach mieszkaniowych w 2012 . wynosit w ujgciu rocznym
38,11 zt co w przeliczeniu na jeden miesiac daj¢ kwote 3,17 zi/m?.

Sredni roczny koszt utrzymania lokali komunalnych w budynkach komunalnych w 2012r. wynosit w ujeciu rocznym 35,76
zt/m? co w przeliczeniu na jeden miesige daje kwote 2,98 zt/m?2.

Zatem $redni koszt utrzymania lokali komunalnych w 2012r. wyniost 3,12 zt/m? co przy $redniej wielko$ci czynszu na
poziomie 2,90 zt/m? oznaczato konieczno$é dotowania przez Gming zasobu mieszkaniowego na poziomie 0,22 zi/m?

Ze wzgledu na wielko$¢ udzialu Miasta w nieruchomosciach wspolnych wspolnot mieszkaniowych, przyjmuje sig¢
wysoko$¢ zobowiazan Miasta w tym zakresie na poziomie od 1,70 - 2,00 zt./m? (wptata na fundusz remontowy).

Przy zatozeniu rocznej sprzedazy 10 lokali o $redniej wielkosci 40 m?, wielko$¢ obcigzenia Miasta z tytutu funduszu
remontowego wspdlnot mieszkaniowych w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

rok 2013 -13717 m? x 1,73 zt x 12 =284 765.
rok 2014 -13317 m? x 1,80 zt x 12 x =287 647 zt.
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rok 2015 -12917 m? x 1,89 zt x 12 =292 957 zt.
rok 2016 -12517 m? x 1,98 zt x 12 =297 404 zt.
rok 2017 -12117 m? x 2,06 zt x 12 =299 532 zt.

Planowane jest pokrycie kosztéw utrzymania mieszkan wraz z kosztami funduszu remontowego w zasobach wspdlnot
mieszkaniowych przez wplaty wnoszone przez mieszkancéw mieszkan komunalnych.

W przypadku mieszkan komunalnych w budynkach komunalnych nalezy si¢ liczy¢ z doptatg do utrzymania z tytutu optaty
za media ikosztow administrowania tych lokali w kolejnych latach w wysokosci od 0,50 zt do 0,70 zt co stanowi koszt
wysokosci 30 do 40 tys$. zt rocznie. Dodatkowo pokrycie kosztow remontéw substancji mieszkaniowej w budynkach
komunalnych wynosi ok. 3,00 zt /m? w skali miesigca, co rocznie daje kwote ok. 173 ty$. zt.

Z uwagi na rosnace koszty utrzymania mieszkan wynikajace ze stanu technicznego iwieku budynkéw oraz braku
mozliwosci osiagnigcia wplywow w wysokosci wydatkow ze wzgledu na istniejace duze zjawisko dluznikow w zasobach
miasta, oraz obowigzek dostarczenia mieszkan socjalnych dla mieszkancow miasta z wyrokiem sadu, w ktorych czynsz jest
0 50% nizszy Miasto zobowigzane bedzie do utrzymania zasobéw mieszkaniowych doptacaé. Nalezy zatozy¢ nastepujaca
wielko$¢ zobowigzania Miasta w kolejnych latach z tytutu r6znicy pomiedzy wplywami z czynszoéw a kosztami utrzymania:

e rok 2013 r.-ok. 203 000 zt.,
e rok 2014 r.-ok. 213 150 zt.,
* rok 2015 r.-ok. 223 807 zt.,
* 1ok 2016 r.- ok. 235 000 zt.,
* rok 2017 r.- ok. 246 7750 zt.

Wartosci te daja podstawe do kalkulacji dotyczacych wysokosci obcigzen Miasta w latach kolejnych, przy zatozeniu, iz
zwigkszy si¢ zasob lokali socjalnych (o bardzo niskim czynszu) oraz ze w latach 2013 - 2017 na takim samym poziomie jak
w roku 2012 utrzyma si¢ Sciggalno$é czynszow (jest to zatozenie optymistyczne zwazywszy na fakt, iz czynsz bedzie rost
poczawszy od maja 2013 r., a dodatkowo lokatorzy o najwigkszych mozliwosciach zarobkowych, ptacacy regularnie swoje
zobowiazania, w czg¢$ci wykupia zajmowane lokale). Tendencja malejaca dotacji Miasta ma zatem charakter warunkowy.

Przewiduje si¢ nastepujace zrodla finansowania zasobu mieszkaniowego:
a) czynsze za lokale mieszkalne,
b) czynsze za lokale uzytkowe,

c) nadwyzki wynikajace zrozliczen zaliczki na pokrycie kosztdéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspodlnotach
mieszkaniowych,

d) srodki ze sprzedazy lokali,

Rozdzial 8.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Miasto Ostrow Mazowiecka powierzylo zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym spotce Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Ostrowi Mazowieckiej sp. z 0.0. w oparciu o zawarta umowg. TBS sp. zo.0. jest podmiotem ze 100%
udzialem Miasta. Do zadan TBS w Ostrowi Mazowieckiej sp. zo0.0. nalezy migdzy innymi: eksploatacja iremonty
komunalnych zasobé6w mieszkaniowych oraz administrowanie wspdlnotami mieszkaniowymi, na podstawie zawartych umow.

W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka na lata
2013 - 2017 planuje si¢ pozostawi¢ zarzadzanie zasobem mieszkaniowym miasta przez TBS w Ostrowi Mazowieckiej sp.
Z 0.0.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .........c.c.c.....
Rady Miasta Ostroéw Mazowiecka

Szczegdélowe zestawienie lokali nalezacych do Miasta Ostrow Mazowiecka

Wykaz lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy stan na 3.12.2012r.

[los¢ Tlos¢ lokali Miasta Pow. Pow. lokali Miasta Nieruchomo$¢ . .
lokali lokali Nr lokali stanowigcych
Adres budynku , } ] . } R o
ogdle | mieszkaln | Uzytkow | ogélem | Mieszkal. z | Uzytkowe | Pow. Nr dziafki wiasno$¢ miasta
m e e [m2] pomoc. [m2] [m2] [m2]
BUDYNKI WSPOLNOTOWE TBS
Nr
Warchalskiego 2 20 15 1090,00 823,50 776 | 4032/4 |1,3,4,6,7,8,9,10,12,13,15,16,
18,19,20
Nr
Warchalskiego 2A 20 13 1088,00 713,10 1131| 403222 |1,2,4,7,8,9,10,11,12,14,17,
19,20
4032/38,40
. 32/39,4032 | Nr 1,2,3,4,12,13,14,19,20,23,
Warchalskiego 2B 40 17 2168,00 927,20 2696 /40.4032/4 | 25.26.28.33.34.36.37
1
3 Maja 41 16 4 3 880,40 177,44 285,64 383| 3061/1 |Nr 2,9,10,13
3 Maja 52 12 3 539,20 134,30 373 1688/9 |Nr 2,9,10
. Nr2,5,6,7,11,13,14,16,18,21,
3 Maja 52A 45 17 1840,00 728,20 493 | 1688/4 27.28.29.40.43.44.45
Nr
3 Maja 48 32 12 2| 1603,92 510,60 65,10 1718 | 1688/50 |6,7,8,9,10,14,15,16,17,18,23,
28
Nr
3 Maja 48A 35 15 1457,10 614,90 1597 | 1688/50 |1,6,8,9,11,12,14,20,24,28,29,
30,31,32,34
3 Maja 58 * 9 6 2 346,33 241,97 62,66 882 1696/2 |Nr 1,2,3,4,7,8
3 Maja 64 21 8 865,60 295,90 1259 | 1705/16 |Nr 4,5,11,13,15,17,18,20
Nr
Lubiejewska 2 36 12 1609,44 547,89 525| 1688/7 |1,4,5,13,16,24,25,26,29,33,3
4,36
Nr
Lubiejewska 2A 36 15 1599,54 679,09 524 1688/6 |1,3,9,10,11,16,20,21,22,26,2
7,31,34,35,36
Nr
Lubiejewska 2B 45 20 1895,80 875,00 494| 1688/5 |1,2,3,5,6,7,8,9,11,13,15,16,1
8,19,28,32,39,40,41,42,44
Nr
1,2,3,6,7,8,10,12,13,14,15,17
Lubiejewska 2C 45 27 1897,60 1154,50 494 | 1688/13 |,
24,25,27,28,29,30,34,36,37,3
9,40,41,42,43,44
Nr
Lubiejewska 2D 45 18 1886,10 777,90 493 | 1688/10 |3,8,11,12,13,18,22,26,27,28,
29,30,31,32,35,41,43.45
Lubiejewska 6A 20 8 785,00 322,80 795| 1688/61 |Nr 1,3,4,5,10,11,13,19
Pocztowa 14 18 9 751,62 411,92 340 1688/8 |Nr 1,3,4,5,9,10,12,15,16
63 Rok 11 10 6 397,15 237,13 1260| 2906/1 |Nr 1,3,4,5,6,10
63 Rok 13A 6 4 253,90 194,70 550 2906/15 |Nr 1,2,4,5
Warynskiego 20* * 24 9 1017,72 375,10 534| 3320/4 |Nr 1,2,4,7,9,11,13,15,18
Warynskiego20a 12 7 508,86 290,29 261 | 3320/5 |Nr3,4,6,7,89,11
Warynskiego20b 12 6 508,86 241,34 261| 3320/6 |Nr 2,3,4,6,7,12
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B. Prusa 30 2 1 96,00 48,00 Nr 1
607 1348

B. Prusa 28 5 4 190,10 145,10 Nr 1,2,3,4
B. Prusa 68 9 4 377,70 166,90 894 1254 Nr 2,7,8,9
Duboisa 6 20 4 758,00 179,60 210| 3255/3 |Nr 4,10,18,20
Mieczkowskiego 2 18 2 788,30 96,20 336| 3061/2 |Nr 4,9

R 3261/8,326 | Nr
Partyzantow 7 18 10 681,80 375,40 1110 19 3261/1| 1.2.9.11,13.14,15.16.17,18

. Nr
Partyzantow 9 20 10 750,00 355,30 474 | 76538,04 3.8.9.10,11,13,15,17.19.20
Partyzantow 17 18 10 785,00 409,40 1824 3074/3 |Nr 2,4,5,6,8,10,11,14,16,17
Sikorskiego 39 12 4 661,40 253,50 2487 943/1 Nr 1,3,8,12

RAZEM: 681 300 71 30078,44 13304,67 413,40

* cze§¢ mieszkalna budynku przy u. 3 Maja 58 wylaczona z uzytkowania (6 mieszkan o pow. 241,97m?) decyzja nr 91/09 z
dnia 20.08.2009 r Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej

* * wspolnota nie administrowana przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z 0.0.

. Ilos¢ lokali Miasta . Pow. lokali Miasta Nieruchomos$¢ Nr lokali
Adres Tlo$¢ lokali Pow. lokali stanowiacych
budynku ogbtem mieszkalne Usytkowe ogdtem [m2] | Mieszkal. z Uzytkowe Pow. [m2] Nr dziatki wlasnoéé miasta
pomoc. [m2] [m2]
BUDYNKI WSPOLNOTOWE INNE WSPOLNOTY
Ig“biejeWSka 30 5 1608,80 287,80 1931  1690/1  |Nr1,5,12,24,.26
Batorego 15 20 2 761,60 82,62 859 3259/6 Nr 12,115
Fabryczna 6 5 1 272 38,31 2433 1368/22 Nr,2,
RAZEM: 51 8 26424 408,73
Wykaz lokali i budynkéw stanowiacych wylacznie wlasno$¢ gminy stan na 3. 12. 2012 r
Tloge Ilos¢ lokali Miasta Pow. Pow. lokali Miasta Dziatka
0SC .
. lokali i
Lp.|  Adres budynku lokali | . o | Mieszkalne 1y cowe | Udziat | Pow. .
ogotem mieszkalne | Uzytkowe ogotem Z pomoc. [m2] Miasta | [m2] Nr dziatki
[m2] [m2]
1 | Lubiejewska 141 5 5 94,05 94,05 1,0l 2311]12/3
2 | Sikorskiego 152 1 1 101,60 101,60 1,0
3 | Sikorskiego 151 3 3 89,59 89,59 1,0 7171586
4 |3 Maja 80 * 177,83 177,83 1,0] 14761799
5 |3 Maja 82 6 6 222,03 222,03 1,0 830 1800/1
6 | Rozanska 12 2 2 50,15 50,15 1,0 721(1974/4
7 | Staszica 2 5 5 129,60 129,60 1,0 2207 3189
8 | Staszica 2A 5 5 129,60 129,60 1,0
9 | Staszica 11 3 3 98,80 98,80 1,0 4183121
10 |B.Prusa4 * * 4 4 91,39 91,39 1,0 794 (1335
11 |B. Prusa 59 10 10 351,79 351,79 1,0 396311905/2
12 | Szk. Podch. Piechoty 2 6 4 2 214,65 129,68 84,97 1,0 2808 1696
13 | Szk. Podch. Piechoty 2A 2 2 59,17 59,17 1,0
14 | Wotodyjowskiego 21 4 4 129,60 129,60 1,0 3631|3737
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15 | Wotodyjowskiego 21A 4 4 129,60 129,60 1,0 3737
16 | Wotodyjowskiego 23 10 10 270,20 270,20 1,0 3737
17 | Wotodyjowskiego 23A 10 10 336,80 336,80 1,0 3834 373202
18 | Wotodyjowskiego 23B 10 10 336,80 336,80 1,0
19 |Batorego 14 4 4 85,20 85,20 1,0 3296/3
20 | Batorego 22 *** 9 9 193,64 193,64 1,0 3285
21 | Taczanowskiego 5 6 6 130,16 130,16 1,0| 3816|4534/1
22 | Taczanowskiego 7 6 6 128,41 128,41 1,0 4534/1
23 | Taczanowskiego 9 5 5 129,60 129,60 1,0 4534/1
24 | Taczanowskiego 9a 5 5 129,60 129,60 1,0 4534/1
25 | Jagiellonska 16 4 4 128,77 128,77 1,0 4721 1715/3
26 |Kosciuszki [ ***** 9 9 331,16 331,16 1,0 2914905
27 | Legionowa 11 5 5 130,14 130,14 1,0] 2349]594
28 |Prusa 13 3 3 122,35 122,35 1,0
29 | Armii Krajowej 14*** 5 5 133,50 133,50 1,0
30 | Broniewskiego 65 1 1 41,00 41,00
31 | Armii Krajowej 20 3 3 124,00 124,00 1,0

RAZEM: 159 157 2| 4820,78 4735,81 84,97 1,00

* budynek przy ul. 3 Maja 80 wylaczona z uzytkowania decyzja nr 112/2012 z dnia 12.11.2012 r Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej

* * budynek przy ul. Prusa 4 wylaczona z uzytkowania decyzja nr 36/07 z dnia 15.06.2007 r Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej (w budynku 2 mieszkania pustostany o pow. 38,14m?)

* * * budynek przy ul. Batorego 22 w ztym stanie technicznym nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji — protokot z dnia 28.

04.2010 r. nr 9/3/2010 (w budynku 1 mieszkanie pustostan o pow. 11,00 m?)

* % % * budynek przy ul. Armii Krajowej 14 wytaczona z uzytkowania decyzjg nr 115/09 z dnia 19.08.2009 r Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej (w budynku 2 mieszkania pustostany o pow. 50,70m?)

* % % % % budynek przy ul. Ko$ciuszki 1 nie jest wlasno$cia Miasta Ostrow Mazowiecka. Miasto wystepuje jako wiadajacy
budynkiem i lokalami mieszkalnymi
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