Zatacznik do Zarzgdzenia Nr 99/2014
Burmistrza Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 06 listopada 2014 r.

Regulamin przetargow na sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe
lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasta Ostréow Mazowiecka.

l. Zasady ogdlne.

1. Regulamin przetargow na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Miasta Ostrow Mazowiecka zwany dalej ,Regulaminem”
okresla tryb przygotowywania, organizaciji i przeprowadzania przetargéw na sprzedaz, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem (dalej sprzedaz) nieruchomos$ci stanowigcych
wiasnos¢ Miasta Ostrow Mazowiecka.

. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami /t.j. Dz. U. z 2014, poz. 518 ze zm./.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majgq zastosowanie przepisy

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku (dalej rozporzadzenie)
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
[Dz.U. z 2004, nr 207, poz. 2108 ze zm./.

4. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Miasta Ostréw Mazowiecka Burmistrz
Miasta:

1) ustala forme przetargu, cene wywotawczg nieruchomos$ci oraz wysoko$¢ wadium,
2) ogtasza przetarg na sprzedaz nieruchomosci,
3) powotuje komisje przetargowg do przeprowadzenia przetargu.

5. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia przetargu,
z wylgczeniem czesSci niejawnej w przetargach pisemnych, oprécz czionkow komisji
przetargowej i osoby obstugujacej przetarg (pracownika jednostki organizacyjnej Urzedu
prowadzacej sprawy przygotowywania i organizacji przetargéw) moga przebywac:

1) uczestnicy przetargdw (osoby, ktére wptacity wadium),

2) osoby towarzyszace uczestnikowi przetargu — bez prawa zabierania glosu (maksymalnie
2 0soby),

3) doradcy i obserwatorzy wskazani przez Burmistrza Miasta,

4) przedstawiciele mediéw (prasa, radio, telewizja) po uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta.

6. W trakcie trwania przetargu osoby w nim uczestniczace nie mogq korzystac z telefondw
komérkowych. W przypadku zgtoszenia przed rozpoczeciem przetargu przez jego uczestnika
koniecznosci konsultowania sie ze wspolnikami komisja przetargowa moze wyrazi¢ zgode na
korzystanie z telefonu komérkowego w sposdb nieutrudniajacy prowadzanie przetargu.

. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego lub
doreczenia zawiadomienia 0 wyniku przetargu pisemnego, zaskarzyC czynnoSci zwigzane z
przeprowadzeniem przetargu do organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
przetarg dotyczy nieruchomosci stanowigcych wtasnosc¢ tej jednostki.

8. Organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, w terminie 7 dni od daty otrzymania skargi,

moze:
1) uzna¢ jg za zasadng i nakaza¢ powtérzenie czynno$ci przetargowych lub uniewazni¢
przetarg albo,
2) uznat jg za niezasadna.
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Il. Organizacja przetargéw i zasady postepowania komisji przetargowej.

1. Przetargi na sprzedaz nieruchomo$ci stanowigcych wiasnos¢ Miasta Ostréw Mazowiecka organizuje
wydziat Strategii, Planowania Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa -
merytoryczna jednostka organizacyjna Urzedu prowadzaca sprawy przygotowywania i organizacii
przetargow.



2. Ogtoszenie o przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci stanowigcych witasno$¢ Miasta Ostrow

Mazowiecka przed opublikowaniem wymaga akceptacji Burmistrza Miasta - przez podpisanie.

3. Ogloszenia o przetargach sg podawane do publicznej wiadomosci przez :

1) wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej

przy ul. 3 Maja 66 na okres:

a) co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu — jezeli cena wywotawcza
nieruchomosci wynosi mniej niz 100.000 euro,

b) co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu — jezeli cena
wywotawcza wynosi powyzej 100.000 euro.

2) zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostrow Mazowiecka i w Biuletynie

Informaciji Publiczne;.

4. Wyciag z ogtoszenia o przetargu jest podawany do publicznej wiadomosci przez publikacje w prasie:
1) o zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest zbywana

nieruchomos¢, ukazujacej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym

terminem przetargu, w przypadku przetargu na zbycie nieruchomos$ci, ktorej cena wywotawcza jest
wyzsza niz rdwnowartos¢ 10.000 euro.
2) codziennej ogoinokrajowej, co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu,

w przypadku przetargu na zbycie nieruchomo$ci, ktorej cena wywotawcza jest wyzsza niz rbwnowarto$¢

100.000 euro. W przypadku nieruchomosci, ktorych cena wywotawcza jest wyzsza niz rownowartos¢

10.000.000 euro, wyciag zamieszcza si¢ co najmniej dwukrotnie, przy czym pierwszy wyciag

zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugi zamieszcza

sie co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

5. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotywana przez Burmistrza Miasta sposréd
pracownikéw Urzedu Miasta, w sktadzie od 3 do 7 osdb. W uzasadnionych przypadkach do udziatu
w pracach Komisji w charakterze doradcy moze zosta¢ powotany radca prawny.

6. W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja przetargowa moze przeprowadzi¢ przetarg jezeli
w jej sktadzie pozostajg przynajmniej 3 osoby w tym przewodniczacy komisji.

7. Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji komisji przetargowej w tym rozstrzygniecie
przetargu zapadajg wiekszoscig gtosow. W przypadku réwnej liczby gtoséw za i przeciw
decydujacy jest glos przewodniczacego komisji przetargowej.

8. Glosowanie odbywa sie bez udziatu uczestnikow przetargu.

9. W pracach komisji przetargowych nie mogg uczestniczyc:

1) osoby biorace udziat w przetargu,

2) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust.13 ustawy) biorg udziat w przetargu,

3) osoby bedace uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry
uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach komisji.

lll. Formy przetargéw i procedury ich przeprowadzania.

1. W celu sprzedazy nieruchomo$ci stosuje sie nastepujace formy przetargéw:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.
2. Przetarg ustny nieograniczony odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu.
Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny za sprzedawang
nieruchomosc.
3. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikdw przetargu zobowigzany jest przediozy¢é Komisji:
1) dowdd wptaty wadium,
2) dokument stwierdzajacy tozsamos¢, a jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba,
winna ona przestawi¢ petnomocnictwo z notarialnie po$wiadczonymi podpisami,




3) podpisane o$wiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przetargu oraz stanem
technicznym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, ktére zawarte jest w zatgczniku nr 3 do
niniejszego Regulaminu.

4. Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego czionek komisji otwierajac
przetarg informuje uczestnikow o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg danych
ewidenciji gruntow i budynkow,

2) przeznaczeniu nieruchomos$ci w planie zagospodarowania przestrzennego,

3) ewentualnych obcigzeniach i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc,

4) cenie wywotawczej,

5) wysoko$ci minimalnego postapienia,

6) skutkach uchylenia sie osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy,

7) liczbie os6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy)
zgodnie ze sporzadzong lista uczestnikdw przetargu, ktorzy wptacili wadium - zatgcznik nr 4 do
Regulaminu.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli chociaz jeden z nich
zaoferuje cene wyzszg od ceny wywotawczej o ustalone postapienie.

6. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych
dziesiatek ztotych.

7. Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene, a nastepnie ogtasza imig i
nazwisko lub nazwe albo firme osoby, ktora przetarg wygrata.

8. Po zakonczeniu przetargu (licytacji) przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot z
przeprowadzonego przetargu. Protokdt powinien zawiera¢ informacje zgodnie z §10 ust. 1
rozporzadzenia. Podpisanie protokotu przez komisje i uczestnika przetargu, ktory zaoferowat najwyzszg
cene konczy procedure przetargowa.

9. Podpisany protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy.

10. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢ jezeli jego warunki mogq by¢ spetnione tylko przez
ograniczonag liczbe o0séb.

11. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy punktu 4 niniejszego
rozdziatu, a ponadto :

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony wraz z
uzasadnieniem formy przetargu, a takze wyznacza sie termin zgtoszenia uczestnictwa w przetargu,

2) osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg do ztozenia wymaganych dokumentéw
potwierdzajacych spetnienie warunkdéw ograniczenia przetargu w terminie okreslonym w ogtoszeniu o
przetargu oraz zgtoszenie udziatu w przetargu,

3) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 11
podpunkt 2 i dokonuje kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu,

4) liste uczestnikéw zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej
Urzedu Miasta, nie p6zniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg przetargu.

12. Przetarg moze sig¢ odby¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajace warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.
13. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany jest
w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada sie z czesci jawnej odbywajacej sie z udziatem
oferentdéw oraz czesci niejawnej bez udziatu oferentow.
14. Cze$¢ jawng rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego
cztonek komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w punkcie 4 niniejszego
rozdziatu.
15. Komisja przetargowa w obecnosci oferentow:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamosé

0s0D, ktore ztozyly oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentow;




4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu;

5) zawiadamia oferentdéw o terminie i miejscu czesSci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentdéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

16. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czesci niejawnej przetargu tych ofert, ktére nie
spetniajg warunkéw zawartych w ogtoszeniu o przetargu, zostaty ztozone po wyznaczonym
terminie, sq nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci i informuje o tym fakcie oferentéw.

17. W czesSci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera Zadnej ze zlozonych ofert, z
zastrzezeniem podpunkt 1-3.

1) W przypadku ztozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw, ktdrzy ztozyli te oferty.

2) Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa w podpunkcie 1, o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

3) W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

18. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu. Przewodniczacy komisji
przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie
nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

19. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie jezeli jego warunki moga by¢ spetnione tylko przez
ograniczonag liczbe 0séb.

1) W ogtoszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest

ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie termin zgtoszenia

uczestnictwa w przetargu.

2) Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje do

uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ na tablicy ogtoszen w

siedzibie Urzedu Miasta nie pdzniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

3) Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta

spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

4) W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace Przetargu

pisemnego nieograniczonego.

IV. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargow.

1. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najpdzniej na cztery dni robocze przed datq przetargu
bezposrednio w kasie Urzedu Miasta Ostrow Mazowiecka lub na wskazany w ogtoszeniu
rachunek. Za date wniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wptywu na wskazany rachunek.

2. Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka ustala wysokos¢ wadium, ktore nie moze by¢ nizsze niz 5 %
ceny wywotawczej i wyzsze niz 20 % tej ceny.

3. Wadium zwraca si¢ (na rachunki wskazane przez uczestnikdw przetargu) niezwtocznie po odwotaniu
albo zamknigciu przetargu, z zastrzezeniem pkt. 4, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;

2) zamknigcia przetargu;

3) uniewaznienia przetargu;

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia praw do nieruchomosci.

5. W przypadku jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu (pisemnym lub
telefonicznym), o ktérym mowa w art. 41 ustawy, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi.



V. Zasady uczestnictwa w przetargu.

1. W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu
0 przetargu, ponadto :

1) w przypadku przetargu ograniczonego ztozg zgtoszenie uczestnictwa w przetargu zatacznik 2
w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu,

2) ztozg o$wiadczenie zatgcznik 3, iz uczestnik zainteresowany udziatem w przetargu akceptuje
stan techniczny i prawny nieruchomosci oraz zapoznat sie z niniejszym Regulaminem oraz informacjami
0 nieruchomo$ci podanymi w ogtoszeniu o przetargu i akceptuje je bez zastrzezen.

3) w przypadku gdy organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, w wyniku ztozone;
skargi nakazat powtorzenie czynno$ci przetargowych, uczestnicy ktorym zostato zwrdcone wczesnie;
wadium winni go uiSci¢ ponownie.

2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby, ktdre pozostajg z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji. Wzér
oSwiadczenia cztonka Komisji stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

VI. Zawarcie umowy i postanowienia korficowe.

1. Informacje o wynikach przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres
7 dni na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej.

2. W przypadku ztozenia przez uczestnika przetargu skargi, o ktérej mowa w § 11 rozporzadzenia
informacije o sposobie jej rozstrzygniecia przesyta sie skarzacemu oraz wywiesza si¢ na okres 7
dni na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej.

3. Nie pozniej niz przed dniem podpisania umowy, nabywca praw do nieruchomo$ci zobowigzany jest
zapfaci¢, jednorazowo, cene nabycia nieruchomosci, a nie uiszczenie tej kwoty moze
spowodowac odstapienie od zawarcia umowy.

4. Pracownik Urzedu Miasta zajmujacy sie przygotowywaniem i organizowaniem przetargéw, o ile nie
wplynie skarga, o ktérej mowa w § 11 rozporzadzenia, wyznaczy i zawiadomi w formie pisemnej
(lub telefonicznej jezeli termin spisania umowy nie przekroczy 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu) najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osobe ustalong jako
nabywce nieruchomosci o terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy
niz 7 dni i nie diuzszy niz miesigc od daty zawiadomienia.

5. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zainteresowanego termin zawarcia umowy moze zostac¢
przedtuzony.

6. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomos$ci ponosi nabywca nieruchomosci (optaty
notarialne, skarbowe i sadowe).

7. Regulamin zawiera 4 zataczniki.

1) O$wiadczenie przewodniczacego/cztonka Komisji Przetargowe;.
2) Zgtoszenie udziatu w przetargu.

3) O$wiadczenie uczestnika przetargu.

4) Lista uczestnikdw przetargu, ktérzy wptacili wadium.



