Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

CZESC Il
KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Zalkgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/197/2009

z dnia 18 grudnia 2009 r.

Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

Zatgcznik Nr 2

Do Uchwaty Nr ....

z dnia ....

Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

Ostrow Mazowiecka — Warszawapi6 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

SPIS TRECI
Y == @AY Y4 = N | =TSRSS 4

SYNTEZA UWARUNKOWA N | CELE POLITYKI PRZESTRZENNED.........c.ceiiieeeeeteteeeeeeeeeeeeee e en e eeeenns 5

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN PRZESTRZENNYCH
2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA.......c.ccccoviriiranne

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ ... e

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZ NACZENIU TERENOW,

W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ WYNIKAMYCE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO7?

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ.......cececeeiveieteeceeeeeeee e eveeceeee e eaens 9
3.1.1. WMN — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUACA FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNED......oiiiiiiiiiiiiii ettt emmmmne bbb e s s s e e e e a e e s s aba e s 10

3.1.2. WMW - TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUACA FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNED ...ttt ittt e e e e e s s bra s 11
3.1.3. UP —TERENY WYDZIELONYCH UStUG PUBLICZNYCH ... 11
3.1.4. AG — TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE.......c.ciuiuieeeeeeeeeeeeeeeeeeesieesesesesese e esessn s esesenns 11
3.1.5. ZC — TERENY CMENTARZY ...t ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnneneeeeeas 12
3.1.6. ZP — TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI UREZDZONEJ ......ooeiiiiiiiiiicee e 12
3.1.7. ZD — TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH ....c.oiiiiiiiviememieteie it stsisteteve e esss s ssesesesenes 12
3.1.8. IT—TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.........ccciiiitiiiiiiiiiiiic e 12
3.1.9. E-TERENY OTWARTE BEZ PRAWA DO ZABUDOWY W TYM TERENY BYTKOWANE

ROLNICZO .ottt
3.1.10.L — TERENY LASOW | ZADRZEWIE
B.LLLW = TERENY WOD ...ttt ettt et ettt et et et et e e et e et eee et e et eae et eeteeeeae et et eeeeeeeeeeeeeeeaeien

3.2. BILANS TERENU ....ooivieeeeeeteeeeeee et eeeeeee e eeaeeeeeanenneieas
3.3. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
3.4, TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE ......ocviteeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeseereseeeeateeseseeeearesseseeteanesseseeresneesaeeesneeas

WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI | WSKA  ZNIKI DOTYCZ ACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW ..o
4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA ... ..ooiiiiiiiiiitim e
4.2. W ZAKRESIE USLUG | DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ]
4.3. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZDOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ....... 14
4.4. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ ... e 14
4.5. W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LENEJ PRZESTRZENI
PRODUKGCYJINED) ..ccieiiteeee ittt e et s+ 1 1t 2 1kt 4 1 e e 4 4sk e a2 aa et e smne e e e as s n e e e e amnee e e e nsnee e e e annre e e s annneeennneees 15
4.6. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ..........ocoiiiiiiiiiiie e 15

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO/ KRAJOBRAZU,W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGQ UZDROWISK.. 15
5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY ....ooiiiiiiiiiiiiiiiis ottt s a e e senaee s 6.1
5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY ... .o
5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI........coocooiiiieeeeee

5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO..................

5.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH | ICH JAKGQCI
5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNED......coiiiiiiiiiiiiiieii i

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTK  OW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNED ...t eeeeeeeee et eeee et et et ettt e e e et e et et ese e et e e et et e et e eteeeteae et et e see et e eee et e seeeeeeeeeterenereeeeeeneesreneeans 17
6.1. OBIEKTY OBJETE OCHRONy MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW 1
6.2. OBIEKTY OBJETE EWIDENCH MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
17
6.3. OBIEKTY | OBSZARY PROPONOWANE DO OBJCIA OCHRONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABY TKOW. ...ttt e eee sttt e e e et et e et eae et et e ee e e s et ate e et eteer e e et eeeese et et eeeeeeneans
6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNED........cot it ereeeee oot et et eeeet e e areeeee et areee et aeeeeeetereeseeteeeeereeean e

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJINYCH ....coiiiiiis ettt 18
7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU ....cccuiiiiiiiimmriii e
7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU ..ot cemmm et e e e e e e e e e
7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJII DROGOWELD.......c.coeeeieieeeeeeteeeeeseseeeeeseass s s eseasenan s s s seseanan s e
7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJII KOLEJOWED.........oovvieeemme et eteaeesen et sesseeesensse e e sessseseanenssasesesesnens
7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ...................
7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA ......ccccoviiiiiiiiiiii e,
7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU tADUNKOW
7.2.6. RUCH PIESZY | ROWEROWIY ....ciiiiiiiiiiiiiiie it s
7.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWJU PRZESTRZENNEGO.......... 22
7.4. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACYJINE ... 23

_2-



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .......
8.1. ELEKTROENERGETYKA ... . i e e e e e e e e e e e e e eas
8.2, GAZOWNICTWO ... oot e e oo e e e et e e e e e e e e s e s e e e e e e e e e e e s e s nrnneneeeeeseesnnnnnneeeeaeaannns
8.3, CIEPLOWNICTWO ... oot e oo et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ennnnneeeeeeeaannns
8.4. ZAOPATRZENIE W WOLE ...t e oot e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e ennnnnnes
8.5, GOSPODARKASCIEKAMI ......cvovivitiiiriiitetetetitesett st esasesetesese et s s et bbb ese st e b e b b e b s base st s bbb es s e et s b besenerens
8.6. WODY DESZCZOWE .....cciiitiiiiiiiiiie ittt bbb b s b e e e s sk e e e s s b e e e s s b e e e s s aarbnenas
8.7. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMYSLOWE ......coiciiiiiiitiiiiiiiic s

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU

LOKALNY M Lttt e oo oo oot e e e oo e e e e e m e e e e e e e e e n e m e e e e e e e e e e e e e nnnen e e e e e e e e eaannnneeeeeeeeaaan 25

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM L.ttt e oot e e e e e oo s e e e e e e e s e e e e e e e e e e e s s s nnnen e e e e e e e e s asnmnnneeeeaan 26

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ......c.eiviuiteeeetmeteeeeteeeeeeeeeesaseeeseeeeteeeeeeseseessesseeseseessareneesaneeseeenens
11.1.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALK | PODZIALU NIERUCHOMOSCl...........c.coo.....
11.2.OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SRZEDAZY POWYZEJ

AO0 VP ettt ettt ettt ettt et e et et ettt et ettt e et et et e et et e e ne et aeereee e 26
11.3.OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNED ... ieieeeee et sttt eeeee e e et eee e e eeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeenenen

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE ZMIANY

PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELE SNE .....cccccvevne.. 26
13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE ~ SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.......... 27

13.1. ROLNICZA PRZESTRZE PRODUKCYJINA .....veeeteeeeeeeeteeeeeeeeseaesaseeeeearesseeseeeanessessaeeareseeesenseseseenesnereaes 27

13.2.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA ...t it eeeeee et ettt et etee et et et e e st e st et e ee et eseeaeteeeesessesaeereseeeeeseeanes
14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI/ SZCZEGOLNEGO ZAGR@ENIA POWODZI4

| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNY CH ..ot n ettt n st st st n et st e et en e e nanens

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtO ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY 28

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ O BOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO  SCI GOSPODARCZE.......cuoeveeeeeeceeeeeeeee e

17. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ... 28
18. OBSZARY ZDEGRADOWANE.......ciiitiiiiiitiii it aa e e s e e s st b e e s a e e e sna e s
19. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH ......cccoiiiiiiiiiiiiiiniicevetcees e
20. OBSZARY PROBLEMOWE/ FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM .....cccoiiiiiiiniiiiiieeie e 29

21. UZASADNIENIE ZAWIERAJA4CE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWI4ZAN ORAZ SYNTEZA USTALEY
ZMIANY STUDIUM WYNIKAJ4ACEJ Z UCHWALY NR VIII/36/2015 RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z
DNIA 22 KWIETNIA 2015 R...oiiiiiiiiiii ittt a e e s b e st a e e e s e e e s s irbe e e




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jedtumientem planistycznym,
okreslajgcym polityke przestrzenm gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania pzassiego. Dokument ten
nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmianai8in, jak rowniez kolejna zmiana, opracowywana
dla dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25, 2458/2 wynikajgca z Uchwaty Nr VIII/36/2015
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. jest kontynuag polityki przestrzennej
przyjetej w Studium uwarunkowsi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego udwah przez RagMiasta
w 2001 r. Dokument pozostaje w zgodzie z pyyhi kierunkami zmian, jednocgeie aktualizujc je
i dostosowujc do istniejcego porzdku prawnego oraz obecnych potrzeb i wynmiaga

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennegestd§a zatazenia rozwoju miasta igsodzwierciedleniem
strategii i polityki wladz samogzlowych.

Zgodnie z 84 rozpogdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakreswjpktu studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmimkuchent Studium sktada esiz dwéch cezsci —
uwarunkowa oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzenneges¢Qaierwsz — uwarunkowania, opisano
w poprzednim tomie. G%¢ drugs dokumentu — kierunki zagospodarowania przestrapmngrzedstawia niniejszy
tom.

Zakres opisywanych zmian w strukturze przestrzenoljesla art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium okréla si w szczegolngci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terendw
2) kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terendéw, w tym tereny vagzone
spod zabudowy
3) obszary ol%az zasady ochrosdsodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, kragaor kulturowego
i uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegahytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej,

5) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruky technicznej,

6) obszary, na ktérych rozmieszczonglbinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktérych rozmieszczoned® inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokal
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania pzassiego wojewodztwa i ustaleniami programéw,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowikowe jest sporgzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisoOwelmaych, w tym obszary wymagae przeprowadzenia scale
i podziatu nieruchomizi, a take obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o emehni sprzedsy
powyzej 400 njoraz obszary przestrzeni publicZhej

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza spdzc¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonw t

obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnychénleh na cele nierolnicze i niglee,
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej étej przestrzeni produkcyjne;j,
11) obszary narsone na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniasimas ziemny
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczesi ztozu kopaliny filar ochronny,

1 dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac:
,uwzgledniajqc bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: a) kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego, b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terenéw, w tym
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy”

2 dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. art. 10 ust. 2 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchylono

3 dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VI1I/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac:
»obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk”

4 dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac: obszary
dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce scaleti i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej

5 dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 11) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postaé:
»obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych”
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13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnychzosowizujagce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z @nigaja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitle%owskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 4draz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1270),

14) obszary wymagafe przeksztalde rehabilitacji lub rekultywac]i

15) granice terendw zamlkgtych i ich stref ochronnych,

16) inne ob;azary problemowe, w zam@ci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania wemtjgcych
w gminie’,

Dla zachowania petnej zgodimd opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, jkeleozdziaty tekstu
odpowiadaj punktom cytowanego ugiu.

2. SYNTEZA UWARUNKOWA N | CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
2.1. SYNTEZA UWARUNKOWA N PRZESTRZENNYCH

2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

» Oérodek administracyjny dla wladz powiatu ostrowskiegvtadz szczebla gminnego (miasta i gminy).
» Polazenie w polowie odlegkei miedzy Warszaw a Bialymstokiem przy wanym wezle drog
krajowych:

o nr 8, oznaczona numerem gdzynarodowym E 67 (relacji: granicanstwa — Kudowa Zdroj —
Ktodzko — Wroctaw — Piotrkdéw Trybunalski — WarszawaRadzymin — Wyszkéw — Ostréw
Mazowiecka — Zambréw — Biatystok — Suwaiki — granpgastwa),

o nr 50 (relacji: Ciechanéw — Wyszogrod — Sochacze®réjec — Géra Kalwaria — Mgk Mazowiecki
—tochéw — Ostrow Mazowiecka),

o nr 60 (relacji: teczyca — Kutno — Ptock — Ciechanow —Aa6 — Ostréw Mazowiecka).

» Usytuowanie przy pierwszagdnej linii kolejowej nr 34 Ostrgka — Maikinia (0 znaczeniu lokalnym).
» Dobre powszania komunikacyjne drogowe z regionem.
* Polazenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i kngmowo (ok. 22% powierzchni miastazyte

w zaségu obszaru Natura 2000 (OSO) ,Puszcza Biata”).

2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

« Caly obszar miasta pokryty waym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgine ktérym
najwiecej terenéw zarezerwowano dla:
o0 zabudowy mieszkaniowej (niemal 40% powierzchni taijgs
o terendéw lgnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 18%),
0 komunikacji (ok. 14%),
o] zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (ok.9d)loraz terendéw przeznaczonych na

dziatalng¢ gospodarcz (ponad 5%).

* Mieszkacy oczekuy dalszych, daleko igtych zmian w przestrzeni zmiergaych do catkowitego
wyeliminowania funkgcji rolniczej z terenu miastaomrozpraszania zabudowy.

* Najwiekszy udziat w ogdlnej strukturzezytkowania gruntéw miasta Ostréw Mazowiecka stamowi
uzytki rolne — ponad 50% przy czym ¢giej niz %2 grunty orne.

¢ dla zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. obowigzujq kolejne zmiany przedmiotowej ustawy: z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600

7 dla zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 14) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postac:
obszary wymagajq przeksztalceni, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, a po pkt 14) dodano pkt 14)a w
brzmieniu: obszary zdegradowane

8 dla zmiany Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VI1I/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. brzmienie art. 10 ust. 2 pkt 16) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ma postaé:
»obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinosSci od uwarunkowairi i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie”

9 dla terenu zmiany Studium wynikajqcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22
kwietnia 2015 r. uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXXVIIl/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.
przyjeto zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka. W stosunku
do ww. planu zostaty wydane wyroki sqdu czeSciowo uchylajgce jego ustalenia (Wyrok Wojewédzkiego Sqdu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady
Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012 sygnatura: Akt IV S.A/Wa 1515/13 oraz wyrok
Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014 roku sygnatura: Akt IV SA/Wa
233/14.), w tym dotyczqce ustaleii szczegétowych dla terenu potozonego w granicach ww. zmmiany Studium
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» Blisko 70% obszaru miasta to tereny otwarte, waldeabudowy i przeksztalte

» Obserwowany w ostatnich latactepmny rozwoj funkcji produkcyjno-sktadowo-ustugowe.

» Korzystne warunki budowlane z vggkiem terenéw w dolinie rzecznej Grzybowki, gdzigsipuja
tereny o okresowo wysokim poziomie wéd powierzchnich oraz tereny na podto bagiennym, ktére
sg okresowo podmokie.

e Bardzo dua aktywnd¢ gospodarcza (przemyst, transpogtyiadczy o tym wskanik mierzony liczly
firm na 1000 mieszka&Ow przewyszajcy sredni krajows i wojewoddzk.

e Poprawa stanu bezpiegéatwva w midcie m.in. dzg¢ki funkcjonugcemu systemowi monitoringu
wizyjnego.

» Dotychczas nie zostalo zgazggbwane centrum miasta.

» Dobrze rozwinjta si€ wodochgowa.

* Rozwinkta sie kanalizacji sanitarnej, sprawnie dziatzg oczyszczalnigciekow.

» Niski poziom zanieczyszczenia powietrza.

» Dobrze rozwinita sie placéwek éwiatowych w midcie.

* Interesujce, ch@ stabo rozpropagowane poza obszarem miasta walmadpwiska kulturowego.

* Przychylné¢ wiadz samorgdowych dla rozwoju dziataldoi gospodarczej, aktywne wiadze
samorzadowe, aktywni liderzy.

» Korzystny uktad szlakéw komunikacyjnych.

» Brak infrastruktury turystycznej.

* Wszystkie lasy stanowie wilasné¢ Skarbu Pastwa pozostape w zarzdzie Pastwowego
Gospodarstwa Llsmego Lasy Pistwowe potaone w Nadlénictwie Ostrow Mazowiecka w granicach
administracyjnych miasta mggtatus laséw ochronnych.

W stanie istnigjcym droga krajowa nr 8 na odcinku obwodnicy Ostrdwazowieckiej, funkcjonujcej od
2003 r. jest drogekspresow (S)

2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszgzeymulacg zmian liczby ludnéci w miescie, bazuic na
danych dotyczcych migracji oraz przyrostu naturalnego w lata®83-2007 (wg BDR GUS).

Migracja na terenie miasta do 2000 r. byta staldatltia, zmieniata sitylko jej intensywné¢, natomiast od
2001 r. tendencja ulegta odwréceniu i od kilkurlatowane jest ujemne saldo migracji.

Tab. 1. Saldo migracji w miécie Ostrow Mazowiecka w latach 1995-2007

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

w ruchu wewnetrznym 74 71 67 31 138 53 -9 -10 -30 -64 -2 -82 -23

zagranica 0 0 6 4 1 2 -1 0 0 0 0 -4 -16
Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie Banku Danydjiddalnych GUS

Dane migracji na przestrzeni 13 lat potraktowan&ojezmienny cig liczbowy. Jego powtérzenia,
z uwzgkdnieniem zmian przyrostu naturalnego, pozwolityeské przyblizony wzrost liczby mieszkedw gminy
(przy zat@eniu,ze aktualne trendy nie ulegamianie).

Tab. 2. Liczba mieszkacéw gminy (do roku 2007) oraz prognozowany wzrost

Liczba mieszkaicéw gminy:

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
miasto ogétem | 22026 | 22321 | 22536 | 22592 | 22260 | 22369 | 22446 | 22517 | 22510 | 22486 | 22552 | 22547 | 22608

Prognozowany wzrost:

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

miasto ogbtem | 22 657 | 22707 | 22757 | 22807 | 22857 | 22907 | 22957 | 23008 | 23058 | 23109 | 23160 | 23211 | 23262
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydajiddalnych GUS

Z przeprowadzonej symulacji wynikae ludng¢ miasta kdzie sé powoli zwiksz&, jednake do 2020 r. nie
przekroczy ona 24 000.

Przytoczone w tabeli szacunkowe zmiany liczby lédnoniasta w diaszej perspektywie magodbiega od
przyjetych wartgci, ze wzgédu na zmiaa warunkéw ekonomicznych oraz kierunkéw migracjirogti.

Na potrzeby zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. przeprowadzono analize sytuacji demograficznej w oparciu
o opracowanie GUS z 2014r.: ,Prognoza ludnosci dla powiatéow imiast na prawach powiatu oraz
podregionow na lata 2014-2050” dla powiatu ostrowskiego. Prognozuje sig, iz w roku 2045 (na najblizsze
30 lat) liczba ludnosci w miescie Ostréw Mazowiecka osiggnie wartosé 22 4910s6b, co w odniesieniu do
danych z 2014 r. oznacza niewielkie zmniejszenie sie liczby ludnosci o 301 0séb, tj. 0 1,3%. Nalezy zatem
przyjaé, ze liczba mieszkaiicow bedzie oscylowata na obecnym poziomie, prognozowany jest natomiast
znaczny wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Celem polityki przestrzennej w niigie jest wykorzystanie szans rozwojowych miastaz argraniczenie lub

zniesienie barier rozwoju, zachowanie trviato podstawowych proceséw przyrodniczych i réwnowagi
przyrodniczej, z uwzgbnieniem zréwnow#nego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Zalozone cele realizowane:tly w poszczegolnych obszarach problemowych, uydrghjgcych:
e zmiany w sposobieaytkowania terenu oraz w strukturze gospodarczej,
» uporadkowanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowaraata, w tym tad przestrzenny zabudowy,
* rozwoj systemu komunikacji i infrastruktury drogepww tymsciezek rowerowych),
* popravg stanusrodowiska naturalnego,
» lokalny system przyrodniczy,
» popraw stanu lokalnej infrastruktury technicznej,
* popravg lokalnej infrastruktury spotecznej, edukacyjneportowe;.

Dziatania w tych obszarach sprz§jecda:
» zwigkszaniu atrakcyjnici obszar6w miasta dla inwestoréw lokalnych i zetramych,
* tworzeniu wysokiej jakéci konkurencyjnych w stosunku do innych gmin i rhiaerenow
mieszkaniowych,
» aktywizacji lokalnej spotecznoi,
» zwigkszeniu poziomu inwestycji lokalnych.

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowargziatan stanowj podstaw do wyznaczenia
kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennyastai

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA OR  AZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ WYNIKAJYCE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGQ?

W Strategii rozwoju Miasta Ostréw Mazowiecka petgjnas¢pujaca wizje rozwoju: ,Przedsgbiorcza Ostréw
Mazowiecka — otwarta na ludzi i biznes, pomostemigitry Zachodri a Wschodri Europ;”. W dazeniu do
realizacji tej wizji pomoc majcele strategiczne:

10 wyrazenie ,0raz wynikajqce z audytu krajobrazowego” obowiqzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly
Nr VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 .

-7-




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

I. Poprawa jakei zycia w migcie,
Il. Rozwoj gospodarczy,
Ill. Poprawa tadu przestrzennego i infrastrukiiuego miasta.

Z powyzszego wynikaze gtowry funkcje miasta okréono jako mieszkaniowwraz z zapewnieniem degu do
ustug gwarantujcych wysolg jakos¢ zycia mieszkacom.
Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennegoajerse:
e funkcje produkcyjno-sktadowo-ustugaw okreslong w Studium jako aktywrig gospodarcza,
zapewniajcg miejsca pracy oraz gwaranfay nalezyta rang; miasta,
» kreowanie miasta jako vimego grodka obstugi ponadlokalnej we wschodniejscz Mazowsza.

Model funkcjonalno-przestrzenny miasta ckoay w Studium jest wynikiem istniggych uwarunkowa tzn.
obecnego stanu zagospodarowania, realizacji memsgo planu zagospodarowania przestrzennego miaata o
istniejgcych trendow rozwojowych.

Dla terenu zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. dokumentem strategicznym miasta jest Strategia
Zrownowazonego Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka do 2030 roku - aktualizacja, w ktorej
wskazano dqzenia, aby Ostrow Maz. stawala si¢ w coraz wiekszym stopniu miastem przyjaznym
mieszkaiicom, przedsigbiorczym 1 mnowoczesnym, tqgczqcym tradycje ze wspédlczesnosciqg oraz
bezpiecznym, a takze potrafigcym w pelni wykorzystaé cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej dla
dobra i pomyslnosci jego mieszkaricéw.

Najistotniejsze dla ww. terenu zmiany Studium zadania realizacyjne Strategii, majgc na uwadze
okreslony na wstepie cel zmiany Studium (zmiana funkcji przedmiotowego terenu na tereny aktywnosci
gospodarczej), to m.in.: wspieranie dziatari na rzecz budowy drogi Via Baltica, budowa malej
potudniowo-wschodniej obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej, modernizacja sieci elektroenergetycznych
Srednich i niskich napieé oraz dziatania na rzecz wzrostu bazy dochodowej miasta, zwtaszcza poprzez
aktywne wpieranie przedsigbiorczosci mieszkaricow i rozwoju lokalnej gospodarki.

Dla terenu zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskéw z audytu
krajobrazowego lub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,
poniewaz na terenie wojewdédztwa mazowieckiego taki audyt nie zostat jeszcze opracowany.

Po przeanalizowaniu istniglych uwarunkow& i potrzeb przyjmuje si nastpujace kierunki rozwoju
przestrzennego miasta:

« w strefie centralnej miasta naje dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzgnne
odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasi ponadlokalnym. Obszar centrum powinien posiada
charakter gtdwnie ustugowy. Kluczowe dla stworzemigokiej jakdci centrum miasta jest:

0 nasycenie terenu w obiekty ustugowe o odpowiedigjorodndci i jakosci,
0 zapewnienie wigiwej ilosci i jakasci przestrzeni publicznych,
0 adaptaciji i ochrony historycznego uktadu urbanatggo miasta,

* niedopuszczenie do powstawania zabudowy wysokiej bezpdrednim otoczeniu zabudowy
jednorodzinnej,

e adaptagj istniegcej zabudowy wielorodzinnej wysokiej patinej poza centrainczescig miasta,

e adaptag wszystkich zorganizowanych terenéw zabudowy miasidkvej jednorodzinnej oraz
wskazanie nowych terendw pod ten rodzaj zabudowy,

» dopuszczenie na wszystkich #@y wymienionych terenach mieszkaniowych nigédivych ustug tzn.
takich, ktére nie powodajucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie przeds¢wzieciami
mogcymi zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko lub mog potencjalnie znagzo oddziatywd na
srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przeasziccia nasrodowisko jest wymagana lub rm®
by¢ wymagana,

» dopuszczenie na wszystkich i@y wymienionych terenach mieszkaniowych funkcjonoiaa
nieucizliwych obiektow produkcyjno-ustugowych (ktére nieveodup uciazliwosci w emisji substancji
i energii oraz niegprzedsiwzieciami mogcymi zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko lub mog
potencjalnie znagzo oddzialywé nasrodowisko, dla ktérych ocena oddzialywania przedsiccia na
srodowisko jest wymagana lub w® by wymagana) nie narusaaych mieszkaniowego charakteru
dziatek, na ktérych dua zlokalizowane,

» zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jggdnorodzinna nie mi® mie charakteru osiedli
zamknktych tzw. kondominiéw,
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 naley przyja¢ system zagszczania istnigpej zabudowy, tj. lokalizowania nowej zabudowy na
niezabudowanych terenachsndd zabudowy istnigrej, a dopiero w dalszej kolejfm naley
przeznacz§ pod zabudowtereny niezabudowane, stopniowo agiedztwie terendéw zabudowanych,

» zaleca si odpowiednie etapowanie rozwoju mieszkalnictwapgezanienie petnego wyposenia terenéw
mieszkaniowych w infrastrukteitechniczag,

e w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej daiatkach zalesionych nalg utrzyma lesny
charakter terenéw,

* niezlkedne jest dokonanie przeksztaiciinkcjonalnych terenéw wskazanych w obecnie ohawicym
planie miejscowym terenow zabudowy mieszkaniowejnggodzinnej na potrzeby rozwoju funkcji
gospodarczych. Obszary te zlokalizowagewspétnocnej czsci miasta, zostaly wskazane na rysunku
~Kierunki i polityka przestrzenna”,

» tereny przemystowe nalg oddziel& od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieteolacyjnej,

* na terenie miasta nie przewiduje sozwoju funkcji rolniczych, naley dazy¢ do zachowania terenow
rolnych wskazanych w planie miejscowym jako teremiwartych bez prawa do zabudowy.

Nowe tereny produkcyjno-skiadowo-ustugowe ze wdgl na dosipnas¢ komunikacyja oraz potencjalne
negatywne oddziatywanie na osiedla mieszkanioweczakt lokalizowa® w otoczeniu drogi ekspresowej S-8,
terenu dawnej nasycalni podktadéw kolejowych, tarem poblizu Cieptowni Rejonowej poltmnego mgdzy
ulicami Armii Krajowej i Lipowg oraz w potudniowej ggci miasta przy ul. Warszawskiej i drodze S-8.

Dla terenu zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terenéw jak rowniez kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, uwzgledniono wyniki bilansu terenéw opracowane w czesci I - Uwarunkowania.
Z przeprowadzonej w bilansie terenéw analizy wynika, iz biorgc pod uwage potrzeby i mozliwosci
rozwoju miasta wynikajgce z uwarunkowain spotecznych (w tym prognoz demograficznych),
srodowiskowych i ekonomicznych (w tym mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji
zadaii wtasnych gminy,) istnieje mozliwosé zwiekszenia powierzchni planowanych w dotychczasowym
Studium terenéw aktywnosci gospodarczej, w obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty
Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.- zgodnie z potrzebg
wyrazonq przez wiasciciela tych gruntéw (majaca na celu powiekszenie terenu zaktadu produkcyjno-
ustugowego sqsiadujqcego z terenem zmiany Studium).

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Dzielac miasto na tereny funkcjonalne pray zatoenie, ze w dzisiejszych warunkach spoteczno-
gospodarczych zwkanych z zabudoyvnie wystpuja tereny jednorodne funkcjonalnie. W trosce o rozwdj
przestrzenny i gospodarczy miasta w Studium niednjono terendw o jednorodnych funkcjach mieszkanicwy
ustugowych czy te przemystowych. Tereny wskazane w Studium do zabydmap charakter obszaréw
wielofunkcyjnych czyli takich, w ktérych dopuszcs& przenikanie si funkcji niekolidugcych ze sol. Od tej
reguty przygto wyjatek dla 4 terenéw funkcjonalnych, dla ktérych dogmzena jest tylko jedna funkcja (ZC, ZP,
ZD, IT).

W Studium zakfada sipodziat miasta na nagujace tereny funkcjonalne wytyczone w tkance miast&isi
komunikacyjr oraz proponuje sidla nich wytyczne do miejscowych planéw zagospodania przestrzennego:

1. WMN - Tereny wielofunkcyjne z domimgp funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

2. WMNz — Tereny wielofunkcyjne z dominggp funkcjag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach okresowo zalewanych wodami deszczowymi

3. WMNw — Tereny wielofunkcyjne z domirygg funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w poblizu uje¢ wéd podziemnych

4.  WMNI — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejma dziatkach kaych

5. WMW — Tereny wielofunkcyjne z domiragg funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

6. UP — Tereny wydzielonych ustug publicznych

7. AG — Tereny aktywri@i gospodarczej

8. AGp — Tereny aktywrigi gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkanjo

9. AGn — Tereny aktywrigi gospodarczej nieugiliwej

10. ZC - Tereny cmentarzy

11. ZP - Tereny miejskiej zieleni udzonej

12. ZD - Tereny ogrodow dziatkowych

13. IT — Tereny infrastruktury technicznej

14. E — Tereny otwarte bez prawa do zabudowy wtgneny uytkowane rolniczo
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15. L - Tereny laséw i zadrzewuiie
16. W — Tereny wod

3.1.1. WMN — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUACA FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

Dominujgcg funkcja tych terendw jest funkcja mieszkaniowa jednorodainFunkcj uzupetniagca s ustugi
zapewniajce obstug mieszkacéw oraz inne ustugi, a ta istniegce sktady i produkcja nie kolidage z funkcy
podstawow. Nie dopuszcza sifunkcjonowania instalacji i uszlzen, ktére powodyj uciazliwosci poprzez emisj
substancji i energii orazy przedsiwzigciami mogcymi zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko lub mog
potencjalnie znagzo oddzialywé nasrodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsiccia nasrodowisko
jest wymagana lub nie by wymagana. Wyjtkowo studium dopuszcza funkcjonowanie na tereisbiN matych
warsztatow samochodowych.

W ramach tego wydzielenia rdave jest lokalizowanie terenéw: mieszkaniowychgesrkaniowo - ustugowych,
ustug publicznych i innych ustug, istniejych nieucizliwych sktadéw i produkcji (dla ktoérych raport
oddziatywania nasrodowisko nie mee by wymagany), zieleni publicznej, terenéw sportu kreacji oraz
niezkednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenOmrgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
Dopuszcza simazliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramachejvwymienionych funkciji.

Na terenach WMN dopuszcza dokalizowanie zabudowy wielorodzinnej (z uwedpieniem wytycznych dla
stref ochrony konserwatorskiej), ktorej skala mingi dostosowana do domirygej zabudowy mieszkaniowej w
danej ces$ci miasta. Szczegdlowe parametry zostaokreSlone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W studium wskazuje sidwa obszary: rejon ulic Wiigskiej — P6inocnej — Sadowej — Ptasiej oraz Wscledni
Wiaduktowej — Pas@rskiej, na ktorych istniega od dziesicioleci zabudowa zagrodowa wspdlistnieje z zabudow
mieszkaniow i ustugowg na rownych prawach. Na obszarach tych nie dopasgezdo lokalizowania nowych
obiektéw chowu i hodowli zwiegt. Obszar ten wskazano na rysunku ,Kierunki i yadit przestrzenna”.

Dla terenéw potgonych w gsiedztwie czynnych cmentarzy odleggolokalizowania nowej zabudowy od tych
obiektéw reguluj przepisy odgbne. Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzennaiskazano zasg stref
sanitarnych' 50 m i 150 m od istniggych czynnych cmentarzy, dla ktérych zgodnie z piszmi odebnymi
istniejg obostrzenia w lokalizowaniu nowej zabudowy miesi&aej, zaktadéw produkagych artykutyzywnosci,
zakladéwzywienia zbiorowego 4z zakltaddéw przechowagych artykutyzywnosci, oraz studnizrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospazjeft.

Szczegdtowe okétenie funkcji i lokalizacji zostanie okéne na etapie opracowania planu miejscowego.

Spairdd terendw wielofunkeyjnych z domiraap funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymia st

szczegOllnie tereny:

« WMNz - tereny wskazane w oba@mujagcym planie miejscowym pod zabudeww tym tereny ju
zabudowane poimne na terenach okresowo zalewanych wodami desytaowWyskpuja one
w potudniowej czsci miasta w dolinie cieku Grzybowka. Poza istpigj zabudow nie wskazane jest
lokalizowanie nowej zabudowy.

*  WMNw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjimegsiedztwie istnigjcych ujgé wody.

Tereny te naley oddzield od terenu drogi ekspresowej strefami zieleni izgjieej o szerok&i minimum
20 m. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dekatvynosté winna 1200 m powierzchnia czynna
biologicznie — minimum 70% powierzchni terenu intyef. Lokalizacja zabudowy i sposéb
zagospodarowania terenéw w strefig¢upvody powinny by poprzedzone badaniami i ekspertyzami
hydrogeologicznymi.

«  WMNI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnme dziatkach lénych. Zaklada si przeznaczenie
tych terenéw na realizacj utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzimnw&pmponowanej w las
oraz niezbhdnej infrastruktury. Minimalna powierzchnia nowoveyelanych dziatek wyno&i winna
1500 n4, powierzchnia czynna biologicznie — minimum 80%vjerzchni terenu inwestycji. Dopuszcza Si
ustugi wbudowane w obiekt mieszkalny. Lokalizacpwej zabudowy warunkujegcsi

0 uzyskaniem zgody marszatka na zmgignzeznaczenia gruntdwskeych na cele niefme,
0 uzbrojeniem terenu w wedi kanalizag. Nie dopuszcza sistosowania przydomowych
oczyszczalniciekOw.

W ramach wydzielenia WMN dopuszczage siokalizowanie gminnego budownictwa mieszkaniowégo

o charakterze wielorodzinnym, pod warunkiem zachoagparametréow wysokeiowych dopuszczonych dla
obszaréw WMN.

1 strefa 50 m od istniggych czynnych cmentarzy — dla obszaréw wyposgich w sié wodochgows; strefa 150 m od
istniejgcych czynnych cmentarzy — dla obszaréw niezwagmsivanych
24 ktorych mowa w ustawie z dnia 8 marca 1990 ara@zdzie gminnym (Dz. U. 1990 r. Nr 16 poz. 95 zpozm.)
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Rozmieszczenie terenbw WMN, WMNz, WMNw, WMNI zostaivskazane na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna’.

3.1.2. WMW — TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUACA FUNKCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

Dominujgcg funkcja tych terendw jest funkcja mieszkaniowa wielorodzin Funkej uzupetniagca s ustugi
zapewniajce obstug mieszkacdéw oraz inne ustugi nieugiliwe, niekolidupce z funkcy podstawow. Nie
dopuszcza sifunkcjonowania instalacji i ugglzen ktére powoduyj uciazliwosci poprzez emigj substancji i energii
oraz g przedsgwzigciami mogcymi zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko lub mog potencjalnie znagzo
oddzialywa na srodowisko, dla ktérych ocena oddzialywania przeaziecia nasrodowisko jest wymagana lub
moze byt wymagana.

W ramach tego wydzielenia rdave jest lokalizowanie terenéw: mieszkaniowychgszkaniowo - ustugowych,
ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni pedobej, terendw sportu i rekreacji oraz niedbych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendéw agizea infrastruktury technicznej i komunikacji. Adaptupge
istniejagca zabudow mieszkaniow jednorodzing z maldiwos$cia jej modernizacji oraz rozbudowy. Dopuszcza si
mozliwos¢ zamiany przeznaczenia terenéw w ramachejwymienionych funkciji.

Zaskg terendbw WMW zostatl wskazany na rysunku ,Kieruingolityka przestrzenna”.

3.1.3. UP — TERENY WYDZIELONYCH UStUG PUBLICZNYCH

Studium wyré@nia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktdrygriorytetem dla lokalizacjigsustugi celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznejwiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu religijnegosportu
i rekreacji. Budynki ustug publicznych, w szczegslti budynki sakralne powinny stanawidominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Jednoczénie, o ile zajdzie konieczié wyzszego rzdu, studium dopuszcza lokalizagjowej zabudowy ustug
publicznych w ramach innych terenéw funkcjonaln{dfMIN, WMW).

3.1.4. AG — TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi oratalims¢ produkcyjry, przetworcz, bazy, skiady itp.
Poza budowlami zwkanymi z funkcp podstawow mazliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno —
technicznych, sieci i ugdzeh infrastruktury technicznej, drég dojazdowych i wewznych, parkingéw, gads.
Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabwg mieszkaniowej, za wyikiem mieszkéa stuzbowych
i whascicieli. Na terenach tych dozwolona jest lokalizagbiektéw i technologii, ktére powodujicigzliwosci
poprzez emigj substancji i energii orazasprzedsjwzieciami mogcymi zawsze znagezo oddziatywa
nasrodowisko lub mog potencjalnie znagro oddzialywd na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsiwziecia nasrodowisko jest wymagana lub w® by wymagana, chybae przepisy odibne stanovd
inaczej. Tereny przemystowe nayeoddziel& od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieteslacyjnej.

W obrebie terenéw AG objetych zmiang Studium wynikajgcq z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r., ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystqpienia powaznych awarii.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych a wskelaam Studium jako tereny AG ustala giowierzchng
biologicznie czyng minimum 30% powierzchni terenu inwestyciji.

Spairdd terendw aktywniei gospodarczej wytednia st szczegolnie tereny:

* AGp - tereny aktywrii gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkarjo Wydzielenie to dotyczy
terenéw, ktére w obowkujgcym planie miejscowym zostaty przeznaczone na se&¥oko rozumianej
zabudowy mieszkaniowej. Postuluje gimiare funkcji; proponowane podstawowe przeznaczenienteve
pod ustugi oraz dzialalsé produkcyjra, przetworca, bazy, sktady itp. Wskazane jest pilne
przeprowadzenie zmiany planu miejscowego, celememailiwienia rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej. W ramach kategorii terenu koniecist wydzielanie obszaréw istraepj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na etapie spdrania planu miejscowego.

e AGn - tereny aktywn@i gospodarczej nieugiliwej (w tym réwniez tereny potéone w pobliu
projektowanych w¢ wod podziemnych). Na terenach tych nie jest doam@l lokalizacja obiektow
i technologii, ktére powoduj uciazliwosci poprzez emisj substancji i energii oraz rzedsgwzigciami
mogcymi zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko lub mog potencjalnie znagzo oddziatywd na
srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedzgiccia nasrodowisko jest wymagana lub o by
wymagana, chybae przepisy odibne stanows inaczej, o ile nie koliduje to z istnigh sysiadupca
zabudowy mieszkaniow. Na terenach AGn ustalagspowierzchng biologicznie czyng minimum 45%
powierzchni terenu inwestycji. Lokalizacja zabudoivgposéb zagospodarowania terenéw w strefg€ uj
wody powinny by poprzedzone badaniami i ekspertyzami hydrogedtogimi. Wyjatkowo studium
dopuszcza funkcjonowanie na terenach AGn matyclsztaiow samochodowych.
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3.1.5. ZC - TERENY CMENTARZY

Dla terenéw cmentarzy ustalee sbchrore i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszap@awierzchni
terenu cmentarzy oraz utrzymanie ich stref sanfarnDopuszcza simodernizagj i realizacg nowej zabudowy
zwigzanej z funkgj podstawow. Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” vestano kierunek potencjalny
powigkszenia cmentarza komunalnego.

3.1.6. ZP — TERENY MIEJSKIEJ ZIELENI URADZONEJ

Dla terenéw miejskiej zieleni ugdzonej wskazuje siprzeznaczenie terendéw na realizacptrzymanie zieleni
miejskiej oraz drobnych ustug funkcjonalnie zmanych z podstawowym przeznaczeniem oraz oy
infrastruktury. Na terenach tych nie jest dozwoltwkalizacja obiektéw i technologii, ktére powodujcigzliwosci
poprzez emisg substancji i energii orazgsprzedsgwzieciami mogcymi zawsze znagezo oddziatywé
nasrodowisko lub mog potencjalnie znagzo oddziatywd na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsgwziecia nasrodowisko jest wymagana lub m® by wymagana z wyczeniem obiektow i ugdzen
infrastruktury technicznej. W skiad terenéw ZP wdhpnastpujace obszary:

e Ogrod Jordanowski patony u zbiegu ulic Réenskiej i 3 Maja,
e Skwer potaony midzy ulicami 3 Maja i Partyzantéw,
e Plac Kséznej Anny Mazowieckiej.

3.1.7. ZD — TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

Dla terendw istniejcych ogrodoéw dziatkowych wskazuje: sitrzymanie funkcji rekreacyjnej. Na terenach tych
nie przewiduje si mazliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznepiektdow ustugowych oraz
produkcyjnych.

W ramach tego wydzielenia dopuszczarmabdernizagj i realizacg nowej zabudowy o charakterze architektury
ogrodowej. Na terenach tych nie jest dozwolona llo&eja obiektow i technologii, ktére powodujiciazliwosci
poprzez emigj substancji i energii orazgsprzedsjwzieciami mogcymi zawsze znagezo oddziatywa
nasrodowisko lub mog potencjalnie znagro oddzialywd na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania
przedsgwziecia na srodowisko jest wymagana lub e by wymagana z wyczeniem obiektow i ugdzen
infrastruktury technicznej i drég.

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% prathni terenu inwestycji. Nie wskazuje siowych
obszardéw przeznaczonych na tereny ogrodéw dziatkbwy

Dla terenéw poteonych w gsiedztwie czynnych cmentarzy odleggolokalizowania nowej zabudowy od tych
obiektéw reguluj przepisy odgbne. Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzennaiskazano zasg stref
sanitarnych® 50 m i 150 m od istniggych czynnych cmentarzy, dla ktérych zgodnie z piszmi odebnymi
istniejg obostrzenia w lokalizowaniu nowej zabudowy miesiéaej, zaktadéw produkagych artykutyzywnosci,
zaktadowzywienia zbiorowego 4z zaktaddéw przechowsgych artykutyzywnosci, oraz studnizrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospagjeft.

3.1.8. IT — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wskazuje si przeznaczenie terendw infrastruktury techniczreejemlizacj i utrzymanie urgdzei i obiektow
miejskiej infrastruktury technicznej

Podstawow funkcjg tych terendéw jest zaopatrzenie miesw@v miasta Ostrow Mazowiecka a fak
okolicznych miejscowsri w zakresie infrastruktury elektroenergetyczmejdno-kanalizacyjnej, cieptowniczej oraz
gazowej.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, aaezegoInéci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym
obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na temmnafunkcjonalnych naley realizow& zgodnie
Z opracowaniami dotygzymi rozwoju infrastruktury technicznej spgdzonymi przez Burmistrza Miasta Ostrow
Mazowiecka.

3.1.9. E - TERENY OTWARTE BEZ PRAWA DO ZABUDOWY W TYM TEREY UZYTKOWANE
ROLNICZO

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie przewidsigerozwoju rolnictwa; jednoczeie nie zaklada si
likwidacji gospodarstw rolnych fistniegcych. Nie jest wskazane lokalizowanie nowej zabudaagrodowej
(zgodnie z przepisami ogbnymi) ze wzgidu na wzmacnianie miejskiego charakteru Ostrowi dwaeckiej.
W skiad terenéw funkcjonalnych E wchadtereny dotychczas wykorzystywane rolniczo azéakereny nad
ciekami wodnymi oraz tereny odtogowane, ktére pelvdzng funkcje przyrodnica w miescie. Tereny te oki&one
zostaty w obowjzujgcym planie miejscowym jako R (tereny rolne z zabmgi@agrodow), Z (zadrzewienia
srédpolne na terenach rolnych), ZP (tereny zieletlipznej — wzdha rzeki Grzybowki) a take tereny nareone na

3 strefa 50 m od istniggych czynnych cmentarzy — dla obszaréw wypoegch w sié wodocihgowy; strefa 150 m od
istniegcych czynnych cmentarzy — dla obszaréw niezwagymivanych
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okresowe zalewanie wodami deszczowymi pole przy Grzybdéwce portdzy Centrum Kultury i Rekreacji ,Za
Stawem” a oczyszczalnimiejsky: ZR (tereny rekreacji i wypoczynku) orazeéziowo tereny MN2 (tereny
wolnostopcej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej).

Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacjeektdiw i technologii, ktére powodujucigzliwosci poprzez
emisg substancji i energii orazag sprzedsgwzigciami mogcymi zawsze znageo oddziatywd na srodowisko
lub mog potencjalnie znagzo oddziatywd na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania przedsziccia
nasrodowisko jest wymagana lub m® by wymagana z wyczeniem obiektow i ueggdzen infrastruktury
technicznej i drog. Dla terenéw otwartych dopuszaig sytuowanie niezfdnej dla miasta infrastruktury
techniczne;j.

3.1.10L — TERENY LASOW | ZADRZEWIE

Dla terendw laséw i zadrzewiezaktada si przeznaczenie terendw na utrzymanie kompleks&imytd
z dopuszczeniem niegtnej dla miasta infrastruktury technicznej orazkitjn rekreacyjnych. Gospodarowanie
na tych obszarach winno dyggodne z planami ugdzeniowymi laséw.

3.1.11W — TERENY WOD

Zaktada s} zachowanie terenéw waod w ich dotychczasowej formieazliwoscia przykrycia cieku Grzybdwka
na odcinku od ul. Prusa do ul. 3 Maja oraz ciekdabego lewym doptywem Grzybdwki na odcinku od ul.
Matkinskiej do ul. Olszynowej.

3.2. BILANS TERENU

POWIERZCHNIA
PRZEZNACZENIE TERENU ha %

Tereny wielofunkcyjne z dominujgcg funkcjg zabudowy mieszkaniowej
WMN | icinorodzinne] 03 e ebreoy J 85121|  38.24%
WMNz Islfvcznz;%udow mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach okresowo 275 0.12%
WMNwW Iggcvygésbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie istniejgcych 13,63 0.61%
WMNI | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych 32,83 1,47%
WMW Jv?erﬁ)r;)é(;/\giilﬁgfnkcyjne z dominujaca funkcjg zabudowy mieszkaniowej 75,59 3.40%
UP | Tereny wydzielonych ustug publicznych 35,51 1,60%
AG Tereny aktywnosci gospodarczej 231,77 10,41%
AGp | Tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowe; 17,49 0,79%
AGn | Tereny aktywnosci gospodarczej nieucigzliwej 78,41 3,52%
ZC Tereny cmentarzy 12,01 0,54%
ZP Tereny miejskiej zieleni urzgdzonej 2,71 0,12%
ZD Tereny ogrodow dziatkowych 18,55 0,83%
IT Tereny infrastruktury technicznej 16,31 0,73%
E Tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym tereny uzytkowane rolniczo 183,65 8,25%
L Tereny laséw i zadrzewien 358,42 16,10%
W Tereny wod 3,62 0,16%
Tereny kolejowe 40,79 1,83%
Tereny drog 250,50 11,25%
suma 2225,73 100,00%

Na podstawie bilansu terenéw ustalono potengjpbjemnd¢ terenéw mieszkaniowych wskazanych w studium
dla miasta Ostrow Mazowiecka. Wynosi ona ~60 tysesmkaicOw i prawie 3 krotnie przekracza ona
prognozowaa liczbe ludnasci w roku 2025 roku.

3.3. TERENY WYL ACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka terenamiczginymi spod zabudowys
» tereny lasOw i zadrzewigL),
« tereny otwarte bez prawa do zabudowy w tym teremtkowane rolniczo (E),
« tereny wod (W),
« zgodnie z przepisami oghnymi tereny przylegage do:

0 cmentarzy,

o linii energetycznej 110 kV.
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3.4.

TERENY OGRANICZE N W ZABUDOWIE

Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka terenamigpgstania ograniczew zabudowie &

tereny wyst¢powania podziemnej sieci drenarskiej,
tereny narzone na podtopienia wodami deszczowymi,
obszary o trudnych warunkach geginierskich.

Tereny te wskazano na rysunku ,Kierunki i politykaestrzenna”.

4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE

4.1.

ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW

W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium postuluje:

4.2.

konieczné¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz caiejs uporadkowania istniejcej
zabudowy, preferowany kierunek przeksztalce dogszczenie istnigcej zabudowy, tworzenie osiedli
mieszkaniowych o spdjnym charakterze,

dopuszczenie modernizacji i uzupetniania istiej oraz wprowadzania nowej zabudowy yeognie
W Ciggu istniegcych drog (z uwzgidnieniem przebiegu ugdzer melioracyjnych),

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynmwejmieicie wskazano na parsizym schemacie,
wysoka¢ nowej zabudowy powinna harmonizaiva istniepcymi budynkami i nie powinna przekracdza
5 kondygnacji nadziemnych dla terenow WMW, 3 komibgji nadziemnych dla terené6w WMN, WMNz,
WMNw oraz 2 kondygnacji nadziemnych dla terenéw WIMN

niezalenie od wydzielé@ w ramach wymienionych wgj terenéw funkcjonalnych dopuszcza salizacg
zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego akeesu infrastruktury spotecznej, obiektéw zgkych
innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz nigditych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

W ZAKRESIE UStUG | DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ

W zakresie ustug i dziatal§oi gospodarczej Studium postuluje:

4.3.

zachowanie istniegych oraz maliwos¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o charakterze niegdiwym, dla ktérych sporgdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupetniefuakcji mieszkaniowej na terenach wielofunkcyjnych
WMN i WMW,

zakaz lokalizacji nowych obiektow chowu i hodowivierzt,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynmg terenach AG i AGp wynosi 30% terenu inwestyciji,
natomiast dla AGn — 45%,

wysoka¢ nowej zabudowy na terenach AG nie powinna przel@ad5 metréw (nie odnosi gito do
masztow, anten, komindw; obiekty te w przypadkuegraczenia wysok&i 50 m stanowi przeszkod
lotniczg i wymagaj uzgodnié na warunkach okseonych w przepisach oglonych).

W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow odabr kultury wspotczesnej Studium postuluje:

4.4.

zachowanie i piebnacg obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ofdiek znajdugcych sg
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

zachowanie stref ochrony konserwatorskiej,

zachowanie stref ochrony archeologicznej,

zachowanie i pienacg istniegcej zabudowy historycznej, znajgogj se w dobrym stanie technicznym
oraz historycznego uktadu drég.

W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Stndipostuluje:

utrzymanie rolniczego charakteru terenéw ze znaozodziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz
terenéw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studakm tereny otwarte bez prawa do zabudowy (E),
gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie epmami odgbnymi i polityks zapisag w rozdziale:
Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej kteej przestrzeni produkcyjnej,

zakaz lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowvierzt,

zachowanie istniegych urzdzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniemzliwosci ich
modernizacji i konserwacji,

zachowanie istniegej i mazliwos$¢ wprowadzania nowej ginnosci srodpolnej.
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4.5, W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tysnkg przestrzeni produkcyjnej) Studium postuluje:

» wlaczenie do systemu przyrodniczego miasta kompleksfiwch oraz doliny Grzybowki, mozaikikt, pol
i lasbw (jako obszaréw zasilania), sprzyf@jch zachowaniu biodfmorodndci, przy jednoczesnym
zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznyclystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu,

» zachowanie istniegych form ochrony: pomniki przyrody, obszaru Nat2éfo0,

« zachowanie terenéw lasow,

« dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnyttre spetniaj wymagania zawarte w przepisach
odrebnych w tym zakresie, na wniosek wiagtsjch,

« obowgzek ksztattowania lokalnych poawan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzynypuostaci
zadrzewié srodpolnych,

e zachowanie istniggego stawu oraz ochrona stosunkéw wodnych terdmugkementéw retencji na terenie
miasta.

4.6. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej Studium phges

+ adaptagj istniegcej na terenie miasta infrastruktury technicznggdia wdd, oczyszczalniéciekow itp.)
oraz maliwo$¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, wdzenr, budynkéw i budowli infrastruktury
technicznej, nieziinych do prawidtowego funkcjonowania terenéw zuibawanych miasta.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO / KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGOI UZDROWISK*

W celach polityki przestrzennej miasta pezgj jako podstaw zasad zréwnowaonego rozwoju, podkitajac
dodatkowo potrzep zachowania trwakei podstawowych proceséw przyrodniczych i réwnowpgiyrodniczej.
Oznacza to konieczké okreslenia zasad zagospodarowania pozwalgh na zachowanie zasobdéwdowiska
przyrodniczego, w tym poprzez ocheojego cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnykorzystaniu
jego waloréw i zasobéw. & Studium za cele polityki zagospodarowania przesimego miasta w tym zakresie
okresla:

« ochror jakasci wod powierzchniowych i podziemnych,

« ochror jakaosci powietrza atmosferycznego,

e zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb,

e ochror przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym,

« wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami,

« ochror walorowsrodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatax wypetniagcych przygte zataenia naley:

« utrzymanie cigtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szchegih wartéciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktére w strukturze miasta stamowsystem przyrodniczy, obejmg takze fragmenty
ciggéw przyrodniczych o randze regionalnej (Puszczdalpi

« ochrona istnigcych oraz wprowadzanie nowych terendw zielenigdzpne] oraz paséw zadrzewie
przyulicznych oraZrédpolnych,

* poprawa jakéci srodowiska.

W celu ochronyrodowiska i jego zasobdw w planowaniu i zagospodariu przestrzennym okdla sk:
» System obszarow otwartych (system przyrodniczy),

e Obszary i obiekty ochrony przyrody,

e Zasady ochrony powierzchni ziemi,

e Zasady ochrony powietrza atmosferycznego,

» Zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jedip

e Zasady ochrony akustycznej.

14 Wyrazenie ,krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk” obowigzuje dla zmiany Studium

wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. i zastepuje
dotychczasowe wyrazenie , krajobrazu kulturowego”
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5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY

System powizan przyrodniczych ksztattowany jest w gtownej miepaeez najbardziej zasobne ekosystemy,
pofaczone ze sapw jeden spojny i eglty przestrzennie uktad. Obszarami utiwiajgcymi powizanie terenu
gminy z otoczeniem oraz z krajowymigami ekologicznymi jest obszar Natura 2000 kod PBO07 ,Puszcza
Biata” (powigzania o0 znaczeniu ponadregionalnym) oraz dolinkirZerzybowki (powizanie o znaczeniu
lokalnym).

System przyrodniczy Ostrowi Mazowieckiej opiera sa kompleksach $aych potaonych na potudniu oraz
cieku wodnym — Grzybéwce (system ten uzupetniangpomagany jest przegd, tereny rolne).

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacsgreny zieleni, takie jak parki, cmentarze, terepgrtowe, ogrody
dziatkowe, zielé osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni — res@d i kpy $rodpolne, pasy zieleni
przydraznej, rélinnosé¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanawistotrs czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i wamiu o ten
przyrodniczy szkielet ksztaltowaneg $ereny o innych funkcjach, w odpowiednich propactj, wskazywanych
w Studium.

Na terenach miejskiej zieleni wdzonej, terenach cmentarza i terenach ogrodéw kidmigich a take w ich
sasiedztwie Studium zakazuje regulacji stosunkéw weotinmogcych spowodowazniszczenie drzewostanu, a w
przypadkach nieuniknionej konieczoo wykonanie wczéniejszych ekspertyz potwierdzaych dopuszczalr$é
takich dziata z punktu widzenia wymogow ochronnych.

Wymaga s} wyznaczania terenow zieleni gdzonej publicznej dla celow rekreacyjnych w planachwvych
wigkszych zespotow zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

W przypadku konieczrigi likwidacji zieleni w zwizku z budow lub rozbudow drog lub infrastruktury
technicznej postulowane jest ograniczenie likwidogjgowierzchni do minimum.

5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY
Istniejgce obszary i obiekty oktie ochron prawn:

e pomniki przyrody — modrzew europejski oraz AlefzsBowa I,
e obszar Natura 2000 (OSO) — PLB140007 ,PuszczaBiat

W Studium nie wskazuje eina terenie miasta Ostréw Mazowiecka obszaréw ekibiv proponowanych do
objecia ochron.

Zasady ochrony obszaréw i obiektéw ghgh formami ochrony przyrodycha opieraly s¢ na wskazaniu
w opracowywanych mpzp i sformutowaniu nakazow, aékazakazéw dopuszcizev oparciu 0 przepisy oelone.
Istniejgce obszary i obiekty okie ochror wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka przestraa”.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium pagtul

« zachowanie uksztattowania naturalnych fornzibzeterenu za wyjtkiem potrzeb wynikajcych z realizacji
przedsgwzie¢ infrastrukturalnych stiacych obstudze mieszkadw,

« zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksajaéych naturalne formy rzby terenu i obriajgcych
walory krajobrazowe, za wtikiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
z utrzymaniem, budoyy odbudow urzzdzen wodnych oraz przedsizie¢ infrastrukturalnych stgcych
obstudze mieszkarow,

< zachowanie i ochrenroslinnosci utrwalapcej zbocza form wydmowych (niewielkie formy w olaiul.
Wisniowej i na wschod od ul. Broniewskiego).

5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Stagiastuluje:

e ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (z@@&nych z ruchem samochodowym) i niskiej emis;ji
rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stososvaigkoemisyjnych paliw i technologii,

« ograniczenie emisji zérodet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanegstesnu transportowego
w zakresie: rozwojusciezek rowerowych, wprowadzanie wzdhuciaggdw komunikacyjnych o diym
natzeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacbudowe drég i parkingbw w oparciu
0 materialy i technologie ogranicze¢ emis pyhu,

e ograniczenie emisji zarddet technologicznych i komunalno-bytowych popraéz wprowadzanie instalacji
i urzagdzen wymagajcych pozwolenia na wprowadzenie gazéw i pytébw doviptrza, na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udzialeabjdowy.

5.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH | ICH JAKO SCI
W zakresie ochrony zasobow i jgkowdd Studium postuluje:
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» ochror zbiorowisk rglinnosci wodnej i przywodnej,

« zachowanie ok&onej w przepisach odbnych odlegtéci zabudowy i ogrodzenia od brzegdéw ciekéw
wodnych i odlegtéci ogrodzenia od brzegéw ciekéw i zbiornikéw wodnyc

e ochror i wykorzystanie naturalnych zatjien terenu i terenéw podmokiych, istnieych stawow do
zwiekszenia matej retencji wodnej; okKlenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
zapewniajcych gromadzenie, przechowywanie i powolny odpty@dwpadowych i roztopowych,

e odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu na tehermabudowy mieszkaniowej w granicach
poszczegoblnych dziatek,

e zachowanie jak najwkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnejteeenach przewidzianych do
zainwestowania,

« ograniczenie (w migr mazliwosci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych cfa sciezek,
parkingow, sktadéw i innych) na rzecz nawierzcherifprowanych lub innych przepuszczalnych.

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:

e poprav stanu drég zgodnie z obamujgcymi standardami, na etapie planowania, projektéavan
i eksploatacji systemu transportowego,

e stosowanie zabezpiedzeakustycznych zabezpieczeych istniejca zabudow wzdiwz drég o daym
natzeniu ruchu (ekrany akustyczne, zieleolacyjna),

« zwiekszanie konkurencyjr$ai transportu publicznego w stosunku do samochadbowego.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzenpegt zachowanie wartoi dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, jak réwnig dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatalotyczy winny w szczegolnkei
historycznych zalzen przestrzennych, zespotéw budowlanych i pojedyniczgbiektéw, form zakomponowanej
zieleni, miejsc upanatniajagcych wydarzenia historyczne. Waito podlegajce ochronie odnogzsie do ich
waloréw historycznych, architektonicznych i ekspogpych.

6.1. OBIEKTY OBJETE OCHRONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego KonseonaZabytkow na terenie miasta Ostrow Mazowiecka:

» Koscidt parafialny p.w. Wniebowzcia NMP, ul. Kagciuszki 39 — nr rej. A-475 z dn. 07.07.1981

» Kamienica, ul. Teatralna 10 — nr rej. A-494 z 05.01.1983

e Park zabytkowy, ul. 3 Maja — nr rej. A-510 z did.(21.1984

« Cmentarz parafialny, ul. Lubiejewska — nr rej. 835 dn. 30.01.1986

* Budynek Banku Ludowego, ul. 3 Maja 32 — nr rej596 z dn. 28.11.1988

« Dom duchowiéstwa prawostawnego, tzw. ,Dom Popa”, ul. 3 Maja-51r rej. A-597 z dn. 28.11.1988

* Budynek ,Jatki", ob. hala targowa ul. Pocztowa=20r rej. A-598 z dn. 28.11.1988

e Budynek murowany, ul. Witeska 2 — nr rej. A-599 z dn. 28.11.1988

* Budynek mieszkalny, ul. Dubois 26 — nr rej. A-606n. 28.11.1988

* Ratusz, ul. 3 Maja 68 — nr rej. A-617 z dn. 081995

» Drewniana kaplica cmentarna psw. Zofii potozona na cmentarzu parafialnym, ul. Lubiejewska repr
A-626 z dn. 18.12.1998

e Budynek dawnej poczty, ob. Przychodnia, uls&doszki 10 — nr rej. A-629 z dn. 28.11.1988 r.

e Dom z 1913 r., ob. przychodnia rejonowa ZOZ, M&a 67 — nr rej. A-630 z dn. 28.11.1988 r.

e Szkota ul. Kdciuszki 36 — nr rej. A-632 z dn. 28.11.1988 r.

Wykorzystanie na cele zytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéwzen@dbywé sic wytacznie
w sposoOb zapewniggy zachowanie jego wago.

Obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego KonseonatZabytkéw wskazano na rysunku ,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

6.2. OBIEKTY OBJ ETE EWIDENCJA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA
ZABYTKOW

Na obszarze miasta Ostrow Mazowiecka 29 obiektéwsigo@jcych wartdéci kulturowe zostato obtych
wojewoddzk ewidency zabytkdéw, w tym:

« fabryka zatrzaskdéw z ok. 1900 r. (ul Stowackiego 5

e 28 budynkéw mieszkalnych (drewnianych oraz muroxghin
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Obiekty znajdujce s¢ w rejestrze oraz wojewddzkiej i gminnej ewidermgbytkéw (o walorach historycznych
lub architektonicznych), dulace charakterystycznymi elementami historycznej dalay — naléy przewidzi€ do
trwalej adaptaciji, z zachowaniem tradycyjnych dlejsca form i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbyisic na zasadach zapewnjeych zachowanie istotnych dla miejscowej
tradycji form architektonicznych, proporcji, detatoateriatow i faktur wypraw zewtrznych.

Wszelkie dziatania — dotygze zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozyajitykulacji elewacji — czyli
takie, ktore mog mie¢ wptyw na stan zachowania lub zm¢amygladu — wymagaj opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczi6é rozbiérki zabytku wiczonego do ewidencji (uzasadniona wdglmi technicznymi, jak
zagraenie dla bezpiecastwa) wymaga uzgodnienia z Wojewoddzkim KonserwatoZabytkdw w celu okrdenia
mozliwosci i zasad wydczenia z teje ewidencji zabytkow.

6.3. OBIEKTY | OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA MAZOWIECKIEGO
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Studium nie postulujeadnych obiektow do uwzgdinienia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W studium adaptuje si strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w zmsiamiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Maegkav (uchwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr
XXXI1/213/2006 z dnia 30 maja 2006 r.).

« Strefa Ochrony Konserwatorskiej — ,SOK 1" obejmbjstoryczny zesp6t miejski sprzony z zespotami:
sakralnym, cmentarnym oraz parku miejskiego, zaelmymi w zakresie ukladu i substancji zabytkowe;j.
Zaskg Strefy Ochrony Konserwatorskiej ,SOK 1”7 w stosunkdo zasjgu przedstawionego
w obowgzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzgnaestat zmniejszony w rejonie ulic:
Rataja i Pasterskiej, Ogrodowe].

e Strefa Ochrony Konserwatorskiej — ,SOK 2" w grath cmentarzaydowskiego potéonego przy ul.
Wotodyjowskiego.

W granicach strefach ochrony konserwatorskiej obhpuwe ochrona historycznego uktadu drogowego oraz

zachowanie i konserwacja wygptijgcych tu nieruchomych ddébr kultury (chronionych iigencjonowanych)
z dopuszczalriia ich adaptacji, magej na celu przede wszystkim rewaloryzakijb rewitalizac¢ zespotu lub
zespotu.

Wszelkie prace w tej strefie najeprowadzé zgodnie z ustaleniami Wojewddzkiego Konserwatcay@Zkow
w odniesieniu do obiektéw stanaeiych dobra kultury oraz inwestycji — przegigziec mogicych mi€ wptyw na
te obiekty i ich gsiedztwo, cat strek lub jej czs¢.

6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Studium adaptuje dotychczas funkcjoyug strefy ochrony archeologicznej SOA2 i SOA3. Zgsbtrefy
Ochrony Archeologicznej SOA1 w stosunku do ggsiprzedstawionego w obayzujacym zostat powikszony
w rejonie ulic Mickiewicza i 3 Maja. Natomiast zgs strefy SOA4 ze wzgllu na doprecyzowanie w ostatnim
czasie granic stanowiska archeologicznego uleghfiicatji.

Dla stref ochrony archeologicznej istnieje obgrek opiniowania z wigiwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkbw na etapie przygiienia do prac projektowych danego przedgiecia wszelkich prac ziemnych
zwigzanych z realizagj obiektow budowlanych lub liniowych w oflsie wyzej wymienionych stref w zakresie
obserwacji archeologicznej i nadzoru lub archeangych bada przedinwestycyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sprawy znalezisk reguluprzepisy odgbne.

Zaskg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zosteskazany na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna’.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Warunkiem rozwoju miasta jest prawidtowe dzialgeigo systemu transportowego.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, oppria strategii zrOwnowanego rozwoju jest stworzenie
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomiazr@gemieszczaniagsiosdb i towaréw, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktdw z otoczeniem przyrodniczykualturowym oraz spoteczno- gospodarczym.

Celami szczeg6towymigs

-18 -



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC Il - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

» zapewnienie sprawioi funkcjonowania transportu,

e zapewnienie powrzan zewrgtrznych,

» zaspokojenie potrzeb transportowych miegzkav, gospodarki oraz dotarcia pomocy,

« poprawa warunkéw i bezpieamdwa ruchu,

« racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji pmgr maksymalne wykorzystanie ista@jch uradzeh
transportowych,

« ksztaltowanie racjonalnych zachawkomunikacyjnych poprzez zapewnienie warunkow diazistania
z komunikaciji zbiorowej, ruchu pieszego i rowergae

» stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodam@zegpottworzenie tadu przestrzennego,

* ograniczenie negatywnego wptywu transportgnoa@lowisko oraz warunkiycia.

Ze wzgkdu na struktuy przestrzenpm Ostrowi Mazowieckiej oraz przewidywan intensywngé
zagospodarowania i liczljej mieszkacéw, za whaciwe uznaje si
e zapewnienie petnej swobody korzystania z samochodabowego, z nitiwoscia wprowadzenia
ograniczé w obszarze centralnym, w strefie koncentracji hanastug i administraciji,
« tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiomgy
» tworzenie warunkow dla bezpiecznego ruchu pieszegwerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWEJ

Gléwnymi celami rozwoju uktadu drogowego miasia s
e rozprowadzenie ruchu docelowmddtowego zwizanego z miastem oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,
« uwolnienie obszaréw intensywnej zabudowy od ruchozytowego, zwtaszczagekiego,
+ zapewnienie dogpncici celéw podréy i obstugi terenéw rozwojowych komunikacjindywidualry
i zbiorows,
» uwzgkdnienie zréanicowanych funkcji petnionych przez poszczegolnegdw uktadzie transportowym,
w tym ochrog drog szczegolnie klasy gléwnej przed nadmjetastpndscia.

Przy okrglaniu kierunkdw rozwoju uktadu drogowego, w szcdegéfci wzigto pod uwag ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Maz&ieigo, obowdzujgcego Studium oraz planu
miejscowego, a tale uwarunkowania wynikafego z dotychczasowego rozwoju systemu transpogowe
i warunkéw jego funkcjonowania.

Uktad drogowy gminy &dzie stanowit zhierarchizowany system, tworzonyegrz

e uklad podstawowy, skladgly sk z drég majcych znaczenie ponadlokalne oraz zapewniah

najwazniejsze pajczenia wewgtrzne w migcie, tj. krajowych (drogi S-8 oraz drég nr 50 i 60)
wojewoddzkich (nr 627 i 677), powiatowej nr 2665WWapgminnych klasy co najmniej zbiorczej,

< uktad obstugujcy, stacy miejscowym potrzebom komunikacyjnym, tworzonygw drog powiatovg nr

2638W i drogi gminne, klasy lokalnej i dojazdowej.

Uktad podstawowy ¢dzie wypetniat nadrmne funkcje, wynikajce z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju, wojewddztwa i powiatu,zgftipowgzaniom krajowym, regionalnym, a tak powizaniom
zewretrznym i czsciowo wewrtrznym miasta. Zadaniem tego ukladedbie przede wszystkim prowadzenie
ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drdgdukpodstawowego odbywasic bedzie w zakresie
wynikajacym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przemisav zakresie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadadrogi publiczne.

Zadaniem uktadu obstugigego ledzie zapewnienie bezfr@dniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapmawe powizan zewretrznych i wewrtrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje: si

« adaptagj obecnego przebiegu i rozygen (W tym weztéw) drogi ekspresowej S-8 (docelowo: Wroctaw —
Warszawa — Ostrow Mazowiecka — Zambréw — Chorosz€myszyn — Augustow — Budzisko — granica
Paistwa), tzw. Via Baltica, na odcinku w Ostrowi Mazeukiej i rozbudow dalszych odcink6w istniggej
drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowesiedztwie Ostrowi przewidujeesivezty w
Nagoszewie — po stronie zachodniej i Podborzu stymmie wschodniej,
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» adaptagj obecnego przebiegu i rozgen drogi krajowej nr 50 (Ciechanéw — Wyszogrod — Gldedwaria —
Minsk Mazowiecki — tochow — Ostrow Mazowiecka), stargme] obwodni¢ aglomeracji warszawskiej dla
ruchu cezarowego, jako drogi klasy gtéwnej ruchu przyspiesgp (GP),

e utrzymanie maliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji diagjowej nr 60 (feczyca — Plock
—Ciechanéw — Ré&an — Ostrow Mazowiecka), uzupetriegj uktad obwodowy wokot Warszawy, jako drogi
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

* budow nowych odcinkéw i rozbudogvdrogi wojewddzkiej nr 627 (Ostrgta — Ostrow Mazowiecka —
Matkinia — Kosow Lacki — Sokotéw Podlaski), ktérakp czs¢ Wielkiej Obwodnicy Mazowsza (o
postulowanym przebiegu Ptock — Ciechanéw — Odteol- Siedlce — Radom), przewidywanej jako droga
klasy gtéwna ruchu przyspieszonego (GP), w rejdDgrowi Mazowieckiej wymaga zmiany przebiegu,
poniewa istniegca droga, przechodea przez obszary zwartej zabudowy, jak rownpezewidywane w
studium i planie miejscowym Ostrowi Mazowieckiejj jaowe odcinki, przebieggfe przez tereny
zabudowane i przewidziane do zabudowy nie odpoywiaggmaganiom dla drogi tej klasy, w szczegdlrio
w zakresie dogpnaici do drogi i odlegtéci migdzy skrzyowaniami; postuluje siwytrasowanie nowego
przebiegu drogi po wschodniej stronie miasta, tzep gmig Ostréw Mazowiecka, w nagiujacy sposoéb:
odefcie od drogi istnigjcej przy potudniowej granicy miasta, przgme linii kolejowej, przegicie drogi
powiatowej nr 2665W ok. 1200 m od granicy miastastpnie w kierunku pétnocnym wzditupasa linii
energetycznych do drogi S-8 do planowanegatav,Podborze” lub do nowegoerta pomedzy weztami
+Lomza” i ,Podborze”, ale woéwczas odlegi miedzy dwoma kolejnymi wztami wynosityby zaledwie 1,5
— 2,0 km, co jest dopuszczalne tylko wtigpwo, maliwe jest rownie rozpatrzenie technicznych iiwvosci
rozbudowy wzla ,Lomza” jako zespotu wztdw, obejmugcego nowy odcinek drogi 627, przecimj drog:
S-8 w miejscu istnigcego wiaduktu tej drogi nad linkolejowy, nastépnie droga przebiegataby w kierunku
istniejgcej drogi 677 pomgdzy Ostrowy Mazowieclky i Starym Lubiejewem, po odcinku wspdlnego
przebiegu w rejonie Setina Szlacheckiego rozpoczynatby $iolejny nowy odcinek, ktéry omijag od
pétnocy Przyjmy i Jelonkigkzytby sk z istniejca drogy na pétnoc od tej miejscowci, doktadne ustalenie
nowego przebiegu drogi nr 627 wymaga przeprowadzenczegotowych analiz; wnioskowany poprzednio
alternatywny przebieg Wielkiej Obwodnicy Mazowszaqz obszar Ostrowi Mazowieckiej, poleggj na
przedhzeniu ulicy Ré&anskiej, znajdujcej st w ciggu drogi nr 60 w kierunku ulicy Malkskiej (drogi nr
627), nie rozwizuje wszystkich probleméw technicznych i przestrgeh z uwagi na przé&gie przez tereny
zabudowy i brak czytelnego pagania z postulowanym kierunkiem Obwodnicy tj. zrOlgks, a ponadto
koliduje z terenami cennymi przyrodniczo, w tym odommi Natura 2000; w tej sytuacji rozgéniem
optymalnym jest przeprowadzenie drogi nr 627 i Obmioy poza obszarem miasta, z porgiem obszarow
zabudowanych i z gztem z drog ekspresow S-8,

e adaptagj przebiegu oraz unitiwienie przebudowy i modernizacji istnigego odcinka drogi nr 627,
pomiedzy potudniovy i pétnocry granig miasta, jako drogi klasy zbiorczej (Z), w tym ada w centrum
miasta, dla ktérego dotychczasowe studium i plagjsoowy ustalaj klas: drogi lokalnej (L), zmiana klasy
wynika przede wszystkim z odgienia od budowy nowego miejskiego odcinka droginmwzdtuz linii
kolejowej; wobec postulowanej budowy nowego przgbiedrogi 627 poza miastem, istnjegq droga
w zasadzie ¢dzie stanowita dojazd do miasta; odcinek ulicy lajivskiej od wzta z drog S-8 do ulicy
Stacyjnej, jako povgzanie drogi 677 do drogi S-8, powinnatldrog klasy gtéwnej (G),

e utrzymanie mgliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji dnvgjewodzkiej nr 677 (Loma —
Sniadowo- Ostréw Mazowiecka), waego padczenia Mazowsza z Mazurami, Podlasiem i Suwalszegzyz
jako drogi klasy gtéwnej (G), wraz z postulowgarudove bezkolizyjnego jej skrzzowania z ling kolejowa,

« utrzymanie maliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji dnpgwiatowej nr 2665W (Ostrow
Mazowiecka — Ugniewo — Chmielewo) zgodnie z wymaaain okreSlonymi dla drég klasy zbiorczej, wraz
z postulowana budaybezkolizyjnego skrzxowania z liny kolejows,

« adaptagj i modernizagj drog gminnych klasy zbiorczej: ulic Legionowa, 8kkPodchogzych Piechoty,
Warszawskiej, 3 Maja, Armii Krajowej, Sikorskiegdrokowskiej; w stosunku do dotychczasowego studium
i planu miejscowego, dla catej ulicy Sikorskiegaoulic 3 Maja i Armii Krajowe] przewiduje sklas drogi
zbiorczej (Z) ze wzgdu na funkcje petnione przez te ulice i obecne patey techniczne, a tak wobec
odstgpienia od budowy nowego miejskiego odcinka drogi,62

e budow w klasie ulicy zbiorczej nowego agju odcizajacego uklad w centrum miasta, tj. budow
przedhzenia ulicy Réanskiej do ul. Broniewskiego, egciowo po sladzie ulicy Parkowej, adaptgc
i modernizag} ulicy Broniewskiego w rejonie targowiska oraz bwugonowej ulicy wzdti doptywu
Grzybowki, czsciowo posladzie ulicy Wiejskiej, od ulicy Broniewskiego ddiay Matkinskiej, dla tego
ostatniego odcinka rozedaniem alternatywnym mogtaby byozbudowa do parametréw ulicy zbiorczej,
ulicy Podstoczysko, co jednak amhloby s¢ z koniecznécig jej rozbudowy, kosztem przylegtego
zagospodarowania.

W zakresie uktadu obstugigego przewiduje i
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« utrzymanie maliwosci przestrzennych dla rozbudowy i modernizacji dpawiatowej nr 2638W (Ostrow
Mazowiecka — Stara Grabownica — Kaczkowo) jako dkéapy lokalnej na catym odcinku, w tym odcinka,
dla ktorego obowgzujacy plan miejscowy ustala klasirogi dojazdowej (D),
e rozbudow istniegcych drog gminnych lokalnych i dojazdowych,
« budowe nowych, przede wszystkim na terenach planowanagospodarowania, w tym nowych odcinkéw
ciggu obwodowego we wschodniejeézi miasta poprzez pgtzenie ulic Matkhskiej (DW 627), Dubois
(DP 2665W), Sportowej, Widnichowskiej, i Warszavegkiprzebiegajcego m.in. wzda linii kolejowej
i wykorzystaniem ulicy Lipowej.
Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego dstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Przedstawione na rysunku planowesgs gminne nie wyczerpgjmozliwosci ich rozwoju.
W szczegolnéci w sporadzanych planach miejscowych mpodpy¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz
uszczegotowiane przebiegi planowanych drég wskazamyStudium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Przewiduje si adaptagj i utrzymanie maliwosci dalszego funkcjonowania, przebudowy i moderrjizémi
kolejowej nr 34 (Ostregka — Malkinia), o znaczeniu lokalnym, wraz ze staicjpocznig do Agencji Rezerw
Materiatowych.

7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawanstardu obstugi, w tym zapewnienie #iosci
korzystania z niej wszystkim mieszi@m miasta.

W komunikacji lokalnej podstawowym kierunkiem prze@w kedzie centrum miasta. Komunikacja regionalna
i miedzyregionalna funkcjonowzbedzie w oparciu 0 dworzec autobusowy przy Placu \igiggo.

Trasy autobusow i lokalizacje przystankéw powinapewnid dojscie piesze w granicach 500 — 1000 m dla
wiekszaici obszaru miasta. Uktad linii autobusowych zatebedzie od rozwoju uktadu drogowego ¢dzie ulegat
zmianom w miag jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komaik autobusowej, w planach miejscowych
oraz projektach budowlanych najeprzewidywa lokalizacg przystankéw z zatokami i wiatami oraz w mgiar
potrzeb i maliwosci petli konhcowych.

Dla potrzeb komunikacji autobusowej w szczegétnpowinny by dostosowane ulice uktadu podstawowego —
gtébwne ruchu przyspieszonego, gtéwne i zbiorczez onazniejsze lokalne, m.in. 63 Roku od ul. Traugutta
w kierunku Grabownicy, ulice Broniewskiego, Pitafasciuszki, Prusa, Sielska, Rubinkowskiego, Widnichicays
Lipowa, Ptasia.

7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikaj z zal@onego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikaciji
indywidualnej w podrgach. Oznacza to dobre udgstienie samochodem calej gminy,geznie z zapewnieniem
wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania stlasowujcych ich poda do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalestosowa nasgpujace wskaniki postojowe

« dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce pagkwe lub garzowe na 1 mieszkanie,

e dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca paywe lub garzowe na 1 mieszkanie, dom lub

segment,

« minimum 3 miejsca parkingowe nazde 100 rfi pow. wzytkowej biur, ustug i administracji,

* 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach progiilgech, magazynowych, sktadowych i innych

zaktadach pracy,

» 10 miejsc na kade 100 uytkownikéw mogcych korzysté jednoczénie z obiektu sportowego,

+ 30 miejsc na kade 100 uytkownikow mogcych korzysta jednoczénie z obiektow kultu religijnego,

kultury, gastronomii,

* 3-5 miejsc na kale 10 miejsc hotelowych,

« 2 miejsca na 5 ogrodkow dziatkowych,

+ 20 — 50 miejsc dla cmentarza oraz wymoég zapewaien@liwosci zaparkowania w okresiéwiat

kolejnych 150 samochodéw w pasach ulic lokalnyctylegtych do cmentarza — parkingi okresowe.

Miejsca zwizane z handlem, ustugami, administgaigp. podobnymi obiektami, do ktérych najespodziewa
sie dojazdu uaytkownikéw, klientdéw i interesantéw, powinny ndiecharakter ogélnodagtny. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 10% mieowinno mié charakter ogélnodoginy. Na parkingach
liczacych 10 i wecej miejsc, co najmniej 3% nale przeznacz§ dla osdb niepetnosprawnych, nie mnieg ni
1 miejsce.

Dodatkowo nalgy przewidywa& miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw velie nie mniejszej ai
10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddéw osobokvy
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Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgranjgegch ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach élaeych w rozporzdzeniu MTiGM w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadadrogi i ich usytuowanie.

7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywssie beda przy pomocy transportu samochodowego. Komunikkejejowa krdzie
odgrywata niewielk role. Podobnie jak obecnie gtowrieddta i cele ruchu towarowegady koncentrowa sic
w potnocnej cgsci miasta, dospnej z drog uktadu podstawowego.

7.2.6. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznydwipzan dla pieszych. W czasie budowy
i modernizacji drég naly je wyposaac w chodniki i przejcia dla pieszych.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnieniedieamu cktnemu maliwosci korzystania z roweru,
poruszania gibezpiecznie w dogodnych warunkagbdowiskowych, uczynienie z roweru silnie konkurgnego
srodka lokomaociji, szczegdlnie w stosunku do samoatmabbowego.

Czynnikami sprzyjajcymi rozwojowi ruchu rowerowegas

« mazliwosci przestrzenne budowyciezek rowerowych lub a@géw pieszo-rowerowych wzdiu drog

publicznych,

* rosmcaswiadoma¢ ekologiczna spotecastwa,

« stosunkowo niski koszt budovigiezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjagymi dla rozwoju ruchu rowerowega:s

e niesprzyjagce warunki klimatyczne przez znagarees¢ roku,

« $wiadoma¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpidstea dla ruchu rowerowego oraz dtugiego

procesu budowy sieci drog i parkingdw dla rowerow.

Przyjeto nas¢pujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powkan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkaotahandlem i ustugami,

e wyposaenie drdg, wojewddzkich i powiatowych oraz wybramylrég gminnych wéciezki rowerowe lub

pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchoviedo,

« dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych dhogablicznych o mniejszym ruchu, oraz na drogach

wewretrznych na terenach rolnych gheych, wspdlnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczneebzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowardwerdw, szczegélnie przy
szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraatdnia promujce i edukacyjne propagige ruch rowerowy.

Proponowany przebiegciezek i szlakéw rowerowych przedstawiono na rysunkuieginki i polityka
przestrzenna”.

Oproczsciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w milmdowy nowych drdg i modernizacji istnieych,
kazdorazowo powinna liyprzeanalizowana nibwos¢ i celowas¢ budowysciezek rowerowych.

7.3. KOORDYNACJA  POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunika®jjnz polityka przestrzenp dla zmniejszenia
transportochtonniei i kosztéw rozwoju catego uktadu. Gtiéwnymi dziakmi powinny by:

e utrzymanie zwarei struktury przestrzennej terenéw zabudowanychngnprzeciwdziatanie przenoszenia
si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wyjaggaznacznych naktadow dla jej zapewnienia,

» ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchme$zemu i rowerowemu oraz u#izvienie jego
obstugi transportem zbiorowym,

» polityka lokalizacyjna, uwzgbniajgca istniegca lub mazliwa do osagnigcia dosgpnas¢ komunikacyjn,

« utrzymanie wysokiej intensywga wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze trartspvej.

Zabudowa przy drogach powinna ¢biokalizowana w sposdb minimalizigiy ucizliwosci komunikacyjne,
zgodnie z obowizujacymi przepisami Prawa ochrorfyodowiska oraz przepisami athnymi dotyczacymi drég
publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny byytuowane w odlegigiach nie mniejszych aiwynika to z zasgu
uciazliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpiegzeeciwdziatagcych ponadnormatywnemu hatasowi
oraz w odlegtéciach od zewegtrznej kravgdzi jezdni nie mniejszych i

« dla drogi ekspresowej 20 m na terenach zabudel@ym poza nimi,

« dla drég wojewddzkich i powiatowych — 8 m na tereim zabudowy i 20 m poza nimi,

e dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowyml&oza nimi.
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Zmniejszenie powsszych odlegtéci mazliwe jest na warunkach okdlenych w przepisach oelonych.
Zabudowa przy liniach kolejowych powinnadiokalizowana w odlegiei nie mniejszej i 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tynme odlegid¢ ta od osi skrajnego toru nie g@by mniejsza ni 20 m.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACYJ NE

Dziataniem priorytetowym powinna byoprawa warunkéw ruchu na napméejszych cigach drogowych tj. na
drogach wojewodzkich i powiatowych, zapewn@jch powizania zewstrzne, co nalgy do zada samoradow
wojewddztwa i powiatu. Konieczna jestista wspotpraca z zagdcami w/w drdg, szczegodlnie w ustalaniu zakresu
dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terendwyw planach miejscowych oraz ksztalttowaniu
otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami wyrdakgmi z ich funkcji i klasy. W szczegoléa niezkedne jest
podjccie we wspotpracy z samaidem wojewddztwa dziatana rzecz ustabilizowania i utrwalenia rezerwy nere
dla planowanych obwodnic wagjach drog wojewddzkich.

Wyposaanie istniegcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodnikgiezki rowerowe i urzdzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drég dla obstugigospodarowania na nowych terenach powinné by
dziataniem cigtym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznegst zagwarantowanie bezpieagiva funkcjonowania
systeméw tranzytowych oraz zasi@jch i obstugujcych wszystkie tereny zabudowy (istnieg i przeznaczone
pod zabudow), a w pierwszej kolejrii tereny zabudowy zwartej.

Przyjmuje s¢ nastpujace wytyczne ogolne do miejscowych plandéw zagospmwamia przestrzennego
dotyczce polityki rozwoju infrastruktury technicznej rerénie miasta Ostréw Mazowiecka:

e nie ogranicza gimozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istnigjej infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zapewnienia wtwej obstugi infrastruktuy techniczig obszaréw i terenéw funkcjonalnych
zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastuuly technicznej,

« sieci infrastruktury technicznej powinny bgrowadzone przez tereny przeznaczone na te celakvésie
infrastruktury technicznej zasitgjej i obstugujcej tereny zabudowy sieci najeprowadzé o ile to maliwe
po terenie drég publicznych,

e sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu pdokalnym i regionalnym zwzane z tranzytowym
przesytem energii elektrycznej, gazu powinny¢ iyrowadzone przez tereny przeznaczone w planach
miejscowych na te cele,

e przebiegi sieci infrastruktury technicznej w mgiamozliwosci powinny by niekolizyjne z istnigjcym
i planowanym zagospodarowaniem,

e wyznaczac nowe tereny pod inwestycje nafevyprzedzajco realizowa na nich urgdzenia infrastruktury
technicznej,

+ gmina powinna posiadaaktualne opracowania specjalistyczne, w oparcilit@re realizowany ddzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na tecdngrzeznaczonych pod inwestycje.

Obszary, na ktorych dopuszczona jest lokalizagajisbazowych i przekaikowych telefonii komérkowej,
zostaty wskazane na rysunku ,Kierunki i politykagstrzenna”.

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie Ostrowi Mazowieckiej w eneggélektryczra odbywa st i odbywa sig bedzie docelowo w oparciu
0 istniepcy linie WN 110 kV relacji Ostraka — Matkinia. Linia ta odpowiada bezpednio za zasilanie miasta
i okolicznych gmin w energi elektryczm z krajowego systemu elektroenergetycznego pop@&BZ Ostrow
Mazowiecka. Gestor sieci WN (kwiedi2009) nie planuje na terenie miasta budowy nowydesytowych linii
elektroenergetycznej wysokiego ngpa oraz rozbudowy stacji GPZ.

Przebieg istnigcych linii wysokiego nagcia wraz z stagj elektroenergetycznGPZ Ostrow Mazowiecka
pokazano na rysunku ,Kierunki i polityka przestrmah

Rozwoj systeméw elektroenergetycznych miasta p@minizagwarantowa dostarczenie odbiorcom
komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i roloik energii elektrycznej o odpowiednich parametrach
ilosciowych i jakgciowych.

W obrebie miasta zakladaesjednolity poziom nagiia sredniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych ukladach eesignych nalgy liczy¢ sie z koniecznécia
wprowadzenia na szergkkak nowych materiatéw i technologii wykonawstwa pozaygtych na:

e rozgszczenie sieci,

* zmniejszenie ugkliwosci w gospodarce terenami w pohliuradze i linii energetycznych,

 ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznagzo pod urgdzenia energetyczne,

* poprave bezpieczastwa.

Zaleca s} dgzenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkowausi nadmierp rozbudowy linii
elektroenergetycznych w ndigie oraz wysokimi stratami przesytowymi energii.
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W Studium zaktada sj ze w miae mazliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowvanaz
modernizowane linie energetyczne niskiego ¢@piwykonywane &da jako linie kablowe podziemne.

Obowigzek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

* w poblizu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,

« wwyznaczonych w Studium strefach ochrony konstovsdie;.

Miasto nie posiada aktualnego Projektu zahodo planu zaopatrzenia w ciepto, energliektryczn i paliwa.

W miescie nie przewiduje giprodukcji energii elektrycznej w oparciu o odnaweazrodta energii naturalnej
(woda, stace, wiatr,zrédta geotermalne).

8.2. GAZOWNICTWO

Przez teren miasta Ostréw Mazowiecka nie przebiegaytowo gazogp wysokiego dnienia.

Stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zlokalizowgest poza obszarem miasta w Podborzu (gmina Ostrow
Mazowiecka). Studium adaptuje przebieg istiiepo gazoaigu DN 80, pax=0,63MPa zaopatrggego miasto.

W Studium zaktada s ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowigreny aktywnéci
gospodarczej w méeie Ostréow Mazowiecka ¢ola mialty dos¢p do rozbiorczej sieci gazowdjfedniego lub
niskiego cénienia. Spelnienie tego zaknia kdzie wymagato budowy sieci gazegdw niskopeznych
w centrum miasta, ktére dotychczas jest niezgagouiane.

Miasto nie posiada aktualnego Projektu zatodo planu zaopatrzenia w ciepto, energliektryczn i paliwa.

8.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada sj réznorodnd¢ rozwiazan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta.

Podstawowynvrodiem ciepta oraz cieptej wody dla ~55% mieszi@av miasta jest Cieptownia Rejonowa,
zlokalizowana w potnocno-wschodniejeézi miasta przy ul. Lipowej 4. Cieptownia ta opalajest weglem
kamiennym. Ciepto dociera przez sigo odbiorcow komunalnych, spétdzielni mieszkaniolyszkét, urzdéw
i odbiorcow indywidualnych (osiedle Pitsudskieg@yspomagajcym si€ miejska zroédiem ciepta jest kottownia
gazowa zlokalizowana przy ul. Waiskiego.

W celu poprawy bezpiecastwa dostaw ciepta i cieptej wody do odbiorcéw pil@nse budowe nowej
kottowni w rejonie ul. Staszica 0 mocy 4MW oraz tapkcie sieci w rejonie ul. Pitata.

Nie przewiduje s znacacej rozbudowy sieci. Zaktadaesstopniovs modernizagj wysokoparametrowych
i niskoparametrowych sieci cieptowniczych, ktérdeggac bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych
materiatdw na sieci preizolowane (z systemem wylaya przeciekdw), przez co ngst znaczne zmniejszenie
strat ciepta na przesyle.

Calas¢ dziaten w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii ciggll na terenie miasta zmietzana do
zmniejszenia kosztéw jej wytwarzania, zmniejszesteat na przesyle a jednoémé& zmniejszeniu il€ci
zwywanej energii cieplnej radzy innymi poprzez termomodernizaayszystkich budynkéw wielorodzinnych na
terenie miasta.

Zaktada sj, ze budownictwo jednorodzinne i nowe budownictwo wtiebizinne, zaklady ustugowe oraz
przemystowe potloone poza zasgiem sieci cieptowniczej ogrzewanedy z kottowni wbudowanych na gaz
ziemny, rzadziej na gaz ptynny, olej lub paliwadesthiomas.

Zrodia ciepta na terenie miasta Ostrow Mazowieckanwibyé systematycznie modernizowane, przez co
zmniejszé si¢ bedzie stopi@ zanieczyszczeni@odowiska, a sprawré kottowni s zwiekszy.

Na obszarze miasta nie wskazuje grendéw przeznaczonych pod uprawyliro wykorzystywanych do
przemystowej produkcji biomasy, ghcej do wytwarzania energii cieplnej.

8.4. ZAOPATRZENIE W WOD E

Stwierdza si, ze istnieje powzna rozbienos¢ pomedzy szacowan liczbg ludnacsci miasta obliczop na
podstawie pojemrigi terendw mieszkaniowych zainwestowanych i wskaayeh w Studium pod
zainwestowanie a prognozami demograficznymi. Prmjdm ze faktyczny rozwdj miasta ¢hzie zmierzat
w kierunku petnego wykorzystania terenéw wskazanychiniejszym dokumencie do rozwoju, to dla samego
zaopatrzenia mieszkedw w wod do celéw bytowo gospodarczych nalegrzyja¢ dobowe zapotrzebowanie na
wode na poziomie 10400 i, co przy obecnej wydajsoi ujecia ~6500 nYd, wymaga budowy diego ugcia
o wydajndci ~4000 ni/d. Wzgkdy hydrogeologiczne wykluczajvskazanie drugiego obszaru na terenie miasta,
na ktorym mogtoby powstatakie ugcie. Jednoczmie nie istniej przestanki wskazgge na tak dynamiczny
przyrost ludnéci miasta. Nalgy si¢ zatem przychyd do szacunkéw wynikagych z prognoz demograficznych.

System zaopatrzenia w wp@strowi Mazowieckiej oparty jest na jednyneaip wody zlokalizowanym przy
ul. Sikorskiego w centralnej e&i miasta. Ugcie wody dla miasta skladaegsi széciu studni. Ich 4czna
wydajnai¢ dobowa wynosi ~6500 Hu. Studnie wchode w sktad ujcia wody zlokalizowaneasmiedzy ulicami
Sikorskiego, Wyczo6tkowskiego, Sielgki obwodnig miasta. Z punktu widzenia zasobéw wdd podziemnych
prognozowany w Studium przyrost liczby miesz@w miasta nie spowoduje konieczobbudowy nowych wj¢
wody a jedynie budogvnowych studni i modernizagjuz istniegcych. W studium wskazuje esimiejsce pod
lokalizacje 3 nowych studni, zlokalizowanych poglgj stronie obwodnicy miasta.
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Teren przeznaczony pod studnie powinied bgrezerwowany tylko do tego celu i upgdkowany. Nie zaleca
si¢ budowy obiektow kubaturowych z vagkiem stzacych pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jakavody, ktog
uzyskuje odbiorca z istniggych stacji uzdatniania wody, musi spetniaarunki okrélone w obowizujacych
przepisach, w zwizku z tym proces uzdatnianiadzie podlegat eigtej modernizaciji, a jakg¢ wody pobieranej na
ujeciu nie powinna co najmniej uleg§jpogorszeniu.

Dalszy rozwdj miasta dulzie wymagat systematycznej modernizacji (przebuydaviektérych odcinkéw
magistrali wodoejgowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodggdwej (0 odcinki na terenach wyznaczonych
pod zabudow, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu ¢ istniegce odcinki sieci.

Jako zasagd przyjmuje s¢, ze rozbudowa sieci wodagjowej lkedzie w miag mazliwosci prowadzona
w liniach rozgraniczagych drogi.

Studnie wiercone znajdige st na terenie miasta muganie¢ uporzdkowany status prawny, tj. okiene
decyzjami strefy, wydajrici eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i powinpgzostawa w ciaglej
gotowasci do awaryjnego zasilania ludsw.

Lokalizacg ujecia wody, w tym lokalizacje studni pokazano na njau,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zalozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w éyo rozwdj miasta biiszy kedzie prognozom
demograficznym i oczekiwaniom wynikajcym z projektowanych i dokonanychzjemian w przeznaczeniu
terendw.

Obecnie scieki z obszar6w wypoganych w sié kanalizacji sanitarnej odprowadzang do miejskiej
oczyszczalniciekow potaonej w potudniowej agci Ostrowi Mazowieckiej, przy ul. Olszynowe;.

Kluczowe dla gospodarktiekowej miasta jest utrzymanie wysokiego stope@ukcji zanieczyszcaez uwagi
na bardzo mate przeptywy w Grzybowce, ktora jestiachikiem wod wychodgrych z oczyszczalni.

Zaktada sj, ze zastg obstugi istnigjcej oczyszczalnisciekOw obejmie cate miasto w granicach
administracyjnych oraz niektére miejscaied lezace w pobliu granic miasta. W pierwszej kolefiud
rozbudowywana dnzie si€ na terenach oegtej zabudowie. Przewidujeesize si€ kanalizacji sanitarnej nadal
bedzie rozbudowywana w oparciu o istaiej oczyszczalni.

Jako zasagd przyjmuje s¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnegda w miar mazliwosci prowadzone
w liniach rozgraniczagych drogi.

Zaktadany w Studium rozwéj, ktory nie idzie w parzeprognozami demograficznymi, spowoduje silne
rozproszenie zabudowy w niektérycheg@ziach miasta. Poggnie to za sob nieoptacalné budowy sieci
kanalizacji sanitarnej. W tym wypadku tereny o zidwie ekstensywnejcbla musiaty mi€ lokalne sposoby
odprowadzenia $ciekdw poprzez budow indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydomych
z odprowadzeniem oczyszczonyliekéw do gruntu.

8.6. WODY DESZCZOWE

Gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych z terenéw zuibawanych miasta Ostréw Mazowiecka jest
niewielka rzeka Grzybdwka lub jej bezimienne doptyvDbecnie wody opadowe ni@ sczyszczane. Naig
podja¢ dziatania zmierzace do oczyszczenia wod opadowych sphaegih z terenu miasta. Catkowite
wykorzystanie wyznaczonych w Studium terenéw inyw@ghych mogtoby spowodowagwattowny, trudny do
oszacowania na etapie Studium wzrostdidciekéw opadowych. Realny, zgodny z prognozami deafagnymi
rozwdj miasta nie spowoduje #kgo przyrostusciekow wskutek zasklepienia powierzchni terenu, r&to
retencjonuje wody opadowe.

Przewiduje si rozbudow kanatéw deszczowych we wszystkich ulicach na erkrfunkcjonalnych, gdzie nie
jest maliwe odprowadzenie nadmiaru wod opadowych do gruntu

8.7. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMYStOWE

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie ma skiadkaviodpadéw komunalnych, w obauijacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneagwskazuje s miejsca pod lokalizagjtego typu funkcji.
Odpady wywaone g na sktadowisko zlokalizowane w Starym Lubiejewgen{na Ostréw Mazowiecka). Obecna
pojemnd¢ sktadowiska oraz midiwosé jego rozbudowy gwarantujzabezpieczenie potrzeb miasta na ponad 20
lat.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego znaczeniu lokalnym przyjmuje esizgodnie
z okr&lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju sttury przestrzennej, uktadu drogowego, komunikacji
zbiorowej isciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalmyraakresie:
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e przeznaczenia: zaliczeggereny UP — ustug publicznych, tereny ZD — cmeytaraz ZP — miejskiej
zieleni uradzonej wskazanych w Studium,

« komunikaciji: zalicza giadaptagj i modernizacj (przebudow i rozbudow) oraz budow nowych
odcinkéw drég gminnych,

 infrastruktury: zalicza simodernizagj, rozbudow i budowe nowych elementdw infrastruktury technicznej
zaréwno liniowej jak i powierzchniowej.

Wszelkie niezbdne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekiyzadzenia, a w szczegélém: obiekty
obstugi technicznej, ugglzenia wodne i melioracji, drogi wewtnzne, zielé parkows, ciggi pieszo-jezdne, ggi
piesze,sciezki rowerowe mana realizowé na kadym terenie w sposoéb nie kolidaly z funkcp tych terenéw
i przepisami odsbnymi.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia sk obszary, na ktorych realizowangcele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym. ktatio nich:

» sig drdg krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszaiezlgzdne do ich budowy lub modernizaciji

« istniepgca linia kolejowa nr 34, obszary nierime do jej ewentualnej przebudowy i modernizacji,

e istniegca linia wysokiego naptia 110 kV i obszar niezlny do jej modernizacji oraz stadpPZ Ostrow
Mazowiecka,

* istniepca si€ sredniego napicia 15kV stiaca do zaopatrzenia w eney@ilekiryczrm gmin cGciennych.

Na terenie miasta, na dai€zisiejszy, nie ma konieczém rezerwowania nowych terendéw &gych realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych w rozumieniu ustaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,. ptiZ z pén. zm.), bowiem ustalone w obag&iujacym
planie miejscowym rezerwy terenu zwane z modernizagjuktadu drogowego oraz rozbudgunfrastruktury
technicznej g wystarczajce.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1.0BSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIAtU NIERUCHOMO SCI
W Studium nie wskazujegbbszaréw do scaid podziatow.

11.20BSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIER ZCHNI SPRZEDAZY
POWY ZEJ 400 M?

W Studium wskazuje silokalizacg w mieicie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych -hic
rozmieszczenie zostalo wskazane na rysunku ,Kidrunolityka przestrzenna”. Dopuszczae dworzenie
i dziatanie wielkoprzestrzennych obiektéw handlotvygcpowierzchni sprzedawej powyzej 400 ni na terenach
AG.

11.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszary przestrzeni publicznych, przez co #yaleozumi€ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb miesziaw, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjajce nawazywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgtdu na ich poteenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, uznajeastpujace tereny:

1. terenyscistego centrum miasta wskazane na rysunku Studiemwzgédu szczegdélne znaczenie dla
zaspokajania potrzeb mieszkaw oraz petienie funkcji wizytowki miasta (Placsikznej Anny
Mazowieckiej),

2. tereny Centrum Kultury i Rekreacji ,Za Stawemfaw z jego bezpmednim otoczeniem, ze wzglu na
petnione przez nie funkcje.

Nie wyznacza siobszarow przestrzeni publicznych, dla ktérych ¢asvatby obowizek sporzgdzenia planéw

miejscowych, gdy caty obszar miasta pokryty jest planem miejscowRmjony lokalizacji obszaréw przestrzeni
publicznych przedstawiono na rysunku ,Kierunki lipda przestrzenna”.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAG AJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELE SNE

W Studium nie wskazuje siobszarow wymagagych uzyskania zgody na zmiamprzeznaczenia gruntow
rolnych i na cele nierolnicze.
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W Studium wskazuje siobszary wymagage uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéwsteych na
cele nieléne, zgodnie z rysunkiem ,Kierunki i polityka przestnna”.

Dla wszystkich terenéw budowlanych, dla ktorycfddie nasipowata zmiana przeznaczenia terenu, sale
opracowa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zaskg przestrzenny planu zostaniezarazowo okrélony przy podejmowaniu uchwaty o przysieniu do
opracowania miejscowedo planu zagospodarowanisipzeanego.

Dla terenu zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r, uchwatg Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. przyjeto zmmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka, ktéra odnosita sie do obszaru catego miasta. Plan ten
wyznaczat dla ww. terenu zmiany Studium m.in. teren produkcji, sktadéw, magazynéw
z dopuszczeniem funkcji ustugowej (oznaczony symbolem P). Wydany wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi Wojewody Mazowieckiego na
uchwate Rady Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012 (sygnatura: Akt 1V S.A/Wa
1515/13) stwierdzit niewaznos$¢ ustaleii szczegotowych ww. planu, dotyczqcych wyznaczonych
w planie terenéw produkcji, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Poniewaz
wyrok sqdu odnosi sie w zakresie terenéw produkcji, sktadow, magazynow z dopuszczeniem funkcji
ustugowej (P) jedynie do ustaleri szczegétowych planu, nie odnosi si¢ zas do zatqcznika graficznego
planu, jak réwniez innych ustaleri zawartych w planie dla ww. terenéw, powoduje to niesScistosci
prawa miejscowego trudne do interpretacji i konieczno$é wyeliminowania istniejgacych ustaler,
poprzez przyjecie nowego aktu prawa miejscowego w tym zakresie. Wskazuje sie zatem, iz granica
ww. zmiany Studium jest jednoczesnie granicq obszaru dla ktérego gmina zamierza sporzqdzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie terenow aktywnosci gospodarczej wyznaczonych w zmianie Studium wynikajgcej
z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r., w trakcie
sporzadzania ww. planu miejscowego zostaty wydane decyzje: Ministra Srodowiska nr ZS-W-2120-42-
2/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r. oraz Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego nr RW-RM-
11.7151.68.2011.PD z dnia 7 paZdziernika 2011 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgody te dotyczyty wszystkich gruntéw lesnych
w obrebie zmiany Studium, szczegétowe dane dotyczqce tych zgod znajdujq sie w czesci I -
Uwarunkowania, rozdz. 2.1.3).

13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

13.1.ROLNICZA PRZESTRZE N PRODUKCYJNA

Podstawowym dla terendw rolniczej przestrzeni pkaogiinej jest uytkowanie pod uprawy poloweghi
i pastwiska. Poza pratym podstawowym iytkowaniem terenéw rolnych, mg na uwadze racjonalne
wykorzystanie gruntéw rolnych, Studium dopuszcza:

» lokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej,

* budowe drdg lokalnych i dojazdowych niegiinych do prawidtowego funkcjonowania tych terenaazo

poszerzenie istniggych drog,

e zamienne przeznaczenie gruntéw rolnych pod goskedixng, z prawem zalesiania, w przypadku
zgloszenia takiego wniosku przez ¥diiela. Teren przeznaczony pod zalesienie mughiggewarunki
okreslone w przepisach oglonych w tej mierze,

+ funkcjonowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych nazndrze wskazanym na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna’.

Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nglewzgkdnic:

» zakaz zabudowy na obszarach okresowo zalewanyelz prady,

« zachowanie gruntdw o najkorzystniejszych warunkglefbowych pod podstawowezytkowanie rolnicze
(ochrona gruntéw rolnych 1l i IV klasy bonitacjezszczeg6inym uwzedinieniem zwartych komplekséw,
lezagcych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w pablznajduj sie tereny charakteryzgge se
gorszymi warunkami glebowymi,
przebieg urzdzen melioracyjnych i drenarskich,
wystepowanie gruntow organicznych,
wystepowanie oczek i zadrzewigrodpolnych,
zachowanie w dotychczasowyniytkowaniu terendwgk i pastwisk w dolinie rzeki Grzybéwki oraz na
terenach podmoktych.
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13.2LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Podstawowym przeznaczeniem terendévényeh g tereny laséw i zalesie Gtéwnymi dokumentami
determinugcymi kierunki i polityle przestrzenpw zakresie lénej przestrzeni produkcyjnej na terenacehlgoych
wlasndcig Skarbu Pastwa g plany uradzenia laséw, zgodnie z ktérymi najeprowadzté gospodark lesng.
Grunty léne bxdace wiasnécia Skarbu Pastwa stanows 48,7%° powierzchni laséw miasta.

Poza przyjtym podstawowym iytkowaniem terenéw kmych Studium dopuszcza:

 lokalizacg budynkoéw i budowli zwizanych z prowadzeniem gospodarkinej oraz obszarow i ugdzen
sportu, turystyki i rekreaciji,

« lokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej,

e budowe drdg lokalnych i dojazdowych niegtinych do prawidtowego funkcjonowania tych terendawzo
poszerzenie istniggych drog.

Ponadto Studium ustala:

« mozliwo$é przeksztatcenia terendw rolnych, ppdaych w gsiedztwie laséw, jak rownieterendw rolnych
niskich klas bonitacyjnych, pod gospodaiiksng z prawem zalesienia, w przypadku zgtoszenia takieg
whiosku przez wikiciela,

« obowigzek ksztattowania lokalnych poaywan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzynypuwstaci
zadrzewi@ srodpolnych oraz zadrzewigprzyulicznych,

« obowigzek niezwlocznego zalesiania gruntdw, dla ktérystada przyczyna ich czasowego wylesienia.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI / SZCZEGOLNEGO ZAGR@ENIA
POWODZI4* | OSUWANIA SI E MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Ostréow Mazowiecka obszaryiwara na osuwaniegsmas ziemnych nie wyghuja.
Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka obszaryamra na niebezpiecastwo powodZi’ nie wystpuija.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obiekty lubzabg dla ktdrych wyznaczaesiv ztozu kopaliny filar
ochronny nie wysipuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORA Z OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO  SCI GOSPODARCZEJ

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka obszary pommikagtady i ich stref ochronnych nie wystija.

17. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI 8

Na terenie miasta Studium wyznacza jeden obszaraggpty przeksztalog Jest to teren bytej nasycalni
podktadéw kolejowych polmny przy pétnocnej granicy miasta, docelowo przezoay pod aktywng
gospodarcg. Potazenie obszaru wskazano na rysunku ,Kierunki i p&tprzestrzenna”.

Dziatania na w/w terenie powinny w szczegdéltizapewn:

e uporzdkowanie terenu poprzez userie obiektdw i elementéw zagospodarowania szpeh | w
ztym stanie technicznym,

> W obrebie zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. nastqpita zmiana wlasnosci gruntéw lesnych. Dziatki ewidencyjne bedgce dotychczas
wiasnosciq Skarbu Paristwa (nr 2458/2, 2200/24 i 2200/25) aktualnie, wraz z pozostatymi dziatkami potozonymi na
terenie zmiany Studium, nalezq do osoby fizycznej. Miedzy innymi z tego powodu zmianie ulegta struktura
wlasnosci gruntéw lesnych w miescie. Wedtug danych GUS grunty lesne Skarbu Paristwa stanowity na dzieri
31.12.2014r. 44,5% powierzchni gruntéw lesnych Ostrowi Mazowieckiej

wyraZenie ,szczegdlnego zagrozenia powodziq” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. i zastepuje dotychczasowe wyrazenie
,narazone na niebezpieczernstwo powodzi”
Y dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. w zakresie dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25, 2458/2 - obowigzuje wyrazenie
»obszary szczegblnego zagrozenia powodzig”

wyrazenie ,, lub remediacji” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.
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e adaptagj budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez pdmke, rozbudow lub nadbudow
oraz rozbiork obiektow niespetiggych wymaga technicznych i budogv nowych obiektow, jak
réwniez modernizagj infrastruktury technicznej,

e poprave jakosci i funkcjonalndgci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotutdiia

Wedlug stanu na dzie30.04.2009 r. opracowywana jest zmiana Lokalnegmfmu Rewitalizacji Miasta
Ostrow Mazowiecka, w ktérym zostarwskazane obszary do rewitalizacji oragdd okrellone cele i zasady
rewitalizacji na tych obszarach.

W obrebie teren zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego przeksztaltcen,
rehabilitacji, rekultywacji oraz remediacji.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE®

Teren zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. nie zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany w drodze uchwaty Rady
Miasta.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze miasta tereny zargento tereny kolejowe (dziatki ewidencyjne nr: 1888 1368/65
i 1368/66) oraz wojskowe (bocznica kolejowa — ddiawidencyjne nr: 71 i 292). Ichidzna powierzchnia wynosi
41,05 ha.

Szczegbtowy wykaz nieruchorm kolejowych z terenu miasta Ostréw Mazowiecka ieasv decyzja nr 62
Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrgeia 2005 r. w sprawie ustalenia terenéw, przezektgrzebiegaj linie
kolejowe, jako terendw zamlgtych (Dz.Urz. MI. 05.11.72 z dnia 14 fmziernika 2005 r.).

Dla terendw zamkgtych w migcie Ostrow Mazowiecka nie wyznaczono stref ochrahnyObecny zasg
terytorialny tych terendéw przedstawiono na rysugikierunki i polityka przestrzenna”, jednak przy agowaniach
szczeg6towych np. planéw miejscowych, ich graniakeay weryfikowat na biegco.

20. OBSZARY PROBLEMOWE / FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM®

Obszarem problemowym w Ostrowi Mazowieckiej jestete pot@zony midzy ulicami Broniewskiego
i Targows. Od kaica XVII wieku do 1945 r. znajdowatesitu jeden z dwoch istniggych na terenie Ostrowi
cmentarzyzydowskich tzw. stary kirkut. W wyniku zniszaze okresu drugiej wojngwiatowej oraz dewastacji
w okresie PRL, do dgina cmentarzu nie zachowaty sadne nagrobki, a jego teren peti funkcje placgdaego.

Nie jest znana doktadna granica dawnego cmentar¥d. karcie cmentarza znajdggj se w zasobach
Wojewddzkiego Urzdu Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w OstmEostata oki&ona przypuszczalna
granica cmentarza.

Studium wskazuje przeznaczenie tego terenu jake-A&eny aktywnéci gospodarczej. Zabudowa tego terenu
powinna by poprzedzona badaniami meymi na celu wykluczenie lokalizacji cmentarza vepérze inwestycji.

Na obszarze tym nitiwe jest upamjtnienie cmentarza. Doprecyzowanie usiadposobu zagospodarowania
tego obszaru nagii w miejscowym planie zagospodarowania przestregan

Zaskg obszaru problemowego wskazano na rysunku ,Kidrupdlityka przestrzenna”.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwatly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym biorgc pod
uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujgce na tym terenie.

21. UZASADNIENIE ZAWIERAJ4CE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWWZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM WYNIKAJ4CEJ Z UCHWALY NR VIII/36/2015 RADY MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 22 KWIETNIA 2015 R.

Zmiang w obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostréw Mazowiecka wprowadzono dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia
zmiany studium wwarunkowadi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw

Y rozdziat pt. ,Obszary zdegradowane” obowigzuje dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.

wyrazenie ,funkcjonalne o znaczeniu lokalnym” obowiqzuje dla zmiany Studium wynikajqacej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. i zastepuje dotychczasowe wyrazenie
»problemowe”
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Mazowiecka. Dotyczy ona zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych na tereny aktywnosci gospodarczej
(oznaczone symbolem AG), potozonych w sgsiedztwie funkcjonujqacego od ponad 25 lat przedsiebiorstwa
produkcyjnego (produkcja urzqdzesn do hodowli bydta, trzody i koni, produkcja konstrukcji stalowych,
inzynierskich, ogrodzeti, serwis stalowy) w celu umozliwienia jego rozbudowy.

Okreslajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terendw oraz kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, uwzgledniono wyniki bilansu
terenéw opracowane w czesci I zmiany Studium - Uwarunkowania. Z przeprowadzonej w bilansie
terendw analizy wynika, iz biorgc pod wwage potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta wynikajqce
z wwarunkowati spotecznych (w tym prognoz demograficznych), srodowiskowych i ekonomicznych
(w tym mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadati wlasnych gminy), istnieje
mozliwosé zwiekszenia powierzchni planowanych w dotychczasowym Studium terenéw aktywnosci
gospodarczej, w obrebie terenu zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.

Na potrzeby sporzqdzenia planu miejscowego obejinujgcego m.in. tereny objete zmiang Studium,
w latach 2011 i 2012, uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego oraz decyzje Ministra
Srodowiska w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia ww. gruntéw lesnych potozonych
w obrebie zmiany Studium na cele nierolnicze i nielesne projektowanych pod tereny drég publicznych
(klasy dojazdowej) i tereny produkcji, sktadéw i magazynéw.

W stosunku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka
(przyjetego uchwatq Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.)
zostaty wydane wyroki czeSciowo uchylajgce jego ustalenia (Wyrok Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. oraz wyrok Wojewdédzkiego Sqadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014), w tym dotyczqce ustaleii szczegotowych dla czesci terenow
potozonych w granicach ww. zmiany Studium, na ktérych wyznaczono w planie miejscowym tereny
produkcji, sktadéw i magazynéw.

W niniejszym dokumencie ustalono, iz w obrebie terenow AG objetych zmiang Studium wynikajgcq
z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r., obowiqzuje
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; biorgc
pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujqce na tym terenie nie wyznaczono
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, a takie nie wskazano obszarow, o ktérych mowa
w art. 10. ust 2a i 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzone zmiany nie majq wplywu na cele i zatozenia polityki przestrzennej miasta Ostrow
Mazowiecka i nie kolidujq z Zadnym z wyznaczonych w Studium celéw polityki przestrzennej miasta.
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