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WSTEP DO ZMIANY STUDIUM WYNIKAJACE] Z UCHWALY NR VIII/36/2015 RADY MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 22 KWIETNIA 2015 R. ZMIENIONE] UCHWAEA NR XXII/156/2016
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA Z DNIA 3 SIERPNIA 2016 R.

Rada Miasta Ostrow Mazowiecka podjeta uchwate (uchwata Nr VIII/36/2015 z dniu 22 kwietnia 2015 r.
i uchwata zmieniajgaca ww. uchwale Nr XXII/156/2016 z dnia 3 sierpnia 2016 r.) o zmianie dotychczas
obowiqzujgcego Studium przyjetego uchwatq Nr XXX1/197/2009 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
18 grudnia 2009 r., w zakresie dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25. Powyzsza decyzja zostata
podyktowana potrzebq, wyrazong przez witasciciela zaktadu ,,ROLSTAL Pawtowski”, powigkszenia terenu
ww. zaktadu produkcyjno-ustugowego o dziatki potozone w najblizszym jego sqsiedztwie. Rozpatrujgc
zasadno$é zmiany funkcji przedmiotowych dziatek, uwzgledniono m.in. brak mozliwosci wskazania
alternatywnej lokalizacji tej funkcji na terenie miasta dla przedmiotowego przeznaczenia, poniewaz
zmiana ta jest uwarunkowana obecnoscig w tym rejonie istniejgcego zaktadu i dotyczy zwigkszenia jego
powierzchni, oraz uwzgledniono wazine wzgledy spoleczne - zwigkszenia miejsc pracy w miescie.
W zwigzku z powyzszym celem zmiany Studium jest zmiana funkcji przedmiotowych dziatek na tereny
aktywnosci gospodarczej.

Wprowadzone zmiany w czesci 1 - Uwarunkowania (oznaczone w tek$cie czcionkq Book Antiqua:
pogrubienie, kursywa) dotyczq terenu zmiany Studium, ale rowniez w niezbednym zakresie uzupelniono
dane ogélne dotyczace calego miasta, o ile mogly stanowié¢ uwarunkowania rozwoju przedmiotowego
terenu zmiany Studium. W czesci Il - Kierunki i polityka przestrzenna wprowadzono zmiany wytqcznie
w zakresie terenu bedgcego przedmiotem zmiany Studium (oznaczenie w tekscie zmian Studium j.w.).

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIE SCIE

Miasto Ostrow Mazowiecka patone jest w potnocno-wschodniej ¢ézi wojewddztwa mazowieckiego,
na krzyowaniu wanych szlakow komunikacyjnych.

Ostrow Mazowiecka jest ginym csrodkiem administracyjnym. Stanowi siedgilvtadz powiatu ostrowskiego
a take wtadz samormdowych szczebla gminnego (miasto Ostréw Mazowiegkaina Ostrow Mazowiecka). Miasto
posiada stale rozwijagy sk potencjat przemystowy oraz handlowy.

W ponad 90% miasto graniczy z gmi@strow Mazowiecka, a na krétkim odcinku od potadnigmira Matkinia.

Potudniowa cz& miasta o powierzchni 507,4 ha (co stanowi ok. Z#Mvierzchni miasta) ley w zaségu obszaru
Natura 2000 — ,Puszcza Biata”.

Podstawowe dane o ndae:

« powierzchnia — 2226,15 ha (22 Rnfwg ewidencji gruntéw i budynkéw)

e liczba mieszkacow — 23 365 - stan na 31.12.2008 r6@to danych: Urgd Miasta Ostrow Maz.R2 792 -
stan na 31.12.2014 r. (Z2rédto danych GUS)

« gestai¢ zaludnienia — 1046 os/Km stan na 31.12.2008 ¢r¢dio danych: Urzd Miasta Ostrow Maz. ) 024
os/km? - stan na 31.12.2014 r. (2rédto danych GUS)

Ryc. 1. Uproszczone zytkowanie gruntéw w miescie Ostréw Mazowiecka

WC{}‘}E e " Legenda

=== Granica administracyjna miasta —m= Kolej

# Budynki i budowle mmm Droga krajowa
Tereny zurbanizowane === Droga wojewddzka
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe === Droga powiatowa

I Tereny wod powierzchniowych —— Droga gminna
I Tereny zalesione i zadrzewione
Tereny otwarte

—n"

Zrdio: Opracowanie wiasne na podstawie
ortofotomapy miasta Ostrow Mazowiecka
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZDOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU ORAZ ZE STANU +ADU PRZESTRZENNEGO,
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1. PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W MIE SCIE OSTROW MAZOWIECKA
— STAN PRAWNY

Prowadzenie polityki w zakresie gospodarowania girzeni i zapewnienie tadu przestrzennego jest zadaniem
gminy wynikagcym z ustawy o samagdzie gminnym. Zasady ksztattowania polityki preestnej przez jednostki
terytorialne, zakres i sposoby pgmbwania w sprawach przeznaczenia terenéw oraz$lekia zasad ich
zagospodarowania i zabudowy o#tome @ w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestigm z dnia
27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 7pbmiejszymi zmianami).

W celu ksztattowania i prowadzenia polityki przestinej, w tym okréenia lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, burmistrz miasta spdea studium uwarunkouiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zwane dalej ,studium”. Studium opracowywane jedigaitoryjnie dla obszaru catej gminy. Dokument tegpdnie
z art. 9 ust 5 wspomnianej wgj ustawy, nie jest aktem prawa miejscowego, lepra@waniem kierunkowym,
stanowicym wyraz polityki przestrzennej wladz samgtawych miasta. Zgodnie z art. 14 ust 8dejistawy aktem
prawa miejscowego jest miejscowy plan zagospodan@anarzestrzennego, przy spaizaniu ktdrego, poprzez wymaog
zachowania zgodrdoi ze studium (ustalenia studium wigzace — art. 9 ust 4), uwzglnia s¢ polityke przestrzensp
gminy. Powysze sprawiaze jest ono zapisem polityki przestrzennej gmingzaéym wiadze oraz podpa@akowane
jej organy i jednostki w podejmowanych decyzjaclzakresie dziaka dotyczcych zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy dla realizacji oklenych celéw.

Zgodnie z obowdzujacymi przepisami prawa studium uwgdhia ustalenia przestrzenne zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gliredegwoju wojewddztwa oraz strategii rozwoju gmin

Studium jest dokumentem planistycznym, ktéry poproirelenie kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy
pozwala naswiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanivestycji o znaczeniu lokalnym. Studium
wskazuje na potencjat rozwoju przestrzennego gmmgzliwosci zagospodarowania nowych terenéw lub stopnia
przeksztalca.

Ostrow Mazowiecka posiada prztg uchwad Rady Miasta Ostréow Mazowiecka Nr XX/169/2001 z ani
29 czerwca 2001 r. studium uwarunkdwa kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, owvace zgodnie
z ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lip@ 19(Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 zzp6zm.).

Obowizujagcym prawem miejscowym jest jednak zmiana miejscawvpinu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrow Mazowiecka przyp uchwad Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXXII/213/2006dmia 30 maja
2006 r.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., przyjeto zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.
W stosunku do ww. planu zostaly wydane wyroki sqdu czesciowo uchylajgce jego ustalenia (Wyrok
Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi Wojewody
Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012 sygnatura: Akt IV
S.A./Wa 1515/13 oraz wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014
roku sygnatura: Akt IV SA/Wa 233/14.), w tym dotyczaqce ustalen dla terenéw potoZonych w granicach ww.
zmiany Studium.

Dla ww. zmiany Studium obowigqzujgcym Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokument przyjety Uchwatq Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXXI1/197/2009
z dnia 18 grudnia 2009 r.

2.1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA (2001 r.)

Opracowanie to sktadagst dwoéch czsci:
I. ,Synteza uwarunkows
Il. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego iitgké przestrzenna miasta Ostrow Mazowiecka — esial
studium” kzdacego zacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XX/169/2001

W syntezie uwarunkowazawarto charakterystgkwewretrznych i zewstrznych uwarunkowa wptywajgcych na
ksztattowanie polityki przestrzennej miasta.
Cze$¢ kierunkowa zawiera zasady zagospodarowania:
* obszar6w olgtych lub wskazanych do dfmjia ochron na podstawie przepiséw szczegdélnych (datyez
archeologii, historii, zabytkow architektury i bugoictwa, ruralistyki oraz krajobrazu),
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e lokalnych wartéci zasobowsrodowiska przyrodniczego i zagmniasrodowiska (szczeg6lne uwypuklenie
roli lasow Puszczy Biatej, GZWP 425 ,Dolina KopaMéyszkow”, pomnik przyrody, projektowana otulina
Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego),

e przestrzeni produkcyjnej rolniczej isleej (m.in. niedopuszczanie do rozpraszania zabuduavierenach
rolnych i w pierwszej kolejriwi przeznaczanie pod zainwestowanie nierolniczeentaw rolnych
potozonych w obszarze juistniegcego zainwestowania oraz terenéw o nagnej wartdci dla produkcji
rolnej).

Studium zawiera tade kierunki rozwoju komunikacji oraz gtéwne kieruniazwoju infrastruktury technicznej,
ktére zostaty oméwione szerzej w odpowiednich riegtdzh opisywanego opracowania.

Obowigzujgce studium nie wskazato obszaréw, dla ktérych spitzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest oba@kowe na podstawie przepiséw szczegolnych lub zgedm na istnigjce uwarunkowania.

Wsréd obszaréw przewidzianych do realizacji zadaprograméw wynikajcych z polityki zawartej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa studiymmienia modernizagjdrogi krajowej nr 8 wraz z budaw
obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej a taf modernizagj drogi krajowej nr 60. Obydwa zadania inwestycypuostaty
zrealizowane.

W obowhgzujagcym studium przyto zalaenie, # do 2010 r. miasto nie musi wykraczgoza granice
administracyjne, poniewa moze sk racjonalnie rozwijad wykorzystupc tereny budowlane, ktérych posiada
wystarczajce rezerwy.

Studium okrélito systemy funkcjonalnemiasta:

1. system przyrodniczy miasta — na ktéry sktada dironiona zielé miejska tworzca klin napowietrzagy,
zwtaszcza wzdlnobnizenia doliny Grzybowki,

2. system miejskich przestrzeni publicznych — jedgodstawowych elementdéw charakteryzygh struktug miasta;
na system ten sktad@iaic powinien zesp6t siedmiu miejskich centrow wieldfagjnych,

3. system komunikacji drogowej — najméejszym elementem uktadu jest obwodnica jako drekspresowa oraz
pozostate drogi klasy gtéwnej, ktére stanéwiinny uktad do obstugi lokalnej i ponadlokalnepzZ®state drogi
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe] obstugitmainny ruch lokalny,

4. system komunikacji pieszej i rowerowej —ziny z dwoch ggow pieszo rowerowychiézacych ze solp miejskie
centra,

5. system infrastruktury technicznej — na ktéryasld sie sieci wodocigowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne
i cieplne.

Obowizujgce studium zakltada wydzieleni@bszaréw funkcjonalnych w zalenosci od predyspozyciji
przestrzennych, stanu zainwestowania oraz potrzelbknesie infrastruktury i transportu. Wyniono 17 rodzajow
obszaréw funkcjonalnych, ktérym przypisanané zasady zabudowy i zagospodarowania.

Tab. 1. Proponowane obszary funkcjonalne w obowzujacym SUIKZP miasta Ostrow Mazowiecka

%
POWIERZCHNI
MIASTA

LP OBSZARY FUNKCJONALNE OPIS

Tereny przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu do transportu kolejowego. Sg to tereny obecnie zagospodarowane na ten cel.
Lokalizacje wszelkich obiektéw ustugowych, sktadowo - magazynowych i przemystowych w
tym szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje sig ich niezbednoscig dla
transportu kolejowego.

Tereny przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu do transportu drogowego. W tym zakresie przeznacza sie nowe tereny.

Szczegolnie dotyczy to potrzeb terenowych umozliwiajgcych realizacje obwodnicy. W szelka
zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana jesli nie naruszy to paséw drogowych
wymaganych dla prawidtowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasg. Lokalizacje
wszelkich obiektéw w tym szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego warunkuje sig ich
niezbednoscig dla transportu drogowego.

Tereny przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie infrastruktury
technicznej. W wigkszosci dotyczy to terenéw juz wykorzystywanych na ten cel. W prowadza
sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw nie zwigzanych z funkcja obstugi technicznej miasta.
Lokalizacje wszelkich obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz

Obszary
transportu
kolejowego

1,97%

Obszary
transportu
drogowego

4,80%

Obszary obstugi
technicznej
miasta

obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje sig ich
niezbednoscig dla obstugi technicznej miasta. Wokét uje¢ wody, oczyszczalni $ciekéw,
gtéwnych punktéw zasilania energetycznego nalezy wyznaczy¢ obszary ograniczonego
uzytkowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi. Wszystkie obiekty
obstugi technicznej miasta a w szczeg6lnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych
nalezy realizowac¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury
technicznej sporzgdzonymi przez Zarzad Miasta Ostrow Mazowiecka.

1,46%

Obszary lesne

Obszary te nie sg przeznaczone do zabudowy. W szelka dziatalno$¢ gospodarcza na tych
terenach powinna by¢ zgodna z planami urzagdzenia laséw wtasciwymi dla tych obszardow.
Nie wolno na tych terenach zmienia¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.
Zabrania sie lokalizowania na tych obszarach wszelkich obiektow szczegélnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie
$rodowiska naturalnego za wyjatkiem obiektow stuzacych do przesytu energii, paliw, wody
oraz odprowadzania $ciekow.

14,03%
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Obszary Obszary te sg przeznaczone dla dziatalnosci rolnej. Nie wolno na tych terenach zmienia¢
zabudowy przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne. Lokalizacje wszelkich
5 R siedliskowej i obiektow szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych 9,79%
produkcji pogorszyc¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje sig ich niezbednoscig dla
L produkcji rolnej oraz infrastruktury technicznej.
rolniczej
Obszary poprzez swoje potozenie, warunki gruntowe i stan zagospodarowania
! . predysponowane do lokalizacji wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej, wytworczej i ustugowej.
Obszary specjalne i7aci i iaktd 5Ini i § icka i i i
y specjainej | | okalizacje wszelkich obiektéw szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz 0
6 SAG | aktywno Sci obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ 6,33%
gospodarczej poprzedzona oceng ich wplywu na $rodowisko. Obszary te wskazuje sie jako predestynowane
obszary do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu do ustug publicznych - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ ustugows o charakterze
Obszary ogolnodostepnym, w szczegodlnosci dotyczy to: administracji panstwowej, wymiaru
wydzielonych sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
7 UpP f socjalnej, obstugi bankowej, poczty i telekomunikacii. Wszelka lokalizacja obiektow 1,78%
usiug szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢
publicznych funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ na tych terenach zabroniona poza
przypadkami wyjatkowymi.
Obszary Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug
zabudowy oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektow szczegdlnie
8 w ustugowo- szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow moggcych pogorszy¢ 8,34%
mieszkaniowej na funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na
80% obszaru $rodowisko. Zabudowa mieszkaniowa powinna stanowi¢ nie wigcej niz 20% obszaru.
Obszary Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug
zabudowy oraz mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajacej. Wszelka lokalizacja obiektow szczegolnle
ustugowo- szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyé
9 WE mieszkaniowei - funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na 0,44%
€l $rodowisko. Zabudowa mieszkaniowa powinna stanowi¢ mniej niz 50% terenu
ekstensywnej na abudowaneqo
20% obszaru zabudowanego.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych. W szelka lokalizacja obiektow
Obszar szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyé
10 ZC Y funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ na tych terenach zabroniona poza 0,58%
cmentarzy przypadkami wyjatkowymi. W odlegtodci 50 m wokét cmentarzy zabrania sie lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych zywnos$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych. W szelka lokalizacja obiektéw
Obszary ogrodow szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyé
Yy 09 § s - h - - o
1 | zb dziatkowych funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna byé na tych terenach zabroniona poza 0,54%
przypadkami wyjatkowymi.
Obszary zabudowy | Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
mieszkaniowo- ustug jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektéw szczeg6lnie szkodliwych dla
12 ZE ustugowej na 30% | Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska 16,60%
obszaru naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami wyjatkowymi. Zabudowa ustugowa
powinna stanowi¢ nie wiecej niz 20% terenu zabudowanego.
Obszary zabudowy | Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
mieszkaniowo- ustug jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektéw szczegodlnie szkodliwych dla
13 ZN ustugowej na 50% | $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska 16.00%
obszaru naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami wyjgtkowymi. Zabudowa ustugowa ’
powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30% terenu zabudowanego.
Obszar Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
bud M potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug. Wszelka lokalizacja obiektow
14 75 fnﬁe:zl?:%owo— szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ 5 70%
stugowei na 70% funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami O
ub ugowej ° | wyjatkowymi. Zabudowa ustugowa powinna stanowié nie wiecej niz 40% terenu
obszaru zabudowanego.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie ustug. Nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia struktury
funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiegu lokalnym i
ponadlokalnym, w szczegdlnosci dotyczy to: nasycenia terenu w obiekty ustugowe o
Obszary odpowiedniej roznorodnosci i jakosci, zapewnienia wiasciwej ilosci i jakosci przestrzeni
15 pa ngudowy publicznych wyrazonych ulicami, placami i zielenig miejskg oraz ciggami pieszymi i $ciezkami 5 86%
mieszkaniowo- rowerowymi, prawidtowego ksztattowania zabudowy. Wszelka lokalizacja obiektow 10070
ustugowej na 80% szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyé
obszaru funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami
wyjatkowymi. Zabudowa ustugowa powinna stanowié przynajmniej 30% terenu
zabudowanego. Zabudowa od strony ulic, oraz ciggow komercyjnych powinna petni¢ funkcje
ustugowe. Przynajmniej 25% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren stuzacy rekreacji i
wypoczynkowi.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz
Obszary laséw z ustug jako funkcji uzupetniajgcej. Wszelka lokalizacja obiektéw szczeg6lnie szkodliwych dla
zabudow 3 Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska
16 LM mieszkaniow 3 do naturalnego powinna by¢ zabroniona poza przypadkami wyjgtkowymi. Zabudowa ustugowa 3,47%
30% obszaru powinna stanowi¢ nie wiecej niz 10% obszaru. Na terenach biologicznie czynnych nalezy
zachowacg istniejgcy drzewostan.
Obszary przeznaczone dla zaspokojenia potrzeb lokalnych i ponadlokalnych w zakresie
dostepu wypoczynku i rekreacji. Nie nalezy na tych terenach lokalizowa¢ zabudowy
Obszary rekreacii mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych. Zabroniona lokalizacja obiektéw
17 A i wypoczynku szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw moggcych 2,31%
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego. Na obszarach nalezy zrealizowac¢
obiekty ustug kultury, gastronomii, sportu i rekreacji w ilosci odpowiedniej dla skali
miasta.
Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie ohgmjgcego SUIKZP miasta Ostréw Mazowiecka

Wszelkie zagospodarowanie dla poszczegélnych ter@advinno by zgodne z podstawowym przeznaczeniem.
Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej (tj. W, WE, ZE, ZN, ZS, ZI, LM, ZP) studium postuluje watd
brzegowe parametrow urbanistycznych, tj. minimalpsocent powierzchni biologicznie czynnej, maksymgaln
wskaznik intensywnéci zabudowy, maksymadnwysoka¢ zabudowy oraz dla obszaréw ZE, ZN, LM — miningaln

powierzchng dziatek budowlanych.
W obowhgzujacym SUIKZP najwgksze powierzchnie zajmayjobszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
30% obszaru (16,60% powierzchni miasta) oraz olszabudowy mieszkaniowo-ustugowej na 50% obszaru
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(16,00%). Stosunkowo dug powierzchrg zajmup tereny otwarte: obszarydlee (14,03%) oraz obszary zabudowy
siedliskowej i produkcji rolniczej (9,79%). Obszapecjalnej aktywniei gospodarczej zajmwj6,33% powierzchni
miasta.

Dla zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r. obowiqzujgcym Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest dokument przyjety Uchwatq Rady Miasta Ostréw Mazowiecka Nr XXX1/197/2009 z dnia 18 grudnia
2009 r. - podlegajgcy obecnie czeSciowej zmianie. W granicach zmiany Studium ustalone zostaly tereny
lasow i zadrzewieti (oznaczone symbolem L), zachowujqc tym samym istniejgcy stan uzytkowania terenu,
a w ich sgsiedztwie ustalono teren AG - tereny aktywnosci gospodarczej, teren L - tereny lasow
i zadrzewien oraz tereny WMN - tereny wielofunkcyjne z dominujqgcq funkcjq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2.1.2. PRZYCZYNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Od czasu uchwalenia obaaujgcego studium w 2001 r. ngpfto wiele zmian zaréwno w tzw. otoczeniu prawnym
jak i w samej przestrzeni miasta Ostrow Mazowiecka.

W 2003 r. weszta vizycie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym (Dz.U. z 2003 Nr 80 poz. 717).
Nastpita konieczné¢ dostosowania téei obowizujgcego studium do wymaganarzuconych przez newistave,
ktéra m.in. w miejsce spoéjioi naklada na miasto, w chwili przgpienia do opracowania planu miejscowego
obowizek zachowania jego zgodwmd ze studium. Od 2001 r. spadzono i uchwalono szereg dokumentow
okreslajacych polityle miasta i wojewodztwa, w zakresie asanym z gospodarowaniem przestraeMaleza do nich:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwawmeckiego (uchwalony 7 czerwca 2004 r. przez

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego),
- Aktualizacja Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowisgo (uchwalona 29 maja 2006 r. przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego),

- Strategia Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka na 28183-2015,

- Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Ostrow Mazowkacna lata 2007-2009,

— Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ostréw Mazokeiec

— Lokalny Program Reuwitalizacji Miasta Ostréw Mazouke.

Waznym powodem bylo rowniewstpienie Polski do Unii Europejskiej. Niegiine jest zatem wprowadzenie do
studium uaktualnig ktére nie zablokuaj miastu maliwosci korzystania z zewtrznych srodkéw pomocowych
wskutek rozbignaosci dokumentéw planistycznych.

W toku prac nad planem miejscowym dla obszaru catesta pojawity si przestanki do przeprowadzenia korekt
w obowgzujacym studium, ktére mialy dotyczywielkosci zasegu terendéw funkcjonalnych. W dniu 27 lipca 2006 r.
Rada Miasta Ostrow Mazowiecka prgg uchwat nr XXI1/216/06 w sprawie przygpienia do zmiany studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi@stméw Mazowiecka uchwalonego w 2001 r.
W drugiej potowie 2008 r. poeljo kroki zmierzajce do realizacji powaszej uchwaty.

Po niespelna 8 latach zaproponowane rgzania komunikacyjne wymagagjistotnych korekt. Kluczowym
elementem, ktéry przeksztatcit dotychczagospdjndé zagospodarowania przestrzennego miasta, bylazaegi
obwodnicy miasta w ggu drogi krajowej nr 8. Droga ta przecipajobszar miasta na kierunku pétnoc-potudnie
spowodowata konieczié przedefiniowania istniggego dotychczas uktadu komunikacyjnego.

Biorgc pod uwag ciggly przyrost liczby mieszkacdw i zwigzane z tym rozrastaniecsiniasta oraz ,zaggzczanie
si¢” zabudowy w centrum miasta istotnym zagadnieniesh yvyprowadzenie ruchu tranzytowegoseistego centrum.
W wyniku wstpnej analizy ustalonagge niezlgdne kedzie porozumienie w tej sprawie z gmi@stréow Mazowiecka w
kwestii przeprowadzenia niektérych odcinkéw drégvodowych poza terenem miasta.

W zakresie powierzchniowych form ochrony przyrodyowigzujace studium zaktadato ofgjie czsci terytorium
miasta otulig Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego. Jediakzamierzenie to nie dojdzie do skutku, takoniapisy
dotyczce teye otuliny w studium gnieaktualne.

W 2004 r. weszlo wycie Rozporadzenie MinistraSrodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochronkdma
Natura 2000, ktore ustanowito m.in. na terenie taia®strow Mazowiecka obszar specjalnej ochrony (PSO
PLB140007 ,Puszcza Biala”. Obszar ten zostat ugdmgbny w planie miejscowym, jednak od uchwalenianpl
zmienit st zaseg terytorialny obszaru Natura 2000, takgavikonieczne jest wprowadzenie w studium aktualnych
granic tego terenu chronionego.

Rozw¢j infrastruktury dostosowany jest do fgigych potrzeb oraz polityki uruchamiania kolejnyarendw
mieszkaniowych.

Potrzeby w zakresie przeksztatcania terendw naddlige, o czym$wiadczy dua liczba wnioskéw dotyezych
zmiany przeznaczenia terenu od $glaieli dziatek, praktycznie z terenu calego miasta

Mimo diugiej listy potrzeb — przyczyn zmiany studiuod czasu uchwalenia obaaujagcego dokumentu nie
wykonano analizy zmian w zagospodarowaniu przesirg@, o ktdrej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przyczyng podjecia uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015
r., zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
w sprawie kolejnej zmiany Studium dla dz. ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25 byta potrzeba
powiekszenia terenu istniejgcego w tym rejonie zaktadu produkcyjno-ustugowego (teren AG - aktywnosci
gospodarczej wyznaczony w obowiqzujgcym Studium).
Dla terenu objetego ww. zmiang Studium dokumentami okreslajgcymi aktualng polityke miasta
i wojewddztwa, w zakresie zwigzanym z gospodarowaniem przestrzeniq sq:
- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego (uchwalony 7 lipca 2014 r.
przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego),
— Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze (uchwalona
28 pazdziernika 2013 r. przez Sejmik Wojewédztwa Mazowieckiego),
— Strategia Rozwoju Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2003-2015,
— Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ostréw Mazowiecka do 2030 roku - aktualizacja,
— Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2016-2023,
— Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ostréw Mazowiecka,
— Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2007-2015.

2.1.3. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIA® OSTROW MAZOWIECKA

Stan zagospodarowania przestrzennego na terenigtami@strow Mazowiecka reguluje uchwata Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka Nr XXXII/213/2006 z dnia 30 mapD06 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazéa. Obowizujacy plan jest zmiap planu miejscowego
przyjetego uchwatami Rady Miasta Ostrowi Mazowieckiej: Xv1/88/2004 z dnia 20 kwietnia 2004 r. oraz Nr
XX/128/2004 z dnia 30 listopada 2004 r.

Zar6éwno plan z 2004 r., jak i jego ob@aiijagca zmiana, zostalty wykonane w skali 1:2000 dla ahszalego
miasta. Reguluje on przeznaczenie, sposéb zabudpagospodarowania.

Wedtug ,Prognozy oddziatywania nd&rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagdspowania
miejscowego miasta Ostrow Mazowiecka” plan ten dajbezpieczenie potrzeb mieszkaniowych dla wzrbstby
ludncéci od 44,5 tys. 0s6b do blisko 68 tys. miesmdawv. W stosunku do stanu sprzed 2004 r. plan pexeah wzrost
powierzchni terenéw produkcyjnych i ustugowych o062%a. Tereny te zlokalizowaney przede wszystkim
w gsiedztwie trasy ekspresowej i terendw zaktadow pkowgjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegosp@muje polityk przestrzensp zawary w obowhzujacym
studium na prawo miejscowe. Bardzo czytelnie prizads podziat miasta na stref§rddmiejsk, osiedla zabudowy
wielorodzinnej, osiedla zabudowy jednorodzinnejaiédowane i ksztattgpe sé, obszary przemystowo-magazynowo-
skladowe oraz strefy terendw otwartych (terenynée tereny rolne). Plan miejscowy zaspokaja zdeowd®
wickszai¢ potrzeb miasta w zakresie zagospodarowania pregstego. Pewne riigstoici, jakie pojawity s¢ od czasu
obowigzywania planu wynikajz dynamicznego procesu, jakim jest gospodarowanziestrzeny.

Wszystkie kwestie ochrongrodowiska plan miejscowy podpadkowat przepisom ogbnym. Natomiast w
odniesieniu do ochrony przyrody w planie zostahkarane aktualne na daiesporadzenia planu granice obszaru
Natura 2000 na terenie miasta, ktére w chwili ole¢ategty modyfikacjom.

W planie miejscowym zostato wyagtmionych 60 ranych obszaréw funkcjonalnych (czyli terenéw o dlaaym
rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczomegamaczonego na rysunku planu liniami rozgrangzaani).
Nalezy jednak zauway¢ pewien mankament opisywanego dokumentu daetycoznaczé graficznych na rysunku
planu terenéw niepublicznych drog wesnznych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtychze drog —
stanowi, one postulaty planu.

W ramach zasad ksztattowania przestrzeni planstzkparametry nowej zabudowy. Dla zabudowy mieszakaej
jednorodzinnej wart@é minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatedztattuje si od 800 i (MN2) do 2000
m? (MN1/Ls i RM/MN1).

Dotychczasowe przeznaczenie terendw zostatlo peeitste na schemacie nr 1 ,Dotychczasowe przeznarzen
terenéw — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzgo”.

Poniej zamieszczono uogoélniony przez autorow studiurka@yprzeznaczenia terenéw w obgauijacym planie
miejscowym.

Tab. 2. Uogolnione przeznaczenie terenéw w obayzujacym MPZP miasta Ostrow Mazowiecka

COGINE [EEERICIENE OS] pomeracematl | TR
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 789,8315 35,49%
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 79,9899 3,59%
Tereny zabudowy zagrodowej 14,204 0,64%
Tereny ustug publicznych 34,7064 1,56%
Tereny ustug 221,3161 9,94%
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Tereny dziatalnosci gospodarczej 99,9842 4,49%
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 29,9964 1,35%
Tereny cmentarzy 12,0078 0,54%
Tereny infrastruktury technicznej 31,7062 1,42%
Tereny komunikacji drogowej 282,1332 12,67%
Tereny komunikacji kolejowej 42,7452 1,92%
Tereny rolne 187,2494 8,41%
Tereny laséw oraz zadrzewien i zakrzewien 393,2450 17,69%
Tereny wéd powierzchniowych 3,6163 0,16%
| Suma: 2225,7316 100,00%
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie MPZP miastad@sMazowiecka

Z analizy obowjzujgcego planu miejscowego wynika,najwiccej terenéw zarezerwowano dla rozwoju:

1. zabudowy mieszkaniowej (niemal 40% powierzchigista),

2. terendw lénych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 18%),

3. komunikaciji (ok. 14%),

4.  zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (bk%) oraz terendéw przeznaczonych na dziakino

gospodarcz (ponad 5%).

Przestrzenne rozmieszczenie 2@y okreSlonych terenédw o uogélnionym przeznaczeniu przedstgponiszy

rysunek.

Ryc. 2. Rozmieszczenie gtéwnych grup przeznaczem@enu w obowhzujacym planie miejscowym
Legenda

/N’ Granica administracyjna miasta
Uproszczone przeznaczenie terenéw w mpzp
Tereny cabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej
I Tereny ustug publicznych
Tereny ustug
Tereny dziatalno$ci gospodarczej
Tereny infrastruktury technicznej
B Tereny komunikacji drogowej
Il Tereny komunikacji kolejowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny cmentarzy

Tereny laséw oraz zadrzewien i zakrzewien

' '.l Tereny rolne

%. (] , : s‘ I Tereny wéd powierzchniowych
N
W

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie MPZP miastad@sMazowiecka

Zgodnie z art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym w planie miejscowym zasta
okreslona wysoké¢ renty planistycznej. Jest to jednorazowa optathigrana przez burmistrza miasta stargai
dochdd wiasny gminy. Obowidek zaptaty powstaje jeli wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu

-11 -



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

zagospodarowania przestrzennego wzrosta wandbjetej nim dziatki, a whéciciel w ciggu 5 lat od wejcia w zycie
planu zbywa ¢ nieruchomé¢é. Wysoka¢ renty planistycznej jest procentowo odema w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i nigarimt ona wysza nk 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN1/Ls, MN@, MNU, MU1, MU2, U/MN, U, PP/PS, PS/U na
rysunku planu zatwierdzonego uchwalr XV1/88/2004 Rady Miasta Ostrowi Mazowieckiefnia 20 kwietnia 2004 r.
(ogtoszony w Dzienniku Ukdowym woj. Mazowieckiego Nr 10 z dnia 02.05.20040z. 2496), dla ktoérych przed
wejsciem wzycie obowizywalo przeznaczenie rolne &fee, ustala siutrzyma stawle procentow stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu ich warfoi do czasu uptywu okresu oklenego w przepisach oghnych; stawka ta dla
poszczegolnych terenéw wynosi:

20% dla mieszkalnictwa MN1, MN1/Ls, MN2, M,

20% dla terenéw mieszkalnictwa z niegitiwymi ustugami MNU, MU1, MU2,

20% dla terendw nieugiliwych ustug z dopuszczonym mieszkalnictwem U/MN,

20% dla terendw ustug komercyjnych U,

10% dla terenow produkcyjno — sktadowych, skladewstugowych PP/PS, PS/U,

0% dla terenéw wymienionych w pkt. 1 - 5, ktégendasndcig Miasta Ostréw Mazowiecka.
DIa pozostatych terendw plan ustalit stavdcocentow w wysokaci 0%.

oukrwnE

Ponizszy wykres przedstawia wysa¥owptat do budetu miasta Ostréw Mazowiecka z tytutu renty plamzhej
w latach 2005-2008.

Ryc. 3.  Wyptaty do budietu miasta Ostréw Mazowiecka z tytutu enty planistgznej w latach 2005 - 2008

250 000.00 2 240 484,00 zt
200 000.00 2 | |
150 000,00 # | |
100 000,00 2 | |
50 000.00 2 26 570,00 =t 43 913,00 = 33 054,00 z | |
S a fe—= ] i ——
2005 2008 2007 2008

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Ostréw Mazowiecka

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., przyjeto uchwatq Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012r. zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka, ktora regulowata przeznaczenie, sposéb zabudowy i
zagospodarowania dla obszaru calego miasta, opracowanq w skali 1:2000. Plan ten wyznaczat na
przedmiotowych dziatkach ww. zmiany Studium teren P - produkcji, sktadéw, magazynow. Wydany
wyrok Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie skargi
Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta z dnia 28 grudnia 2012 r. Nr XXXVII/159/2012
(sygnatura: Akt 1V S.A/Wa 1515/13) stwierdzil m.in. niewaznos¢ §86 ww. planu, tj. ustaleri szczegétowych
dla wszystkich wyznaczonych w planie terenéw produkcji, sktadow i magazynéw. Tym samym na terenie
catego miasta brak jest obecnie mozliwosci lokalizowania na podstawie przepisow prawa miejscowego
nowych inwestycji z zakresu produkcji, sktadow i magazynéw.

W trakcie sporzqdzania planu miejscowego, dla obszaru objetego ww. zmiang Studium, uzyskano
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne wydane decyzjami:

1. Ministra Srodowiska nr ZS-W-2120-42-2/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r. na ok. 2,4657 ha gruntow
lesnych Skarbu Paisistwa bedgcych w zarzqdzie Lasow Pasistwowych, Nadlesnictwa Ostréow
Mazowiecka (w tym dla dziatki 2200/19 (obecnie dz. ewid. 2200/24 i 2200/25) potozonej w granicach
zmiany Studium) projektowanych pod tereny drég publicznych (klasy lokalnej i dojazdowej), tereny
ustug z dopuszczalng zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng, tereny produkcji, sktadow i
magazynow (w zakresie terenu zmiany Studium pod tereny drég publicznych oraz tereny produkcji,
sktadéw i magazynéw);

2. Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr RW-RM-11.7151.68.2011.PD z dnia 7 paZdziernika 2011 r.
gruntow lesnych nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Pasistwa o tgcznej powierzchni 11,3152 ha na cele
nielesne. Wy szczegétowego wykazu gruntow, ktére uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia, dziatki
ewid. nr 2200/18 (pow. 0,1649 ha) i 2200/17 (pow. 0,3722 ha) objete zmiang Studium uzyskaly zgode na
zmiang przeznaczenia pod teren oznaczony symbolem P w ww. Planie (przeznaczenie podstawowe:
teren produkcji, sktadow, magazynéw; przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, urzqdzenia towarzyszace,
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niezbedne do jego funkcjonowania, zielesi, biura zwiqzane z obstugq funkcji podstawowej, zabudowa
mieszkaniowa - budynek witasciciela, drogi wewnetrzne).

Analiza obowizujacych dokumentéw z zakresu planowania przestrzenndigjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Studium UwarunkawKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Dla miasta Ostrow Mazowiecka nie zostala spdzmna wymagana ustgwo planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 32 ust 1) ocena aktuainstudium i planéw miejscowych.

Autorzy niniejszego opracowania przeanalizowali drys¢ ustalé planu miejscowego z politgkprzestrzensm
zawarty w obowizujacym studium. W tym celu konieczne byto uogélniepigeznaczenia obszaréw funkcjonalnych
zarowno zawartych w planie miejscowym, jak i w st Z punktu widzenia analiz wykonywanych na pebrg
ksztattowania polityki przestrzennej drobnezm@e miedzy poszczegdlnymi obszarami funkcjonalnymirseistotne.
Do celéw analitycznych zgeneralizowano polityrzestrzensm ze studium oraz przeznaczenie terenéw w MPZP do
nastpujacych grup:

1. tereny mieszkalne,

2. tereny produkcyjne,

3. tereny ustug (ij. tereny z domingg funkcja ustugovs),

4. tereny otwarte,

5. tereny infrastruktury technicznej.

Tereny komunikacyjne nie zostaly przeanalizowanevzgldu na rény stopigé szczego6towéci analizowanych
dokumentéw i specyfik studium (zwlaszcza dotygz skali opracowania). Tereny komunikacyjne zostadgngk
uwzglednione w bilansie terenéw.

Tab. 3. Przyporzdkowanie obszaréw funkcjonalnych w MPZP i SUIKZP wramach ujednoliconego przeznaczenia na
potrzeby analizy

LP PRZEZNACZENIE UJEDNOLICONE | PRZEZNACZENIE TERENOW W SUiKZP PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

MNU, MW U, M, MU1, MU2, MU3, MU,

1 Tereny mieszkalne ZE, ZN, ZS, ZI, LM MNZL, MN2, RM/MNL, MN1/Ls
2 Tereny produkcyjne SAG PP/PS, PP/U
Tereny ustu UPa, UPh, UPr1, UPr2, U/MN, U, UPz, UPz/Z,
y 9 UP, W, WE UPo, UPo/Z, UP, UP/Z, UPs, Ucp, U/PS
R, ZCc, ZCn, Lsz, Ls, ZD, ZR, ZI, ZP,
4 Tereny otwarte ZC,L,ZD, ZP,R ZPIKPJ, W , Z,
5 Tereny infrastruktury technicznej IT TE, TC1, TK1, TK3, TW 2, TW1/ZP, TW3
6 Tereny komunikacyjne K, KK KK, KK3, KK4, KK/KDZ, KP, KPJ, P, KDW ,

KDL, KDD, KDZ, KDG, KDS
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie ohgigcych dokumentéw planistycznych: SUIKZP oraz MPZP

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji terenowekameralnej (analiza ortofotomapy pokryw@j obszar
miasta), wskazano obszary obecnie zabudowane. \isikaztych obszaréw umbwito okreslenie stopnia
wykorzystania terenéw funkcjonalnych ollanych w dotychczas obow#ujacych opracowaniach planistycznych.
Z analiz zostaty wyjczone tereny wskazane pod infrastrukti@chniczg oraz komunikagj. Wytgczono rownie tereny
ustug publicznych, ktére w analizowanych opracowehiwyznaczone zostaly dla istaigjch obiektéw, co oznacza
w 100% g juz wykorzystane. Nie wykzono natomiast terendw otwartych, na ktérych epotvanie zabudowy jest
niepazadane. Analiza stopnia ich zabudowania pozwoli n@idnie wys¢powania presji zabudowy na tereny otwarte.

Spairéd obszaréw funkcjonalnych zaproponowanych w dutgas obowjzujgcym studium najwicej terenéw
zabudowanych wyspuje w strefie zabudowy mieszkaniowo-ustugowep ® zwarcie wysipujace obszary
zainwestowane w centralnejedzi miasta. Stan zainwestowania w pozostatych sthefazedstawia pomszy wykres
(oznaczenia obszaréw funkcjonalnyghzgodne z obowizujagcym studium).

Ryc. 4. Stopi&é zainwestowania wybranych obszaréw funkcjonalnych kreslonych w SUIKZP

H tereny zabudowane [Jtereny niezainwestowane

400,00
350,00
300,00 -
250,00
200,00
150,00 -
100,00 -
50,00 -
0,00

ha Zl S ZN ZE W SAG WE LM R L
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie oh@mijgcego SUIKZP miasta Ostréw Mazowiecka
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Tab. 4. Stopiei zainwestowania wybranych obszaréw funkcjonalnych kreslonych w SUIKZP

SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENOW W SUIKZP ZAINWESTOWANIA
CALKOWITA ZAINWESTOWANA
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
Z 80% obszaru 130,76 107,45 82,17%
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
ZS 70% obszaru 127,39 92,93 72,95%
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
ZN 50% obszaru 357,26 189,31 52,99%
Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
ZE 30% obszaru 370,67 85,98 23,20%
Obszary laséw z zabudowa mieszkaniowg do 30%
LM obszaru 77,58 4,70 6,06%
Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ha
W 80% obszaru 186,24 56,49 30,33%
SAG Obszary specjalnej aktywnosci gospodarczej 141,33 59,55 42,14%
Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - o
WE | ekstensywnej na 20% obszaru 9,74 0,19 1.92%
R Obszary zabudowy siedliskowej i produkcji rolniczej 218,56 6,31 2,89%
L Obszary lesne 313,28 0,67 0,21%

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie ohgmugcego SUIKZP miasta Ostréw Mazowiecka

W planie miejscowym najwksze powierzchnie zabudowane veystis w strefach przeznaczonych pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielaidej. § to obszary wyspujagce w centrum miasta. Natomiast
najwicksze rezerwy terenowe pod zabudowysktpujz w potudniowo-wschodnim oraz pétnocno-zachodnim
fragmencie miasta,agsto tereny przeznaczone pod rozwdéj wolnagtej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej.
Zwarta zabudowa mieszkaniowa pokryggg centrala czes¢ miasta, rozwija i gtdbwnie w kierunku potudniowym.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej w kierunku pétnocngraz zachodnim ogranicazaiereny dziatalnéci produkcyjnej
oraz przebiegafa z potnocnego-wschodu na potudnie obwodnica midéh obszarze miasta zabudowa koncentruje
si¢ na terenach w tym celu wyznaczonych. Pojedynczgiska zabudowy na terenach rolnych stanowi zabadow
siedliskowa niezédna dla prowadzenia produkcji rolne;j.

Stan zainwestowania w wybranych grupach obszardwcjonalnych przedstawia pasizy wykres oraz tabela
(oznaczenia obszarow funkcjonalnygregodne z obowzujacym mpzp).

Ryc. 5. Stopien zainwestowania poszczegoélnych grup obszaréw funkmjalnych wyznaczonych w MPZP

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie obgeuizcego MPZP miasta Ostréw Mazowiecka
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Tab. 5. Stopig zainwestowania poszczegoélnych grup obszaréw funksjalnych wyznaczonych w MPZP

POWIERZCHNIA [ha] .
SYMBOL PRZEZNACZENIE W MPZP STOPIEN ZAINWESTOWANIA
CALKOWITA ZAINWESTOWANA
. . . Tereny zabudowy
MNl,MI\/,I\JI\]I;I,_é\/INU, mieszkaniowej 789,83 315,42 39,94%
jednorodzinnej
. . Tereny zabudowy
M'\m/ L,fAL'}g “&%3 mieszkaniowej 79,99 63,15 78,94%
' ' wielorodzinnej
Tereny zabudowy o
RM/MN1 zagrodowej 14,20 12,38 87,19%
UPa; UPh; U/MN; )
U; Ucp; UIPS Tereny ustug 217,28 82,66 38,04%
PP/PS; PP/U Tereny dziatalnosci 99,98 57,16 57,16%
gospodarczej
ZD; ZR Tereny rekreacyjno- 30,00 1,28 4,26%
wypoczynkowe
R Tereny rolne 186,87 4,93 2,64%
Lsz; Ls; ZI; ZP; Tereny laséw oraz
ZP/KPj zadrzewien i zakrzewien 400,12 3,99 1,00%

Zrodlo: Opracowanie wtasne na podstawie obgmuigcego MPZP miasta Ostréow Mazowiecka

Analiza zgodnéci obowizujgcego MPZP ze SUIKZP wskazuje na rasiace nigcistosci:

* Fragmenty terendbw w MPZP przeznaczonych pod zabeidmstaty wskazane w SUIKZP jako tereny
chronione przed zabudavrolne, lgne).

* Przeznaczenie terenéw (zurbanizowanyeghlzbprzeznaczonych do zurbanizowania) ékaee w MPZP
niekiedy r@ni si¢ od przeznaczenia olélenego w SUIKZP.

* Nie wszystkie tereny w SUIKZP przeznaczone do zuigmwvania w MPZP zostaly na ten cel przeznaczone.

e Czs$¢ drog wyznaczona w MPZP nie zostata wskazana w ZBiKdotyczy to przede wszystkim drog
lokalnych i dojazdowych, co wynika z poziomu sza@ewosci, w jakim jest opracowywane studium).

Wystepujace nigcistosci pomiedzy funkcjami okrélonymi w studium a przeznaczeniem wyznaczonym wipla
zostaly przedstawione na schemacie nr 2 ,Dotyclmzagolityka przestrzenna — Studium uwarunkiwkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazkal.

Odnoszgc sie do terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 v, nalezy stwierdzié, iz w obowiqzujgcym Studium z 2009 r.
wyznaczono tereny lasow i zadrzewieri, natomiast w planie miejscowym z 2012 r. wyznaczono tereny
produkcji, sktadow, magazynow (oznaczone symbolem P), dla ktérych ustalenia zawarte w §86 planu
zostaty uniewaznione wyrokiem sqdu wskazanym w niniejszym rozdziale. Tym samym na tych dziatkach
brak jest obecnie mozliwosci lokalizowania zgodnie z prawem miejscowym nowych inwestycji z zakresu
produkcji, sktadow i magazynéw. Wyrok sqdu odnosi sie w zakresie terendw produkcji, sktadow,
magazynow (P) jedynie do §86 planu (ustaleri szczegotowych), nie odnosi sig zas do zatqcznika graficznego
planu, jak réwniez innych ustaleri zawartych w planie dla ww. terenow. PowyzZsze niescistosci prawa
miejscowego powodujq koniecznosé jego uporzqdkowania w tym zakresie.

2.1.4. DECYZJE ADMINISTRACYJNE NA TERENIE MIASTA OSTROW MEOWIECKA

Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy wydawanens terenach, dla ktérych nie zostat uchwalony somvy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ze gdrgina 100 procentowe pokrycie obszaru miasta plamgejscowym
decyzje te nie byly wydawane.

Teren zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r. stanowi ewidencyjnie grunt lesny, zas plan miejscowy zostat dla tego terenu w czesci
uchylony. Obowiqzujgcy stan prawny tego terenu powoduje, zZe decyzje o warunkach zabudowy nie byly tu
wydawane.

Decyzje o pozwoleniu na budew

Ruch budowlany obrazuj decyzje o pozwoleniu na budew Wedtug danych Wydziatlu Architektury i
Budownictwa Starostwa Powiatowego w Ostrowi Mazakiej w latach 1999-2002 liczba pozwalsystematycznie
spadata aby w latach naghych tj. 2002-2005 utrzymywsasi¢ na statym poziomie (ok. 170). Od 2006 r. notuje si
tendenc} wzrostowy liczby wydanych pozwolena budow.

Ponizszy wykres przedstawia liczipozwole na budow wydanych w latach 1999-2008.
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Ryc. 6. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budee w latach 1999-2008

320 310 | —@— liczba wydanych pozwolen na budowe
270 \
233 216
196
220
170 o
120 . T . . T

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Zrdio: Opracowanie wiasne na podstawie danych WydZadhitektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w G¥sir
Mazowieckiej

Ryc. 7. Rodzaj oraz liczba wydanych decyzji o pozveniu na budowe w latach 2001-2008

200 [ —

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Budynki jednorodzinne 68 31 38 40 51 39 68 69
Rozbudowa budynkdéw mieszkalnych 12 17 10 14 10 9 4 16
M Budynki wiclrodzinne 0 1] [} [} 0 o 0 30
M Budynki gospodarcze 0 33 22 20 32 0 0 0
M Budynki zwiazane z rolnictwem 5 1 2 0 0 4] 0 0
W Budynki kuttury fizycznej, turystykii 4 3 2 0 0 2 2 0
wypeoczynku, uzytecznosci publicznej
Budynki produkcyjne i ustugowe 6 6 9 7 16 5 15 4
Pozostate, w tynt sieciiinstakcje 72 70 70 69 67 40 43 54
wewn.
M Inne obiekty 29 9 21 20 6 50 26 43

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych WydZadhitektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w @sir
Mazowieckiej

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., opisany wyzej obowiqzujqgcy stan prawny tego terenu powoduje, ze decyzje o pozwoleniu
na budowe nie byty wydawane.

Faktyczny ruch budowlany — nowe budynki

Istniefjg rozbieznosci miedzy danymi pochodgymi z Banku Danych Regionalnych GUS a danymi uapgkni
z poréwnania map zasadniczych z 2001 r. i 2008zyskanych w Wydziale Geodezji, Kartografii i Godptki

Nieruchomdciami Starostwa Powiatowego. Wedtug danych GUS kesik od 2001 gredniorocznie oddawanych jest

do wytku ok. 50 budynkdéw.
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Ryc. 8. Liczba nowych budynkéw oddanych do izytkowania w latach 2001-2007 wg danych GUS

100 ~| == budownictwo ogotem
=== budownictwo indywidualhe
80
60 — =I.,_/ I\ a _
40 A of
: e
o T 171

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydjiddalnych GUS

Inaczej ksztaltuje siruch budowlany jeeli wezmie sk pod uwag wyniki analizy tréci dwoch map zasadniczych
dla terenu miasta aktualnych na lata 2001 i 2008dMg danych zawartych na tyehmapach w 2001 r. na terenie
miasta istniato 8749 budynkéw i budowli, natomiastl koniec 2008 r. — u10670, co oznaczae w badanym okresie
powstawatasrednio 250 budynkdow.

2.1.5. ZLOZONE WNIOSKI DO STUDIUM

W okresie od 26.03.2004 do 07.01.2009 do spmimanego studium wphgty 62 wnioski, w tym 7 wnioskéw
przygotowanych przez Wydziat PNR 4du Miasta. Kluczowe kwestie wynikge z tréci tych wnioskow to:

e zmiana przebiegu tzw. Matej Obwodnicy miasta,

+ analiza uktadu komunikacyjnego, kategorii i klaégina terenie catlego miasta,

+ przeznaczenie terenéw patmych przy ulZwirowej na funkog ustugows i przemystowy,

* przeznaczenie terenu przy ul. Pasterskiej i Dabod]funkcg ustugovy,

e zmiana przeznaczenia terenu wokot stawu na tengoryis rekreacji i ustug,

e zmiana przeznaczenia terenu wok@kujyody zlokalizowanych przy ul. Sikorskiego,

e zmiana przeznaczenia terenow miejskich pofych przy ul. Broniewskiego pod funkajstugova.

Whnioski zgloszone przez Wydziat PNR Wdo Miasta dotykaj najistotniejszych obecnie problemoéw
przestrzennych miasta. Priorytetowe wydagehsit gruntowne przeanalizowanie zagadnk@munikacyjnych.

Wieksza¢ ztozonych wnioskéw (51) pochodzita od oséb prywatnyakotyczyta gtéwnie zmiany przeznaczenia
gruntdéw dotychczas przeznaczonych na cele rolrigzdesne na cel budowlany, mieszkaniowy lub mieszkaniowo-
ustugowy.

Analiza wnioskow zleonych w zwizku z przysipieniem do zmiany studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazigeo ile rozwdj miasta i kreowanie jego pozytywnegizerunku jest
nadrzdnym celem wiadz miasta, to w oczekiwaniach mieszée istnieje wola wprowadzenia dalszych, daleko
idacych zmian w przestrzeni zmiergeych do catkowitego wyeliminowania funkcji rolnigze terenu miasta,
rozpraszania zabudowy, co jest zjawiskiem nigdanym ze wzgiddéw ekonomicznych i przyrodniczych. Jak pokazuj
analizy na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nietgpgge deficyt terendw inwestycyjnych, lecz ogéinggikal moda
na posiadanie terendw budowlanych, bez wgiha skutki jakie rodzi to dla przestrzeni.

Tab. 6. Liczba wnioskéw wedtug funkcji

KATEGORIE LICZBA ZLOZONYCH WNIOSKOW % WSZYSTKICH ZLtOZONYCH WNIOSKOW

Pod zabudowe mieszkaniowg 14 23,0%
Pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 1 1,6%
Pod zabudowe ustugowa 11 18,0%
Pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg 8 13,1%
Pod zabudowe ustugowo-skltadowo-magazynowg 1 1,6%
Pod zabudowe przemystowag 3 4,9%
Pod zabudowe 2 3,3%
Odrolnienie na cele budowlane 10 16,4%
Odlesienie na cele budowlane 7 11,5%
Tereny sportu, rekreacji i ustug 1 1,6%
Stacja Bazowa Telefonii Komérkowej 1 1,6%
Wprowadzenie drogi publicznej przy rowie 1 1,6%
Zmiana przebiegu drogi KDL 1 1,6%

61* 100,0%

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych ugwsonych przez Ugd Miasta Ostrow Mazowiecka
*)  Powyzsza tabela nie uwzglnia dwdch wnioskéw Wydzialu PNR Widu Miasta dotyczeych analizy uktadu komunikacyjnego oraz zmiany
przebiegu tzw. matej obwodnicy.
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Przestrzenne rozmieszczeniezooych wnioskéw zostato przedstawione na schemac,Rozmieszczenie oraz
tres¢ wnioskow ztaonych do zmiany studium”.

Dla zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., w okresie od 8 maja 2015 r. do 5 czerwca 2015 r. nie wplynely wnioski dotyczgce zmiany
przeznaczenia.

2.2. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

2.2.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENU

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkdwcatkowita powierzchnia miasta wynosi 2227 ha. Nelszy udziat
w ogolnej strukturze aytkowania gruntéw miasta Ostréw Mazowiecka stamowdytki rolne — 1217 ha (54,65%
powierzchni miasta), przy czym grunty rolne stanpponad % powierzchnizytkéw rolnych (938 ha 42,12%). Grunty
lesne i zadrzewione stanoy#t37 ha (19,62%), przy czym na geup skladaj sic wytacznie grunty léne.

Grunty zabudowane i zurbanizowaneznie zajmuj 540 ha, co stanowi zaledwie ¥ powierzchni miastdym
najwickszy udziat przypada na tereny komunikacyjne — B81(9,83%), tereny przeznaczone pod mieszkalni¢two
157 ha (7,05%). Tereny rekreacyjno-wypoczynkowenzgy zaledwie 6 ha (0,27% powierzchni miasta), podolpae
tereny przemystowe — 7 ha (0,31%). Oalwzy procent gruntéw zabudowanych i zurbanizowanyemnaivia inne
tereny zabudowane (122 ha, 5,48% pow. miasta)zndzanizowane tereny niezabudowane to (29 ha, 1,30%

Najmniejszy udziat w ogélnej strukturzeytkowania gruntdw miasta stanawkolejno: nieuytki (23 ha, 1,03%)
oraz tereny réne (10 ha, 0,45%). Nalg zauway¢, iz powyzsza ewidencja gruntow i budynkéw nie kwalifikujeeteu
stawu miejskiego i cieku Grzybowki do gruntéw poddami; tereny te zostaly sklasyfikowane jako terempe (staw)
oraz grunty pod rowami w ramachytkéw rolnych (Grzybéwka).

Zgodnie z ewidencjq gruntow i budynkow w obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaly Nr
VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., wystepujq grunty lesne (nie
bedqgce wtasnosciq Skarbu Pasistwa).

Ryc. 9. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Ostréw Mazowiecka

Nieuzytki lereny rozne

Grunty zabudowane
Y 1,03% /,F 0,45%

i zurbanizowane
24,25%

Grunty lesne oraz

zadrzewione i Uzytki rolne
zakrzewione 54,65%
19,62%

Zrédio: Ewidencja gruntéw i budynkéw miasta Ostréw Maieoka, stan na dz#e01.01.2008

Znaczna cgs¢ obszaru miasta zostata przeksztatlcona w wynikatalrcici cziowieka. Na tereny zurbanizowane
skladaj si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowepugosvej, ciagi komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej. Jednak nadal blisk@e76bszaru miasta to (wg ewidencji gruntéw i budymkdereny
otwarte, wolne od zabudowy i przeksztaice

! Dane zgromadzone przez lgizMiasta Ostrow Mazowiecka, stan na @z04.01.2008
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Tab. 7. Formy uzytkowania terenu w migscie Ostrow Mazowiecka
UDZIAL W UDZIAL W Zmiana udziatu
3 POWIERZCHNIA OGOLNEJ POWIERZCHNIA OGOLNE] w ogdlnej pow.
RODZAJE GRUNTOW EWIDENCYJNA | POWIERZCHNI | EWIDENCYJNA | POWIERZCHNI | miasta [6’27]
[ha] w 2008 r. MIASTA [%] w [ha] w 2015 r. MIASTA [%] miedzy 2015
2008r. w 2015r. a2008r.
Uzytki rolne 1217 54,65% 1147 51,50% -3,15
grunty orne 938 42,12% 878 39,43% -2,69
sady 42 6,47% 40 1,79% -4,68
taki trwate 41 1,89% 41 1,84% -0,05
pastwiska trwate 44 1,84% 41 1,84% 0,00
grunty rolne zabudowane 144 1,98% 140 6,29% 4,31
grunty pod stawami 0 0,00% 0 0,00% 0,00
grunty pod rowami 8 0,36% 7 0,31% -0,05
Grunty lesne oraz zadrz. i zakrzew. 437 19,62% 458 20,57% 0,95
lasy 437 19,62% 458 20,57% 0,95
grunty zadrz. i zakrzew. 0 0,00% 0 0,00% 0,00
Grunty zabudowane i zurbanizowane 540 24,25% 591 26,54% 2,29
tereny mieszkalne 157 7,05% 192 8,62% 1,57
tereny przemystowe 7 0,31% 7 0,31% 0,00
inne tereny zabudowane 122 5,48% 136 6,11% 0,63
zurbanizowane tereny niezabudowane 29 1,30% 27 1,22% -0,08
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 6 0,27% 7 0,31% 0,04
tereny komunikacyjne 219 9,83% 222 9,97% 0,14
Grunty pod wodami 0 0,00% 1 0,04% 0,04
Uzytki ekologiczne 0 0,00% 0 0,00% 0,00
Nieu zytki 23 1,03% 20 0,90% -0,13
Tereny r6zne 10 0,45% 10 0,45% 0,00
POWIERZCHNIA OGOLNA 2227 100,00% 2227 100% 0,00

Zr6dio: Urzgd Miasta Ostréw Mazowiecka, stan na dz@d.01.2008&raz stan na 01.01.2015

Jak wynika z powsszych danych najwkszy udziat procentowy w powierzchni gmimy roku 2008 maj uzytki
rolne, ktore zajmuj blisko 55% powierzchni, tereny zymiane z zabudoyv mieszkaniow zajmup ok. 14%
powierzchniSwiadczy to o dé¢ duzych rezerwach terenowych do potencjalnego zainwestia.

W roku 2015 w odniesieniu do 2008 r. zmmniejszyta sie powierzchnia uzytkow rolnych, zas zwiekszyta
powierzchnia terenéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Powyzszego zestawienia danych dotyczqacych powierzchni uzytkéow gruntowych nie mozina
wykorzystaé jednak bezposrednio do analiz bilansu terenéw zainwestowanych przeprowadzanych na
potrzeby zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r. Sposob wyznaczania granic uzytkow zabudowanych jest inny niz ten stosowany przy
obliczaniu powierzchni terenow zainwestowanych na potrzeby planowania przestrzennego (problem ten
jest widoczny w zestawieniu powierzchni podanych w tabelach 4,5 i 7).

2.2.2. TERENY MIESZKANIOWE — STAN MIESZKALNICTWA

W koncu 2007 r. mieszkay Ostrowi Mazowieckiej zamieszkiwali 7 642 miesaiea z czego niecate 8% stanowito
wlasndi¢ komunaln. Przecitna powierzchnia zytkowa mieszkania wynosita 67,72 nma 1 osob przypadato 22,0 fn
Wigkszasi¢ mieszka wyposaona jest w podstawowe udogodnienia komunalne — vied@¢93,05%), usp sptukiwany
(88,20%), tazienk (87,32%), centralne ogrzewanie (83,55%), czy forzlae czy indywidualne.

Ryc. 10. Mieszkania wyposzone w instalacje w latach 2002-2007 — w % og6tu nsizkan
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydjiddalnych GUS, 2009
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Ryc. 11. Przegtna powierzchnia wzytkowa przypadajaca na 1 mieszkanie w latach 2002-2007
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danyajiddalnych GUS, 2009

Ryc. 12. Przegitna powierzchnia wzytkowa mieszkania przypadapca na 1 osob w latach 2002-2007
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danyajidd@lnych GUS, 2009

Struktura przestrzenna terendéw mieszkaniowych saaze miasta jestzdorodna. Mana tu wyré&nic:

e zabudow $rodmiejsky mieszkaniowo — ustugawz wyraznym udziatem zabudowy starszej sprzed 1944 r.
(w tym drewnianej),

« zwarte osiedla i zespoty zabudowy wielorodzinn&gtz0-tych, 60-tych i 70-tych oraz 80-tych, o arekturze
i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresegswpowstania (rejon ul. Armii Krajowej, Kauszki,
Widnichowskiej, 3 Maja, Grota Roweckiego, Pitsuésgjo, Lubiejewskiej, Prusa, Okrzei, Partyzantow),

e zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoly zalbydgednorodzinnej, w e&ci jeszcze w trakcie realizacji,

» skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wymnikwastania tej zabudowy, w tym pozosteialawnych

wsi z udzialem zagrdd (m.in. rejon ul. Wikkiej, Kshzecej, Kameralnej),

* rozproszon zabudow jednorodzing i zagrodovy.

Stan zagospodarowania tych terenow jesi¢ doéznicowany. Rozwgzania architektoniczne i urbanistyczng s
charakterystyczne dla okresu powstania poszczegblngspotow zabudowy i osiedli.

W osiedlach budownictwa wielorodzinnego, szczegolpiowstatych w latach 50-60-tych odczuwalny jest
niedostatek miejsc postojowych dla samochoddéw. Beyin wiele watpliwosci estetycznychastowarzysace osiedlom
zespoty prowizorycznych blaszanych gara

Szereg osiedli i zespotéw mieszkaniowych, gtowrabudowy jednorodzinnej, pozostaych w trakcie realizaciji
posiada jeszcze znaczne braki w zagospodarowanizakkesie ulic dojazdowych, chodnikéw i uzbrojenieaz
ogolnodostpnych terendw zieleni. Podobne niedostatki odcziomaniez znaczna cg¢ zabudowy rozproszone.

W wyniku sporadzenia w latach 1970-87 miejscowych planéw zagoasmmwania przestrzennego dla budownictwa
mieszkaniowego wkszai¢ zabudowy mieszkaniowej lokalizowana byta w spoptamowy. Dzgki uchwaleniu planu
miejscowego w 2004 r. oraz jego zmiany w 2006 krpeajagcego w 100% obszar miasto Ostréw Mazowieckaeno
prowadzé racjonalla gospodark terenami przeznaczonymi pod zabudow

W Ostrowi Mazowieckiej, mimo znacznych rezerw ténenprzygotowanych urbanistycznie i prawnie pod
zabudow wielorodzinn i jednorodzing, zauwaalna jest tendencja do lokalizowania nowej zabudgnigzdami.

-20 -



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

Po zachodniej stronie obwodnicy zabudowa mieszkemigkupia & w przewaajacej mierze przy granicy
Z miejscowdciag Komorowo naleacs juz do gminy Ostrow Mazowiecka (tereny wokét ulic: &ikkiego, Legionowej
i Szkoty Podchayzych Piechoty).

Dos¢ duze skupiska nowej zabudowy powstaty w rejonie ukneg, Wotodyjowskiego, Akacjowej, Bursztynowej,
Modrej, tacznej, Miszewskiego, Jasnej).

2.2.3. TERENY UStUG | ADMINISTRACJI

Na struktue przestrzenmustug komercyjnych, infrastruktury ekonomicznagiministracji miasta sktadagic:

e duwze skupisko ustug i instytucji yrodmiegciu,

» ciggi ustugowe zwjzane za&rodmiegiciem — wzdha ulic 3 Maja, Sikorskiego, Dubois,

* mniejsze zespoly i ggi ustug w osiedlach mieszkaniowych i w dzielniaggmystowo-ustugowej przy ulicy

Lubiejewskiej,

» zespoty ustug terenochtonnych przy gtéwnych drogagdedowych do miasta — ul. Mafiska, ul. Réanska,

ul. Brokowska, ul. Sikorskiego, ul. Lubiejewska.
Uktad ten, z wyjtkiem zespotu ustug w centrum miasta, nie tworzytelnego przestrzennie systemu i podlega
ciggtym przeksztatceniom oraz stopniowemu rozwojovd. rzadka jeszcze nasycone funkcjami ustugowymgici
uliczne g uzupetiane kolejnymi ustugami. Poprawie ulegami@ estetyka rozvgzah architektonicznych. Mma
takze zaobserwowatendencje doatzenia funkcjonalnego i rozwijaniaagdw ustugowych szczegdlnie na gtéwnych
kierunkach rozwoju miasta. Krystalizgy sk w wyniku tego procesu:
» ,kosciec" centralnego ®wodka ustugowego oparty na gtéwnej osi miasta wdetathdd, ograniczonej Parkiem
miejskim od zachodu i placem oboksk@ta p.w. Wniebowzicia NMP od wschodu, z odejem ku potudniowi
w kierunku dworca autobusowego. dk$za¢ kluczowych dla miasta ustug publicznych koncemtrsig przy
Rynku i w jego bliskim ssiedztwie (do 5 min. pieszo), a komercyjnychgsisdztwie dworca autobusowego,

» takze miejscami koncentracji ustug o mniejszej randzeosiedla mieszkaniowe przy ul. Sikorskiego,
Matkinskiej, Warszawskiej.

2.2.4. TERENY PRODUKCYJNO — USLtUGOWE

W ostatnich latach obserwuje; girezny rozwdj funkcji przemystowej w mieie. Gtowne zaktady zlokalizowane
s

* w potnocnej czsci miasta w rejonie ul. Lubiejewskiej, Stacyjnepprdrogi krajowej S8 (ZURAD, Schneider,

Forte, Agromasz, Mazowiecka Spotdzielnia Mlecza®strowia, P.P.H.U.T DLUGOPOL, ALPLA),

« w potudniowej czséci miasta w rejonie ul. Podstoczysko (Kruger, NRiRa).

Poza powyszymi skupiskami znajdujeesnieliczna grupa zaktadéw produkcyjnych rozsianpohterenie catego
miasta.

Potazenie omawianych komplekséw w strukturze funkcjonghnzestrzennej miasta zapewnia:

» Kkorzystry lokalizacp w stosunku do terendéw mieszkaniowych na zawiejrmagzsciej wiejagcych wiatrow

zachodnich,

» dogodn obstug bocznicami kolejowymi i dojazdem samochodowym,

» terenowe mgiwosci dalszej rozbudowy.

Mimo powodowania okridonych ucyzliwosci istniegce zaktady nie g bezpdrednio szkodliwe dla otoczenia.
Czé¢ z nich jednak z uwagi na swe pzémie na chronionym obszarze Gtéwnego Zbiornika Wodziemnych oraz
w bezpdrednim gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej aeopodlega okreslonym ograniczeniom technologicznym
w produkcji.

Rezerwy terenowe przygotowane pod dalszy rozwdiidgicych i ewentualp lokalizacg nowych zaktadéw
dwze. Przewidywane w obowdujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrggnn@od funkcje
przemystowe, obszerne powierzchniowo tereny wymagdpowiedniego przygotowania (komunikacja i infraktura
techniczna) i promociji.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKO SCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO /
KRAJOBRAZU,W TYM KRAJOBRAZUKULTUROWEGC

3.1. STAN SRODOWISKA, ZASOBY WODNE ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO / KRAJOBRAZU,W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEG®

Miasto Ostrow Mazowiecka posiada Opracowanie Ekadiaficzne sporgzone w 2003 r. na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegastan Ostrow Mazowiecka. Dokument ten stanowi
kompleksowe studium nad zasobami, walorami i cecamdowiska przyrodniczego. Opracowanie Ekofizjografie

2 wyraZenie , krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego” obowigzuje dla zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr
VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r. i zastepuje dotychczasowe wyrazenie ,krajobrazu
kulturowego”
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jest nieaktualne w ezci dotyczcej istniejcych form ochrony przyrody — od 2003 r. na terenmi@sta zostat
ustanowiony pomnik przyrody (Aleja Sosnowa Il) ocdiszar Natura 2000.
Ponizej zostata przedstawiona synteza najvigjszych uwarunkowaprzyrodniczych.

3.1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE, WARUNKI GEOLOGICZNE | GEOMORFOL®CZNE

Ostrow Mazowiecka ly w granicach makroregionu zwanego ¢hiityrzeczem tomynskim bedacym czsécia
mezoregionu Niziny Pétnocnomazowieckiej (wg reglaaeji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego).

Srednia wysoké¢ terenu wynosi 125,0-130,0 m n.p.m. Na@ji potazony obszar (112,5 m n.p.m.) wystije
w rejonie dawnej doliny rzecznej (obecny row Grawyki), a obszar potmny najwyej (134,5 m n.p.m.) wyspuje na
potnocy miasta w rejonie ufale. R@nice wysokdci wynosz ok. 30 m i g stabo zauwzalne w terenie.

Wystepuje tu monotonna rzba terenu, uksztaltowana przez procesy polodowcewezasie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Domingga forma s3 powierzchnie o charakterze ptaskiej lub lekkost@j rowniny rozajtej
w centralnej cgici miasta rozlegltym obgéniem fluwialno-denudacyjnym (115 m n.p.m.) o piegh potudnikowym,
ktorym odbywa si sptyw wod powierzchniowych.

Obszar réwniny charakteryzujeesivyrownary powierzchmi o niewielkich deniwelacjach (plytkie olneinia
bezodptywowe) i spadkach parj 2%. Lokalnie w cgci potudniowej miasta obszar réwniny nadbudawuj
niewielkie, do 5 m wysolkai wzglednej, formy wydmowe (wydmy i waty wydmowe).

Wedtug podziatu Polski na jednostki geologiczne Rézaryskiego obszar opracowania paday jest w obgbie
Wyniesienia Mazursko-Suwalskiego zbudowanego pmdgnowiekowe osady czwartaqdowe o mazszcci ok.
100 m.

Wsréd  powierzchniowych osadéw czwartedpwych  przewzaja  utwory akumulacji  lodowcowej
i wodnolodowcowe] o mizszcci 4,5 m, wysgpujace w potudniowej i zachodniej exi miasta. Utwory te
reprezentowanegrzezséredniozagszczone i zaggzczone piaski. POtnogrezes¢ miasta pokrywaj zwatowe utwory
akumulacji lodowcowej wyksztatcone w postaci piaskgliniastych i glin piaszczystych o zmiennej kostencji
i migzszasci ponad 4,5 m.

W obrbie rozleglych obrien terenu wysipuja utwory bagienne reprezentowane tu przez torfowrsk&ie oraz
utwory aluwialno-deluwialne. Mizszaé¢ torfow jest réna i waha si od jednego do kilku metréw. Utwory aluwialno-
deluwialne wyksztaicity sijako piaskii pyty z domieszkczgsci organicznych.

Ze wzgkdu na budow geologiczi teren miasta odznacza dtorzystnymi warunkami budowlanymi. W @zi
potudniowej i pétnocnej miasta teren charakteryzigedobr przepuszczalrngia gruntéw. W czsci wschodniej ze
wzgledu na wystpujace gliny zwalowe przepuszczaktopowierzchniowych warstw gruntu jest ograniczormaaze
prowadzé do okresowego stagnowania wéd opadowych, zwlasagzdokalnych obnieniach terenu. Tereny
o niekorzystnych warunkach budowlanych wpstja w dolinie rzecznej Grzybéwki, gdzie wypuja tereny o wysokim
poziomie wod powierzchniowych oraz tereny na padibagiennym, ktdreasokresowo podmokte. Grunty organiczne
wystepuja na terenach bezg@dnio przylegtych do ob#gnia doliny rzecznej.

W granicach miasta nie wygtujg udokumentowane miejsca eksploatacji surowcéw raingch.

3.1.2. GLEBY | ROLNICZA PRZESTRZE PRODUKCYJNA

Charakterystyka gleb na terenie miasta

Ogoblna powierzchnia aytkéw rolnych w granicach miasta Ostrow Mazowieakg stanu na 2008 r. wynosita
1217 ha.

Grunty rolne to w przewajacej czsci gleby piaszczyste stabogliniaste, wytworzone imskach ldnych.
Dominuje typ pseudobielicowy i brunatny wylugowang, ptytkiej warstwie humusowej i kwaym odczynie
glebowym. 3 to gleby nadmiernie przesuszone, wadliwe. Wsérbmnitacyjna aytkéw w tych glebach wahaesod IV
do VI klasy, przy czym klasa IVa jest tu najstabieprezentowana. Ze wzglu na przydatn@ rolnicza obejmuj
komplekszytni staby izytnio-tubinowy. Gleby te zajmugjpotudniows i zachodmi czc$¢ miasta.

Przestrzenne rozmieszczenie typow i podtypow giebgstawia schemat nr 4.

W poinocnej czsci wyskepuja kompleksy gleb bielicowych wytworzonych z glin kéh o duwym stopniu
spiaszczenia warstwy wierzchniej. Ich stosunki wedn prawidiowe, chocia okresowo gleby te magmiet
podwyzszory wilgotnos¢. Pod wzgidem bonitacji zostaty one sklasyfikowane jako glélasy 1l1b i IVa, natomiast ich
przydatnd¢ rolnicza wskazuje na komplekgtni bardzo dobry. Obok nich wygiuja gleby pseudobielicowe i brunatne
wytworzone z ptytkich piaskow gliniastych lekkicl glinachsrednich o prawidtowych stosunkach wodnych w klasie
bonitacji 1llb. Przydatn& rolnicza klasyfikuje je jako kompleksytni bardzo dobry. Wyspuja tu tez niewielkie
powierzchnie gleb brunatnych wytlugowanych i bieligeh, wytworzonych z gligrednich. Posiadajone prawidtowe
stosunki wodne lub o okresowo nadmiernej wilgétmoNalezg do klasy bonitacyjnej llla i lllb a ze wzaglu na
przydatnd¢ rolnicza do kompleksu pszennego dobrego.

Na catym obszarze miasta wystija potacie gleb wytworzonych zZgedniogtbokich piaskéw gliniastych lekkich
na glinie lekkiej i miejscamisredniogtbokich piaskéw stabogliniastych na glinie w typisepdobielicowym i
brunatnym. $ to grunty sktonne okresowo do przesuszzaliczane do klasy bonitacji Vb, lokalnie IVagprkpleksu
zytniego dobrego, lokalnigytniego stabego.

W obnizeniach wysipuja niewielkie kompleksy gleb murszastych napiaskowgaliczanych w bonitacji do 1l - IV
klasy, oraz ze wzgtlu na przydatni rolnicza do wytkéw zielonych trwatychsrednich, stabych i bardzo stabych.
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W granicach obszar6w zabudowy wymija grunty o uytkowaniu pozalénym i pozarolniczym, o glebach
zniszczonych procesem industrialnym i urbanistyazny

Kompleksy glebowe, ktére warto chrénprzed zabudow z racji ich przydatnéi rolniczej obejmuj potnocry
cz¢$¢ miasta.

Przestrzenne rozmieszczenie komplekséw przydeimnolniczej przedstawia schemat nr 5.

Ryc. 13. Udziat poszczegolnych typow gleb w ndige Ostrow Mazowiecka

A-32,32%
brak wyksztalconego

profilu - 27,00

O - brak wyksztalconego profilu

O A gleby bielicowe i pseudobielicowe
@ Bw gleby brunatne i wylugowane
B Dd czarne ziemie deluwialne

O Dz czarne ziemie zdegradowane i

ziemie szare
Bw - 36,10% B E gleby mutowo-torfowe i torfowo-

mutowe
Dd - 0,30% [ M gleby murszowo mineralne i
Dz - 0,45% murszowate

O T gleby torfowe i murszowo-torfowe

T-1,20% \

M- 2,56% E-0,07%

Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych IUNG vaRath

Charakterystyka rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Produkcyjna przestraerolnicza na obszarze miasta obejmuje grunty raliangki zielone i sady.

Na terenie miasta nggiuje state ograniczanie produkcji rolnej, zwtaszozaterenach o glebach niskiej klasy
bonitacyjnej (V, VI, VIz) co prowadzi do odtogowangleb w rénych czsciach miasta. Z powodu nie utrzymania
gleb w czarnym ugorze zaobserw@waaozna zjawisko sukcesji wtornej oraz pustynnienie gletszczystych.

Struktue komplekséw glebowo-rolniczych przedstawia gsay diagram.

Ryc. 14. Udziat poszczegdlinych komplekséw glebowokniczych w migcie Ostrow Mazowiecka

las - 21.11% [ 2 kempleks pszenny dobry

9-0,06%

M 4 kompleks zytni bardzo dobr
inne - 26,53% - o v

7 - 20,00% @ 5 kompleks zytni dobry

O 6 kompleks zytni staby

O 7 kompleks zytni bardzo staby

E 9 kompleks zbozowo-pastewny staby
B las

. O inne

r

6 -11,54% H 2z kompleks sredni

4-11,42% 2z - 3,05%

5-4,15% 2-1,62% O 3z kompleks staby i bardzo staby

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych IUNG vaRath

Charakterystyka rzy terenu pod wzgtem przydatngi rolniczej

W migscie istnieje korzystne dla produkcji rolnej ukstitatanie terenu. Charakteryzuje dios¢ monotonn, falista
rzezbg, co sprzyja prowadzeniu prac polowych. Nie wymtagponoszenia dodatkowych kosztéw uprawy,gzanych
Z gospodarowaniem na terenach ayai nachyleniach.

Uzytkowanie gruntéw i stan wtadaniayikami rolnymi
Wszystkie gospodarstwa rolne na terenie miast@asndcia indywidualry.
Tab. 8. Uzytkowanie gruntdw w miescie Ostréow Mazowiecka

WYSZCZEGOLNIENIE GRUNTOW GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE
w ha UDZIAL %
Powierzchnia ogdlna 1462 65,6%
Uzytki rolne (razem) 1068 87,8%
w tym: Grunty orne 821 87,5%
Sady 41 97,6%
kaki 36 87,8%
Pastwiska trwate 33 75,0%
Lasy i grunty lesne 216 49,4%

Zrédio: Ewidencja gruntéw miasta Ostréw Mazowieckansia dzig 01.01.2008
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W Ostrowi Mazowieckiej ¥réd wytkéw rolnych dominuyj grunty orne zajmuage w 2007 r. 77%aytkOw rolnych.
Powierzchnia ich sukcesywnie ulega zmniejszaniuzwigzane jest ze stopniavwzmiary przeznaczenia tych terenow
na cele budowlane.aytki rolne w blisko 88% g wasndcia indywidualry (dane za 2007 r., Ewidencja gruntow miasta
Ostrow Mazowiecka).

Ryc. 15. Struktura uzytkdw rolnych na terenie miasta Ostrow Mazowiecka
grunty rolhe

zabudowane

sady

" 3,5%

taki trwate
3,4%
pastwiska trwale
grunty orne I
3,6%

77,1% )
\grunty pod stawami

0,7%

Zr6dio: Ewidencja gruntéw miasta Ostréw Mazowieckansia dzié 01.01.2008

Gospodarstwa rolne w négie Ostréow Mazowiecka charakteryzigie wysokim rozdrobnieniem. Wedtug danych
z Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. wécréebyto 659 gospodarstw rolnych, przy czym pai@anich stanowity
gospodarstwa nieprzekracgag¢ powierzchni 1 ha.

Postpujaca w szybkim tempie ekspansja rozproszonej zabudoeawizanej z rolnictwem ogranicza przestrzenie
0 jednorodnym gytkowaniu rolniczym i przyczynia sido dalszego zmniejszania powierzchni gospodarstw.

3.1.3. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wody powierzchniowe

Teren miasta polmny jest na obszarach zlewni dwéch rzek: Bugu mhlaDziat wod powierzchniowych portlzy
rzekami przebiega po réwninie polodowcowej w zachedczsci Ostrowi. Zlewnia rzeki Narwi obejmuje niewielki
fragment zachodniej ezci miasta (ok. 20% powierzchni terenu miasta). W¢bie tego terenu odptyw wod
powierzchniowych skierowany jest w kierunku zachiadn

Zlewnia rzeki Bug obejmuje pozosfalczsé terenu miasta (ok. 80% powierzchni) gdk odptyw waéd
powierzchniowych skierowany jest generalnie w kidwuu zachodnim, miejscami potudniowym do Grzybowktigra
prowadzi swe wody do rzeki Brok i dalej do Bugu.

Gtéwnym ciekiem jest Grzybowka nazywana w niektbrysublikacjach Strug (jedyny staly ciek na terenie
miasta). Przeplywa z pétnocy na potudnie przegmagentralnie teren Ostrowi Mazowieckiej. Ciek wyratswoim
przebiegu w granicach opracowania nie zachowat rabtego charakteru. Na terenach zabudowanych zostat
skanalizowany i rurami doprowadzony do sztucznégws na terenie parku przy ul. Warszawskiej. Dedeka ptynie
rowem melioracyjnym w kierunku ¢gia do Broka. Grzybdéwka prowadzi wody pozaklaso®powodowane jest to
zrzutemsciekow z kanalizacji deszczowej.

Na terenie miasta brak jest naturalnych zbiornikéednych. Najlepiej utrzymanym i najgkiszym zbiornikiem
w miescie jest staw na terenie parku miejskiego.

W potudniowej czéci miasta (na potudnie od oczyszczadniekdw) znajduj sie rowy melioracyjne regulgge
stosunki wodne na powierzchni ok. 31 ha. Rowy t&tag wybudowane w potowie lat 60-tych XX w., ob&cnie g
konserwowane. Ich lokalizacprzedstawia poaszy rysunek.

y zmeliorowane na terenie miasta Oéwv Mazowiecka
= 7 N\ o 0 S 5

% _ X , Legenda
N, A e REN 0k .‘}?’ oo 5| === Granica administracyjna miasta [l Rzeka Grzybowka
N A N7
Rowy melioracyjne Tereny zurbanizowane
°}§' 7/ Obszar zdrenowany Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

| ] Obszar oddziatywania rowéw [l Tereny zalesione i zadrzewione
Tereny otwarte

of

Zrédio: Dane Wojewodzkiego Zadu Melioracii i Urzzdze: Wodnych Oddz. w Osteae, Inspektorat Ostréw Mazowiecka
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Wystepujace na terenie miasta zbiorniki, rowy oraz ciek ®Grayka mag obecnie znikome znaczenie dla
funkcjonowania i gospodarki miasta ze waziyl na ich meliwosci dalszego wykorzystania.

Wody podziemne

W miescie wystpuja dwa poziomy wodorime: trzeciorgdowy i czwartorgdowy, z czego gtdéwnym poziomem
uzytkowym jest poziom czwartogdowy.

Central i potudniowy czgé¢ miasta (ok. 80% powierzchni) pokrywaptwory charakteryzgpe s¢ znacza
przepuszczalrigia i dobrymi warunkami infiltracyjnymi. Strefa ta gbmije zbiorniki wéd gruntowych w utworach
czwartorzdowych budujcych dno doliny i wgksz cze¢é¢ wysoczyzny. Wody gruntowe na tym obszarze utrzyrsig)
w przezroczystych piaszczystych osadach halskieh i plejstocaskich, przy czym wody z obu pozioméw kontaktuj
sie ze sol tworzgc wspélny poziom o swobodnym zwierciadleck®ikas¢ wystepowania zwierciadta wody gruntowej
w obrebie tej strefy wize sk $cisle z uksztattowaniem terenu i wahg sid ponad 1 m do ponad 4 nelgbkdsci.
Najptytsze wysipowanie zwierciadta wod gruntowych z@ane jest z dnem doliny gdzie zwierciadto wody galea
gtebokdsci przewanie mniejszej i 2 m (w przewadze plycejnil m i lokalnie bezpiyednio na powierzchni terenu w
formie podmokigci). Na obszarze wysoczyzny zwierciadto wody gowsj zalega w osadach plejstaskich na ogét
giebiej niz 2 m od powierzchni terenu i w méawzrostu wysokéci obniza st do gkbokasci wiekszej nz 4 m.

Zwierciadto wod gruntowych ulega wahaniom zalgm od wielkdci i intensywndci opaddéw atmosferycznych.
W poinocnej czéci miasta, w olghbie wysoczyzny wysgpuja utwory o stabej przepuszczakodi gorszych warunkach
infiltracyjnych co zwizane jest z wygpowaniem glin. Wysfpujace tu wahania wod gruntowych mplgy¢ znaczne.

Gléwny czwartorzdowy poziom wysipuje na gibokasci 15-50 m. Potencjalna wydajftostudni tego poziomu
wynosi 30-120 rih.

Trzeciorzdowe pétro wodondne jest stabo rozpoznane, wymlje w osadach piaszczystych, gtdwnie miocenu
i oligocenu na gibokadsci ponizej 150 m. Znaczeniezytkowe mae mig jedynie poziom oligoaeski.

Teren miasta znajduje ¢siw obrbie trzeciorgdowego nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska”. Jestbiornik o charakterze porowym, o szacunkowych kash
dyspozycyjnych 250 tys. stdl i sredniej gebokdsci ujecia wod podziemnych 160 m.

Zagrazenia wod

W rejonie Ostrowi w wyniku intensywnej eksploatagjownego poziomu zytkowego przez ggcie miejskie oraz
ujecia zaktadowe wyspuje lej depresyjny o skali 2-3 m. Linia zggil leja przesugla si w kierunku poétnocnym
w poréwnaniu do roku 1998, co byto wywotane eksfaop uje¢ Mazowieckiej Spotdzielni Mleczarskiej.

W rejonie ugcia wody dla miasta znajdupic tereny zamkritego Zaktadu Regeneraciji Podktadéw Kolejowych.
Zaktad ten znajdowat siw odlegtadci ok. 2 km od uj¢ wody. W trakcie dzialalniei Zaktadu — ze wzghtu nazle
prowadzone procesy technologiczne - ¢@mivalo skaenie gruntdw oraz pobliskiego cieku substancjami
organicznymi wykorzystywanymi do nasycania podkiadkolejowych. Podejrzewa i ze w chwili obecnej
zanieczyszczenia zgromadzone na terenie zakladuonal melioracyjnego majendenaj do rozprzestrzenianiagsiv
kierunku naturalnego splywu woéd powierzchniowychazormigracji w gib ziemi, powodujc skaenie wod
znajdupcych sé w | a nasgpnie Il warstwie wodorime;.

3.1.4. FLORA | FAUNA

Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka ze wdglna charakter zabudowy i funkcjonalny faunatdloie odbiegaj
zasadniczo od innych miast Polski. $@al obiektow i obszaréw chronionych na mocy Ustawgchronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880) na terenie mi&strow Mazowiecka wyspuja dwie formy ochrony przyrody: dwa
pomniki przyrody oraz obszar Natura 2000 (kod PLB)A07 ,Puszcza Biata”) obejmugy ok. 22% powierzchni
miasta (507,4 ha) w potudniowej eszi miasta. Doktadniejsza charakterystyka obydwumfoochrony przyrody
znajduje s} w rozdz. 9.2. ,Obszary chronione na podstawie isfav o ochronie przyrody”.

Tereny miastagsiadup z gmirg Ostrow Mazowiecka, gdzie od p6tnocy i wschodu maejs tereny rolne, a od
wschodu i potudnia domingkompleksy Iéne Puszczy Biatej.

Tereny léne leza w granicach naturalnego zegii sosny pospolitej,etbu szyputkowego i bezszyputkowego, olszy
czarnej, brzozy brodawkowatej i omszonej, gralpy,limodrzewia, jesionu, osiki, topoli czarnej, klopospolitego,
wigzu polnego oraz tdych gatunkow wierzb.

Dla terenu miasta nie byta przeprowadzona szczegoiowentaryzacja fauny i flory.

3.1.5. CHARAKTERYSTYKA WARUNKOW KLIMATYCZNYCH

Ostrow Mazowiecka pofmna jest w ohgbie dzielnicy wschodniej kraju, ktéra charaktergzsg sredng roczry
temperatus ok. 6,9C (nizsza o 1,2C w stosunku do terenu Pomorza Zachodniega,sng 0 0,7C w stosunku do
terendw Suwalszczyzny), przewagwiatrow potudniowo-zachodnich i zachodnich przywndczesnej matej
czestotliwosci silnych wiatréw.Sredni opad roczny wahagsiv granicach od 550 do 650 mm. Pozostate pararteetry

 liczba dni mranych: 50-60,

» liczba dni z przymrozkami: 110-138,

» czas trwania pokrywynieznej: 80-87 dni,

» czas trwania zimy termicznej: 97 dni.

-25-



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

Miasto ogdlnie charakteryzujeesiios¢ dobrymi warunkami termiczno-wilgot&ciowymi i solarnymi. Przewaaja
tereny wyniesione, o gboko zalegajcym zwierciadle wody gruntowej i d0 dobrze przewietrzone. Korzystny wptyw
na warunki klimatyczne wywieraj okoliczne lasy. Tereny te charakteryzugic duwza czystgcia powietrza
i bakteriob6jczym dziataniem fitoncydéw co kwalidie je jako tereny rekreacyjne.

Na terenie miasta moa wyodebni¢ rejony z odmiennymi warunkami mikroklimatycznymktére g
uwarunkowane uksztattowaniem terenu oraz sposolmgnspodarowania. Mikroklimat w strefigddmiejskiej jest
przeksztatcony i wykazuje szereg cech typowychatiszar6w miejskich (m.in.: zmniejszona amplitudaperatury
w stosunku do terendw otwartych, zmniejszona wilg&t powietrza, ograniczone wygtowanie mgiet, zmniejszenie
predkosci wiatru z jednoczesnym wzrostem jego porywdstonv rejonach zwartej zabudowy wielgpiowe] wzdhy
ulic).

Uktad przestrzenny laséw otacza poétpasEniowo miasto dzki czemu stanowi naturajnbariee dla wiatrow
z kierunkéw zachodnich i potudniowych a zekpétnocy (lasy w gminie Ostréw Mazowiecka). Prakiin uktadzie
zalesienia gtdwny kanat przewietrzenia miasta hiegrpétnocnego zachodu na potudniowy wschaod.

Najwigksze zastrze=nia budz warunki klimatyczne dna doliny. Niekorzystne wakutermiczne i wilgotnéciowe,

w zwigzku z wysokim poziomem wod gruntowych orazzglczestotliwoscia zalegania mgiet, czynpite tereny
nieprzydatnymi dla lokalizacji budownictwa mieszlamego oraz przemystowego Wszelkie budowle przgstea
w poprzek dolig (nasypy kolejowe lub drogowe) pogogseentylacg doliny i spowoduj zaleganie w centrum miasta
Zzanieczyszczonego powietrza.

3.1.6. JAKOSC POWIETRZA

Do gtéwnychzrodet zanieczyszciepowietrza zalicza si zaklady przemystowe, kottownie, paleniska domowe,
transport, sktadowiska odpadow i rolnictwo. dREzas¢ z nich to zanieczyszczenia energetyczne, powcsaprzy
spalaniu paliw. Ograniczenie emisji zanieczysacde powietrza z tyctirédet mae jedynie nagpi¢ poprzez zmiag
paliwa — zagtpowanie wgla olejem opatowym i gazem ziemnymskdd dzieweciu gtéwnychzrédet zanieczyszcae
powietrza z terenu powiatu ostrowskieg@cpilokalizowanych jest na terenie miasta Ostrow Méeoka. § to:
Zaklad Energetyki Cieplnej, Fabryka Mebli ,FORTE'ASMazowiecka Spétdzielnia Mleczarska ,OSTROWIA",
Zespot Opieki Zdrowotnej (Szpital powiatowy), Kriigeolska sp. z 0.0.

3.1.7. POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Zrodiem pol elektromagnetycznych wystijacych na omawianym terenies dinie energetyczne, ugdzenia
elektroenergetyczne wysokiego nggé oraz stacje bazowe telefonii komorkowej (ickzmieszczenie przedstawia
ponizszy rysunek). W przypadku stacji bazowych emitowaola elektromagnetyczne znajglgje na wysokéci ponad
30 m n.p.t., nie stwarzgj zagraenia dla okolicznych mieszkadw.

W przypadku linii energetycznych koniecZtewentualnego wyznaczenia pasa ochronnego po przagzeniu
odpowiednich pomiaréw ustala zadra linii. Zazwyczaj ewentualne oddziatywanie pék&omagnetycznych nie
przekracza ustalonego i vggzonego spod zabudowy pasa technicznego, wyznagzadia prawidtowej obstugi
i konserwacji linii.

Ryc. 17. Stacje bazowe telefonii komérkowej na tengée miasta Ostréw Mazowiecka
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Zrédio: Program Ochronysrodowiska dla Powiatu Ostrowskiego
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3.1.8. INWESTYCJE MOG\CE ZNACZACO ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO

Od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r. na terenie taiagystpiono z 17 wnioskami w sprawie obecku
sporadzenia i zakresu raportu oddziatywania gradowisko dla inwestycji megych znaczco oddzialywd na
srodowisko zlokalizowanych na terenie miasta. W jednprzypadku uznano za niezime wykonanie raportu.
Raportu zagdano dla budowy budynku biurowo-warsztatowego onagazynu oleju opatowego i oleju rdpwego
na terenie Stacji Paliw CARWAR przy ul. Lubiejewakil43. Odsipiono od raportu w przypadkach niewielkich
inwestycji polegajcych na budowie odcinkéw kanalizacji sanitarnegiokidw sieci wodocgigowej, budowy Centrum
Kultury i Rekreacji ,Za Stawem”, dla przedsiziecia skupu metali kolorowych przy ul. Lubiejewski@p, dla
budowy i przebudowy Stacji Paliw PKN Orlen nr 35zypul. Warszawskiej, dla przedsizi¢ccia budowy Stacji
Kontroli Pojazdéw z warsztatem, komisem i myjprrzy ul. Réanskiej, dla budowy przetwérni owocéw i warzyw
przy ul. Zwirowej, dla przebudowy ul. Szpitalnej, Wotodyjovisfo i Mickiewicza, dla przedsiziccia budowy
myjni samochodowej wraz z instalagjazovwy zbiornikowy na terenie Stacji Paliw przy ul. Matiskiej.

Ustalonosrodowiskowe uwarunkowania dla 10 przeglsiic¢ z terenu miasta Ostrow Mazowiecka takich jak:
budowa odcinkéw kanalizacji sanitarnej w ul. SZpiéfy dla przedswziecia modernizacji pompowrficiekdéw przy
ul. Lubiewskiej, odcinkéw sieci wodagjowej w ul. Biatej, sieci wodoggowej w ul. Bagiskiej, Bialej i Kameralnej,
sieci w ul. Bielskiej i Szpitalnej, budowy Centriultury i Rekreacji ,Za Stawem?”, dla przedsizigcia skupu metali
kolorowych przy ul. Lubiejewskiej 99, dla budowydynku biurowo- warsztatowego oraz magazynu olepi@pego
i oleju nagdowego na terenie Stacji Paliw CARWAR, dla przedziccia budowy Stacji kontroli pojazdéw przy ul.
Rézanskiej, dla przebudowy ul. Szpitalnej, dla przedsiiccia budowy myjni samochodowej na terenie StacjiviPal

3.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lesistg¢ w Ostrowi Mazowieckiej wynosi 19,1% jest nizsza odsredniej powiatu (26,68%), wojewddztwa i
kraju (odpowiednio 22,3% i 28,9%).

Lasy na terenie Ostrowi Mazowieckiej charakteryzr@nicowana struktura wlasiad, ktora ma réwnig wpltyw
na bogactwo wyspujacej w nich flory i fauny. W strukturze wlaséw gruntéw lénych w migcie dominuj lasy
bedace wiasnécia oséb fizycznych (49,43% — 216 ha). Niewiele mrmagjsidzial maj grunty I&éne stanowice
wlasna¢ Skarbu Pastwa (48,74% — 213 ha).

Szczegotow struktue wiasndci gruntéw lénych przedstawia porgza tabela.

Tab. 9. Struktura wlasndsci gruntow lesnych i zadrzewionych w miécie Ostrow Mazowiecka

[ha] %

Grunty Skarbu Panstwa 213 48,74%
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 2 0,46%
Grunty 0s6b fizycznych 216 49,43%
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 1 0,23%
Grunty powiatéw 1 0,23%
Grunty w pozostatych formach wladania 4 0,92%

SUMA 437 100,00%

Zr6dio: Ewidencja gruntéw miasta Ostréw Mazowieckansia dzié 01.01.2008 .

W obrebie zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwaltq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., nastgpita zmiana wtasnosci gruntow lesnych. Dziatki ewid. 2200/24 i 2200/25 dotychczas
bedgce wtasnosciqg Skarbu Paristwa aktualnie, wraz z pozostatymi dziatkami potoZonymi na terenie
zmiany Studium, nalezq do osoby fizycznej.

M.in. z tego powodu zmianie ulegta struktura wtasnosci gruntéw lesnych w mieScie Ostréow
Mazowiecka. Wedtug danych GUS (stan na 31.12.2014 r.) ogétem powierzchnia gruntéw lesnych wynosi
448,62 ha (20% terenu miasta), w tym grunty lesne Skarbu Patistwa zajmujq 199,45 ha (44,5% powierzchni
gruntow lesnych w miescie), 0s6b fizycznych 245,98 ha (54,8%) i miejskie 3,19 ha (0,7%).

Lasy Skarbu Rstwa na terenie miasta znajgligie w zarzdzie Nadlénictwa Ostrow Mazowiecka. Lasy tg s
lasami wielofunkcyjnymi — obok funkcji gospodarchyspetniag funkcje: ochronne, dydaktyczne, rekreacyjno-
turystyczne, ekologiczne i krajobrazowe.

Tereny léne to przewznie siedliska typu: bory suche, baiwieze sosnowe, bory mieszakwieze, lasy mieszane
debowo-sosnowe oraz lagwieze modrzewiowo-¢bowe.

Stan drzewostanéw w lasach znajdyrh s¢ pod zaradem Lasow Piestwowych mana okréli¢ jako dobry.
Udziat gatunkéow Kciastych jest na ogét niewielki i zahe gtownie od gleb i warunkow wilgotsoiowych. Sredni wiek
drzewostan6w wynosi 40 lat. Nadale&Z laséw stanowsi monokultury, ktére podlegajstopniowo wtérnej sukcesji.
W gsiedztwie drdg mma zaobserwowa silny rozwdj gatunkéw obcych, w tym robinii akaejej i klonu
jesionolistnego.

Na terenach laséw prywatnych wiek drzewostanuzesiguty nzszy— wynosi on 20-30 lat. Lasy te charakteryzu;j
sie rozdrobnieniem i mat powierzchm (czsto poniej 1 ha). Drzewostan wygiujacy w lasach prywatnych ma

% Dane na podstawie Planu ddzania Lasu Nadéaictwa Ostrow Mazowiecka, 2005 r.
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gtéwnie charakter monokultury sosny o znaczniezebpm wyksztatceniu kinnosci w podszyciu ni w lasach Skarbu
Paistwa.

Tab. 10. Zwierzta towne wysepujace na terenie nadlénictwa

L.p. Gatunek A
| Nazwa polska Nazwa taci nska
Ssaki
1 Zajac szarak Lepus capensis
2 Lis Vulpes vulpes
3 Borsuk Meles meles
4 Kuna lesna Martes martes
5 Kuna domowa Martes foina
6 Tchorz Mustella putorius
7 Dzik Sus skrofa
8 tos Alces alces
9 Sarna Capreolus capreolus
10 | Jenot Nycereutes procyonoides
11 | Pizmak Ondrata zibethicea
12 | Jelen szlachetny Crewus elapsus
13 | Norka amerykanska | Mustela vision
Ptaki
1 Kuropatwa Perdix perdix
2 Bazant Phastanus colchicus
3 Cyraneczka Annas crecca
4 Krzyzéwka Annas platyrhynchos
5 Glowienka Antyha ferina
6 Czernica Aythyla fuligula
7 Grzywacz Columba palumbus
8 Stonka Scolopax rusticola
9 tyska Fulica atra
Zr6dio: Plan Urzzdzania Lasu Nadkmictwa Ostréw Mazowiecka, 2005 T.

Polowania na zwiegza towne mog odbywa si¢c w scisle okrelonych terminach, ktore reguluje rozpgizenie
Ministra Srodowiska w sprawie okéienia okreséw polowana zwierzta towne z dnia 16 marca 2005 r.

Zagrazenia laséw
Zagrazenia lasow mena podziek na trzy zasadnicze grupy: biotyczne, abiotyczaetiopogeniczne.

Do grupy zagreen abiotycznych wyspujacych na terenie Nadimictwa Ostrow Mazowiecka zaliczynalezy:
niedobdr opadéw, gwaltowne wiatry oraz d@kipowodujce powstawanigniegolomOw, a take wczesne i pine
przymrozki.

Z powodu deficytu wilgotnéci wywotanego cgsto diugotrwatym brakiem opadéw i obaniem s¢ poziomu wod
gruntowych przy jednoczesnym wyggbwaniu wysokich temperatur, obserwuje sadmierne wydzielanie posuszu.
Szkody wyradzone przez gwattowne wiatry miaty szczego6lnie atkwymiar w latach 2000 i 2004.

Spardd czynnikéw biotycznych do najpowsejszych zagrzen dla laséw Nadl&ictwa Ostrow Mazowiecka
nalezy zaliczyé: gradacje pierwotnych i wtdrnych szkodnikow owatiziwystpowanie grzybow pasgtniczych oraz
zagra@enia ze strony ssakow dimozernych. Do graniejszych szkodnikéw pierwotnych upraw wymtjacych na
terenie nadléictwa nalea: barczatka, boreczniki, strzygonia, zwdjki, szelinsosnowiec, ktdrych pojawianiegsi
obserwowano systematycznie.

Wystepujace na terenie nadieictwa zagraenia ze strony szkodnikdéw wtérnych ma obecnie zmaiezmarginalne.
Najwicksze zagrgenie dla drzewostan6w sosnowych stanowi przyptakzcgranatek oraz cetyniec ekiszy,
powodupcy silne przerzedzenie koron, zwlaszcza wgdwinach zdewastowanych przez wiatr isékiZagraenie ze
strony grzybéw pasagytniczych takich jak: zgorzel siewek,aozniak ébu i osutka sosnowa, wystuje gtdwnie na
szkotce i w uprawach. Drzewostany rgs@ na gruntach porolnych opanowywaneizez hub korzeniovy i opienke.

Spardd czynnikéw biotycznych zagrajacych lasom Nadbmictwa Ostrow Mazowiecka bardzozuznaczenie ma
zagraenie ze strony ssakow dmozernych. Szkody w postaci zgryzania powodowane pexéerzyre s3 jednym z
gléwnych czynnikéw obmajacych jakdé hodowlam upraw i miodnikbw. Na zgryzanie najbardziej ramze g
uprawy z daym udziatem gatunkéwdciastych.

Kolejna grupm zagraen s czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenie powudetrniewtdciwa gospodarka
odpadami, zagt®nia zwjzane z infrastruktyr komunikacyjm oraz zagrgenie pdgarowe. Oprocz powaszych
czynnikéw lasy narmne g na szereg niekorzystnych zjawisk wynid@jch z ich potaenia na terenie dego
zag:szczenia ludnéei. Problemem jest Zeiecanie i penetracja terendwirigch przez okolicznych mieszikadw oraz
turystow (wydeptywaniesciotki i runa leénego, ptoszenie zwierzyny). Na terenie miast zatmwadonieszkaniowa
wkracza na obszary dee — obowizujacy plan miejscowy przeznacza 25,6 ha na dziatkhdez dopuszczaen
wolnostojca jednorodzing zabudow mieszkaniow.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. ZARYS HISTORII | PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ M [|ASTA

4.1.1. HISTORIA MIASTA

Osadnictwo w rejonie Ostrowi zaga si¢ stosunkowo pino. Brak duej rzeki kzdacej naturalnym szlakiem
komunikacyjnym, a tale najazdy Jawingéw, Pruséw i Litwinéw nie zaelat do osiedlania siw tej czsci
Mazowsza. Niemniej jednak istniata tutaj wczesadniowieczna osada, ktordjady w postaci cmentarzyska
przetrwaty do kéca XIX w. Po unii z Litvg w Krewie (1385 r.) nastat okres pokoju i rozwopgh ziem. Wéwczas to
ksigze mazowiecki Janusz | Trojdenowicz (,Starszy”) przgiicit l&ng osad w wie§ czynszow na prawie
chetmiaskim. Wkrotce powstat tutaj kgiecy dwoér (na terenach obecnego ogrédka jordanowskietpz parafia pw.
sw. JadwigiSlaskiej, odbywaly si tez sady ksizece. Nasgpca Janusza kgic Bolestaw 1V podniést 20 marca 1434 r.
Ostréow do rangi miasta. W 2 pot. XV w. ngst wzrost miasta spowodowany zagi@niem s¢ kontaktéw Warszawy
z Mazowszem po6tnocno-wschodnim i ziemiami Wielkiégiestwa Litewskiego — Ostrow state siaznym csrodkiem
rynku lokalnego, jak réwniepunktem etapowym na szlaku w kierunku pétnocnoheslnim (Ponarwia i WKL).

28 XII 1514 r. ksizna Anna Mazowiecka nadata miastu przywilej odbywanorterech jarmarkéw w roku.
Rozpocat si¢ okres szybkiego rozwoju ekonomicznego miasta,egorsit stanowili przede wszystkim rzengieicy
(w tym pokana liczba piwowardw), kupcy oraz element drobnasmaki. Ukoronowaniem cywilizacyjnego awansu
Ostrowi stato s podniesienie miasta do goduo stolicy jednego z trzech powiatow w ziemi nuggkiOstatni
z Jagiellonéw na polskim tronie, kr6l Zygmunt Augusbudowat tutaj okazaty dwoér.

Od potowy XVII w. nasipit upadek miasta spowodowany zniszczeniami najezivedzkiego. Po szwedzkim
Jpotopie” liczba mieszkécow spadta z 2,5 tys. do zaledwie 450 mieszkav. Nasgpne lata to powolny okres
dzwigania s¢ z upadku, jednale miasto nigdy ji nie osjgneto dawnego znaczenia. Nie na wiele zdaty lsilejne
krélewskie przywileje z lat: 1670, 1677, 1706 i §76zy powstaty podczas obrad Sejmu Czteroletnieggram
poprawy sytuacji gospodarczej miasta ,,OrdynacjaMilasteczka Jego Krélewskiej Ma Ostrowia”.

XVIII w. dla Ostrowi oznaczat stan pagftiajacego s¢ kryzysu powodowany przez wojny, przemarsze wdjkjski
zywiotlowe i nieurodzaje. W epizodzie s@uszkowskim Ostrow zapisalagsjako miejsce stacjonowania jednego
z szwadronéw przedniej styaWielkopolskiej Brygady Kawalerii Narodowej, ktgrdowddca gen. Antoni Madakki
swym marszem w kierunku Krakowa uglioit Tadeuszowi K@ciuszce rozpoezie powstania. Kiska powstania i lll
rozbior spowodowake Ostrow znalazta siw zaborze pruskim 26 kwietnia 1795 r. miasto Zostagte przez wojska
pruskie.

Od 1807 r. miasto wchodzito w sktad Kstiwa Warszawskiego, ktére w 1815 r. przeksztatowrmalezne od Rosji
Kroélestwo Polskie. Lata 1815-1863 byty czasem vieglk wysitku gospodarczego w celu likwidacji apéen, zmiany
wygladu miasta i przeksztatcenia jego miesad@w z rolnikdw w mieszczan. W tym okresie powstatele budynkéw
uzyteczndci publicznej: murowany kaiét parafialny, szkota powszechna, budynek zstraczarnej, gmach kasy
skarbowej, szpital, cerkiew i gmach edn powiatowego. Z zaktaddéw przemystowych istnialpwezas: browar,
fabryka wyrobéw tytoniowych, destylarnia, 14 widibav, fabryka wody kolaskiej'. Mozliwosci dalszego rozwoju
miasta stworzyto przeprowadzenie w 1830 r. szogyarszawy przez Ostrow do Biategostoku i Wilna ona2893 r.
linii kolejowej Maikinia — Ostrow — Ostreka. Do rozwoju handlu, rzemiosta i drobnego przemyszyczynita s
budowa zespotéw budynkéw koszarowych w Komorowikatach 1891-93.

W okresie mgdzywojennym miata miejsce powolna odbudowa miaptazdkowanie, a take rozwoj kultury
i oswiaty. W roku 1931 Ostréw zamieszkiwatozjmiemal 18 tys. mieszkadw. Miasto mialo whasn elektrowng
i zalgzki przemystu, mgdzy innymi: nasycalgi podkladow kolejowych, 2 cegielnie, 4 cementowriie mtynow.
Powstaj nowe, okazate gmachy: ratusza, gimnazjum, banku.

Lata Il wojny $wiatowej i okupacji przyniosty miastu olbrzymie gaczenia, obejmuage ok. 60% mienia ludsoi,
zdewastowanie gospodarki miasta w ok. 56% w stofigralnej (planowe zniszczenie przez Niemcowctakibiektow
jak: ratusz, starostwo, wd skarbowy, szkota, browar, koszary, dworzec kalgjoelektrownia oraz szereg domow
mieszkalnych).

Pierwsze lata powojenne, to kolejny w dziejach @strokres podnoszenia jej z ruin i odbudowy mieggki
substancji. W latach 60-tych powstdjitaj zaktady ZURAD i BUMAR oraz nowy budynek stgda, a w nagpnym
dzieskcioleciu fabryka mebli oraz mleczarnia. Po transfacji ustrojowej w migcie przybywa nowych zaktadéw
pracy, medzy innymi ALPLA, Kriiger, NP Pharma, Schneider, fal, liczne firmy transportowe i spedycyjne, aztak
obwodnica.

4.1.2. PRZEMIANY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

Uktad przestrzenny miasta wywodze 95d wsi kdcielnej, powstatej na skrzgwaniu szlakéw drogowych przez
Puszcz Bialg. Relikty uktadu wsi zachowaty siw potnocnej cgsci miasta, gdzie wyspuje czsciowo zachowany
uktad w formie wrzeciona z dawnym dadotem umieszczonym po stronie potudniowej. Zabualdej czsci miasta

4 Zrodto: Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego,nT®Il, 1886 r.
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posiada charakter wiejski. Uktad miejski natomisgiaduje od strony potudniowej, a elementeytzdcym oba te
zespoty jest gtdéwny trakt drogowy.

Podstaw uktadu miejskiego stanowi kwadratowy rynek, wsatigdpierzej oparty o szlak komunikacyjny.
W czesci wschodniej w stosunku do rynku w XIX w. uformowazostat plac targowy o regularnym, zdeformowanym
obecnie, obrysie prosteta.

W poéinocnej czéci miasta powstat w XX w. zespdt przemystowo-skiaglp natomiast w potudniowej egci,

W oparciu o targowigi targowisko powstat zatek obstugi miasta i powiatu.

Uktad drogowy powstat prawdopodobnie wraz z powistanvsi kgcielnej. W pocatkach XIX w. miasto I2ato na
skrzyzowaniu drogi | redu Warszawa — Bialystok z drpdl rz¢du Matkinia — Ostratka. Do 1904 r. przeprowadzono
polaczenia Ostrowi szosami z Lag R&anem i Ciechanowcem (przez Matkini Nur). Do 1925 r. wybrukowano
rynek oraz wgksz czg$¢ ulic (Komorowska, Ugniewska, Tylna, Solna, Osjetih i Przechodnia), ktore zostatyzpdej
oswietlone.

Miasto posiadato wyrane elementy krystalizagge uktad drogowy: rynek, gtéwrulice (Warszawska przechogtza
w Koscielng) i szachownicowy uktad ulic w pobli rynku.

Na pocatku XIX w. poprowadzono przez pobligiMatkinie warszawsko-petersbursknie kolejowg, a w 1893 r.
wybudowano gczaca sie z nig nadnarwiasks linie kolejowg (Maitkinia — Ostro¢ka). Miasto korzystato ze stacji
kolejowej Ostrow-Komorowo i przystanku kolejowegdktory znajdowat & w granicach miasta (obecnie jest on
nieczynny).

4.1.3. ZMIANY ADMINISTRACYJNE DOTYCZACE MIASTA

Ostrow petnita funke miasta powiatowego od 1439 r. do 1795 r. kiedgeéowzghdu na centralne patenie
odgrywata wang role nie tylko w powiecie ostrowskim, ale réwaies catej ziemi nurskiej. Na plan pierwszy wysta
sie wéwczas funkcjagglowo-administracyjna.

W wyniku 11l rozbioru Polski tereny ziemi nurskiepalazty s pod zaborem pruskim w departamencie ptockim,
ktéry naleat do prowincji Prusy Nowowschodnie. Wowczas povaatrowski whczono do powiatu ostretkiego,
jednake Ostrow pozbawiona rangi miasta powiatowego, wszjah ciagu odgrywata wang role w systemie
organizacyjnym wiadz nowowschodniej prowincji Prisv 1797 r. powotano tuad powiatowy dla potudniowych
terenow powiatu ostretkiego.

Na mocy uktadu tylyckiego catle Mazowsze zostatogetone do Ksistwa Warszawskiego, a od 1815 r. nalg
do Krolestwa Polskiego. W 1837 r. wladze carskieeprianowaly wojewddztwa na gubernie; powiat ostiit
wigczono do guberni ptockiej.

W 1866 r. wprowadzono nowy podziat Krélestwa Pagki, wedtug ktérego na poinocno-wschodnim Mazowszu
utworzono gubergitomzynska, a w jej granicach powiat ostrowski.

W okresie | wojnyswiatowej wprowadzono podziat dostosowany do potnzielnieckiej okupacyjnej administracji
wojskowej. Powiat ostrowski wtzono do generat gubernatorstwa warszawskiegodzikiew Warszawie, jednéie
nadal pozostawat on samodzigjadnostly administracyja.

W okresie mgdzywojennym powiat ostrowski wézono do wojewddztwa biatostockiego, a w 1926 riemmono
nazve miasta Ostréw na Ostrow Mazowiecka.

W 1939 r. Ostrow Mazowiecka wrécita do wojewddztmarszawskiego.

W latach okupaciji hitlerowskiej Ostrow Mazowieckaaiazta s} w granicach dystryktu warszawskiego Generalnej
Guberni. Z zachodniej, pogkszonej o niektére tereny powiatu puttuskiego iratgtkiego, utworzono okupacyjny
powiat ostrowski, a Ostrow Mazowiegckzyniono miastem peryferyjnym palenym na wschodnich rubiach GG.
Okupantowi chodzito o stworzenie w tej nadgrani¢ateefie silnego &rodka strategicznego, do czego wykorzystano
przede wszystkim dobre warunki komunikacyjne miasta

4.2, WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

O indywidualnym charakterze miasta Ostrow Mazowgestanowd zar6wno pojedyncze obiekty architektoniczne,
stanowiska archeologiczne, jak i zachowane ukladggirzenne.

4.2.1. ZABYTKI ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Zabytki architektury sakralnej na terenie miasfaregentuj:

e ZespOt kdciota parafialnego p.w. Whniebowezia NMP: murowany kéciét i dzwonnica oraz drewniana
plebania; kéciét wybudowany zostat w latach 1885-1893 staraniemProboszcza A. Prus- Jaruntowskiego,
utrzymany w stylu neogotyckim. Projektantami byficlitekci: F. Nowicki i B. Szmidt, a budowniczym
Wiadystaw Colonna Czosnowski z Warszawy,

» Dom duchowiéstwa prawostawnego: murowany z 1900 r.,

» Obiekty cmentarza grzebalnego: ogrodzenie z brarh pot. XIX w., drewniana kaplica z 1830 r. okaplica
grobowa z 1890 r.

W grupie zabytkowych budynkoéw znajgigic obiekty wyteczndci publicznej, do ktérych nate: ratusz, budynek
Liceum Ogolnoksztabrego, budynek Banku Ludowego, budynek poczty, blidiiejskiej Biblioteki Publicznej,
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przychodni rejonowej oraz jatki. Pozostate obiek&pytkowe to domy mieszkalne pochgckz gtdéwnie z kaca XIX
i Z pocatkdw XX w., murowane oraz drewniane.

4.2.2. ZABYTKI TECHNIKI

Na terenie miasta do obiektéw tego typu zalicaglery: fabryke cukierkbw — murowany obiekt powstaty ok. 1900
r., murowany budynek fabryki zatrzaskéw z ok. 190(potazony przy ul. Stowackiego) oraz mtyn parowy z 1900 r
(przy ul. Miynskiej).

4.2.3. PARKI

Na terenie miasta znajdujec park miejski zatgony w latach 1874-1875 przez 6wczesnego nacze|mikeiatu
tojko. Znajdupcy sk w parku zarénicty w owe czasy, staw, przez ktory przepltywata sirzgvana Grzybdowk
pamkta czasy ,dworu kgzecego”. tojko oczycit staw, a wydobyty z niegayzny szlam wykorzystat do podniesienia
jakaosci gleby w zakladanym przez siebie ogrodzie. Pregekami nad stawem tym byt miyn wodny zwany ,Na
Tamce”, jakoze znajdowata gitutaj tama sgirzajgca wody strugi.

4.2.4. CMENTARZE ZABYTKOWE

W centrum miasta istnieje jeden czynny cmentaralicki przy ul. Lubiejewskiej i Cmentarnej zajony w drugiej
pot. XX w na planie nieregularnego wieloboku. Najstze nagrobki datowang sa pocztek XIX w. Najbardziej
interesujce to: klasycystyczny nagrobek Kajetana Barzykoeglj zmartego w 1831 r., wykonany z piaskowca oraz
czarnego marmuru w formie rzymskiego nagrobka, migbherbami, panopliami i profilami kobiecymi wrakeriach,
zwienczony urm z oplatagcym ja wezem, znajduje siw kaplicy rodziny Barzykowskich oraz klasycystygzmieco
uszkodzony nagrobek w ksztatcie sarkofagu, zdobmpalmety i zwisy materii, wystawiony w 1836 r. @aholastyki
z Zarbo i Pawta Podbielskiego.

Na terenie miasta znajdugic rowniez trzy nieczynne cmentarze.

Cmentarz przykeielny rzymsko-katolicki zostat zatony w XVIII w. o powierzchni 0,44 ha na planie Zahym
do kwadratu. Zlokalizowany jest na wzniesieniu vblyau kosciota parafialnego p.w. Wniebowzia NMP. Istnieje
dokumentacja — ksga umartych z lat 1693-1744, 1747-1808 i wyrywkosalsze lata. Nagrobki nie zachowaly,si
pozostat nieliczny starodrzew.

Stary Kirkut — cmentarz wyznania rnaeszowego istniat przy ul. Targowej i Broniewskieg@atozony w kaicu
XVII w. na powierzchni 1,94 ha. ROwrie tu nie pozostaklad w postaci nagrobkéw. Obecnie znajduje i
targowisko miejskie.

Nowy Kirkut — cmentarz wyznania magszowego przy ul. Wotodyjowskiego z pocz. XX w.anperzchni 2,05 ha
zostat zamknity wraz z likwidacy przez hitlerowcow Gminyydowskiej w okresie Il wojnyéwiatowej. Czytelne
granice cmentarza wyznacza rgsntu od lat 60-tych XX w. las sosnowy. Pozosteti@mentarza stanowifragmenty
ok. 5 nagrobkéw oraz rozkopane mogity w liczbie 28.i fragmenty macew.

Na obszarze miasta znajduje séwniez zbiorowa mogita powstaéw 1863 r. przy ul. Warszawskiej zatma
w 1863 r. dla straconych Stiepana Szeremietewanif8oego Bielickiego Znajduje stu jeden wolnostapy nagrobek
otoczony murem z 2 pot. XX w.

4.2.5. MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ
Wsréd miejsc pamici znajdugcych sé na obszarze miasta Ostrow Mazowieckazmao wymiené nastpujace
obiekty:
1. krzyze metalowe osadzone w kamieniu przy zbiegu ulicragéawvskiej i 63 Roku (miejsce potyczki i strare
oraz Gen. W. Sikorskiego i E. Orzeszkowej (miefsttac@& powstaicéw styczniowych),
2. krzyz z owalry tabliczlq z cytatem jednego z psalméw przy gtownej alei damerj (pamgci chowanych
potajemnie nog powstacow styczniowych),
3. kwatera grobowotnierskich z lat 1918-1924otnierzy Wojska Polskiego polegtych, zmartych z ramwyniku
epidemii,
zbiorowa mogitazotnierzy WP polegtych 4 sierpnia 1920 r. na polastrowskich,
zbiorowa mogitazotnierzy polskich polegtych 8 wreia 1939 r. w okolicach Ostrowi,
zbiorowa mogita partyzantéw polegtych pod 3hkz i Pecynlg w sierpniu 1944 r.,
mauzoleum péwiecone Synom i Cérkom Ziemi Ostrowskiej polegtym mpmrdowanym przez obu okupantéw
i w okresie stalinowskim,
pomnik Zotnierza i Partyzanta zwany ,Ostrovaskike”,
ptyty pamitkowe w miejscu bytego browaru, w latach okupaiggiby Gestapo (obecnie Szkota Podstawowa
nr 1 i Gimnazjum Publiczne nr 1),
10.tablica na frontonie gmachu SiyaPazarnej przy ul. 11 Listopada upagtmiajagca czionkéw OSP polegtych
i zamordowanych w okresie Il wojny,
11.tablice pamitkowe wewntrz LO pawiecone polegtym profesorom i wychowankom Gimnazjuratach 1920
oraz 1939-1945,
12.pomnik 18. Putku Artylerii Lekkiej przy Placu Kginej Anny Mazowieckiej,
13.0belisk pod Bbem Wolndci (plac przy kéciele WNMP),
14.pomnik pédwiecony nauczycielom tajnego nauczania w latach 1988+ Pprzy wejciu do LO.

No ok

© oo
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4.2.6. ARCHEOLOGIA

Miasto Ostréw Mazowiecka nalg do stabiej poznanych miast Mazowsza pod wdgin archeologicznym.
Jednake znajduy si¢ tu dwa obszary obserwacji archeologicznej: przyRdzanskiej — gréb skrzynkowy z okresu
neolitu kultury amfor kulistych oraz stanowisk&ale” — cmentarzysko z okresu wpltywow rzymskich Wojt
przeworskiej. Do odkryswiadczicych o wczéniejszej dziatalnéci czlowieka na tym terenie naleznalezisko lane
z okresu neolitu — mtodszej epoki kamiennej — egdam czwordciennej siekiery z krzemienia pasiastego, kultura
amfor kulistych.

Szczegbtowe wytyczne i granice stref ochrony koma&orskiej dla zabytkéw archeologicznych zostaly
wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowani@girzennego miasta Ostréw Mazowiecka oraz w jego
zmianie (Zmiana miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka pitayjichwa
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXXI1/213/2006 mia 30 maja 2006 r.).

Oprocz stref ochrony archeologicznej (SOAL, SOAQAS, SOA4) plan miejscowy wprowadzit rowiie
« strefy ochrony konserwatorskiej:

0 SOK 1 — obejmuje historyczny zespot miejski gpany z zespotami: sakralnym, cmentarnym oraz parku
miejskiego, zachowanymi w zakresie uktadu i suligtaabytkowej,

0 SOK 2 — w granicach cmentarzgdowskiego poteonego przy ul. Wotodyjowskiego,
» strefy ochrony krajobrazowej — KO1.

Ryc. 18. Obowazujace strefy ochrony wyznaczone w Miejscowym Planie Zagpodarowania Przestrzennego

B S D Strefy ochrony konserwatorskiej (SOK1, SOK2)
\ S © Strefy ochrony archeologicznej (SOA1, SOA2, SOA3, SOA4)
") .\"“\‘ O Strefa krajobrazowo-otulinowa (KO1)
’ P Tereny zabudowane
4 ’\_‘

Zrédto: Opracowanie wlasne na
poddawie MPZP Masta Ostréw Mazowiecl

llo§¢ stanowisk oraz zagyi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane dwzglednienia w planach

zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowgkityd ustalé lub uzupetniania ewidencji, megv nas¢pnych
latach ulec zmianie.

Wartdsciowe obiekty i obszary z terenu miasta zostahetebpchron w formie wpisu do rejestru zabytkéw oraz
objete wojewddzk ewidency zabytkéw. Ich wykaz znajdujeesiw rozdziale 9.1. ,Obszary i obiekty chronione na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow”. W stosudé istniejcych obiektow o wartiiach kulturowych, olgtych
ochrory konserwatorsk istnieje obowizek uzgadniania z Mazowieckim Wojewddzkim Konseosamn Zabytkow
wszystkich remontéw i modernizacji, przebudow, azmsposobu xytkowania itp.

4.3. STAN | ZAGRO ZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Srodowisko kulturowe jest istotnym uwarunkowanienzyprksztattowaniu kierunkéw dalszego przestrzennego
rozwoju gminy, jednoczmie stanowi niezaprzeczalny walor w promocji mia@siréw Mazowiecka.

Nie mazna jednak pomigt zagraen, ktére stanowi w diym stopniu zty stan techniczny zabudowy historygzne
powodupcy jej dekapitalizagi a w rezultacie zatarcie catych zespotdéw zabytkdwyRownie niepokaicym
zjawiskiem staj sic remonty obiektéw prowadzone niezgodnie z wymogdeoniserwatorskimi.
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4.4. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

Dla terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskow z audytu krajobrazowego lub okreslonych
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych, poniewaz aktualnie na terenie
wojewddztwa mazowieckiego taki audyt nie zostat jeszcze opracowany.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WARUNKOW | JAKO SCI ZYCIA MIESZKA NCOW, W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

Wedlug danych Urtdu Miasta Ostréw Mazowiecka na dzi@1 grudnia 2008 r. w nmdeie na pobyt staty
zameldowanych bylo 23 365 osébedBx¢ zaludnienia wynosi 1046 os/Rmjest nizsza ni przecitna w podobnej
wielkosci miastach (ok. 1200 os/Kjn

Dynamika liczby ludnéci w stosunku do 1999 r. ksztaltuje¢ sha poziomie zaledwie 0,313%. Sytuac]
demograficzn na przestrzeni ostatnich 10 lat przedstawia 7sayi wykres.

Ryc. 19. Sytuacja demograficzna w mieie Ostrow Maz. w latach 1999-2008

23800
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Zr6dio: Dane Urzdu Miasta Ostrow Mazowiecka

Liczba ludnosci

Ryc. 20. Faktyczne miejsce zamieszkania na tle llog meldunkéw w migcie Ostrow Maz. w latach 2001-2007

25 000 I | faktyczne miejsce zamieszkania M@ stale miejsce zameldowania
1

24 000
23 000
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20000 -
19 000 -
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17 000 -
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liczba ludnosci

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku DanydajidRalnych GUS, 2009

Dane zawarte w ksjach meldunkowych nie oddajzeczywistej liczby ludrizi zamieszkujcej w migcie Ostrow
Mazowiecka. Rénica ta mae wynika z faktu,ze niektérzy mieszkay zameldowani w migie czasowo przebywaj
poza nj (np. studenci). Ze wzgllu na wysok dynamile liczby ludndci brak jest danych dotygeych oséb stale
zameldowanych poza gmijtecz czasowo w niej przebywajych, wynajmujcych mieszkania bez meldunku.

Srednia gstci¢ zaludnienia w migie wynosita w 2008 r. 1046 oséb/kinznacznie przewssza odpowiedni
wskaznik dla powiatu (62 os./kfh oraz dla wojewddztwa (145 os./Rmco wynika z faktu skupienia dej liczby
ludndsci na matej powierzchni terenug&as¢ zaludnienia w migcie obrazuje ponszy kartodiagram.
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Ryc. 21. Gestosé zaludnienia w migcie Ostrow Mazowiecka w 2007 r.
osikm2
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danychedwzMiasta oraz danych Ratwowej Komisji Wyborczej
Przyrost naturalny w niewielkim stopniu wptywa nsztattowanie siliczby ludnaci w miescie, jednak pokazuje,
ze Ostrow Mazowiecka jest docelowym miejscem do phiasia dla ludzi mtodych,dalagcych w wieku rozrodczym, co
przedstawia ponszy wykres.

Ryc. 22. Przyrost naturalny w migcie Ostréw Mazowiecka na tle powiatu ostrowskiego watach 2001-2007
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Zrdio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danydjiddalnych GUS, 2009

Struktura ludnéci wedtug ekonomicznych grup wiekowych jest typodla terendéw miejskich. Saldo migracji
miasta jest ujemne jednak mimo to jest korzystniejsze znw ssiednich regionach. Struktududnaici wedtug
ekonomicznych grup wieku w Ostrowi Mazowieckiejovecie ostrowskim przedstawigponizsze diagramy.
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Ryc. 23. Udziat ludndci wg ekonomicznych grup wieku w % ludndci ogétem w 2007 r.

miasto Ostrow Mazowiecka powiat ostrowski

13.2%

22,4% 17,1% 22.2%

64,4% 60,7%

O w wieku przedprodukeyjnym B w wieku produkcyjnym B w wieku poprodukcyjnym

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydajiddalnych GUS, 2009

Wg danych GUS potencjat demograficzny miasta Ostrow Mazowiecka na dzieri 31.12.2014 r.
przedstawia sie nastepujqco:

— liczba 0s6b zameldowanych na pobyt staty: 22792 osoby,

- gestosé zaludnienia: 1023 osoby/km?,

— przyrost naturalny: +37 osoby,

- saldo migracji: -84 osoby,

- struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wiekowych: w wieku przedprodukcyjnym: 19%, w wieku

produkcyjnym: 63,3%, w wieku poprodukcyjnym: 17,7%.

Na przestrzeni ostatnich 6 lat liczba ludnosci zmalata o 573 osoby, tj. o 2,5%. Ubyto ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym o 3,4% i wieku produkcyjnym o 1,1%, zas przybyto ludnosci w wieku poprodukcyjnym
0 4,5%. Zmalata rowniez gestos$é zaludnienia o 23 osoby/km?, tj. 0 2,2%.

Prognoza demograficzna

Wg opracowania GUS ,Prognoza ludnosci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz
podregionéw na lata 2014-2050” (opracowana w 2014 r.) dla powiatu ostrowskiego oszacowano liczbe
ludnosci w miescie Ostréw Mazowiecka w roku 2045 (na najblizsze 30 lat) na 22491 oséb, w tym w wieku
przedprodukcyjnym stanowié ma 14,1%, w wieku produkcyjnym 58,1% i w wieku poprodukcyjnym 27,8%.
W ww. Prognozie uwzgledniono przewidywane trendy zmian w przebiegu proceséw demograficznych
(plodnosci i umieralnosci) oraz kierunki i rozmiary ruchow wmigracyjnych, ponadto przyjeto dla kobiet
i mezczyzn wiek poprodukcyjny powyzej 67 roku zycia).

W odniesieniu do danych z 2014 r. w Ostrowi Mazowieckiej prognozuje si¢ na najblizsze 30 lat
zmniejszenie liczby ludnosci o 301 0séb, tj. o 1,3%. Ubedzie ludnosci w wieku przedprodukcyjnym o 4,9%
i wieku produkcyjnym o 5,2%, zas przybedzie ludnosci w wieku poprodukcyjnym o 10,1%. Prognozuje sie
zatem stosunkowo nieduzy spadek ogélnej liczby ludnosci w miescie, natomiast znaczqco zwigkszy sie
udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

5.2. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

5.2.1. OCHRONA ZDROWIA

Ochrona zdrowia na terenie miasta realizowanaz@siwno w stopniu podstawowym, jak i ponadpodstayvow
Na obszarze miasta Ostréw Mazowiecka opiedrowotry zajmup Sie:

e Szpital Powiatowy im. M. Sktodowskiej-Curie (215&k),

e Powiatowa Przychodnia Zdrowia,

» Powiatowa Przychodnia Specjalistyczna,

» Pogotowie Ratunkowe — SPZ Z0OZ,

» Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej (9),

* Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwdd2iat Terenowy nr 43,

» International Nephrology Centers Poland Sp. z-e.$tacja Dializ Ostrow Mazowiecka,

» Prywatne specjalistyczne gabinety lekarskie.
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Ryc. 24. Lokalizacja obiektéw ochrony zdrowia

\ TS Szpital Powiatowy
i . Osrodek zdrowia

Tereny zabudowane

.

... —t

Zrédio: Opracowanie wiasne

5.2.2. OPIEKA SPOLECZNA

Jednostk organizacyjn wykonupca zadania z zakresu pomocy spotecznej na terenistan@strow Mazowiecka
jest Miejski Grodek Pomocy Spotecznej, w ramach ktérego dziataj

» Poradnia Spoteczna,

+ Srodowiskowy Dom Samopomocy,

» komorka organizacyjna do realizagjviadczeé rodzinnych,

» Klub Integracji Spotecznej i Samopomocy KISS,

* Wolontariat.
Dziatalnag¢ osrodka oprécz realizacji ustawy z dnia 12 marca 2004 pomocy spotecznej ma na celu
pobudzenie aktywrigi spolecznej poprzez wdzenie miodzigy w zycie lokalnychsrodowisk i rozwoj wgzi

lokalnych.
Ponadto wsparciem i pomgpanieszkacom shig Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, Powiatowsr@a

Pomocy Rodzinie oraz Centrum Wolontariatu i Integr@potecznej.

5.2.3. OSWIATA

Miasto Ostrow Mazowiecka jakosmdek powiatowy zapewnia edukecna poziomie przedszkolnym,
podstawowym i gimnazjalnym oraz ponadpodstawowymtédenie miasta funkcjoryupastpujace placéwki:
» Przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja:

o 3 przedszkola,

0 2 szkoty podstawowe,

0 2gimnazja,

0 2 zespoty szkot publicznych (szkota podstawowantrgizjum),

0 Zespot Szkét Specjalnych,
» Szkoty ponadpodstawowe:

0 Liceum ogolnoksztalre,

0 2 zespoty szkot,

e Szkoly wyzsze:
o Woydziat Nauk Ekonomicznych Wgzej Szkoty Finanséw i Zagdzania w Biatymstoku,
o Policealna Szkofa Ochrony VIP,

» Szkofa muzyczna | stopnia.

W mieicie dziatag rowniez inne instytucje dziatage na rzecz aiaty:
+ Zlobek Miejski,

» Miejski Zaktad Obstugi Jednosteks@iatowych,

» Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna,

» Powiatowy Zespét ds. Obstugi Jednostefadatowych.

W roku szkolnym 2014/2015 na terenie miasta Ostréw Mazowiecka sytuacja dotyczqca ilosci istniejacych
placéwek oswiatowych nie zmienila sie w odniesieniu do powyzej opisanego stanu. W zakresie szkot
podstawowych i gimnazjéw aktualnie funkcjonuje samodzielnie 1 szkota podstawowa i 1 gimnazjum,
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natomiast kolejue 3 szkoly podstawowe i3 gimnazja dziatajqa w zespolach szkot. W zakresie szkét
wyzszych nie funkcjonuje juz Policealna Szkota Ochrony VIP, dziatalno$é edukacyjng prowadzi
natomiast, oprocz Wydziatu Nauk Ekonomicznych Wyiszej Szkoty Finanséw i Zarzqdzania
w Biatymstoku, rowniez Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny w Ostrowi Mazowieckiej Prywatnej WyzZszej
Szkoly Ochrony Srodowiska w Radomiu.

Tab. 11. Struktura miejskich jednostek dwiatowych w roku szkolnym 2008/2009

Placowka Liczba uczniow Liczba oddziatow Liczba Ucziow W | c;ha nauczycieli

Przedszkole nr 1 162 5 32 9
Przedszkole nr 2 235 8 29 14
Przedszkole nr 3 211 7 30 16
Szkota Podstawowa nr 1 677 26 26 45
Szkota Podstawowa nr 3 551 22 25 42
Gimnazjum nr 1 400 15 27 31
Gimnazjum nr 3 315 12 26 28

Szkota podstawowa 326 17 21
ZSPorl I Gimnazjum 191 7 27 62

Szkota podstawowa 233 11 21
ZSPNr2 I Eimnazjum 149 6 25 30
Razem 3485 134 26 277
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie ,Informacjiumkcjonowaniu miejskich jednostefwdatowych za okres styeze

— wrzesié 2008”

Wiadze samorglowe miasta i powiatu przeznacganacznerodki na realizagj zada wlasnych z zakreswwiaty
(m.in. rozbudow i unowoczénianie bazy éwiatowej).

Tab. 12. Zapotrzebowanie na miejsca w placowkachswiatowych w 2007 r.

LICZBA DZIECI W WIEKU SZKOLNYM LICZBA MIEJSC W PLACOWKACH OSWIATOWYCH
dzieci w wieku 3-5 lat 699 osrodki przedszkolne + przedszkola 479
dzieci w wieku 6 -12 lat 2021 szkoly podstawowe + ,zeréwka” 1897
dzieci w wieku 13-15 932 gimnazja 1112
dzieci w wieku 16-18 957 szkoty érednie 2230
Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku DanydjidRalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dziesi 31.12.2014 r. liczba dzieci w wieku szkolnym w miescie Ostrow Mazowiecka
przedstawiata sie nastepujqco:

- dzieci w wieku 3-5 lat: 702

- dzieci w wieku 6-12 lat: 1613

- dzieci w wieku 13-15 lat: 792

- dzieci w wieku 16-18 lat: 892
natomiast dane dotyczqce liczby dzieci w placéwkach oswiatowych byly nastepujqce:

- placowki wychowania przedszkolnego: 662

- szkoly podstawowe: 1509

- gimnazja: 836

- zasadnicze szkoty zawodowe: 240
licea ogolnoksztatcgce: 1340

Wspdtczynnik skolaryzacji brutto dla szkét podstawowych wynosit 101,24%, dla szkét gimnazjalnych
105,56% [wspotczynnik ten to relacja liczby 0s6b uczqcych sie (stan na poczqtku roku szkolnego) na danym
poziomie ksztalcenia (niezaleznie od wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 XII) w grupie wieku
okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania, np. dla poziomu szkoly podstawowej
wyliczamy go dzielgc liczbe wszystkich uczniéw szkoét podstawowych bez wzgledu na wiek na poczatku
danego roku szkolnego przez liczbe ludnosci w wieku 7-12 lat (wiek przypisany do tego poziomu) wedtug
stanu w dniu 31 XII tego samego roku].

Z porownania danych statystycznych wynika, iz w ciggu ostatnich kilku lat nastqpito znaczne
obnizenie liczby dzieci w wieku 6-12 lat (o ok. 20%) oraz obniZenie liczby dzieci w wieku 13-15 lat (0 15%)
i 16-18 lat (o ok. 7%).

Na szczeblu edukacji przedszkolnej i podstawovezjpla miejsc w ofercie placéwekwiatowych dziatajcych na
terenie miasta jest niewystarcgzg. Nadmiar miejsc wygbuje na szczeblu nauczania gimnazjalnegedniego, jest
on jednak pozorny poniewado tego typu szkét ueszczay uczniowie nie tylko z obszaru miasta ale z catego
powiatu.
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5.2.4. KULTURA

Do placowek realizagych zadania w dziedzinie upowszechniania kultumdukaciji, wychowania
i wszechstronnego organizowania czasu wolnegoziérid mtodzigy i dorostych nales:

* Miejski Dom Kultury,

» Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii §browskiej,

* Kino ,Ostrovia”,

* Scena ,Kotlownia”,

» Komenda Hufca Zwizku Harcerstwa Polskiego Ostrow Mazowiecka.

Miejski Dom Kultury jest jednym z gtéwnych animafev zycia kulturalnego w migie. Dziataj przy nim:
dzieckce i miodzieowe kota plastyczne, zespoly taneczne: ,Zament'onjka’, Pigni i Tanca ,Bezwianka”;
instrumentalne i wokalne: ,Banda Retro”, ,Blues Gmany 07-300", ,Falhion”; zesp6t instrumentow klasggch,
dziewczcy zespot gitarowy, grupa recytatorska i wos@lia take kluby: Seniora i Puszystych.

Cykliczne imprezy kulturalno-rozrywkowe:

» 0Ogollnopolski Festiwal Trca ,Wirujacy Krag”,

» Noworoczny Koncert Miodziewej Orkiestry Rtej OSP,

* Prezentacje Gitarowe,

+ Konkurs Obycie Umil&ycie,

» Powiatowy Przegd Zespotéw Teatralnych,

» Powiatowe Konfrontacje Taneczne,

» Ostrowski Festiwal Polskiej Piosenki Filmowej,

» Ostrowskie Lato Kulturalne — imprezy plenerowe,

» Dni Ostrowi Mazowieckiej,

» Pyza Mazowiecka,

+ Spotkanie z&wigtym Mikotajem.

Instytucjami zajmujcymi sk przekazywaniem regionalnych informacjimedia lokalne:

e TV: Ostrowska Telewizja Kablowa, TELE-TOP Ostrowl@wizja Kablowa,

* Prasa lokalna: Ostrowski Tygodnik Powiatowy, Kuéemi Ostrowskiej, Nowsgci Ostrowskie, Tygodnik

Ostrokcki, Rozmaitgci Ostrokckie,

» Ostrowski Portal Internetowy.

W 2015 r. przy Miejskim Domu Kultury dziatata réwniez dziecieca grupa taneczna ,Pstryk” (uczniowie
klas II-1V szkét podstawowych) i Dziecieca Akademia Artystyczna (dla dzieci w wieku 4 i 5 lat). Ponadto
funkcjonowat Mtodziezowy Klub Wolontariusza, Uniwersytet 111 Wieku, Zespot spiewaczy ,,Retro Band”
przy Klubie Seniora ,,Ztota Jesieni”, Ostrowskie Studio Piosenki i Klub Kolorowej Nitki.

Miejski Dom Kultury jest organizatorem wielu imprez kulturalnych oprécz ww. m.in.: Poniedziatkowe
Spotkania ze Sztukq, Standardy nie tylko jazzowe. Oferte kulturalng w miesScie wzbogaca teatr amatorski
Scena ,, Kottownia” oraz Mitodziezowa Orkiestra Deta OSP, Muzeum Kresow i Ziemi Ostrowskiej. Media
lokalne oprocz ww. to réowmiez: telewizja AMAZING Ostrow Mazowiecka, EXTRA TV oraz portal
www.OstrowMaz24.pl

5.2.5. SPORT | TURYSTYKA

Sport

Dziatalnaicig sportowo-rekreacyw miescie zajmuje si Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji. Administruje on
wielofunkcyjnym pawilonem sportowym, kortami teniggmi, Ogrodkiem Jordanowskim i stadionem sportowym.
Zlokalizowany jest na potudniowy zach6d od centromasta, w okolicy ulic 3 Maja i Reénskiej. Gsrodek oferuje
mieszkacom r&ne formy aktywnego sgizania czasu, m.in.: joga, sitownia, aerobik, sTBC i sauna.

MOSIR jest organizatorem cyklicznych imprez sportoly takich jak:

» Ogolnopolski Debiut Polskiego Zyzku Kulturystyki,

» Fitness i Tréjbdj Sitowy,

e gimnazjady, olimpiady i turnieje dla uczniéw szlp@idstawowych i gimnazjalnych oraz turnieje tenisa

ziemnego i stotowego.

Obecnie w pob#iu zrewitalizowanego stawu powstaje Centrum Kultufgekreacji ,Za Stawem”. Obszar tego
kompleksu zajmuje ponad 6 hektar6w. Projekt przajgidvybudowanie:

» obiektéw sportowych: hali sportowej, krytej ptywalkortéw tenisowych, lodowiska z zapleczem,

e obiektéw kulturalnych: domu kultury, biblioteki, diteatru,

» obiektéw towarzysgcych: pawilonu gastronomicznego, hotelu, aéarzebudow:

» boiska asfaltowego na boisko o nawierzchni synistgp;

e Ogrbédka Jordanowskiego,

» ukladu komunikacyjnego w celu utatwienia dojazduotbeektéw Centrum.
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Ryc. 25. Makieta Centrum Kultury i Rekreacji ,Za Stawem”

CEMTRUM WU LT WREY
- T BT AWEMN
W OOSTROWI MAZO

Zr6dto: www.ostrowmaz.pl

W 2015 r. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji byt rowniez administratorem nowo wybudowanego
obiektu przy ul. H. Trebickiego 10, w sktad ktérego wchodzi m.in. kryta ptywalnia i hala sportowa. W roku
2009 oddano do uzytku pierwszy etap Centrum Kultury i Rekreacji ,Za Stawem” wraz z nowym system
komunikacyjnym, parkingami i terenami zielonymi. Osrodek oferuje mieszkaiicom, oprécz ww. form takze:
korektywe wad postawy, gimnastyke kregostupa, masaz rehabilitacyjny oraz mozliwos¢ skorzystania
z krytej ptywalni, kregielni, Scianki wspinaczkowej i kortéw tenisowych.

Sport na terenie miasta popularyzowany jest popezeatorskie ligi siatkéwki i pitki nenej, turnieje tenisowe
i brydza sportowego.

Na terenie miasta dziatgkluby sportowe:

Ludowy Klub Sportowy OSTROWIANKA (podnoszenieiaréw, lekkoatletyka, kolarstwo),
Pitkarski Klub Sportowy OSTROVIA,
Uczniowski Ostrowski Ludowy Klub Atletyczny UOLA(podnoszenie ¢iardéw, boks, lekkoatletyka),
Ostrowski Klub Koszykéwki SOKOL,
PUKS "Orka",
UKS Boxing Team,
Klub Sportowy FIGHTER (sporty walki),
Ostrowski Klub Karate Kyokushin,
. Ostrowski Klub Sptawikowy ,Wodnik”,
10. miodzieowa sekcja wdkarska,
11. koto myliwskie,
12. Bractwo tucznicze.
Turystyka

Ostrow Mazowiecka pomimo atrakcyjnego pania w gsiedztwie Puszczy Biatej nie stanowi atrakcyjnegtuc
wycieczek. Miasto peni przede wszystkim funkcjegmystowe i komunikacyjne.

Oferta turystyczna miasta jest przygotowana bajditiemieszkacdéw miasta i okolic, i jest zwkana z rekreagii
wypoczynkiem (kino, obiekty sportowe, obiekty gaswmiczne, trasa rowerowa). Na terenie miasta ajgidiva biura
turystyczne: Biuro Podiy OST na ul. Kéciuszki i Biuro Ustug Turystycznych na ul. Kikkiego.

W Ostrowi Mazowieckiej funkcjonuje turystyka bizioega realizowana przez obiekty hotelarskie, ktérsigubaj
sale konferencyjne oraz organizunprezy integracyjne.

Od 2004 r. zwiksza st liczba turystéw (ponad 5000 oséb) przy jednoczesngpadku liczby turystow
zagranicznych (pownej 1000). Baza noclegowa i gastronomiczna waziti z powyszym jest stale rozwijana. W
2007 r. na terenie miasta funkcjonowato 86 miestiegowychzas w 2015 r. 214 miejsc.

Baz noclegowy miasta stanowi m.in.: Hotel Lech, FHU Akacjowa, Round & Blue, Hotel ,18stka”, Ustugi
hotelowe 17, Zajazd Mazowiecki, Zajazd Skalny NgtRestauracja, Zajazd Cobra, Bursa Szkolna.

Zaplecze gastronomiczne twgmn.in.: Restauracja Ratuszowa, Restauracja-PizZeriadem, New York Pizza, Bar
Gastronomiczny, Bar ,Cobra”, Relax - Drink Bar, Bé&bab, Bar Kebab ,,Achmed”, Bar ,Przystanek”, B&faxi”.

Przez teren miasta przebiega fragment trasy rowearam. Wojciecha Bogumita Jasttzowskiego, ktéra
rozpoczyna si przy stawie miejskim w Ostrowi Mazowieckiej, afikay swoj bieg na brokowskiej nadtaiskiej
plazy.

Na terenie miasta znajdupic ogrédki dziatkowe i rekreacyjne, ktdrychiytkownikami § mieszkacy miasta.
Zlokalizowane g one w poéinocno-zachodniej gzi miasta. Wgkszy obszar ogrodkéw dziatkowych (pow. 178,0 ha)
znajduje s przy wlocie ul. Sikorskiego na obwodajcnatomiast mniejszy (pow.7,4 ha) zlokalizowanyt jezy ul.
Cmentarnej.

CONIURWNE
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Pozostatosci Puszczy Biatej stanowiq miejsce rekreacji dla grzybiarzy i mysliwych, zas zbiorniki wodne
dla wedkarzy. W Ostrowi Maz. funkcjonuje 64 Koto Polskiego Zwigzku Wedkarskiego, to najwieksza
organizacja spoteczna na terenie miasta, skupiajqca ponad 870 cztonkéw.

5.2.6. RELIGIA
Dziatalnas¢ duszpasterskw miescie prowadz nastpujace kacioty:
» Kosciot Rzymskokatolicki:
o Parafia rzymsko-katolicka p.w. Chrystusa Dobregstétaa,
o Parafia rzymsko-katolicka p.w. Wnieboweia Nagwietszej Marii Panny,
o Parafia rzymsko-katolicka p.w. OpatrzooBozej,
» Kosciot Adwentystow Dnia Siodmego (placéwka).
Na cmentarzu komunalnym przy ul. $ifiowej funkcjonuje rownie Kaplicasw. J6zefa, ktéra skiy¢ ma nie tylko
katolikom ale i osobom innego wyznania.
W 2015 r. funkcjonowata réwniez Parafia cywilno-wojskowa p.w. Swigtego Jozafata (w Komorowie
przy ul. Koscielnej).

5.2.7. ORGANIZACJE POZARZADOWE ORAZ ORGANIZACJE P@YTKU PUBLICZNEGO

Ostréw Mazowiecka jest miejscem dziatania liczngeganizacji pozarmgdowych i organizacji poytku publicznego,
wsrod ktérych wymiendi mazna m.in.: Towarzystwo Miknikdw Ziemi Ostrowskiej, Ostrowgkzbe Gospodarcg,
Powiatowy Organizag} Turystyczn, Ostrowskie Stowarzyszenie na Rzecz Bezpigstae Miasta i Powiatu,
Stowarzyszenie ,Ostrowska Inicjatywa”, Bezpieczmoyiat Ostrowski.

Aktualny stan funkcjonowania w miescie Ostréw Mazowiecka ustug spotecznych nie ogranicza rozwoju
terenu zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., jako terenu powiekszenia istniejgcego zaktadu produkcyjno-ustugowego.

5.3. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

5.3.1. PODMIOTY GOSPODARCZE

Dziatalng¢ gospodarcza na obszarze miasta ma zasadniczeenieacita jego rozwoju. Ostrow Mazowiecka jest
miejscem bardzo dij aktywndci gospodarczej (przemyst, transpofijviadczy o tym wskanik mierzony liczl firm
na 1000 mieszkecdw. W chwili obecnef2007 r.) wynosi on 131 i przewsgszasredni krajowg — 75 oraz wojewddzk
(bez Warszawy) — 65.

Na przestrzeni ostatnich lat miasto gggkto znacacy wzrost gospodarczy, séaj sk waznym asrodkiem
przemystowym. Wzrastgga liczba firméwiadczy o wysokiej dynamice rozwoju przegsorczaci.

Na terenie miasta oprécz matycirédnich firm funkcjonyj firmy miedzynarodowe i krajowe m.in.;

e ALPLA (opakowania z tworzyw sztucznych),

« FORTE (meble),

 KRUGER (koncentraty i agywki spazywcze),

» Mazowiecka Spétdzielnia Mleczarska OSTROWIA,

NP PHARMA (kosmetyki i farmaceutyki),

« KAMA (odziez),

 ROLSTAL Pawtowski (montahal, wiat i obiektéw przemystowych, wdzenia rolnicze),

e SCHNEIDER (maszyny rolnicze i podwozia samochodowe)

e ZURAD (urzzdzenia radiolokacyjne),

e DLUGPOL (maszyny rolnicze, budowlane i dldretwa),

e KEFAL (kostka brukowa),

 GENDERKA (styropian).

Brak jest danych dotygzych zwizku liczby miejsc pracy stworzonych przez pasge podmioty z liczb
0s6b zatrudnionych z terenu miasta.

Na terenie miasta zarejestrowanych w systemie REGOBD82 podmioty gospodarcze z czego tylko 2,1%
nalezy do sektora publicznego. Licglpodmiotow gospodarczych w poszczegoélnych sekcRD przedstawia
ponizsza tabela.

Tab. 13. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowamw rejestrze REGON wg sekcji PKD w 2007 r.

SEKCJE PKD LICZBA %
sekcja A | Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 43 1,4
sekcja D | Dziatalno$¢ produkcyjna 266 8,6
sekcja E | Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i wode 3 0,1
sekcja F | Budownictwo 354 11,5
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Sk G | s ot ooy e MO [ 140
sekcjaH | Hotele i restauracje 81 2,6
sekcjal | Transport, gospodarka magazynowa i tagcznosc 354 11,5
sekcjaJ | Posrednictwo finansowe 81 2,6
sekcja K (Cj)zbiz:;ﬁ% rsjic?rguggscﬂgfge\;vynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem 367 11,9
sekcja L Administrapja publicznai obron_a naroqowa; obowigzkowe ubezpieczenia 15 05
spoteczne i powszechne ubezpieczenie zdrowotne
sekcjaM | Edukacja 63 2,0
sekcja N | Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 144 4,7
sekcja O | Dziatalnos¢ ustugowa, komunalna, spoteczna i indywidualna, pozostata 171 55
SUMA: 3082 100,0

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydjidg@lnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dziesi 31.12.2014 r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru
REGON przedstawiata sig nastepujgco:

Jednostki wpisane do rejestru REGON wg sekcji PKD 2007 Liczba %
sekcja A Rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 18 0,6
sekcja B Goérnictwo i wydobycie 4 0,1
sekcja C Przetwérstwo przemystowe 237 78

. Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorqgcq wode
sekcja D . . . . . 1 0,0
i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych
sekcja E Dostawa wo:{ly; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnosé zwigzana 3 03
z rekultywacijg
sekcja F Budownictwo 394 12,9
sekeja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wilqczajac 964 317
motocykle
sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 315 10,3
sekcja 1 Dziatalnosé zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 85 2,8
sekcja | Informacja i komunikacja 43 1,4
sekcja K Dziatalnosé finansowa i ubezpieczeniowa 62 2,0
sekcja L Dziatalnosé zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci 88 2,9
sekcjaM | Dziatalno$é profesjonalna, naukowa i techniczna 237 78
sekcja N Dziatalnosé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 74 24
sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigqzkowe zabezpieczenia spoteczne 15 0,5
sekcja P Edukacja 69 2,3
sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 214 7,0
sekcja R Dziatalnosé zwigzana z kulturq, rozrywkaq i rekreacjq 34 1,1
Pozostata dziatalnosé ustugowa oraz Gospodarstwa domowe zatrudniajqce
sekcja S i T| pracownikow; gospodarstwa domowe produkujqgce wyroby i Swiadczqce ustugi na 183 6,0
wlasne potrzeby
. 3045 (w tym
SUMA: publiczny 78) 100

Najwiekszy udzial stanowily podmioty sekcji G, tj. zwiqzane z handlem hurtowym i detalicznym,
naprawq pojazdow samochodowych, wiqczajgc motocykle; nastepnie sekcji F (budownictwo) i H
(transport i gospodarka magazynowa).

W odniesieniu do danych z 2007 r. 0gélna liczba podmiotow gospodarczych nieznacznie spadta (o 1,2%),
udziat podmiotow nalezqcych do sektora publicznego nieznacznie wzrést (do 2,6%).

Samorad miasta aktywnie wspiera rozwéj gospodarczy paprze

» wprowadzenie ulg w ptatdoi podatkdw lokalnych dla inwestoréw twarzch nowe miejsca pracy,

» zwolnienia z podatku od nieruchosebod 1 do 3 lat w zalaosci od liczby powstatych miejsc pracy,
e pomoc w procedurach zgzanych z uruchomieniem procesu inwestycyjnego.

5.3.2. ZATRUDNIENIE | BEZROBOCIE
W 2007 r. miasto Ostrow Mazowiecka byta gtéwnym jsgem pracy dla 6 512 oséb. W grupie tej przeka
kobiety (55%). Zmiany w liczbie oséb zatrudnionyeliatach 2001-2007 przedstawia pmza tabela.

Tab. 14. Zatrudnienie w Ostrowi Mazowieckiej

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
ogotem 6754 6816 6577 6802 6 509 6 606 6512
mezczyzni 3213 3241 3131 3156 2997 3043 2948
kobiety 3541 3575 3446 3 646 3512 3563 3564

Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydjidgrelnych GUS, 2009
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W 2007 r. na terenie miasta Ostréw Mazowiecka eatepwane byly 1663 osoby bezrobotne, co stanowi%l
ludnasci w wieku produkcyjnym. W grupie tej przeway kobiety (ok. 55%). Stopa bezrobocia wykazujedtncg
spadkowy.

Tab. 15. Liczba os6b bezrobotnych w Ostrowi Mazowie g

2003 2004 2005 2006 2007
ogotem 2327 2232 2225 1900 1663
mezczyzni 1116 1033 1068 864 753
kobiety 1211 1199 1157 1036 910

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku DanydjidRalnych GUS, 2009

Wg GUS dane dotyczqce rynku pracy w mieScie Ostréow Mazowiecka na dzieri 31.12.2014 r. byly

nastepujqce:

Pracujqcy
ogélem osoba 6895
mezZczyini osoba 3487
kobiety osoba 3408

Bezrobotni zarejestrowani
ogélem osoba 1500
mezZczyini osoba 693
kobiety osoba 807

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym
ogélem % 10,4
kobiety % 11,7
mezZczyini % 9,2

W odniesieniu do danych z 2007 r. wzrosta ogélna liczba pracujgcych (o 5,52%) i spadta ogélna liczba
zarejestrowanych bezrobotnych (o 3,7% w stosunku do ogélnej liczby pracujgcych).

Brak jest informaciji na temat bezrobocia rzeczyegst

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ZAGRO ZENIA BEZPIECZE NSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

Bezpieczéstwa w midcie strzée Komenda Powiatowa Policji (obstugoa powiat ostrowski), StzaMiejska,
Komenda Powiatowa Ratwowej Stray Pazarnej, Szpital Powiatowy, Powiatowa Przychodniacfda, Powiatowa
Przychodnia Specjalistyczna, Pogotowie Ratunkowe @b publicznych i niepublicznych zaktadéw opiettiowotne;.

Na terenie miasta realizowany jest program ,BezgiedMiasto”. Celem programu jest ograniczenie i¢pegaci,
podniesienia poziomu bezpiedstwa i stworzenie bezpiecznej przestrzeni do praea dziatalnéci gospodarczej
i zycia spotecznego. W ramach programu na terenietanmsnstalowano monitoring wizyjny, ktéry niemakikowicie
wyeliminowat przesipstwa w miejscach monitorowanych.

6.1. PRZESTEPSTWA | WYKROCZENIA

Wedtug danych z Komendy Powiatowej Policji w Ostrdwazowieckiej na terenie miasta wzrasta prgestasé
ogolna, kryminalna a najbardziej gospodarcza. Warsss ich wykrywalnag¢. Spada liczba rozbojow i wymusrzeraz
kradziez samochodow, nieznacznie wzrasta liczba kragzievtamai. W 2007 r. zanotowano ponad dwukrotny wzrost
0s0b prowadacych pod wptywem alkoholu w stosunku do 2006 .

Wzrasta liczba przegtstw popetnionych przez nieletnich (6,5% ogoélnezly przestpstw) zwlaszcza przegstw
narkotykowych, rozbojow i kradzig. Nie stwierdzono zorganizowanych mtodocianychpgozestpczych.

Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilka pumkontroli drogowej — fotoradardéw (stacjonarne: 3iMaja, ul.
Brokowska, ul. Stacyjna, ul. Rénska, ul. Sikorskiego, obwodnica; przéne: ul. 3 Maja, ul. Stacyjna, obwodnica).

Wazrost liczby przespstw (szczegdlnie drogowych) wynika zzégo na¢zenia ruchu samochodowego nazmwgch
szlakach komunikacyjnych (drogi krajowe, wojewodgki Dodatkowym niekorzystnym zjawiskiem jest zharst
nawierzchni drogowej, niewystarczef sygnalizacjaswietlna oraz nie zachowywanie najgego bezpieczestwa
ruchu. Do najbardziej niebezpiecznych szlakdow dvogh przechodgeych przez miasto Ostrow Mazowiecka rale
drogi:

* Nr 8 Warszawa — Biatystok,

* Nr 60 Ostréw Mazowiecka — Ran,

» Nr 627 Siedlce-Ostréw Mazowiecka — Ostia,

* Nr 50 Ostréw Mazowiecka — Brok.
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Ryc. 26. Liczba mandatéw natéonych przez Stra Miejska w 2007 r.

273

a1
m2
o3
o4
m5
o6
a7
m3
mo
m10

1- Nie przestrzeganie przepiséw o bezpieczenstwie w ruchu na drogach

2- Wykroczenia przeciwko przepisom porzadkowym o zachowaniu sie w migjscach publicznych
3- Umieszczanie w miejscu publicznym do tego nie przeznaczonym ogtoszenia, plakatu

4 - Nie zastosowanie sie do znaku drogowego

5- Nie wywigzywanie sie z obowiazkdw utrzymywanie czystosci i porzadku przez wiasciciela

6 - Niszczenie zieleni

7 - Tamowanie lub utrudnianie ruchu na drodze publicznej

8- Nie zachowanie zwyklych lub nakazanych srodkéw ostroznosci przy trzymaniu zwierzecia
9- Zanieczyszczanie lub zasmiecanie miejsc dostepnych dla publicznosci

10 - Spozywanie napojéw alkcholowych w migjscach publicznych

Zrédbo: Informacja o realizacji programu ,Bezpieczngasto — Ostrow Mazowiecka” w 2007 r.

6.2. POZARY

Zagrazenie paarowe istnieje przede wszystkim na terenach zaldaddrzemystowych, produkcyjnych
i ustugowych. Do zaktadéw najbardziej navaych na niebezpiecastwo paaru naley: Fabryka Mebli ,FORTE”
S.A. przy ul. Bialej 1 oraz ,Opakowania z Tworzywt&cznych ALPLA” S.A. przy ul. Lubiejewskiej 63. dZgkszone
zagraenie paarowe wysgpuje take w matych zakladach zajmgych si przetwarzaniem i obréhkdrewna, stacjach
dystrybucji paliw ptynnych i gazu oraz obiektowyteczndgci publicznej.

Przyczynami pgarow w budynkach najesciej s stare i niesprawne instalacje elektryczne, grzewgazowe oraz
ich zty stan techniczny.

Na niebezpieczestwo paaru naraone g tez tereny laséw. Najbardziej zagumme g drzewostany potmne
w sgsiedztwie pdél uprawnych, z uwagi nazaoy przenosge st z nagminnie wypalanych w okresie wiosennym
pozostatéci roslinnych tzn. w miegjcach luty — maj, oraz od czerwca do wrda. Stosunkowo mate zagemie
wystepuje natomiast w okresie jesieni odzgaiernika do listopada oraz zimy od grudnia dodote

Ponadto najsilniej narane na pgary s tereny o diej penetracji ludngi tzn. lasy wokdét miasta Ostréw
Mazowiecka. Ze wzghbu na charakter drzewostandw, liezozarow oraz warunki klimatyczne ghisza czs¢ lasow
na terenie powiatu zaliczana jest do |l kateg@@rvenia paarowego.

W celu zmniejszenia zagrenia paarowego Komenda Powiatowa@avowej Stray Pazarnej prowadzi czynrigi
kontrolno-rozpoznawcze w zakresie spravanodziatania zewgtrznych sieci wodoagowych oraz wymaganych
dojazdow paarowych.

6.3. ZAGROZENIA MIEJSCOWE

Liczba zagraen miejscowych (chemiczno-ekologicznych, séa promieniotworczych) stale wzrasta. Powadu;j
one zagreenia zanieczyszcagyleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz nagnia pgarowe.

6.3.1. ZAGROZENIA CHEMICZNO-EKOLOGICZNE

Zagrarenia chemiczno-ekologiczne wyptijgce na terenie miasta e podzielt na:

» zagraenia state wynikage z normalnego funkcjonowania zaktadow przemysewyosiadajcych materiaty
niebezpieczne,
e zagraenia o charakterze zmiennym zuéne z transportem materiatdw niebezpiecznych.

Najwieksze zaktady posiadgje materiaty niebezpieczne to:

» Mazowiecka Spotdzielnia Mleczarska Ostrow Mazowauak Lubiejewska,

» Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej OddxVodocagdw i Kanalizacji w Ostrowi Mazowieckiej,
ul. B. Prusa,

* KRUGER-Polska ul. Podstoczysko,

* MIWEX ul. Kolejowa.
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Niebezpiecznegsréwniez stacje paliw, zbiorniki ze szlamami olejowymi zthajhce sé na terenie zlikwidowanego
Zaktadu Regeneracji Podktadéw PKP. Niekonserwowasierniki na skutek korozji magulec rozszczelnieniu, co
doprowadzt moze do skaenia wdd podziemnych produktami ropopochodnymi.

Duzym zagraeniem jest przew6z substancji chemicznych, w tyksyoznychsrodkéw przemystowych (TSP)
transportem drogowym. Materialy niebezpieczne {iedyl olej napdowy, propan-butan, amoniak, soda kaustyczna,
kwas siarkowy, kwas solny, kwas azotowy, chlorj ofgatowy) przewaone g drogami krajowymi nr 8, nr 50 i nr 60
oraz wojewodzkimi nr 627 i nr 677,

Trudno jest okrdi¢ skak zagraenia ze wzgldu na brak wytyczonych tras do przewozu materiatéw
niebezpiecznych, niezgod$to w oznakowaniu pojazdéw w stosunku do przeeviego materiatu, realizowanie
przewozéw przez prywatnych przemmikow czsto nieprzystosowanymi pojazdami bez zgtaszania fakzewozu.

Komenda Powiatowa Stra Pazarnej postuluje w ,Analizie stanu bezpiefigiva za rok 2007 na terenie miasta
Ostréw Mazowiecka” wyznaczenie i zorganizowanieobazezach miasta Ostrow Mazowiecka specjalnego parkingu
dla pojazdéw przewacych materialy niebezpieczne, co pozwolitoby m.imonitorow& trasy przejazdu
i kontrolowanie stanu technicznego taboru.

6.3.2. ZAGROZENIA SKAZENIEM PROMIENIOTWORCZYM

Zrédlem skaen promieniotworczych dla terenu miasta mdgy¢ reaktory ,EWA” i ,MARIA” znajdujace s¢
w Instytucie Energii Atomowej wSwierku. Obecnie eksploatowany jest jeden reaktoARWA”. W wyniku jego
awarii maze nasipi¢ skazenie promieniotworcze obejmuge miasto Ostrow Mazowiecka. Teren ten znalaziigy si
w strefie M, gdzie wart@ skazenia lgdzie waha si¢ w granicach 5-50 cGy (Centy Grey).

6.4. STAN SANITARNY

Zdecydowana wksza¢ mieszkacow Ostrowi Mazowieckiej (95%) korzysta z wodgpi miejskiego. Woda
z uje¢ komunalnych odpowiada warunkom odtoenym w Rozporzdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r.
w sprawie jakéci wody przeznaczonej do speia przez ludzi. Mieszkay korzystag takze z jednej studni publicznej
i 12 awaryjnych, z ktorych jaké wody pod wzgjdem bakteriologicznym jest dobra. Okoto 5% lughidkorzysta
z whasnych uj¢ wody — studni kopalnych lub wierconych, plytkichle zabezpieczonych, ktérych woda jest
zanieczyszczona chemicznie i bakteriologicznie.

W 2007 r. Stra Miejska przeprowadzita kontrolna posesjach prywatnych, sprawdzaje pod lgtem poradku
i posiadania uméw na wywo6z nieczyatobgospodarskich. W wyniku kontroli 1646 posesyvistdzono,ze na ponad
3% posesji brak jest zbiornikbw do gromadzenia zystici cieklych jak réwnie brak podiczenia do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, a na 7% skontrolowanycheppdrak jest pojemnikéw do gromadzenia niecziGtstatych.

Ponad 35% wigicieli kontrolowanych posesji, na ktérych znajdsje bezodptywowe zbiorniki na nieczysto
ciekle, nie posiadateadnych pokwitowa na ich odbiér, kolejne 30% wdeicieli przedstawito ostatni rachunek z przed
ponad 2 lat.

Na obrzéach miasta spotyka ¢sidzikie wysypiska $mieci pochodace przewanie z osiedli domkéw
jednorodzinnych.

Nieszczelne zbiorniki, nieprawidtowe przechowywandpadéw statych oraz niewtawie odprowadzandcieki
przedostajce s¢ do gleb i wod gruntowych powoduanieczyszczenia i zatrucia wod i gleb przez cuastap
zagraenie dla zdrowia ludzi.

6.5. ZANIECZYSZCZENIE GAZOWE

Od 2004 r. odnotowuje eiprzekroczenie dopuszczalnych normzehia fenolu w powietrzu. W miegiach
zimowych odnotowuje si wzrost zanieczyszczenia benzopirenem, gzkiem rakotwérczym, co jest zydane
Z sezonem grzewczym i spalaniem w piecach m.inizyve sztucznych oraz innych odpadéow.

Wg pomiarow oraz modelowania regionalnego i krajowego w Rocznych ocenach jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim (WIOS) za lata 2012-2014 stwierdzono na terenie Ostrowi Mazowieckiej
przekroczenia w zakresie kryterium ochrony zdrowia poziomu docelowego bezo(a)pirenu w pyle oraz
poziomu dtugoterminowego ozonu, a takie wg kryterium ochrony roslin ozonu okreslonego
wspétczynnikiem AOT40 dla poziomu diugoterminowego. Wg powyziszej oceny pozostate analizowane
zanieczyszczenia w powietrzu (SOz NO,, CO, C¢Hs, PM10, PM2,5, Pb, As, Cd, Ni) na terenie miasta nie
zostaty przekroczone.

W latach wczeéniejszych wyniki modelowania regionalnego i krajowego podawane przez WIOS
wskazywaty rowniez okresowo przekroczenie poziomu dopuszczalnego PM10 i PM2,5. Wg Programu
ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu
zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu (2013 r.) stwierdzono wystgpowanie obszaru
przekroczed poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 o okresie usredniania wynikéw 24 godziny
w Ostrowi Mazowieckiej w 2010 r. Obszar przekroczeii zlokalizowany byt w centralnej i zachodniej czesci
Ostrowi Mazowieckiej, w tym obejmowat tereny zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 .

- 44 -



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

6.6. NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA S| E MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta w okresie roztopow wpsia lokalne podtopienia posesji w rejonie nasypu kniggo
i przepustow (ul. Wschodnia i osiedle Wéjtéwka)dBras intensywnych opadéw atmosferycznych zamgrie stanowi
takze Grzybowka, ktora po praygiu wod z 3 kolektoréw burzowych w rejonie oczysaor wylewa na potudniu
miasta.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wystepujq obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na terenie Ostrowi Mazowieckiej nie istnieje nigpiezzéstwo osuwania gimas ziemnych.

6.7. OBSZARY WYZNACZONE DO REWITALIZACJI

Lokalny Program Rewitalizacji zostat uchwalony @z&kad Miasta Ostrow Mazowiecka UchvgatNr
XX/129/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. Zostat onyjety jako dokument otwarty, ktoryedzie dostosowywany do
zmieniapcych sé warunkoéw spotecznych i gospodarczych. W progragmnigjeto dwa podokresy programowania: lata
2005-2008 (zadania pilatawe) i lata 2008-2015 (pozostate planowane zadania)

W pierwszym podokresie zrealizowano:

e przebudow ulic i chodnikdw,

* budowe parkingu przy Starostwie Powiatowym oraz przy ZesBzkot nr 1,

* budowe oswietlenia na osiedlu Lubiejewska,

* budowe instalacji wodno-kanalizacyjnych,

* modernizacj Ratusza,

» renowacg zieleni skweru przy ul. Partyzantow,

» przebudow Zespotu Szkot nr 1,

» remont Szkoly Podstawowej nr 1, Zespot Szkot riri@eum Ogélnoksztakrego,

» termomodernizag¢jelewacji budynkéw przy ul. B. Prusa, Placug&siej Anny Mazowieckiej, na osiedlu Lubiejewska,
* budowe monitoringu centrum miasta,

» kompleksowe oczyszczenie i zagospodarowanie zlkaimabrzey stawu miejskiego.

Op&nit si¢ pierwszy etap budowy Centrum Kultury i Rekreada,Stawem” (basen, hala, korty). Planowany czas
wykonania tej inwestycji zostat przesetyi z roku 2007 na 2009.

Nie wszystkie zadania planowane na lata 2004-2@38aly zrealizowane (budowa Szkoly i KampusuzZeag|
Szkoty Finansow i Zagglzania w Biatymstoku; budowa kolejnych etapéw QemitiKultury i Rekreacji ,Za Stawem” —
dom kultury, biblioteka, muzeum, amfiteatr, pawilgastronomiczny; rekultywacji terenu po nasycalni).

Nie zrealizowano przewaie zada, ktdrych zrodtami finansowania miaty By fundusze strukturalne UE lub
prywatni inwestorzy.

Obecnie opracowywana jest aktualizacja Lokalneggiamu Rewitalizaciji.

W dniu 2 czerwca 2009 r. uchwatq Nr XXVI/164/2009 Rada Miasta Ostréw Mazowiecka zatwierdzita
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2007-2015. Dla terenu zmiany
Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
zatozenia ww. programu rewitalizacji nie ulegly zimianie w odniesieniu do ustaleni programu rewitalizacji
przyjetego w 2004 r.

Ryc. 27. Zasg¢g obszaréw wyznaczonych do rewitalizacji

Zr6dio: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostrow awiecka

- 45 -



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Rada Miasta Ostréw Mazowiecka podjeta dwie uchwaly - uchwate nr
XX11/158/2016 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji dla Miasta
Ostrow Mazowiecka oraz uchwate nr XXII/159/2016 w sprawie przystapienia do sporzqdzenia ,,Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2016-2023". Teren zmiany Studium,
wynikajacej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.
zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie
znajduje sie w wyznaczonym w uchwale nr XXI11/158/2016 obszarze zdegradowanym oraz obszarze
rewitalizacyi.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH SZCZEBLA
KRAJOWEGO, REGIONALNEGO | LOKALNEGO

7.1. DOKUMENTY SZCZEBLA KRAJOWEGO

W Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraastm Ostrow Mazowiecka zostato przypgtkowane do
grupy pozostatych miast powiatowych. Miasta z tejpy petny wazna role w zakresie funkcji sektora publicznego na
poziomie subregionalnym i lokalnym. Funkcje te stjup rozwdéj ustug i wytwérczéci w tych grodkach, stabilizuj
lokalne spoteczn@i. Utrzymanie funkcji zwjzanych z rang administracyjn, a przez to okionej pozyciji
w krajowym systemie osadniczym, ogranicza e¢@si tempo procesOw przestrzennej koncentracji l&cdino
i dziataIngci gospodarczej w skali kraju. Na obszarach depayihych znaczenie tychsimdkéw jest szczegdlnie
duze, bowiem zapewnigjone trwatdc i ciggtos¢ osadnictwa w przestrzeni.

Ponizej przeanalizowano dokumenty strategiczne szczebla krajowego istotne z punktu widzenia zmiany
Studium, wynikajqcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

Podstawaq zarzqdzania rozwojem Polski jest ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz szczegotowy dokument - Zatozenia systemu zarzqdzania rozwojem Polski, ktory
przyjety zostal 27 kwietnia 2009 r.

Trzonem systemu sq dwie strategie, w oparciu o ktére Rada Ministréw podejmuje decyzje dotyczqce
rozwoju kraju:

* Dtugookresowa strategia rozwoju kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci, ktora zawiera wizje

rozwojowaq Polski do 2030 r.,

* Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020, ktéra okresla cele rozwojowe pasistwa do 2020 r.

Proponuje podejscie dwukierunkowe, polegajace na usuwaniu barier i stabosci polskiej gospodarki oraz

wykorzystaniu jej mocnych stron.

Strategia dtugookresowa przyjeta zostata 5 lutego 2013 r., natomiast strategia Sredniookresowa
25 wrzesnia 2012 r. Oba dokumenty ktadq nacisk na rozwéj Polski w trzech obszarach:
1. konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki,
2. efektywnosci i sprawnosci patistwa,
3. wyréwnywania réznic w poziomie rozwoju wojewdodztw.

W nowym systemie zarzqdzania rozwojem do gtéwnych dokumentéw strategicznych nalezy tez
9 strategii zintegrowanych, ktore uszczegélawiajq Strategie Rozwoju Kraju 2020:
» Strategia innowacyjnosci i efektywnosci gospodarki,
» Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego,
» Strategia rozwoju transportu,
* Strategia bezpieczeristwo energetyczne i Srodowisko,
» Strategia sprawne paiistwo,
» Strategia rozwoju kapitatu spolecznego,
* Krajowa strategia rozwoju regionalnego - Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (KSRR),
» Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa,
* Strategia rozwoju systemu bezpieczeristwa narodowego RP.

Sq to strategie zintegrowane, poniewaz tqczq planowanie spoteczne, gospodarcze i przestrzenne. Biorg
tez pod uwage powiqzania pomiedzy réznymi dziedzinami. Dzigki temu pozwalajq na lepszq koordynacje
i wiekszq skutecznos¢ dziatania. Wszystkie rzqdowe programy rozwoju powinny byé zgodne z zapisami
strategii zintegrowanych.

° Tytut ,,Uwarunkowania wynikajqce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” zastapiono tytultem ,,Uwarunkowania
wynikajgce z dokumentéw szczebla krajowego, regionalnego i lokalnego”
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Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (jedna

z dziewieciu strategii zintegrowanych) zostata przyjeta 13 lipca 2010 r. Okresla najwazniejsze wyzwania,

zalozenia i cele polityki regionalnej pafistwa. Ustala tez zasady i mechanizmy wspélpracy pomiedzy

rzqdem a samorzqdami wojewddzkimi oraz koordynacji dziatain obu szczebli. Wyznaczone trzy cele
szczegbtowe dotycza:

» wzrostu konkurencyjnosci regionéw (chodzi o rozwijanie potencjatow najwiekszych wmiast
i otaczajqcych je gmin oraz tworzenie warunkéw do korzystania z tego rozwoju przez pozostale
obszary. To w miastach powstaje najwiecej nowych miejsc pracy, innowacyjnych firm, w mnich
zlokalizowane sq szkoty wyzZsze, instytucje kultury),

* niwelowania réinic w rozwoju poszczegblnych obszaréw kraju (chodzi szczegélnie o obszary wiejskie
o najnizszym poziomie dostepu mieszkaricow do dobr i ustug, miasta, ktore tracq dotychczasowe
funkcje spoteczno-gospodarcze, np. niektére byle stolice wojewédztw, obszary przygraniczne czy te
czesci Polski, ktore nie majq nowoczesnej sieci drogowej czy kolejowej),

* sprawnego zarzqdzania politykq rozwoju (m.in. wieksza rola wojewddztw w prowadzeniu polityki
rozwoju, nowe narzedzia polityki regionalnej - kontrakty terytorialne, obserwatoria terytorialne,
krajowe i regionalne fora terytorialne).

Strategie ponadregionalne - powstajq dla dwéch lub wiecej wojewddztw, ktére wigze nie tylko
geograficzne sqsiedztwo, ale tez inne czynniki, np. wspélne cele i wyzwania rozwojowe, potrzeby
inwestycyjne, zbliZone warunki naturalne, historia. Strategia ponadregionalna dla wojewédztwa t6dzkiego
i mazowieckiego zostata przyjeta 14 lipca 2015 r.

Zaktada ona, ze wojewédztwa te bedq ze sobq wspotpracowaé w wybranych obszarach, tj.: nauka,
badania i rozwdj, sektor kreatywny, medycyna i farmacja, rolnictwo i przetwérstwo rolno-spozywcze,
transport i logistyka. Sq to dziedziny, w ktérych juz dzis Polska Centralna prezentuje wysoki poziom
rozwoju.

Gtownym celem strategii jest wzrost znaczenia Polski Centralnej w skali miedzynarodowej jako
przestrzeni przyjaznej tworzeniu oraz transferowi wiedzy i innowacji. Ma byé realizowany przez piecé
celow szczegotowych:

» zintegrowana przestrzeri wiedzy i innowacji, ktory koncentruje sie na wzmocnieniu powiqzasi miedzy
naukaq, sektorem badati i rozwoju oraz biznesem;

» przestrzen przyjazna tworcom i projektantom, ktory przewiduje zapewnienie przyjaznych warunkoéw
dla rozwoju sektora kreatywnego, w tym dziatan tworcow i projektantéw;

* innowacyjna sie¢ medyczno-farmaceutyczna, ktéry skupia sie na utworzeniu i zwigkszeniu
wykorzystania istniejgcego potencjatu medyczno-farmaceutycznego makroregionu;

* miedzynarodowe centrum Zywnosci prozdrowotnej, ktéry stuzy rozwojowi sektora rolno-spozywczego,
wytwarzajgcego zdrowe i innowacyjne produkty;

* multimodalny wezet transportowy o znaczeniu miedzynarodowym, zwiqzany z dalszq modernizacjq
rozbudowaq infrastruktury transportowej o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym.

Czesciq systemu zarzqdzania rozwojem Polski jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 (KPZK 2030), przyjeta przez rzqd w grudniu 2011 r. To najwazniejsza rzqdowa strategia dotyczqca
zagospodarowania przestrzennego kraju, ktora:

» przedstawia wizje zagospodarowania przestrzennego kraju do 2030 roku,
» okresla cele i kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
» wskazuje zasady, wedtug ktorych dziatalnosé czlowieka powinna byé realizowana w przestrzeni.

KPZK 2030 wraz z Srednio- i dtugookresowaq Strategiq Rozwoju Kraju oraz z dziewiecioma strategiami
zintegrowanymi prezentujq spojnq wizje rozwoju Polski.

W dniu 24 stycznia 2014 r. uchwalona zostata zmiana ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, ktora usprawnilta system zarzqdzania rozwojem Polski. Najwazniejsze zmiany w ustawie to
m.in.:

* wprowadzenie nowego instrumentu - Kontraktu terytorialnego, czyli umowy zawieranej pomiedzy
rzqdem a wojewddztwem, ktéra okresla cele i najistotniejsze inwestycje dla obu stron, sposob ich
finansowania i realizacyji,

* ujecie w systemie dokumentow strategicznych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
i Polityki miejskiej,

» prostsze zasady opracowywania dokumentéw strategicznych dotyczqce ich struktury, zawartosci
i terminéw aktualizacji.
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W lutym 2016 r. przyjety zostat Plan na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, ktorego gtéwnym celem jest
poprawa jakosci zZycia wszystkich Polakéw. Planowany rozwéj Polski oparty zostat na pieciu filarach,
takich jak:

» reindustrializacja (wspieranie istniejgcych i rozwijanie nowych przewag konkurencyjnych

i specjalizacji polskiej gospodarki),

* rozwoj innowacyjnych firm (budowa przyjaznego otoczenia dla firm i systemu wsparcia innowacyi),

* kapitat dla rozwoju (wiecej inwestycji i budowanie oszczednosci Polakow),

» ekspansja zagraniczna (wsparcie eksportu i inwestycji zagranicznych polskich firm, reforma dyplomacji
ekonomicznej, promowanie polskich marek),

* rozwoj spoteczny i regionalny (m.in. reforma szkolnictwa zawodowego, wiqczenie obszaréw wiejskich

i matych miast w procesy rozwojowe).

W kazdym z filaréw zawarte zostaty propozycje konkretnych rozwiqzas, m.in.:
» powotanie Polskiego Funduszu Rozwoju
» pakiet (prawny) dla przedsiebiorcow i innowacji
* branzowe programy rozwojowe.

Cele, ktore zostaty wskazane do osiagnigcia do 2020 r. to m.in.:
» wzrost inwestycji do poziomu ponad 25 proc. PKB,
» wzrost udziatu naktadéw na badania i rozwoj do poziomu 2 proc. PKB,
» wzrost liczby Srednich i duzych przedsiebiorstw do ponad 22 tys.,
» wiecej polskich bezposrednich inwestycji zagranicznych (wzrost o 70 proc.),
» wzrost produkcji przemystowej wyzszy od wzrostu PKB,
* PKB per capita Polski na poziomie 79 proc. $redniej unijnej.

W efekcie wdrozenia planu polska gospodarka ma wydostaé si¢ z pieciu putapek rozwojowych: putapki
Sredniego dochodu, pulapki braku rownowagi pomiedzy kapitatem zagranicznym i krajowym
zaangazowanym w gospodarke, pulapki przecietnego produktu, pulapki demograficznej oraz putapki
stabosci instytucyi.

Dla obszaru zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., aktualnym dokumentem szczebla krajowego jest ,Koncepcja
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030”. Zatozenia do ksztattowania polskiej przestrzeni zawarte
www. KPZK 2030 wynikajqg z odejscia od wskazanej w Koncepcji Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju idei rozwoju w pasmach i jednoczesnie opartej na tezie zwornikowego potozenia
Polski w Europie na rzecz wizji rozwoju sieci powiqzan funkcjonalnych krajowych osrodkéw wzrostu
polgczonych z europejskaq (gtownie zachodnioeuropejskq) siecig metropolii. Model oparty na idei pasm nie
spetnia juz roli rozwojowej. Aktualne wyzwania rozwojowe wymagajq przede wszystkim odpowiedniej
masy krytycznej kapitatu ludzkiego i spolecznego, dobrze zorganizowanej przestrzeni lokalnej (rynki
pracy, brak kongestii, wysoki poziom zZycia) i sprzyjajgcej rozwojowi tkanki instytucjonalnej (regulacje
prawne, administracja). W dokumencie tym potozono szczegolny nacisk na budowanie i utrzymywanie
tadu przestrzennego, poniewaz decyduje on o warunkach zycia obywateli, funkcjonowaniu gospodarki
i pozwala wykorzystywaé szanse rozwojowe. Zgodnie z dokumentem, rdzeniem krajowego systemu
gospodarczego i wazinym elementem systemu europejskiego stanie sie wspétzaleiny otwarty uktad
obszarow funkcjonalnych najwazniejszych polskich miast, zintegrowanych w przestrzeni krajowej
i miedzynarodowej. Jednoczesnie na rozwoju najwiekszych miast skorzystajq mniejsze osrodki i obszary
wiejskie. Oznacza to, ze podstawowym celem tego dokumentu jest wprowadzenie spojnosci spolecznej,
gospodarczej iprzestrzennej. Do jej poprawy przyczyni sie rozbudowa infrastruktury transportowej
(autostrad, drég ekspresowych i kolei) oraz telekomunikacyjnej (przede wszystkim internetu
szerokopasmowego), a takze zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug publicznych.

Integracja polskiej przestrzeni ma nastqpi¢ dzieki kilku rownolegltym procesom na réznych poziomach
zarzqdzania w réinych wymiarach przestrzennych, w tym w skali lokalnej - gdzie dotyczy przede
wszystkim integracji centrow miast i ich obszaréw funkcjonalnych oraz integracji obszaréow wiejskich
dokonujqcej sie w oparciu o miasta powiatowe.

Osrodki powiatowe petniq wazng role w zakresie funkcji sektora publicznego na poziomie lokalnym.
Stymulujq rozwéj ustug i wytwdérczosci w tych osrodkach, stabilizujq spotecznosci lokalne. Utrzymywanie
funkcji zwiqzanych z rangq administracyjng, a przez to okreslonej pozycji w krajowym systemie
osadniczym ogranicza zasigg i tempo proceséw przestrzennej koncentracji ludnosci oraz dziatalnosci
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gospodarczej w skali kraju. Na obszarach depopulacyjnych znaczenie tych osrodkéw jest szczegolnie duze,
zapewniajq one bowiem trwatosé i ciqglos$¢ osadnictwa w przestrzeni.

Miasto Ostrow Mazowiecka zalicza sige do grupy srednich miast (liczba mieszkaricow od 10-ciu do 50-
ciu tys., miasto powiatowe) jako lokalny osrodek. Osrodki lokalne majq szczegélne znaczenie dla rozwoju
obszarow wiejskich, gléwnie jako centra tworzenia funkcji pozarolniczych oraz jako inkubatory
przedsiewzieé¢ aktywizujgcych te tereny. Powinny one oferowaé takze wustugi publiczne rzedu
podstawowego i sredniego. W ten sposob osrodki lokalne powinny petnié role uzupetniajgcq w stosunku do
osrodkéw subregionalnych. Dobrze funkcjonujqce sieci osadnicze kraju bedq bazq dla rozprzestrzeniania
sie rozwoju z osrodkow szczebla najwyiszego do mnajnizszego, cechujqcych sie czesto nizszymi
wskaZnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Problemy rozwojowe osrodkéw lokalnych sq czesto
przyczyna depopulacji tych obszarow oraz utraty ich funkcji gospodarczych.

W nastepstwie przemian zachodzqcych w rolnictwie, transporcie, telekomunikacji, a takze
w koncentracji ludnosci powiqzania ekonomiczne z otoczeniem wiejskim zmniejszajq sie. Ich role jako
rynkow ustug, zaopatrzenia i zbytu oraz lokalnych rynkow pracy przejmujq miasta Sredniej wielkoSci.
Nalezy dqzyé, aby miasta te zapewnialy na obszarze catego kraju jednolity standard dostepu do
podstawowych ustug i débr publicznych, w szczegblnosci w zakresie kultury, edukacji (in.in. na poziomie
podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym), transportu publicznego, ustug teleinformatycznych,
ustug niezbednych dla obstugi dziatalnosci gospodarczej oraz administracyjnych, sadownictwa.

Gtowny cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania kraju zostat sformutowany
nastepujqco:

,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréoimicowanych potencjatéw
rozwojowych dla osiggania ogdélnych celow rozwojowych - konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia,
sprawnosci  funkcjonowania parnstwa oraz spéjnosci w wymiarze spolecznym, gospodarczym
i terytorialnym w dtugim okresie”

Cele i kierunki dziatafsi dotyczqce osrodkow lokalnych to m.in.:

- spéjnosé terytorialna (ma zapewni¢ wszystkim mieszkaticom mozliwosé udziatu w procesach
rozwojowych poprzez dostep do dobrej jakosci miejsc pracy oraz ustug publicznych warunkujgcych
mozliwosci rozwojowe),

- wzmocnienie powiqzad transportowych Polski Wschodniej, Pomorza Srodkowego i Polski Zachodniej
z Polskq Centralng i sieciq gtownych miast w kraju,

- wspomaganie procesow koncentracji urbanizacji w miastach Srednich i wybranych matych. Sieé
Srednich i malych miast na tym obszarze wymaga dziatasi polityki przestrzennego zagospodarowania
ukierunkowanej na wzmocnienie ich potencjatu ludnosciowego, zlokalizowanie funkcji gospodarczych
(np. przygotowywanie terendw pod inwestycje) oraz ustugowych czy poprawe jakosci dostarczania
ustug publicznych.

- poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réinych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

- przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego,

- tworzenie korzystnych warunkow dla dziatalnosci gospodarczej dla prawidlowego dziatania
mechanizmow rynkowych oraz dla aktywnosci inwestorow i przedsiebiorcow. Stuzyé temu powinna
polityka przestrzenna sektora publicznego, Rzqdu i samorzqdéw lokalnych oraz stabilnosé i spojnosé
tej polityki. Konieczne sq prawne instrumenty pozwalajgce na godzenie i respektowanie interesow
obywatela, przedsiebiorcy, inwestora i wiasciciela, czyli budowy réownowagi pomiedzy sferq interesu
publicznego i prywatnego oraz budowy konsensusu spolecznego w sferze polityki przestrzennej
i skuteczne ograniczanie konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni. Wdrozenie wspomnianych
instrumentow ekonomicznych, zwiekszy podaz terendw dla inwestycji oraz pozwoli, aby dochody
z tytutu ,renty planistycznej” zasilaty budzety lokalne i stuzyly rozwojowi miast. Konieczne jest
zbudowanie preferencyjnych warunkow dla partnerstwa publiczno-prywatnego oraz dla organizacji
non-profit, bowiem bez partnerstwa publiczno-prywatnego nie jest mozliwa modernizacja polskich
miast i rozwigzanie kwestii mieszkaniowej.

7.2. DOKUMENTY SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO

Dokumentami szczebla wojewddzkiegp s
1. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do rdRA0 — aktualizacja (Warszawa 2006 r.) — jest to
dokument stanowty kompleksow koncepa rozwoju regionu,
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2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztveawieckiego, Warszawa 2004 — jest przestrzennym
ukladem odniesienia dla Strategii rozwoju wojew@gzimazowieckiego.

Przez Ostréw Mazowiegkprzebiega europejski korytarz transportowy K1 fitédi - Ryga - Kowno - Warszawa).
Tak zwany wzet rézanski” obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej (droga ekspresoS8) #czy korytarz K1 z Wielk
Obwodnigg Mazowsza biegitg drogy krajowg nr 60 w kierunku zachodnim i drogkrajong Nr 50 w kierunku
potudniowo-wschodnim.

W powyzszych dokumentach na terenie miasta g&re zadania z zakresu:
I. Transportu:

* budowa drogi ekspresowej S8 Augustow — Warszawaoeciaiv,

» dostosowanie do standardu klasy GP drdg tweyzh Wielly Obwodnie Mazowsza z wykorzystaniem w
czegsci potnocnej drogi krajowej nr 60 oraz drogi wojedz&iej nr 677,

e postulowana jest zmiana rangi drogi nr 50.

II. Infrastruktury technicznej:

e adaptacja istniggych linii elektroenergetycznych o nagpiu 220 kV,

e postulowana budowa komunalnej oczyszczédrekdéw w migcie Ostréw Mazowiecka do przepustaiso
docelowej 100-1000 #fd (pod koniec 2003 r. istnigja oczyszczalnia zostata zmodernizowania do
przepustowsci 8000 m/d).

[ll. Kultury i turystyki:
e wyznaczenie szlaku rowerowego EURO VELO.
IV. Srodowiska przyrodniczego:

e stworzenie spdjnego systemu obszardéw chronionyphzea:

— zapewnienie  a@gtosci powigzan  przyrodniczych  (korytarze  ekologiczne  regionalne
i ponadregionalne),

-  oObjecie ochrog obszaréw wodno-blotnych, stanaeych siedliska szczegolnie we dla
zachowania rinorodndci biologicznej,

- zwigkszenie lesist&i i ochrona lasow.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., aktualnymi dokumentami szczebla wojewédzkiego sq:
1. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze (uchwalona
28 pazdziernika 2013 r. przez Sejmik Wojewédztwa Mazowieckiego),
2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (uchwalony 7 lipca 2014 r.
przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego).
W powyziszych dokumentach nie wskazano szczegétowych zadati dla terenu objetego ww. zmiang
Studium, okreslono m.in. 0ogolne wytyczne dotyczqce gospodarowania przestrzeniq w odniesieniu do catego
wojewddztwa.

W ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze”, z uwagi na
duze zroZnicowanie przestrzenne rozwoju wojewddztwa mazowieckiego wskazano, iz konieczne stato sie
prowadzenie polityki zmniejszajqcej te dysproporcje. Nadrzednym (gtéwnym) celem Strategii jest zatem
spojnosé terytorialna, rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewédztwie mazowieckim
oraz wzrost znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie, co w konsekwencji przyczyni sie
do poprawy jakoSci Zycia mieszkaricow. Dyfuzja innowacji z Obszaru Metropolitarnego Warszawy
w kierunku miast regionalnych i subregionalnych oraz obszaréw wiejskich, jak rowniez rozwdj produkcji
w przemysSle i przetworstwie rolno-spozywczym ukierunkowanym na eksport, powinny staé sie
fundamentem gospodarki regionu. Jednym z kluczowych zadafsi jest wprowadzenie Warszawy do grupy
wiodgcych metropolii w uktadzie europejskim oraz wzmocnienie gospodarcze osrodkow regionalnych
i subregionalnych.

Wieloczynnikowos$é proceséw wspotczesnego wzrostu gospodarczego, a takie koniecznosé
rownoczesnego uwzglednienia kryteriow ekonomicznych, spolecznych i ekologicznych wraz
z terytorializacjq kierunkow interwencji, powodujq ztozony charakter celow Strategii. W uktadzie celow
Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku zastosowano wielowymiarowe podejscie,
ktére uwzglednia ztozonos¢ wszystkich sfer dziatalnosci cztowieka: przemyst i produkcja, gospodarka,
przestrzedi i transport, spoteczernistwo, Srodowisko i energetyka, kultura i dziedzictwo.

Diagnoza sytuacji spoleczno-gospodarczej wojewédztwa w podziale na poszczegolne obszary
tematyczne wraz z uwzglednieniem ich potencjatéw rozwojowych oraz znajomosé aktualnych trendow
krajowych i miedzynarodowych, pozwala na okreslenie czterech mozliwych scenariuszy rozwoju regionu.
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Urzeczywistnienie sie scenariuszy zalezy od sytuacji spoleczno-gospodarczej warunkujqcej wzrost
konkurencyjnosci gospodarki oraz od mozliwosci prowadzenia aktywnej polityki rozwoju, tj. dostepu do
Zrédet finansowania majacych wplyw na zachowanie spéjnosci w wymiarze gospodarczym, spotecznym,
przestrzennym oraz utrzymanie wysokiej jakosSci Srodowiska:

- scenariusz wspierania konkurencyjnosci,

- scenariusz zr0wnowazonego rozwoju,

- scenariusz wyrownywania roznic,

- scenariusz kryzysowy.

Uktad celéw Strategii zostat podporzqdkowany dtugookresowym priorytetom rozwoju regionalnego,
wyrazonym w scenariuszu zréwnowazonego rozwoju. Do kazdego celu przypisane zostaly kierunki
dziatafi, ktore zaprezentowane zostaly w uktadzie terytorialnym i przyporzqdkowane obszarom miejskim,
wiejskim oraz Warszawie wraz z obszaremm metropolitalnym.

Okreslone w ramach Strategii dziatania sq punktem wyjscia do formutowania planéw wykonawczych,
regionalnego programu operacyjnego oraz kontraktu terytorialnego, zawieranego przez samorzqd z rzqdem.
W konsekwencji stanowiq podstawe realizacji priorytetowych inwestycji i aktywnosci Samorzqdu
Wojewédztwa Mazowieckiego. Sformutowane dziatania ultatwiajq racjonalizacje podejmowanych przez
organy samorzqdu biezqcych decyzji, stuzqcych rozwojowi spoteczno-gospodarczemu oraz poprawie
jakosci zycia mieszkaiicow.

Za priorytetowy cel strategiczny przyjeto ,,Rozwéj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle
zaawansowanych i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-
spozywczym”. Jego osiqgniecie wymaga realizacji dziatasi w nastepujacych kierunkach:

* tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji innowacji;

* rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestoréw i przedsiebiorcow;

* wspieranie tworzenia i rozwoju przedsiebiorstw produkcyjnych;

* umiedzynarodowienie gospodarcze;

* tworzenie warunkow do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych - glownie w przemysle rolno-
spozywczym.

Oprécz celu priorytetowego w dokumencie przyjeto trzy cele strategiczne: ,,Wzrost konkurencyjnosci
regionu poprzez rozwéj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii”,
,Poprawe dostepnosci i spoéjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego”,
»Poprawe jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spolecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki”.

Cel strategiczny , Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz
transfer i wykorzystanie nowych technologii” bedzie realizowany poprzez dziatania m.in. w kierunkach:
* wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionalnych;
* wspieranie rozwoju mnowych technologii, w szczegélnoSci biotechnologii i biomedycyny,
nanotechnologii, fotoniki i optoelektroniki, technologii informacyjno-komunikacyjnych (TIK)
i kosmicznych;
* wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregionalnych;
* restrukturyzacja miast tracqcych funkcje gospodarcze.
Osiggniecie drugiego z celéw strategicznych ,Poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu
oraz ksztattowanie tadu przestrzennego” wymaga realizacji dziatasi w kierunku:
* zwigkszenia dostgpnosci komunikacyjnej wewnaqtrz regionu;
* spojnosci wewngqtrzregionalnej - koncentracji na najbardziej zapoznionych podregionach;
* rozwoju form transportu przyjaznych dla srodowiska i mieszkaricéw;
* zapobiegania nadmiernej suburbanizacji i kreowania tadu przestrzennego;
* udroznienia systemu tranzytowego.
Realizacja celu strategicznego ,Poprawa jakosci Zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego
i spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki” bedzie nastepowaé poprzez wdrazanie dziatasi m.in.
w kierunku:
* rozwoju kapitatu ludzkiego i spotecznego;
* aktywizacji rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej;
* wzrostu wykorzystania zasobow ludzkich poprzez zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej;
* przeciwdziatania zjawisku wykluczenia spolecznego, integracja spoteczna.

Uzupetnieniem powyziszych celow strategicznych sq dwa ramowe cele strategiczne. Pierwszy z nich to
,zapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy zrownowazionym
gospodarowaniu zasobami srodowiska”, drugi zas to ,wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa
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kulturowego oraz waloréw Srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy
jakosci zycia”.

Obszary strategicznej interwencji

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku zidentyfikowano obszary strategicznej
interwencji (OSI), w ktérych wystepujq problemy bedqce barierq rozwoju regionu.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przedstawiono delimitacje
funkcjonalnych obszaréw problemowych, ktore zawierajq sie w obszarach strategicznej interwencji.

Ostréw Mazowiecka, w tym obszar zmiany Studium wynikajqacej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., potoZony jest w ostrotecko-siedleckim Obszarze
Strategicznej Interwencyji.

Polityka prowadzona wobec tego obszaru powinna skutkowaé podniesieniem jakosSci zZycia
i polepszeniem warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (m.in. poprzez uzupetnienie istniejqcej
infrastruktury komunikacyjnej) oraz wyksztatcenia zdolnosci absorpcyjnych obszaru, a zwlaszcza
osrodkéw miejskich (Ostroleki i Siedlec). Wazinym elementem prowadzonej polityki powinno byé
zwiekszenie dostepu do ustug publicznych oraz podniesienie ich jakoSci, a takze wykorzystanie
w gospodarce podregionu potencjatu sektora rolniczego.

W ramach wspélpracy miedzyregionalnej wojewddztwo mazowieckie wspétdziata z wojewddztwami
sqsiednimi. Podejmowane dziatania majq na celu wykorzystanie potencjatéw rozwojowych, wymiang
doswiadczen, szczegblnie w dziedzinach wynikajgcych ze specyfiki regionéw i waznych dla ich rozwoju.
Nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wspétfinansowania dziatati w ramach programoéw UE. Potencjalnymi
plaszczyznami wspétpracy z sqsiednimi regionami sq polgczenia komunikacyjne, turystyka, produkcja
rolno-spozywcza, ponadregionalne klastry, ochrona Srodowiska, energetyka. Istotne znaczenie ma
wspblpraca wojewodztwa mazowieckiego z wojewddztwem t6dzkim. Podejmowane wspdlnie dziatania
bedq mieé¢ kluczowe znaczenie dla rozwoju Polski centralnej oraz bedq skutkowaé efektem synergii.
Wyksztatcone w ten sposob dwubiegunowe pasmo rozwoju ma szanse staé sie znaczqcym osrodkiem
rozwoju Europy Srodkowo-Wschodniej.

Samorzqd Wojewddztwa Mazowieckiego realizuje zadania zwigzane z rozwojem regionalnym przy
wykorzystaniu dochodéw wiasnych, srodkéw z funduszy europejskich (Europejskiego Fundusz Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego) oraz innych Zrodet.

W ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego” przyjeto podejscie
zintegrowane dla prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc obszary problemowe, ktore sq jednoczesnie
obszarami funkcjonalnymi i zawierajq sie w obszarach strategicznej interwencji. W ten sposéb Plan
wojewddztwa staje sie spojny z ustaleniami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, oraz
Strategiq Rozwoju Wojewdédztwa Mazowieckiego do 2030. Pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej
powiqzanej z zarzqdzaniem rozwojem i programowaniem strategicznym. Obszary te zgodnie z politykg
Unii Europejskiej i zasadq koncentracji mogq uzyskac wsparcie finansowe z funduszy Unii Europejskiej.

Strukturalnymi obszarami problemowymi i funkcjonalnymi, wymagajacymi strategicznej interwencji
w wojewoddztwie mazowieckim sq: obszary o najniZszym poziomie rozwoju spoleczno-gospodarczego
i 0 najnizszym dostepie do dobr i ustug, ktore charakteryzujq sie kumulacjq negatywnych zjawisk
spoteczno-gospodarczych oraz niskimi zdolnosciami wykorzystania endogenicznych czynnikow rozwoju.
Ze wzgledu na znaczny zasieg terytorialny oraz rézinice dotyczaqce rodzaju i skali problemoéw spoteczno-
gospodarczych, wyodrebniono szes¢ obszaréw problemowych. Teren miasta Ostréw Mazowiecki, w tym
zmiany Studium wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., nalezy do obszaru ostroleckiego. Za gléwne problemy w tym obszarze problemowym
uznage sie:
- bardzo niski poziom PKB na mieszkatica (76,1% Sredniej krajowej);
- wysokie bezrobocie, w tym réwniez wsrod ludzi mtodych;
- wysokie ujemne saldo migracji, szczegélnie w czesci zachodniej;
- bardzo stabq dostepnosé do ustug lokalnych.

W ujeciu ogélnym docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewddztwa mazowieckiego bedzie
determinowana przez historycznie uksztattowanq strukture policentryczno-pasmowaq, sktadajgcq sie z:
- policentrycznego uktadu sieci osadniczej;
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- istniejgcych i projektowanych europejskich korytarzy transportowych;
- pasmowo powigzanych obszarow przyrodniczo-kulturowych;
- terenow rolnych i otwartych, wolnych od procesow urbanizaciji.

Teren miasta Ostrow Mazowiecka potoZony jest na przecieciu pasa korytarza transportowego
i korytarza innowacji z regionalnq trasq obwodowaq.

,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego” stanowi kompleksowaq
koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju regionu. Odpowiednio dla przyjetego modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takie uwwzgledniajgc cele rozwoju wyrazone w strategii
wojewddztwa, polityka przestrzenna zostata rozpisana na dziewie¢ polityk adresowanych do wybranych
obszarow tematycznych i terytoriow. W odniesieniu do terenu objetego zmiang Studium najwigksze
znaczenie ma:

- polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej wojewédztwa - ma na celu poprawe
efektywnosci struktur przestrzennych, przeciwdziatanie rozlewaniu i rozpraszaniu zabudowy oraz
ksztattowanie zwartych jednostek osadniczych, w tym celu nalezy planowacé zwarte obszary zabudowy
w oparciu o istniejgce osrodki lub pasma komunikacyjne, zas pomiedzy tymi obszarami nalezy
zachowac tereny ekstensywnie uzytkowane, jako obszary zaplecza przyrodniczego. Planowane funkcje
powinny byé w miare mozliwosci jednorodne, w tym nalezy wydzielaé strefy rozwoju przemystowo-
gospodarczego;

- polityka rozwoju przemystu i wzrostu konkurencyjnosci wybranych osrodkéw osadniczych - adresatem
tej polityki sq m.in. miasta powiatowe. Ma na celu rozwoj przemystu jako priorytet strategicznego
rozwoju wojewédztwa, jest rowniez gtéwnym dziataniem na rzecz rozwoju bazy ekonomicznej miast i
osrodkéw osadniczych oraz wzrostu ich konkurencyjnosci.

Miasto Ostréw Maz. stanowi osrodek powiatowy wzmacniajgcy policentryczng strukture
wojewddztwa, rozprzestrzeniajgcy procesy dyfuzji rozwoju z metropolii warszawskiej
i wspomagajgcy procesy rozwoju osrodkow regionalnych i subregionalnych. Przyjete kierunki dziatati
dla rozwoju to m.in. rozwdéj przemystu (w tym nowych technologii) oraz rzemiosta z wykorzystaniem
istniejgcych i projektowanych specjalnych stref ekonomicznych, stref aktywnosci gospodarczej oraz
parkéw technologicznych, tworzenie i rozwéj centrow logistycznych, centréw handlowo-ustugowych
oraz centrow wypoczynku i rekreacji w miastach potoZonych przy drogach wysokich klas;

— polityka poprawy dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewddztwa - obejmuje ona systemy
o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i wojewodzkim z odniesieniami do ogélnych, koniecznych
dziatan dotyczqcych rozwoju i poprawy uktadu powiatowego i lokalnego. Polityka ta odnosi sie do
transportu drogowego, kolejowego, lotniczego i wodnego. Realizacja tej polityki powinna wplywaé
na powstawanie wokoét korytarzy transportowych stref przedsigbiorczosci.

W Ostrowi Mazowieckiej zaplanowano przebieg paneuropejskiego korytarza transportowego - KI
Helsinki - Tallin - Ryga - Kowno - Warszawa. Wypetnienie tego korytarza stanowiq: droga krajowa nr
8 Szypliszki - Suwatki - Augustéw - Warszawa (Via Baltica) o projektowanych parametrach drogi
ekspresowej oraz linia kolejowa E75 Rail Baltica Trakiszki - Biatystok - Warszawa. Korytarz ten
pokrywa sie z korytarzem sieci bazowej Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T Morze Pétnocne-
Morze Battyckie. W ramach wzmacniania powiqzaii drogowych w regionie zaplanowano przebudowe
drogi ekspresowej S8 na odcinku Wyszkéw-obwodnica Ostrowi Mazowieckiej, obwodnica Ostrowi
Mazowieckiej - granica wojewdédztwa, budowe drogi ekspresowej S61 relacji Ostrow Mazowiecka -
granica wojewddztwa‘. Droga wojewddzka nr 627 stanowi element ,,Wielkiej Petli Mazowsza” tgczqcej
m.in. Ptock, Ciechanéw, Ostroteke i Siedlce. W gminie wiejskiej Ostrow Mazowiecka, zaplanowano
wezet drogowy taczqcy te drogi (wezet , Ostroleka”).

Plan wojewédztwa ustala ksztattowanie polgczeri obwodnicowych wojewodztwa mazowieckiego,
odcigzajqcych promienisty ksztatt podstawowego uktadu drogowego i zwigkszajgcy spojnosé
i dostepnos$é wojewédztwa, w tym poprzez ,Wielkq Petle Mazowsza”- dostosowanie do standardu
klasy GP w oparciu o droge krajowq nr 60: Gostynin - Plock - Ciechanow - Makéw Mazowiecki -
Roézan - Ostréw Mazowiecka, droge wojewdédzkg nr 627 Ostroteka - Ostrow Mazowiecka - Matkinia -
Koséw Lacki - Sokotéw Podlaski.

6 Rozporzqdzeniem z dnia 20.10.2009r. dokonano zmiany Rozporzqdzenia Rady Ministrow w sprawie sieci autostrad
i drég ekspresowych i tym samym przebieg korytarza Via Baltica zatwierdzony zostat po sladzie projektowanej drogi
ekspresowej S-61. Ww. inwestycja zostata ujeta w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023, decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 03.02.2014r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zatwierdzit
wariant trasy przeznaczony do realizacji (wariant I), w ktérym trasa S-61 nie bedzie zlokalizowana w granicach
administracyjnych miasta Ostréw Mazowiecka.
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W zakresie transportu kolejowego plan ustala m.in. modernizacje istniejgcego uktadu kolejowego dla
poprawy sprawnosci i szybkosci potgczei oraz bezpieczefistwa ruchu, w tym linii nr 34 Ostroteka -
Matkinia.

W zakresie transportu towarow i logistyki plan ustala m.in.: rozwéj infrastruktury logistycznej
péitnocno-wschodniej i wschodniej czesci wojewddztwa dla obstugi rosngcego ruchu towarowego na
linii kolejowych E75 - Rail Baltica i tworzonych Kolejowych Korytarzy Transportowych, rozwéj
transportu intermodalnego (poprzez tworzenie warunkow infrastrukturalnych - modernizacje drég
i linii kolejowych.

Plan postuluje m.in.: intensyfikacje dziatai na rzecz przeniesienia towaréw z transportu drogowego na
transport kolejowy, w szczegélnosci na Srednich i dtugich dystansach; rozwéj sieci terminali
kontenerowych, centrow logistycznych i magazynowych, w tym w ukltadach funkcjonalnych
regionalnych, drogowo-kolejowych (Ostréw Mazowiecka) i obstugujacych najwazniejsze kierunki
transportowe na osiach wschéd-zachéd oraz péinoc potudnie (E75); rozwdéj infrastruktury
przetadunkowej.

Niezaleznie od ogélnych zasad zagospodarowania przestrzennego, wyprowadzonych z ustrojowej
zasady zréwnowazonego rozwoju, Plan ustala zasady zagospodarowania przestrzennego w obszarach
problemowych i funkcjonalnych. Dla obszaréw o najniZszym poziomie rozwoju spoleczno-gospodarczego
i 0 najnizszym dostgpie do dobr i ustug, w ktérym znajduje sie miasto Ostrow Mazowiecka, zasady
zagospodarowania przestrzennego powinny byé ukierunkowanie na ozZywienie gospodarcze obszaru,
poprawe warunkow zycia mieszkaticow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych
i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkaticow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Dla obszaréw tych Plan ustala m.in.:

- rozwdj istniejgcych miast, gtownie o znaczeniu ponadlokalnym poprzez wspomaganie funkcji miejskich
(w tym gospodarczych, stanowiqcych baze ekonomiczng miast), ktore zapewniajq nie tylko obstuge
danego obszaru w podstawowe ustugi publiczne, ale takze oferujq nowe miejsca pracy;

- koncentracje struktur zurbanizowanych w oparciu o lokalne centra osadnicze z wyksztatconym
poziomem ustug podstawowych i wystepowaniem wyksztatconych przestrzeni publicznych;

- rozwéj wyksztatconych gatezi przemystu w oparciu o endogeniczne czynniki rozwoj z wykorzystaniem
innowacyjnych technologii;

- tworzenie pozarolniczych miejsc pracy poprzez rozwoj przedsigbiorczosci,

- zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej poprzez kompleksowe przygotowanie terenow pod dziatalnosé
gospodarczg;

- rozwdj infrastruktury ICT, w tym: sieci szerokopasmowego internetu oraz eustug.

7.3. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGO

Dokumentami szczebla powiatowegp s

1. Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2205,

2. Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu Ostrowskiegmlata 2008-2013,
3. Program Ochrongrodowiska dla Powiatu Ostrowskiego (2004),

4. Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowski@§0Z%).

W powyzszych dokumentach na terenie miasta dkre zadania z zakresu:
I. Transportu:
* modernizacja, przebudowa i remont istgdgich drég powiatowych i gminnych oraz mostow,
e droga nr 28508 Ostréw Mazowiecka — Chmielewo narddcod granicy robo6t przebudowywanej drogi
wojewddzkiej do skrzsowania z ul. Sportoyi Wspélry (ul. Dubois)
» state poprawianie jakoi nawierzchni drég,
* przeprojektowanie i ponowne uruchomienie strefypgarczej przy ul. Warszawskiej przylegtej do
obwodnicy,
Il. Infrastruktury technicznej:
» dziatania na rzecz rozbudowy sieci gazowej, kanejizi wodociagéw we wspoétudziale z samadami
gminnymi,
* modernizacja istnigfej sieci wodoeigowe;j,
» dalsza budowa kanalizacji oraz alternatywnie budowavoczesnych systemOw oczyszczabidekdw
(oczyszczalni przydomowych i przyzagrodowych).
e eliminacja nieszczelnych zbiornikéw gromadzebtekéw (szamb), kontrola wywozéciekow bytowo-
gospodarczych i przemystowych na terenach nieskanednych,
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e budowa #dowiska dla smiglowcéw oraz wykonanie drég dojazdowych przy $dpi Powiatowym
w Ostrowi Mazowieckiej (2008, 2011),
» budowa Stacji Segregaciji i Kompostowni Odpadéw @iganych,
I, Kultury i turystyki:
e rozbudowa infrastruktury turystycznej zmiergaj do wytyczenia tras rowerowych i pieszych narner
owiatu,
V. Sr(F))dowiska przyrodniczego:
» dziatania majce na celu ograniczenie emisji zanieczysaakesrodowiska,
» rekultywacja gruntow zdegradowanych oraz gruntéepraydatnych rolniczo,
» sanacja terenu bylego Zakladu Regeneracji Podkidiom;
e projekt i budowa polderéw burzowych dla rzeki Grawdki,
e wzmocnienie istnigcych struktur przyrodniczych, wprowadzenie zakrséwi zadrzewié@ wzdiuz
szlakéw komunikacyjnych,
e poprawa lesisti w powiecie.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., aktualnymi dokumentami szczebla powiatowego sq:
1. Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2013-2022 (Uchwata Nr XXX/236/13 Rady
Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 27 czerwca 2013 r.),
2. Wieloletni Plan Inwestycyjne Powiatu Ostrowskiego na lata 2013-2015 (Uchwata Nr XXI111/182/12
Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 25 paZdziernika 2012 r.),
3. Program ochrony srodowiska dla powiatu ostrowskiego na lata 2011-2014 z perspektywaq do 2018 r.
(Uchwata Nr X11/86/11 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 22 wrzesnia 2011 r.),
4. Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowskiego na lata 2008-2012
z perspektywq do 2016 r. i Programu usuwania azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest dla
Powiatu Ostrowskiego, dla ktérych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko (Uchwata Nr XLIV/261/10 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 30 czerwca
2010 r.).
W powyziszych dokumentach nie wskazano zadan dotyczgcych bezposrednio terenu zmiany Studium.
Ogdlne wytyczne polityki regionalnej dla wskazanego fragmentu Ostrowi Mazowieckiej dotyczq gtéwnie
ochrony srodowiska oraz infrastruktury technicznej i komunikacji.

7.4. WNIOSKI WYNIKAJ ACE Z POLITYKI ORGANOW UZGADNIAJ ACYCH | OPINIUJ ACYCH
STUDIUM

Na podstawie art. 11 pkt. 2 ustawy o planowanilagaspodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta d@str
Mazowiecka poinformowat o przygtieniu do sporgdzania Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka instytocgg organy uzgadnigje i opiniupce studium. W odpowiedzi
otrzymano 3 wnioski. Dotyczyly one edizy innymi:

* uwzgkdnienia ustalk zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennegawddztwa mazowieckiego
dotyczcych:

0 rozbudowy i przebudowy drogi krajowej nr 60, ktonaedlug Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju funkcjonuje w systemie ggménia obwodowego zwanego ,Wiglk
Obwodnig Mazowsza”,

0 rozbudowy i przebudowy drog wojewodzkich nr 6277ir6wraz z wztami usprawniagicymi miedzy
innymi powgzanie z drog krajowg nr 60,

o obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 20R@ry rozporadzeniem MinistraSrodowiska
(Dz.U. Nr 229 z 2004 r., poz. 2313 zzpd zm.) ustanowiono obszarem specjalnej ochronképta
,Puszcza Biata” PLB140007 (obejmuopgo fragmentarycznie potudnigwzes¢ miasta),

* wprowadzenia zapisu aby ulica 63 Roku na catej skugjcici miata symbol KDL.

W wyniku zawiadomienia o przystapieniu do sporzqdzenia zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaly Nr
VII1/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., instytucje i organy uzgadniajqce
i opiniujgce projekt Studium przekazaly nastepujqce wnioski: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad Oddzial w Warszawie w pismie z dnia 1 czerwca 2015 r. poinformowata, iz wiqzgce
stanowisko przedstawione zostanie na etapie zmiany przeznaczenia gruntu lesSnego na cele nielesne
podczas opracowywania dla przedmiotowego terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej w pismie z dnia 29 maja 2015 r. nie
wniosto zadnych wnioskéw dotyczgcych ww. zmiany Studium.
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7.5. DOKUMENTY SZCZEBLA LOKALNEGO

7.5.1. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA OSTROW MAZOWIECKA 2003-261

Dokument ten jest planem rozwoju na lata 2003-20¥Skazuje pgadany obraz miasta oraz drogi i metody jego
osiggania. Okréla zadania strategiczne i ich realizatoréw, zarygevihoryzont czasowy, w ktérym zadania te powinny
zost& zrealizowane. Wizj rozwoju miasta Ostrow Mazowiecka oki@no w naspujacy sposob: ,Przedgbiorcza
Ostrow Mazowiecka — otwarta na ludzi i biznes, pstam pomjdzy Zachodni a Wschodni Europ”. W dazeniu do
realizacji tej wizji pomoc majcele strategiczne:

I.  Poprawa jakéci zycia w migcie,

II.  Rozwdj gospodarczy,

[ll. Poprawa tadu przestrzennego i infrastrukturalne gsta.

Cele strategiczne zostaty uszczeg6towione poprieilenie taktyki ich osigniccia. Dla kadego celu zostaly
wskazane programy i zadania strategiczne, ktérgalizacja ma zapewhbsiggniecie zarysowanej wizji miasta.

Wsréd zada okreslonych w Strategii dotyeych przestrzeni miasta rima wymiené m.in.:

e budowe kompleksu budynkéw kulturalno-sportowych (w ramacklu strategicznego),

» przygotowanie terenéw inwestycyjnych (w ramachelucstrategicznego),

» kreowanie powstania centrum logistycznego p6tnossohodniego Mazowsza (w ramach Il celu

strategicznego).

Natomiast w ramach Il celu strategicznego dojgego poprawy tadu przestrzennego i infrastruktuegdn
aktualnymi zadaniamigs

* reorganizacja wewtrznego uktadu komunikacyjnego miasta (kotoweg@spego),

e poprawa stanu drdg lokalnych,

 likwidacja barier architektonicznych w miejskim allzie komunikacyjnym i obiektacliyteczndgci

publicznej,

» budowasciezek rowerowo-spacerowych,

* wzmocnienie funkcji subregionalnych miasta (obstagalicznych gmin wiejskich),

» sukcesywne uzupetnianie wypasaia w infrastruktuy wodochgowo-kanalizacyja miasta,

* reorganizacja systemu ucieptownienia miasta,

* unowoczénienie systemu gospodarki odpadami statymi.

Skuteczp realizacg strategii zapewnia m.in. Wieloletni Plan Inwestygy

Dla zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., dokumentem strategicznym Miasta jest Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta
Ostréw Mazowiecka do 2030 roku - aktualizacja (przyjeta uchwatq Nr XVI/105/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka w dniu 27 stycznia 2016 r.).

Jako silne strony miasta Ostrow Mazowiecka (czynniki stymulujqce i wspierajqce jego dalszy rozwoj
jako catosci i poszczegélnych dziedzin Zycia spoteczno-gospodarczego) wskazano m.in.:

— atrakcyjne polozenie miasta (droga ekspresowa S-8) oraz w europejskim korytarzu transportowym
taczqacym Europe Zachodniq z krajami battyckimi (planowana Via Baltica S-61). Miasto przecina linia
kolejowa nr 34 w relacji Ostroteka - Matkinia (przy ul. Lubiejewskiej znajduje si¢ punkt przetadunku
towaréow);

— Miasto Ostréw Mazowiecka zostato laureatem prestizowego konkursu organizowanego przez Forum
Biznesu (dodatku do Dziennika Gazeta Prawna) pod patronatem Ministerstwa Infrastruktury
i Rozwoju - zdobycie tytutu ,Przyjazna Gmina 2014” informuje potencjalnych inwestorow
o sprzyjajacych warunkach, jakie Miasto moze im zapewni¢ i staje sie zarazem ,Liderem
Samorzgdnosci” (2015 r.).

Generalny cel kierunkowy sformutowano nastepujgco:

,,Ostrow Mazowiecka miastem trwatego i zrownowazonego rozwoju, tworzqcym jak najlepsze warunki
Zycia mieszkaticow i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, tgczqgcym wartosci i tradycje historyczne ze
wspblczesnosciq. Ksztattowanie pozytywnego wizerunku miasta Ostréow Mazowiecka w otoczeniu jako
atrakcyjnego, przyjaznego i bezpiecznego oraz o wysokiej jakosci ustug publicznych miejsca do Zycia, pracy
i odwiedzin”.

Cele strategiczne:

I.  Ostréow Mazowiecka - miastem zapewniajacym jak najlepszy standard ustug technicznych,
spotecznych i administracyjnych

II. Ostréw Mazowiecka - miastem tworzqcym korzystne warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci
i aktywizacji zawodowej mieszkaiicow oraz lokalizacji innowacyjnej i proekologicznej dziatalnosci
gospodarczej
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III. Ostréw Mazowiecka - miastem troszczqcym sige o jak najlepszy stan sSrodowiska przyrodniczego,
rewitalizacje obszaréw problemowych i tad przestrzenny

IV. Ostréw Mazowiecka - miastem chronigcym walory i zasoby dziedzictwa kulturowego, umacniajgcym
tozsamosé lokalnq i dbajacym o tradycje historyczne

V. Ostrow Mazowiecka - miastem organizujgcym i wspierajacym dziatania na rzecz integracji
i aktywizacji prospotecznej mieszkaticow

Z przyjetych celow rozwoju wynika, Ze deklarowanq intencjq wtadz miasta Ostrow Mazowiecka jest
dazenie do tego, aby stawato sie ono w coraz wiekszym stopniu miastem przyjaznym mieszkaiicom,
przedsiebiorczymm i nowoczesnym, tgczqcym tradycje ze wspotczesnoSciq oraz bezpiecznym, a takze
potrafigcym w petni wykorzystaé cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej dla dobra i pomyslnosci jego
mieszkatricow.

Najistotniejsze dla terenu objetego zmiang Studium wynikajacq z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., zadania realizacyjne Strategii to:

- Wspieranie dziatasi na rzecz budowy drogi Via Baltica.

- Budowa matej potudniowo-wschodniej obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej.

- Modernizacja sieci elektroenergetycznych srednich i niskich napiec.

- Tworzenie korzystnych warunkéw terenowych i infrastrukturalnych dla lokalizowania sie podmiotéw
gospodarczych - tworzenie dobrze skomunikowanych i w petni uzbrojonych terendw inwestycyjnych,
w tym w bezposrednim sqsiedztwie obwodnicy miasta (droga S8).

- Stworzenie punktu informacji i doradztwa dla mieszkaiicow podejmujacych dziatalnosé gospodarczaq
i potencjalnych inwestoréw oraz na temat mozliwosci wykorzystania Srodkéw pomocowych Unii
Europejskiej.

- Prowadzenie dziataii informacyjno-promocyjnych, dotyczacych rozpowszechniania informacji
o mozliwosciach inwestycyjnych na terenie miasta.

- Wspieranie rozwoju ustug okotobiznesowych adresowanych do przedsiebiorcow.

- Integracja lokalnego S$rodowiska gospodarczego, wspélpraca ze Srodowiskiem akademickim
i naukowym oraz agencjami i fundacjami dziatajgcymi na rzecz rozwoju gospodarczego - wladze
miasta jako lider integracji i wspotpracy.

- Utworzenie banku danych o nieruchomosSciach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,
produkcyjng i ustugowaq.

- Tworzenie miejskiego zasobu gruntéw na cele inwestycyjne oraz sukcesywne ich przygotowywanie do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (budowa podstawowej sieciowej infrastruktury technicznej
i drég dojazdowych).

- Dziatania na rzecz wzrostu bazy dochodowej miasta, zwlaszcza poprzez aktywne wpieranie
przedsiebiorczosci mieszkaticow i rozwoju lokalnej gospodarki.

7.5.2. WIELOLETNI PLAN INWESTYCYJNY MIASTA OSTROW MAZOWIE®A

Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2007-2009 absichwalony przez RadMiasta Ostrow Mazowiecka
uchwal Nr 1V/9/2007 z dnia 24 stycznia 2007 r. Dokumerh twskazuje priorytetowe kierunki i sposoby
wydatkowania cgci srodkédw budetowych (inwestycyjnych), zwkanych z popragv jakasci zycia w migcie.
Z zada przewidzianych do realizacji w 2009 r. ama wymient:

» realizacg Centrum Kultury i Rekreacji ,Za Stawem” w tym budg

0 drdg dojazdowych,
o hali,
0 krytej ptywalni,
o0 Domu Kultury, biblioteki, Domu Europejskieganfiteatru, pawilonu gastronomicznego,
0 zagospodarowanie terenu,
» budowe sali gimnastycznej przy ZSP nr 1 w Ostrowi Mazakiej.

Dla terenu zmiany Studium, wynikajacej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1I/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., aktualnym dokumentem w zakresie dziatan inwestycyjnych Ostrowi Mazowieckiej jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2016-2023 przyjeta Uchwatq Nr
XV/100/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2015r. W wykazie przedsiewzieé
przyjetych do realizacji w zakresie wydatkow biezqcych brak jest zadan dotyczacych bezposrednio terenu
ww. zmiany Studium.

Z istotnych dla zmiany Studium zatozen ww. Wieloletniej Prognozy Finansowej nalezy wymienic:
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* Dochody ogotem zaplanowano na poziomie: 70.625.353,00 z1, w tym dochody biezqce: 62.155.353,00 z#
(88% dochodow ogotem) oraz dochody majatkowe w wysokosci: 8.470.000,00 zt (12% dochodéw ogotem).

* Wydatki zaplanowano na poziomie: 76.425.209 zt w tym wydatki biezgce: 61.523.609,00 z¥ (80,5%
wydatkéw ogélem) oraz wydatki majgtkowe w wysokosci: 14.901.600,00 zt (19,5% wydatkow ogétem).
Na rok 2016 zaplanowano kredyt w wysokosci 8.455.000 zt, z przeznaczeniem na pokrycie deficytu
i splate wczesniej zaciggnietych zobowiqzai w wysokosci 2.655.144 z1.

* Zaplanowane zadania inwestycyjne z mozliwosciq pozyskania Srodkéw zewnetrznych to:
,Rewitalizacja Miasta”, ,Budowa ciggow pieszo-rowerowych”, ,Dom Rodziny Pileckich -
modernizacja”, ,Ochrona zabytkowego budynku ,Jatek”, ,Ochrona zabytkowego budynku Miejskiej
Biblioteki Publicznej”, ,Rewitalizacja elektrowni na cele kulturalno-edukacyjne”, ,Lodowisko
wielofunkcyjne”, ,Modernizacja stadionu”, ,Nadbudowa budynkéw mieszkalnych”.

7.5.3. PROGRAM OCHRONYSRODOWISKA MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
Obecnie trwaj prace nad spogdzeniem tego dokumentu.

7.5.4. PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA MIASTA OSTROW MAZOWIE®A (2004)

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Ostréw Mazdwigest ramow koncepcj sposobu zagospodarowania
odpaddw komunalnych na terenie Miasta Ostrow Magoka.

W chwili obecnej z calego terenu miasta zebraneadgprafiap na sktadowisko odpaddéw miesace s¢ w
odlegtaici ok. 5 km od centrum miasta Ostrow Mazowiecka wejscowdci Lubiejewo Stare. Teren, na ktorym
zlokalizowane jest skladowisko odpadodw, jak i saskladowisko, $ wtasnacia miasta.

W Planie zostaty wyznaczone cele diugookresowetaa2008-2012;

» zwiekszenie cegstotliwosci odbioru odpadow wwéd wszystkich mieszkedédw miasta Ostréow Mazowiecka

objetych zorganizowanym zbieraniem odpadéw komunalnych,

+ dalsza organizacja, rozwoj i doskonalenie ponadiykd i lokalnych systemow gospodarki odpadami,

» dalszy rozwodj selektywnej zbiorki odpadéw komunalmyumaliwiajacy oshgniecie odpowiednich limitow

odzysku i recyklingu,

» kontynuacja i intensyfikacja akcji szkdlépodnoszenidwiadomaci spotecznej,

» skierowanie do roku 2011 na skltadowiska odpadéwadhmiz niebezpieczne i obene nie wecej niz 63%

(wagowo) catkowitej iléci odpadéw komunalnych ulegajych biodegradacji (w stosunku do roku

e 1995),

» wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkddhia odpadéw, w tym metod termicznego

przeksztatcania odpadow.

Plan Gospodarki Odpadami na lata 2004-2006 wyzhaespd swoich zadabudowe Stacji Segregaciji Surowcow
Wtérnych i Kompostowni Odpadéw Organicznych, ktGréata by zlokalizowana w rejonie ul. Broniewskiego,
niedaleko Oczyszczaliciekw. Ostatecznie Stacja Segregacji odpadéw teostachomiona w palzierniku 2009 r.
w poblizu sktadowiska odpadéw komunalnych we wsi Lubiej&tare.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Ryc. 28. Struktura wlasndci gruntéw w miescie Ostrow Mazowiecka [ha], [%0]

O Grunty osob fizycznych;
1462; 65,65%

m Grunty SP z wytacz.
gruntow przekazanych w
uzytkowanie wieczyste;
299; 13,43%

@ Grunty SP przekazane w
wzytkowanie wieczyste;
108; 4,85%

@ Grunty gmin i zwiazkow
miedzygm. z
wylaczeniem gruntéw
przekaz. wuzytkowanie
wieczyste; 199; 8,94%

B Grunty spdldzielni; 5; [ 8 Grunty gmin i zwiazkéw
|J | \ miedzygminnych

0,22% \
|{ | | przekazane w L.
\ wieczyste; 80; 3,59%

O Pozostate grunty; 42; L
1,89%

O Grunty kosciotaw i |
/
zZwiazkdw wyznaniowych; —! I| |
9; 0,40% \ o
| 4 @ Grunty wojewadztw z
\L ‘wytaczeniem gruntow
przekaz. w uzytkowanie;

B Grunty powiatow z
10; 0,49%

wytaczeniem gruntow
przekaz. wuzytkowanie;
13; 0,58%

Zrédio: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestyoh (stan na dzie01.01.2008)
Zdecydowana wksza¢ gruntdw w midcie znajduje s w posiadaniu osob fizycznych. EBo duzy udziat
w strukturze wiasnii gruntdw mag grunty Skarbu Restwa oraz grunty gmin i zezkéw migdzygminnych. Udziat
gruntéw kedacych we wladaniu pozostatych podmiotéw jest niekiiehie przekracza progu 5%.
Z danych na dziesi 01.01.2015 r. wynika, iz na terenie miasta grunty osob fizycznych stanowiq ok. 67%

powierzchni Ostrowi Mazowieckiej.

Wsrédd gruntéw os6b fizycznych nieznacznie przeaya grunty wchodzce w sklad gospodarstw rolnych (52,5%;
wg danych na 01.01.2015 r. 68,5%). W tej grupie pod wzgblem wytkowania dominuj uzytki rolne, przy czym
wartym podkrélenia jest fakt, 4 wsréd nich dé¢ duza czgé¢ stanowa grunty rolne zabudowane (136 hag danych
na 01.01.2015 r. 158 ha). Pozostate grunty znajdigie s¢ we wtadaniu oséb fizycznych to gruntye i zadrzewione

a takee grunty zabudowane i zurbanizowane.

Ryc. 29. Struktura uzytkowania gruntdéw oséb fizycznych

O Uzytki rolne;
1068; 73%

O Grunty lesne
oraz zadrz. i
zakrz.; 216;
15%

O Grunty
zabudowane i
zurbanizowane;
161; 1%

\

M Nieuzytki; 17;
1%

Zrédio: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestyoh (stan na dzie01.01.2008)

Grunty stanowjce wiasné¢ Skarbu Pastwa stanovd ponad 13% gruntéw miastavg danych na 01.01.2015 r.
ok. 17%), przy czym najwikszy udziat maj grunty l&éne oraz zadrzewione i zakrzewione znajdejse w zaradzie
Paistwowego Gospodarstwa dreego. Wirdd gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych, ktdemewi drugy pod
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wzgledem udziatu w gruntach SP geyznaczco dominug tereny komunikacyjne (drogi — 33 ha i tereny koveg —
6 ha).

Ryc. 30. Struktura uzytkowania gruntéw Skarbu Panstwa z wyhczeniem gruntéw przekazanych w wieczystezyitkowanie

O Grunty lesne

oraz zadrz. i

zakrz.; 213;
71%
O Grunty
zabudowane i

O Uzytki rolne;

38: 13% zurbanizowane;

W Nieuzytki; 1; 0% 47; 16%
Zrodio: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestyoh (stan na dzie01.01.2008)

Ryc. 31. Struktura uzytkowania gruntéw gmin i zwiazkdw miedzygminnych z wyhczeniem gruntow przekazanych
w wieczyste uytkowanie

O Grunty lesne

oraz zadrz. i
zakrz.; 2; 1%
r O Grunty
O Uzytki rolne; 58; .
295 zabudowane i

zurbanizowane;

B Tereny rézne; 9; @ Nieuzytki; 2; 1% 128; 64%

5%
Zrédio: Zestawienie zbiorcze gruntéw wg grup rejestyoh (stan na dzie01.01.2008)

Gminny zaso6b gruntéw stanowi niecale 10% powierzchseystkich gruntow miasta. Niewiele ponad pojow
z tych gruntéw stanowitereny drég. Na pozostatzgsé sktadaj sie uzytki rolne — ok. 30% gruntdw pomawianej
grupy rejestrowej oraz tereny zabudowane i zurlmavgme (z wydczeniem drog) — ok. 12%.

Cze$¢ gruntdw komunalnych (ok. 31 ha) ma strategicznaczenie dla rozwoju miasta. Ich rozmieszczenie
przedstawia ponszy rysunek.
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Ryc. 32. Lokalizacja strategicznych terenéw komunalych
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danychddwMiasta Ostrow Mazowiecka

Najmniej gruntdow znajduje &iw posiadaniu: wojewddztw oraz powiatéw, a Zakkdciotdw i zwigzkdw

wyznaniowych oraz spoétdzielni.

Tab. 16. Struktura uzytkowania gruntéw pod wzgkdem formy wlasndci

GRUNTY ZABUDOWANE

, GRUNTY LESNE ORAZ
PODMIOT BEDACY UZYTKIROLNE |7 ADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE | ZURBANIZOWANE
WEASCICIELEM
% UDZIAE W POSIADANYCH GRUNTACH
Wojewodztwo 0% 0% 100%
Powiat 0% 8% 92%
Koscioly i zwigzki wyznaniowe 0% 11% 89%
Spétdzielnie 52% 10% 38%
Zrodio: Zestawienie zbiorcze gruntdw wg grup rejestyoh (stan na dzie01.01.2008)

Grunty kzdace wilasnécia pozostatych podmiotéw, w tym spotek prawa handigoyestanowj ok. 1,9% {vg
danych na 01.01.2015 r. 1,7%) gruntéw w midcie. W ich strukturze zytkowania przewzaja uzytki rolne.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODR EBNYCH

9.1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW

9.1.1. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Tab. 17. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

Lp. OBIEKT ADRES PO\Z@EN'A REJI’E\ISRTRU DATA WPISU
R.01 | Kosci6t parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP | ul. Kos$ciuszki 39 1885-93 A-475 07.07.1981
R.02 | Kamienica ul. Teatralna 10 1912 A-494 05.01.1983
R.03 | Park zabytkowy ul. 3 Maja 1874-75 A-510 27.01.1984
R.04 | Cmentarz parafialny ul. Lubiejewska pocz. XIX w A-561 30.01.1986
R.05 | Budynek Banku Ludowego ul. 3 Maja 32 1926 A-596 28.11.1988
R.06 | Dom duchowienstwa prawostawnego, tzw. ul. 3 Maja 57 ok. 1900 A-597 28.11.1988

,Dom Popa”
R.07 | Budynek ,Jatki”, ob. hala targowa ul. Pocztowa 20 1902-03 A-598 28.11.1988
R.08 | Budynek murowany ul. Wilenska 2 1928 A-599 28.11.1988
R.09 | Budynek mieszkalny ul. Dubois 26 1903 A-600 28.11.1988
R.10 | Ratusz ul. 3 Maja 66 1927 A-617 08.11.1995
R.11 | Drewniana kaplica cmentarna p.w. $w. Zofii ul. Lubiejewska ok. 1830 A-626 18.12.1998
potozona na cmentarzu parafialnym
R.12 | Budynek dawnej poczty, ob. przychodnia ul. Kosciuszki 10 ok. 1910 A-629 28.11.1988
R.13 | Dom z 1913 ., ob. przychodnia rejonowa ZOZ | ul. 3 Maja 67 1913 A-630 28.11.1988
R.14 | Szkota (L.O.) ul. Kosciuszki 36 1926 A-632 28.11.1988

Zrodio: Dane Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatadzykow

9.1.2. OBIEKTY ZNAJDUJACE SE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Wedtug stanu na dzie01.02.2009 r. miasto Ostrow Mazowiecka nie pos@uanej ewidencji zabytkdéw, o ktorej
mowa w art. 22 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéwiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 po£8)5

Zgodnie z art. 145 w/w ustawy do czasu zatba gminnej ewidencji w studiach uwarunkdwakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uydrgh sé, oproécz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejesich
otoczenia oraz ustalgplanow ochrony parkéw kulturowych, inne zabytkemichome wskazane przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Tab. 18. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencjiabytkow

L.p. OBIEKT ADRES DATA POWSTANIA
E.01 | Dom mieszkalny ul. Kosciuszki 1 pocz. XX w.
E.02 | Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 20 pocz. XX w.
E.03 | Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 24 pocz. XX w.
E.04 | Dom mieszkalny ul. Batorego 8 k. XIX w.
E.O5 | Dom mieszkalny ul. Batorego 24 XIXIXX w.
E.06 | Dom mieszkalny ul. Broniewskiego 9 pocz. XX w.
E.07 | Dom mieszkalny ul. Dubois 4 ok. 1890
E.08 | Dom mieszkalny ul. Dubois 41 1904
E.09 | Dom mieszkalny ul. Inwalidéw 1 1910
E.10 | Dom mieszkalny ul. Inwalidéw 3 1932
E.11 | Dom mieszkalny ul. Krétka 5 ok. 1925
E.12 | Dom mieszkalny ul. 1 Maja 3 pocz. XX w.
E.13 | Dom mieszkalny ul. Mieczkowskiego 10 pocz. XX w.
E.14 | Dom mieszkalny ul. Partyzantow 41 1908-10
E.15 | Dom mieszkalny ul. 63-Roku 1 ok. 1925
E.16 | Dom mieszkalny Plac Ksigznej Anny 1903
E.17 | Dom mieszkalny ul. Stowackiego 3 1900-1910
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E.18 | Fabryka zatrzaskow ul. Stowackiego 5 ok. 1900
E.19 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 8 1880
E.20 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 14 k. XIX w.
E.21 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 16 k. XIX w.
E.22 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 21 2 pot. XIX w.
E.23 | Dom mieszkalny ul. 3Maja3la pocz. XX w.
E.24 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 51 1912
E.25 | Dom mieszkalny ul. Pitata 9 pocz. XX w.
E.26 | Dom mieszkalny ul. Pitata 11 pocz. XX w.
E.27 | Dom mieszkalny ul. Wilenska 36 K. XIX w.
E.28 | Dom mieszkalny ul. Wilenska 45 ok. 1880
E.29 | Dom mieszkalny ul. Wilenska 77 pocz. XX w.

Zr6dio: Dane Mazowieckiego Wojewo6dzkiego Konserwataitaykow

9.1.3. OBIEKTY ZNAJDUJACE SE W ZAINTERESOWANIU KONSERWATORSKIM WKZ, DO KTORYCH
STOSUJE §f OCHRONE PLANISTYCZNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tai&strow Mazowiecka wymienit w par. 13 pkt 6
dwadzigcia pi¢ obiektow znajdujcych sé w zainteresowaniu konserwatorskim Wojewddzkiegons@rwatora
Zabytkow, do ktérych stosujeesbchrore planistyczg.

Tab. 19. Obiekty znajdujace sé w zainteresowaniu konserwatorskim Wojewddzkiego Koserwatora Zabytkéw, do ktdrych
stosuje s¢ ochrone planistyczm

L.p. OBIEKT ADRES DATA POWSTANIA
P.01 | Dom mieszkalny ul. Batorego 4 1 éw. XX w.
P.02 | Dom mieszkalny ul. Batorego 10 1 éw. XX w.
P.03 | Dom mieszkalny ul. Batorego 12 1 éw. XX w.
P.04 | Dom mieszkalny ul. Batorego 14 1 éw. XX w.
P.05 | Dom mieszkalny ul. Batorego 16 1 éw. XX w.
P.06 | Dom mieszkalny ul. Batorego 18 1 éw. XX w.
P.07 | Dom mieszkalny ul. Batorego 20 1 éw. XX w.
P.08 | Dom mieszkalny ul. Batorego 22 1 éw. XX w.
P.09 | Dom mieszkalny ul. Dubois 27 1. 30 XX w.
P.10 | Dom mieszkalny ul. Dubois 29 1. 30 XX w.
P.11 | Dom mieszkalny ul. Dubois 31 1. 30 XX w.
P.12 | Dom mieszkalny ul. Dubois 45 1. 30 XX w.
P.13 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 27 1. 30 XX w.
P.14 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 29 1. 30 XX w.
P.15 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 31 1. 30 XX w.
P.16 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 33 1. 30 XX w.
P.17 | Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 35 1. 30 XX w.
P.18 | Fabryka zatrzaskow ul. Partyzantéw 37 1. 30 XX w.
P.19 | Dom mieszkalny ul. Pitata 1 1. 30 XX w.
P.20 | Dom mieszkalny ul. Pitata 3 1. 30 XX w.
P.21 | Dom mieszkalny ul. Pitata 6 1. 30 XX w.
P.22 | Dom mieszkalny ul. Pitata 8 1. 30 XX w.
P.23 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 80 1. 20 XX w.
P.24 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 82 1. 20 XX w.
P.25 | Dom mieszkalny ul. 3 Maja 84 1. 20 XX w.

Zrodlo: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzemnilipsta Ostrow Mazowiecka

9.1.4. OBSZARY W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ — STANOWISKARCHEOLOGICZNE
Wedtug danych udogbnionych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konsdona Zabytkdw na terenie miasta
znajdup si¢ 2 udokumentowane stanowiska archeologiczne:
o 44-74/1,
» 45-75/15.
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Ryc. 33. Rozmieszczenie obiektéw waroiowych kulturowo

\,

s ,“s.\

Legenda
@ Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw np. R.04

“o
" ‘
o - ]

Obiekty w ewidencji WKZ np. E.12
Obiekty zainteresowaniu konserwatorskim objete ochrong planistyczng np. P.18
‘\\\'

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych MazowdgokWojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Migjsgo

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Oski@aowiecka
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9.2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

9.2.1. OBSZAR NATURA 2000

Do sieci Natura 2000 wtzono teren ostoi ptasiej o randze europejskiepszar specjalnej ochrony (OSO) —
PLB140007 ,Puszcza Biata” (Rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r., Dz. U. 2004 120 2poz.
2313).

Obszar stanowi jeden z napkizych komplekséw fmych na Mazowszu, usytuowanyetky Bugiem a Narvyi.
Lasy w postaci kilku komplekséw, omdym zwarciu, pokrywaj wickszas¢ obszaru ostoi. Obecnie posiagajine
jedynie znaczenie gospodarcze. Teren zdominowaypjeez suche siedliska pénite sédninami wsrednim wieku,

a lokalnie wysipujg drzewostany g¢bowo-grabowe, jesionowo-olszowe i olszowe. Niektiemymenty zbiorowisk
lesnych maj zachowany prawie naturalny charakter. Na obszesra w dolinach potokéw wygbuja rowniez taki
i zarcsla wierzbowe oraz dwa mate kompleksy stawéw rybnych

W zaségu obszaru Natura 2000 znajduje gotudniowa czs¢ miasta o powierzchni 507,4 ha co stanowi ok. 22%

powierzchni miasta i rownocéaie ok. 0,6% powierzchni catego Obszaru (83779a)3 h

Ryc. 34. Zasgg obszaru Natura 2000 PLB140007 ,Puszcza Biata” rterenie miasta Ostrow Mazowiecka

Legenda
N
===s==  Granica administracyjna miasta
w B
a Obszar NATURA 2000 PLB140007 ,Puszcza Biata”

r Miasto \
) Ostrow Mazowiecka ™

/ \

D ‘

\\\ W- :
20, B 2K,

7tk

Zrédlo:  Opracowanie wiasne na podstawie materialéw tgosanych przez Ministerstwo Srodowiska na
http://natura2000.mos.gov.pl, wg stanu na 31 kw009 r.

Zagrazenia

Siedliska przyrodnicze Puszczy Biatej silnie zdegradowane, sst tez obszar ten wymaga szczegdlnej ochrony
i troski ze wzgddu na cenne gatunki ptakdéw zasiegligch € ostog. Zagraenia moglyby wysipi¢c w wypadku
odsypienia od obowizujgcych zasad gospodarkites).

Ochrona obszaru w ramach sieci Natura 2000 nie wegld jego gospodarczego wykorzystania. Jegnala
terenach poloonych w granicy obszaru Natura 2000 zabrania psidejmowania wszelkiej dziatalém mogcej
W znacacy sposOb pogorszystan siedlisk gatunkow §lin i zwierzat oraz w znacgey sposob wplyié negatywnie na
gatunki, dla ktérych obszar zostat wyznaczony. DPoyyto w szczegllrigi terenOw szeroko petej aktywndci
gospodarczej, na ktorych projektowane przgslsiccia mogce oddziatywd na obszar Natura 2000.ed one
wymagaly przeprowadzenia pggbwania w sprawie oceny oddziatywania dnadowisko, na zasadach okianych
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ockirgndowiska.

9.2.2. POMNIKI PRZYRODY

Pomniki przyrody g obiektami o wysokiej wartei przyrodniczej. Na terenie miasta ustanowionetapsdwa
pomniki przyrody.

Modrzew europejskil(@rix europea zlokalizowany na dziatce przy ul. Lubiejewskiej.1Pomnikowe drzewo
o wysokdci 12 m i obwodzie 275 cm wpisane jest do rejesmjewddzkiego pod numerem 425. Podstarawry jest
Orzeczenie UW w Warszawie nr 425, ZUR-X-831/7#/£2601.1974 r., Dz. Urz. Woj. Ostrgtkiego Nr 21 z dnia
31.12.1990 r.

" Wg materiatéw udogpnianych przez Ministerstwérodowiska na hp://natura2000.mos.gov.pl
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Pomnik przyrody ,Aleja sosnowa II”

Pomnik ten zostat ustanowiony na mocy Rozpdrenia nr 70 Wojewody Mazowieckiego z dn. 23 czar2006 r.
w sprawie ustanowienia pomnika przyrody ,Aleja smsa II”. Skltada si z 295 sosen pospolityclPifus silvestris
rosmcych na terenie powiatu Ostrow Mazowiecka wzdidrogi wojewddzkiej nr 677 na odcinku od granic
miejscowdci Matkinia Gorna poprzez obszar gminy Malkinia @#&rdo miejscowizi Ostrow Mazowiecka poprzez
obszar gminy Ostrow Mazowiecka. Szczegdlnym celehrany pomnika jest zachowanie tworu przyragyej, alei
wiekowych drzew sosnowych, o szczeg6lnej wanitprzyrodniczej, naukowej, kulturowej i krajobraws.

Dla pomnikéw przyrody obowkuje 15 metrowa strefa ochronna, w ktorej wszeHaenierzenia inwestycyjne
wymagaj uzgodnienia z RegionajDyrekcip OchronySrodowiska.

9.2.3. ROSLINNOSC

Teren miasta nie byt oftly szczegdtow inwentaryzacj szaty rdlinnej. Dla terenéw lénych znajdujcych se
w zarzdzie Nadlénictwa Ostrow Mazowiecka w ramach prac nad Planemzadzania Lasu stwierdzono
wystepowanie na gruncie 17 gatunkéw podlegggh ochroniescistej oraz 11 gatunkéw podlegaych ochronie
czgsciowej.

Tab. 20. Wykaz gatunkéw podlegaicych ochroniescistej, ktérych wystepowanie potwierdzono na gruncie

Rodzina Gatunek .
Nazwa polska Nazwa taci Aska
Paprotnikowate Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare
Widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum
Wroniec widlasty Huperzia selago
Widtakowate Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum L
Widlicz (widtak) sptaszczony | Dyphasiastrum complanatum
Centuria pospolita Centaurium erythraea
Gruszyczkowate Pomocnik baldaszkowaty Chimaphilia umbellata
Orlik pospolity Aquilegia vulgaris
Jaskrowate Przylaszczka pospolita Hepatica nobilis
Sasanka otwarta Pulsatilla patens
Roézowate Parzydto lesne Arnucus sylvestris
Wawrzynkowate Wawrzynek wilczetyko Daphne mezerum
Bagno zwyczajne Ledum palustre
Wrzosowate ngznic;vl{ekarjska Arctostaphy?os uva-ursi
Liliowate Lilia ztotogtoéw Lilium matragon
Storczykowate Gnieznik lesny N_eottig nidus-av?s
Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine

Zr6dto: Plan Urzdzania Lasu Nadbmictwa Ostrow Mazowiecka, 2005 r.

Tab. 21. Wykaz gatunkéw podlegaicych ochronie czsciowej, ktérych wystepowanie potwierdzono na gruncie

Rodzina Gatunek .
Nazwa polska Nazwa taci Aska
Araliowate Bluszcz pospolity Hedera helix
P Grzybienie biate Nymphaea alba
Grzybieniowate Grazel z6ity Nuphar lutea
Kokornakowate Kopytnik pospolity Asarum europaeum
Przewiertniowate | Kalina koralowa Viburnum opulus
Szaklakowate Krusznica pospolita | Frangula alnus
Ztozone Kocanki piaskowe Helichrysum arenarium
Liliowate Konwalia majowa Convallaria majalis
Trawy Turéwka lesna Heirochloe Australis
Porosty Chrobotki Clador_lia pl. Sp_.
Plucnicaislandzka | Cetraria Islandia

Zr6dto: Plan Urzdzania Lasu Nadbmictwa Ostrow Mazowiecka, 2005 r.

9.2.4. SWIAT ZWIERZECY

Dotychczas nie przeprowadzono szczegétowej inwgpsaji fauny wysipujacej na terenie miasta Ostrow

Mazowiecka.

9.3. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH

| LESNYCH

Gleby powinny by chronione nie tylko ze wzgdlu na ich produkcyjny charakter ale zakze wzgidu na funkcje
ekologiczne, jakie petai Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka ok. 187 lsmmih tereny wskazane w planie

miejscowym pod funkejrolnicza, co stanowi 8,4% powierzchni miasta.
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9.4. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH

Zgodnie z Decyzj Ministra Srodowiska z dnia 28.06.2005 r. znak: DL.Ip.-0232054uznano za ochronne
wszystkie lasy stanowte wlasné¢ Skarbu Pastwa pozostape w zarzdzie Pastwowego Gospodarstwa dreego
Lasy Pastwowe potaone w Nadlénictwie Ostrow Mazowiecka — w tym rowriete lezace w granicach
administracyjnych miasta Ostrow Mazowiecka. Laslyronne znajduce st na terenie miasta obejmu}98,20 ha.

Podstaw prawrm w/w decyzji jest Rozposrlzenie Ministra OchronySrodowiska, Zasobdw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szchkegygch zasad i trybu uznawania laséw za ochronme or
szczegOtowych zasad prowadzenia w nich gospodedkej, kedace aktem wykonawczym do Ustawy o lasach
Z dnia 28 wrzénia 1991 r. (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr gbz. 435).

Zgodnie z ewidencjg gruntéow i budynkéw w obrebie terenu zmiany Studium, wynikajqcej z Uchwaty
Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwalq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., wystepujq grunty lesne.
Grunty te stanowiq obecnie wtasnosc osoby fizycznej.

W aktualnie obowiqzujqgcym na terenie miasta Planie Urzqdzenia Lasu Nadle$nictwa Ostréw
Mazowiecka na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2024 r. znajduje sig¢ zapis, iz wszystkie lasy
Skarbu Paifistwa w granicach administracyjnych miasta sq to lasy ochronne, lasy niebedqce w zarzqdzie
Laséw Paiistwowych nie sq objete takim statusem. Z powyzszego mozina wywnioskowacd, iz lasy objete
zmiang Studium po przekazaniu ich osobie fizycznej stracity charakter laséw ochronnych.

9.5. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE WOD

Wokot uje¢ wod podziemnych shacych do zbiorowego zaopatrywania ludcow wod; do picia i potrzeb
gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutdywwnosciowych i farmaceutycznych istnieje okleny
Rozporadzeniem MGBZNIL z 5 listopada 1991 r. obowdek ustanawiania stref ochronnych. Sktadsig one
z terenéw ochrony bezpmdniej (przy studniach wierconych — od 8 do 10iemt od zarysu budowli i ugdzea
stuzacych do poboru wody), oraz terendw ochrongrpdniej. Na terenach ochrony begpalniej zabronione jest
uzytkowanie gruntdw do celéw nie zgwianych z eksploatagjjecia wody. Na terenach ochrony$§pedniej mog
by¢ zabronione pewne czynéw i roboty, powodujce zmniejszenie przydatém ujmowanej wody lub ograniczenie
wydajndici ujecia. W przypadkach uzasadnionych warunkami hydroggeznymi mana odsipi¢ od wyznaczania
terendw ochrony poednie;.

Wszystkie ugcia wody, ktére dostarczajwode pitng do wodocigdw gminnych maj wyznaczon stret
ochrony bezpgredniej ugcia zamykajca sie w granicach dziatki.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wystgpujq obszary ochrony wéd wyznaczane na podstawie
ustawy Prawo wodne.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie wgsfa obszary naturalnych zagm geologicznych.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ztO Z’
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA®

Teren miasta znajduje ¢siw obrbie nieudokumentowanego trzeciorzdowego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawshéé, podlegajqcego ochronie.

Brak jest natomiast udokumentowanychzzt@palin.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaly Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., nie wystepujq udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku
wegla.

8 o . . . ” L

wyrazenie ,oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla” obowigzuje dla
zmiany Studium wynikajqcej z Uchwaty Nr VIIl/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r.
zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.
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12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODR EBNYCH

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka nie wpsja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

13. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ

13.1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

System transportowy ma znacy wplyw na maliwosci rozwoju gminy. Analiza i ocena stanu istpEggo
pozwalaj na okrdlenie uwarunkowa wynikajacych z obecnego rozwoju tego systemu i warunkéwo jeg
funkcjonowania. Szczegdlnie istotngstan i warunki funkcjonowania systemu, w tym wygesie techniczne uktadu
drogowego oraz stopie spelnienia wymaga wynikajacych z funkcji petnionych w obstudze ruchu oraz
zagospodarowania.

13.1.1. UKLAD DROGOWY

Uktad drogowy Ostrowi Mazowieckiej skltada gie 126,5 km drog publicznych, w tym:
e 6,8 km drdg krajowych,

e 9,5 km drég wojewddzkich,

e 2,8 km drég powiatowych,

e 107,4 km drog gminnych.

Pod wzgtdem funkcjonalnym w uktadzie drogowym pma wydzielé drogi obstugujce pohczenia ponadlokalne,
ktére zapewniaj drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe oraz dragiznaczeniu lokalnym, stgce miejscowym
potrzebom komunikacyjnym, do ktérych zalicgaj drogi gminne oraz drogi wewtrzne.

Z uwagi na potgenie Ostrowi Mazowieckiej wzgllem gtéwnych é&odkéw administracyjnych, handlowo-
ustugowych oraz koncentracji miejsc pracy i nauhkgjistotniejsze dla powkan zewretrznych g polgczenia
z Warszaw, w dalszej kolejnéci z Ostrotka, Lonzg i Biatymstokiem. Z kolei jako siedziba powiatu aimy lokalny
osrodek handlowy i ustugowy, jego dephas¢ jest wana dla gsiednich gmin i powiatow, w tym tak& wojewodztwa
podlaskiego.

Najwazniejsze dla zewgtrznych powjzan gminy g drogi krajowe i wojewodzkie:

» droga krajowa nr 8 (obwodnica Ostrowi jako drogapeksowa nr S8) oznaczona numererdaynarodowym E
67, 0 przebiegu: granica ftwa — Kudowa Zdr6j — Ktodzko — Wroctaw — Piotrkdwybunalski — Warszawa —
Radzymin — Wyszkéw — Ostrow Mazowiecka — ZambrovBialystok — Suwatki— granica patwa. Jedna
z najwaniejszych drog w kraju i w ukladzie drog ¢dzynarodowych na kierunku pétnoc — potudnie,
zapewniajca powjzania ponmgdzy krajami baltyckimi, Polski Czechami. Dla Ostrowi Mazowieckiej jest to
najwazniejsze powjzanie z Warszaay

» droga krajowa nr 50, o przebiegu: Ciechanéw — Wgsio — Sochaczew — Grojec — Goéra Kalwaria -adMi
Mazowiecki — tochéw — Ostrow Mazowiecka, &fog jako trasa obwodowa dla Warszawy, przeznaczona dla
ruchu tranzytowego pojazdéweegarowych,

e droga krajowa nr 60, 0 przebieguedzyca — Kutno — Ptock — Ciechandéw —#ad — Ostrow Mazowiecka,
uzupetniagca uktad tras obwodowych w wojewddztwie,

» droga wojewddzka nr 627, o przebiegu: Oskat— Ostrow Mazowiecka — Malkinia — Kosow Lacki ekBtow
Podlaski, zapewnigga pohczenia na kierunku potnoc—potudnie we wschodnigjsazwojewddztwa, obecne
petne wykorzystanie tej drogi jest utrudnione z givaa ograniczenia w korzystaniu z mostu na Buddadkini,

« droga wojewodzka nr 677, o przebiegu tmm- Sniadowo — Ostrow Mazowieckagtisca wana drog dla
pofaczen wojewoddztwa mazowieckiego z Mazurami oraz PodfasiSuwalszczyzn

W dalszej kolejnéci waznymi drogami dla povezan zewrgtrznych gminy g drogi powiatowe:

e nr2638W (dawny numer 28514) o przebiegu Ostrowdwaacka — Stara Grabownica — Kaczkowo,

e nr 2665W (dawny numer 28508) o przebiegu Ostrowdwagcka — Ugniewo — Chmielewo, a t&kdrogi gminne:
ulice Brokowska, Sikorskiego i Broniewskiego.

Wyzej wymienione drogi krajowa nr 60, wojewddzkie ivpatowe zapewniaj réwniez wazne pohczenia
wewretrzne gminy.

Drogi krajowa nr 60, wojewoOdzkie i powiatowgcks funkcje obstugi ruchu w powizaniach zewgtrznych
i wewngtrznych z obstug zagospodarowania, znajgaggo s¢ przy drodze.

Drogi gminne stida powiazaniom wewgtrznym, niektérym zewgtrznym, a przede wszystkim beZpedniej
obsludze zagospodarowania i wyprowadzeniu ruchdrogi wyzszych kategorii.

Czgé¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przezidiegaliczone daadnej kategorii drog publicznycha S
to drogi wewrtrzne na terenach osiedli mieszkaniowych, rolnyigliriych.
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Przebiegi istnigjcych drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych iaméjszych gminnych przedstawiono na
schemacie nr 6 ,Uklad drogowy, klasy drog”.

Sie¢ drég publicznych i wewgirznych dobrze udogpnia zagospodarowanie gminy, przy czymsé¢zzabudowy,
dostpna jest jedynie przy pomocy drég utwardzonych lejgszonych (leszowychzwirowych) i nieutwardzonych
(gruntowych).

Drogi twarde o nawierzchni twardej stangw2% dtugdci drég publicznych.

Droga krajowa, drogi wojewddzkie i powiatowe posipd nawierzchnie bitumiczne. Nawierzchnie twarde
ulepszone posiada 55% drég gminnych.

Drogi 0 nawierzchni twardej zapewriajajwaniejsze pajczenia zewetrzne i wewgtrzne gminy oraz obstugyj
rejony o najwgkszej koncentracji zabudowy. Drogi nieutwardzonejdnjg sie gtéwnie na terenach zabudowy
jednorodzinnej i ekstensywnie zagospodarowanyaizproszonej zabudowie oraz obszary rolndride

Droga krajowa nr 8 posiada dwie jezdnie po dwa pasku, odcinkowo jezdnie serwisowe dla obstugyfegtego
zagospodarowania oraz bezkolizyjnezly i przejazdy drogowe z drogami poprzecznymi. dXbate drogi posiadaj
jezdnie jednoprzestrzenne.

Charakterysty& wyposaenia uktadu drogowego w nawierzchnie przedstawirtabeli ,Diugc¢ i nawierzchnie
poszczegodlnych kategorii drog publicznych”, nateshieh rozmieszczenie zostato przedstawione nansatie nr 6
.Uklad drogowy, klasy drog”.

Tab. 22. Dlugaé i nawierzchnie poszczegoélnych kategorii drég puldznych

NAWIERZCHNIE [km]
L.p. DROGI DLUGOSC [km]
TWARDE ULEPSZONE N U A ONE
1 Krajowa 6,8 6,8 -
2 Wojewddzkie 9,5 9,5 -
3 Powiatowe 2,8 2,8 -
4 Gminne 107,4 59,3 48,1
5 Ogétem 126,5 78,4 48,1

Zrédio: Dane Urzdu Miasta Ostréw Mazowiecka

Najwicksze najzenie ruchu wyspuje na drodze krajowej nr 8. Informacje dotyez obecnego poziomu ruchu
przedstawiono w tabeli ,Pomiary i prognozy ruchod, podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadpow
2005 r. na sieci drég krajowych i wojewddzkich (isprojekt Warszawa 2006 r.). Oszacowano rownieh w 50-tej
godzinie w roku, przyjmowany jako miarodajny dlar@lania przepustow&i drog zamiejskich. W zateosci od
charakteru drogi, ruch ten waha wi granicach 8 - 14% SDRiedniego Dobowego Ruchu).

Tab. 23. Pomiary i prognozy ruchu

SDR 2005 UDZIAL POJAZDOW RUCH W 50-TEJ
L.p. DROGA ODCINEK X CIEZAROWYCH GODZINIEW 2005 R.
(poi.) %) (poi.)
1 S8 Obwodnica Ostrowi Mazowieckiej 14.602 41 1.700
2 50 Brok — Ostréw Mazowiecka 3.948 44 500
3 60 Ponikiew Duza — Ostréw Mazowiecka 2.574 39 300
4 627 Ostroteka — Ostréw Mazowiecka 2.109 21 250
5 627 Ostrow Mazowiecka (przejscie) 8.653 20 1000
6 627 Ostrow Mazowiecka - Matkinia 2.426 13 300
7 677 Ostrow Mazowiecka — gr. wo;. 5.993 16 500

Zrodlo: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Analiza powyszych danych ruchowych prowadzi do gpsfacych wnioskow:

» wielkosci ruchu na drodze nr 8, zakltag@jjego staly wzrost, uzasadnjazamierzon rozbudow tej drogi do
parametréw drogi ekspresowej na catej dkegjo

» wielkosci ruchu na pozostalych drogach krajowych nie wakama konieczn& rozbudowy tych drég do
szerokdci wigkszej niz po jednym pasie ruchu w @ym kierunku,

* nalezy sie spodziewa wzrostu wielkdci ruchu na drogach wojewddzkich, szczegdlnie mhudowie drogi nr 627
na odcinku Maikinia — Sokotoéw Podlaski oraz wzroattakcyjndci korytarza drég nr 8 i 627 w poszaniach
centralnej cgsci Polski z Mazurami i Suwalszczygnco wobec braku niiwosci poprawy warunkéw ruchu
w obecnych ich przebiegach przez miasto, wskazajkamiecznét przeanalizowania zmiany przebiegu tych drog
poza miastem.

Klasy drég w stanie istniggym przedstawiono na schemacie nr 6 ,Uktad drogddagy drég”.
Przy klasyfikacji wykorzystano ustalenia Planu zggmdarowania przestrzennego wojewodztwa mazowigokie
zarzdzenie nr 80 Generalnego Dyrektora Drég Publiczngch8 grudnia 2008 r. oraz dane zaiw drog
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powiatowych i gminnych. Zgodnie z Rozpgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejfiiia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim puowi odpowiadé& drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.99.43.430), przez klagirogi rozumie s przyporadkowanie drodze odpowiednich parametrow technidanyc
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych. Zasadniczym proldemprzy okrélaniu klas drég istnigrych jest niepetne
dostosowanie parametrow technicznych drég do fumkepz nie petnionych. Wkszy ruch i wgkszy zakres obstugi
ruchu ponadlokalnego, szczegdlniezdzyregionalnego, wymaggajepszych parametrow i wypasmia technicznego
oraz ograniczenia obstugi zagospodarowania -edneici do drogi.

W stanie istnigjcym droga krajowa nr 8 na odcinku obwodnicy OstrMeizowieckiej, funkcjonujcej od 2003 r.
jest drog ekspresow (S). Droga obstuguje ruch edizynarodowy, midzyregionalny, regionalny i lokalny. Droga
posiada dwie jezdnie, nie obstugtg zagospodarowania, droga kizje st bezkolizyjnie z drogami poprzecznymi, na
czgséci jej diugasci wykonano jezdnie serwisowe.

Drogi krajowe nr 50 i 60asdrogami gtownymi ruchu przyspieszonego (GP). Dmaggtugug miedzynarodowy,
miedzyregionalny, regionalny i lokalny. Drogi przebagg przez tereny kne i w wkikszaci ekstensywnie
zabudowane.

Drogi wojewodzkie s drogami gtéwnymi, obstugagymi ruch regionalny i lokalny. Podstawowe probleioy
rosmce nagzenie ruchu, ktére wzémie jeszcze bardziej po rozbudowie drogi nr 627terenie gminy Maikinia
Gérna. Krytycznymi odcinkami tych drég fragmenty przebiegage przez tereny obustronnej zwartej zabudowy.

Drogi powiatowe g drogami klasy zbiorczej. Drogi t@dzg funkcje obstugi ruchu ponadlokalnego z obsjug
zagospodarowania.

Drogi gminne g drogami klasy lokalnej i dojazdowej. Podstawowyroljemem jest niedostateczne wypasae
tych drég w nawierzchnie twarde orazesto zbyt mate szerokoi jezdni i paséw drogowych, ktére utrudnia ich
wyposéaenie jednocz&ie w jezdnie i chodniki.

13.1.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez Ostrow Mazowiegkprzebiega jednotorowa pierwszedna linia kolejowa nr 34 Ostrgta — Matkinia.

Linie kolejowe dzied sie na linie 0 znaczeniu patwowym, wymienione w rozpogdzeniu Rady Ministrow z dnia
20 marca 2007 r. (Dz. U. 07.61.412) w sprawie wykdinii kolejowych o znaczeniu patwowym oraz linie
0 znaczeniu lokalnym. Linia nr 34 jest rd znaczeniu lokalnym.

W Ostrowi Mazowieckiej znajdujecsktacja kolejowa oraz nieczynny przystanek osoboldy.stacji whczona jest
bocznica obstuggga m.in. sktadnig Agencji Rezerw Materiatowych w Komorowie.

Linia nie obstuguje ruchu osobowego, wg#nie towarowy w ograniczonym zakresie.

Linia krzyzuje st bezkolizyjnie z drog S-8 i ul. Armii Krajowej. Ponadtogsprzepusty dla pieszych w rejonie ulic
Wodnej i Wschodniej oraz dla pojazdéw na przeehiu ulicy Szkolnej i na trenachskeych w potudniowej oxci
miasta. Pozostale skraywania, w tym z drogami wojewddgknr 677, powiatow nr 2665W i ul. Wilésky s3
jednopoziomowe.

13.1.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Ostrow Mazowiecka obstugiwana jest komunilgagutobusow organizowan przez miasto oraz liniami
autobusowymi PKS.

Gléwnym weztem komunikacyjnym jest zmodernizowany dworzecobusowy przy Placu Watfigkiego. Linie
autobusowe zapewnigjpowigzania z Warszagy a take m.in. z Ostraka, tonryg, Bialymstokiem, gsiednimi
gminami oraz wewgtrzne w midcie. Linie przebiegaj drogami krajowymi, wojewddzkimi, powiatowymi oraz
wazniejszymi gminnymi.

Wigkszas¢ terendw zabudowanych gminy, przede wszystkim tyafensywnie zabudowanych, znajduje; si
w odlegtaci dojscia do przystankéw do 500 m. Najgorsze warunki wiistiotycz terendw, gdzie drogi nie posiadaj
nawierzchni twardych lub jezdni o parametrach pdajyaych na ruch autobuséw, dotyczy to m.ingéck terenéw
w poétnocnej i potudniowej g&ciach miasta.

Przebieg linii komunikacji autobusowej przedstapiaizszy rysunek.
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Ryc. 35. Komunikacja zbiorowa oraz szlaki rowerowea terenie miasta Ostrow Mazowiecka
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Zrédio: http://gkostrow.pl/rozklad/

13.1.4. TRANSPORT LADUNKOW

Najwiekszezrédta i cele ruchu towarowego zlokalizowargevs potnocnej czéci miasta, z dobrym dagiem do
sieci drog krajowych i wojewddzkich.

Transport kolejowy obstuguje tylko €& przewozoéw towarowych przy pomocy placu tadunkowédmcznic
wiaczonych do stacji kolejowe;.

Ponadto na terenie miasta wymtja rozproszone obiekty produkcyjne, magazyny i hurni@wvgospodarstwa rolne,
nie stwarzajce istotnych problemow transportowych, poza targ&iem, do ktérego dojazd odbywa grzez centrum
miasta.

Tranzytowy ruch aizarowy koncentruje sina drogach krajowych. Zgodnie z pomiarami ructdgiat pojazdéw
ciezarowych w ruchu na tych drogach przekracza 40%.

13.1.5. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Wiekszai¢ drog i ulic posiada wydzielone chodniki dla pieszy

Wzdhwz drogi krajowej nr 60, na odcinku zabudowy popromau/ jest cig pieszo-rowerowy. Na pozostatych
drogach ruch rowerowy odbywa esina ogélnodospnych jezdniach. Najwksze zagrgenie bezpieczestwa
rowerzystéw wysipuje na drogach wojewddzkich, dawnej drodze krajowe8 (ulice 3 Maja i Armii Krajowej) oraz
powiatowej 2665W (ul. Dubois), ze wegu na due natzenie ruchu, pojazdy eiarowe i pedkos¢ ruchu.

Przez teren miasta przebiega czerwony szlak rowerew parku w centrum Ostrowi do Broku, poprowadzon
m.in. drog powiatowa nr 2638W (ul. 63 Roku).

13.1.6. PARKOWANIE POJAZDOW

Na terenie miasta problemy z parkowaniem pojazdotyais obszaru centrum — w miejscach koncentracji handlu,
ustug i administracji. Problemy te dotyctakze terendw pozostatej zabudowy, szczegdlnie wzdiazniejszych ulic,
gdzie parkowanie, zwkane z dojazdami do handlu i ustug, odbywansi jezdniach, chodnikach lub nieutwardzonych
poboczach, stwarzgj tym samym utrudnienia w ruchu i zageaie jego bezpiecastwa.

13.1.7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI  WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
ZEWNETRZNYCH, DOTYCHCZASOWYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH, STRATEGII, PLANOW
ROZWOJU ORAZ WNIOSKOW DO STUDIUM

Brak jest pism i wnioskéw Wojewody MazowieckiegabprGeneralnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostram
oznaczaze podstawy do ustalenia kierunkéw rozwoju drég krajowych idiov obszarze miasta Ostrow Mazowiecka
S3 W szczegolngci:

e rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 15 maja 2004 r. w speasieci autostrad i drég ekspresowych (Dz.U.
04.128.1334, zm. Dz.U. 07.35.220) ustadaj nasfpujacy przebieg drogi ekspresowej S-8: Wroctaw— Warszaw
Ostrow Mazowiecka — Zambrow — Choroszcz — Knyszykugustéw — Budzisko — granicafsiwa (Kowno),

* Plan zagospodarowania przestrzennegdStrategia rozwoju wojewddztwa mazowieckjeglreilajace m.in.
przebiegi i klasy drog krajowych i wojewodzkich,
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e ustalenia planéw miejscowych i kierunki rozwoju teysu transportowego okdlene w studiach uwarunkowta
i kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennagiym gmin gsiednich,

» dotychczasowe dziatania GDDKIA, opiegeg s¢ na ustawie z dnia 10.04.2003 r. o szczegoélnyctadaah
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresiedgrkrajowych (Dz.U.03.80.721 z i zm.), w tym planowana
do ok. 2012-15 rozbudowa i dostosowanie drogi kvajonr 8 do parametréw drogi ekspresowej (S-8) ahairku
od Wyszkowa do granicy wojewddztwa podlaskiego, gkawzystaniem istnigcej obwodnicy Ostrowi
Mazowieckiej. Wykonane dotychczas koncepcje przajidn.in. po wschodniej stronie miasta budowezia
.Podborze” dla powizan z istniegcymi drogami powiatowymi, prowadeymi w stror Patlapusu i Kalinowa
i posrednio take z dawnym odcinkiem drogi krajowej, prowadym w strog Ostrowi.

AktualizacjaStrategii Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiguayijeta przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
w dniu 29 maja 2006 r.) &bd celéw strategicznych wymienia popkavepéjndci spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej regionu, natomiastéréd kierunkOw dziala poprawe dostpnasci komunikacyjnej i transportu
w regionie.

W celu poprawy jak&i systemu transportowego przewiduje i$i.in.:

e rozbudow drog krajowych, w tym drog nr 8 i 50,

e rozbudow drog wojewddzkich, w tym drogi nr 627, wraz z nawynostem w Matkini,

* wspieranie transportu publicznego oraz alternatwhirfgrm transportu, w tyréciezek dla ruchu rowerowego.

CelemPlanu Zagospodarowania Przestrzennego WojewddztaaoMieckiego(przyjetego uchwat nr 65/2004
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czervg&4r.) jest w szczegdlda stworzenie warunkéw dla
trwalego i zréwnowzonego rozwoju wojewddztwa, m.in. poprzez rozbugow modernizagj infrastruktury
transportowej.

Gléwnym celem rozwoju systeméw transportowych wnkajest zwikszenie spdjniei regionu, opartej na
powigzaniach komunikacyjnych Warszawysradkéw subregionalnych (m.in. Ostekl i Siedlec) oraz &rodkow
powiatowych (m.in. Ostrowi Mazowieckiej).

Przyta w Planie koncepcja systemu transportowego wajeiwia obejmuje systemy o0 znaczeniu
mi¢dzynarodowym, krajowy oraz regionalnym, uwgiiia przebieg przez Mazowsze paneuropejskich kayta
transportowych, w tym korytarza nr | Warszawa —hgitok — Suwatki — Kowno — Ryga — Tallin — Helsinkidrego
wypetnieniem jest droga E67 (nr 8) Warszawa — At@us- Suwalki — gr. pstwa (Via Baltica) o parametrach drogi
ekspresowej, obfa umowg micdzynarodow umowg AGR, jako droga E67.

Waznym elementem systemu drogowego jest Wielka Obveadrivlazowsza gtzaca drodki subregionalne
w pasmie Ptock, Ciechandw, Siedice, Radom i z postulomamiaczeniem Ostraki, oparta m.in. o drogi krajowe nr
60 i 63 oraz wojewodzk nr 627. Obwodnica ta w przebiegu podstawowym (..edBe — Ciechanow...)
i postulowanym (... Siedice — Osteth — Ciechandw...), zagliem swojej obstugi obejmuje Ostrow Mazowigck
drogi nr 60 i 627.

Do najwaniejszych dziata, warunkugcych realizagj tej koncepcji zaliczono m.in.:

» budowe drég ekspresowych, w tym drogi ekspresowej S-8,
e przebudow drég krajowych, w tym nr 50 i 60,
e dostosowanie do standardu klasy GP (gtdwna ruchayspreszonego) drég twazych Wielly Obwodnie

Mazowsza,

» usprawnianie sieci drog wojewddzkich, w tym likwaja ,waskich gardet’” w ruchu poprzez budevprzebudow,
obejmupce przede wszystkim dostosowanie parametrow tezhyoh do wymagaruchu,

* budow obeg¢ w ciagach drog wojewddzkich na obszarach zurbanizowadielzmniejszania ugiliwosci ruchu
tranzytowego,

* budowe nowych przepraw mostowych, m.in. w Maikini wagu drogi nr 637,

e poprawe bezpieczastwa ruchu na drogach m.in. przez moderniza&jzyzowan i oddzielenie ruchu pieszego od
kotowego,

» rozwdj pasaerskich przewozo6w regionalnych i poprastandardéw obstugi.

Na mapie infrastruktury technicznej wskazano npostulowany korytarz drogi wysokiej klasyckacej drog nr 60
z potudniowym wylotem z miasta drogi nr 627.

We wnioskach do Koncepcji przestrzennego zagospedaria kraju, Plan postuluje wzmocnienie w uktadzie
krajowym drég tworzcych Wiellks Obwodnie Mazowsza, w szczeg6lém na odcinku Ostrow Mazowiecka — Siedice
— Putawy oraz wiczenie Ostraki, jako csrodka regionalnego w uktad drogowy Wielkiej ObwagnMazowsza.

W Wykazie proponowanych zaftldla realizacji ponadlokalnych celéw publicznycmstrumentach planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa maekiego uwzgidniono m.in. rozbudogdrég krajowych nr 8,
50 i 60 oraz wojewddzkich 627, wraz z mostem nalBiugi’7.

Regionalny Program Operacyjny Wojewédztwa Mazowegek na lata 2007-2013odpisany przez Komisj
Europejslg w dniu 11 padziernika 2007 r. ¥réd barier rozwoju regionu wymienia nie odpowiadgjpotrzebom stan
infrastruktury transportowej. ¥W6d celéw szczegdtowych znajduje gioprawa i uzupetnienie regionalnego systemu
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transportowego. W zakresie infrastruktury drogowejpierane bda inwestycje polegape na budowie nowych
pofaczen drogowych oraz przebudowie, rozbudowie i modemwjizastniejgcych drég wojewoddzkich powiatowych
i gminnych. Projekty realizowane w ramach prionytétansportowego powinny stand@wuzupetnienie pakzen
regionalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem kwgjo i miedzynarodowym.

Na liscie projektéw kluczowych, w indykatywnym planie iestycyjnym, znajduje sidroga wojewddzk nr 627
Ostrokka — Sokotéw Podlaski.

W Strategii Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na lata 2602015(przyjetej uchwag Nr XI1/87/04 Rady Powiatu
Ostrowskiego z dnia 25 marca 2004r3rédd celéw strategicznych wymieniagsiozwdj infrastruktury technicznej
sprzyjapcej rozwojowi przedsbiorczaci w powiecie, m.in. poprzez modernizegprzebudow i remonty istniegcych
drég powiatowych i gminnych oraz dziatania na rzeearzenia kolejowych przewozoéw regionalnych i lokech.

Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu na lata 2008613 przewiduje m.in. modernizagjdrogi powiatowej nr
2665W Ostréw Mazowiecka — Chmielewo.

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gn@sfrow Mazowiecka(przyjete
uchwal nr XXX/195/01 Rady Gminy Ostrow Mazowiecka z dr2® czerwca 2001 r.) orakliejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Maokaim.in.:

e utrzymup przebiegi drég krajowych - ekspresowej S8 i gtdéamyuchu przyspieszonego nr 50 oraz 60,
e utrzymup przebiegi drog wojewoddzkich nr 627 i 677, klasyglrgtéwnych, przy czym wskazujegsna nowy
przebieg drogi 627 porizy istniejcymi przejazdami kolejowymi na granicy z Ostrawilazowieck i w Stoku

i ustala jej przebieg wzdidinii kolejowej, po jej wschodniej stronie,

e utrzymup przebiegi drég powiatowych klasy zbiorczej i lakej,
» adaptuj lini¢ kolejowg Ostrokka — Malkinia.

W Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Mi&stréw Mazowieckgprzyjetym
uchwah Nr XXX/169/2001 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka ZadB9 czerwca 2001r.) oldla sk m.in. cele polityki
rozwoju systemu transportu miasta, opartej na egfatzrownowaonego rozwoju, skscej m.in. zapewnieniu
sprawnemu funkcjonowaniu transportu, z ograniczaniekonfliktbw przestrzennych i $rodowiskowych.
W rekomendowanym wariancie rozwoju systemu przejgidie w szczegolnéci wyprowadzenie z centrum miasta
ruchu prowadzonego przez deogrr 627, poprzez budawobwodnicy od ulicy Malkiskiej do Lubiejewskiej,
czgsciowo wzdtw linii kolejowej, czsciowo po sladzie istniegcych ulic Lipowej i Ptasiej, a ponadto uzupetnienie
ukladu powiszan wewretrznych po potudniowej stronie centrum o przeéhie ulic RGanskiej i Jagiellaskiej. Na
odcinku poza granic miasta przyto, ze powinien by wybudowany nowy odcinek drogi nr 627, pgweszy od
przejazdu w ulicy Lubiejewskiej, droga ta w kierungétnocnym powinna przebieggpo wschodniej stronie linii
kolejowej W zakresie drég krajowych przig przebieg obwodnicy w agu drogi nr 8, budow nowego palczenia
drogi nr 50 z drognr 8 oraz adaptaggrogi nr 60.

Obowizujacy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tili@strow Mazowieckgorzyjety uchwah nr

XXXI1/213/06 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia®aja 2006 r.), w zakresie komunikacji ustala m.in

» adaptacj oraz dopuszcza modernizadj przebudow linii kolejowej Ostrotka — Malkinia, wraz ze stagj
istniejacymi bezkolizyjnymi skrzyowaniami z drogami publicznymi i prejami dla pieszych oraz budgqw
nowych wiaduktéw w gigach drogi wojewodzkiej nr 627 i powiatowej 2665W,

» adaptagj bocznicy kolejowej z budoywdwupoziomowego skrzpwania z ulig Lubiejewslg,

» adaptagj przebiegu istnigcej drogi ekspresowej S-8 (obwodnicy Ostrowi), wrazistniepcymi weztami
drogowymi, przejazdami drogowymi bez pgwuén, przepustami i drogami serwisowymi,

» adaptagj przebiegu drogi krajowej nr 60 (ulica Raiska na pétnoc od obwodnicy Ostrowi), jako drogiskia
gtownej (G), droga ta jest obecnie sklasyfikowaalkojdroga gtowna ruchu przyspieszonego (GP),

» adaptacj przebiegu drogi nr 627 na odcinku od ulicy Lubiej&iej do granicy miasta (ulica Stacyjna) jako wlic
klasy zbiorczej (2),

» adaptagj przebiegu drogi 627 na odcinkach od ulicy Stagyfiw ulicy Ptasiej i od skrzpwania z planowan
wschodng obwodnig centrum miasta w rejonie ulicy Grdd do potudniowej granicy miasta, jako ulicy klasy
gtownej (G),

» adaptacj przebiegu drogi 677 na odcinku od skmawania ulic Lubiejewskiej i Stacyjnej do granicyasia jako
drogi klasy gtownej,

» wyksztalcenie wschodniej obwodnicy centrum,zgbej przeprowadzeniu ruchu wzdhadrogi wojewddzkiej nr
627, wykorzystujcej ulice Ptagi, Lipowa i Sniezna, a take catkowicie po nowym przebiegackacym ulice
Ptasy z Lipows i wzdhuz linii kolejowej oraz padczenie z ulig Malkinsks, jako ulicy zbiorczej (Z), poza krotkim
odcinkiem potudniowym, sklasyfikowanym jako uliciégna (G),

» przedhzenie ulicy RGanskiej do ulicy Broniewskiego jako ulicy zbiorczej)(

» przedhzenie ulicy Jagielldskiej do ulicy Staszica jako ulicy lokalnej (L).
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Oceniajc ustalenia studium i planu miejscowego miasta onapc na uwadze aktualny stan rozwoju sieci drdg
krajowych i wojewodzkich, perspektywealizacji w najbliszych latach drogi ekspresowej S8 i rozbudowy drogi
627, wraz z nowym mostem w Matkini, a co za tymiedwzrost jej znaczenia w obstudze wschodnigj$ciz
wojewoOdztwa oraz w powkaniach mgdzyregionalnych i wynikagy z tego wzrost wiellk&i ruchu, podstawoyv
kwesth staje s takie uksztattowanie systemu drogowego w $§gi® i jego otoczeniu, ktére z jednej strony
odpowiadatoby zwikszonym potrzebom ruchowym, umieviajgc jego sprawne przeprowadzenie i wymgianiedzy
drogami ré@nych kategorii, a z drugiej umlbvito prawidtlowe funkcjonowanie, rozwéj i obstagkomunikacyijn
zagospodarowania w ndige i poza nim, gtdwnie we wsiach, przez ktére prdm obecnie drogi wojewddzkie. W tym
kontelécie obecny przebieg drogi nr 627 przez obszar miasre by uznany wyjcznie jako tymczasowy. Tak
przewidywane dotychczas przeprowadzenie tej dragiwschodniej stronie centrum, przez tereny intemsgw
zabudowane i posladzie istniegcych ulic, nie mogcych spetnt wymaga dla drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (GP), a nawet giéwnej (G) w za&résis¢pnaosci do drogi oraz rozwizah geometrycznych trasy
i skrzyzowan, nie jest adekwatne do planowanej funkcji i klasggi, majcej w przysziéci stanowt czes¢ Wielkiej
Obwodnicy Mazowsza (WOM). Rozwane poprzednio, jako rozgzanie alternatywne, przedienie ulicy Réaanskiej
w strore ulicy Matkinskiej, take nie rozwizuje tego problemu z uwagi na prieg przez tereny zabudowy oraz brak
czytelnego przeprowadzenia WOM w kierunku postuloyra, tj. Ostro¢ki, jak rowniez kolizje z obszarami Natura
2000. W tej sytuacji rozwzaniem optymalnym byloby przeprowadzenie drogi 87 6 WOM catkowicie poza
obszarem miasta, a dla uzyskania najlepszego efektwinikacyjnego i przestrzennego,4ak pomingciem maliwie
jak najwkicej terenéw zabudowanych, znajgltyjch sé obecnie w korytarzu drogi 627 i obstugiwanych ®rednio
z jej jezdni. WOM powinna mietakze wezet z drog ekspresow S8.

Watpliwosci budzi przygty w planie sposéb klasyfikacji ¢&ci ulic — niektore ulice majrézne klasy i ustalenia na
roznych odcinkach, niektére ustalenia wygaje nieadekwatne do funkcji ulic w sieci, np. ulical®iska, na ktorej
przedhzeniu znajduje siwiadukt nad drog ekspresow jest sklasyfikowana jako g pieszo-jezdny. Wyspuja takze
réznice w klasach drég ustalonych w planie i ustaldnyzez zargdy tych drég — zanbne klasy drogi krajowej nr 60
(ulicy Ré&zanskiej) na odcinku od obwodnicy do granicy miastlagi powiatowej 2638W (ulicy 63 Roku) na odcinku
pomiedzy ulicami Traugutta i Warszawgk

Dla terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r., obowigzujqcymi dokumentami strategicznymi szczebla wojewddzkiego, powiatowego
i gminnego, w tym w zakresie rozwoju komunikacji, sq dokumenty opisane w rozdziale 7.

W powyziszych dokumentach nie wskazano szczegotowych zadai dotyczqcych bezposrednio terenu
objetego ww. zmiang Studium.

13.1.8. OCENA FUNKCJONOWANIA | MGZLIWOSCI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO MIASTA

Do podstawowych probleméw funkcjonowania systerangportowego miasta naie

e nie w pelni zhierarchizowany ukfad drogowy — drogbjewodzkie nr 627 i 677 o dym udziale ruchu
tranzytowego, w tym eikiego, ktérych podstawoyfunkcja, wynikajaca z potazenia w sieci powinno kiy
prowadzenie ruchu ponadlokalnego, obstageginoczeénie przylegh zabudow,

* nie w petni rozwingty uktad dogodnych, bezp@dnich, krétkich pajczen wewretrznych o dobrych parametrach
Zz pominkciem centrum np. rejonu ul. Warszawskiej z rejoneim Broniewskiego, ul. Broniewskiego z ul.
Malkinska, terendw przy ulicach Lipowej i Widnichowskiej £ Lubiejewsk,

e zagraenie bezpieczestwa ruchu na drogach wojewodzkich i powiatowychnikajace z braku kontroli dogpu
do drég wojewddzkich oraz braku dostatecznego wagmrsa drog wojewddzkich i powiatowych w chodniki
i sciezki rowerowe i konfliktow ldacych skutkiem wspoélnego wykorzystywania jezdni praeszystkich
uzytkownikéw, a w szczegoldoi ,niechronionych uczestnikéw ruchu” (pieszycloiwerzystéw), zmuszonych do
korzystania z jezdni wspoélnie z pojazdami samochgaiai,

» jednopoziomowe skrzpwania drogi wojewodzkiej nr 677 i powiatowej nl6B8V z linig kolejowa,

e brak maliwosci lub trudndci w poprawie parametréw technicznych iytkowych drég wojewddzkich na
terenach zabudowy, w zakresie ograniczeniaegasici do drogi i obstugi przyleglego zagospodarowania
Z uwagi nha ograniczanszeroké¢ pasa drogowego (brak mdiwosci budowy jezdni zbiorczych lub dodatkowych
pasow ruchu dla obstugi zagospodarowania bez preszier istniejcych pasdéw drogowych) oraz zkszenia
odlegtaici pomigdzy skrzyowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, ponigvepowodowatoby to znaczne
utrudnienia w dogpie do zagospodarowania lubeez uniemaliwito z uwagi na brak drég alternatywnych,

» braki w wyposaeniu w nawierzchnie twarde gzxi dr6g gminnych,

e parametry techniczne drég wojewddzkich i powiatolyyoie odpowiadace wymaganiom okéonym dla
poszczegoblnych klas drég publicznych w zakresieakzéci jezdni i pasa drogowego i tym samym funkcjom,
petnionym przez te drogi,

Uwarunkowaniami sprzyjagymi rozwojowi miasta$

» dobra dostpnas¢ komunikacyjna w wikszasci powiazah, w szczego6lnéci miasto posiada korzystny przestrzennie
uklad powizan drogowych z Warszayy Biatymstokiem, Ostreka i tomza,

e potozenie w cigu waznego, modernizowanego, europejskiego korytarzap@mowego Via Baltica — droga S-8,

-74-



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
CZESC | - UWARUNKOWANIA

e planowany w dokumentach samgaddw wojewodzkiego i powiatowego rozwdj i moderni@acsieci
transportowych, skgcych réwnie potrzebom miasta — droga 627, jakesczWielkiej Obwodnicy Mazowsza
i droga powiatowa nr 2665W, prowagta do Chmielewa,

» dobra dosipnai¢ miasta z gsiednich gmin, sprzyjaga jego rozwojowi gospodarczemu,

» dobrze rozwinjta si€¢ drog w obszarach zagospodarowanych (zabudowanymdpewniaica powazania
zewretrzne i wewgtrzne oraz dojazd do tego zagospodarowania,

e wysoki udziat dr6g o nawierzchni twardejndd drég o podstawowym znaczeniu,

e utrzymanie rezerwy terenowych dla rozbudowy systénamsportowego miasta w MPZP,

» deklarowane w polityce patwa oraz samogdu wojewOdztwa realizacja polityki transportowejaoiej na
zasadach zréwnowanego rozwoju, w tym poprawa stanu drég i funkcjwania komunikacji zbiorowej
i wsparcie dla dziatalokalnych w tym zakresie,

* mozliwos¢ uzyskaniarodkdw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Bpejskie;j,

* mozliwosci przestrzenne modernizacjiedei istniegcych drég, w tym poszerzenia jezdni, budowa chaodimik
i $ciezek rowerowych,

» zmodernizowany dworzec autobusowy i funkcjonowawvéevretrznej komunikacji autobusowej.

Zagrazeniami dla rozwoju magbye:

* nadmierny wzrost ruchu drogowego na drogach wojekiét, za ktérym nie ¢dzie nadzata rozbudowa ukfadu
drogowego,

e pogarszanie sistanu technicznego drég,

» brak sprawnego wdzania polityki transportowe] gatwa oraz wojewodztwa,

* mozliwe op&nienia w rozbudowie i modernizacji ukladu drogowegeynikajace z trudnéci finansowych
i przedhzajacych sé procedur administracyjnych,

» niedostatekrodkéw finansowych na rozwdj i utrzymanie sieci givavej oraz komunikacji publicznej, w tym na
wktad wtasny, konieczny do uzyskania wsparcidreelkéw Unii Europejskiej,

» konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniag st przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego.

Whioski

Obecny system transportowy gminy w zasadzie zagpgbadstawowe potrzeby komunikacyjne mieszikav
i gospodarki.

Obwodnica w cigu drogi S-8 nie rozwrata wszystkich probleméw ruchu tranzytowego. Pleama rozbudowa
drogi nr 627, jako czci Wielkiej Obwodnicy Mazowsza wymaga pedja dziatdh na rzecz wyznaczenia jej
optymalnego przebiegu w nde i gminie Ostrow Mazowiecka — dotychczas przgwidne i ustalone przebiegi nie
spetniajj oczekiwa w zakresie standardéw jakie powinna éni@ droga, ani nie rozwiuja problemoéw kolizji
i negatywnego oddziatywania na zabu@dawarunkizycia.

Rozwdj sieci drogowej w méeie powinien uwzgldnic takze uzupetnienie powkzan wewretrznych
i alternatywnych, sprzyjagych ograniczeniu ruchu w centrum.

W kierunkach rozwoju uktadu transportowego gmirgwmnny by uwzgkdnione m.in.:

e zapewnienie mdiwosci przestrzennych dla modernizacji istgmjch drég krajowych, wojewddzkich

i powiatowych, zgodnie z ich funkcjami w sieci dovggj,

e rozwdj drog gminnych — budowa nowych odcinkéw uznjagacych pojczenia zewetrzne i wewrtrzne miasta
oraz dla obstugi nowego zagospodarowania, zetpkzebudowa i rozbudowa istrjeych drog,

» przystosowanie wybranych drég do prowadzenia kokaaji autobusowej,

» budowasciezek rowerowych.

13.2.UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ISTNIEJ ACEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.2.1. GOSPODARKA WODNA

System zaopatrzenia w wep@strowi Mazowieckiej oparty jest na jednyneeipy wody zlokalizowanym przy ul.
Sikorskiego w centralnej e¢gci miasta. Wody pobierane g drugiej, licac od powierzchni terenu wginej warstwy
wodongnej, w obebie piaszczystych osadéw wodnolodowcowych. Warstavgest podstawogvuzytkowa warstvg
wodonana w okolicy Ostrowi Mazowieckiej. W rejonie ¢gia wody wysg¢puje w zakresie gbokasci od 37-55 m do
62-65 m i ma mjzszai¢ od 10 do 26 m. Zwierciadto wody jest odizolowarg mlytszych warstw wodogaych
ciagtym kompleksem osadow staboprzepuszczalnych, g&wlhn zwatowych o mizszdci do ponad 30 m. Wokot
ujecia nie zostata wyznaczona strefa ochron§rganiej zewgtrznej.

Ujccie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjneteghkaii ,B” w wysokasci Q=270 ni/h, przy depresji 9,0 m.
Algtualnie na podstawie decyzji RLO.6223-1-27/05zlway jest pob6r wody w iléci Qdir = 480ni/d, Qhnax= 270
m°/h.

Ujecie wody dla miasta Ostrow Mazowiecka sktadazssiedmiu studni wierconych.
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Tab. 24. Studnie wchodgce w sktad ugcia wody dla miasta Ostrow Mazowiecka

- wydajno $¢ .
Lp. | studnia | Max gieboko$é | epspioatacyina Qe | depresia nr dz. ewid.
(m] [mafh] Se[m]
1 SW -1A 65,0 57 4,8 943/2
2 SW -2 69,8 52 4,0 931
3 SW -3A 69,0 65 5,5 940
4 SW -4 66,3 90 6,0 943/2
5 SW -5 69,5 60 4,5 930/9
6 SW -6 66,5 70 4,0 926/19
7 SW -10 72,0 128 3,8 920/1

Zr6dio: Pozwolenie wodnoprawne udzielone ZGKiM w Ostiidazowieckiej na pobér wody podziemnej

Studnie wchodgee w sklad ujcia wody zlokalizowanegsmiedzy ulicami Sikorskiego, Wyczétkowskiego, Siejsk
i obwodnig miasta. Ich lokalizacja zostatla wskazana na schiema 7 ,Infrastruktura techniczna — Zaopatrzenie
w wode”.

Ujecie to zaopatruje w waeddo celéw socjalno-bytowych, gospodarczych, przdéowsgch i przeciwpaarowych
miasto Ostrow Mazowiegk Administratorem ujcia, stacji uzdatniania wody oraz sieci wodgowej jest Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

Prawidlowg jakos¢ ujmowanej wody ttoczonej do wodaggibw ma zapewsdi stacja uzdatniania wody (SUW),
zlokalizowana w pobfiu studni, przy ul. Sikorskiego 39a. Wydajtistacji wynosi @axa= 6500 ni/d. Rozbiér wody
jest nierébwnomierny, zdecydowanie ¢k$ze zapotrzebowanie wygptje w okresach letnich, suchych, kiedy
zwiekszone zapotrzebowanie skutkuje okresowymi niedmbowody. Poza tym okresem SUW w petni pokrywa
zapotrzebowanie miasta na wodtore z roku na rok maleje. Nadiky wody zaopatry wsie Komorowo, Stok,
Ugniewo, Lubiejewo, Grabownga Podborze polzone w gminie Ostrow Mazowiecka.

Ryc. 36. Woda dostarczana do gospodarstw domowyactidm]
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Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danydjiddalnych GUS, 2009

Ryc. 37. Srednie roczne zuycie wody przez mieszkaca Ostrowi Mazowieckiej [m3/rok]
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danydjiddalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na 31.12.2014 r. ilos¢ wody dostarczanej do gospodarstw domowych w miescie Ostréw
Mazowiecka wynosita 887,2 dam3, natomiast zuzycie wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkarica
wyniosto 39 m3.

Woda jest rozprowadzana poprzez magistrale wadowie osrednicach od 160 do 450 mm. Rieniowy ukiad
gléwnych magistral wodoggowych obejmujcy swym zasigiem miasto zapewnia niezawodaalostawy wody do
odbiorcow. Dlugéé¢ czynnej sieci wodoggowej zweksza s, jej przyrost ilustruje ponsze zestawienie.
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Ryc. 38. Dlugd¢ czynnej rozdzielczej sieci wodoagowej [km]
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydajiddalnych GUS, 2009

Okoto 88,9% ludnéci miasta korzysta z wodagju, pozostali zaopatripic w wock ze studni indywidualnych.

Wg danych GUS na dzieii 31.12.2014 r. dtugos$¢ czynnej sieci wodociggowej w miescie Ostréow
Mazowiecka wynosita 95,6 km, natomiast korzystajgcych z sieci wodociggowej byto ok. 89,6%
mieszkaticow miasta.

Rozmieszczenie sieci wodagbwej przedstawiono na schemacie nr 7 ,Infrastmaktechniczna — Zaopatrzenie
w wode”.
Cze$¢ zakladow przemystowych korzysta z wlasnycét ujstacji wodocagowych.

13.2.2. GOSPODARKASCIEKOWA

W miescie Ostrow Mazowiecka istnigdwa roziczne systemy kanalizacji: sanitarna i deszczowa.

Calkowita dluge¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej w gue wynosi 62,1 km, korzysta z niej 71%
mieszka&cOw miasta. Z sieci korzystaimieszkacy centralnej, potudniowo-zachodniej, oraz wschegeiesci miasta
a take tereny przemystowe. W gkiszaci jest to sié grawitacyjna, nowsze odcinki sieci zbudowanevssystemie
grawitacyjno — pompowym.

Kanalizacji pozbawione gsobszary o zabudowie wiejskiej patme w poblu granicy miasta — w exci
pétnocno-zachodniej, zachodniej i potudniowo-wsafief] a take wickszai¢ nowych terenéw wskazanych do
zabudowy w obowgizujagcym planie miejscowym.

Kanaty sanitarne doprowadzajcieki do oczyszczalni zlokalizowanej w potudniowegesci miasta przy ul.
Olszynowej. Dla oczyszczalniéciekow komunalnych w Ostrowi Mazowieckiej wyznacaoraglomerag
(Rozporadzenie Nr 155 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2&dzéernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Ostrow Mazowiecka), w zegii ktorej znajduje sicaly obszar miasta oraz cztery wsie z terenu gminy
Ostréw Mazowiecka: Komorowo, Stok, Ragida, Stare Lubiejewo oraz Ugniewo.

Oczyszczalnia miejska typu mechaniczno-biologiconeg technologi usuwania osaddéw biogennych ma
przepustowét Qsa = 8000 ni/d, Qnaxd = 9600 ni/d i Qmaxh = 556 ni/d zatwierdzom na mocy decyzji RLO.6223-
9/02 w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnegsztzegodlne korzystanie z wod,sma do 30 czerwca 2012 r.
Stopier redukcji zanieczyszcagest bardzo wysoki.

Przy oczyszczalni znajdujeespunkt zlewny, do ktérego dowone g scieki w ilosci ok. 100 n¥/d, z terenéw
nieobgtych siecy kanalizacyjg.

Strefa izolacyjna oczyszczalni mde@ sie w granicach dzialki zajmowanej przeza.ni
Odbiornikiem wod z oczyszczalétiekdw jest rzeka Grzybowka, doptyw rzeki Brok.

Produkcjasciekéw w migcie mimo wzrostu liczby podézer do kanalizacji maleje, co ilustruje paszy wykres.

Ryc. 39. Scieki odprowadzone do oczyszczalstiekéw w Ostrowi Mazowieckiej [danT]
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydjidealnych GUS, 2009
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Wg danych GUS na dzieri 31.12.2014 r. ilo$¢ Sciekéw odprowadzonych do oczyszczalni w miescie
Ostrow Mazowiecka wyniosta 1053 dam3.

Sie¢ kanalizacji deszczowej znajduje¢siv czsci gtdwnych ulic. Wody opadowegsodprowadzane trzema
kolektorami bez podczyszczania do najtiych ciekéw powierzchniowych. Z potudnioweje&@ ul. 3 Maja wody
opadowe s odprowadzane do rzeki Grzybowki po zachodniejrsérabiornika wodnego. Natomiast z potnocno-
wschodniej czsci miasta tj. z cgsci ul. Lubiejewskiej, ul. Wiléskiej, ul. Armii Krajowej oraz wschodniej exi ul.

3 Maja wody opadowegsodprowadzane po wschodniej stronie zbiornika réwdb tego cieku. Z poinocnej gzi ul.
Lubiejewskiej oraz z zaktadoéw przemystowych (fabrykebli, mleczarni) wody opadoweg sodprowadzane do
pobliskiego cieku przeptywagego przez miasto.

Z potudniowo-wschodniej ezci miasta wody opadowe edprowadzane do ciekgdycego doptywem Grzybowki.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz obiekt&analizacyjnych przedstawiono na schemacie nr 8.
Mankamentem kanalizacji deszczowej jestzm,wody opadoweasodprowadzane do ciekéw powierzchniowych bez
podczyszczania.

OczyszczalniagciekOw sanitarnych i siekanalizacyjna jest eksploatowana przez Zaktad Gaerki Komunalnej
Sp. z 0.0. w Ostrowi Mazowieckiej.

13.2.3. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie Ostrowi Mazowieckiej nie wyptija zrédta wytwarzania energii elektrycznej. Miasto jestsilane
z Gtdéwnego Punktu Zasilania (GPZ) Ostréw Mazowiezkikalizowanego na terenie gminy Ostréw Mazowiecka
pétnoc od granicy miasta. GPZ zasilany jest dwukigowo poprzez ligi 110 kV Ostrojka — Matkinia i z dwdch
transformatoréw o mocy 25 MV-A kdy. Z GPZ wychodzi 8 linii 15 kV, ktore zasifaniasto.

Linia 15 kV nr 1 zasila centrum miasta jestdimapowietrzno — kablogv(w tym 10% stanowi linia napowietrzna,
a 90% linia kablowa). Zasila ona 17 stac;ji trafd01% kV o hcznej mocy zainstalowanych transformatorow 4 260 kV
A. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Lin@4 kV, zasilajce centrum miasta, w 90%g diniami
napowietrznymi a w 10%ago linie kablowe. Linie napowietrzne niskiego rggié (nn) w celu przestania gkiszych
mocy wymagaj remontu (wymiana izolacji oraz przewodow AL).

Linia 15 kV nr 2 zasila wschodntze$¢ miasta i jest linj napowietrzno — kabloyv(w tym 15% linia napowietrzna,
85% linia kablowa). Zasila ona 2 stacje trafo 16/&V o facznej mocy zainstalowanych transformatoréw 4 40@&kV
Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. Liniet (kV zasilajce czs¢ wschodmi miasta w 50% & liniami
napowietrznymi a w 50% - kablowymi. Linie kablowasH#ap osiedla mieszkaniowe znajdog sé w czsci
wschodniej miasta. Linie 0,4 kV napowietrzne zngjdsic w dobrym stanie technicznym, jednak w celu przesta
wigkszych mocy wymagajremontu (wymiana izolacji oraz przewodéw AL).

Linia 15 kV nr 3 jest li napowietrzno — kablogv(w tym 10% linia napowietrzn90% linia kablowa). Linia ta
zasila wschodnio-centrajnczes¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Zasila ona 19 stacjotrEb/0,4 kV o §cznej mocy
zainstalowanej 5 115 kVA. Linia ta jest w dobrynarse technicznym. Linie 0,4 kV zas#dap cz$¢ wschodnio-
centralm miasta w 20% & liniami napowietrznymi a w 80% - kablowymi. Linieblowe 0,4 kV zasilaj osiedla
mieszkaniowe znajdage sé we wschodnio-centralnej ¢xi miasta. Linie kablowe i napowietrzng w dobrym stanie
technicznym. Jednak w celu przestanigkszych mocy liniami napowietrznymi konieczny jesh iremont (wymiana
izolacji oraz przewodéw AL).

Linia 15 kV nr 4 jest linh napowietrzno - kablowv(w tym 95% linia napowietrzna, 5% linia kablow&)nia ta
zasila po6tnocno-zachodniczes¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Zasila ona 30 stacfotrEs/0,4 kV o 4§cznej mocy
zainstalowanej 5 293 kVA. Linia kablowa jest w dgfr stanie technicznym, natomiast linia napowietrjest
w érednim stanie technicznym i w celu przesytanizkszych mocy wymaga ¢gciowo remontu. Linie, 0,4 kV
zasilajce cz$¢ pétnocno-zachodgimiasta g liniami napowietrznymi w 50%asto linie w dobrym stanie technicznym
i w 50% - wérednim stanie technicznym (wymagayymiany izolacji i przewoddéw AL).

Linia 15 kV nr 5 zasila zachodnczes¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Jest to linia napowreirz kablowa (w tym
90% linia napowietrzna, 10% linia kablowa). Zasilea 10 stacji trafo 15/0,4 kV gdznej mocy zainstalowanej 1 739
kV-A. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym.nld 0,4 kV zasilajce czs$¢ zachodri miasta § liniami
napowietrznymi, w 80%sasto linie w dobrym stanie technicznym i w 20% wyrapgemontu.

Linia 15 kV nr 6 zasila potudniosvczes¢ miasta Ostrow Mazowiecka. Jest to linia napowieirz kablowa (w tym
85% linia napowietrzna, 15% linia kablowa). Zasitma 4 stacje trafo 15/0,4 kV ecknej mocy zainstalowanej 701
kVA. Linia ta jest w dobrym stanie technicznym. igr0,4 kV zasilajce czs$¢ potudniovy miasta § w 100% liniami
napowietrznymi. W 70%asto linie w dobrym stanie technicznym i w 30% wyrapgemontu.

Linia 15 kV nr 7 zasila pétnognczesé miasta. Jest to linia napowietrzna. Zasila onaagjistrafo 15/0,4 kV
0 facznej mocy zainstalowanej 570 kVA. Linia ta jestdabrym stanie technicznym. Linie 0,4 kV zasita czs¢
pétnocry miasta § w 100% liniami napowietrznymi; w 60%g g0 linie w dobrym stanie technicznym a w 40%
wymagaj remontu w celu przesytania giiszych mocy. Cg¢ potnocna miasta zasilana jest réwnzelinii 15 kV nr 8.
Linia ta zasila 3 stacje trafo 15/0,4 kV o mocynasalowanej 710 kVA. Linia ta jest w dobrym statéehnicznym.
Linie 0,4 kv w czsci potnocnej miastagsw 100% liniami napowietrznymi. W 80% g0 linie w dobrym stanie
technicznym i w 20% wymagajemontu w celu przesytania ¢kiszej mocy.

Zaklady przemystowe znajdige s¢ na terenie miast Ostrow Mazowiecka zasilanezerema odibnymi liniami
15 kV, o hcznej mocy zainstalowanych transformatorow 8 272 kMnie te § w dobrym stanie technicznym.

Ogodlna moc zainstalowanych transformatoréw 15/, 4vkmiescie Ostrow Mazowiecka wynosi 33 328 kV-A.
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Dodatkowo przez teren miasta przechpdmpowietrzne, tranzytowe linie, ktére nie hiardziatu w zasilaniu
miasta. $ to linie prowadzce w kierunkach: Luboty Podborze, Prosienica, Jasienica, Matkinia orazawo.

Z informacji uzyskanych w posterunku energetyczn@strow Mazowiecka wynikaze mimo wzrostu ztycia
pradu (patrz wykres)gznaczne rezerwy mocy w podsystemie energetycznym.

Ryc. 40. Zuycie energii elektrycznej o niskim nap¢ciu [MW/h]
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydajiddalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dziest 31.12.2014 r. zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu w miescie Ostréow
Mazowiecka wyniosto 16 750 MWh.

13.2.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Miasto Ostréw Mazowiecka zasila stacja redukcyjoos@mrowa | stopnia zlokalizowana we wsi Podborza, n
terenie gminy Ostrow Mazowiecka. Stacja posiadaeguigtowdé¢ Q = 3200 mh i jest zasilana z gazagu
przesylowego wysokiego diienia DN 250 Warszawa-Bialystok, gazmgem DN 80, pax = 0,63MPa. Gaz
sredniopezny dostarczany jest bezfgednio do odbiorcéw indywidualnych i przemystowy®a terenie miasta nie ma
stacji redukcyjnych Il stopnia oraz gazggdw niskopegznych.

Usytuowanie poziome gazagow w stosunku do innych obiektow terenowych sgehliymagania zawarte
w Rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200wrsprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada sieci gazowe.

Gazocigi rozdzielcze $ umieszczone w cadoi w pasach drogowych. Ich przestrzenne rozmiesdez@zedstawia
schemat nr 9 ,Infrastruktura techniczna —¢Sjazowa”.

Gaz ziemny dostarczany jest gaageimi polietylenowymi do mieszkadw miasta na nagiujagce gtéwne osiedla:
e Osiedle Wéjtéwka — gazagggiem rozdzielczym PE180 w ul. Lipowej — Sportowej — Dubois,
e Osiedle Taczanowskiego — gazmggem PEp 110 w ul. Wspdlnej,
» Osiedla Matkhska-Podstoczysko - gazegiem PE@ 110 w ul. Matkiiskiej,
e Osiedle Prusa-Sikorskiego — gazggem PE@ 125 w ul. Zwycgstwa — Orzeszkowej,
e Osiedla Pasterska — gazggiem PE@ 110 i PE@ 63 w ul. Witosa i Rataja,
» Osiedla Warszawska-Brokowska — gazg@m PE 90 w ul. Dobra — Galczgkiego.

Wszystkie w/w osiedla posiadagieci gazowe rozdzielcze zbudowanesrednicach PEp 63 i g zlokalizowane
w poszczegolnych ulicach w/w osiedli.

Do rozbiorczej sieci gazowej pagdkone g 722 gospodarstwa domowe, wekszaci domy jednorodzinne.
W sumie jedynie 7,5% mieszk@dw miasta korzysta z gazu ziemnego.

Wg danych GUS na dziesi 31.12.2014 r. ilo$é czynnych przytaczy do budynkéw mieszkalnych w miescie
Ostréw Mazowiecka wynosita 1216 szt., natomiast udziat ludnosci korzystajqcej z instalacji gazowej byt
na poziomie 12,9% o0go6tu mieszkaiicow miasta.

Poza zasgiem sieci gazowej pozostaje od lat centrum miagtym znajdujca sé tam zabudowa wielorodzinna.

Warunki dostawy gazuaskorzystne, bez ogranicaelosciowych i przy dostatecznym siieniu. Istnieg duze
rezerwy s¢gajagce 35% przesyitu gazu na stacji redukcyjno-pomiajdwtpnia w Podborzu.

13.2.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Gléwnym zrédiem ciepta dla Ostrowi Mazowieckiej jest Cieptua Rejonowa polmna w pétnocno- wschodniej
czgsci miasta przy ul. Lipowej 4. Cieptownia ta opalgest weglem kamiennym. Wyposgana jest w trzy kotty wodne.
taczna moc nominalna wynosi 29,8 MW a faktyczniegaina 26 MW. Sprawrié eksploatowanych kottowja ok.
80-82%. Zapotrzebowanie mocy na potrzeby centralmggzewania i cieptej wodyzytkowej wynosi 29,7 MW w tym
na centralne ogrzewanie - 23,5 MW i cieptej wodytkowej 6,2 MW.

Drugim duwym zrédiem ciepta, wspomagmym Cieptown¢é Rejonows jest kotlownia gazowa przy ul.
Warynskiego. Jest ona wyposma w dwa kotty o gcznej mocy 0,43 MW i pracuje na potrzeby centratneg
ogrzewania i cieptej wodyaytkowej. Kottownia jest catkowicie zautomatyzowana.
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Ciepto dociera przez siedo odbiorcow komunalnych, spétdzielni mieszkaniotwyszkot, urgdéw i odbiorcow
indywidualnych (osiedle Pitsudskiego).

Dostawa ciepta odbywacsdwuprzewodow siech cieplrg o parametrach 130°C / 75°C gxinej dlugdci 14 km.
Sieci cieplne w 30%aswykonane z rur preizolowanych. Pozostate sigaivgkonane metagtradycyjry (w kanatach)
i sukcesywnie zagbowane rurami preizolowanymi.

Ciepto dostarczane jest do budynkéwgazhej powierzchni zytkowej 241 tys. rh Sredni wzrost zapotrzebowania
na ciepto z sieci miejskiej wagu roku wynosi ok. 0,5 MW.

Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilkazgith kottowni zasilagjcych znajdujce sé poza miejsk siech
cieptownicz obiekty. Do najwikszych naleg kottownie zlokalizowane przy:

e Szpitalu powiatowym,

e Fabryce mebli Forte,

» Mazowieckiej Spétdzielni Mleczarskiej ,OSTROWIA”,

e  Stacji uzdatniania wody,

e Szkole Podstawowej w Komorowie.

Znajdupca st poza zasigiem miejskiej sieci cieptowniczej zabudowa jedmtmiona oraz zaklady ustugowe
posiadaj indywidualne systemy grzewcze oparte na gazie yem paliwach statych, oleju opatowym.

Zaskg sieci cieptowniczej przedstawiono na schemacieOnr

13.2.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Miasto Ostrow Mazowiecka jest vilzcielem sktadowiska odpadéw komunalnych zlokaliaoego we wsi
Lubiejewo Stare. Usytuowane jest ono ok. 4 km odastai, na terenie gminy Ostréw Mazowiecka. Isjoie
skladowisko jest eksploatowane od ok. 20 lat, kveatsktadowania zajmuje powierzchnok. 1 ha. Zaréwno
lokalizacja, jak i potencjalne ugiliwosci nie maj wplywu na jaké¢ zycia w migcie. Sktadowisko to zgodnie
z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazewsa lata 2007-2011 z uwgzdhieniem lat 2012-2015
(aktualizacja) jest sktadowiskiem regionalnym.

llos¢ wyprodukowanych i zgromadzonych na sktadowiskuaaldpv statych wzrasta, mime w skali roku maleje
iloé¢ tych wytwarzanych w gospodarstwach domowych, erstilje poniszy wykres. Odnotowany spadek jest
ogolnopolsk prawidtowdcia i zwiagzany jest ze zmianmorfologii odpadow i efektami ezciowego wprowadzenia ich
selektywnej zbiérki na terenie miasta.

Ryc. 41. Zebrane zmieszane odpady komunalne [t]

9 000,00 i W odpady ogdtem [ odpady z gospodarstw domowych
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danydajiddalnych GUS, 2009

Wg danych GUS na dziein 31.12.2014r. ilosS¢ zebranych w ciggu roku zmieszanych odpadéw
komunalnych w miescie Ostréow Mazowiecka wynosita ogétem 6763,62 t, w tym z gospodarstw domowych
4826,55 t, co oznacza, iz na 1 mieszkatica przypadato ogétem 297 kg odpadéw natomiast odpadéw
z gospodarstw domowych 212 kg.

Rada Miasta Ostréw Mazowiecka w 2004 r. uchwallEmR5ospodarki Odpadami dla miasta Ostrow Mazovaeck

Wedtug danych Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mi@szowej w Ostrowi Mazowieckiej potrzeby miasta
w zakresie sktadowania odpadéw komunalnychabezpieczone na 20 lat.

14. ZADANIA StU ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania postulowane do uwedhienia w studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréw Mazowiecka, wynilage zesrednio i diugookresowych ustalélanu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, to:

* budowa drogi ekspresowej S8 — na obszarze miastatamna zrealizowana i oddana dgaia w 2003 r.,
» dostosowanie do standardu klasy GP drég tgeyeh Wiells Obwodnie Mazowsza z wykorzystaniem
w czesci potnocnej drogi krajowej nr 60 oraz drogi wojedz&iej nr 677.
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Zadania zaplanowane do realizacji na terenie miadtéieloletnim Planie Inwestycyjnym Powiatu Ostrdiegjo na
lata 2008-2013:
» Droga nr 28508 Ostrow Mazowiecka — Chmielewo nairddcod granicy robét przebudowywanej drogi
wojewddzkiej do skrzzowania z ulicami Sportosv Wspélmy (ul. Dubois) (lata 2008-2009),
e Budowa jdowiska dla smiglowcéw oraz wykonanie drég dojazdowych przy $alpi Powiatowym
w Ostrowi Mazowieckiej (2008, 2011).

Zadaniem przewidzianym do realizacji w latach 2@085 byta budowa Stacji Segregacji i Kompostownpaibw
Organicznych; Stacja ta zostata uruchomiona #dpi@rniku 2009 r. przy sktadowisku odpadéw komugenwe wsi
Lubiejewo Stare.

W obrebie terenu zmiany Studium, wynikajgcej z Uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., obowigzujqcy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego przyjety 7 lipca 2014 r. nie przewiduje zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

15. POTRZEBY | MO ZLIWO SCI ROZWOJU MIASTA

Niniejszy rozdziat dotyczy terenu zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.

15.1.POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN
SPOLECZNYCH, W TYM PROGNOZ DEMOGRAFICZNYCH

Uwarunkowania spoteczne stanowiqce podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwoéci rozwoju miasta
byly szeroko analizowane we wczesniejszych rozdziatach Studium. W niniejszym rozdziale przedstawiono
potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta wynikajqce z uwarunkowati spotecznych istotne z punktu widzenia
zmiany Studium, sporzqdzanej na podstawie uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmnienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r.

Podstawowym uwarunkowaniem i przyczyng podjecia prac nad zmiang Studium byla potrzeba
powiekszenia terenu istniejgcego zaktadu produkcyjno-ustugowego ,ROLSTAR” Pawlowski, wyrazona
przez wiasciciela zaktadu i przedmiotowych dziatek zmiany Studium. Biorqc pod uwage wnioskowang
funkcje terenu, nalezy stwierdzié, iz jest ona zgodna z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy
wynikajacymi z uwarunkowar spotecznych. Wynika z nich, iz na terenie miasta istnieje m.in. potrzeba
tworzenia nowych miejsc pracy (wskaZnik bezrobocia w miescie obecnie ksztattuje sie na poziomie ponad
10% mieszkaiicow). Powyzszy zaktad jest firmq preinie rozwijajgcq sie i zatrudniajqgcq mieszkaricéw
Ostrowi. Jego dalszy rozwdj spowoduje mozliwosé dalszego zwigkszenia zatrudnienia (co wplynie na
poprawe jakosci warunkéw zycia w miesScie) oraz bedzie generowat wplywy z podatkéw do budzetu
miasta. Wplynie to na poprawe warunkéw spotecznych - bezposrednio dla osob zatrudnionych oraz
posrednio dla calej spotecznosci Ostrowi (zwigkszenie wplywow do budzetu miasta spowoduje mozliwosé
wiekszych wydatkéw na potrzeby ogétu spoleczeristwa).

Wobec zamierzenia rozbudowy istniejgcego zaktadu na przedmiotowym terenie pozostale
uwarunkowania spoleczne nie bedq oddziatywacé w sposéb bezposredni na potrzeby i mozliwosSci rozwoju
miasta. Dotyczy to réowniez prognoz demograficznych miasta, poniewaz pracownicy zaktadu mogq byc
rekrutowani nie tylko z terenu miasta, ale rowniez z innych obszaréw powiatu czy wojewddztwa.

15.2.POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN
SRODOWISKOWYCH

Uwarunkowania Srodowiskowe stanowiqce podstawe do okreSlenia potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta byly szeroko analizowane we wcze$niejszych rozdziatach Studium oraz w Opracowaniu
ekofizjograficznym miasta Ostréw Mazowiecka. W niniejszym rozdziale przedstawiono potrzeby
i mozliwosci rozwoju miasta wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych istotne z punktu widzenia
zmiany Studium, sporzqdzanej na podstawie uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka
z dnia 22 kwietnia 2015 r. zinienionej Uchwalq Nr XXI1/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 r.
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Podsumowujqc przedstawione we wczesniejszych rozdziatach wwarunkowania srodowiskowe i biorgc
pod uwage wnioskowanq przez wiasciciela przedmiotowych gruntéow funkcje terenu - aktywnosci
gospodarczej, nalezy stwierdzié, Ze teren zmiany Studium, o ktérym mowa wyzej:

— posiada korzystne warunki gruntowo-wodne dla posadowienia budynkéw ze wzgledu na wystepowanie
utworéow gruntowych o dobrych warunkach budowlanych (gtéownie piaskow i zZwiréw
wodnolodowcowych) i niski poziom wod gruntowych, korzystne - plaskie uksztattowanie terenu, brak
zagrozeni naturalnych - obszaru szczegélnego zagrozenia powodziq, terenu osuwania sie mas ziemnych.
Obecnosé lasow w sqsiedztwie terenu zwieksza zagroZenie pozarowe, w zwiqzku z powyiszym
niezbedne jest zachowanie ustalonych w prawie powszechnym norm w zakresie odlegtosci obiektéw
budowlanych od lasu;

- posiada korzystne warunki dla lokalizacji zabudowy mnie podlegajgcej ochronie akustycznej
na podstawie przepiséw wykonawczych ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
poniewaz jest on potozony w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi publicznej klasy ekspresowej
S8. W przypadku lokalizacji w tym rejonie budynkéw bedq one stanowily bariere dla rozprzestrzeniania
sie fal akustycznych na otaczajqce tereny podlegajgce ochronie akustycznej;

— potozony jest w obrebie nieduzego kompleksu lesnego, nie podlagajgcego ochronie, odseparowanego od
innych komplekséw lesnych poprzez tereny zabudowy oraz droge publiczng klasy ekspresowej. Dla
dziatek objetych zmiang Studium w trakcie procedury sporzqdzania planu miejscowego z 2012 r.
uzyskano decyzje o zmianie przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

— nie posiada walorow przyrodniczych podlegajgcych ochronie - w tym nie wyznaczono w obrebie niego,
jak i w jego sqsiedztwie, obszaréw i obiektéow ochrony przyrody, nie wystepujq tu réwniez stanowiska
gatunkow roslin i siedlisk przyrodniczych podlegajqcych ochronie, a wystepujgce tu gatunki zwierzqt,
to gatunki pospolite, odporne na antropopresje. Obszar ten nie stanowi korytarza ekologicznego, jak
rowniez nie zapewnia spéjnosci sieci obszaréw Natura 2000;

— potoZony jest w obszarze o przecietnej jakosci powietrza, z przekroczeniem dopuszczalnych norm
niektorych zanieczyszczeit powietrza oraz wod, co wskazuje na koniecznos¢ stosowania technologii
ograniczajqcej emisje zanieczyszczei do powietrza i wéd;

— nmnie jest potozony w obrebie stref oddziatywania lub ochronnych elementéw infrastruktury takich jak
cmentarze, przewody i urzqdzenia infrastruktury technicznej, ktére powodowatyby ograniczenia w jego
zagospodarowaniu.

Analizujgc powyzisze uwarunkowania nalezy stwierdzié, iz istniejqgce wwarunkowania srodowiskowe
nie stanowiq ograniczenia dla rozwoju miasta, w tym istnieje mozliwosé lokalizacji na przedmiotowym
terenie funkcji aktywnosci gospodarczej. Brak jest natomiast bezposrednich potrzeb ochrony walorow
przyrodniczych tego terenu.

15.3.POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN
EKONOMICZNYCH, W TYM MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], A TAKZE INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE], SEUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Mozliwosci rozwoju Ostrowi wynikajgce z uwarunkowafsi ekonomicznych okresla przede wszystkim
polityka finansowa zapisana w Prognozie finansowej miasta okreslonej w perspektywie kilku najblizszych
lat, corocznie weryfikowana, oraz istniejgcy stopiei wyposazanie w urzqdzenia i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Dla obszaru zmiany Studium, biorgc pod uwage zamierzonq funkcje terenu,
nie przewiduje si¢ koniecznosci naktadow finansowych na infrastrukture spoteczng stuzqcq realizacji
zadaii wltasnych gminy.

Stopient wyposazenia otoczenia terenu zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady
Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXI11/156/2016 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., w tym istniejgcego zakladu produkcyjno-ustugowego
~ROLSTAL” Pawtowski, w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, w tym dostep do sieci
przesytowych, Swiadczy o braku potrzeb finansowania przez miasto tego typu inwestycji. Sie¢
komunikacyjna w otoczeniu zmiany Studium jest rozbudowana i zapewnia dogodng obstuge na poziomie
lokalnym i ponadregionalnym, i rowniez swiadczy o braku potrzeb finansowania przez miasto tego typu
inwestycji.

Uwarunkowania ekonomiczne nie ograniczajq mozliwosci rozwoju zamierzonej funkcji terenu.
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15.4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

15.4.1. MAKSYMALNE W SKALI MIASTA ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Ze wzgledu na zamierzone przeznaczenie terenow zmiany Studium, wynikajgcej z uchwaty Nr
VII1I/36/2015 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr
XX11/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r., jako kontynuacje istniejgcej
w sqsiedztwie funkcji aktywnosci gospodarczej (tj. rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjno-
ustugowego), w niniejszym rozdziale wzieto pod uwage zapotrzebowanie na zabudowe o ww. funkcji.
Ponadto ze wzgledu na specyfike opracowywanego dokumentu - jednostkowq zmiane planowanego
przeznaczenia - maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe o tej funkcji zostato odniesione do
okreslonej w kierunkach Studium strefy aktywnosci gospodarczej, w obrebie ktorej mozliwa jest realizacja
terenéw produkcji, sktadow, magazynéw i ustug, a takze dopuszczona jest funkcja mieszkalna w postaci
mieszkai stuzbowych i wtasciciela zaktadu.

Oszacowanie potencjalnego zapotrzebowania na tereny aktywnosci gospodarczej jest zadaniem
trudniejszym niz szacowanie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe. PowyzZsze zapotrzebowanie na
powierzchnig terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowq uzaleznione jest od wielu
czynnikow gospodarczo-spolecznych w skali regionalnej, jak rowniez miedzynarodowej, ale takze od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci i zastosowanej technologii. W sferze produkcyjno-ustugowej trudno jest
oszacowaé parametry terenochtonnosci dla przysztych inwestycji, co powoduje trudnosci w oszacowaniu
maksymalnego zapotrzebowania na te zabudowe okreslonego w m? powierzchni uzytkowej, gdyz
uzaleznione sq one w duzej mierze od trudnych do przewidzenia przemian technologicznych,
organizacyjnych i spotecznych. Z drugiej jednak strony nalezy zatozyé, iz specyficzne potrzeby inwestorow
w sferze produkcyjno-ustugowej mogq byé bardziej wymagajagce niz standardy rynku mieszkaniowego, stqd
tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich preferencje, zasob terenéw przeznaczonych pod tego
typu dziatalno$é powinien byé mnieco wigkszy niz realne mozliwosci catkowitego wykorzystania
w perspektywie 2045 r.

Szacujgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowe tereny produkcyjno-ustugowe wzieto
pod uwage réwniez szereg czynnikow lokalnych. Przede wszystkim istotnym czynnikiem jest obserwowana
od lat duza aktywnos¢ gospodarcza mieszkaticow Ostrowi Mazowieckiej (mierzona liczbq firm na 1000
mieszkaticow przewyzszajgca Sredniq krajowq i wojewdédzkag) i prezny rozwéj terenow produkcji, sktadéw
i magazynéw. Stan ten wynika m.in. z korzystnego potozenia Ostrowi Mazowieckiej na szlakach
komunikacji drogowej, jak i kolejowej. Miasto potozone jest na trasie drogi krajowej DKS8 oraz
w europejskim korytarzu transportowym tgczqcym Europe Zachodniq z krajami battyckimi (planowana
Via Baltica), ponadto miasto przecina linia kolejowa nr 34 w relacji Ostroteka - Matkinia. Planowana
budowa drogi S61 spowoduje dalsze zwigkszenie pasma dostepu komunikacjq drogowq. Miasto Ostrow
Mazowiecka ze wzgledu na stworzenie sprzyjajacych warunkéw dla potencjalnych inwestoréw zostato w
2015 r. laureatem prestizowego konkursu ,,Przyjazna Gmina 2014” organizowanego przez Forum Biznesu
(dodatku do Dziennika Gazeta Prawna) pod patronatem Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju (nadano
mu tytut , Lidera Samorzgdnosci”).

Obliczajgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowe tereny aktywnosci gospodarczej
wzieto pod uwage powierzchnie planowanych w obowigzujacym Studium uwwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowi Mazowieckiej (uchwalonym w dniu 18 grudnia 2009 r.)
terenéw _ zabudowy mieszkaniowej (dominujgca cze$¢ tych terendw zostata uwzgledniona
w obowigzujgcym planie miejscowym - uchwalonym w dniu 28 grudnia 2012 r. i ich obecnosé jest
zagwarantowana prawem lokalnym). Dla obecnie sporzqdzanej zmiany Studium, ktora dotyczy jedynie
dwoch bardzo matych fragmentéw miasta, nie zas catego jego terenu (brak jest mozliwosci modyfikacji
ustaleri dotyczacych innych terenéw), jest to powierzchnia wyjSciowa do obliczeri. Powierzchnia
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej w stosunku do istniejgcych terenéw o tej funkcji
wskazuje, iz zostaty zaplanowane znaczqce rezerwy tych terenéw w stosunku do prognoz demograficznych
przedstawionych przez GUS, ktére przewidujq utrzymanie sie poziomu liczby mieszkaricow w miesScie w
perspektywie 30 lat. Jednym z czynnikow zaplanowania rezerw terenéw mieszkaniowych jest
obserwowany w catej Polsce jak i w Ostrowi Mazowieckiej trend zwigzany z potrzebg i mozliwosciq
zwiekszenia komfortu Zyciowego mieszkaficéw, co powoduje zmmniejszenie intensywnosci zabudowy, i co z
tym zwiqzane intensywnosci zaludnienia, a zwiekszenie terenochtonnosci obszarow zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto wskazany w Strategii rozwoju miasta jak i obserwowany w rzeczywistosci
prezny rozwoj funkcji gospodarczych w Ostrowi Mazowieckiej moze spowodowaé potrzebe uruchomienia
znaczgcych powierzchniowo terenéw pod zabudowe mieszkaniowq. Istotnym jest réwniez fakt, ze
zaplanowanie wiekszej liczby terendw zabudowy o funkcji mieszkaniowej pozwala zachowaé
w odpowiednim zakresie mozliwosci funkcjonowania mechanizmow rynkowych, a takze zabezpiecza
samorzqd przed problemami spotecznymi i ekonomicznymi, ktore moglyby sie pojawié w przypadku
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zaproponowania bardziej radykalnego ograniczenia tych terenéw w miescie. Przyjecie na obecnym etapie
zalozenia zmniejszenia powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej rodzitoby bardzo istotne
konsekwencje finansowe obciqiajgce samorzqd miasta, spowodowane mozliwymi roszczeniami
finansowymi wtascicieli dziatek, ktérych wartos$é zostataby obniZzona wskutek takiej decyzji.

Z powyzszych wzgledow zatozono, iz wskaznik relacji terenéw aktywnosci gospodarczej (produkcyjno-
ustugowych) do sumy terenédw wielofunkcyjnych z dominacjq zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych
w Studium, biorgc pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych i perspektywe nie dtuiszq niz 30 lat
powinien ksztattowac sig na poziomie maksymalnie ok. 0,35.

Przyjmujgc powyzszy wskaznik, a takze biorgc pod uwage sume powierzchni terenéw wielofunkcyjnych
o dominacji funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w Studium (ok. 977 ha), maksymalne zapotrzebowanie
na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w skali miasta bedzie ksztattowa sie na poziomie ok. 342 ha.
Po odjeciu sumy terenéw aktywnosci gospodarczej juz zabudowanych (ok. 145 ha) uzyskano szacunkowag,
maksymalng powierzchnie zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w miescie
na poziomie ok. 197 ha, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja budynkéw, ktérych powierzchnia
uzytkowa wyniesie ok. 850 tys. m2.

Formutujgc maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe o funkcji aktywnosci gospodarczej
wyrazong w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, iz realny wskaZnik intensywnosci
powierzchni uzytkowej zabudowy na tych terenach bedzie wynosit 0,6. Wzieto tu pod uwage, iz w ramach
tych terenéw bedq realizowane takie funkcje jak: produkcja, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi,
w tym obstugujqce pojazdy takie jak stacje paliw, myjnie zewnetrzne itp. Czes¢ z tych funkcji wigze sie ze
znaczqgcq terenochionnosciq przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkow, co jest zwigzane
z potrzebq realizacji otwartych powierzchni magazynowo - sktadowych, parkingéw dla aut osobowych
klientéw i pracownikéw oraz aut cieZarowych, placéw manewrowych, obiektéw zewnetrznych obstugi
pojazdéw, a takie zwigzane jest z potrzebq ksztattowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw
polozonych na styku z terenami mieszkaniowymi. Ponadto stosunkowo duza cze$é realizowanych
budynkéw potozonych na terenach aktywnosci gospodarczej to obiekty jednokondygnacyjne - hale
produkcyjne, magazyny, obiekty handlowe. Przy obliczeniach przyjeto rowniez wspotczynnik
zmniejszajgcy 0,8 - ktory odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw pozostajacych do
dyspozycji inwestoréow z uwagi na uwzglednienie geometrii terenéw oraz wspotczynnik zmniejszajgcy 0,9 -
ktory odzwierciedla udziatl terenow mieszkaniowych w strefie aktywnosci gospodarczej (wynika on
z analizy istniejgcego zagospodarowania oraz ustaleii obowigzujacego planu miejscowego).

15.4.2.SZACUNKOWA CHEONNOSC POEOZONYCH NA TERENIE MIASTA OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

Biorgc pod uwage zamierzonq funkcje terenéw zmiany Studium - pod strefe aktywnosci gospodarczej,
w niniejszym rozdziale okreslono chtonnosé potozZonych w miescie terendw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe produkcyjng, sktadow i magazynéw oraz ustug, a w Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wmiasta Ostrow Mazowiecka polozonych w strefie
aktywnosci gospodarczej.

W obrebie miasta obowiqzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostréow Mazowiecka przyjeta uchwalg Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Ny XXXVII/159/2012 z dnia
28 grudnia 2012 r. W stosunku do ww. uchwaty zostaty wydane wyroki sqdu (wyrok Wojewdodzkiego Sqdu
Administracyjnego z dnia 15 paZdziernika 2013 r. sygnatura: Akt IV S.A/Wa 1515/13 oraz wyrok
Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014 r. Sygn. Akt IV SA/Wa
233/14), ktore spowodowaty usuniecie z uchwaty czesci ustalest, w tym m.in. ustaleii szczegélowych
dotyczqcych wszystkich wyznaczonych w miescie terenow przeznaczonych pod produkcje, sktady,
magazyny z dopuszczeniem funkcji ustugowej, a takze terenow ustug handlu - targowiska miejskiego.
W zwigzku z powyiszym obecnie na terenie miasta nie obowiqzujq zZadne wyznaczone w planie
miejscowym tereny o ww. funkcjach i brak jest mozliwosci lokalizacji zabudowy tego typu na podstawie
planu.

Powyzej wymieniony plan miejscowy wyznacza natomiast tereny przeznaczone pod zabudowe
ustugowq. W niniejszej analizie wzieto pod wwage tereny przeznaczone pod ustugi z dopuszczeniem
sktadéw i magazynéw, pod ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej na warunkach okreslonych w
planie miejscowym oraz pod ustugi handlu - o powierzchni sprzedazy do 2000m? (nazwane w planie
terenami wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych). Nie analizowano natomiast chionnosci
potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustug
publicznych lub spolecznych oraz ustug towarzyszqcych zabudowie mieszkaniowej, gdyz tego typu ustugi
majq inny charakter (zasieg oddziatywania przyrodniczego, ekonomicznego i spotecznego) niz ustugi
lokalizowane w strefie aktywnosci gospodarczej.
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Analizujgc chtonno$é powyzszych terenéw ustugowych wyznaczonych w planie miejscowym,
rozumiang jako mozliwos¢é lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy ustugowej, sktadéw
i magazynéw przyjeto do obliczeni nastepujqce zatozenia: wskaznik intensywnosci powierzchni uzytkowej
zabudowy 0,6, wspotczynnik zmniejszajacy 0,8 - ktéry odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkoSci
gruntow pozostajgcych do dyspozycji inwestoréow z uwagi na uwzglednienie geometrii terenéw oraz
wspblczynnik zmniejszajacy 0,9 - ktéry odzwierciedla udzial terenéw mieszkaniowych w strefie
aktywnosci gospodarczej.

W wyniku przeprowadzanej analizy oszacowano chtonnos¢ potozonych na terenie miasta obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowaq (gtéwnie obiekty wolnostojqce), sktadow
i magazynéw na poziomie 68,3 ha, tj. 295 tys. m? powierzchni uzytkowej.

15.4.3.SZACUNKOWA CHEONNOSC POELOZONYCH NA TERENIE MIASTA OBSZAROW O W PEENI
WYKSZTAECONE] ZWARTE] STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]

W zmianie Studium wynikajgcej z uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
22 kwietnia 2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XXII/156/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
3 sierpnia 2016 v, przyjeto, iz chionnosé¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta (ktore wg ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektach fizjograficznych stanowi jednostkq osadniczq) rozumiana jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy dotyczy terenéw, na ktérych nie obowigzujg
plany miejscowe. W miescie Ostréw Mazowiecka taka sytuacja dotyczy terenéw, dla ktérych wyrokiem
sqdu usunieto ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka przyjetego uchwatq Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia
2012 r. ustalenia szczegotowe dotyczqce catych terenéw. Dla pozostatego obszaru miasta obowiqzuje plan
miejscowy, ktéry wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe wraz z wymaganymi prawem
wskaZnikami urbanistycznymi wskazujgcymi m.in. maksymalng chlonnosé obszaréow nowej zabudowy.
Brak jest na tym obszarze mozliwosci realizacji nowej, innej zabudowy.

Podobnie jak w rozdziale 15.4.2, w niniejszym rozdziale wzigto pod uwage zamierzonq funkcje terenéw
zmiany Studium - na strefe aktywnosci gospodarczej. W zwiqzku z powyziszym w niniejszym rozdziale
oszacowano chtonnosé potoinych w miescie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy
o funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug, potozonych na terenach, dla ktérych nie obowiqzujq
ustalenia planu miejscowego. Przeprowadzajgc powyziszq analize przyjeto do obliczeri nastepujgce
zatozenia: wskaznik intensywnosci powierzchni uzytkowej zabudowy 0,6, wspotczynnik zmniejszajgcy 0,8
- ktory odzwierciedla zmniejszenie realnej wielkoSci gruntéw pozostajacych do dyspozycji inwestorow
z uwagi na uwzglednienie geometrii terenow.

W wyniku przeprowadzanej analizy oszacowano chtonnosé potoZzonych w miescie obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, potozonych na terenach, dla ktérych nie
obowiqzujq ustalenia planu miejscowego pod zabudowe produkcyjng, sktadow, magazynéw i ustug na
poziomie 35,4 ha, tj. 170 tys. m? powierzchni uzytkowe;j.

15.4.4.WNIOSKI DOTYCZACE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE WYNIKAJACE
Z ANALIZ OKRESLONYCH W PKT. 15.4.1 - 15.4.3 ORAZ Z POTRZEB INWESTYCYJNYCH
I MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNYCH
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] ORAZ SPOLECZNE], SEUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WEASNYCH MIASTA

Poréwnujgc maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcji, sktadow,
magazynow i ustug potozZong na terenach aktywnosci gospodarczej - 850 tys. m? powierzchni uzytkowej
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie terenéw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy o ww.
funkcji oraz w obrebie obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy - 465 tys. m?, wynika
potrzeba wyznaczenia nowych terendw zabudowy aktywnosci gospodarczej w ilosci zapewniajgcej
lokalizacje 385 tys. m? powierzchni uzytkowej tych budynkéw.

Przyjmujgc zatozenia obliczet maksymalnego zapotrzebowania no nowq zabudowe (rozdziat 15.4.1.),
obecnie w Studium (uchwalonym w dniu 18 grudnia 2009r.) wyznaczono powierzchnie strefy aktywnosci
gospodarczej zaktadajgc lokalizacje 777 tys.m? (180 ha) powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
produkcji, sktadow, magazynéw i ustug. Istnieje wiec mozliwosé uzupetnienia planowanego przeznaczenia
o ww. funkcji w zakresie terenéw, ktore pomieszczq ok. 73 tys. m? (17 ha) powierzchni uZytkowej nowej
zabudowy.
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Z powyzszych analiz wynika, iz mozZliwe jest przeznaczanie terenow, ktorych dotyczy zmiana Studium
sporzgdzana na podstawie uchwaty Nr VIII/36/2015 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 22 kwietnia
2015 r. zmienionej Uchwatq Nr XX11/156/2016 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 3 sierpnia 2016 r.,
pod tereny aktywnosSci gospodarczej zgodnie z potrzebq, wyrazong przez witasciciela zaktadu ,ROLSTAL
Pawlowski”, w celu powiekszenia powierzchni terenu istniejgcego zaktadu produkcyjno-ustugowego
o dziatki potoZone w najblizszym jego sqsiedztwie (dzialki te majq powierzchnie ok. 1,23 ha, przyjmujgc
wiec zatozenia obliczeri jak wyzej, mozliwa jest tu realizacja Srednio 5,9 tys. m? powierzchni uzytkowej
zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i ustug).

Jak wynika z analizy przeprowadzonej w rozdziale 15.3. opisana wyzej zmmiana przeznaczenia terenu
dziatek ewid. 2200/17, 2200/18, 2200/24, 2200/25 nie bedzie implikowata potrzeb inwestycyjnych zwigzanych
z wykonaniem przez miasto sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej (teren
planowanej zmiany jest dostatecznie obstugiwany przez istniejqce drogi publiczne oraz infrastrukture
techniczng, nie wywoluje natomiast bezposredniej potrzeby tworzenia infrastruktury spotecznej). Brak jest
wiec przestanek do wprowadzenia zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do
mozliwosci finansowania przez miasto zadan wtasnych takich jak sieci komunikacyjne oraz infrastruktura
techniczna i spoleczna.
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2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania pezgsiego Miasta Ostrow Mazowiecka — uchwata Rady
Miasta Ostrow Mazowiecka Nr XXXI1/213/2006 z dni@ Baja 2006 r.,

3. Strategia Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka mia 2003-2015,

4.  Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2007-2008chwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka Nr 1V/9/2Q0dnia
24 stycznia 2007 r.,

5. Lokalny Program Rewitalizacji — uchwata Rady MaOstréw Mazowiecka Nr XX/129/2004 z dnia 30ojstda
2004 .

6. Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Ostrow Mazcka, 2004 r.

7. Bank Danych Regionalnych GUS, 2009 r.,

8. Powszechny Spis Rolny 2002 r.,

9. Zestawienie zbiorcze gruntdw wg grup rejestrdwye stan na dzie 01.01.2008 r. (Ewidencja gruntow

i budynkéw miasta Ostrow Mazowiecka),

10. Dane Woydziatu Architektury i Budownictwa Stamea Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej dotyce
pozwol& na budow wydanych dla terenu miasta Ostréw Mazowiecka,

11. Ortoobrazy w skali 1:5000, aktua#t@004 r.,

12. Opracowanie Ekofizjograficzne,

13. Prognozy oddziatywania rimodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagdspowania miejscowego
miasta Ostrow Mazowiecka,

14. Mapa glebowo-rolnicza, IUNG Putawy,

15. Plan Uradzania Lasu Nadémictwa Ostrow Mazowiecka, 2005 r.,

16. Rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obsaaspecjalnej ochrony ptakow
Natura 2000, Dz. U. 2004 Nr 229, poz. 2313,

17. ,Informacja o funkcjonowaniu miejskich jedndstswiatowych za okres stycie- wrzesié 2008”,

18. Informacja o realizacji programu ,Bezpiecznesto — Ostrow Mazowiecka” w 2007 r.,

19. ,Analiza stanu bezpiecigtwa za rok 2007 na terenie miasta Ostréw Mazowigck

20. Rejestr zabytkdw wojewoddztwa mazowieckiego,

21. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

22. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewadztmazowieckiego — uchwata Nr 65/2004 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.,

23. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiegoraku 2020 — aktualizacja — uchwata Sejmiku Wojewadz
Mazowieckiego Nr 78/06 z dnia 29 maja 2006 r.,

24. Program Ochrongrodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 20070 uwzgédnieniem perspektywy
do 2014 .,

25. Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazawsa lata 2007-2011 z uwzdhieniem lat 2012- 2015
(aktualizacja) wraz z Programem Usuwania Azbe®tyiobow Zawierajcych Azbest,

26. Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na2a@4-2015,

27. Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu Ostrowsidena lata 2008-2013,

28. Program Ochron§rodowiska dla Powiatu Ostrowskiego (2004),

29. Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Ostrowgek{@002),

30. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdaztmazowieckiego, Uchwata Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 7 lipca 2014 r.,

31. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego @630 r. Innowacyjne Mazowsze (uchwalona
28 padziernika 2013 r. przez Sejmik Wojewddztwa Mazokiego),

32. Strategia Rozwoju Powiatu Ostrowskiego na 1261 3-2022 (Uchwata Nr XXX/236/13 Rady Powiatu w KOgti
Mazowieckiej z dnia 27 czerwca 2013 r.),

33. Strategia Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka 2@03.5,

34. Strategia Zréwnowgonego Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka do 2030 rekaktualizacja,

35. Wieloletni Plan Inwestycyjne Powiatu Ostrowsfie na lata 2013-2015 (Uchwata Nr XXII1/182/12 Rady
Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 25 falziernika 2012 r.),

36. Program ochronyrodowiska dla powiatu ostrowskiego na lata 2011-24 perspektywdo 2018 r. (Uchwata
Nr XI1/86/11 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiepnia 22 wrz&nia 2011 r.),

37. Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Pavi Ostrowskiego na lata 2008-2012 z perspelgtydo
2016 r. i Programu usuwania azbestu i wyrobéw zawajgcych azbest dla Powiatu Ostrowskiego, dla ktérych
przeprowadzono strategicgnocery oddziatywania nasrodowisko (Uchwata Nr XLIV/261/10 Rady Powiatu
w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 30 czerwca 2010 r.),

38. Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Ostrow Etawiecka na lata 2016-2023 (Uchwata Nr XV/100/2015
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 16 grudnia 307),

39. Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ostrow Mawiecka na lata 2007-2015 (Uchwata Nr XXVI/164/2009
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 2 czerwca 209
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