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I[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Sygnatura akt OKK/AUpb0B4/10/MP Krakiw, dnia 5 ipca 2010 .

DECYZJA nr MPOIA / 055/ 2010

Na podstawie_ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: DzU. z 2006, Nr 156, poz. 1118, dalsze zmiany: Dz. U. 2 2006 r. Nr 170,
poz. 1217, Dz. U. z 2007r. ne 99, poz 665, nr 88, poz. 587, nr 127, poz. 830, nr 247, poz. 1844, nr 191, poz. 1373, Dz. U. 2 2008« nr 145, poz. 914, nr 199,
poz. 1227, e 206, poz,1287 nf210 po7,1321 Dz U. mma poz97 naZ7 pousos nrdi, poLZOS n(106 por.1276 ms1 ooum Dz U.2010

141 14920m120051nr150901m7DzUzZOOOrnr?wpozml) 4 3 srwea 1 96( 6kS DOSIBOOWA!
mmmmmmw Dz. U. 22000 1. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany. Dz U. 12001”“9 poz.sw 22m2r nrl13poz984 nrisapoz
1271 nr 169, poz 1387, z 2003 . nr 130, poz. 1188, z 2004 . nr 162, poz. 1692 oraz z 2005¢. nr 64, poz. 565 i nr 78, poz. 682 i nr 181, poz 1524, nr64
pw.ses DLU z2008r nr229 pozim Dz U. 22009nf195 poz1501 DzU2009f nr 216, oouSTG Dz.U.2010r,, nr 40, poz. 230)

Bi 28 6 sprawie samodziel hnicznych w ynictwie (Dz. U. z 2006 r. nr 83,

SU38 ranspor A Wa \J.’. .
poz.578 Dz U.22007r, v 210, poz. 1528)

stwierdza sig, e
Pan mgr inz.arch, Wojciech Jan Gawinowski
urodzony dnia 20 marca 1981 r., w Czgstochowie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne | praktyke zawodowa
i nadaje si¢

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
mnmmmmwmmmnbw uzasadnienia,
0d decyzji przyshaguie Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architekiow. Odwolanie wnosi sig za posredniciwem organu, kiory wydal
decyzje § Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Malopolsidej Okregowej lzby Architektiw, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia decyzji

=

Otgymula:
1. Pan Wojciech Gawinowski, zam. 42-200 Czestochowa, ul Skiodowside] 14/16 m37
Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
2.Glowny Inspektor Nadzon: Budowlanego - w ceiu wpisania do centrainego rejestry 0sob posiadajacych uprawnienia budowiane,
3. Malopolska Okregowa Rada Izby Architekdow.
4.2

30-110 Krakow, ul. Kraszewskiego 36. Telfax: (0-12) 427 26 47, E-mail: malopolska@izbaarchitektow.pl Hitp://'www.nalopolska.iarp.pl
NIP: 677-21-89-383 Regon: 017466395-00160 Konto: PKO BP Il O/Krakéw Nr 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307
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IZBA ARCHITEKTOW

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Matopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. WOJCIECH JAN GAWINOWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnied nr MPOIA/055/2010,

jest wpisany na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: MP-1642.

Cztonek czynny od: 21-09-2010 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 13-04-2016 r. Krakdw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2016 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MP-1642-B199-YAA8-Y859-D69A

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny

zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektéw RP.
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Krakéw, dnia 23.05.2016

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art.20 ust. 4 - Prawa budowlanego (Dz.Nr207z 2003 poz. z pdzniejszymi
zmianami) o$wiadczam, ze program funkcjonalno - uzytkowy — ,Projekt przebudowy i
rewitalizacji poprzemystowe] zabudowy zaktadu elektrowni oraz Domu Rodziny Pileckich w
Ostrowi Mazowieckiej w ramach projektu "Kultura pod napieciem”: cze$¢ A — Stara Elektrownia”

potozony na dz. nr ewid. 168522 sporzadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

mgr. inz. arch. Wojciech Gawinowski
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NAZWY | KODY
(GRUPA ROBOT, KLASA ROBOT, KATEGORIA ROBOT)

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45111200-0 Roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu pod budowe
i roboty ziemne

45111300-1 Roboty rozbiérkowe

45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45120000-4 Prébne wiercenia i wykopy

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii
ladowej i wodnej

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45211350-7 Roboty budowlane w zakresie budynkéw wielofunkcyjnych

45212000-6 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych,
sportowych, kulturalnych, hotelowych

45212300-9 Roboty budowlane w zakresie budowy artystycznych i
kulturalnych obiektéw budowlanych

45212313-3 Roboty budowlane w zakresie muzedéw

45233161-5 Roboty budowlane w zakresie sciezek pieszych

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45400000-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45312100-8 Instalowanie przeciwpozarowych systemoéw alarmowych

45312200-9 Instalowanie przeciwwtamaniowych systemoéw alarmowych

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektdw budowlanych
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71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
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OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zakres przedmiotu zamdwienia

Program funkcjonalno — uzytkowy ma na celu wyznaczenie potrzeb zamawiajgcego w
stosunku do opracowywanej dokumentacji projektowej dla tytutowej inwestycji.
Niezbedny zakres prac przewidzianych dla projektanta i wykonawcy przedstawiony jest
ponizej, nalezy uwzglednic, ze podczas wykonywania projektu moze pojawié sie potrzeba
uzupetnienia dokumentacji o inne opracowania i uzgodnienia bedgce niezbednymi do
realizacji inwestycji.
Catos¢ przedmiotu zamoéwienia obejmuje wykonanie nastepujacego zakresu:

wykonanie inwentaryzacji stanu istniejgcego majgcego wptyw na zaprojektowanie

i realizacje inwestycji, w tym: infrastruktury podziemnej, powierzchni utwardzonych,

ogrodzen, obiektéw kubaturowych, o$wietlenia, zieleni itp., oraz wskazanie obiektéw
przeznaczonych do likwidacji,

pozyskanie niezbednych podktadéw mapowych do celdw projektowych
wykonanie potrzebnych odwiertéw i badan geotechnicznych
pozyskanie warunkéw technicznych przytaczenia do sieci zewnetrznych
pozyskanie niezbednych analiz i uzgodnien z wtasciwymi podmiotami

wykonanie projektow zwigzanych z pracami rozbiérkowymi i usunieciem kolizji w tym
wykonanie projektow budowlanych i wykonawczych obiektéw i infrastruktury
przeznaczonych do przebudowy

opracowanie projektu budowlanego czesci A programu ,,Kultura pod Napieciem” - Stara
Elektrownia, wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe

opracowanie koniecznych przedmiardw, kosztorysow i specyfikacji technicznych

opracowanie wizualizacji obiektu w formie elektronicznej i papierowej w ilosci ustalonej
z Zamawiajacym

opracowanie projektu wykonawczego czesci A programu ,, Kultura pod Napieciem” - Stara
Elektrownia

opracowanie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, ochrony
srodowiska, ochrony przeciwpozarowej i innych zagrozen w przypadku gdy opracowanie
takie jest wymagane na podstawie odrebnych przepisow,

wykonanie docelowego projektu organizacji ruchu dla obstugi komunikacyjnej inwestycji,
opracowanie wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami

petnienie nadzordw autorskich;

VOSTOK DESIGN

ul. Syrokomli 72, 30-102 Krakéw, tel: 500254099, email: info@vstk.eu



,Projekt przebudowy i rewitalizacji poprzemystowej zabudowy zaktadu elektrowni oraz Domu Rodziny Pileckich w Ostrowi
Mazowieckiej w ramach projektu "Kultura pod napieciem”: czes¢ A — Stara Elektrownia”

PFU 255 str. 10

B.2. Lokalizacja przedmiotu zamdéwienia

Inwestycja bedaca przedmiotem zamowienia, planowana jest w obrebie dziatki, na ktérej
znajduje sie stara elektrownia miejska oraz obecnie funkcjonujacy bazar. Dziatka o nr
ewidencyjnym 1685/22 znajduje sie przy ul. 11 Listopada, w miescie Ostrow Mazowiecka,
pow. ostrowski.

Inwestycja jest objeta programem , Kultura pod Napieciem”.

B.3. Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Zatozenie o funkcji kulturotwérczej i edukacyjnej — muzeum poswiecone postaci rotmistrza
Pileckiego, oraz przestrzen wielofunkcyjna wystawiennicza. W ramach inwestycji
przewiduje sie rewitalizacje historycznego budynku elektrowni wraz z przywrdceniem go
do pierwotnej formy poprzez przebudowe oraz odbudowe zniszczonych czesci. Wnetrze
budynku zostanie zaadaptowane do nowej funkcji. Planuje sie rowniez przebudowe i
adaptacje placu przed budynkiem do nowych funkcji kulturalnych z zachowaniem
czasowej funkcji targowe;j.

B.4. Szczegotowe witasciwosci funkcjonalno - uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo kubaturowych

Okreslone wskazniki i wielkosci powierzchni znajduja sie w rozdziale ,,E -Wymagania
Zamawiajgcego dotyczgce: zagospodarowania terenu, architektury, konstrukgcji, instalacji
i robdét wykonczeniowych budynku” niniejszego opracowania.

B.5. Charakterystyczne parametry okres$lajgce zakres robot
Obowigzuje nastepujacy zakres robét:
¢ wykonanie przebudowy niehistorycznej tkanki zabudowy
e wykonanie petnej termomodernizacji budynku z przebudowa wnetrz
¢ wykonanie odbudowy czesci wiezy wskazanej w koncepcji

e wykonanie przebudowy instalacji i przytaczy do odpowiednich sieci: kanalizacji
opadowej z urzadzeniami do podczyszczania, kanalizacji sanitarnej, sieci
energetycznej, sieci teletechnicznej i innych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obiektu

e ogrodzenie i wykonanie innych zabezpieczen obiektu takiej jak systemy alarmowe,
systemy przeciwwtamaniowe

o wykonanie trawnikow i nasadzen niskiej zieleni

e wykonanie pieszych ciggdw komunikacyjnych, wjazdéw/wyjazddw, nawierzchni
utwardzonych placu wraz z matg architekturg i oswietleniem

¢ wykonanie informacji wizualnej w postaci tablic informacyjnych, oznaczen
poziomych itp.
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5.1 Rozwigzania komunikacyjne

C.1.

Istniejgcy budynek potozony jest na dziatce ze zjazdem z ulicy 11 Listopada wzdtuz
poétnocnej granicy. Budynek usytuowany jest przy potudniowej, ostrej granicy dziatki i
posiada przez to wolny plac od strony pétnocnej uzytkowany obecnie jako targowisko
miejskie. Budynek jest w ztym stanie technicznym, czesciowo ulegt uszkodzeniu,
szczegOlnie zty stan stwierdzono w przypadku wiezy zachodniej i Scian wewnetrznych. W
budynku i w jego otoczeniu powstato duzo prowizorycznej zabudowy stuzgcej obstudze
targowiska. Budynek posiada duzy potencjat do adaptacji na funkcje kulturalne dzieki
otwartej wewnetrznej przestrzeni w hali i oryginalnej architekturze.

AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Celem zamierzenia jest realizacja rewitalizacji i przebudowa budynku i terenu przylegtego
o wartosci historycznej oraz przeksztatcenie jego w muzeum poswiecone rotmistrzowi
Pileckiemu wraz z mozliwoscig uzytkowania jako przestrzen wielofunkcyjno - kulturalna.
Zamierzenie ma na celu utworzenie nowego osrodka kulturotwdrczego i edukacyjnego w
miejscowosci Ostrow Mazowiecka.

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego
spetniajacego wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, Srodowiskowe,
estetyczne.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interes oséb
trzecich przed pozbawieniem:

o dostepu do drogi publicznej

o mozliwosci korzystania z biezgcej wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz Srodkdw tgcznosci,

e oraz minimalizujgce ucigzliwosci powodowane przez: nadmierny hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne, szkodliwe promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby, zjawisko ol$nienia.

Instalacje elektryczne, doprowadzenie wody i odprowadzenie sciekdéw sanitarnych oraz
wody opadowej nalezy przytgczy¢ do istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami przedstawionymi przez gestorow sieci.

Opis stanu istniejgcego

Lokalizacja ujeta w niniejszym opracowaniu znajdujg sie przy ul. 11 Listopada w
miejscowosci Ostréw Mazowiecka.

Dominujace funkcje w sgsiedztwie stanowig budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej, budynek strazy pozarnej, budynek domu kultury i budynki garazowe
indywidualne.

Istniejgca zabudowa na dziatce to budynek dawnej elektrowni wraz z przybudéwkami
powstatymi organicznie w trakcie funkcjonowania targowiska. State zagospodarowanie
stanowig rowniez wiaty targowe, ktdre sg w ztym stanie technicznym i estetycznym.
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Na dziatce znajduje sie infrastruktura techniczna zapewniajgca przytaczenie planowanej
inwestycji do miejskich sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektrycznej, co pozwoli na
jego prawidtowe funkcjonowanie. Przytacze sieci elektrycznej biegnie obwodowo wokot
budynku i placu. Przytacze kanalizacji biegnie przy zachodniej elewacji budynku, a sie¢
wodociggowa biegnie od ulicy 11 Listopada do zachodniej elewacji budynku.

Teren wokét budynku i placu porosniety jest roslinnoscig trawiastg, krzewami, oraz
drzewami gtéwnie o funkcji izolacyjnej od drogi i sgsiednich dziatek. Zielen jest
zaniedbana i chaotyczna.

C.2. Ocena zgodnosci inwestycji zapisami miejscowego planu zagospodarowania

2.1 Oznaczenie terenu inwestycji w planie miejscowym

Dziatka nr 2338/2:

Plan dla tej lokalizacji przedstawia Uchwata Nr XXXVI1/159/2012 z dnia 18 czerwca 2013 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow

Ll Abas AADTD Alla animimdm Nasnlaa,

Mazowiecka. Oznaczenie wewnetrzne planu: MW/U-4.
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2.2 Zapisy w miejscowym planie zagospodarowania dotyczqce terenow
dziatek w zakresie opracowania

Dziatka nr 1685/22 nalezgca do obszaru MW/U-4

$ 6. Ustala sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu lub nastepujgcych zasadach
zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu:

9) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

§ 16. 1. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami MW/U ustala sie
nastepujqgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasada ksztaftowania kwartatow zabudowy ze zwartymi pierzejami, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego — 6 — Poz. 6827

2) zasada zréznicowania przeznaczenia w celu aktywizacji centrotworczej z
uwzglednieniem:

a) mieszkalnictwa wielorodzinnego;

b) administracji publicznej o zasiegu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym, w tym administracji
samorzgdowej, paristwowej i sqdowniczej;

c¢) ustug o charakterze publicznym i komercyjnym réznego rodzaju tj.: zaktady ubezpieczer

spotecznych, poczta, telekomunikacja, banki, podstawowa opieka zdrowotna, ustugi
kultury, nauki, edukacji i turystyki;

d) nieucigzliwych ustug handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta;

3) zasada utrzymania wysokiego poziomu rozwiqzan funkcjonalno — przestrzennych
zabudowy realizowanych z wykorzystaniem trwatych materiatow oraz form harmonijnie
wkomponowanych w otaczajgce srodowisko miejskie o spdjnej kolorystyce dla danego
wnetrza urbanistycznego;

4) rozwigzania architektoniczne budynkdw nowowznoszonych, rozbudowanych i
remontowanych:

a) nakazuje sie projektowac i realizowac z zapewnieniem kompozycji fasad w ciggach
zabudowy wolnostojqcej i pierzejach ulic, tak by zachowana zostata jednos¢ wizualna;

b) przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskac opinie Burmistrza Miasta
w zakresie koncepcji architektonicznej planowanej zabudowy;

c) w sgsiedztwie pasow ulicznych obejmuje sie zakazem realizacji pawilony handlowe z
wykorzystaniem blach, drewna innych materiatdw tymczasowych, z zastrzezeniem
dopuszczenia lokalizacji kioskow z prasq i innymi towarami;

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;
e) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania dachéow mansardowych;

f) od strony drdg publicznych obligatoryjne przeznaczenie parteréow, noworealizowanej
zabudowy, jak rownieZz adaptowanej istniejgcej zabudowy pod lokale ustugowe;
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5) etapowe wycofanie ruchu tranzytowego z centrum i dopuszczenie jedynie obstugi
lokalnej z zastosowaniem rozwiqzan spowalniajgcych ruch samochodowy w rejonie ulicy 3
Maja;

6) dopuszcza sie remonty budynkdw znajdujgcych sie poza linig zabudowy, rozbudowa i
dobudowa mozliwa jest w czesci objetej liniami zabudowy;

7) zakaz lokalizowania garazy wolnostojqcych oraz budynkéw gospodarczych.

§ 27. W zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, ustala sie, ze tereny:

1) MW, MW/U, MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, M, MIN/Ls — traktowane sq jako tereny
zabudowy mieszkaniowej;

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW/U-1 —
MW/U-7, MW/U-9 — MW/U-26, MW/U-28 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi; Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 17 — Poz. 6827

2) przeznaczenie dopuszczalne — istniejgca zabudowa jednorodzinna do rozbudowy lub
remontow oraz w nawiqzaniu do zabudowy istniejgcej na dziatkach sqsiednich, drogi
wewnetrzne,

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sq wyfqcznie ustugi nieucigzliwe;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje: budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych, budynkéw
wielorodzinnych mieszkalnych, ktorych czes¢ petni funkcje ustugowe, budynkdéw
ustugowych, garazy i pomieszczen gospodarczych jako obiektow stanowigcych czes¢
budynku przeznaczenia dopuszczalnego o charakterze architektury dostosowanej do tego
budynku, obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami

odrebnymi, urzgdzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt
1i2,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w

$9.,;

¢) dla obszaréw oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu MW/U-7, dopuszcza sie
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej — 2000 m2;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy do 16 m nad poziomem terenu;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej do 9 m nad poziomem
terenu;

f) wysokos¢ zabudowy ustugowej w ciggu zabudowy pierzejowej nalezy dostosowac do
wysokosci budynkow sgsiednich;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5,
h) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;

i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;
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j) kolorystyka elewacji scian zewnetrznych — stonowana;
k) kolorystyka dachow — stonowana;

I) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojqcej nie ustala sie;

m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

n) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki lub terenu inwestycji, wigcznie z
nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 80%

0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3;
5) warunki parkingowe zgodhnie z ustaleniami ogdlnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

7) zagospodarowanie terenu zieleniq urzqdzonq z preferencjq gatunkdéw rodzimych.

2.3 Wymagania w zakresie zachowania zgodnosci koncepcji z zapisami planu

Obecne zapisy planu przewiduja funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, z dopuszczeniem ustug kultury i ustug centrotwdrczych. Zapisy planu nie kolidujg
z zamierzeniem inwestycyjnym.
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PFU 255

D WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

D.1. Prace projektowe

1.1 Podstawy do projektowania

Podstawe do projektowania stanowig dokumenty i opracowania wymienione w niniejszym
programie funkcjonalno-uzytkowym. Ponadto projekty muszg byé wykonane zgodnie z
decyzjami administracyjnym i z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, w
tym m.in.:

e warunkami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania;

e Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z
pdZniejszymi zmianami) oraz przepisami z nig zwigzanymi oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. nr 120 poz.1133 - Ustawa z dnia 21
marca 1985r., o drogach publicznych (t: Dz. U.z 2004r. Nr 204, poz. 2086.z
pdzniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie

szczegotowych warunkdéw zarzgdzania ruchem na drogach (Dz. U. Nr 177, poz.
1729);

o Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. ( Dz. U. 2004 r.
Nr 261 poz. 2603);

o Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Nr 30,
poz. 163 z pdzniejszymi zmianami) oraz przepisami z nig zwigzanymi- tekst
jednolity;

o Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 24 listopada
2005r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U. 2005 nr 240 poz. 2027);

e Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11
pazdziernika 2005r. w sprawie minimalnych wymagan dla systemoéw
teleinformatycznych;

e Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z pdzniejszymi zmianami - Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150 Obwieszczenie Marszatka
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 23 stycznia 2008 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy - Prawo ochrony srodowiska);

e Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. 2004 nr 257 poz.

VOSTOK DESIGN

ul. Syrokomli 72, 30-102 Krakéw, tel: 500254099, email: info@vstk.eu



PFU 255

,Projekt przebudowy i rewitalizacji poprzemystowej zabudowy zaktadu elektrowni oraz Domu Rodziny Pileckich w Ostrowi
Mazowieckiej w ramach projektu "Kultura pod napieciem”: czes¢ A — Stara Elektrownia”

str. 17

2573)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzn. zm.);

Ustawg z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzaniu ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

Ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085 z dnia
18 wrzesnia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami);

Dyrektywg w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (,,dyrektywa w sprawie oceny
wptywu na srodowisko”) (Dz. U. L 175 z 5.7.1985, s. 40), ostatnio zmieniong
dyrektywa 2003/35/WE (Dz. U. L 156 z 25.6.2003, s. 17);

Dyrektywa Rady 89/106/EWG z dnia 21.12.1988r. w sprawie zblizenia ustaw,
rozporzadzen i przepiséw administracyjnych panstw cztonkowskich dotyczacych
wyrobdéw budowlanych;

Ustawq z dnia 16.04.2004r o wyrobach budowlanych (Dz.U z 2004r nr 204
p0z.2087);

Ustawa z dnia 24.08.1991r o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U z 2002r nr 147 poz.
1229 (z pbézniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie z 21.04.2006r ochrona przeciwpozarowa budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenu ( Dz.U z 2006r nr 80,p0z.563);

Ustawa z dnia 10.04.1997r prawo Energetyczne ( Dz.U z 2006r nr 89, poz.625);

Ustawg z 04.02.1994r o prawie autorskim i prawach pokrewnych ( Dz.U z 2006r nr
90, poz.631);

Polskimi Normami lub normami Unii Europejskiej.

1.2 Zakres niezbednych uzgodnien

Projekty powinny posiada¢ komplet wymaganych uzgodnien wynikajgcych z zapisow
MPZP, decyzji, opinii i uzgodnien, ktédrych wymog okreslajg przepisy odrebne oraz
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
2012.462 z dnia 27 kwietnia 2012 r.)

Jednostki z jakimi nalezy uzgadniaé¢ dokumentacje projektows i jej zawartosé:

Starostwo Powiatowe, 07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 68

Zespo6t Uzgadniania Dokumentacji Projektowej, 07-300 Ostréw Mazowiecka,
ul. B. Prusa 3/11

Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka, 07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 66

Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologicznej (SANEPID) lub przez rzeczoznawca
ds. sanitarnohigienicznych,

Powiatowa Straz Pozarna lub przez rzeczoznawca ds. zabezpieczen
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przeciwpozarowych,

dostawcy odpowiednich mediéw

Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania w imieniu Zamawiajgcego wszystkich
wymaganych przez polskie prawo pozwolen, decyzji, uzgodnien, pozwolen na rozbiérke i
budowe oraz wymaganych projektéw niezbednych do ich uzyskania zgodnie z istniejgcymi
w Polsce przepisami. Koszt tej dziatalno$ci ma by¢ ponoszony przez Wykonawce. Do
obowigzkéw Wykonawcy nalezeé bedzie rdwniez uzyskanie klauzul prawomocnosci
przedmiotowych decyzji.

Zatgczone do opracowania PFU uzgodnienia nalezy traktowac jako wstepne i wymagajgce
ponownego wnioskowania na wtasciwym etapie opracowywania projektu budowlanego.

1.3 Fazy projektowania, forma, tresc i ilos¢ dokumentacji technicznej

Faza | — przygotowanie materiatow wyjsciowych

Faza ll

zapoznanie sie z trescig niniejszego opracowania tj. PFU
pozyskanie aktualnej i prawomocnej mapy do celdw projektowych w skali 1:500

pozyskanie aktualnych warunkéw dostawy mediow wraz z warunkami
przytaczeniowymi

wykonanie badan geologicznych i sporzadzenie dokumentacji geotechnicznej

opracowanie i uzgodnienie z Zamawiajgcym ostatecznej koncepcji
architektoniczno — budowlanej

weryfikacja oceny stanu technicznego budynkow

- projekt budowlany, wielobranzowy

projekt architektoniczny, rysunki ptaskie, rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:100,
umozliwiajgce uzyskanie pozwolenia na budowe, opis techniczny

projekty branzowe - rysunki wszystkich niezbednych branz opracowane w stopniu
pozwalajgcym na uzyskanie pozwolenia na budowe, opisy techniczne

projekty przebudowy i budowy przytaczy i sieci, w stopniu pozwalajagcym na
uzyskanie pozwolenia na budowe, opisy techniczne

wszystkie wymagane uzgodnienia z rzeczoznawcami i gestorami sieci
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe

kompletna dokumentacja ma by¢ zgodna z trescig ROZPORZADZENIA MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 2 wrzes$nia 2004 r.(z pdzniejszymi zmianami) w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego
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Faza lll - projekt wykonawczy

Projekt architektoniczny - rysunki ptaskie, rzuty, przekroje, elewacje w skali 1:50, rysunki
detali w skali wymaganej do wyjasnienia rozwigzan, umozliwiajace kompleksowe
wykonanie obiektu , opis techniczny, zestawienia rysunkowe

Projekty branzowe - rysunki wszystkich niezbednych branz opracowane w stopniu
pozwalajgcym na kompleksowe wykonanie obiektu (opis techniczny, zestawienia
rysunkowe itp.). Szczegétowy wykaz wymaganych opracowan branzowych: (moze ulec
poszerzeniu w zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego)

Projekty drogowe, wjazdéw i wyjazddw na teren inwestycji wraz z dojsciami,
drogami wewnetrznymi i miejscami parkingowymi

Projekt gospodarki zielenig (inwentaryzacja i sposoby zabezpieczenia na czas
budowy),

Projekt zagospodarowania terenu

Projekt instalacji elektroenergetycznych, w tym: urzadzenia, tablice energetyczne,
sieci kablowe sredniego i niskiego napiecia, ochrona przeciwporazeniowa

Projekt instalacji sity i Swiatta
Projekt zabezpieczen przeciwpozarowych obiektu,

Projekt systemu sygnalizacji przeciwpozarowej chronigcej pomieszczenia i
urzadzenia obiektu,

Projekt instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych wraz z bilansem zapotrzebowania
wody na cele technologiczne, socjalne i przeciwpozarowe, tgcznie z zestawieniem
wyposazenia obiektu w przybory sanitarne i wyposazeniem hydrantéw
przeciwpozarowych,

Projekt instalacji centralnego ogrzewania,
Projekt przytaczy kanalizacyjnych,

Projekt przytaczy wodociggowych,

Projekt przytacza energetycznego,

Projekt przytacza teletechnicznego,

Projekt instalacji kontroli dostepu,

Projekt ogrodzenia

Projekt architektury wnetrz z projektami mebli
Projekt ekspozycji

Projekt instalacji systemu sygnalizacji wltamania i napadu,
Projekt systemu telewizji przemystowej,

Projekt integracji systeméw bezpieczenstwa
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e Projekt dotyczacy informacji wizualnej,

e Projekt oznakowania eksploatacyjnego i bezpieczeristwa (w tym: oznakowanie
informacyjne, oznakowanie przeciwpozarowe, oznakowanie BHP i transportowe),

e Przedmiary, kosztorysy i specyfikacje techniczne dla wszystkich branz

Projekty powinny by¢ wykonane w jezyku polskim, ilos¢ egzemplarzy okreslg zapisy
umowy zawartej pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawca. Projekty powinny spetniac
wymogi formalne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
2012.462 z dnia 27 kwietnia 2012 r.) i posiadac:

e strone tytutowg z wyszczegdlnieniem co najmniej: nazwy i danych firmy
wykonujacej projekt, stadium projektu, tytutu projektu opisujgcego przedmiot
projektu, nazwy obiektu ktérego dotyczy projekt, adres obiektu z numerem
ewidencyjnym dziatki, dane Zamawiajgcego, dane projektanta i sprawdzajgcego
wraz z numerami uprawnien, branza ktérej dotyczy projekt, numeru
ewidencyjnego projektu, daty i miejsca wykonania

e klauzule o kompletnosci projektu podpisang przez gtéwnego projektanta
e podpisy projektanta wykonujgcego dokumentacje i sprawdzajgcego

e kserokopie dokumentdw poswiadczajgcych uprawnienia projektanta i
sprawdzajgcego do wykonywania projektdw danej branzy,

e opis techniczny z wyszczegdlnieniem podstawy projektowania, przedmiotu
projektu, krotkim opisem rozwigzan technicznych. Opis musi by¢ podpisany na
ostatniej stronie przez projektanta wraz z podaniem numeru uprawnien

e uzgodnienia projektu w zakresie: rozwigzan ochrony przeciwpozarowe;j,
higieniczno-sanitarnych oraz ochrony srodowiska

e uzgodnienia miedzybranzowe

e w przypadku konstrukcji lub instalacji powigzanych z innymi obiektami konieczne
sg uzgodnienia z projektantami tych obiektow

e przedmiary robét i tabele elementéw scalonych
e projekt zagospodarowania dziatki lub terenu

e dokumentacje geologiczng lub geotechniczng i w zaleznosci od kategorii
geotechnicznej inwestycji, geodezyjno — techniczng

Catos¢ dokumentac;ji projektowej nalezy dostarczyé do Zamawiajgcego w formie
elektronicznej, zapisanej na ptytach CD/DVD lub innych, fizycznych nosnikach danych, w
plikach z rozszerzeniem *.dwg, *.doc, *.xls, *.jpg, a takze w formacie*.pdf.

Pliki rysunkowe muszg by¢ mozliwe do uruchomienia w programie AutoCad 2004 LT.

Wszystkie zatgczniki formalno- prawne do dokumentacji nalezy réwniez dostarczy¢ w
formie elektronicznej *.pdf.
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D.2. Szczegotowy zakres robdt budowlanych w zakresie planowanej inwestycji

2.1 Przygotowanie terenu budowy, zasady zagospodarowania terenu

Podstawe formalng do rozpoczecia robét stanowia:

Umowa

Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe

Projekt budowlany i projekty wykonawcze

Szczegbtowy harmonogram rzeczowo-finansowy (Harmonogram ptfatnosci)
zatwierdzony przez Zamawiajgcego.

Rozpoczecie budowy i przejecie terenu budowy powinno nastgpic¢ zgodnie z art. 41
Ustawy Prawo budowlane. Przekazanie terenu budowy nastgpi w obrysie przedstawionym
na mapie witasciwej dla omawianej lokalizacji, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe na podstawie protokotu podpisanego przez Kierownika budowy i
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego — Inzyniera/Inspektora nadzoru.

Na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy okresli¢ i uzgodni¢ warunki
i sposéb zagospodarowania mas ziemnych (art. 2.1. i 2.2. ustawy z dnia 27.04.2001 o
odpadach Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami).

Do obowigzkéw Wykonawcy, przed przystgpieniem do wtasciwych robdét budowlano -
montazowych, w ramach przygotowania placu budowy nalezy:

ustanowienie Kierownika budowy oraz kierownikéw robét branzowych, o
kwalifikacjach spetniajgcych wymogi rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 8, poz. 38 z pdzniejszymi
zmianami)

opracowanie planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia,

wykonanie ogrodzenia terenu budowy (ogrodzenie o wysokosci min. 2,0m
uniemozliwiajgce przedostanie sie na teren budowy osobom postronnym)

zgodne z projektem, zabezpieczenie istniejgcej zieleni na terenie budowy (pni
drzew, korzeni i koron) oraz wycinka i usuniecie zieleni przeznaczonej do wycinki

wybudowanie we wtasnym zakresie obiektow tymczasowego zaplecza budowy

uzgodnienie z Urzedem Miasta Ostrow Mazowiecka lokalizacji wjazdéw na teren
budowy, nie kolidujgcych z ruchem ulicznym, w sgsiedztwie wygrodzonego terenu
oraz uzyskanie zgody na transport materiatdw samochodami ciezarowymi;
wprowadzenie planu organizacji ruchu na czas budowy zatwierdzonego przez
Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej, doprowadzenie do budowy energii
elektrycznej, wody oraz odprowadzenie Sciekéw (wraz z dostarczeniem
wymaganych urzadzen)

umieszczenie w widocznym miejscu tablicy informacyjnej, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
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dziennika budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia
zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z
2002r. Nr 108, poz. 953)

2.2 Zakres prac na obiekcie oraz przygotowanie i utrzymanie placu budowy

Zakres prac w ramach inwestycji oraz przygotowanie i utrzymanie terenu budowy
obejmuje:

wykonanie robét budowlanych wedtug uzgodnionych z Zamawiajgcym projektéw
budowlanych i wykonawczych na ktére Wykonawca posiadac¢ bedzie prawomocne
pozwolenie na budowe wraz ze wszystkimi niezbednymi zgtoszeniami i uzgodnieniami.

organizacje i utrzymanie terenu budowy z zapleczem socjalnym i technicznym, budowa i
utrzymanie zasilania budowy w media energetyczne i sanitarno - kanalizacyjne (w tym
réwniez zrzut: Sciekdw, ewentualnie wody z odwodnienia) zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia, a takze doprowadzenie do budowy tgcznosci
telekomunikacyjnej. Pozyskanie warunkéw technicznych, o ktérych mowa w niniejszym
punkcie, lezy w gestii Wykonawcy.

ochrone mienia na terenie budowy, jak i w wybudowanym obiekcie, do czasu uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie i przekazania obiektu Zamawiajacemu,

utrzymanie czystosci na terenie obiektu oraz terenach przylegajacych do terenu budowy
(w tym dojazdy do placu budowy) w czasie budowy, jak i w wybudowanym obiekcie, do
czasu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i przekazania obiektu Zamawiajgcemu,

wykonanie niezbednych badan, pomiardw, préb i rozruchdw, organizacja odbiorow
technicznych, odbioru koricowego po zakoriczeniu prac wg uzgodnionych projektow,
odbioru korncowego Przedmiotu Zamdwienia w zakresie niezbednym do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie

zapewnienie przez Wykonawce wykonania szkolen dla oséb wskazanych przez
Zamawiajgcego (przeszkolenie pracownikdw UM Ostréw Mazowiecka lub pracownikéw
wyznaczonych podmiotéw) w zakresie obstugi technicznej budynku i urzagdzen

uporzgdkowanie terenu budowy i wykonanie robdt zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu

prace poodbiorowe (w tym rozruch obiektu) i ustugi gwarancyjne.

Realizacja robot

Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia robdt zgodnie z zatwierdzonym projektem
polskimi normami i sztukg budowlana.

Wykonawca zapewnia na wtasny koszt

e obstuge geodezyjng budowy zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu
opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgcych w budownictwie (Dz. U. Nr 25, poz. 133) oraz wymaganiami Prawa
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budowlanego.
e transport materiatdéw na plac budowy

Zamawiajgcy, poza Inspektorami nadzoru inwestycyjnego, ma prawo do powotania
instytucji Inzyniera, ktory bedzie upowazniony przez Zamawiajgcego do nadzorowania i
kontrolowania procesu inwestycyjno - budowlanego, w szczegdlnosci w zakresie terminow
wykonania, kosztéw i standarddéw jako$ciowych, projektow i robét, objetych Przedmiotem
Zamoéwienia.

2.4 Odbior

Odbiory cze$ciowe

Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka zastrzega sobie prawo do kontrolowania stanu
zaawansowania realizowanej inwestycji przez obligatoryjny udziat w odbiorach
czesciowych. Odbiory czesciowe bedg dotyczyty robét zanikajgcych oraz wykonanych
instalacji. Odbidr koricowy Przedmiotu Zamdwienia nastgpi po zrealizowaniu catego
zakresu Umowy.

Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania dokumentacji technicznej powykonawczej
oraz instrukcji obstugi i konserwacji wszystkich systemow i urzagdzen znajdujacych sie w
obiekcie, wg przyjetych zasada oraz obowigzujgcych norm i przepiséw. Dokumentacja ta
powinna byc¢ przygotowana i przedtozona Zamawiajgcemu podczas odbioru robét
(zaréwno czesciowego jak i koricowego). llos¢ egzemplarzy dokumentacji zostanie
ustalona na etapie zawierania umowy z Zamawiajgcym.

Koszty zwigzane z wykonaniem dokumentacji powykonawczej oraz instrukcji obstugi

i konserwacji powinny by¢ ujete w cenie oferty. Kazdy z etapédw powinien by¢ zakonczony
raportem podpisanym przez Zamawiajgcego oraz osoby nadzorujgce przebieg prac ze
strony Wykonawcy, wiasciwe dla poszczegdlnych etapow. Zasady sporzadzania raportow
zostang okreslone na etapie umowy.

Odbidr koncowy

Przy odbiorze koncowym Przedmiotu Zamdwienia Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
dokona rozliczenia ilosciowego i jakosciowego Wykonawcy z wykonanych robét, sprawdza
zawartos$¢ dokumentacji powykonawczej, oswiadczenia kierownikéw roboét, posiadanie
wszystkich wymaganych protokotéw odbiordow czesciowych, atestéw na materiaty oraz
wyniki pomiardow préb i badan wymaganych stosownymi przepisami (w tym takze
wymienionych powyzej).

Do czasu uzyskania przez Zamawiajgcego uprawomocnionego pozwolenia na uzytkowanie
Przedmiotu Zamodwienia, Wykonawca zobowigzany jest do dozorowania obiektu,
niezbednej konserwacji urzadzen i utrzymania obiektu w czystosci. Koszt omawianych
czynnosci lezy po stronie Wykonawcy.
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WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE: ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI, INSTALACIJI | ROBOT
WYKONCZENIOWYCH BUDYNKU

Opis przyjetych rozwigzan projektowych dla budynku Elektrowni w Ostrowi
Mazowieckiej w ramach projektu "Kultura pod napieciem”: czes¢ A — Stara
Elektrownia

1.1 Zagospodarowanie terenu

Przewiduje sie w pierwszej kolejnosci uporzagdkowanie istniejgcego zagospodarowania
terenu wokét budynku elektrowni, a w szczegdlnosci przebudowe obiektow tymczasowych
i innych elementdéw zagospodarowania terenu niezgodnych z przyjetg wstepng koncepcja
architektoniczna. Nalezy dazy¢ do odtworzenia oryginalnego charakteru przestrzeni wokét
historycznego budynku. Wskazane jest tez wykupienie dziatek na ktérych sg posadowione
przylegte indywidualne budynki garazowe i wigczenie ich do terenu inwestycji. Zgodnie z
zapisami planu miejscowego indywidualne budynki garazowe sg sprzeczne z ustaleniami
planu i nalezy dazy¢ do ich likwidacji co dodatkowo podniesie jakos¢ przestrzeni wokét
inwestycji.

W nastepnej kolejnosci planuje sie przebudowe istniejgcych nawierzchni betonowych na
placu przed budynkiem.
Planuje sie réwniez likwidacje ogrodzenia i wigczenie placu do przestrzeni miejskiej.

Nawierzchnia placu zostanie wykonana wedtug kompleksowego projektu nadajac placowi
charakter wielofunkcyjnej przestrzeni miejskiej uzupetnionej przez mata architekture
i zielen.

Funkcje targowe zostang czesciowo zachowane wobec czego planuje sie postawienie
wiaty na sktadane stoiska handlowe po zachodniej stronie dziatki.

Doktadne, rekomendowane rozwigzania koncepcyjne przedstawiono na zatgcznikach
graficznych.

1.2 Bilans terenu i orientacyjne dane liczbowe

Bilans terenu — wartosci liczone dla obrebu dziatki nr 1685/22 (wg zakresu opracowania oznaczonego
na zataczniku graficznym)

Powierzchnia zakresu opracowania / dziatki: 2696 m>
Powierzchnia zabudowy: 557 m?
Powierzchnia biol. czynna: 540 m?

Powierzchnia utwardzona: ok. 1680 m?
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Dane techniczne budynku adoptowanej elektrowni:
Kubatura budynku: 4225 m?

Wysokos¢ budynku: 15,65m

Wysokos¢ kondygnacji brutto: 3,60 m (w strefie 2 kondygnacji)
Powierzchnia catkowita: 584 m2

Powierzchnia uzytkowa: 480 m2

Wielkos¢ mozliwych przekroczen

W zakresie powierzchni zabudowy, uzytkowej, catkowitej, kubatura itp. £10%.

1.3 Rozwigzania elementow komunikacji

Ciagi komunikacyjne pieszo-rowerowe

Gtéwne dojscia i ciggi komunikacyjne przebiega¢ bedg przez zagospodarowany plac o
funkcji publicznej, bez wydzielania chodnikéw i ciggdw. Wejscie na dziatke zostanie
utrzymane w istniejgcym miejscu przez ciggi pieszo-jezdne.

Plac z siedziskami przed budynkiem: nawierzchnia z drewna w formie desek tarasowych o
wysokiej wytrzymatosci na warunki atmosferyczne i o wysokich parametrach uzytkowych.

Chodniki i nawierzchnie na ciggu pieszo-jezdnym: kostka brukowa granitowa, jasna, (wraz
z odpowiednimi warstwami podbudowy).

Nalezy wykona¢ odpowiednie nachylenie ciggdw komunikacyjnych utatwiajgce
pokonywanie réznic w wysokosci terenu (budynek jest wzniesiony wzgledem terenu o ok.
10cm). Réznice w wysokosciach pozwalajg na wykonanie pochylni o odpowiednim kacie
nachylenia. Nie przewiduje sie w projekcie schodow zewnetrznych.

Drogi wjazdowo — wyjazdowe

Dla dziatki utrzymano 2 istniejgce wjazdy i zaadaptowano je do nowej funkcji placu.
Utrzymane sg tez istniejace wjazdy od strony potudniowe] gdzie znajdujg sie wydzielone
dziatki garazowe.

1.4 Elementy matej architektury, zieleni i oswietlenia

Przed budynkiem od strony pétnocnej planuje sie budowe wielofunkcyjnego placu
miejskiego o wysokich walorach przestrzennych. Plac bedzie przystosowany zaréwno do
tymczasowej funkcji targowej, jak i do funkcji kulturalnych. W tym celu nalezy opracowac
system przenosnych stoisk handlowych i przenosnej infrastruktury na potrzeby kulturalne.
Przewiduje sie postawienie od strony zachodniej niewielkiego pawilonu ktory bedzie stuzyt
jako zaplecze techniczne na potrzeby ruchome;j infrastruktury. Nalezy réwniez przewidzie¢
infrastrukture energetyczng, sanitarng i teletechniczng dla takiego profilu funkcjonowania
placu.

Zaprojektowano réwniez strefe wypoczynkowo — rekreacyjng ztozong z kilku elementéw
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matej architektury. Planuje sie wykonanie matego placu w obrebie ktdérego
zaproponowano ustawienie tawek w nowoczesnych formach z wykoriczeniem
drewnianym, ustawienie koszy na smieci. Nasadzenie zréznicowanej roslinnosci takiej jak
drzewa i krzewy ozdobne przewiduje sie w strefach obwodowych wedtug projektu
koncepcyjnego. Nalezy zadbac¢ o dobrg jako$¢é projektu tej strefy przez doswiadczonego
architekta krajobrazu. Dla utrzymania terenéw zielonych zapewnié mozliwo$é poboru
wody do podlewania.

Strefe przed budynkiem nalezy oswietli¢ za pomoca latarni o prostych formach
geometrycznych, strefy z tawkami oswietli¢ dodatkowo na poziomie terenu.

Nalezy réwniez zapewnié oSwietlenie zewnetrzne budynku podkreslajgce jego cechy
architektoniczne.

Catos¢ oswietlenia nalezy zaprojektowac w technologii LED, z dbatoscig o energooszczedny
charakter rozwigzan.

Koncepcja funkcjonalno — przestrzenna budynku

WSstepna koncepcja budynku przewiduje przebudowe nieoryginalnych czesci budynku

i zachowanie charakteru pierwotnej tkanki architektonicznej. Budynek nalezy réwniez
oczyscié z istniejgcego tynku, rozebrac dach i odkry¢ wszystkie elementy konstrukcyjne w
celu doktadnej oceny technicznej. Proponuj sie odbudowe zachodniej wiezy budynku
analogicznie do wiezy wschodniej i adaptacje budynku na nowe funkcje kulturalne.
Adaptacja polegaé bedzie na wydzieleniu sali widowiskowo-wielofunkcyjnej i czesci
administracyjno — zapleczowej. Podziat przebiegaé bedzie w linii aktualnie istniejgcej
$ciany dziatowej wewnatrz budynku. Sciane nalezy rozebraé w miejscu gdzie pojawia sie
nieoryginalna tkanka budowlana (wypetnienia z pustakéw i innych prowizorycznych
materiatéw) i zastgpi¢ materiatem identycznym z oryginalnym (cegta). W czesci
administracyjnej planowane sg dwie kondygnacje uzytkowe, a na sali widowiskowej jedna
kondygnacja z antresolg. Komunikacja pionowa schodami wewnetrznymi, przewiduje sie
tez montaz windy dla oséb niepetnosprawnych.

Parter:

Parter istniejgcego budynku zaadoptowany bedzie do funkcji wystawienniczej

i widowiskowej w formie jak najmniej zmienionej zachowujgc charakter oryginalnej
przestrzeni hali. W czesci administracyjnej znajdzie sie wezet sanitarny, hall wejsciowy,
pomieszczenia magazynowe i zaplecze.

Pietro:

Nowo powstate pietro w czesci administracyjnej miescié bedzie biura i archiwum z
niezbedng infrastrukturg socjalno - sanitarng. Planuje sie tez wykonanie antresoli od
strony hali widowiskowe]j. Komunikacja piesza poprzez klatke schodowg w wiezy i w
schodami w czesci zaplecza.
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Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
Parter
0.1 Hall gtéwny 52,2
0.2 Sala widowiskowa 196,2
0.3 Magazyn sceny 9,6
0.4 Komunikacja 9,2
0.5 Wezet sanitarny 29,5
0.6 Magazyn 17,7
0.7 Magazyn 9,6
0.7 Pom. porzadkowe 3,2
0.8 Klatka schodowa 15,2
342,4 m2
Pietro
1.1 Komunikacja 12,1
1.2 Biuro 1 248
13 Biuro 2 26,9
1.4 Zaplecze rezyserki 8,6
1.5 Rezyserka 12,9
1.6 Pomieszczenia socjalne 22,4
1.7 Archiwum 1 20,9
1.8 Archiwum 2 9,6
138,2 m2
480,6 m?2

2.2 Konstrukcja

str. 27

Uktad konstrukcyjny istniejgcego budynku bedzie zachowany w formie jak najbardziej

oryginalnej, czyli jako konstrukcja zelbetowa z odkrytym szkieletem (nie zaleca sie

tynkowania i maskowania tych elementéw) Nowa konstrukcja pietra powinna réwniez

nawigzywac estetycznie do konstrukcji oryginalnej. W toku prac niezbedne bedzie
sprawdzenie kondycji technicznej elementdéw konstrukcyjnych i ich ewentualna

naprawa, a w skrajnie niekorzystnym wypadku ich odtworzenie.

Fundamenty: posadowienie na ptycie zelbetowej

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne: murowane ze szkieletem zelbetowym

Podciagi i nadproza: zelbetowe, wylewane na budowie

Stropy: zelbetowe, wylewane na budowie
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Wience: zelbetowe, wylewane na budowie
Schody: stalowe, prefabrykowane

Rampy: betonowe

2.3 Wykonczenie wewnetrzne i zewnetrzne
Dach:

e wykonac z blachy aluminiowej, lub tytanowo — aluminiowej w systemie na ragbek
stojacy, kolor antracytowy

Wykonczenie posadzek:

e W czesciistniejgcej zaleca sie wymiane wszystkich wykornczen na posadzki
betonowe, kolor biaty, o wysokich walorach uzytkowych

e w czesci nowej posadzki nalezy wykonaé w technologii betonowej lub zywicznej w
kolorze biatym (pietro administracyjne)

e Sciany zewnetrzne nalezy ociepli¢ wedtug projektu termomodernizacji i otynkowac
w technologii systemowej, kolor biaty lub odcienie szarosci

e Sciany murowane zewnetrzne od srodka pomieszczen skué do surowej cegty,
oczysci¢ i pomalowaé na kolor biaty z zachowaniem oryginalnej faktury

e w pomieszczeniach sanitarnych na $cianach ptytki ceramiczne szare o fakturze
betonu

e pozostate $ciany: tynk gtadki malowanie farbg akrylowg w kolorze wg projektu
wnetrz / organizacji ekspozycji

e stupy i elementy konstrukcji: surowy beton

Sufity:

e surowy beton architektoniczny ew. sufity podwieszane systemowe w
pomieszczeniach na parterze w strefie administracyjnej

Elewacje:

e elewacje budynku historycznego wykona¢ w systemie dobranym w projekcie
termomodernizacji z zachowaniem istniejgcego detalu. Kolor biaty lub odcienie
szarosci.

Elementy wyposazenia:

e barierki i ograniczniki z rur stalowych, ocynkowanych malowanych proszkowo na
kolor antracytowy

e balustrady i porecze z rur stalowych, ocynkowanych malowanych proszkowo na
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kolor antracytowy

Wszystkie obrobki okapdw, gzymséw wystepdw w Scianach wykonaé z blachy
aluminiowej, lub tytanowo — aluminiowej w kolorze dachu.

2.4 Oknaidrzwi wewnetrzne i zewnetrzne

Przewiduje sie wymiane catosci drzwi i okien, oraz wykonanie nowych otworéw okiennych
i drzwiowych. Wszystkie otwory zabudowaé jednym systemem aluminiowym o prostej
formie wedtug rozmiaréw i podziatéw proponowanych w koncepcji. Kolor antracytowy.

2.5 lzolacje

Izolacje przeciwwilgociowe:

Izolacje poziome i pionowe zgodne z PN w zaleznosci od warunkéw gruntowo — wodnych.
Nalezy odtworzy¢ pionowe i poziome izolacje przeciwwilgociowe w budynku bez wzgledu
na ich stan techniczny.

Izolacje termiczne (wewnetrzne)

Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami PN i projektem termomodernizacji.

2.6 Woyposazenie budowlano — instalacyjne oraz uzytkowe

Projektowany obiekt wyposazony bedzie w nastepujace instalacje i urzadzenia oraz
elementy uzytkowe:

instalacje i urzgdzenia wodne do obstugi wezta higieniczno-sanitarnego, instalacji
p.poz.

instalacje i urzadzenia kanalizacyjne do obstugi wezta higieniczno-sanitarnego,
odprowadzenia wody opadowej, odprowadzenia wody z miejsc postojowych

instalacje i urzadzenia grzewcze z wtasng kottownig lub innym rozwigzaniem
przyjetym w projekcie wykonawczym. Proponuje sie wykonanie instalacji ukrytej w
posadzce (grzejniki kanatowe lub ogrzewanie podtogowe)

instalacje i urzadzenia elektryczne oswietleniowe

instalacje informacji wizualnej

instalacja kolektoréw stonecznych do podgrzania CWU

instalacje telekomunikacyjna

instalacje odgromowag

sie¢ komputerowg integrujgcg wszystkie instalacje teletechniczne
instalacje kontroli dostepu obstugujgcg pomieszczenia

instalacje podtrzymujacg zasilanie

instalacje telewizji przemystowej

instalacje sygnalizacji wtamania i napadu
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e mebleielementy uzytkowe: wedtug projektu wnetrz zgodne z polskimi normami
e wyttumienie akustyczne $cian w pomieszczeniach przylegtych do sali widowiskowej
e instalacje oswietlenia scenicznego

e instalacje multimedialne

e instalacje systemu projekcji filméw

E.3. Dostepnosc obiektu dla osdb o ograniczonej zdolnosci poruszania sie

Budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych na poziomie parteru i pietra. Toaleta dla
0s0b niepetnosprawnych zaprojektowana z dostepem z parteru.

E.4. Warunki ochrony przeciwpozarowej

E.5.

E.6.

Projekt budowlany i wykonawczy nalezy zaprojektowaé zgodnie z uzgodnieniem ze
specjalistg od zabezpieczen przeciwpozarowych.

Podstawa uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpozarowej - § 5.1. rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;.

Wptyw obiektu budowlanego na srodowisko

Przedmiotowa inwestycja nie wptywa negatywnie na stan Srodowiska naturalnego.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa projektowany obiekt nie zostanie zaliczony do moggcych pogorszyé stan
srodowiska naturalnego.

Zakfada sie iz w czasie trwania robdt budowlanych, w czasie pracy silnikdw spalinowych
wystepowac bedzie niewielka emisja zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu.
Emisje beda miaty charakter lokalny i bedg ograniczone do czasu i miejsca prowadzenia
prac budowlanych. Zatozono réwniez prowadzenie prac budowlanych w ciggu dnia oraz
wykonanie petnego ogrodzenia od strony zabudowy mieszkalnej.

Woda na cele budowlane pobierana z wodociggu miejskiego. Powstajgce w czasie budowy
odpady zagospodarowane zostang przez wykonawce zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach. Potrzeby socjalne pracownikéw budowy zostang zabezpieczone poprzez
ustawienie na placu budowy przenosnych urzadzen sanitarnych.

Zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza na etapie realizacji inwestycji beda
koncentrowaty sie w bezposrednim sgsiedztwie placu budowy i ustang wraz z jej
zakonczeniem. Nie bedg miaty one wptywu na otaczajacy teren w odlegtosciach wiekszych
niz kilkadziesigt metréow od granicy dziatki budowy i drég transportowych.

Zalecenia konserwatora zabytkow

Obszar przeznaczony do zainwestowania nie lezy w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej, a na terenie budowy nie znajdujg sie obiekty wpisane indywidualnie do

VOSTOK DESIGN

ul. Syrokomli 72, 30-102 Krakéw, tel: 500254099, email: info@vstk.eu



PFU 255

F.1.

G.1.

G.2.

,Projekt przebudowy i rewitalizacji poprzemystowej zabudowy zaktadu elektrowni oraz Domu Rodziny Pileckich w Ostrowi
Mazowieckiej w ramach projektu "Kultura pod napieciem”: czes¢ A — Stara Elektrownia”

str. 31

rejestru zabytkow.

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE ELEMENTOW
INFRASTRUKTURY | WYPOSAZENIA

XXX

CZESC INFORMACYJNA

Spis wymaganych oswiadczen i dokumentdéw niezbednych do
zaprojektowania robot budowlanych*

Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej
Warunki dostaw energii elektrycznej

Warunki dostaw gazu w razie koniecznosci

Warunki odprowadzania wéd opadowych

Inne, wymagane przepisami

* - Do niniejszego opracowania zatgcza sie warunki i uzgodnienia, ktére nalezy traktowac
jako wstepne. Na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy wystgpi¢ ponownie o
warunki uwzgledniajgce wszystkie tereny ujete w zakresie opracowania oraz ewentualne
zmiany w parametrach obiektu uzgodnione z Zamawiajgcym.

Spis zatgcznikow

Projekt koncepcyjny
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