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1.1 Zagospodarowanie terenu
Przewiduje sie w pierwszej kolejnosci uporzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania terenu wokot
budynku elektrowni, a w szczegdlnosci przebudowe obiektow tymczasowych
i innych elementéw zagospodarowania terenu niezgodnych z przyjetg wstepng koncepcja
architektoniczng. Nalezy dazy¢ do odtworzenia oryginalnego charakteru przestrzeni wokét historycznego
budynku. Wskazane jest tez wykupienie dziatek na ktorych sg posadowione przylegte indywidualne
budynki garazowe i wigczenie ich do terenu inwestycji. Zgodnie z zapisami planu miejscowego
indywidualne budynki garazowe sg sprzeczne z ustaleniami planu i nalezy dgzy¢ do ich likwidacji co
dodatkowo podniesie jakos¢ przestrzeni wokot inwestycji.
W nastepnej kolejnosci planuje sie przebudowe istniejgcych nawierzchni betonowych na placu przed
budynkiem.
Planuje sie rowniez likwidacje ogrodzenia i wigczenie placu do przestrzeni miejskiej.
Nawierzchnia placu zostanie wykonana wedtug kompleksowego projektu nadajgc placowi charakter
wielofunkcyjnej przestrzeni miejskiej uzupetnionej przez matg architekture
i zielen.
Funkcje targowe zostang czesciowo zachowane wobec czego planuje sie postawienie wiaty na sktadane
stoiska handlowe po zachodniej stronie dziatki.
Doktadne, rekomendowane rozwigzania koncepcyjne przedstawiono na zatgcznikach graficznych.

1.2 Bilans terenu i orientacyjne dane liczbowe
Bilans terenu — wartosci liczone dla obrebu dziatki nr 1685/22 (wg zakresu opracowania oznaczonego na
zataczniku graficznym)
Powierzchnia zakresu opracowania / dziatki: 2696 m2
Powierzchnia zabudowy: 557 m2
Powierzchnia biol. czynna: 540 m2
Powierzchnia utwardzona: ok. 1680 m2
Dane techniczne budynku adoptowanej elektrowni:
Kubatura budynku: 4225 m3
Wysokos¢ budynku: 15,65m
Wysokos¢ kondygnacji brutto: 3,60 m (w strefie 2 kondygnacji)
Powierzchnia catkowita: 775 m2
Powierzchnia uzytkowa: 644 m2
Wielko$¢ mozliwych przekroczen
W zakresie powierzchni zabudowy, uzytkowej, catkowitej, kubatura itp. £10%.

1.3 Rozwiqgzania elementow komunikacji

Ciagi komunikacyjne pieszo-rowerowe
Gtéwne dojscia i ciggi komunikacyjne przebiegac bedg przez zagospodarowany plac o funkcji publicznej,
bez wydzielania chodnikdw i ciggdw. Wejscie na dziatke zostanie utrzymane w istniejgcym miejscu przez
ciggi pieszo-jezdne.
Plac z siedziskami przed budynkiem: nawierzchnia z betonu architektonicznego w réznych odcieniach
szarosci, mozliwe rozwigzania z elementow drobnogabarytowych lub wylewanych na budowie.
Chodniki i nawierzchnie na ciggu pieszo-jezdnym: beton architektoniczny w odcieniach szarosci.
Nalezy wykonaé odpowiednie nachylenie ciggdw komunikacyjnych utatwiajgce pokonywanie réznic w
wysokosci terenu (budynek jest wzniesiony wzgledem terenu o ok. 10cm). Rdznice w wysokosciach
pozwalajg na wykonanie pochylni o odpowiednim kacie nachylenia. Nie przewiduje sie w projekcie
schodow zewnetrznych.

Drogi wjazdowo - wyjazdowe
Dla dziatki utrzymano 2 istniejgce wjazdy i zaadaptowano je do nowej funkcji placu. Utrzymane sg tez
istniejgce wjazdy od strony potudniowej gdzie znajdujg sie wydzielone dziatki garazowe.
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E.2.

Elementy matej architektury, zieleni i oswietlenia
Przed budynkiem od strony pétnocnej planuje sie budowe wielofunkcyjnego placu miejskiego o wysokich
walorach przestrzennych. Plac bedzie przystosowany zarowno do tymczasowej funkcji targowej, jak i do
funkgji kulturalnych. W tym celu nalezy opracowac system przenosnych stoisk handlowych i przenosnej
infrastruktury na potrzeby kulturalne. Przewiduje sie postawienie od strony zachodniej niewielkiego
pawilonu ktory bedzie stuzyt jako zaplecze techniczne na potrzeby ruchomej infrastruktury. Nalezy
rowniez przewidzie¢ infrastrukture energetyczng, sanitarng i teletechniczng dla takiego profilu
funkcjonowania placu.
Zaprojektowano rowniez strefe wypoczynkowo — rekreacyjng ztozong z kilku elementow matej
architektury. Planuje sie wykonanie matego placu w obrebie ktdrego zaproponowano ustawienie tawek
w nowoczesnych formach z wykonczeniem drewnianym, ustawienie koszy na $mieci. Nasadzenie
zrdznicowanej roslinnosci takiej jak drzewa i krzewy ozdobne przewiduje sie w strefach obwodowych
wedtug projektu koncepcyjnego. Nalezy zadbac o dobrg jakos$¢ projektu tej strefy przez doswiadczonego
architekta krajobrazu. Dla utrzymania terendw zielonych zapewni¢ mozliwos$¢ poboru wody do
podlewania.
Strefe przed budynkiem nalezy oswietli¢ za pomoca latarni o prostych formach geometrycznych, strefy z
tawkami oswietli¢ dodatkowo na poziomie terenu.
Nalezy réwniez zapewnic oswietlenie zewnetrzne budynku podkreslajgce jego cechy architektoniczne.
Catos¢ oswietlenia nalezy zaprojektowac w technologii LED, z dbatoscig o energooszczedny charakter
rozwigzan.

Koncepcja funkcjonalno — przestrzenna budynku
Wstepna koncepcja budynku przewiduje przebudowe nieoryginalnych czesci budynku
i zachowanie charakteru pierwotnej tkanki architektonicznej. Budynek nalezy rowniez oczyscic¢ z
istniejgcego tynku, rozebrac dach i odkry¢ wszystkie elementy konstrukcyjne w celu doktadnej oceny
technicznej. Proponuj sie odbudowe zachodniej wiezy budynku analogicznie do wiezy wschodniej i
adaptacje budynku na nowe funkcje kulturalne. Adaptacja polega¢ bedzie na wydzieleniu sali
widowiskowo-wielofunkcyjnej i czesci administracyjno — zapleczowej. Podziat przebiegac bedzie w linii
aktualnie istniejgcej $ciany dziatowej wewnatrz budynku. Sciane nalezy rozebraé¢ w miejscu gdzie pojawia
sie nieoryginalna tkanka budowlana (wypetnienia z pustakéw i innych prowizorycznych materiatéw) i
zastgpi¢ materiatem identycznym z oryginalnym (cegta). W czesci administracyjnej planowane sg dwie
kondygnacje uzytkowe. W czesci wielofunkcyjnej wydzielone zostang dwie kondygnacje z podziatem na
pomieszczenia o réznej funkcji, czeSciowo z podziatem Sciankami przesuwnymi. Komunikacja pionowa
schodami wewnetrznymi, przewiduje sie tez montaz windy dla osdb niepetnosprawnych.

Parter:
Parter istniejgcego budynku zaadoptowany bedzie do funkcji wystawienniczej
i widowiskowej. Planuje sie podziat przestrzeni $ciankg przesuwng i organizacje dwoch przestrzeni
wielofunkcyjncyh w czesci widowiskowo - wystawienniczej. W czesci administracyjnej znajdzie sie wezet
sanitarny, hall wejsciowy, pomieszczenia magazynowe i zaplecze. Na elewacji pdétnocnej wykonane
zostang nowe otwory okienne i drzwiowe.

Pietro:
Nowo powstate pietro w czesci administracyjnej miescic¢ bedzie biura i archiwum z niezbedng
infrastrukturg socjalno - sanitarng. Planuje sie tez wykonanie antresoli i drugiego poziomu czesci
widowiskowej. Przestrzen ta zostanie podzielona na dwie pracownie, jedng otwartg i jedng zamknieta.
Komunikacja piesza poprzez klatke schodowg w wiezy i w schodami w czesci zaplecza.
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2.1 Konstrukcja
Uktad konstrukcyjny istniejgcego budynku bedzie zachowany w formie jak najbardziej oryginalnej, czyli
jako konstrukcja zelbetowa z odkrytym szkieletem (nie zaleca sie tynkowania i maskowania tych
elementow) Nowa konstrukcja pietra powinna rowniez nawigzywac estetycznie do konstrukcji
oryginalnej i by¢ wykonana w technologii zelbetowej. W toku prac niezbedne bedzie sprawdzenie
kondycji technicznej elementéw konstrukcyjnych i ich ewentualna naprawa, a w skrajnie niekorzystnym
wypadku ich odtworzenie.

Fundamenty: posadowienie na ptycie zelbetowej

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne: murowane ze szkieletem zelbetowym
Podciggi i nadproza: zelbetowe, wylewane na budowie

Stropy: zelbetowe, wylewane na budowie

Wience: zelbetowe, wylewane na budowie

Schody: stalowe, prefabrykowane

Rampy: betonowe

2.2 Woykonczenie wewnetrzne i zewnetrzne
Dach:
e wykonac z blachy aluminiowej, lub tytanowo — aluminiowej w systemie na rabek stojacy,
kolor antracytowy
Wykoniczenie posadzek:
e W czesciistniejgcej zaleca sie wymiane wszystkich wykonczen na posadzki betonowe,
kolor biaty, o wysokich walorach uzytkowych
e w czesci nowej posadzki nalezy wykonac w technologii betonowej lub zywicznej w
kolorze biatym (pietro administracyjne)

Sciany:
e dciany zewnetrzne nalezy ociepli¢ wedtug projektu termomodernizacji i otynkowaé w
technologii systemowej, kolor biaty lub odcienie szarosci
e Sciany murowane zewnetrzne od srodka pomieszczen skué do surowej cegty, oczyscic i
pomalowac na kolor biaty z zachowaniem oryginalnej faktury
e w pomieszczeniach sanitarnych na Scianach ptytki ceramiczne szare o fakturze betonu
e pozostate Sciany: tynk gtadki malowanie farbg akrylowag w kolorze wg projektu wnetrz /
organizacji ekspozycji
e stupy i elementy konstrukcji: surowy beton
Sufity:
e surowy beton architektoniczny ew. sufity podwieszane systemowe w pomieszczeniach na
parterze w strefie administracyjne;j
Elewacje:

e elewacje budynku historycznego wykonac w systemie dobranym w projekcie
termomodernizacji z zachowaniem istniejgcego detalu. Kolor biaty lub odcienie szarosci.
Elementy wyposazenia:

e barierki i ograniczniki z rur stalowych, ocynkowanych malowanych proszkowo na kolor
antracytowy

e balustrady i porecze z rur stalowych, ocynkowanych malowanych proszkowo na kolor
antracytowy

o Wszystkie obrébki okapdw, gzymséw wystepow w $cianach wykonac z blachy
aluminiowej, lub tytanowo — aluminiowe] w kolorze dachu.
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Okna i drzwi wewnetrzne i zewnetrzne
Przewiduje sie wymiane catosci drzwi i okien, oraz wykonanie nowych otwordw okiennych i drzwiowych.
Wszystkie otwory zabudowac jednym systemem aluminiowym o prostej formie wedtug rozmiardéw i
podziatéw proponowanych w koncepcji. Kolor antracytowy.

Izolacje
Izolacje przeciwwilgociowe:
Izolacje poziome i pionowe zgodne z PN w zaleznosci od warunkéw gruntowo — wodnych. Nalezy
odtworzy¢ pionowe i poziome izolacje przeciwwilgociowe w budynku bez wzgledu na ich stan techniczny.
Izolacje termiczne (wewnetrzne)
Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami PN i projektem termomodernizacji.

Wyposazenie budowlano — instalacyjne oraz uzytkowe
Projektowany obiekt wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje i urzadzenia oraz elementy uzytkowe:

e instalacje i urzadzenia wodne do obstugi wezta higieniczno-sanitarnego, instalacji p.poz.

e instalacje i urzadzenia kanalizacyjne do obstugi wezta higieniczno-sanitarnego,
odprowadzenia wody opadowej, odprowadzenia wody z miejsc postojowych

e instalacje i urzadzenia grzewcze z wtasng kottownig lub innym rozwigzaniem przyjetym
w projekcie wykonawczym. Proponuje sie wykonanie instalacji ukrytej w posadzce (grzejniki
kanatowe lub ogrzewanie podtogowe)

instalacje i urzgdzenia elektryczne oswietleniowe

instalacje informacji wizualnej

instalacja kolektorow stonecznych do podgrzania CWU

instalacje telekomunikacyjna

instalacje odgromowg

sie¢ komputerowg integrujgcg wszystkie instalacje teletechniczne

instalacje kontroli dostepu obstugujgcg pomieszczenia

instalacje podtrzymujacg zasilanie

instalacje telewizji przemystowej

instalacje sygnalizacji wtamania i napadu

meble i elementy uzytkowe: wedtug projektu wnetrz zgodne z polskimi normami
wyttumienie akustyczne $cian w pomieszczeniach przylegtych do sali widowiskowej
instalacje oswietlenia scenicznego

instalacje multimedialne

instalacje systemu projekcji filmoéw

E.3. Dostepnosc obiektu dla oséb o ograniczonej zdolnosci poruszania sie

e Budynek dostepny dla osdb niepetnosprawnych na poziomie parteru i pietra. Toaleta dla oséb
niepetnosprawnych zaprojektowana z dostepem z hali widowiskowej na parterze.
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Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
Parter
A E1 0.1 Hall gtéwny 46,8
0.2 Sala widowiskowa 161,6
0.3 Magazyn sceny 9,6
0.4 Zaplecze sceny 33,1
0.5 Komunikacja 11,9
0.6 Wezet sanitarny 29,5
0.7 Klatka schodowa 23,6
0.8 Pom. porzadkowe 10,3
0.9 Winda 2,2
0.10 Maszynownia 2,1
0.11 Pom. techniczne 9,6
340,3 m?
' A: Syrokomli 7/2 | 30-102 | Krakéw in.wesmr: , . nwestycja: Proiekt bud ; italizacii towei Rzut parteru
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Zestawienie pomieszczen

Pietro
1.1 Komunikacja 22,2
A E1 12 Biuro 1 21,9
1.3 Biuro 2 23,5
1.4 Zaplecze rezyserki 64,8
1.4 Zaplecze rezyserki 101,4
1.5 Rezyserka 12,9
1.6 Pomieszczenia socjalne 24,4
1.7 Archiwum 1 22,7
1.8 Archiwum 2 9,6
303,4 m?

_ i inwestor: inwestycja: Rzut Pietra
' A: Syrokomli 7/2 | 30-102 | Krakéw Miasto Ostréw Mazowiecka Projekt przebudowy i rewitalizacji poprzemystowej €
T: +48 500 254 099 i zabudowy zaktadu elektrowni oraz Domu Rodziny Pileckich
#Nazwa Firmy skala: nr rysunku: data:
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_ inwestor: inwestycja: Elewacje
' A: Syrokomli 7/2 | 30-102 | Krakéw . . . Projekt przebudowy i rewitalizacji poprzemystowej )
Miasto Ostréw Mazowiecka ! . . .
T: +48 500 254 099 ) zabudowy zaktadu elektrowni oraz Domu Rodziny Pileckich
#Nazwa Firmy skala: nr rysunku: data:
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