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Nazwa inwestycji:

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi.

Adres inwestyciji:

ul. Warszawska 4, 07-300 Ostrow Mazowiecka

Inwestor:
MUZEUM-DOM RODZINY PILECKICH
ul. Warszawska 4, 07-300 Ostréw Mazowiecka
Opracowat:

mgr inz.arch. Wojciech Kukwa
upr. Wa-241/01

Wyszkow, 14 marzec 2017 r.
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OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynkéw gospodarczych

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora.

Umowa o dzieto z dn. 01.03.2017r.

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000

Wizja lokalna w terenie — inwentaryzacja fotograficzna
Wytyczne Inwestora.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA, PROGRAM BUDYNKU i JEGO FUNKCJA

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczna budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi.

W omawianym budynku mieszkalnym znajdujg sie pomieszczenia do pobytu dziennego,
pokoje, kuchnia, zaplecze sanitarne i techniczne, na poddaszu pomieszczenia nieuzytkowe,
piwnice — magazynki, spizarnia.

LOKALIZACJA - TEREN OPRACOWANIA

Budynki zlokalizowane sg w Ostrowi Mazowieckiej przy ulicy Warszawskiej 4
na dziatce o numerze 2338/2, ktéra jest wtasnoscig Inwestora.
Granice opracowania zgodnie ze szkicem zagospodarowania dziatki. Jest to teren ptaski,
zabudowany, zadrzewiony niewielkimi drzewami owocowymi i iglakami.
Wijazd od strony ul.Warszawskiej.

DANE POWIERZCHNIOWE:

Powierzchnia zabudowy domu................. 165,3 m?
Powierzchnia NETTO domu.................... 237,3 m?
Powierzchnia uzytkowa domu.................. 127,8 m?
Powierzchnia catkowita domu.................. 383,5 m?
Kubatura domu........ccceeeeeeeiiciiiiiieeeeeeeeens 933,0 m®

Wysokos¢ 7,3m dtugosc¢ 20,7m szerokosé 6,6m
Liczba kondygnacji 3

Powierzchnia zabudowy bud.gosp. .......... 69,8 m?
Powierzchnia NETTO bud.gospodarczych 64,5 m?
Powierzchnia catkowita bud.gosp. ........... 69,8 m?
Kubatura bud.gosp. ....cccceeeeeieiiriieiienee. 148,0 m®

Wysokos¢ 3,4m dtugos¢ 14,0m szerokosé 8,1m
Liczba kondygnacji 1
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Wykaz powierzchni uzytkowej poszczegolnych kondygnacii:

PARTER
Nr Nazwa Pow. Mat. posadzki
1 WIATROLAP 2,4 Deski
2 HALL 7.9 Deski/panele
3 POKOJ 29,4 Deski/panele
4 POKOJ 15,3 Deski
5 POKOJ 21,7 Deski/panele
6 KUCHNIA 19,4 Gres
7 LAZIENKA 59 Gres
8 SIEN 3,5 Gres
9 KOTLOWNIA 6 Gres
tacznie 11,5 m?
PODDASZE
12 POKOJ 4.8 Deski/gumoleon
13 SCHOWEK 1,7 Deski
14 POMIESZCZENIE 3,4 Deski
15 POKOJ 6,4 Deski
tacznie 16,3 m’*

POW. UZYTKOWA OGOLEM: Pu= 127,8 m?

DANE OGOLNE - opis wynikow inwentaryzacii

FORMA ARCHITEKTONICZNA, FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO,

Budynek zostat zaprojektowany i wybudowany na poczatku XXw. jako prosta bryta na rzucie prostokata
z dwuspadowym dachem oraz z gankiem wejsciowym. Petnit funkcje mieszkalna.

W etapie p6zniejszym dobudowano przybudéwke do budynku gtéwnego, ktéra miata petni¢ funkcje
sanitarne i techniczne oraz dodatkowe wejscia do piwnic i na strych.

Elewacje budynku ozdobione byty gzymsami oraz ryzalitami w naroznikach.

Okna posiadaty okiennice drewniane. Dach kryty byt dachéwka ceramiczna.

W chwili obecnej budynek jest ocieplony warstwg styropianu, ktéra zakrywa elementy dekoracyjne
elewacji. Wymieniono réwniez pokrycie dachéw na blache trapezowa.

SPOSOB PRZEPROWADZENIA INWENTARYZACJI

Inwentaryzacja zostata przeprowadzona zgodnie z PN-70/B-02365 w dniach 2-9 marca 2017r.
Poddano kontroli wymiarowej stan istniejacy budynkéw, w szczegdélnosci:

- pomierzono rozpietosci elementéw konstrukcyjnych na wysokosci 1,0 m od posadzki, w $wietle lub wg
obrysu zewnetrznego przegréd pionowych ($cian);

- wymiary zostaty podane w centymetrach, z doktadnoscig do 1,0 cm

- powierzchnie zostaty podane w metrach kwadratowych.

Pomiary zostaly przeprowadzone tasmg stalowg i dalmierzem laserowym.

Wszystkie pomiary budynku zostaty wykonane w Swietle $cian w miejscach z mozliwoscig dostepu.
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DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Brak dostepnosci — 3 stopnie schod6éw betonowych przy gtéwnym wejsciu oraz wysokie progi drewniane
w kazdych drzwiach.

OCENA MOZLIWOSCI ROZBUDOWY / NADBUDOWY OBIEKTU

W chwili obecnej wykonywana jest ekspertyza techniczna budynku, ktéra ma na celu
stwierdzenie mozliwosci technicznych ewentualnej rozbudowy lub nadbudowy istniejacego
budynku. Wykonano szereg odkrywek ukazujgcych w bardziej szczegbétowy sposdb np.
fundamenty budynku i inne zakryte elementy konstrukcji, co nalezy uwzglednic biorac pod
uwage niedoktadnosci pomiaréw inwentaryzacyjnych.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

Konstrukcja.

Uktad konstrukcyjny catosci obiektu — budynek murowany jednotraktowy z dachem
dwuspadowym plus dobuddwka z dachem jednospadowym jednokondygnacyjna.

Budynki gospodarcze — wykonane metodg gospodarcza drewniane szopy z dachami
jednospadowymi pokrytymi blachodachéwka, eternitem, blachg trapezowa, ze spadkami w
kierunku wtasnej dziatki, Sciany z desek, bali drewnianych, ptyt wiérowych i boazerii,

bez fundamentowania.

Zastosowane materiaty (pokazano réwniez na rys. przekrojow)

Sciany fundamentowe wykonane z cegly petne;.

Sciany zewnetrzne parteru - z cegty petnej gr. 47,0 cm ocieplane styropianem gr. 5cm.
Sciany wewnetrzne konstrukcyjne gr 47,0 cm - z cegly petnej, otynkowane.

Sciany dziatowe: cegta ceramiczna gr. 12,0 cm, otynkowane. Cze$é $cianek na poddaszu z
cegty, ptyty pilSniowej i z desek.

Scianki w pomieszczeniach sanitarnych obtoZzone glazura.

Nadproza — ceglane, niektore tukowe. W otworach z wymienionymi oknami zelbetowe.
Podciagi / belki drewniane 14x14, 16x16, 18x18cm.

Stropy drewniane na belkach ze slepym putapem gr. 31,0 i 36,0cm (doktadne warstwy i ich
grubosci w ekspertyzie technicznej).

Schody na poddasze — stalowe z drewnianymi stopnicami. Do piwnicy — zelbetowe wylewane.
Stupy wewnetrzne — drewniane 16 x16 cm wypierajace strop nad piwnicg oraz wiezbe
dachowa.

Kominy — murowane z cegty petnej. Czapy kominowe betonowe. Komin z kottowni z blachy
nierdzewnej.

Dach pokryty blachg trapezowa o barwie antracyt mocowang do tat sosnowych na krokwiach
drewnianych 14x14, pomiedzy ktérymi utozono wetne mineralna.

Konstrukcja wiezby dachowej drewniana w uktadzie ptatwiowo-krokwiowym

(tarcica sosnowa), oparta na ptatwiach 14x14 i murtatach 16x16 oraz stupach drewnianych
16x16cm. Krokwie 14x14cm. Podwaliny 16x16cm.

Cokoty betonowe obtozone ptytkami gresowymi.

Gzymsy ozdobne — betonowe wykonane pierwotnie razem z tynkowaniem budynku.
Obecnie w wiekszos$ci zakryte styropianem.

IZOLACJE

Izolacja przeciwwilgociowa pozioma - 2 x papa asfaltowa na lepiku asfaltowym, utozona na
Scianach fundamentowych.
Izolacja akustyczno-cieplna stropéw miedzykondygnacyjnych — polepa gr.8-10 cm.
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10.3 lzolacja cieplna $cian - ptyty fasadowe styropianowe gr.5cm

10.4 lzolacja cieplna dachu — wetna z rolki MEGAROCK gr.15cm (tylko fragmenty).
10.5 lzolacja wiatrochronna.

10.6 lzolacja termiczna gliféw — styropian 2-3cm jak na $cianach.

10.7 lzolacja cieplna $cian fundamentowych — brak.

11.0 ROBOTY BLACHARSKIE

Rynny i rury spustowe z blachy stalowej.
Obrébki krawedzi dachéw z blachy ptaskiej stalowej grafitowe;.

12.0 TYNKI I OKLADZINY

12.1  Tynki zewnetrzne - cienkowarstwowe tynki sylikatowe barwione w masie. Fragmenty — stary
tynk cem.-wap. tylko malowany.

12.2  Tynki wewnetrzne - cementowo-wapienne kat Ill.

12.3 W W.C. i pomieszczeniach mokrych $ciany do wysokosci 190,0 cm obtozone glazura.

12.4  Cokot obtozony ptytkami gresowymi.

12.5 Schody zewnetrzne betonowe.

12.6  Dojscia do budynku wykonane z ptyt betonowych chodnikowych.

13.0 PODLOGI | POSADZKI

13.1 Posadzki wykonczenie —wg oznaczen na rysunkach.

14.0 STOLARKA
14.1 Stolarka drzwiowa drewniana z dekoracjami.
Drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe z naswietlem i krata.

14.2 Stolarka okienna - okna z PCV wymienione z drewnianych skrzynkowych.
W dachu swietlik dachowy.

15.0 SLUSARKA

15.1 Balustrady wykonane ze stali.

16.0 PARAPETY

16.1  Parapety zewnetrzne - ceramiczne i gresowe.
16.2 Parapety okienne wewnetrzne drewniane.

17.0 MALOWANIE i KOLORYSTYKA

17.1  Sciany pomieszczen wykonczone farbami akrylowymi lub lateksowymi.
17.2  Sufity malowane farbami klejowymi i emulsyjnymi.
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Rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie w kolorze antracyt.
Kolorystyka scian zewnetrznych: zétty i biel.
Dachy — pokrycie blachg trapezowg w kolorze grafitowym i czerwonym.
Stolarka okienna — biata, drzwiowa — biel i drewno.
Wykonczenie

Nawierzchnie posadzek
- patrz rys. rzutéw i przekrojéw.

INSTALACJE

Budynek wyposazony w nastepujace instalacje:

Centralne Ogrzewanie - wodne z wtasnej kottowni, weglowe.

Ciepta woda z kotta c.0. z zasobnikiem.

Kuchnia gazowa z buitli.

Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji miejskie;j.
Woda - zasilanie w wode istniejace z wodociggu miejskiego.

Instalacja elektryczna sitowa i gniazd wtykowych z miejskiej sieci NN.
Instalacja piorunochronna potaczona ze zbrojeniem fundamentéw.
Instalacja telefoniczna.

Instalacja wentylacji grawitacyjnej.

Charakterystyka pozarowa budynku:

Nie dotyczy

Opracowat:
mgr inz.arch. Wojciech Kukwa

Wyszkow, 14 marzec 2017



