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Pragram Regionalny serce Polski Rozwaoju Regionalnego

ZALACZNIK DO SIwz

WYTYCZNE DO PROJEKTU | PROGRAM ROBOT

1. Nazwa nadana Zamowieniu:

Zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych polegajacych na remoncie Domu
Rodziny Pileckich, potozonego na dziatce nr ew. 2338/2 w Ostrowi Mazowieckie;j.

Zamowienie jest realizowane w ramach Projektu ,Kultura pod napieciem” wspétfinansowanego z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi Priorytetowej V ,Gospodarka
Przyjazna Srodowisku” Dziatania 5.3. ,DZIEDZICTWO KULTUROWE” Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020.

2. Adres obiektu budowlanego:

Ostrow Mazowiecka na dziatce nr ew. 2338/2 przy ul. Warszawskiej 4

3. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Miasto Ostrow Mazowiecka
ul. 3 Maja 66
07-300 Ostrow Mazowiecka

4.Kody CPV zgodnie ze Wspdlnym Stownikiem Zaméwien:
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45111200-0 Roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu pod budowe
I roboty ziemne

45111300-1 Roboty rozbidrkowe
45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych
lub ich czg$ci oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej 1 wodne;j

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowg
45211350-7 Roboty budowlane w zakresie budynkéw wielofunkcyjnych

45212000-6 Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych,
kulturalnych, hotelowych
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45212300-9

45212313-3
45300000-0
45400000-1
45330000-9
45310000-3
45453000-7
71220000-6
71221000-3
71240000-2
71242000-6

71320000-7
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Roboty budowlane w zakresie budowy artystycznych i kulturalnych obiektow

budowlanych

Roboty budowlane w zakresie muzeow

Roboty instalacyjne w budynkach

Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektoéw budowlanych
Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

Roboty remontowe i renowacyjne

Ustugi projektowania architektonicznego

Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
Przygotowanie przedsiewzigcia i1 projektu, oszacowanie kosztow

Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
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. CZESC OPISOWA

1. Opis ogoliny przedmiotu zamoéwienia
1.1. Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest projekt oraz wykonanie robét budowlanych w trybie
,zaprojektuj i wybuduj” | fazy inwestycji polegajgcej na remoncie istniejgcego domu mieszkalnego
przy ul. Warszawskiej 4 z adaptacjg na cele muzealne.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:

1.2.1. Etapowanie inwestycji
Pierwszg faze Inwestycji Muzeum zaplanowano w nastepujacy sposob:

— remont odtworzeniowy budynku istniejgcego przy ul. Warszawskiej 4 w ramach projektu ,Kultura
pod Napieciem” wspoffinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Osi Priorytetowej V ,Gospodarka Przyjazna Srodowisku” Dziatania 5.3. ,DZIEDZICTWO
KULTUROWE” Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-
2020

Zakohczenie prac — 30.04.2018 r.

Tryb projektu — przetarg nieograniczony typu ,zaprojektuj i wybudu;”.

Tryb realizacji - przetarg nieograniczony typu ,zaprojektuj i wybuduj” | Faza inwestycji - remont
obejmuje istniejagcy budynek mieszkalny wraz z instalacjami bez parterowej przybudéwki
podlegajgcej wyburzeniu _(p. pkt 2.2) oraz zagospodarowania terenu. Wykonawca przy
obliczaniu ceny proszony jest o uwzglednienie uwag dot. zakresu zaméwienia, ktéry nie obejmuje
czedci prac. Zatgezniki nr 2.c i 2d w czeéci rysunkowej badz opisu dotyczgcej wspomnianej
przybudowki nalezy pomingc.

2. Stan istniejacy nieruchomosci — opis i parametry charakterystyczne

2.1. Teren inwestycji - stan istniejacy

Dziatka nr 2338/2 w obrebie 0001 o pow. 0,2802 ha bedgca terenem inwestycji potozona jest w
potudniowo-zachodnie;j czeSci miasta Ostrow Mazowiecka, przy ul. Warszawskiej 4.

Nieruchomo$¢ znajduje sie w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka uchwalonym 28.12.2012 r.,, w czesci MN/U-30
przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Posiada dostep do drogi publicznej, ktorg jest ul. Warszawska (droga klasy zbiorczej) — od
tej strony prowadzi brama wjazdowa i wejscie piesze na teren. Dziatka posiada nastepujgce
elementy infrastruktury uzbrojenia terenu:

- przytacze wodociggowe dn40,
- przytacze kanalizacji ogélnosptawnej dn160
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- napowietrzne przytgcze energii energetycznej niskiego napiecia.

Dziatka zabudowana jest domem mieszkalnym jednorodzinnym oraz drewnianymi
budynkami gospodarczymi bedgcymi w trakcie rozbiérki. Reszte posesji zajmuje ogrod zarosniety
drzewami i krzewami, chodnik dojscia do budynku oraz droga dojazdowa do sgsiedniej dziatki nr
2338/1.

Warunki gruntowo-wodne terenu opisane sg w Zatgczniku nr .... b.

Parametry zagospodarowania terenu (bez parterowej dobudoéwki):

Pow. dziatki — 2802 m?
Pow. zabudowy — 103,95 m?
Pow. utwardzona — 17,45 m?
Pow. zielona — 2680,60 m?

2.2.  Charakterystyka budynku

Powierzchnia catkowita domu - 312,35 m?
Powierzchnia netto domu - 221,10 m?
Kubatura domu -533,92 m?
Liczba kondygnaciji -3
Wysokos¢ budynku -7,3m

Opis stanu technicznego budynku znajduje sie Zatgczniku nr 2d
Inwentaryzacja architektoniczna stanu istniejgcego budynku znajduje sie Zataczniku nr 2c .

Dom mieszkalny bedacy przedmiotem przetargu pochodzi z ok. 1900 r. Nie jest objety ochrong
konserwatorskg, posiada jednak istotng wartos¢ historyczng jako jeden z najstarszych ocalatych
budynkdéw w miescie i siedziba Rodziny, ktorej poswiecone bedzie Muzeum.

Budynek zostat w przesziosci poddany niekorzystnym zmianom architektonicznym oraz
technicznym tj.:

- dokonano ocieplenia budynku metodg B.S.O., zacierajgc jego oryginalny wystréj detalu i
wykonczen zewnetrznych,

- wymieniono drewniang stolarke okienng na okna z PCV oraz zlikwidowano okiennice,

- dokonano wymiany pokrycia dachu — z dachéwki na blache trapezows,

- przebudowano komin srodkowy z uzyciem cegly silikatowej,

- rozbudowano parterowg przybudéwke o dodatkowe dobuddwki wejsciowe,

- zlikwidowano przydomowy ogrod zimowy od strony potudniowe;j,

Pomimo degradacji technicznej i cze$ciowego zatarcia cech stylistycznych, jest w stanie nadajgcym
sie do odtworzenia jego wyglgdu pierwotnego. Planowany remont ma nie tylko charakter
odtworzeniowy: z uwagi na fakt, iz budynek nie spetnia aktualnych wymogéw technicznych remont
ma réwniez charakter modernizacji (tj. za pomocg wymiany elementéw na nowe), takze pod katem
przyszitej zmiany uzytkowania pod funkcje muzealne.

Funkcjonalnie budynek istniejgcy w catosci przeznaczony zostanie na funkcje ekspozycyjng tj.
zaaranzowanie wewnatrz wystawy statej Muzeum.
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Zakres robét budowlanych

Zakres robot budowlanych przewidziany do realizacji w ramach zamowienia:

Remont budynku — rozbiérka i demontaz

Rozebranie posadzki w piwnicy

Rozbiérka stropu nad piwnicg i demontaz $cianek dziatowych

Rozbiérka stropu nad parterem i demontaz s$cianek dziatowych

Rozbiérka wiezby dachowej wraz z warstwami i pokryciem dachu

Likwidacja ocieplenia scian zewnetrznych

Likwidacja stolarki okiennej z PCV i podokiennikéw,

Likwidacja obrobek blacharskich, parapetow, rynien, rur spustowych i in.

Demontaz drzwi zewnetrznych i wewnetrznych oraz szaf wnekowych w srodku budynku
Likwidacja instalacji elektrycznej , grzewczej i wod.-kan.

e N N

Remont budynku — wykonanie elementéw zamiennych

Wykonanie posadzki w piwnicy wraz ze wzmocnieniem fundamentow

Wykonanie stropu nad piwnicg z odtworzeniem $cianek dziatowych

Wykonanie stropu nad parterem z odtworzeniem $cianek dziatowych

Wykonanie wiezby dachowej wraz z warstwami dachu

Wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych od srodka

Montaz drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej oraz podokiennikow wewnetrznych
Montaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych

Montaz instalacji elektrycznej, grzewczej i wod.-kan.

S@meoo Ty

Remont budynku — odtworzenie elementéw utraconych

a. Renowacja scian zewnetrznych oraz odtworzenie detalu gzymsoéw i profili sciennych
b. Wykonanie zmienionego pokrycia dachu

c. Montaz okiennic

Remont budynku — uzupetnienia techniczne

a. Wykonanie izolacji przeciwwodnych scian fundamentowych

b. Wykonanie izolacji termicznej $cian fundamentowych

c. Wykonanie lokalnych uzupetnien murarskich $cian, nadprozy i kominéw

Wytyczne techniczne dla prac budowlanych

Wykonanie posadzki w piwnicy wraz ze wzmocnieniem fundamentéw

Odtworzona posadzka piwniczna powinna by¢ wykonana jako podtoga na gruncie i zawiera¢:
- poziomg bitumiczng rolowg izolacje przeciwwilgociowg z wywinieciem na sSciany dla
Scislejszego potaczenia ze strefg izolacji poziomej w Scianie fundamentowej (p. pkt 4.2)

- izolacje termiczng (uwzgledniajacg zwigekszone obcigzenie uzytkowe), ktére nalezy
wykonczy¢  od gory pitytg betonowg zdatng do ew. zeszlifowania/wygtadzenia wg
pdzniejszego projektu wnetrz. Lico ptyty 4 cm ponizej obecnego poziomu podtogi.

- Nalezy dokona¢ wzmocnienia fundamentéw poprzez wykonanie ich podbicia z betonu
zbrojonego, z wykonaniem odsadzek fundamentéw. Od strony osi ,4” odsadzki nalezy
zminimalizowaé z uwagi na planowane dostawienie nowej czesci budynku. Projekt
konstrukcyjny wzmocnienia fundamentu powinien doktadnie opisa¢ technologie prac ze
zwrdceniem uwagi na efektywnos¢ prac, bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Sciany fundamentowe 2z cegly powinny byé poddane kompleksowemu procesowi
wzmocnienia i renowacji z uwagi ha stwierdzone w pkt 5.1 ,Ekspertyzy” zuzycie muru piwnicy
w granicach 40-60%. Wzmocnienie powinno nastgpi¢ po odstonieciu (wykonaniu wykopow)
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muru od strony zewnetrznej tj. najbardziej narazonej na zniszczenia wskutek braku izolacji
pionowej. W zaleznosci od stwierdzonego stanu $cian fundamentowych projekt remontu
powinien zatozy¢ dobrane odpowiednio rozwigzania technologiczne. Projekt powinien ogdinie
zawieraé:

- badanie wytrzymato$ci cegiet oraz stanu ich zasolenia i zawilgocenia

- technologie oczyszczenia powierzchni $cian

- wybor preparatéw wzmacniajgcych Sciany tj. cegly oraz zaprawy oraz ich ew. hydrofobizacji

- okreslenie preparatow odsalajgcych (jesli dotyczy)

- technike reprofilacji i spoinowania muru ceglanego

W projekcie nalezy zwrdci¢é uwage na to aby zastosowane chemia renowacyjna byta
kompatybilna pod wzgledem fizykochemicznym z przyjetg w pkt 4.2 metodg wykonania
poziomej izolacji przeciwwilgociowe;j.

Wykonanie izolacji scian fundamentowych

Pionowg izolacje przeciwwilgociowg fundamentu nalezy wykonac jako izolacje zewnetrzng w
technologii mineralnej zaprawy uszczelniajacej (jedno- lub dwuskladnikowej), =z
szczelnym pokryciem izolacjg termiczng i jej zabezpieczeniem  dodatkowg warstwg
ochronng. lzolacje nalezy dociggng¢ do gornej krawedzi zakonczenia cokotu $cian parteru
(poz. £0,00).
Z uwagi na dostawienie izolacji termicznej do istniejgcej Sciany nalezy w projekcie
przewidzie¢ specjalne zakonczenie tej izolacji od géry (w poziomie terenu) z zatozeniem
wykonania opaski zwirowej wokot budynku.

Poziomg izolacje przeciwwilgociowa nalezy wykona¢ metodg iniekcji cisnieniowej na bazie
zaczynow mineralnych - krzemianowych lub cementowych w dwéch poziomach:
- w_poziomie podtogi piwnicy, ze szczegding dbatoscig (zaréwno w projekcie jak i w trakcie
robot) o potgczenie izolacji poziomej Sciany fundamentowej z izolacjg poziomg podtogi na
gruncie
- w_poziomie podtogi parteru, tak aby zachowa¢ szczelne potaczenie z zewnetrzng pionowag
izolacjg przeciwwilgociowg wg opisu powyzej

Projekt powinien szczego6towo opisac¢ technologie prac, z zaznaczeniem na rysunkach siatki
otwordw iniekcyjnych, wysokosci i kata ich usytuowania.

Wykonanie stropéw nad piwnica oraz nad parterem

Nowe stropy nad piwnicg i parterem nalezy zaprojektowa¢ i wykonac jako zelbetowe
monolityczne z wierncem obwodowym. Alternatywnie mozna zastosowac strop gestozebrowy
z betonu sprezonego. Kryterium wyboru technologii stropu jest mozliwie jego najnizsza
wysokos¢ konstrukcyjna.

Podtoge parteru oraz pietra nalezy wykona¢ w technologii podtogi podniesionej, modularne;,
Zz zachowaniem rezerwy wysokosci 25 mm (do wierzchu istniejgcych podidég) na montaz
desek podiogowych — jako odtworzenia istniejgcej podtogi. Wysokosé sSwiatta podiogi
podniesionej powinna umozliwia¢ przeprowadzenie rurarzu instalacji c.0. oraz okablowania
nastepujgcych instalacji teletechnicznych:

-CCTV

- systemu sygnalizacji wkamania i napadu

- systemu sygnalizacji pozaru

- systemu BMS oraz automatyki budynkowej

- systemu okablowania strukturalnego sieci teleinformatycznej

- petli indukcyjnej

Podbicie stropu (sufity) nalezy pozostawi¢ w stanie surowym malowanym na biato.
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Wykonanie wiezby dachowej i warstw dachu

Wiezbe dachowg nalezy ujg¢ w projekcie i wykonac $cisle odtwarzajgc jej uktad istniejgcy
poprzez zachowanie:

- geometrii i przekrojow poszczegdlnych elementéw,

- tradycyjnej technologii ciesielskiej jej wykonania (bez potgczen stalowych)

- zastosowanego materiatu - lite drewno iglaste o analogicznej barwie do istniejgcego ,
gatunek I, o wilgotno$ci maksymalnej 12 %, czterostronnie heblowane, zaimpregnowane
przeciwpozarowo do materiatu niezapalnego.

Projekt powinien okresla¢ gatunek drewna i klase jego wytrzymatosci.

Warstwy dachu powinny zawierac:

- wykonczenie ptytg gipso-kartonowg lub gipsowo-wtéknowg od wewnatrz

- izolacje termiczne z uwzglednieniem obecnych przepiséw dot. energooszczednosci, w tym
eliminacji mostkow cieplnych

- warstwe wentylacyjng pod pokryciem dachu (w ukfadzie taty-konrtaty)

- pokrycie dachu z dachéwki zaktadkowej ciggnionej, niepowlekanej, w kolorze naturalnym,
mocowanej na gwozdzie, z wyjagtkiem dachowek przy scianach szczytowych mocowanych na
zaprawe (wapienng z dodatkiem trassu).

Wykonanie lokalnych uzupetnien murarskich scian, nadprozy i kominow.

Nalezy wykona¢ uzupetnienia muru w miejscach ubytkéw i uszkodzen cegiet:

- w strefie podporowej pod belkg w piwnicy w prawo od osi ,3” (p. Ekspertyza rys.E2)

- W gornej czesci kominéw

- w nadprozu na poddaszu w osi ,1” i ew. innych miejscach stwierdzonych podczas remontu.
Projekt powinien okresla¢ metode doboru (lub wybor ze specyfikacjg) ceglty do uzupetnien
oraz zapraw naprawczych i do spoinowania ( hawigzaniu do pkt 4.1).

Wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych od srodka

Wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych w czesci nadziemnej nalezy wykonaé metodg
izolacji od wewnatrz, z zachowaniem petnej paro-przepuszczalnosci warstwy izolujgce;.
Sciany parteru nalezy poddaé izolacji z aerozelu w postaci masy szpachlowej, natrysku lub
gotowej maty.

Sciane poddasza w osi ,4” pozostawié bez izolagji.

Pozostate sciany poddasza poddac¢ zaizolowaniu ptytami klimatycznymi z perlitu lub piyt
krzemianowo-wapiennych.

Projekt powinien przewidywac¢ dobér farb wewnetrznych o odpowiednio wysokiej dyfuzyjnosci
(nie nizszej niz wspotczynnik oporu dyfuzyjnego izolaciji).

Renowacja scian zewnetrznych oraz odtworzenie detalu gzymséw i profili sciennych
Po likwidacji ocieplenia $cian zewnetrznych w technologii BSO nalezy dokona¢ przegladu
stanu tynkéw zewnetrznych i dobra¢ w projekcie remontu metode jego renowacji z farbg
zewnetrzna wigcznie. Badanie tynku powinno okreslac jego sktad chemiczny i w zaleznosci
od stanu tynku okresli¢ metode jego naprawy lub wymiany. Przekréj gzymsow i profili
sciennych nalezy okresli¢ z istniejgcych fragmentéw i dokonaé uzupetnien metodg
tradycyjnego wyciggania profili elewacyjnych.

Montaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych

Obrobki blacharskie, parapety oraz system odprowadzenia wody deszczowej powinien byc
wykonany z blachy tytanowo-cynkowej o gr.0.7-1mm, wstepnie patynowanej, w kolorze
jasnoszarym.

Montaz drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, podokiennikow wewnetrznych oraz
okiennic
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Nastepujgce elementy drewnianej stolarki drzwiowej i wyposazenia wewnetrznego nalezy
poddac¢ renowacji:

- drzwi zewnetrzne wejsciowe

- drzwi wewnetrzne filongowe do pomieszczen parteru

- drzwi wewnetrzne sponowe w piwnicy

- szafy wnekowe w pom. nr4 i 5.

Projekt powinien okresli¢ metode renowaciji stolarki w zaleznosci od jej stanu i wykonczenia,
przywracajac jej wyglad pierwotny, czytelny nadal w stanie aktualnym.

Pozostate okna oraz okiennice powinno sie odtworzy¢ wg zdje¢ archiwalnych jako okna
skrzynkowe dwudzielne z naswietlem, (parter) oraz dwudzielne (poddasze) w kolorze biatym.
Nalezy odtworzy¢ brakujgce okno z prawej strony w przedsionku wejsciowym. Projekt okien
nalezy przedtozy¢ Zamawiajgcemu do akceptacji przed zamdwieniem.

Podokienniki wewnetrzne nalezy wykonac¢ z drewna klejonego, lakierowanego na biato.

Zawiasy okienne i drzwiowe nalezy przewidzie¢ jak te z epoki tj. zelazne, cynowane. Okucia
wewnetrzne tj. klamki, uchwyty i szyldy drzwiowe z litego mosigdzu w wykonczeniu matowym.

Il. ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 2a — Mapa geodezyjna z zasobu archiwalnego
ZArACZNIK NR 2b — Opinia geotechniczna
ZALACZNIK NR 2¢ — Inwentaryzacja architektoniczna budynku mieszkalnego

ZALACZNIK NR 2d — Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego
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