
Projekt

UCHWAŁA NR ....................
RADY MIASTA OSTRÓW MAZOWIECKA

z dnia .................... 2017 r.

w sprawie  przystąpienia do scalenia i podziału nieruchomości położonych

w Ostrowi Mazowieckiej przy ulicy Józefa Bema

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 
z 2016 r. poz. 446 z późn. zm.) oraz art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z późn. zm.) w zw. z § 5 Rozporządzenia Rady Ministrów 
z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziału nieruchomości (Dz.U. Nr 86, poz. 736), Rada Miasta 
Ostrów Mazowiecka uchwala, co następuje:

§ 1. 

1. Przystępuje się do scalenia i podziału nieruchomości na obszarze miasta Ostrów Mazowiecka.

2. Scaleniem i podziałem objęte będą następujące nieruchomości - działki gruntu o numerach 
ewidencyjnych:

- nr 808 część o powierzchni 2787 m2,

- nr 809 o powierzchni 3831 m2,

- nr 810 część o powierzchni 4156 m2,

- nr 811 o powierzchni 3500 m2,

- nr 812 o powierzchni 3228 m2,

- nr 814 o powierzchni 3253 m2,

- nr 819 o powierzchni 3259 m2,

- nr 820/1 o powierzchni 1161 m2

- nr 820/2 o powierzchni 536 m2,

- nr 820/3 o powierzchni 2486 m2.

3. Zewnętrzne granice nieruchomości objętych scaleniem i podziałem oznaczone są na mapie, stanowiącej 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

4. Wypisy i wyrysy z katastru nieruchomości dotyczące obszaru objętego scaleniem i podziałem stanowi 
załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

5. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objętego scaleniem 
i podziałem stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

§ 2. 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Ostrów Mazowiecka.

Id: F5F8B1B4-8D45-40C3-AC22-4319F9F039D7. Projekt Strona 1



§ 3. 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia

 

Przewodniczący Rady Miasta

Zbigniew Krych
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr ....................

Rady Miasta Ostrów Mazowiecka

z dnia .................... 2017 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr ....................

Rady Miasta Ostrów Mazowiecka

z dnia .................... 2017 r.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr ....................

Rady Miasta Ostrów Mazowiecka

z dnia .................... 2017 r.
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Uzasadnienie

Dnia 21 lipca 2017 roku właściciele i współwłaściciele nieruchomości położonych przy ulicy Józefa Bema
w Ostrowi Mazowieckiej wystąpili z wnioskiem o scalenie i nowy podział nieruchomości. Procesem scalenia
i podziału objęte zostaną:

Właściciele/udział Numer działki Dokument własności Powierzchnia
Małżeństwo Joanna i Piotr
Pogudz 1/1

809 KW OS1M/00026795/6 0,3831 ha

Julitta Wiechno 1/1 810

811

KW OS1M/00006270/4 0,4181 ha

0,3520 ha
Bożena Strynkowska    1/3
Jarosław Strynkowski    1/3
Wojciech Strynkowski   1/3

812

819

DEC. 7095/16/87
NS 440/83

0,3250 ha

0,3259 ha

RAZEM: 1,8041 ha

     W celu racjonalnego podziału powyższych nieruchomości zgodnie z obowiązującym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta, scaleniem zostały objęte również działki komunalne
oznaczone numerami: 808, 814, 820/1, 820/2 i 820/3 o łącznej powierzchni 12 912 m2. Burmistrz Miasta
12 sierpnia 2017 roku wyraził zgodę na włączenie wyżej wymienionych działek komunalnych do procesu
scalenia i podziału.

          Urząd Miasta
          Ostrów Mazowiecka

808

814

820/1

820/2

820/3

KW OS1M/00036771/5

DEC.GGN-O/N/7224/97/99

Akt Notarialny 22 sierpnia
2017

KW OS1M/00060533/2

DEC.551/O/2012

0,5476 ha

0,3253 ha

0,1161 ha

0,0536 ha

0,2486 ha

RAZEM: 1,2912 ha

Na podstawie art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami – dalej „ustawa” (tj. Dz.U. z 2014 roku
poz. 518) „Scalenia i podziału nieruchomości można dokonać, jeżeli są one położone w granicach obszarów
określonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podział wystąpią właściciele lub użytkownicy wieczyści
posiadający ponad 50 % powierzchni gruntów objętych scaleniem i podziałem.” Powyższy warunek został
spełniony ponieważ zgodę na scalenie i podział nieruchomości o powierzchni 30 953 m2 wyrazili wszyscy ich
właściciele/współwłaściciele - potencjalni uczestnicy postępowania.

Zgodnie z art. 102 ust. 3 ustawy, o przystąpieniu do scalenia i podziału nieruchomości decyduje rada miasta
w drodze uchwały, określając w niej granice zewnętrzne gruntów objętych scaleniem i podziałem.

     Obszar objęty scaleniem i podziałem, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej jako przeznaczenie
podstawowe, usługi nieuciążliwe nie mogą stanowić więcej niż 30% powierzchni budynku przeznaczenia
podstawowego, drogi wewnętrzne, istniejąca zabudowa zagrodowa jako przeznaczenie dopuszczalne.
Powierzchnia nowo wydzielanych działek nie może być mniejsza niż 1200 m2. Front nowowydzielanych
działek nie może być mniejszy niż 20 m. Linie zabudowy jako nieprzekraczalne obowiązujące na zasadach
określonych w MPZP – zgodnie z rysunkiem planu.

Obecna struktura przestrzenna powyższych nieruchomości jest bardzo niekorzystna, pięć z nich jest wąskich
i niekształtnych, pięć nie ma bezpośredniego dostępu do dróg publicznych. Żadna z nich nie nadaje się do
samodzielnego zagospodarowania. Scalenie tych nieruchomości jest niezbędne w celu dokonania ich podziału
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umożliwiającego racjonalne wykorzystanie nowopowstałych działek zgodnie z obowiązującym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta.

Realizacja powyższego wniosku znacznie poprawi walory komunikacyjne tego obszaru. Powstanie droga
publiczna łącząca ulicę Józefa Bema z ulicą Legionową. Fakt ten dodatkowo podniesie wartość nowo
wydzielanych działek.

     Analiza dokumentów określających stan prawny poszczególnych nieruchomości objętych scaleniem
i podziałem wykazała ich zgodność z danymi zawartymi w ewidencji gruntów.

     Koszty związane ze scaleniem i podziałem tj. koszty wyceny i podziału rozłożone zostaną na właścicieli
gruntów proporcjonalnie do powierzchni gruntów objętych postępowaniem. Pozostałe wydatki tj.,
odszkodowanie za działki drogowe wyodrębnione w wyniku podziału o powierzchni około 3900 m2 zostanie
wypłacone przez miasto na rzecz pozostałych uczestników postępowania, którzy zostaną obciążeni opłatą
adiacencką związaną z podziałem i uzbrojeniem terenów biorących udział w postępowaniu scaleniowym.

     Nieruchomości będące przedmiotem postępowania mają możliwość włączenia do sieci wodociągowej,
która znajduje się w ulicy Józefa Bema. Sieć kanalizacyjna znajduje się również w ulicy Józefa Bema
w odległości około 310 m od planowanego przebiegu ulicy na terenie objętym procesem scalenia i podziału.
Gmina ma możliwość sfinansowania wydatków związanych z budową sieci wodociągowej i kanalizacji
w nowo projektowanych ulicach.
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