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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

OSTROW MAZOWIECKA

1. Wydany na wniosek : Urzad Miasta Ostréow Mazowiecka

ul. 3-go Maja 66
07-300 Ostrow Mazowiecka

dla dziatek ozn. nr 3078/1, 3080/1, 3083/6, 3084, 3085 polozonych przy ulicy Partyzantow w Ostrowi
Mazowieckiej.

2. Podstawa prawna:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka uchwalony przez

Rade Miasta Ostréw Mazowiecka uchwalg nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku / ogl. w
Dzienniku Urzedowym Woj. Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2013 r. poz. 6827.

3.Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania :

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

- dziatka ozn. nr 3083/6 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami
na rysunku planu:

UP-20 — teren ustug publicznych — informuje, ze Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie
wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn. Akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi
Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.
nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stwierdzit niewaznos$¢ § 80 zawierajacego ustalenia szczegétowe dla terenéw ustug publicznych, w
przypadku ww. dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-20. Wobec
powyzszego nie mozemy wyda¢ wypisu i wyrysu dla przedmiotowych dziatki, gdyz dziatka ta nie
objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 4 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy;

SOK 1 - strefa ochrony konserwatorskiej;

SOA 1 - strefa ochrony archeologicznej,

- dzialka ozn. nr 3080/1 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami
na rysunku planu:

UP-20 - teren ustug publicznych — informuje, ze Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie
wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn. Akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi
Wojewody Mazowieckiego na uchwale Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.
nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stwierdzit niewaznos$¢ § 80 zawierajacego ustalenia szczegétowe dla terenéw ustug publicznych, w
przypadku ww. dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-20. Wobec
powyzszego nie mozemy wyda¢ wypisu i wyrysu dla przedmiotowej dziatki, gdyz dziatka ta nie
objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 4 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy;

KDW-68 — optymalny, postulowany przebieg drég wewnetrznych;

SOK 1 — strefa ochrony konserwatorskiej;

SOA 1 - strefa ochrony archeologicznej,
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- dzialka ozn. nr 3078/1 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami
na rysunku planu:

e UP-20 — teren ustug publicznych — informuje, ze Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie
wyrokiem z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn. Akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi
Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.
nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stwierdzil niewaznos¢ § 80 zawierajgcego ustalenia szczegétowe dla terenéw ustug publicznych, w
przypadku ww. dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP-20. Wobec
powyzszego nie mozemy wyda¢ wypisu i wyrysu dla przedmiotowej dziatki, gdyz dziatka ta nie
objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 4 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy;

o  MW/U-18 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

SOK 1 — strefa ochrony konserwatorskiej;

o SOA I — strefa ochrony archeologicznej,

- dziatka ozn. nr 3084 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

o  MW/U-20 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

e  KDW-68 — optymalny, postulowany przebieg drég wewnetrznych;

e SOK 1 - strefa ochrony konserwatorskiej;

o SOA I —strefa ochrony archeologicznej,

- dziatka ozn. nr 3085 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na
rysunku planu:

o  MW/U-20 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

e SOK I - strefa ochrony konserwatorskiej;

o SOA I - strefa ochrony archeologicznej.

4. Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, w tym

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz gabaryty

obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW/U-1 — MW/U-7, MW/U-9 —

MW/U-26, MW/U-28 ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;

b) przeznaczenie dopuszczalne — istniejaca zabudowa jednorodzinna do rozbudowy lub remontéw oraz w
nawigzaniu do zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich, drogi wewnetrzne,

c) dla funkcji ustugowej dozwolone sg wylacznie ustugi nieuciazliwe;

d) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: budynkdw  wielorodzinnych  mieszkalnych, budynkow
wielorodzinnych mieszkalnych, ktorych cze$é petni funkcje ustlugowe, budynkow
ustugowych; garazy i pomieszczen gospodarczych jako obiektéw stanowiacych czgs¢ budynku
przeznaczenia dopuszczalnego o charakterze architektury dostosowanej do tego budynku,
obiektéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi,
urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 112,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;

3) dla obszaréw oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu MW/U-7, dopuszcza si¢ ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej — 2000 m?;

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m nad poziomem terenu;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ushugowej wolnostojacej do 9 m nad poziomem terenu;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej w ciagu zabudowy pierzejowej nalezy dostosowaé do
wysokosci budynkdw sasiednich;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 5,

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 3;

9) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

10) kolorystyka elewacji $cian zewngtrznych — stonowana;
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11) kolorystyka dachow — stonowana;
12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej nie
ustala sig;
13) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
14) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki Iub terenu inwestycji, wlacznie z
nawierzchniami dojs¢ i dojazdow — 80%
15) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3;
e) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6Inymi;
f) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi;
g) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona z preferencja gatunkéw rodzimych.

§ 3.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

4) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢, ktéra nie powoduje
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie jest przedsigwzigciem mogacym zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérego
ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagana;
§ 80. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UP-1 — UP-25 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych — ustugi o$wiaty, zdrowia, administracji, kultury,
sportu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi do ich funkcjonowania i zielenia;
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;
3) dla terenu UP-7 dopuszcza sie utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ich remont i
przebudowe;
4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dozwolona realizacja wszelkich budynkéw i obiektow, zwiazanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt 1
b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
c¢) dopuszczalne urzadzenia rekreacyjne,
d) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie ustala sig;
f) rodzaj dachu —nie ustala sie,
g) kolorystyka elewacji $cian zewngetrznych - nie ustala sie,
h) kolorystyka dachéw — nie ustala sie,
i) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 30%;
j) dopuszczalne maksimum 30% wysokosci ogrodzenia w formie peine;j,
k) warunki parkingowe zgodnie z przepisami odrebnymi
1) obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
5) Zaleca sig realizacje obiektow w postaci dominant architektonicznych.
§ 106. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW-1 — KDW-11, KDW-13
— KDW-62, KDW-64 — KDW-69, KDW-71 — KDW-78 postuluje sig:

1) przeznaczenie podstawowe — optymalny przebieg drogi wewnetrzne;j ;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury techniczne;.

5. Ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej :

§ 48. 1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, remontéw lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu; w szczegdlnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenow.

2. W planie dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej - (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
pazdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwalg
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

3. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegblnosci przez tereny drég publicznych, przy speiieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. W przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
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publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 49._Ustala sig nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode :
1) etapowa rozbudowg ujecia i stacji wodociggowej przy ul. Sikorskiego oraz sieci magistralnej i
rozdzielczej, zharmonizowanej z rozwojem miasta, w przypadku zwigkszenia liczby mieszkancow;
2)  (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pad=iernika 2013 r. Sygn. akt IV
S4/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),
3) ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone siecig o charakterze sieci obwodowe;j
(pierScieniowej), a wewnatrz pierscieni prowadzone beda przewody rozdzielcze;
4) sie¢ wodociagowa rozdzielcza powinna spetia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;
5) dopuszcza sig, wylacznie na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wode lub ogdlnodostepnych
punktow czerpalnych, wykonywanie uje¢ wod podziemnych;

6) dla instalacji wodochtonnych dopuszcza sie pobér wody z wiasnych studni wykonanych w
granicach dziatek budowlanych lub terenéw inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociggowej pobdr ze studni wykonanych w

granicach dzialek budowlanych, budowa i uruchomienie sieci wodociaggowej skutkuje koniecznoscia
przylaczenia istniejacej zabudowy
§ 50. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych :

1) etapowa rozbudowe miejskiej oczyszezalni $ciekdéw przy ul. Olszynowej oraz sieci kolektorow i
kanaléw rozdzielczych, zharmonizowana z rozwojem miasta;

2)  (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn. akt IV
Sd/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

3) zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych na terenach objetych obstuga kanalizacyjna;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w systemie rozdzielezym — grawitacyjno —
pompowym do sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejace i planowane kanaly sanitarne z
wyprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw;

B) $cieki przemystowe z terenu produkcji i ustug nalezy oczyszczaé z zanieczyszczefi przemystowych
na terenie dziatki wlasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej przy spelnieniu
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) rozwiazania techniczne z zakresie przylaczy kanalizacyjnych musza umozliwiaé odprowadzanie
sciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych do sieci zbiorczej z oczyszczalnia $ciekow,
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkceji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

8) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i wyw6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow;
zbiorniki te mogg mie¢ wylacznie charakter tymczasowy. Po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej budynki mieszkalne, produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe nalezy
obowiazkowo do niej podtaczy¢;

9) ustalen zawartych w pkt 8 nie stosuje si¢ dla terenu MN3, na ktérym obowigzuja ustalenia
szczegdtowe dla tego terenu.

§ 51. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

1) (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazd=iernika 2013 r Sygn. akt IV
SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

2) ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej do gruntu na terenie inwestycji przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo -
wodnych;

3)  (uniewazniony wyrokiem Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV
SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w
ramach powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 3.;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog publicznych do rowéw
przydroznych;

6) nakaz odprowadzania Sciekéw pochodzacych z drog KDL-13,KDL-62,KDL-161,KDD-88,KDD-
291,KDD297,KDD-314,KDD-316 oraz z postulowanych drég KDW-43, KDW-61, KDW-62
szczelnymi systemami z obowigzkiem zastosowania separatorow przed wprowadzeniem $ciekdéw do
stawow odparowujacych lub rowéw melioracyjnych.
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§ 52. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

4)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia;

mozliwos$é budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami;

pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umiejscowienie szafek gazowych nakazuje sie w linii
ogrodzen, dla pozostatych terendow zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 53._Ustala sie nastepujace ogélne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna :

1)

2)
3)

4)

o)

zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem GPZ ,,Ostréw Mazowiecka™
110/15kV z istniejacych, modernizowanych i rozbudowanych linii $redniego napigcia 15 kV oraz
niskiego napiecia 0,4 kV potozonych na obszarze obj¢tym planem;

pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;j:

(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV
SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28
grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

dla terenu, o ktérym mowa w § 30. sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nalezy obowiazkowo
realizowa¢ jako podziemna;

mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w zaleznosci od potrzeb.

§54. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig :

1)
2)

§55. 1.

utrzymanie i rozbudowe istniejacego ukiadu miejskiej sieci cieplnej w péiocno - wschodniej i
centralnej czesci miasta, wraz ze zrodtami wytwarzania ciepta;

zaopatrzenie w ciepto zabudowy znajdujacej si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej w oparciu o
indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
plynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii.

Ustala sie nastepujace ogélne zasady dotyczace telekomunikacji:

1y

2)
3)

4)
2.

utrzymanie istniejacej i lokalizacjg nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych
szaf dystrybucji ushug, kanalizacji kablowej, Swiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;
zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

w liniach rozgraniczajgcych drég stanowigcych dostep do terendéw inwestycyjnych nalezy
rezerwowac pasy pod budowe linii teletechnicznych;

sie¢ telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ obowiazkowo jako podziemnq

Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komorkowej, z wytaczeniem, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych.
§56. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sig :

1)

2)
3)

selektywng zbidrke odpadow statych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w miejscach
wyznaczonych przez wladze miasta , do czasu ich wywozu i przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpaddéw;

odpady beda regularnie wywozone, poza terenem obowiazywania planu miejscowego, zgodnie z
przepisami odrg¢bnymi i na warunkach okreslonych w przepisach gminnych w tej mierze;

ustala sie, ze odpady przemyslowe i technologiczne bgda przekazywane do odzysku,
unieszkodliwiania i magazynowania, poza teren objety planem i przekazywanie ich na lokalne
instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpadow.

7. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstlugi komunikacyjnej:

§ 44. 1. (uniewazniony wyrokiem Wojewdd=kiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn. akt IV
SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012
r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

2. W planie wskazano optymalny, postulowany przebieg drég wewnetrznych, uwidoczniony na rysunku
planu miejscowego.

3. Przebiegi drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu nalezy wyznacza¢ w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z zagospodarowania oraz wielkosci i charakteru ruchu, z uwzglednieniem ponizszych

zasad:

16) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi

nie mniej niz 10 m, przy dlugosci drogi wewnetrznej ponad 100 m;

17) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi

nie mniej niz 8 m, przy dlugosci drogi wewnetrznej 50 — 100 m;
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18) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dréog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi
nie mniej niz 6 m, przy dtugosci drogi wewnetrznej do 50 m;
19) drogi wewnetrzne realizowane jako siegacze dojazdowe powinny by¢ wyposazone w plac
manewrowy do zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§47.1.Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk postojowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji. wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum Imiejsce parkingowe lub garazowe na 1mieszkanie,
2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum | miejsca parkingowe lub garazowe na 1
mieszkanie, dom lub segment
3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m2 pow. uzytkowe;j biur, ustug i administracji,
4) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych
zaktadach pracy,
5) 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzystaé jednoczesnie z obiektu sportowego,
6) 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzystaé jednoczesnie z obiektow kultu
religijnego, kultury, gastronomii,
7) 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych,

3.W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszcza si¢
ich realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych w formie zatok i pasow
postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w uzgodnieniu z
zarzadca drogi. Miejsca te moga by¢ wliczane do bilansu parkingowego inwestycji pod warunkiem, ze nie
zostaly uwzglednione w bilansie parkingowym innych inwestycji.

4 Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drég wewnetrznych jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i1 kotowego, w tym rowerowego.

3. (uniewazniony wyrokiem Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa
1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr
XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego:

§ 19. Ustala sie zakaz lokalizowania na catym terenie objetym planem obiektow i urzadzen mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
shuzacych poprawie stanu $rodowiska, realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym i
lokalnym, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony
$rodowiska i ochrony przyrody.

§ 20. Ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow na catym obszarze objetym niniejszg uchwals.

§ 21. 1. Ustala sig, ze przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji substancji i energii, oddzialujacych na
srodowisko, nie moze wykracza¢ poza teren dziatki lub teren inwestycji, do ktérej podmiot emitujacy
substancje lub energi¢ posiada tytul prawny.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy w szczegdlnosci wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe wszelkich instalacji majacych na celu ograniczenie promieniowania i hatasu, z
zastrzezeniem § 27.

§ 24. Nakazuje si¢ stosowanie na catym obszarze objetym planem miejscowym rozwigzan technicznych w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére nie beda powodowaé dostawania sie niepodczyszczonych
Sciekoéw przemystowych lub komunalnych do wéd powierzchniowych i gruntu.

9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
§ 7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktére odnosza sie do $cian
budynkéw, z wytaczeniem terendw funkcjonalnych MW/U, w odlegtosci minimum:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych linii kolejowych (KK), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;
2) od 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej (KDS), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;
3) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic gléwnych (KDGP), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;
4) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic gtéwnych (KDG), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych (KDZ), z lokalnym dopuszczeniem innego
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przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;

6) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych (KDL), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

7) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych (KDD), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. W wypadku dokonania zmian w podziale terenéw oraz wytyczenia i wydzielenia drogi wewngtrznej,
stosownie do § 44, ust. 3, ustala si¢ polozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odleglosci minimum 5 m
od zewnetrznej granicy nowej wydzielonej drogi wewnegtrzne;j.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegltosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od
granicy z dziatka sasiednia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy z dziatka sasiednia, zgodnie z zasadami wspotzycia
spotecznego.

3. (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa
1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr
XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzen w glgb dziatki w celu ominiecia istniejacych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) usytuowanie ogrodzen od strony rzeki Grzybéwki oraz kanatéw deszczowo-drenazowych,
oznaczonych symbolem WS w odlegtosci nie mniej niz 3,0 m od skarpy rzeki lub kanatu
deszczowo-drenazowego;

3) Zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen na granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu
symbolem przeznaczenia WS 1 ZL;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drég ulic i
placow publicznych nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu;

5) maksymalnej wysokos$ci ogrodzenia dla obiektdw celu publicznego nie okresla sig;

6) dla funkcji P maksymalnej wysokos$ci ogrodzenia nie okresla sieg;

7) w strefach ochrony konserwatorskiej SOK1 i SOK2 od strony drog zabrania si¢ wykonywania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow do budowy
stupoéw i podmurowek.

§ 16. 4. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami U, P, U/MN ustala si¢ nastgpujgce zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku wystepowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych
symbolem U/MN i U mozliwo$¢ utrzymania zabudowy mieszkaniowej, remontowania jej i
modernizacji, dopuszcza si¢ przeznaczenie czegsci terendow na cele mieszkaniowe dla wiascicieli
zakladow — obiektdw;

2) ...

3) w obszarach funkcjonalnych U, P lokalizowanie stacji paliw pod warunkiem nie stworzenia
zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych ze szczegdlnym uwzglednieniem uje¢ wody

(podziemne zbiorniki paliw), w szczegdlnosci braku zagrozen dla ujg¢ wody (ze strony podziemnych

zbiornikéw paliw);

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji tankowania auto — gazem na terenach oznaczonych symbolami U, P.

10. Ustalenia dotyczgce sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 66. W planie ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw za
wyjatkiem zagospodarowania zwiazanego z realizowaniem inwestycji budowlane;j.

11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
§ 30.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej SOK, wpisane do gminne;
ewidencji zabytkow dla:
1) historycznego zespotlu miejskiego wraz z zespotem sakralnym, cmentarzem oraz parkiem miejskim,
oznaczonej na rysunku planu symbolem SOK1;
2) nieczynnego cmentarza zydowskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem SOK2.
2. Zasieg przestrzenny stref wskazano na rysunku planu.
3. Dla obiektéw znajdujacych si¢ w strefie, o ktérej mowa w ust. 1. ustala sig:
1) obowiazek uzgodnienia robdt budowlanych z wlasciwym WKZ;
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2) obowiazek zachowania i rewaloryzacji zabytkowych zatozen, w ktérych winny dominowa¢ dziatania
o charakterze konserwatorskim i rewaloryzacyjnym zmierzajace do utrwalenia historycznie
uksztattowanych waloréw miasta.

/% P

Zwolnienie z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 roku o optacie skarbowey.
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