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ZALACZNIK NR M.3
OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU I WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO
1. STAN ISTNIEJACY INWESTYCJI
1.1 Otoczenie i charakterystyka inwestycji:

Budynek Jatki znajduje si¢ w Ostrowi Mazowieckiej przy ul. Pocztowej 12 na dzialce nr ewid. 1692
0 pow. 467,76 m?, zewidencjonowany w rejestrze zabytkow pod nr ewid. A598. Przez wiele lat petnit
funkcje miejsca do uboju zwierzat hodowlanych i sprzedazy migsa.

Od 2003r. budynek nie jest uzytkowany, przestal petni¢ swoje funkcje. Patrzac od frontu
(ul. Pocztowa) - sgsiednie dzialki po lewej stronie i z tylu budynku zaj¢te sa przez nieruchomosci
zabudowane budynkami wielorodzinnymi. Z prawej strony budynku zlokalizowany jest obiekt
uzytecznos$ci publicznej — Poczta Polska.

Remont i modernizacja budynku ma na celu jego ochron¢ oraz dostosowanie do nowych potrzeb. Ze
wzgledu na jego wewnetrzng przestrzen a walory historyczne, pomieszczenia zostang zaadoptowane
do celow kulturalno - ekspozycyjnych w ramach powstajacego Osrodka Dokumentacyjnego Dziejow
Ziemi Ostrowskiej i Poéocno- wschodniego Mazowsza. Nieruchomo$¢ znajduje sie¢ w obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka z
przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinnej z ustugami, ozn. symb. MW/U-4. (patrz
zalacznik nr M.2).

2. PARAMETRY OBIEKTU PO RENOWACJI

2.1. Projektowane zmiany.

Projekt przebudowy i remontu ze zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego budynku Jatek nie
przewiduje budowy nowych obiektow kubaturowych ani zmiany bryty istniejagcego budynku. Remont
polega na odnowieniu i konserwacji calego budynku z uzupehieniem ubytkoéw ceglanych $cian, oraz
dostosowanie obiektu do nowej funkcji, oraz potrzeb 0sob niepetnosprawnych. Zaprojektowano jedno
dodatkowe wejscie zewngtrzne w miejscu rytmicznie usytuowanego okna bocznej elewacji.
Zlikwidowane zostalo wej$cie od strony waskiego chodnika przy ul. Pocztowej, a w jego miejsce
zostanie zamontowany stylowy witraz podnoszacy walory estetyczne wyeksponowanej elewacji.

Na poziomie parteru zlikwidowano istniejace boksy handlowe co umozliwilo wyodrebnienie
przestrzennej sali z antresolg i pomieszczeniami pomocniczymi.

W piwnicy zaprojektowano pomieszczenie techniczne oraz umieszczono duzg sale dopelniajaca
funkcje uzytkowa budynku. W czasie prac odkryto dodatkowy poziom techniczny, ktory podlega
adaptacji i opracowaniu w pracy konkursowej.

Istotnym elementem zmiany wewnatrz budynku jest mozliwe obnizenie posadzki piwnicy w
srodkowej czeSci pozwalajgce na wyeksponowanie korytarza zlokalizowanego ponizej wskazanej
kondygnaciji.

Doswietlenie wnetrza odbywac sie bedzie istniejgcymi otworami okiennymi w niezmienionej formie,

oraz plaszczyznami naswietleniowymi dachowymi, zgodnie z projektem budowlanym tozsamymi
wprowadzajacymi dodatkowe rozproszone $wiatto dzienne.
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2.2 Parametry techniczne budynku

Budynek zostat zbudowany w 1903 r., sktada si¢ z.dwéch kondygnacji: piwnicy i parteru,
- pow. uzytkowa budynku projektowanego — 415,30 m?

- pow. ustug (uzytecznosci publicznej) — 328,20 m?.

- pow. zabudowy budynku projektowanego — 250,60 m?

- kubatura — 1679,00 m 3

- wymiary zewnetrzne: 22,80m x 10,99m x wys. 7,40m.

- kat nachylenia potaci dachowych — 20°-36%.

- poziom potozenia parteru — 125,60 m.n.p.m.

2.3 Uzbrojenie terenu

Na terenie planowanej inwestycji zaprojektowano nastepujace przytacza, sieci i instalacje zewnetrzne:
- projektowana instalacja elektryczna i o§wietleniowa,

- projektowana instalacja sanitarna

- przylacze cieplne z wentylacja,

- wody opadowe bedg odprowadzane do planowanej sieci kanalizacji deszczowej.

Uwaga: szczegolowe opisy przylaczy i instalacji zewnetrznych znajdujg sie¢ w projektach
instalacyjnych branzowych — zalacznik nr M.5.

INFORMACJE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ TERENU

Przedmiotowy obiekt zostal wpisany do rejestru zabytkow pod nr ewid. A598. Obiekt jest chroniony
prawem na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz 1446 z pozn. zm.).

3. ELEMENTY DO OPRACOWANIA W KONCEPCJI KONKURSOWEJ

Przedmiotem konkursu jest opracowanie koncepcji zagospodarowania i wyposazenia wnetrza
budynku Jatek w ramach inwestycji pn. ,,Przebudowa i remont zabytkowego budynku ustugowego
wJatki” (wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-598) ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
uzytecznosci publicznej o charakterze wystawienniczo-wernisazowym na dzialce nr ew. 1692 7
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ew. 1688/49 i 1702/4 w Ostrowi Mazowieckiej przy ul.
Pocztowej”. Zamowienie jest realizowane w ramach Projektu ,,Ochrona zabytkowego budynku
sJatek” w  Ostrowi Mazowieckiej i nadanie mu nowych funkcji Kkulturalnych”
wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi Priorytetowe;j
V ,Gospodarka przyjazna S$rodowisku” Dziatania 5.3. ,DZIEDZICTWO KULTUROWE”
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020.
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Celem nadrzednym projektu jest nadanie budynkowi nowych cech uzytecznosci publicznej. Naczelng
ideg projektu jest takie potaczenie zachowanych elementow starego budynku z nowoczesnym
charakterem materiatow wykonczenia wngtrz, aby powstajacy kontrast pozwolit na wydobycie urody
zabytkowego budynku, a jednocze$nie by calo$¢ stanowita wspodiczesng forme, stosowna do
powstajacego centrum kulturalnego.

Nowy obiekt bedzie petnié nie tylko funkcje kulturowa, ale takze bedzie sprzyjaé integracji spoteczne;j
mieszkancow calego subregionu ostroteckiego. Priorytetem konkursu jest zaprojektowanie wystroju i
wyposazenia nowo powstatych wnetrz oraz dostosowanie pomieszczen wg. wskazah i potrzeb
inwestora oraz obowigzujacych norm.

3.1 Elementy do opracowania w koncepcji konkursowej, przestrzen wewnatrz budynku:

Pomieszczenia objete opracowaniem znajduja si¢ na dwoch kondygnacjach: poziom -1, parter oraz
antresola (patrz zatacznik nr M.4)

e Poziom -1

1) Piwnica w zatozeniu ma petié¢ funkcje galerii, pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenie
techniczne, strefa komunikacji,

2) koncepcja aranzacji wngtrz oraz ich wyposazenie,
o Parter

1) Sala wystawowa tzw. aula w przysztosci ma peli¢ ba rdzo zrdéznicowane funkcje, hol
wejsciowy, pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenie administracyjne, toalety.

2) koncepcja aranzacji wnetrz oraz jego wyposazenie w tym strefe informacyjna.

e Antresola — pomieszczenie zaprojektowane na parterze, przeznaczone dla administracji i
pracownikow w formie wolnej przestrzeni biurowej, doraznie zamawiajacy planuje
wykorzystywac przestrzen do innych celow.

Przestrzen wymienionych glownych pomieszczen nalezy zaprojektowaé nawigzujac do historii
elementow architektury oraz tradycji miasta Ostrow Mazowiecka.

W zakres opracowania dokumentacji projektowe]j aranzacji i wyposazenia wngtrza zabytkowego
budynku wchodza wszystkie wyzej wymienione pomieszczenia, na poziomie niezbednym do
realizacji zadania.

3.2 Koncepcja aranzacji wnetrz oraz wyposazenie, w szczegolnosci;

1) koncepcja przestrzennej mozliwosci wydzielenia poszczegodlnych przestrzeni do réznorodnych
dziatan (wystawy czasowe, =zajecia edukacyjne, spotkania, szkolenia, ewenty, projekcje
multimedialne)

2) koncepcja mozliwosci niezaleznego dziatania wybranych pomieszczen (zamawiajacy zaklada

mozliwo$¢ czasowego udostepniania wybranych przestrzeni zewngtrznym jednostkom konferencje,
organizowanie spotkan, szkolen, itp.)
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3) projekt modutowych systemow ekspozycji, dostosowanych do szerokich mozliwo$ci
ekspozycyjnych. Nalezy zaprojektowac systemy ekspozycyjne uwzgledniajace specyfike wystaw
czasowych organizowanych przez zamawiajacego. Wyposazenie powinno umozliwia¢ eksponowanie
dowolnych form artystycznych i muzealiéw podczas wystaw czasowych (obrazy, grafiki, zdjecia,
plakaty, obiekty trojwymiarowe -wymagajace zabezpieczenia oraz eksponowane bez oston).

4) nalezy przewidzie¢ elementy sprzetu multimedialnego, zaréwno na stale montowanego w
przestrzeni sal, jak i urzadzen do wykorzystania w dowolnym miejscu (wbudowane lub montowane na
elementach). Elementy systemu powinny by¢ lekkie, Ich konstrukcja oraz wykonczenie musi by¢
mobilna, pozwoli¢ na na wielokrotny montaz i demontaz ekspozycji , bez mozliwosci uszkodzenia
elementow i bez potrzeby ingerencji w plaszczyzng $cian ekspozycyjnych

5) projekt systemu umozliwiajagcego wydzielenia/oddzielenia pomieszczen , umozliwiajacego
wykorzystanie ich do niezaleznych dziatan;

6)lekkie systemy ,umozliwiajgce wydzielenie/podzielenie przestrzeni sal. Elementy systemu powinny
by¢ przystosowane do wykorzystania ich do celéw ekspozycyjnych (przenosne $ciany i ogrodzenia),

7) przy projektowaniu elementow nalezy uwzgledni¢ budowe wewnetrznej sieci LAN, dostepnej na
kazdym poziomie;

8)przy projektowaniu elementéw nalezy uwzgledni¢ projektowany system wentylacji pomieszczen
oraz systemy bezpieczenstwa,

5) w celu uzyskania optymalnych warunkow, nalezy zaprojektowaé systemy zaciemniajacy,
wyciszajace oraz specjalistyczne o$wietlenie pomieszczen zamontowane na sztankietach. Przy
projektowaniu elementow nalezy uwzgledni¢ projektowany system ogrzewania oraz wentylacji
pomieszczen;

6)projekt wyposazenia pomieszczen, umozliwiajace wszechstronne wykorzystanie tych przestrzeni
(edukacja, warsztaty, odczyty, wystawy czasowe). Zamawiajacy przewiduje wykorzystanie jednego z
pomieszczen na multifunkcjonalng sale do projekcji filméw, natomiast pomieszczenie zlokalizowane
na parterze tzw. aula powinna zosta¢ wyposazona w podesty o regulowanych wymiarach np. 6x4m,
mobilne krzesta stoliki koktajlowe

7) wskazane jest , aby zaproponowane systemy byly ze sobg kompatybilne - np. system zaciemnienia
oraz system $cian wydzielajacych pomieszczenia stanowity rowniez elementy

systemu ekspozycyjnego, wykorzystujac w ten sposob Sciany okienne pomieszczen;
8) przy opracowywaniu koncepcji nalezy wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ aranzacji pomieszczenia
antresoli na potrzeby biurowe lub ewentualnie przewidzie¢ mozliwo$¢ wydzielenia garderoby dla

artystow.

9) kolejnym istotnym elementem budynku jest wyposazenie lazienek z uwzglednieniem o0sob
niepetnosprawnych.

4.3. Zatozenia i wytyczne konkursu.

- projekt wnetrz pomieszczen wchodzacych w sktad piwnicy — opis, rysunki techniczne i wizualizacja,
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- opis koncepcji wnetrza sali wystawowej zachowujacej spdjny charakter z holem wejSciowym —
krotki opis, rysunki techniczne i wizualizacja,

- projekt propozycji wyposazenia scenicznego — krotki opis i rysunki techniczne,
- projekt propozycji wykonczenia $cian wewnetrznych- rysunek rozwinigcia $cian.
- integralng czes¢ koncepcji stanowi propozycja opraw oswietleniowych oraz mebli, ktérych forma ,

kolorystyka oraz material z ktorego je wykonano, w potaczeniu z wykonczeniem $cian i podiog
nadadza wnetrzu pozadany charakter.
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