Ostrow Mazowiecka, 27.03.20109r.
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Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka
Ul. 3 maja 66

07-300 Ostréw Mazowiecka

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI

INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. P0z.1496 ),
wystepujemy z wnioskiem do Rady Miejskiej Miasta Ostrow Mazowiecka 0 ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosciach potozonych w Ostrowi
Mazowieckiej przy ulicy Kolarskiej, na dziatkach o nr ewidencyjnych 4154, 4155/1, 4155/2 i
4157/1. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, pigciokondygnacyjnych, w tym jednej kondygnacji podziemnej,
wybudowanych w dwoch etapach. Obszar planowanej inwestycji obejmuje 7 826 mZ
Planowana inwestycja poza budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przewiduje
budowe infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi
wewnetrzne 1 chodniki), parkingdw, sieci wewngtrznych 1 przylaczy: wodociagowego,
gazowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego oraz terenéw

rekreacyjnych, w tym place zabaw.
. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Granica terenu planowanej inwestycji, obejmujacego dzialki o nr ewidencyjnych
4154, 4155/1, 4155/2 1 4157/1, zostala oznaczona literami A-B-C-D-E-F-G-A oraz
czerwong linig na kopii mapy zasadniczej, ktora stanowi zatacznik do niniejszego

whniosku.
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1. Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi: 5 000 m? maksymalna

powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi: 8 000 m?.

Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa dla poszczeg6lnych etapow:

e Etap1- Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 2 500 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 4 000 m?
e Etap 2 - Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 2 500 m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 4 000 m?

I1l.  Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan wynosi: 84, maksymalna liczba mieszkan wynosi: 140.
Minimalna i maksymalna liczba mieszkan dla poszczegdlnych etapow:
e FEtap 1- Minimalna liczba mieszkan: 42
Maksymalna liczba mieszkan: 70
e Etap 2 - Minimalna liczba mieszkan: 42

Maksymalna liczba mieszkan 70

V. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnosé handlowg lub

ustugowq

W ramach planowanej inwestycji na dziatkach nie przewiduje si¢ dziatalnosci

ustugowej czy handlowe;j.
V. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu:

Dziatki 0 nr ewidencyjnych 4154, 4155/1, 4155/2 i 4157/1 sa gruntami rolnymi w
strefie miejskiej. Od strony pdéinocnej inwestycja sasiaduje z istniejaca droga publiczng

oraz z zabudowg wielorodzinng, stanowiacg cztery budynki o trzech kondygnacjach. Od
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strony wschodniej dziatki granicza z terenem przeznaczonym pod droge publiczng. Od
strony potudniowej znajdujg si¢ tereny gruntow rolnych. Natomiast od strony zachodniej

zlokalizowane s tereny zabudowy jednorodzinne;.

Zasadniczym celem inwestycji jest stworzenie zamknigtego osiedla, gwarantujacego
bezpieczenstwo 1 komfort, a takze przyjazne otoczenie z dala od centralnej czesci miasta,
droég szybkiego ruchu i hatasu. Koncepcja osiedla nastawiona jest na zapewnienie
odpowiednich warunkéw na wypoczynek, relaks, a w konsekwencji poprawe jakosci
zycia mieszkancow. W naszej ocenie wybudowanie tego typu osiedla wplynie znaczaco
na rozw0j miasta oraz bedzie doskonalg szansa na naptyw mieszkancow spoza gminy,

ktorzy ze wzgledu na miejsce pracy chcg mieszka¢ w Ostrowi Mazowieckiej.

Projektowana inwestycja przedstawia zabudow¢ dwoch budynkow wielorodzinnych,
pigciokondygnacyjnych z jedng kondygnacja podziemng garazowsg, ktore usytuowane sg
jak najblizej poludniowej granicy dziatki. Wejscie do obiektoéw odbywac si¢ bedzie od
strony poOlnocnej. Z tej strony zaprojektowano ciagi piesze, ktore prowadza do miejsc
parkingowych oraz do wyjazdu z terenu inwestycji. Wzdluz ciagow pieszych
zaprojektowano matg architekture oraz zielen, tak by mieszkancy osiedla mieli miejsce do
relaksu 1 wypoczynku. W czegsci wschodniej zaprojektowano plac zabaw, ktoéry
usytuowano zgodnie z warunkami technicznymi. Po lewej stronie, w cze$ci potnocno-
zachodniej zaprojektowano miejsca parkingowe, ktore przeznaczone sg dla uzytku
mieszkancoOw budynku mieszkalnego z pierwszego etapu. Budowa osiedla realizowana
bedzie w dwoch etapach. Projektuje sie rowniez infrastrukturg towarzyszaca inwestycji,

czyli drogi utwardzone, ktére prowadza do garazy oraz do miejsc parkingowych.

Projekt osiedla przewiduje miejsca postojowe 1:1 dla kazdego mieszkania oraz
dodatkowe miejsca parkingowe dla gosci. Proponujemy jeden zjazd z drogi publicznej (ul.
Kolarskiej) do osiedla mieszkaniowego. Utatwi to dostgp do osiedla oraz zapewni

odpowiednig komunikacje¢ dla mieszkancow i przyjezdnych gosci.
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Kluczowym elementem kompozycyjnym projektowanej inwestycji jest cigg pieszy
biegnacy wzdhluz dhuzszego boku dziatek, ktory zaprojektowano na S$rodku terenu
inwestycji. Ciag ten jest gtdéwng osig kompozycyjng calej inwestycji, do ktoérego dochodza
sciezki z klatek schodowych oraz inne utwardzone $ciezki, majace uatrakcyjniaé teren.
Deptak posiada duzg ilo$¢ kretych $ciezek, co urozmaica uktad urbanistyczny zespotu
budynkow. Teren inwestycji posiadal bedzie réznorodne nasadzenia roslinnosci, a w celu
zapewnienia bezpieczenstwa przestrzeni mieszkaniowej, teren inwestycji bedzie

ogrodzony.

Na planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostgp do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej oraz elektroenergetycznej. Przytacze
wodociggowe oraz kanalizacji sanitarnej prowadzona bedzie od ulicy Kolarskiej nr dz.
4153/1. Wody opadowe odprowadzane begda do sieci kanalizacji deszczowej umieszczonej
w pasie drogowym ul. Kolarskiej nr dz. 4153/1. Planowana inwestycja posiadata bedzie
dostgp do sieci elektroenergetycznej poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej,
zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kolarskiej dz. nr 4153/1 i 4153/2. Zasilanie
budynkéw w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej
(projektowanej w odrebnym opracowaniu technicznym), linig kablowa nN 0,4 kV,
wprowadzong do zlacz kablowych zlokalizowanych przy $cianach projektowanych
budynkow, zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi
przez zaklad energetyczny. Instalacja centralnego ogrzewania pracowa¢ bedzie w oparciu
o indywidualne zZrdédla ciepta (kotty gazowe) umieszczone w kazdym z lokali
mieszkalnych. Doprowadzenie gazu do kazdego z budynkéw przylagczami gazowymi
prowadzonymi od istniejace]j sieci gazowej Sredniego cisnienia zlokalizowanej w pasie

drogowym ulicy Kolarskiej (dz. nr 4153/1 oraz 4153/2)
VI.  Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej 7 uzbrojeniem terenu

Elementy uzbrojenia terenu inwestycji prowadzone beda od istniejacego uzbrojenia

terenu (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, deszczowa, gazowa i elektroenergetyczna),
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znajdujacego si¢ w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dz. nr 4153/1, 4153/2). Obstuge

komunikacyjng bedzie zapewniata ul. Kolarska.

Inwestycja mieszkaniowa powigzana bedzie z istniejagcymi sieciami poprzez
projektowane przylagcza. Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
cieplej wody uzytkowej wytwarzane bedzie w indywidulanych Zrodtach- kotlach
gazowych znajdujacych si¢ w kazdym z lokali mieszkalnych. Gaz doprowadzony zostanie
przytaczem od istniejacej sieci Sredniego cisnienia W ul. Kolarskiej (dz. nr 4153/1;
4153/2) do szafki gazowej z punktem redukcyjnym zlokalizowanej na $cianie zewng¢trzne;j
kazdego z budynkéw. Woda na cele bytowe i przeciwpozarowe dostarczana bedzie
przylaczem oraz wewnetrzng siecia z sieci wodociggowe]j zlokalizowanej w pasie
drogowym ulicy Kolarskiej (dz. nr 4153/1) do pomieszczenia wodomierza glownego
kazdego z budynkow. Scieki sanitarne zostana odprowadzone wewnetrzna siecia oraz
przytaczem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Kolarskiej (dz.
nr 4153/1). Scieki deszczowe zostana odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji

deszczowej takze zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kolarskiej (dz. nr 4153/1).

VII. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia Iub
ocgyszezania Sciekow a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej  liccby  miejsc  postojowych, jak  rownie;  sposobu

zagospodarowywania odpadow.

Przewidywany sposdb zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenie $ciekOow:

Na podstawie pisma L.Dz.ZGK Sp. z 0.0./412/2019 z dnia 22.02.2019 r. wydanego przez

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej, istnieje mozliwo$¢ zapewnienia
dostaw wody oraz odbioru $ciekéw. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z istniejacej
sieci wodociggowej dnl110 zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kolarskiej (dz. nr

4153/1). Dostarczenie wody do budynkoéw nastgpi poprzez przylacza wodociggowe |



wewnetrzng sie¢ wodociggowa. Woda zostanie doprowadzona do

pomieszczen wodomierza gldownego w kazdym z budynkéw. Scieki

DEWELOPER bytowe odprowadzane beda do istnicjacej miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej dn200, zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kolarskiej

(dz. nr 4153/1). Scieki deszczowe z dachow oraz terenéw utwardzonych wprowadzane beda

do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dn315 umieszczonej w pasie drogowym ulicy

Kolarskiej (dz. nr 4153/1). Zapotrzebowanie na wode 35 m*/dobe dla kazdego budynku,

70 m3/d0b(; dla calej inwestycji. Ilos¢ Sciekow sanitarnych 35 mg/dobg dla kazdego
budynku, lacznie 70 m3/dobg.

Przewidywany sposdb zaopatrzenia w cieplo:

Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej
wytwarzane bedzie w indywidualnych Zrodtach ciepta- kottach gazowych znajdujacych si¢ w
kazdym z lokali. Na podstawie pisma nr S003/000018816/00001/2019/00000 oraz nr
S003/000018807/00001/2019/00000 z dn. 04.03.2019 r. do inwestycji objetej wnioskiem
istnieje mozliwo$¢ dostawy gazu. Gaz zasilajacy kotly gazowe zostanie doprowadzony
przytaczem do szafki gazowej z punktem redukcyjnym umiejscowionej na $cianie
zewngtrznej kazdego z budynkow i dalej instalacja gazowa do Zrddet ciepla. Wlaczenie do
istniejgcej sieci gazowej Sredniego cisnienia dn 63 polozonej w pasie drogowym ulicy
Kolarskiej (dz. nr 4153/1; 4153/2). Zuzycie gazu 200 tys. m*/rok, dla kazdego z budynkéw
(lacznie 400 tys m3/h). Zapotrzebowanie na cieplo 172 kW dla kazdego budynku.
Przewidywany sposdéb zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

Na podstawie pisma 19-G7/WZD/00102 z dnia 20.02.2019 r. wydanego przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa, Rejon Energetyczny Wyszkow istnieje mozliwos¢

zapewnienia dostaw energii elektrycznej do inwestycji objetej wnioskiem. Przewiduje si¢
budowe oddzielnych zlaczy elektrycznych dla kazdego obiektu, oraz budowe wewnetrznych
instalacji oswietlenia terenu. Zapotrzebowanie na moc elektryczng 150 kW dla kazdego
budynku.

Przewidywany sposdb odprowadzania wod deszczowych:

Na podstawie pisma L.Dz.ZGK Sp. 0.0./412/2019 z dnia 22.02.2019 r. wydanego przez

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej istnieje mozliwos¢ odbioru
Sciekow deszczowych z planowanej inwestycji mieszkaniowej. Scieki deszczowe z dachow
oraz terenow utwardzonych po dwczesnym oczyszczeniu w separatorze wprowadzane beda
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dn315 umieszczonej w pasie drogowym ulicy
Kolarskiej (dz. nr 4153/1). Przeplyw obliczeniowy $ciekéw deszczowych 55 dm?/s.
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Przewidywana ilo$¢ miejsc parkingowo-postojowych na terenie objetym wnioskiem:

W projekcie zagwarantowano 58 szt. miejsc parkingowych zewnetrznych oraz ok. 84
miejsca postojowe w garazach podziemnych, wbudowanych w bryte budynku. Inwestycja
przewiduje 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie. Powierzchnia miejsc postojowych wynosi
736 m”.

Projektuje si¢ jeden zjazd z drogi publicznej ulicy Kolarskiej, ktory przewidziano na
obstuge osiedla mieszkaniowego. W zalaczniku nr 12 zalaczono decyzje na lokalizacj¢ zjazdu
0 parametrach zjazdu publicznego z pasa drogowego ulicy Kolarskiej, decyzja nr RG-
K.7230.64.2019. Dodatkowo obszar posiadat bedzie ciggi pieszo-jezdne, ktore prowadza do

miejsc parkingowych oraz do kazdego budynku.

Odpady komunalne, gromadzone beda w przewidzianych do tego celu zadaszonych
punktach oraz odbierane begda na zasadach ustalonych przez uchwaly Miasta Ostréw

Mazowiecka.

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej

i graficznej.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowigca zatacznik do niniejszego
wniosku zostata opracowana przez biuro projektéw WRI-PROJEKT, przy wspotudziale z
architektami z Ciechanowa: mgr inz. arch. Andrzejem Tromskim oraz mgr inz. arch.
Jackiem Jaskowcem. Planowana zabudowa sktada si¢ z dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego (drogi wewnetrzne 1 chodniki), parkingdéw, sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, deszczowej, gazowej i elektroenergetycznej oraz terenéw rekreacyjnych,

w tym plac zabaw.
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Charakterystyka zabudowy (calej inwestycji):

Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych to 3 353,32 m?, co stanowi 43 %
powierzchni catej inwestycji.

Powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi 2 264,49 m? (29%), w tym :
- tereny drég dojazdowych to powierzchnia 1 175,22 m;
- powierzchnia chodnikow to 353,27 m?;
- powierzchnia parkingéw to 736 m?.

Maksymalna powierzchnia zabudowy to 2 208,19 m? co stanowi 28% powierzchni
catej inwestycji.

Powierzchnia terendw utwardzonych i zabudowy wynosza w sumie 4 451,01m>

Maksymalna powierzchnia catkowita budynkoéw wynosi okoto 14 000 mZ.
Powierzchni¢ obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
obiektu budowlanego.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy to 1,8.

Charakterystyka zabudowy w rozbiciu na poszczegolne etapy inwestycji:

ETAP I ETAP II

Powierzchnia

2 2
czgéci dzialki 3896,39 m 3869,00 m

Powierzchnia 1250,60m? | 2015,11 m?
biologicznie

czynna (%) (32%) (52%)
Max.

powierzchnia 1098,41 m? | 1109,78 m?
zabudowy

Powierzchnie

1520,38 m? 744,11 m?
utwardzone




W R I In:)en;ywnoéc’
zabudowy
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18 1.8

c) Charakterystyczne parametry inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujqce jej wplyw na srodowisko.

Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji mieszkaniowej ujeto w tabeli

ponizej:

Budynek Budynek
| 1

Wysokos$é 16 16
Dlugosé 69 69
Szerokos¢ 18 18
Max. ilosé

kondygnacji 5 5

nadziemnych

Powierzchnia

zabudowy 1098,41 m? | 1109,78 m?
budynku

Ksztalt dachu | Dach plaski | Dach plaski

Planowana inwestycja zostanie wybudowana w systemie budownictwa tradycyjnego
oraz co istotne, nie bedzie przedsigwzigciem mogacym znaczaco lub potencjalnie
oddzialywa¢ na $rodowisko. W zwiazku z tym, nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Powierzchnia, ktora zostanie przeksztatcona podczas realizacji inwestycji zajmuje obszar
4 472,68m% Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nie zalicza si¢
powierzchni zabudowy mieszkaniowej ponizej 2 ha (paragraf 3, ust. 53b). W naszej ocenie
planowana inwestycja nie oddziatuje potencjalnie znaczaco na S$rodowisko. W sklad

powierzchni, ktora zostanie przeksztalcona podczas realizacji inwestycji, wchodzi:

9
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- powierzchnia zabudowy 2 208,19 m?
- powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi 2 264,49 m? (29%), w tym :

* tereny drog dojazdowych to powierzchnia 1 175,22 m?;
* powierzchnia chodnikéw to 353,27 m;

* powierzchnia parkingéw to 736 m.

Inwestycja nie znajduje si¢ w poblizu terenow ochrony przyrody czy terenéw Natura
2000. Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkow krajobrazowych. Planowana inwestycja
nie koliduje z obiektami dziedzictwa kulturowego.

Projektowane przedsigwzigcie, w naszej ocenie, nie spowoduje zagrozenia odzialywaniem na
sasiednie tereny. Oddzialywanie nie wykracza poza granice dziatki.

Przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza powodowanych ruchem
samochodowym, a takze poziomy hatasu nie przekrocza wartoSci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach.

W fazach budowy na teren sgsiedni nie wptyng zadne interakcje. Wszelkie roboty beda
prowadzone w granicach dzialek inwestora. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowac
obnizenia wartos$ci sasiednich dziatek i nie wptynie na ich zabudowe oraz przeznaczenie.
Podkresli¢ nalezy fakt, iz projekt zostal wykonany tak, aby powstate osiedle wpisywato si¢ w
istniejgce otoczenie zabudowanych dziatek, a zaprojektowane budynki odpowiadaty

wysokoscig istniejacej, sgsiedniej zabudowy w promieniu 500m.

VIII. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej jeieli zostala zloZona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty

objete inwestycjq mieszkaniowg

1. OSTROW MAZOWIECKA -m, obreb 0001 Ostréw Mazowiecka, jednostka
ewidencyjna 141601 1, nr dziatki 4154, KW Nr OS1M/00030556/0

2. OSTROW MAZOWIECKA -m, obreb 0001 Ostréw Mazowiecka, jednostka
ewidencyjna 141601 1, nr dziatki 4155/1, KW Nr OS1M/00000379/6

10
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3. OSTROW MAZOWIECKA -m, obreb 0001 Ostréw Mazowiecka, jednostka
ewidencyjna 141601 1, nr dziatki 4155/2, KW Nr OS1M/00034111/7

4. OSTROW MAZOWIECKA -m, obreb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka
ewidencyjna 141601 1, nr dziatki 4157/1, KW Nr OS1M/00034111/7

IX. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wiecgystej jeZeli zostala zloZona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na

budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 35

ust.1
Nie dotyczy
X. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zaloZona;

Nie dotyczy

XI. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowiqzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego;

Dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja sa aktualnie objete miejscowym planem
zagospodarowania terenu. Zgodnie z mpzp planowana inwestycja spetnia podstawowe
przeznaczenie terenu czyli zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Na projektowanych
dzialkach przewiduje si¢ drogi wewnetrzne, co speilnia warunek dopuszczalnego
przeznaczenia terenu. Budynki umiejscowiono na dzialce zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy. Na podstawie ustalen mpzp planowane budynki inwestycji beda mialy dach

ptaski, a kolorystyka elewacji 1 dachu bedzie stonowana. Minimalna powierzchnia
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biologicznie czynna stanowi¢ bedzie 46% dziatki, natomiast powierzchnia zabudowy i

terenow utwardzonych stanowi 54% dziatki. Inwestycja nie uwzglednia ustalen

zwigzanych z:

- wysokoscig zabudowy wielorodzinnej;

- illo$cig kondygnacji budynkoéw wielorodzinnych;

- maksymalnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy.

Postuluje si¢ o zwickszenie kondygnacji nadziemnych obiektow na 5 oraz mozliwosé
budowy budynkéw do 16m wysokosci. Wskaznik intensywno$ci zabudowy zwigkszony
zostat do 1,8. W promieniu 500m znajduja si¢ budynki, ktore posiadaja 5 kondygnacji

nadziemnych.

XII. Wskazanie, e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, z wylgczeniem terenow, o ktérych

mowa w art. 5 ust. 4, orazg nie jest sprzeczna 7 uchwalq o utworzeniu parku kulturowego;

Dzialki, na ktorych planowana jest inwestycja, w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka na mapie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowane sg na obszarze o przeznaczeniu terendw
na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Jednak analizujac kierunki rozwoju 1 polityke
przestrzenng miasta projektowany teren oznaczony jest jako WMW — tereny
wielofunkcyjne z dominujacg funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zatem

planowane przedsiewzigcie nie jest sprzeczne z ustaleniami SUiKZP miasta Ostrow

Mazowiecka.
Projektowana inwestycja sasiaduje z terenami o takim samym przeznaczeniu.
Informujemy, Zze do dnia zloZenia wniosku nie zostata uchwalona uchwata o utworzeniu

parku kulturowego na terenie objgtym wnioskiem.
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XII1. Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w
rozdziale 3

Okreslenie ilosciowego zapotrzebowania na wodg, cieplo, energie elektryczng, gaz oraz ilos¢

wytwarzanych $ciekéw i odpadow

W sumie cala

Budynek nr 1 Budynek nr 2 : .
Inwestycja
Zapotrzebowanie
na wode¢ [m3/d0bg] 35 35 70
Ilos¢ Sciekow
35 35 70
[m®/dobe]

Zapotrzebowanie 172 172 344

na cieplo [kW]

Zuzycie gazu (na
potrzeby co i cwu) 200 200 400
[tys. m¥/rok]

Zapotrzebowanie
na energie 150 150 300
elektryczna [KW]

Ilos¢ wytwarzanych

odpadéw [kg/dobe] 200 200 400

Ilo$ci zuzywanej wody, gazu, energii elektrycznej oraz ilo§¢ wytwarzanych $ciekow i
odpadéow w obydwu budynkach planowanej inwestycji nie ma negatywnego wplywu na
srodowisko.
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1.

Planowana inwestycja ma bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Kolarskiej). W
ramach inwestycji przewiduje si¢ jeden zjazd z drogi publicznej. Zjazd ten obstugiwat
bedzie zabudowe mieszkaniowg. Na obszarze inwestycji zaprojektowano drogi
wewnetrzne dojazdowe do miejsc parkingowych i garazy podziemnych.

Parametry drég wewnetrznych zapewniaja wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej. Zaprojektowane drogi wewnetrzne maja szeroko$¢ 5Sm.

Na planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostep do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz deszczowej. Przytacza oraz sieci wewnetrzne prowadzone beda od
pasa drogowego ulicy Kolarskiej nr dz. 4153/1.

Planowana inwestycja posiadata bedzie dostgp do sieci elektroenergetycznej
poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy
Kolarskiej (dz. nr 4153/1 i 4153/2). Zasilanie budynkow w energi¢ elektryczng
odbywaé¢ si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej (projektowanej w odrgbnym
opracowaniu technicznym), linig kablowa nN 0,4 kV, wprowadzong do zlacz
kablowych zlokalizowanych przy $cianach projektowanych budynkéw, zgodnie z
warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaktad
energetyczny.

Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej bedzie wytwarzane w indywidualnych Zrédtach ciepta- kottach gazowych
zlokalizowanych w kazdym z lokali mieszkalnych. Podiaczenie do istniejacej sieci
gazowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dz. nr 4153/1 i 4153/2).
Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odlegtosci 307 m od przystanku
autobusowego komunikacji miejskiej. Warunek odleglosci inwestycji od przystanku
komunikacyjnego nie wigkszej niz 1000 m w miastach ponizej 100 000 mieszkancow,
zostal spetniony.

Przedsiewzigcie przewiduje mieszkania dla 242 mieszkancow. Zatem dzieci
uczeszcezajacych do szkot podstawowych bedzie 17, natomiast do przedszkoli — 9. W
odlegtosci 3000 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ 6 szkot publicznych. Jesli
chodzi o przedszkola to 3 przedszkola publiczne spelnia warunek dotyczacy

wymaganej odleglosci zgodnie z powotang we wstepie ustawg (rozdziat 3 art. 17 ust. 2
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pkt 2). Spelienie warunku w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej badz w przedszkolu nie stanowi w przypadku zaprojektowanej
inwestycji problemu, poniewaz zakup mieszkania przez kupujacych w szczegdlnosci

mieszkancow Ostrowi Mazowieckiej podyktowany jest przede wszystkim checig

wymiany mieszkania w starym budownictwie na nowe.

Spis szkét publicznych:

l. Szkota Podstawowa nr 1 im. T. Kosciuszki, ul. Partyzantow 39 — ok. 1 550 m.

1. Szkota Podstawowa nr 2 im. Papieza Jana Pawla II, ul. Generala Stefana
Grota-Roweckiego 6 — ok. 992 m.

I1l.  Szkota Podstawowa nr 3 im. J. Korczaka, ul. Widnichowska 4 — ok. 350 m.

IV.  Szkota Podstawowa Publiczna im. K. Makuszynskiego, ul. Szkolna 23 — ok.
300 m.

V. Zespot Szkot nr 1 w Ostrowi Mazowieckiej, ul. Romana Rubinkowskiego 8 —
ok. 500 m.

VI.  Zesp6t Szkot nr 2, ul. Tadeusza Kosciuszki 8 — ok. 800 m.

Spis przedszkoli publicznych:

l. Miejskie Przedszkole nr 1, ul. Stefana Batorego 16 — ok. 1 060 m
. Miejskie Przedszkole nr 2, ul. Zwyciestwa 2 — ok. 1 500 m
1. Miejskie Przedszkole nr 3, ul. Armii Krajowej 2 — ok. 550 m

7. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostalta w miejscu, ktory
zapewnia dostep do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji i sportu.

W w/w ustawie wskaznik, ktory nalezy spetni¢ to iloczyn planowanej liczby

mieszkaficow wynoszacy 4 m? terenu rekreacji. Ze wzgledu na fakt, iz inwestycja

przewiduje 242 mieszkancow wspotczynnik ten wyjdzie 968 m”. W promieniu 3000 m

zlokalizowane sa boiska szkolne, place zabaw, miejsca do spacerow oraz parKi.

Powierzchnie te spetniajg warunek ilo$ci terendw wypoczynku do liczby mieszkancow
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nowego osiedla. W odleglosci tej znajduje sic okoto 1687 m? placéw zabaw, 36 722 m?

terendw sportowych oraz 186 334 m? terenéw wypoczynkowych.

9.

Tereny placow zabaw:

l. Przy osiedlu wielorodzinnym przy ulicy Orzeszkowej — ok. 1 273 m

Il. Trzy place zabaw przy osiedlu mieszkaniowym zlokalizowanym miedzy
ulicami Kos$ciuszki oraz Widnichowskiej — ok. 550 m

I1l. W ogrodku Jordanowskim — ok. 1 950 m

Tereny boisk sportowych:

l. Teren przy szkole podstawowej nr 3 im. Janusza Korczaka — ok. 250 m
. Teren przy zespole szkot nr 1 w Ostrowi Mazowieckiej — ok. 430 m
II. Boisko KS Ostrovia przy Liceum Ogolnoksztatcagcym - ok. 490 m

IV.  Teren przy zespole szkot nr 2 — ok. 760 m

Tereny wypoczynkowe:

l. Teren przed Urzgdem Miasta miedzy ulicami 3 maja 1 Partyzantow —
0k.1185m

. Teren przy Powiatowym Urzedzie Pracy, ul. 3 maja — ok. 1 530 m

[1l.  Teren przy szkole podstawowej nr 1 - ok. 1 590 m

IV.  Teren przy stawie miejskim — ok. 1 760 m

V. Ogrodek Jordanowski - ok. 1 950 m

Na terenie planowanej inwestycji zaprojektowano okoto 175 m? powierzchni placow
zabaw oraz 930 m? powierzchni terenéw wypoczynkowych i spacerowych.

Budynki zaprojektowane w ramach planowanej inwestycji posiadaja 5 kondygnacji. W

odlegto$ci mniejszej niz 500 m znajduja si¢ istniejace budynki wielorodzinne, o takiej

samej liczbie kondygnacji. Zatem inwestycj¢ ta zaprojektowano tak, aby wpisywala si¢ w

istniejgcg zabudowe i jednoczesnie byta kontynuacja istniejgcej tkanki miejskie;.
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Zalaczniki:

1.

10.

11.

12.

Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacej teren, ktérego dotyczy
wniosek;

Zalgcznik graficzny KUA-ZT-01 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna

struktura funkcjonalna zabudowy skala 1:2000;
Zatacznik graficzny KUA-ZT-02 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
zagospodarowanie terenu skala 1:1000;

Zatacznik graficzny KUA-ZT-03 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna

etapy realizacji catego zamierzenia inwestycyjnego skala 1:1000;

Zatacznik graficzny KUA-ZT-04 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
analiza otoczenia skala 1:15000;

Wizualizacja planowanej inwestycji;

Zaswiadczenie 0S-K.4424.2.2019 z dnia 12.02.2019r. o mozliwosci przyjecia
nowych ucznidow w szkole podstawowej i zapewnienia dzieciom wychowania
przedszkolnego.

Oswiadczenie inwestora o niezachodzacej kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12.

Oswiadczenie Polskiej Spotki Gazownictwa Oddzial Zaktad Gazowniczy w
Warszawie nr S003/0000018816/00001/2019/00000 oraz nr
S003/0000018807/00001/2019/00000 z dn. 04.03.2019 r. w sprawie zapewnienia
dostaw gazu do planowanej inwestycji

Oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa Rejon Energetyczny
Wyszkéw nr 19-G7/WZD/00102 z dnia 20.02.2019 r. w sprawie zapewnienia dostaw
energii elektrycznej dla inwestycji objetej wnioskiem.

Oswiadczenie Zakltadu Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej nr
L.Dz.ZGK SP. z 0.0./412/2019 z dnia 22 lutego 2019 r. w sprawie zapewnienia
dostaw oraz odbioru $ciekow z planowanej inwestycji

RG-K.7230.64.2019 z dn. 22 marca 2019 r. Decyzja na lokalizacj¢ zjazdu o

parametrach zjazdu publicznego z pasa drogowego ulicy Kolarskiej.
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