ZALACZNIK NR M.2
OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU I WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO

1. STAN ISTNIEJACY INWESTYCJI:
1.1 Otoczenie i charakterystyka inwestycji:

Teren inwestycji stanowig dziatki nr ewid. 3078/1; 3080/1; 3083/6; 3084 w Ostrowi Mazowieckiej o
powierzchni 10 455,00 m? — potozone przy ul. Partyzantéw w Ostrowi Mazowieckiej. Obecnie dziatki o nr ewid.
3078/1; 3080/1; 3083/6; przeznaczone sg pod teren ustug publicznych natomiast dziatka o nr ewid. 3084 przeznaczona
jest pod zabudowe mieszkalno-ustugowa. W biezacym roku zostanie uchwalony nowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta. Dzialka o nr ewid. 3084 zostanie objeta nowymi ustaleniami planistycznymi z przeznaczeniem
pod ustugi publiczne ozn. na rysunku planu symbolem Ul. (Nowym dokumentem planistycznym przewiduje
nastgpujace warunki zabudowy dla ww. dziatek :

1)Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;

2)Przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, zielef, mata architektura, infrastruktura techniczna;

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

- budynkoéw ustug publicznych, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami towarzyszacymi;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych ich remont i przebudowe w ramach dotychczasowej
kubatury.

4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5 ;minimalny — 0,05;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow— do 15,0m od poziomu terenu, do 5 kondygnacji dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 20 — 40 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, minimalna wysoko$¢ budynkow do
10,0m - 2 kondygnacije;

f) Warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi

5) Parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
6) Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §7 do §15.

7) Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 20.)

Roznica poziomu pomiedzy dziatkg 3078/1, a dziatka 3084 wynosi ok. 1,5m, a rdznica na dlugosci dziatki
3084 wynosi ok 3,0m.

Istniejgca zabudowa na dzialce to dwa budynki. Jeden z nich to budynek mieszkalny o konstrukcji drewnianej,
obmurowany cegla piaskowa — wykorzystywany nadal jako mieszkalny. Drugi z budynkow mial petni¢ funkcje
ustugows. Jest to obiekt w technologii tradycyjnej — murowany o dachu wielospadowym. Doprowadzono do niego
przylacza wraz z przygotowaniem instalacji wewnetrznych. Budowa budynku nie zostata zakoficzona w zwiazku z tym
nie dokonano formalnego odbioru. Teren wokoét budynkéw jest wolny od innej zabudowy ze znacznym spadkiem w
glab dziatki patrzac od ulicy Partyzantéw.

Najblizsze, sasiedztwo stanowig: obocznie od strony podinocnej obiekty garazowe (indywidualne) oraz zabudowa
wielorodzinna, od strony poludniowej, potudniowo wschodniej - budynki mieszkalne. Po drugiej stronie ul.
Partyzantow obiekty uzytecznosci publicznej oraz budynki mieszkalno-ustugowe.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ docelowo rozbidrke istniejacego budynku mieszkalnego i adaptacje, przebudowe
istniejgcego nieodebranego obiektu ushlugowego. Inwestor wychodzi z zalozenia, iz zadaniem osdb tworzacych
koncepcje¢ szkoty — przedszkola jest wkomponowanie istniejacej kubatury w projektowana brylte budynku
konkursowego z wykorzystaniem juz istniejagcych pomieszczen. By da¢ pole do dziatania uczestnikom Zamawiajacy nie
narzuca bezposrednio co ma znalez¢ si¢ w istniejgcym budynku i do Uczestnikow nalezy podjgcie decyzji odnosnie
powigzan funkcjonalno-przestrzennych. Biorac jednak pod uwage mozliwosci i projektowang funkcje¢ w pierwotnym
projekcie nalezy rozwazy¢ wykorzystanie wyzszych kondygnacji na cel biurowo-administracyjny szkoly czy
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przedszkola lub innych rozwigzan np. pokoi noclegowych w ramach zaplecza sportowego dla MOSIR (kolonii letnich).
Do warunkéw konkursowych zostata dotaczona dokumentacja istniejacego obiektu. Dopuszczona jest przebudowa,
rozbudowa istniejacego obiektu pod warunkiem przedstawienia powigzania wizualnego z nowoprojektownym obiektem.

2. ELEMENTY DO OPRACOWANIA W KONCEPCJI KONKURSOWEJ:

Przedmiotem konkursu jest opracowanie koncepcji budynku szkoty podstawowej i przedszkola publicznego w
Ostrowi Mazowieckiej wraz z zagospodarowaniem terenu. Celem nadrzednym projektu jest nadanie cech uzytecznosci
publicznej na przeznaczonej przestrzeni. Naczelng idea projektu jest funkcjonalne i estetyczne wykorzystanie terenu,
spetniajac zalozone przez miasto warunki konkursowe. Nowy obiekt bedzie petil funkcje¢ ustug szkolnych i
przedszkolnych. Priorytetem konkursu jest zaprojektowanie przyjaznego obiektu szkolno-przedszkolnego wg. wskazan
i potrzeb inwestora oraz obowigzujacych norm.

2.1 Elementy do opracowania w koncepcji konkursowej bioragc pod uwage wymagania do poznigjszej
dokumentacji technicznej:

a) przedszkola 10-oddziatowego dla 250 dzieci wraz z salg gimnastyczng i pracowniami specjalistycznymi
(np. logopedyczna) oraz zewnetrznym placem zabaw;

b) szkoly podstawowej, liczba oddziatéw 12, dla 300 uczniow w klasach I-lll, z pracowniami
specjalistycznymi (np. logopeda, pedagog-psycholog, gimnastyka korekcyjna), gabinetem pielegniarki,
stomatologicznym, z salg do ¢wiczen gimnastycznych i zewnetrznym boiskiem/placem rekreacyjnym,

c) W zwiazku z ograniczong powierzchnig dziatki zaleca si¢ minimalizowa¢ powierzchni¢ zabudowy. Zaleca
si¢ projektowanie budynkow jednak nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, preferowana zabudowa
dwukondygnacyjna,

d) Poniewaz cecha budynkow przedszkolnych jest ograniczenie zabudowy ze wzgledu na mate dzieci, do
dwoch pozioméw uzytkowych dopuszcza si¢ ewentualne sytuowanie trzeciej kondygnacji szkoty cze$ciowo
nad przedszkolem,

e) Na terenie wolnym od zabudowy nalezy zlokalizowa¢ plac zabaw dla dzieci przedszkolnych o
powierzchni mieszczacej odpowiednie urzadzenia zabawowe dla odrgbnych grup wiekowych dzieci
mlodszych, $rednich i starszych i plac rekreacyjny dla dzieci szkolnych,

f) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw w catosci lub w czgséci. Daje to mozliwos¢ projektowania w
podziemiu pomieszczen magazynowych, obslugi technicznej oraz parkingu dla pracownikow. Nalezy
zapewni¢ wymagang ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie zapisami obowigzujacego planu. Bezwzglednie
nalezy wzia¢ pod uwage wykonane badania gruntowe (dotaczone do warunkéw konkursowych) przy tego
typu zatozeniach ze wzgledu na ekonomicznos$¢ takiego rozwiazania,

g) Nalezy zapewni¢ poszczeg6lnym pomieszczeniom wymagany czas nastonecznienia. W przypadku silnego
nastonecznienie okna nalezy wyposazy¢ w ostony przeciwstoneczne. Wielkos¢ sali pobytu dzieci powinna
spetnia¢ wymagania odpowiednich przepisow,

h) Nalezy zabezpieczy¢ powierzchnie 2,5m? /1 dziecko i przyja¢ 15m? /I dziecko do wymiany powietrza przy
wentylacji grawitacyjnej lub mechanicznej. Nalezy zabezpieczy¢ temperaturg pomieszczen w wysokosci 18°
-20°. Nalezy projektowa¢ okna z nawietrzaniem w ich goérnej czesci. Toalety nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieptej wody. Grzejniki wyposazy¢ w ostony grzejnikowe,

1) Nalezy zwroci¢ uwagg na prawidtowe powigzania funkcjonalne pomieszczen,

J)W budynku szkoty i przedszkola nalezy przewidzie¢ adaptacje akustyczne, ktore zapewnig we wnetrzach
wymagane wyghuszenia i czas poglosu wg PN-B-02151 4:2015-06: 2.3,

k) Szkota oraz przedszkole powinny by¢ funkcjonalnie wyodrgbnione, z oddzielnymi wej$ciami i placami
przed wejsciem. Nalezy jednak zapewni¢ mozliwos¢ przej$¢ dla personelu pomigdzy placéwkami wewnatrz
budynku. W kazdej z palcowek zaprojektowaé¢ dzwig osobowy. Jeden z dzwigdbw np. szkolny winien
posiada¢ gabaryty pozwalajace na przewo6z mebli,

1) Pomieszczenia dla przedszkola nalezy zlokalizowaé na parterze i na I pigtrze. Obiekt powinien by¢
zaprojektowany jako zwarta bryla, sprzyjajagca energooszczedno$ci oraz zapewniajgca optymalne
zagospodarowanie i wykorzystanie powierzchni dziatki,

m) Nalezy zaprojektowaé jeden blok zywieniowy do obstugi obu placowek - szkoty i przedszkola, ktory
sktada¢ si¢ bedzie z kuchni i niezbednych pomieszczen magazynowych, socjalnych i innych pomocniczych
oraz z jadalni szkolnej. Mozna do tego celu wykorzystac istniejacy obiekt mozliwy do adaptacji. Przewiduje
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si¢ $niadania, obiady i podwieczorki dla 125 dzieci z przedszkola oraz okoto 300 obiadow i 120 $niadan i
podwieczorkow dla dzieci szkolnych dziennie,

n) W zespole kuchennym nalezy zaprojektowaé odrebnie dla przedszkola wydawalnie¢ positkéw ze
zmywalnig naczyn i wozkoéw. Zaleca si¢ (przy réznicach kondygnacji) bezposrednie polagczenie pionowe z
wydawalnig przedszkolng, za pomoca np. matego dzwigu towarowego. Positki dla przedszkola beda
dostarczane do sal przedszkolnych. Positki dla dzieci szkolnych beda wydawane przy ladzie bemarowej w
sali jadalni. Wielkos$ci jadalni szkolnej - min. 160 miejsc,

o) Nalezy zaprojektowaé zaplecze kuchenne z petng technologia magazynowania i obrobki. Nalezy zapewnic
bezkolizyjne przygotowanie positkéw odrgbnie dla szkoly i przedszkola, z zachowaniem przepisow
sanitarno-epidemiologicznych,

p) Oczekuje si¢ zaprojektowania poprawnych potaczen funkcjonalnych bloku zywieniowego z funkcja
wydawania positkow i odbiorem brudnych naczyn,

) Nalezy zapewni¢ skomunikowanie bloku zywieniowego drogami komunikacji wewngtrznej z obiema
placowkami zespotu oswiatowego,

s) Pomieszczenia wentylatorni, instalacji klimatyzacji, przylaczy mediéw, serwerowni, wezla CO,
pomieszczenia magazynowe, warsztatowe na potrzeby konserwacji sprzetu szkolnego i przedszkolnego itp.
nalezy projektowac o wielko$ciach, wynikajacych potrzeb,

t) Dopuszcza si¢ wewngtrzny plac zabaw - pomieszczenie o odpowiedniej powierzchni i wysokosci,
mieszczgce urzadzenia zabawowe o wigkszych gabarytach,

u) Sala do ¢wiczen gimnastycznych, rekreacyjno-ruchowa powinna mie¢ zaplecze na dekoracje¢ i stroje,

w) Wejscia do budynkow szkoty i przedszkola powinny wyznacza¢ placyki, wolne od ruchu kotowego,
zaakcentowane zielenig i matg architekturg. Na placykach lub w ich bezposrednim sgsiedztwie nalezy
przewidzie¢ miejsca do parkowania rowerow,

x) Plac zabaw i rekreacji dla przedszkola nalezy zlokalizowaé w sgsiedztwie czesci obiektu przeznaczonego
na przedszkole. Teren ten winien by¢ oddzielony (np. zielenia) od pozostalego obszaru. W obrebie
projektowanych urzadzen zabawowych, ktére nalezy podzieli¢ i dostosowaé do grup wiekowych, nalezy
stosowac¢ syntetyczng nawierzchni¢ bezpieczna,

y) Teren rekreacyjny dla szkoty nalezy wydzieli¢ i projektowa¢ w sasiedztwie cze$ci obiektu
przeznaczonego dla klas I-III. Nalezy urzadzi¢ go jako plac zabaw dla dzieci mtodszych, z klas I-1ll, z
zastosowaniem nawierzchni syntetycznej bezpiecznej i zabawek dostosowanych do wieku ucznidéw, nalezy
przewidzie¢ o$wietlenie terenu w obrebie tych urzadzen,

z) Pozostate elementy zagospodarowania terenu jak altany $mietnikowe nalezy projektowac jako osobne dla
kazdej placowki zespotu o§wiatowego. Mozliwe wbudowanie pomieszczen na $Smietniki w kubature obiektu,
takze osobnych dla kazdej placowki. Nalezy zaprojektowaé ogrodzenie terenu po granicach dziatek oraz
wygrodzenie terenu placowek pomiedzy soba. Zielen nalezy zaprojektowa¢ dla catosci terenu. Proponowane
gatunki ro$lin powinny uwzglgdnia¢ bezpieczenstwo dzieci - nie stosowaé roslin kolczastych lub o
toksycznych pedach czy owocach. Projektowane drzewa winny stuzy¢ czesciowemu zacienieniu placow
zabaw 1 rekreacji. Nalezy zaprojektowa¢ mini ogrodki dla przedszkolakoéw. Na granicy terendw szkoty i
przedszkola nalezy przewidzie¢ Srednio wysokie zywoptoty jako zielen izolacyjna,

z1) Nalezy przyjaé, ze projektowany obiekt bedzie wyposazony w nastepujace instalacje: - centralne
ogrzewanie z sieci miejskiej - instalacja wody zimnej i cieptej wraz z cyrkulacja - kanalizacja sanitarna -
kanalizacja deszczowa - instalacja zastosowania wody deszczowej do splukiwania WC - wentylacja
mechaniczna z odzyskiem ciepta - ciepto technologiczne dla wentylacji - klimatyzacja dla serwerowni i
ewentualnie innych pomieszczen, wg zyczenia Inwestora - instalacja o$wietlenia podstawowego - instalacja
o$wietlenia nocnego -instalacja o$wietlenia awaryjnego - instalacja o$wietlenia zewnetrznego - instalacja
gniazd wtyczkowych - instalacja gniazd wtykowych do zasilania komputeréw - instalacja zasilania odbiorow
wentylacji mechanicznej - instalacja zasilania odbioréw teletechnicznych - instalacja sieci strukturalnej -
internetowej i telefonicznej - instalacja domofonowa - instalacja rozgloszeniowa -instalacja alarmowa i
monitoringu - instalacja RTV-SAT, - instalacja solarna - instalacja odgromowa i przepieciowa - instalacja
SAP - na zyczenie Inwestora, - instalacja solarna - kolektory stoneczne dachowe, do ogrzewania cieptej
wody uzytkowej na zyczenie Inwestora,

72) Zaopatrzenie w media i odbior $ciekéw - zgodnie z zapisami planu miejscowego, szczegdlty dotyczace
zaopatrzenia planowanej inwestycji w media bgda ustalone ww okresie przed zleceniem projektu
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budowlanego. Nalezy przyjac trzy odrgbne obiegi instalacji i odrgbne olicznikowanie dla szkoty, przedszkola
i bloku zywieniowego,

z3) Instalacja wentylacji pomieszczen w pomieszczeniach, w ktérych wymagana ilos¢ wymian powietrza
przekracza dopuszczalng warto$¢ dla wentylacji naturalnej oraz w pomieszczeniach o duzej intensywnosci
wykorzystania powietrza z powoddéw technologicznych oraz innych, potrzebujacych intensywnej wymiany
powietrza dla zachowania wlasciwego klimatu, nalezy zaprojektowaé wentylacje mechaniczng. W tych
pomieszczeniach nalezy zaprojektowac instalacje nawiewno-wyciggowa lub wywiewna z nawiewem
powietrza z zewnatrz lub z pomieszczen sasiednich. Uklady wentylacyjne nalezy wyposazy¢ w systemy
odzysku ciepta i1 sterowanie wydajnoscia. W pozostatych pomieszczeniach wentylacja naturalna z
grawitacyjnym lub mechanicznym wywiewem. Nawiew powietrza przez nawiewniki okienne. Wywiew
grawitacyjny nalezy projektowa¢ ze wspomaganiem poprzez hybrydowe nasady kominowe. Nie przewiduje
sie stosowania schtadzania powietrza w okresie letnim.
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