Projekt

UCHWALA NR ...covvenrininanns
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2021 - 2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow
Mazowiecka na lata 2021 - 2026", stanowigcy zataqcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Robert Krajewski
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Zatacznik do uchwaty Nr .......ocvveinnn
Rady Miasta Ostréow Mazowiecka

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
na lata 2021-2026

Wprowadzenie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ostrow
Mazowiecka na lata 2021-2026 jest podstawowym dokumentem planistycznym obejmujacym
dzialania operacyjne, pozwalajagce na efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy.

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611). Zgodnie z powyzsza ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
perspektywie najblizszych pigciu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii
finansowania rozwoju zasobu mieszkaniowego, nalezagcego do Miasta Ostrow Mazowiecka.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, program ten obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym: koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw, modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami oraz
koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialtan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem Programu jest okreslenie kierunkow dziatania Miasta Ostrow Mazowiecka w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, a w szczegolnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej o
najnizszych dochodach,

2) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do
Miasta Ostrow Mazowiecka,

3) poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka, a w szczegdlnosci:
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a) realizacj¢ koniecznych remontoéw i modernizacji;

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazanych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb niepelnosprawnych;

c) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy
grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza 1 poprawy efektywnosci
energetycznej.

Ilekro¢ w dokumencie jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2021-2026,

2) gminie lub mie$cie— nalezy przez to rozumie¢ Miasto Ostrow Mazowiecka,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4) budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w catosci
wlasnos¢ Miasta Ostréw Mazowiecka,

5) lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowigcy w catosci wlasnos¢
Miasta Ostréw Mazowiecka,

6) budynku wspolnotowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym znajduja si¢
lokale stanowigce odrebne nieruchomos$ci oraz nieruchomo$¢ wspdlna (okreslana
takze jako cze$¢ wspodlna nieruchomosci),

7) konserwacji (remoncie biezacym) — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej elementow technicznych
budynku,

8) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remont o ktdrym mowa w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane,

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czg¢sci wartosci
uzytkowej wiekszej niz miat on w momencie oddania do uzytku,

10) wartosci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ przecig¢tny koszt budowy 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ustalany w drodze obwieszczenia
Wojewody Mazowieckiego w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym,

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

DZIAL 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Ostrow Mazowiecka w poszczegolnych latach
Rozdzial 1.
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

§1.

1. Mieszkaniowy zas6b Miasta Ostréw Mazowiecka objety programem tworza lokale
mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy oraz lokale w
budynkach wspolnotowych.

2. W skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroéw Mazowiecka, wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2020 roku, wchodzi 314 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
11623,49 m*, w tym:
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1) 182 lokale (z czego 84 lokale obj¢te najmem socjalnym) o lacznej powierzchni

uzytkowej 5736,56 m*, potozone w budynkach stanowigcych wlasno$¢ miasta (lub
we wladaniu miasta),

2) 132 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 5886,93 m?* polozone w budynkach

wspolnotowych.

3. Szczegdlowy wykaz mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka prezentuje
tabela 11 2.

Tabela 1. Mieszkaniowy zasob Miasta Ostréw Mazowiecka — budynki nalezace do Miasta
(stan na dzien 31 grudnia 2020 r.)

L.p. Adres nieruchomosci Hos¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych | uzytkowa lokali w
w budynku budynku (m?*)
1. | Lubiejewska 141 5 94,05
2. | Sikorskiego 151 2 89,59
3. | 3 Maja 80" 5 227,94
4. | 3 Maja 82° 6 222,03
5. | Roézanska 12 2 50,15
6. | Staszica 2 5 129,60
7. | Staszica 2A 5 129,60
8. | Staszica 11 3 101,74
9. | B. Prusa 59 10 351,79
10. | Szkoty Podchorazych Piechoty 2 5 187,50
11. | Szkoty Podchorazych Piechoty 2A 2 59,17
12. | Wotodyjowskiego 21 5 129,60
13. | Wotodyjowskiego 23C 30 1000,16
14. | Wotodyjowskiego 23 14 411,50
15. | Wolodyjowskiego 23A 14 512,52
16. | Wotodyjowskiego 23B 14 512,52
17. | Batorego 14 4 85,20
18. | Batorego 22 9 193,64
19. | Taczanowskiego 5 6 130,16
20. | Taczanowskiego 7 6 128,41
21. | Taczanowskiego 9 5 129,60
22. | Taczanowskiego 9A 5 129,60
23. | Kosciuszki 1** 9 331,16
24. | Legionowa 11 5 130,14
25. | B.Prusa 13 3 122,35
26. | Armii Krajowej 20 3 146,84
Lacznie: 182 5736,56

*- w budynku znajdujg si¢ lokale opréznione 1 wytaczone z eksploatacji
**- budynek we wladaniu Miasta Ostréw Mazowiecka (zasiedlone 7 lokali)
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Tabela 2. Mieszkaniowy zaséb Miasta Ostréw Mazowiecka - budynki wspélnotowe (stan na dzien
31 grudnia 2020 r.)

Hlos¢ lokali Ilos¢ lokali | Powierzchnia
L.p Adres nieruchomosci ogolem mieszkalnych | lokali Gminy
Gminy (m?)
1. | Warchalskiego 2 20 7 375,50
2. | Warchalskiego 2A 20 6 326,40
3. | Warchalskiego 2B 40 5 276,80
4. |3 Maja4l 17 1 49,00
5. | 3 Maja 52 18 2 82,90
6. | 3 Maja 52A 45 9 398,70
7. | 3 Maja 48 35 5 207,30
8. | 3 Maja 48A 35 5 208,60
9. | 3 Maja 58* 6 6 241,97
10. | 3 Maja 64 21 3 91,50
11. | Lubiejewska 2 36 5 231,14
12. | Lubiejewska 2A 36 6 266,78
13. | Lubiejewska 2B 45 7 294,40
14. | Lubiejewska 2C 45 7 297,20
15. | Lubiejewska 2D 45 11 496,20
16. | Lubiejewska 6A 20 3 129,10
17. | Pocztowa 14 18 6 269,49
18. | 63 Rok 11 10 2 74,77
19. | 63 Rok 13A 6 2 113,50
20. | Warynskiego 20** 24 4 156,53
21. | Warynskiego 20A 12 3 120,67
22. | Warynskiego 20B 12 3 107,58
23. | B. Prusa 30 2 1 48,00
24. | B. Prusa 28 5 4 145,10
25. | Partyzantow 7 20 6 231,90
26. | Partyzantow 9 20 2 81,80
27. | Partyzantéw 17 18 2 74,50
28. | Sikorskiego 39 12 3 177,50
29. | Lubiejewska 6** 30 3 178,00
30. | Batorego 15** 20 1 48,22
31. | Fabryczna 6** 5 1 38,31
32. | 63 Rok 11C** 4 1 47,57
Lacznie: 702 132 5886,93

*- w budynku znajduja si¢ lokale opréznione i wytaczone z eksploatacji

**_ budynki wspolnotowe nie zarzadzane przez TBS w Ostrowi Mazowieckiej

Rozdzial 2.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego
§ 2.
4
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1. Analiza zasobu mieszkaniowego wskazuje, Ze jest on niezmiernie zroznicowany gdyz
znajduja si¢ w nim zaréwno budynki nowoczesne, wybudowane lub zmodernizowane
w ostatnich latach nie wymagajace obecnie wiekszych naktadow inwestycyjnych oraz
budynki wymagajace w najblizszych latach remontéw lub modernizacji. W sktad
zasobu mieszkaniowego wchodza takze budynki w zlym stanie technicznym ktérych
generalny remont i dostosowanie do obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych jest ekonomicznie nieuzasadnione.

2. Cztery wielorodzinne budynki w dobrym stanie technicznym wybudowane lub
zmodernizowane w ostatnich latach zlokalizowane sg przy ulicy Wotodyjowskiego.
Trzy budynki wielorodzinne znajdujace si¢ w zlym stanie technicznym, przeznaczone
do opréznienia, ktdrych remont jest nieoptacalny zlokalizowane sg przy ulicy 3 Maja
80 1 82 oraz Batorego 22. Pozostate budynki komunalne zlokalizowane w r6znych
czedciach miasta wymagaja remontdw lub modernizacji w zakresie zaleznym od ich
stanu technicznego.

3. W latach 2021-2026 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda
remonty, modernizacje budynkéw mieszkalnych nalezagcych do Miasta w celu
polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatorow.
Priorytetem przy realizacji inwestycji 1 remontow bedzie usuwanie stanéw
awaryjnych, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji techniczne;j
budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i1 poprawy efektywnosci energetyczne;.
Ponadto Miasto Ostréw Mazowiecka stosownie do posiadanych udziatow partycypuje
w remontach 1 modernizacjach budynkow, w ktorych funkcjonuja wspolnoty
mieszkaniowe.

Rozdzial 3.
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego
§3.
Miasto Ostrow Mazowiecka poprzez swoje dzialania utrzymywaé bedzie
zadowalajacy stan techniczny w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych w
ostatnich latach budynkach oraz dazy¢ do poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego znajdujacego si¢ w niezadowalajacym stanie. Zakres dziatan
wynika¢ bedzie z mozliwos$ci finansowych Miasta, a takze z mozliwos$ci rozwojowych
infrastruktury techniczne;.

Tabela 3. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Miasta Ostrow Mazowiecka — stan na

31.12.2020 r.
% udzial liczby lokali w
Rodzaj wyposazenia Liczba lokali calym zasobie
mieszkaniowym Gminy
Wodociag sieciowy 287 94,10%
Kanalizacja sanitarna 286 93,77%
Gaz sieciowy (ziemny) 80 26,23%
Centralne ogrzewanie 194 63,61%
Centralna ciepta woda 194 63,61%
5
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Rozdzial 4.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Ostrow Mazowiecka

§4.

1. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoz¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow
Mazowiecka w kolejnych latach.

Tabela 4. Prognoza zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka do

2026r.
Wyszczegolnienie 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Lokale mieszkalne 291 277 290 260 248 264
Najem socjalny lokali 84 85 86 85 88 89
Pomieszczenia tymczasowe 1 1 1 1 2 2

2. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Ostréw Mazowiecka
zaktada spadek liczby mieszkan do roku 2026, wynikajacy przede wszystkim ze
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wylaczenia z eksploatacji budynkow w ztym
stanie technicznym ktérych remont jest nieoptacalny.

3. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania
zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub modernizacje¢
istniejacego lub pozyskanego zasobu.

4. W roku 2023 i 2026 w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania zewnetrznych zrodet
finansowania planowana jest budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych w ktorych
zaprojektowano po 27 lokali mieszkalnych. Miasto Ostréw Mazowiecka posiada
kompleksowa dokumentacj¢ projektowa oraz ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe dwoch budynkow.

5. W zwigzku z realizacja obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia
tymczasowych pomieszczen, o ktorych mowa w art.1046 § 4 ustawy z dnia 17
listopada 1964 Kodeks postepowania cywilnego, miasto planuje utworzy¢ zasob
tymczasowych pomieszczen, poprzez wykorzystanie lokali bedacych w zasobie tj.
poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych jak réwniez zawieranie odrebnych umow
z innymi podmiotami. Miasto Ostrow Mazowiecka na wezwanie komornika bedzie
wskazywa¢ tymczasowe pomieszczenia dla dluznika majacego obowigzek
opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem przeznaczenia go na
realizacj¢ wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia
tymczasowego.

6. Zaklada si¢, ze w latach obowigzywania Programu ogoélna liczba lokali zasobu
mieszkaniowego Miasta Ostrow Mazowiecka zmniejszy si¢ docelowo do okoto 264
lokali w tym 89 lokali o najmie socjalnym 1 2 pomieszczenia tymczasowe.

7. Stan techniczny wiekszo$ci budynkéw wspdlnotowych w ostatnich latach znacznie si¢
poprawil poprzez przeprowadzenie kompleksowych termomodernizacji z udziatem
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premii termomodernizacyjnych udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
Sukcesywnie wykonywane sg takze wymiany pionow zasilajacych 1 instalacji
elektrycznych cze$ci wspolnych budynkéw oraz piondow i1 poziomoéw wodno-
kanalizacyjnych.

Tabela 5. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka w
poszczegolnych latach

1.

Wyszezegélnienie | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
stan techniczny budynku

Budynki gminne 25 24 23 22 22 23

zadowalajacy 14 14 15 15 15 16

Sredni 8 8 8 7 7 7

zty 3 2 0 0 0 0
stan techniczny budynku

Budynki 32 31 31 30 30 30

wspolnotowe

zadowalajacy 28 28 28 28 28 28

Sredni 4 3 3 2 2 2

zly 0 0 0 0 0 0

DZIAL 11.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych
§5.
Z uwagi na regulacje ustawowe, Miasto podejmuje dziatania zmierzajace do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Do
dzialan tych nalezg przede wszystkim:
1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych
niskie dochody tj. w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;
2) zapewnienie lokali zamiennych;
3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekl o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.
Wypehniajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
dyspozycje tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen Miasto Ostrow
Mazowiecka niezaleznie od wiasnych mozliwosci lokalowych, w miare potrzeb bedzie
dazyto do wspodlpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu lokali, celem
przeznaczenia ich na realizacje wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do
pomieszczenia tymczasowego.
W latach 2017-2020 do Urzedu Miasta w Ostrowi Mazowieckiej wptynety wnioski o
wynajem lokali komunalnych i lokali socjalnych (najem socjalny lokalu). Pozytywnie
zakwalifikowane wnioski do realizacji w latach 2017-2020 przedstawia tabela 6.

Tabela 6. Zestawienie wnioskow o najem ktore wplynely do Urzedu Miasta Ostréw Mazowiecka
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Pozytywnie Pozytywnie
Rok Ogodlna liczba rozpatrzone wnioski | rozpatrzone wnioski
wnioskoéw lok. komunalne lok. socjalne/najem
socjalny
2017 32 0 9
2018 22 0 8
2019 22 0 2
2020 24 0 0

4. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach
obowigzywania programu liczba wnioskow bedzie utrzymywala si¢ na podobnym
poziomie, jak w latach poprzednich.

5. Zwigkszenie liczby pozytywnie rozpatrzonych wnioskOw moze nastgpi¢ w wyniku
oddania do uzytku nowego budynku wielorodzinnego.

6. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej nastgpowaé bedzie w
szczeg6lnosci poprzez realizacje dotychczasowej polityki mieszkaniowej Miasta
Ostrow Mazowiecka, w tym:

1) adaptacje pustostanow na lokale mieszkalne 1 najem socjalny,

2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny Iub tymczasowe
pomieszczenia,

3) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liscie, w tym réwniez do realizacji prawomocnych wyrokow
sadowych wedlug zasad okreSlonych w ustawie z dna 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego,

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez
dziedziczenie, zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w
zaleznos$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem socjalny lub tymczasowe
pomieszczenia,

5) przygotowanie zalozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach
wilasnych  §rodkéw finansowych miasta, z wykorzystaniem $rodkow
przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa m.in.. z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programoéw oferowanych
przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
§6.

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i1 lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka, okre§lane sg na podstawie stanu
technicznego budynkéw wynikajacego migdzy innymi z przegladow technicznych
przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz.1333 ze zm.), a takze z ekspertyz, opinii, wizji
lokalnych, nakazow oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sie
potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i
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0sob trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan podnoszacych
energooszczedno$¢ budynkéw mieszkalnych i1 shuzacych zmianie ogrzewania na
niskoemisyjne, wylaczania z uzytkowania obiektéw, ktorych kompleksowy remont
jest niezasadny ekonomicznie.

Zdecydowana wigkszo$s¢ budynkow stanowigcych wlasno§¢ Miasta Ostrow
Mazowiecka wymaga remontéw ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny 1
koniecznos$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno—
budowlanych. Wspomniany zasob wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do
stopnia zuzycia, warto$ci historycznej i zabytkowej a takze przewidywanego okresu
eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane s3
stosownie do mozliwosci finansowych gminy, ktéore w pelni nie pokrywaja
istniejacych w tym zakresie potrzeb.

Plan remontow, w tym modernizacji na lata 2021-2026 uwzglednia priorytety przyjete
dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia
standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot,
ktore usuwaja istniejgcy obecnie stan zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancoOw. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen
lokali mieszkalnych oraz utworzenie nowych lokali.

Rozdzial 3.
Rzeczowy zakres potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu
Miasta Ostrow Mazowiecka
§7.

Lokale mieszkalne Miasta Ostrow Mazowiecka zlokalizowane w budynkach
wspolnotowych prezentuja zadowalajacy stan techniczny. Lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach Miasta Ostrow Mazowiecka w wickszo$ci wymagaja
naktadow inwestycyjnych majacych na celu poprawg stanu technicznego obiektow. W
latach 2021-2026 planuje si¢ w miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych
przeprowadzenie remontoOw polegajacych w szczegolnosci na termomodernizacji oraz
wymianie lub naprawie pokrycia dachowego, a takze wymianie stolarki budowlane;.
Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w
zwigzku z tym w pierwsze] kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow oraz zabezpieczenia instalacji technicznych i
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Remonty zapewniaja utrzymanie zasobu
mieszkaniowego na poziomie technicznym gwarantujacym:
1) w zakresie standardu budynkéw migdzy innymi:

a) sprawng instalacje odgromowa;

b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;

c) elewacje budynku bez ubytkow;

d) sprawng instalacje elektryczna;

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

f) kompletne 1 zakonserwowane obrobki blacharskie i1 elementy;

g) odwodnienia dachow;
2) w zakresie standardu technicznego lokali mieszkalnych miedzy innym:

a) sprawng wentylacje w kuchni i tazience;

b) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;

c) sprawne instalacje elektryczne i gazowe;
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d) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

3. Jako glowne elementy zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom oraz zabezpieczenia
mienia Miasta Ostrow Mazowiecka wskazuje si¢ remonty obejmujace:
1) roboty dekarsko-blacharskie;
2) prace w zakresie przewodow kominowych, wentylacyjnych, spalinowych;
3) wymiang¢/naprawe uszkodzonych elementow konstrukeji.

4. Prace remontowe wykonywane beda przede wszystkim ze $rodkéw biezacych
(czynsze, wptywy ze sprzedazy mieszkan). Potrzeby remontowe gminnego zasobu
mieszkaniowego w zakresie rzeczowym przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Szacowana warto$¢ [PL] niezbednych prac remontowych w latach 2021-2026
L.p | Wyszczegolnienie | ilos¢ | 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026

1. Wymiana stolarki | 13 | 12000 | 15000 | 15000 | 10000 | 10000 | 15000
budowlane;j
2. Wymiana
instalacji 10 | 10000 | 25000 10000 10000
elektrycznej
3. Remont klatek 2 40000
schodowych
4. Roboty dekarskie
(remont obrobek
blacharskich, 10 14000 | 17000 16000
rynien i rur
spustowych)
5. Wymiana
przytaczy wod-kan | 2 30000 | 10000
6. | Wymiana pokrycia
i remont wigzby 1 120000
dachowej
7. Remont 3
pomieszczen 10000 | 12000 10000
przynaleznych
8. Remont lokali 1
termomodernizacja | 10 | 40000 | 110000 | 130000 | 130000 | 16000 | 120000
budynkow 0
RAZEM: 62000 | 204000 | 184000 | 270000 | 22600 | 155000

5. Z danych przedstawionych w tabeli 7 wynika, ze najwiecej $§rodkow finansowych
planuje si¢ przeznaczy¢ na roboty termomodernizacyjne budynkéw, obejmujace:
poprawe sprawnosci energetycznej budynkow (docieplanie §cian i stropéw, wymiane
zrédet ciepta i instalacji grzewczych) oraz wymiang wiezby i1 pokrycia dachowego. Do
kompleksowego remontu dachu kwalifikuje si¢ w chwili obecnej 1 budynek przy ulicy
Szkoty Podchorazych Piechoty 2. Dodatkowo przewiduje si¢ wymianeg stolarki
okiennej 1 drzwiowej w zasobie komunalnym w zalezno$ci od potrzeb. W pracach
remontowych ujeto réwniez modernizacj¢ uktadow pomiarowych i wymiang instalacji
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elektrycznej w lokalach. Do remontu przewidziano takze cze$¢ pomieszczen
przynaleznych zlokalizowanych poza obiektami mieszkalnymi.

6. Prace remontowe zaplanowane do realizacji w latach 2021-2026 przedstawiaja si¢
nastgpujaco:

1) wymiana stolarki budowlanej uzalezniona od stanu jej zuzycia oraz
terminowego uiszczania optat przez najemcoéw — za szacowang kwote 77 tys.
z1,

2) wymiana w miar¢ potrzeb wyeksploatowane] instalacji elektrycznej w
lokalach ktérych najemcy nie zalegaja z optatami oraz modernizacja uktadow
pomiarowych z wymiang skrzynek zabezpieczajacych w budynkach przy ul.
Taczanowskiego 5, 7, 9, 9A — szacowany koszt ok. 20 tys. zt. Wymiana zlacza
gtéwnego do budynku przy ul. Szkoty Podchorazych Piechoty 2 — szacowany
koszt ok. 10 tys. zt.

3) remont klatek schodowych w budynku przy ulicy Wotodyjowskiego 23C.

4) remonty dekarskie obejmujagce wymiang¢ obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych w budynkach przy ul. Taczanowskiego 5,7,9,9A, Stasica 2, 2A,
11, Lubiejewska 141, Rézanska 12, Szkoty Podchorazych Piechoty 2A

5) wykonanie 1 wymiana przylaczy wod-kan — przewidziano wykonanie
przylacza i instalacji kanalizacyjnej do lokalu nr 2 w budynku przy ul. Stasica
11 — szacowany koszt ok. 10 tys. zt. oraz wymian¢ przylaczy wod-kan do
budynku przy ul. B. Prusa 59 z uwagi na jego nieodpowiedni stan techniczny —
szacowany koszt ok. 30 tys. zl.

6) wymiana pokrycia i remont wi¢zby dachowej z przemurowaniem kominéw w
budynku Szkoty Podchorazych Piechoty 2 — koszt ok. 120 tys. zt.

7) remont pomieszczen przynaleznych (budynkow gospodarczych oraz ustepow)
przy ulicy Lubiejewskiej 141, Stasica 11, Legionowej 11.

8) docieplenie budynkéw — strop budynku przy ulicy Legionowej 11 koszt ok. 10
tys. zt, docieplenie trzech §cian w budynku przy ul. B.Prusa 59 — koszt ok. 90
tys. zl, docieplenie budynku przy ulicy Szkoly Podchorazych Piechoty 2 —
koszt okoto 90 tys. zt, docieplenie budynkéw przy ulicy Taczanowskiego
5,7,9,9A — koszt ok 80 tys. zl/budynek oraz remonty lokali w zaleznosci od
potrzeb i ich aktualnego stanu technicznego.

7. Laczny planowany koszt prac remontowych w budynkach nalezacych do miasta, w
latach 2021-2026 szacuje si¢ na ok. 1 101 000,00 zl. Przeprowadzenie prac
remontowych pozwoli na poprawe stanu technicznego i zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow budowlanych.

DZIAL III.
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Polityka Miasta Ostrow Mazowiecka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych
§ 8.

1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2020 r., poz. 65 ze zm.) oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
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Tabela

(Dz. U. z 2020 r., poz.1910 ze zm.). Szczegdélowe zasady okreslone sg uchwata Nr
IX/41/2007 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 26 wrzesnia 2007 roku w
sprawie okreSlenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz
gtownych najemcoOw w drodze bezprzetargowej oraz Nr XL/209/2013 Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie zmiany ww. uchwatly.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy,
przystuguje tym najemcom lokali, z ktorymi umowa najmu zawarta zostata na czas
nieoznaczony- sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.
Przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz osob fizycznych bedacych ich
najemcami, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 85%.

Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za ceng¢ ustalong w trybie przetargowym moga
by¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i
ekonomicznie uzasadnione.

8. Liczba sprzedanych mieszkan wraz z ich powierzchnig uzytkowa na terenie Miasta Ostrow

Mazowiecka w latach 2016-2020

Liczba sprzedanych lokali
2016 2017 2018 2019 2020
pow. pow. pow. pow. pow.
ilo$¢ | uzytkowa | ilo§¢ | uzytkowa | ilos¢ | uzytkowa | ilo$¢ | uzytkowa | ilos¢ | uzytkowa
(m’) (m’) (m’) (m’) (m’)
11 478,80 24 1064,74 | 27 1134,97 10 455,88 15 677,32
Tabela 9. Wplywy ze sprzedazy mieszkan Miasta Ostrow Mazowiecka w latach 2016-2020
Wplywy ze sprzedazy (zt)
2016 2017 2018 2019 2020
196 125,00 427 005,18 462 324,50 218 550,00 357 300,00
Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§9.

. Miasto Ostrow Mazowiecka na dzien 31 grudnia 2020 r. dysponuje 314 lokalami

mieszkalnymi 1 docelowo planuje pozosta¢ przy wielkosci 250-270 lokali
mieszkalnych.

W latach 2021-2026 Miasto Ostréw Mazowiecka planuje sprzeda¢ 74 lokale
mieszkalne w budynkach wspdlnotowych na rzecz dotychczasowych najemcow.
Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wylaczng wlasno$¢ Miasta Ostréw Mazowiecka, bedzie nastepowato po uprzedniej
analizie zasadno$ci ich zbycia. Analizg obejmowane bgda nieruchomosci, w stosunku
do ktorych cheé¢ skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu polozonych w nich lokali
mieszkalnych zglosza wszyscy najemcy lokali mieszkalnych oraz w sytuacji, gdy
bedzie to uzasadnione z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem

gminy.

. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w budynkach w ktorych istniejg lokale objete

najmem socjalnym.

Nie planuje si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego z uwagi
na:

1) objecie najmem socjalnym,
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2) niesamodzielnos¢ lokalu,
3) stwierdzone zaleglo$ci czynszowe,
4) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.
6. Prognoze sprzedazy mieszkan w latach 2021-2026 obrazuje tabela 10.

Tabela 10. Prognoza sprzedazy mieszkan na terenie Miasta Ostréw Mazowiecka w latach 2021-2026
Wyszczegdlnieni 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e

Prognoza tacznej
liczby
sprzedanych 14 14 13 10 12 11
lokali
mieszkalnych
W trybie 14 14 13 10 12 11
bezprzetargowym
Pow. sprzedanych
mieszkan w m?
($rednia pow. 616 616 572 440 528 484
lokalu
mieszkalnego
44m?*)

Cena 1m?
powierzchni 3600,00 3750,00 3850,00 3900,00 4000,00 4050,00
uzytkowej

Cena za 1 m” po
uwzglednieniu 540,00 562,50 577,50 585,00 600,00 607,50
bonifikaty 85%
Wplywy ze 332 640,00 | 346 500,00 | 330330,00 | 257 400,00 | 316 800,00 | 294 030,00
sprzedazy w zt

DZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu
Rozdzial 1.
Zasady ogoélne
§ 10.

1. Racjonalna polityka czynszowa Miasta Ostréw Mazowiecka w latach 2021 - 2026
powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie
technicznym 1 estetycznym oraz do takiego ksztaltowania poziomu stawek czynszu,
ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w
przysztosci wptyneltyby na zmniejszenie doptaty z budzetu do utrzymania gminnego
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z tytulu czynszu docelowo powinny pokrywaé nie
tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale rowniez zapewniaé
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu,
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Miasta Ostrow Mazowiecka.
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3. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie czgséciej niz raz na rok, przy czym celem polityki
czynszowej Miasta Ostrow Mazowiecka bedzie dazenie do zréwnowazenia wydatkoéw
na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszow za najem lokali mieszkalnych,
przy zatozeniu, ze w 2026 roku stawka czynszu nie przekroczy 3% warto$ci
odtworzeniowej, wyliczone] wedlug wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, okreslonej
obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego.

Rozdzial 2.
Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie
wartosci uzytkowej lokalu oraz warunki obnizania czynszu
§11.

1. Stawki bazowe czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta
Ostrow Mazowiecka.

2. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Miasta Ostrow
Mazowiecka uwzglednia si¢ czynniki obnizajace 1 podwyzszajace jej wartos¢.

3. Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego powinno by¢ uzaleznione gtéwnie od standardu mieszkania tj.
uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan.

4. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu moze nastapi¢ z uwzglednieniem jednego z
nastgpujacych czynnikow i ich wysokosci:

1) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng — 20%

2) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, CO. — 40%

3) lokal wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, CO, 1 CWU — 60%

4) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, CO, gazu ziemnego, CWU,
po termomodernizacji — 80%.

5. Obnizenie stawki bazowej czynszu moze nastgpi¢ z uwzglednieniem nast¢gpujacych

czynnikow i ich wysokosci:
1) lokal z WC poza budynkiem — 5%
2) lokal potozony w suterenie — 5%
3) lokal zlokalizowany w budynku przeznaczonym do remontu (zgodnie z
protokotem przegladu okresowego budynku) — 10%
4) lokal potozony w budynku drewnianym zlokalizowanym poza $cistym centrum
miasta Ostrow Mazowiecka — 5%.

6. Lacznie czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za Im? powierzchni lokalu
mieszkalnego nie mogg przekroczy¢ 15%.

7. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu o ktérych mowa w ust. 5 nie dotycza
lokali obje¢tych najmem socjalnym i pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 3.
Zaleglosci w oplacaniu czynszu
§12.
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1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemc¢ w lokalu mieszkalnym
wskutek okoliczno$ci od niego niezaleznych, w szczegodlnosci ze wzgledu na chorobe
wymagajacg pobytu w placowce leczniczej, w przypadku braku innych oséb
uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do
zaplaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania w platnosci czynszu i1 opftat
eksploatacyjnych na dzien ztozenia wniosku, najemca moze ubiegac si¢ o zawieszenie
naliczenia czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczenia czynszu za lokal mieszkalny sktada
pisemny wniosek, w ktérym podaje okoliczno$ci uzasadniajace jego ztozenie, a takze
dotacza stosowne dokumenty na ich potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczenia czynszu moze by¢ udzielone na czas okres$lony do 6 miesigcy.

4. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy
naliczania optat czynszowych w przypadku niemozno$ci korzystania z lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu wskutek zdarzen losowych (np.
zalanie lokalu, pozar itp.)

Rozdzial 4.
Zaleglosci w oplacaniu czynszu
§13.

1. Zadluzenie mieszkancow z tytulu oplat za najem lokalu nalezacego do Miasta Ostrow
Mazowiecka na dzien 31.12.2020 r. w przypadku budynkéw komunalnych wyniosto
291 492,85 zt, natomiast w przypadku budynkow wspolnotowych wyniosto 85 576,68
zt. Wysokos¢ zaleglosci w poszczegolnych latach prezentuje tabela nr 11.

Tabela 11. Zaleglo$ci z tytulu czynszu w latach 2016 — 2020

Wysokos$¢ zaleglosci z tytulu czynszu (zh)

Rok Budynki komunalne Budynki
wspolnotowe

2016 276 684,88 91 395,86
2017 259 536,82 46,2% 84 234,47 17.84%
2018 251 695,70 43,02% 74 618,59 411,42%
2019 277 594,92 710,29% | 74 410,59 10,28%
2020 291 196,53 174,90% 85 573,87 T15,00%

2. W przypadku budynkoéw komunalnych w stosunku do 2016 roku zadtuzenie wzrosto
w roku 2020 o 5,24%, natomiast w przypadku budynkow wspolnotowych w stosunku
do 2016 roku zadluzenie w roku 2020 zmalato o 6,37%.

Rozdzial 5.
Aktywna windykacja naleznoS$ci czynszowych
§ 14.

1. Miasto Ostréw Mazowiecka oraz Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Ostrowi
Mazowieckiej Sp. z o0.0. prowadzi biezacy nadzér nad terminowos$cia regulowania
oplat czynszowych oraz monitoring biezacych naleznosci, polegajacy na regularnym
wysytaniu wezwan do zaplaty 1 zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.
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2. W celu zwickszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec osob trwale
zalegajacych z oplatami z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych, beda
podejmowane dziatania w zakresie:

1) podejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikami w
sprawie sptaty zadluzenia,

2) zamiany zadluzenia na $wiadczenie rzeczowe (odpracowanie),

3) kierowania spraw na drogg¢ postepowania sagdowego i1 egzekucyjnego,

3. Najemcom zalegajacym z zaplata czynszu i oplat za media, ktorzy zwrocili sie¢ z
wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan, udziela si¢ pomocy na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

DZIAL V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy
Rozdzial 1.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym
§ 15.

1. Z wylaczeniem 5 wspolnot mieszkaniowych nieruchomosci w ktorych znajduje sie 10
lokali mieszkalnych nalezacych do Miasta Ostrow Mazowiecka, mieszkaniowym
zasobem gminy zarzadza i administruje na podstawie umowy zlecenia spotka miejska
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z o0.0.

2. W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka na lata 2021-2026 planuje si¢ pozostawic
zarzadzanie zasobem mieszkaniowym miasta przez TBS w Ostrowi Mazowieckiej Sp.
Z 0.0.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegolnos$ci na:

1) zawieraniu umow najmu lokali,

2) naliczaniu i pobieraniu czynszu oraz optat za odpady, wodg i $cieki,

3) utrzymywaniu obiektéw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie
sprawnego dziatania istniejagcych w budynkach instalacji technicznych w ramach
posiadanych srodkow,

4) zapewnieniu czystos$ci i porzadku cze$ci wspolnych budynkow i ich otoczenia.

DZIAL VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Mozliwos¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 16.
1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Ostrow
Mazowiecka w kolejnych latach beda w szczegdlnosci:
1) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
2) czynsz najmu lokali uzytkowych,
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3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali,

4) czynsz za dzierzawe nieruchomos$ci gminnych,

5) $rodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikéw zasobu,

6) dotacje przedmiotowe 1 celowe z budzetu miasta.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta Ostrow Mazowiecka w latach 2021-

2026 bedzie mogto odbywac si¢ rowniez:

1) w ramach programow rzagdowych popierania budownictwa mieszkaniowego
realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,

2) w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
srodkdw Funduszu Termomodernizacji i Remontow,

3) w ramach $rodkow  Panstwowego  Funduszu  Rehabilitacji  Osob
Niepelnosprawnych,

4) w ramach $rodkow znajdujacych si¢ w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej
przeznaczonych m. in. na dodatki mieszkaniowe,

5) zinnych zrédet.

DZIAL VII.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
Rozdzial 1.

Koszty utrzymania zasobu
§17.

1. Podstawowym zrédlem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
Ostrow Mazowiecka sa wptywy z czynszow za najem lokali. Gtéwnym zatozeniem w
zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki mieszkaniowej bedzie dazenie do
ksztaltowania stawek czynszu za lokale mieszkalne na takim poziomie, aby uzyskane
wplywy pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym.

Tabela 12. Koszty utrzymania i remontu mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka w latach
2018-2020 (w zlotych)

Wyszczegolnienie 2018 2019 2020
Koszty biezacej
eksploatacji 93 008,94 91 638,47 91 404,67
budynkow i lokali
Zakup energii- 570 253,65 548 127,10 640 039,91
media
Remonty biezace 326 635,67 373 167,71 303 285,44
Inwestycje 20 000,00 542 78,00 0,00
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
Wspo6lnymi w tym 420 757,39 385 810,59 369 709,72
wynagrodzenie
zarzadcow
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Tabela 13. Koszty utrzymania i remontu mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka w latach
2021-2026 (w zlotych)

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty  biezacej

eksploatacji 91256 93 400 93 860 94 121 95350 97 330
budynkow i lokali

Zakup energii- | 642350 | 643255 | 643450 | 644100 | 645280 | 647120
media

Remonty biezace 320400 | 351000 | 338500 | 315800 | 320600 | 370000
Inwestycje 10 000 42 000 | 2900000 | 41000 48 500 | 2950000
Koszty  zarzadu

nieruchomos$ciami

Wspolnymi w tym | 368 860 | 369 500 | 372320 | 381450 | 382300 | 385450
wynagrodzenie

zarzadcow

2. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia o0g6lnej powierzchni zasobu
mieszkaniowego Gminy, koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych beda si¢ sukcesywnie zmniejszac.

3. Przewiduje si¢, ze w latach obowigzywania Programu nastgpi spadek wysokos$ci
funduszu remontowego spowodowany sptata zobowigzan finansowych zaciggnigtych
przez wspolnoty na termomodernizacjg.

4. Koszty remontow budynkow wynikajagce z posiadanych przez Miasto Ostrow
Mazowiecka udziatow w czeSciach wspolnych nieruchomosci, pokrywane bedg w
szczegolnosci:

1) ze $rodkoéw zgromadzonych na funduszu remontowym;

2) ze $rodkéw pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach, gdy remont
jest niezbedny i1 uzasadniony, Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki);

3) zkredytow.

DZIAL VIII.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Rozdzial 1.
Pozostale dzialania poprawiajace i racjonalizujace gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta Ostréw Mazowiecka
§ 18.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasto Ostréw Mazowiecka bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:
1) zabezpieczenia corocznie w budzecie miasta stosownych srodkow na wykonanie
remontow biezacych,
2) sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat
czynszowych oraz windykacja zalegto$ci,
3) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali komunalnych celem sukcesywnego
poprawiania polityki mieszkaniowej,
4) realizacji zaloZzen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
najemcoOw w formie §wiadczenia rzeczowego oraz poprzez udzielanie umorzenia
w uzasadnionych przypadkach,
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5) ciaglego monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem
ich remontow,

6) wylaczenia z eksploatacji budynkoéw i lokali w ztym stanie technicznym, ktoérych
remont jest ekonomicznie nieuzasadniony 1 przeznaczenie ich do sprzedazy lub
rozbidrki,

7) wyrazenia zgody najemcy na zamian¢ lokalu na inny lokal, znajdujacy si¢ w
mieszkaniowym zasobie Miasta Ostrow Mazowiecka albo na lokal nalezacy do
innego zasobu, za zgoda zarzadzajacych tymi zasobami lub na wolny lokal
dostarczony przez miasto w szczegdlnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania
wielkos$ci 1 standardu lokali do mozliwosci finansowych najemcy lub ze wzgledu
na stan zdrowia najemcy,

8) najmu lokali na potrzeby miasta od innych wiascicieli nieruchomosci,

9) zakupu lokali na wolnym rynku,

10) zamiany lokali z podmiotami prywatnymi dla racjonalizowania sposobu
zarzadzania nieruchomoscia,

11) eksmitowania osob, wzgledem ktorych sad orzekl eksmisje bez prawa do najmu
socjalnego,

12) podejmowania dziatan zmierzajacych do pozyskania nowych terenow pod
budownictwo mieszkaniowe od innych podmiotéw.

Rozdzial 2.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci
§ 19.

1. W okresie obowigzywania programu Miasta Ostrow Mazowiecka begdzie podejmowac
dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:
1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,

2) remonty drég wewnetrznych i chodnikow,

3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie malej architektury, aranzowanie
przestrzeni wspolnych,

4) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do eliminacji smogu w postaci zmiany
systemu ogrzewania opartego na paliwie statym w zajmowanych przez najemcow
lokalach mieszkalnych oraz wprowadzanie obnizek czynszu dla najemcow, ktorzy
na wilasng reke 1 na wilasny koszt podejma si¢ wymiany dotychczasowego
ogrzewania na niskoemisyjny system ogrzewania.

2. Ponadto w latach obowigzywania programu Miasto Ostréw Mazowiecka w zwigzku z
planowang budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Wotodyjowskiego
zamierza wykona¢ zagospodarowanie terenu wokot planowanych obiektow w zakres
ktoérego wchodza chodniki 1 utwardzenia oraz miejsca postojowe dla najemcow lokali.
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