UCHWALA NR ....ocoimmeiinennnes
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie ustalenia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrow Mazowiecka"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Ostréw Mazowiecka.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate,

2) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611),

3) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Ostréw Mazowiecka,

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumiec¢ Burmistrza Miasta Ostrow Mazowiecka,

5) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Ostrow Mazowiecka ,

6) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy Miasta Ostréw Mazowiecka,
7) Komisji - nalezy przez to rozumiec¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,

8) Wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujacg do Miasta Ostrow Mazowiecka
z wnioskiem w sprawie przyznania/zamiany mieszkania,

9) Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie zajmujacq lokal albo gospodarstwo prowadzone przez te osobe wspdlnie
Zz matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktore swoje
prawa do zamieszkania w lokalu wywodza z prawa tej osoby,

10) Dochodzie - nalezy przez to rozumiec¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona w art.3
ust. 3 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2133 ze zm.),

11) Najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogtaszanej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 3.

Wszelkie ograniczenia zwigzane z posiadaniem tytutu prawnego do innej nieruchomosci
mieszkalnej stosuje sie zaréwno do Wnioskodawcy jak i wszystkich osdb zgtoszonych przez niego
do wspdlnego zamieszkania.
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Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lokalu na

czas nieoznaczony i hajem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 4.

Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktérych $redni dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na

jednego cztonka
gospodarstwa, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktéorym ztozono wniosek
nie przekracza kwoty:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 5.

Oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny, moze nastgpi¢ na rzecz oséb,
ktérych $redni dochdéd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na

jednego czionka
gospodarstwa, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc w ktérym ztozono wniosek
nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 6.

1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
jezeli $redni dochoéd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
w okresie trzech miesiecy, poprzedzajacych miesiqc, w ktorym ztozono wniosek nie przekracza
kwoty:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych - obnizka 10%;

2) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - obnizka 20%.

2. Przy zalegtosciach w optatach wynoszacych ponad 2 miesigce, badz przyznania prawa do
zasitku mieszkaniowego stosowany bedzie czynsz w poprzednio obowigzujacej wysokosci.

3. Obnizki czynszu nie dotycza najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach mieszkalnych, w ktoérych powierzchnia mieszkalna przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 10 m2w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej egzystencji;
4) bezdomnosc.
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Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8.
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore
spetnity co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) ztlozyty wniosek o przediuzenie dotychczasowej umowy najmu socjalnego lokalu wraz
z deklaracjg i o$wiadczeniem, o ktérych mowa w art. 21b Ustawy, przy czym osoby te
spetniajq taqcznie ponizsze kryteria:

a) nie zalegaja z optatami czynszowymi iinnymi optatami ztytutu zamieszkiwania
w zajmowanym obecnie lokalu,

b) nie posiadajq tytutu prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej,

c) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

d) nie naruszajg zasad porzadku domowego.

2) opuscity placéwke opiekunczo-wychowawczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, a ktoére
przed umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaty na terenie Miasta i nie majg mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, przy czym wniosek ztozony powinien by¢
w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od opuszczenia placowki opiekunczo-wychowawczej,

3) nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie zatwierdzonej listy przydziatu lokali
lub wyroku sadu,

4) sg osobami bezdomnymi, ktérych ostatnie miejsce statego zameldowania znajdowato sie na
terenie Miasta.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony przystuguje osobom,
ktore ztozyty stosowny wniosek wraz z deklaracjg i oswiadczeniem, o ktérych mowa w art. 21b
Ustawy oraz spetnity, co najmniej jeden z ponizszych warunkéw:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu na czas
nieokreslony z powodu zwioki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, a osoby
te nadal zamieszkujg w tym lokalu i uregulowaty zalegtosci oraz:

a) nie posiadajg tytutu prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej,
b) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 niniejszej Uchwaty,
C) nie naruszajg zasad porzadku domowego

2) wnioskujg o zamiane wynajmowanego lokalu na podstawie umowy najmu na czas
nieokreslony na inny lokal,

3) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, badz tez utracity lokal mieszkalny na
skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,

4) nabyly prawo do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokresSlony na podstawie
zatwierdzonej listy przydziatu lokali.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§9.

1. Zamiana lokali moze by¢ dokonana z inicjatywy Miasta lub osoby zamieszkujacej w tym
lokalu.

2. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem Miasto moze wystgpi¢ z inicjatywg zamiany
lokali w przypadku gdy:
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1) lokator zalega z optatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktérego
koszty utrzymania beda nizsze od dotychczas ponoszonych,

2) zamiana prowadzi do poprawy gospodarownia zasobem mieszkaniowym Miasta,

3) w budynku pozostaty nie wiecej niz 2 lokale gminne, a jego lokatorzy nie sg zainteresowani
ich wykupem - w przypadku tym Miasto moze zaproponowa¢ inny lokal o zblizonej
powierzchni uzytkowej oraz podobnym lub lepszym stanie technicznym.

3. Osoby zamieszkujace w lokalu mogg ubiegaé¢ sie o zamiane lokalu w przypadku, gdy
lokator lub cztonek jego gospodarstwa domowego jest osobg niepetnosprawng, ciezko Ilub
przewlekle chorg, a warunki w znacznym stopniu utrudniaja jej funkcjonowanie. Zamiana
dotyczy¢ musi tgcznie wszystkich osdéb wchodzacych w skfad gospodarstwa domowego. Stan
zdrowia nalezy odpowiednio udokumentowac.

4. O dokonanie zamiany lokalu na inny lokal moga ubiegaé sie osoby, ktére we wiasnym
zakresie znalazty osobe zainteresowang zamiana.

5. Lokatorowi zalegajagcemu z optatami za zajmowany lokal, na ktéry zostata zawarta umowa
najmu na czas nieokreslony, Miasto moze przed rozpoczeciem postepowania sgdowego
o eksmisje, zaproponowac zamiane lokalu na:

1) wolny lokal, na ktéry zawarta zostanie umowa najmu socjalnego lokalu lub

2) lokal zajmowany przez osoby =zainteresowane zamiang, pod warunkiem sptaty catosci
zadtuzenia.

6. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptata czynszu lub optat za zajmowanie lokalu,
warunkiem wyrazenia zgody na zamiane jest sptata zadtuzenia za zadtuzony lokal.

7. We wszystkich przypadkach wymienionych w Rozdziale 5 niniejszej Uchwaty osoby bedace
strong zamiany winny spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w Rozdziale 2 niniejszej Uchwaty,
jak rowniez zataczy¢ do wniosku o zamiane lokalu deklaracje o dochodach obejmujacg okres
3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku oraz os$wiadczenie o stanie majatkowym,
o ktorych mowa w art.21b Ustawy wszystkich osdb objetych zamiana.

8. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane bez koniecznosci znajdowania sie na
liscie zamian lokali.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej.

§ 10.

1. Komisja rozpatruje wnioski o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i nhajem socjalny
lokali przy tworzeniu listy przydziatu lokali.

2. Warunkiem wstepnego zakwalifikowania na listy przydziatu lokali celem dalszej weryfikacji
wniosku jest dochdd okreslony w Rozdziale 2 niniejszej Uchwaty.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu nie jest mozliwe z osobami ktore posiadajg tytut prawny do
innej nieruchomosci mieszkaniowej, a takze ktére w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku:

1) zbyty lokal bedacy ich wiasnoscig lub w ich uzytkowaniu wieczystym,
2) dwukrotnie odmowity propozycji zasiedlenia lokalu ztozonej przez Miasto,
3) dobrowolnie zrezygnowaty z najmu lokalu.

4. Wniosek powinien zawierac:

1) imie, nazwisko Wnioskodawcy oraz dane os6b zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania,
adres korespondencyijny,

2) deklaracje o dochodach obejmujacq okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ziozenia
whniosku oraz oswiadczenie o stanie majatkowym, o ktérych mowa w art. 21b Ustawy, oséb
ubiegajacych sie o lokal,
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3) opis sytuacji bytowej cztonkéw gospodarstwa domowego,
5. Zebrane i zweryfikowane wnioski rozpatrywane sg przez Komisje.
6. Komisje powotuje Burmistrz, okreslajac jej sktad osobowy.
7. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:
1) opiniowanie wnioskéw 0sdb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu,
2) przeprowadzenie ogledzin lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu.

8. Umowy najmu zawierane sg z osobami umieszczonymi na zatwierdzonej przez Burmistrza
liscie oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu. Podstawag zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobu Miasta jest wydanie przez Burmistrza wskazania do zawarcia w/w umowy
najmu.

9. Projekt listy przydziatu lokali zatwierdza Burmistrz.

10. Zatwierdzony projekt listy podany zostaje do publicznej wiadomosci (przy zachowaniu
regulacji zawartych w przepisach RODO) poprzez wywieszenie na okres 1 miesigca na tablicach
ogtoszen Urzedu.

11. Skargi rozpatruje Burmistrz w terminie 30 dni od dnia podania zatwierdzonego projektu
listy do publicznej wiadomosci.

12. Po rozpatrzeniu skarg Burmistrz dokonuje zmian na liscie lub skarg nie uwzglednia,
a nastepnie zatwierdza ostateczng liste i podaje ja do publicznej wiadomosci (przy zachowaniu
regulacji zawartych w przepisach RODO) poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicach
ogtoszen Urzedu.

13. Ogtoszona ostateczna lista stanowi podstawe do jej realizacji.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy.

§ 11.

1. Z osobami, ktore pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce,
opuszczeniu go iwymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie
wstepujg w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem,
ze:

1) zamieszkiwaty z najemcq lokalu do chwili rozwigzania umowy przez najemce, opuszczenia go

i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciaglty okres nie krotszy niz 12 miesiecy

poprzedzajacy rozwigzanie z najemca umowy najmu lokalu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na oddanie w najem lokalu, osoby, o ktérych mowa
w ust. 1 winny opusci¢ i opréznic¢ lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go przez
najemce lub jego $mierci.

Rozdziat 8.
Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych oraz
zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy.

§ 12,
1. Lokale wskazywane dla 0sob niepetnosprawnych powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg powinny by¢ potozone na parterze,

2) dla 0s6b poruszajacych sie na woézkach inwalidzkich powinny by¢ potozone na parterze oraz
wyposazone w urzgdzenia sanitarne dostosowane do tych oséb.
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2. Miasto w przypadku posiadania wolnych i dostosowanych architektonicznie dla osoéb
niepetnosprawnych lokali mieszkalnych, moze przeznaczy¢ je na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

3. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 2 nastepuje na pisemny
wniosek Dyrektora Miejskiego Os$rodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien zawierac
szczegotowe dane okreslajace cel, na jaki przeznaczony zostanie lokal, oczekiwania dotyczace
minimalnego standardu lokalu, jego powierzchni, ilosci pomieszczen niezbednych do realizacji
zamierzonego celu, usytuowania.

4. Rozstrzygniecia w sprawie przeznaczenia lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 3 dokonuje
Burmistrz.

Rozdziat 9.

§ 13.

1. Traci moc uchwata Nr V/29/2003 Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 1 kwietnia 2003 r
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostréw Mazowiecka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Robert Krajewski
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