Projekt

UCHWALA NR........cccueeuunee
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kolarskiej na dzialkach nr ew. 4156,

4157/2, 4158, 4159 obreb 0001 Ostrow Mazowiecka

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8§ ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1372)
Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajaca na budowie trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, pigciokondygnacyjnych z dodatkowa kondygnacja podziemna, wybudowanych w trzech
etapach oraz realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego ukladu komunikacyjnego (drogi
wewngetrzne i chodniki), parkingdow, sieci wewngtrznych i przylaczy; wodociggowego, gazowego, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego oraz terenow rekreacyjnych na dziatkach o numerach
ewid. 4156, 4157/2, 4158 1 4159 potoznych w Ostrowi Mazowieckiej przy ul. Kolarskiej.

2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna — 4 500 m?
2) maksymalna — 8 400 m?
4. Okresla si¢ minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan dla poszczegélnych etapow:
1) Etap 1
a) minimalna — 1 500 m?
b) maksymalna — 2 800 m?
2) Etap 2
a) minimalna — 1 500 m?
b) maksymalna— 2 800 m?
3) Etap 3
a) minimalna — 1 500 m?
b) maksymalna — 2 800 m?
5. Okresla si¢ minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan:
1) minimalna — 90
2) maksymalna — 150
6. Okresla si¢ minimalng 1 maksymalng liczbe mieszkan dla poszczegdlnych etapow:
1) Etap 1
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a) minimalna — 30
b) maksymalna — 50
2) Etap 2
a) minimalna— 30
b) maksymalna — 50
3) Etap 3
a) minimalna — 30
b) maksymalna — 50
7. W zakresie inwestycji nie planuje si¢ funkcji ustugowej i handlowe;.
8. Okresla si¢ zmiany w zagospodarowaniu terenu:

1) etapowa budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pigciokondygnacyjnych zjedna
kondygnacja podziemng garazows, zapewniajaca miejsca parkingowe:

a) usytuowanie budynkéw najblizej potudniowej granicy dziatki;
2) zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje:
a) naziemne miejsca parkingowe dla samochodow,
b) ciagi piesze,
c) zielen urzadzong w tym utworzenie zieleni ogolnodostepne;,
d) utwardzone $ciezki,
e) elementy matej architektury,
f) ogrodzenie terenu inwestycji,
g) budowa infrastruktury towarzyszacej niezbednej do obstugi inwestycji;
9. Okresla si¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych i przeciwpozarowych poprzez przytacze oraz  wewngtrzng sieé
z sieci wodociggowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dz. nr 4153/1) do pomieszczenia
wodomierza gtéwnego kazdego z budynkow;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych wewnetrzng siecig oraz przylaczem do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w ul. Kolarskiej (dz. nr 4153/1);

3) odprowadzanie $ciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie
drogowym ul. Kolarskiej (dz. nr 4153/1);

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej linia kablowg nN 0,4 kV, wprowadzong do
ztacz kablowych zlokalizowanych przy S$cianie projektowanych budynkow, zgodnie z otrzymanymi
warunkami przylaczenia;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — przyltacze gazowe od istniejgcej sieci sredniego cisnienia w ul. Kolarskiej
(dz. nr 4153/1, 4153/2) do szafki gazowej z punktem redukcyjnym zlokalizowanym na $cianie zewnetrznej
kazdego z budynkoéw. Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej
wytwarzane bedzie w indywidualnych zrédlach-kottach gazowych znajdujacych sie w kazdym z lokali
mieszkalnych;

6) teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ul. Kolarska poprzez dziatki nr ew. 4154/6 1 4155/6.
10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode 24,5m3/ dob¢ dla kazdego budynku, 73,5 m3/ dobg¢ dla calej
inwestycji;

2) okresla sig ilos¢ Sciekdw sanitarnych 24,5 m*/dobg dla kazdego budynku, tacznie 73,5 m3/dobeg;
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3) okresla si¢ zapotrzebowanie na ciepto:
a) ogrzewanie budynku — 125 kW (dla kazdego budynku),
b) zuzycie gazu 140 tys. m3/rok, dla kazdego z budynkow( tacznie 420 ty§ m3/h);
4) okresla si¢ zapotrzebowanie na moc elektryczng — 160 kW dla kazdego budynku;
5) okresla si¢ przeptyw obliczeniowy $ciekow deszczowych 84 dm?/s;
6) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 150 miejsc:
a) 58 miejsc parkingowych zewnetrznych,
b) 92 miejsca parkingowe zlokalizowane w garazach podziemnych, wbudowanych w bryt¢ budynku,
c) okresla sie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
d) okresla si¢ powierzchni¢ zajeta pod miejsca parkingowe na 750 m?;

7)do obstugi osiedla projektuje si¢ jeden zjazd zdrogi publicznej ul. Kolarskiej (decyzja RG-
K.7230.149.2021):

a) dostep do ul. Kolarskiej zostat zapewniony przez dziatki nr 4154/5 1 4155/6,

b) na terenie inwestycji projektuje si¢ ciagi pieszo-jezdne zapewniajace dostgp do miejsc parkingowych
1 budynkéw;

8) okresla si¢ gromadzone odpadéw komunalnych w przewidzianych do tego celu zadaszonych punktach oraz
odbidr na zasadach ustalonych poprzez uchwaty Miasta Ostréw Mazowiecka;

9) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej, planowany sposob
zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie
projektowanych obiektow budowlanych:

a) powierzchni¢ biologicznie czynng terenu na 2 882,98 m? (33,1%),
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu na 2 497,62 m? (28,6%),
c¢) powierzchnie terendw utwardzonych na 2 771,33 m? ( 31,8%), w tym:
- powierzchnia przeznaczona pod tereny drog dojazdowych — 1 569,58 m?,
- powierzchnia chodnikow — 460,25 m?,
- powierzchnia parkingow — 741,50 m?,
d) sume powierzchni terenéw utwardzonych i zabudowanych na 5 268,95 m2,
e) maksymalng catkowita powierzchni¢ budynkow na 16 000 m?,
f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,9;
10) okresla si¢ charakterystyke zabudowy w rozbiciu na poszczegolne etapy inwestycji:
a) Etap [
- powierzchnie cze$ci dziatki na 3 954,02 m?,
- powierzchnig¢ biologicznie czynna na 1 423,21 m? (36%),
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 850 m2,
- powierzchni¢ utwardzong na 1 479,63 m?,
- intensywno$¢ zabudowy na 1,31,
b) Etap 11
- powierzchnig cze$ci dziatki na 2 074,04 m?,
- powierzchnig¢ biologicznie czynng na 630,56 m? (30,5%),

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 850 m?,
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- powierzchnie utwardzong na 450,34 m?,
- intensywno$¢ zabudowy na 2,47,
c) Etap III
- powierzchni¢ cze$ci dziatki na 2 683,44 m?,
- powierzchnig biologicznie czynng na 829,21 m? (31%),
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 850 m?,
- powierzchnie utwardzong na 841,36 m?,
- intensywno$¢ zabudowy na 1,91;
11) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) Etap [
- wysokos$¢ budynku na 16 m,
- dlugos¢ budynku na 69 m,
- szerokos$¢ budynku na 18 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnej na 5,
- powierzchni¢ zabudowy budynku na1098,41 m?,
- geometrie dachow — dach ptaski,
- kolorystyke elewacji i dachu na stonowana,
b) Etap II
- wysokos$¢ budynku na 16 m,
- dlugos¢ budynku na 69 m,
- szerokos$¢ budynku na 18 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnej na 5,
- powierzchni¢ zabudowy budynku nal098,41 m?,
- geometri¢ dachow — dach ptaski,
- kolorystyke elewacji i dachu na stonowana,
c¢) Etap III
- wysokos$¢ budynku na 16 m,
- dlugos¢ budynku na 69 m,
- szerokos$¢ budynku na 18 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnej na 5,
- powierzchni¢ zabudowy budynku na1098,41 m?,
- geometri¢ dachow — dach ptaski,
- kolorystyke elewacji i dachu na stonowang;

12) parametry inwestycji wg. definicji zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko:

a) powierzchnia zabudowy- 2 497,62 m?,
b) powierzchnia terenow utwardzonych- 2 771,33 (31,8%) w tym:
- tereny drog dojazdowych — 1569,58 m?,

- powierzchnia chodnikow — 460,25 m?,
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- powierzchnia parkingéw — 741,5 m?,

c) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) inwestycja nie znajduje si¢ w rejonie terendw ochrony przyrody, czy terenow Natura 2000,

e) na obszarze obj¢tym inwestycja nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow;
13) charakterystyka inwestycji mieszkaniowej stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

11. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa bedg zlokalizowane na:

1) dzialce ew. nr 4156 obreb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1 — brak ksiggi
wieczystej dla dziatki;

2) dzialce ew. nr 4157/2 obreb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1, dla ktorej Sad
Rejonowy w Ostrowi Mazowieckiej prowadzi Ksigge Wieczysta Nr 34110;

3) dzialce ew. nr 4158 obrgb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1 — brak ksiegi
wieczystej dla dziatki;

4) dziatce ew. nr 4159 obreb 0001 Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna 141601 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Ostrowi Mazowieckiej prowadzi Ksigge Wieczysta Nr OSM1/00032855/0.

12. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

13. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

§3.
Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji;

2) zatacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestyc;ji.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

§ 5.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Ostrow Mazowiecka.
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§6.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Krajewski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Przedmiotem inwestycji mieszkaniowej jest budowa trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingiem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu. Budynki projektuje
si¢ jako 5 kondygnacyjne, parking podziemny 1 kondygnacja. Realizacja inwestycji mieszkaniowej
bedzie etapowana.

Parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

Powierzchnia dziatki: 8 711,5 m?
Powierzchnia zabudowy: 2 497,62 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 2 882,98 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 4500 m? do 8400 m?
Powierzchnia utwardzona 2771,33 m?
Powierzchnia utwardzona i zabudowy 5268,95 m?
Maksymalna powierzchnia catkowita budynkéw  ok. 16 000 m?

Ilo$¢ miejsc postojowych tacznie: 150

Ilo$¢ miejsc postojowych zewnetrznych: 58

Ilo$¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym: 92

Zapotrzebowanie na media:
Woda do celow bytowo gospodarczych — 73,5 m3/ dobe dla calej inwestycji.
24,5 m3/ dobg dla kazdego budynku.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Scieki bytowe — do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dn200, zlokalizowanej w pasie
drogowym ul. Kolarskiej.

Scieki deszczowe z dachow i terenoéw utwardzonych po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dn315, zlokalizowanej w
pasie drogowym, ul. Kolarska. Przeptyw obliczeniowy §ciekéw deszczowych 84 dm?/s.

Energia elektryczna:
Zapotrzebowanie na moc elektryczng 160 kW dla kazdego budynku.

Sposob ogrzewania:

Zrodto ciepta- do istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia dn63. Kotly gazowe indywidualne
lub kottownia gazowa centralna.
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Zapotrzebowanie na ciepto 125 kW dla kazdego budynku. Podgrzewanie cieptej wody poprzez
kotty gazowe lub w kottowni centralnej pracujacej na cele c.w.u. Srednie zapotrzebowanie mocy na
cele podgrzewu cieptej wody uzytkowej- Qne= 51 kKW

Sposob unieszkodliwiania odpadow:
Odpady komunalne — gromadzone w wyodrebnionych na ten cel zadaszonych punktach i odbierane
na zasadach ustalonych w uchwatach Miasta Ostrow Mazowiecka.

Liczba kondygnacji:
5 nadziemnych
1 podziemna

Liczba mieszkan:
Minimalna liczba mieszkan: 90
Maksymalna liczba mieszkan:150

Minimalna i maksymalna liczba mieszkan dla poszczegolnych etapow:
Etap 1

minimalna: 30

maksymalna:50

Etap 2

minimalna: 30

maksymalna:50

Etap 3

minimalna: 30

maksymalna: 50

Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla wszystkich etapow lacznie:
Minimalna: 4 500 m?
Maksymalna: 8 400 m?

Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla poszczegolnych etapow:
Etap 1

minimalna — 1 500 m?

maksymalna — 2 800 m?

Etap 2

minimalna — 1 500 m?

maksymalna— 2 800 m?

Etap 3

minimalna — 1 500 m?

maksymalna — 2 800 m?
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Liczba lokali ustugowych:
Brak.

Liczba miejsc parkingowych:
150 miejsc parkingowych dla samochodoéw w tym 58 miejsc parkingowych zewngtrznych oraz 92
miejsca parkingowe zlokalizowane w garazu podziemnym, wbudowanych w bryl¢ budynku.

Dostep do drogi publicznej:
Dostep do drogi publicznej ul. Kolarskiej za posrednictwem projektowanego zjazdu poprzez dziatki
0znaczone nr ew. 4156/6 1 4155/6, realizowanego w ramach inwestycji towarzyszacej.

Dostep do sieci wodociagowej i kanalizacji:

Sie¢ wodociagowa dn110- zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr ew. 4153/1)
po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej dn200 — zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr ew.
4153/1) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;j.

Sie¢ kanalizacji deszczowe dn315 - zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr ew.
4153/1) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;j.

Dostep do sieci elektroenergetycznej:
Sie¢ elektroenergetyczna - zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr ew. 4153/1,
4153/2) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;j.

Dostep do sieci gazowe;j:
Przytacze gazowe Sredniego ci$nienia - do sieci gazowej $redniego cisnienia zlokalizowanej W pasie
drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr ew. 4153/1, 4153/2)

Okreslenie danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na srodowisko:

Inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko ani przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wedlug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko a wigc nie wymaga wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach wedtug Ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Charakterystyka inwestycji towarzyszacej.

Inwestycje towarzyszacg stanowi¢ beda budowa; wewngtrznego uktadu komunikacyjnego (drogi
wewnetrzne 1 chodniki), parkingdw, sieci wewngtrznych i przytaczy: wodociggowego, gazowego,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego oraz terenow rekreacyjnych.

Parametry techniczne inwestycji towarzyszacej:

Powierzchnia terenow utwardzonych: 2 771,33 m?
w tym:

- tereny drog dojazdowych: 1 569,58 m?
- chodniki: 460,25 m?

- parkingi; 741,50 m?
Tereny rekreacyjne: ok. 910 m?

Zapotrzebowanie na media:
Brak powierzchni z zapotrzebowaniem na media.

Energia elektryczna:
Brak powierzchni z zapotrzebowaniem na energi¢ elektryczna.

Sposob ogrzewania:
Brak powierzchni wymagajacej ogrzewania.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
Oczyszczanie wod opadowych w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzanie poprzez

przytacze do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Sposob unieszkodliwiania odpadow:
Brak zapotrzebowania na unieszkodliwiania odpadow.

Liczba kondygnacji:
Brak.
Liczba mieszkan:

Brak.

Liczba mieszkancow:
Brak.

Liczba lokali uslugowych:
Brak.
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Liczba miejsc parkingowych:

Brak.

Dostep do drogi publicznej:

Dostep do drogi publicznej ul. Kolarskiej za posrednictwem projektowanego zjazdu poprzez dziatki
ozn. nr ew. 4156/6 i 4155/6, realizowanego w ramach inwestycji towarzyszace;j.

Dostep do sieci wodociagowej i kanalizacji:

Sie¢ wodociggowa dn110- zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarskiej (dziatka nr ew. 4153/1)
po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej dn200 — zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarska (dziatka nr ew.
4153/1) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;j.

Sie¢ kanalizacji deszczowe dn315 - zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarska (dziatka nr ew.
4153/1) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;.

Dostep do sieci elektroenergetycznej:
Sie¢ elektroenergetyczna - zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarska (dziatka nr ew. 4153/1,
4153/2) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszace;j.

Dostep do sieci gazowej:
Sie¢ gazowa $redniego cis$nienia - zlokalizowana w pasie drogowym ul. Kolarska (dziatka nr ew.
4153/1, 4153/2) po planowanej rozbudowie w ramach inwestycji towarzyszacej.

Okreslenie danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na Srodowisko:

Inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko ani przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wedlug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko a wigec nie wymaga wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wedtug Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko.
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