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Ostréw Mazowiecka, dnia® “sierpnia 2022 .

BURMISTRZ MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA
RG-8.6220.2.2018

.DECYZJA
o odmowie wydania decyzji o s’rbdowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. 22021 r. Dz. U. poz. 735 ze zm.), w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art: 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 pkt 3
1ust. 2, art. 82 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust. 2 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. z 2022 r. Dz.U. poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej ustawa 00§ oraz
§ 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839) i § 3 ust. 1 pkt 35 i 36 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(tj. z 2016 r. Dz. U. poz. 71), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora - Spétki Stacon TiS Duszak Sp. J.,
ul. Ogrodowa 5, 07-420 Kadzidlo, dziatajacej przez pelnomocnika Pawla Wielagdek w przedmiocie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na budowie stacji paliw na
obszarze miasta Ostréw Mazowiecka, zlokalizowanej przy ul. 3 Maja na dziatkach inwestycyjnych o numerze
ewidencyjnym 1668/1 i 1668/2 obreb nr 0001 - Ostréw Mazowiecka

orzekam

odméwi¢ Spélce Stacon TiS Duszak Sp. J., ul. Ogrodowa 5, 07-420 Kadzidlo okre§lenia Srodowiskowych
uwarunkowan na realizacje przedsigwziecia polegajacego na budowie stacji paliw na obszarze miasta
Ostrow Mazowiecka, zlokalizowanej przy ul. 3 Maja na dzialkach inwestycyjnych o numerze
ewidencyjnym 1668/1 i 1668/2, obreb nr ew. 0001 - Ostréw Mazowiecka.

Uzasadnienie

W toku prowadzonego postgpowania Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka ustalil nastepujacy stan
faktyczny: ‘

" Spotka Stacon TiS Duszak Sp. J., ul. Ogrodowa 5, 07-420 Kadzidlo, dzialajaca przez pelnomocnika Pawta
Wielgdek wnioskiem z dnia 29 maja 2018 r. wystapita do Burmistrza Miasta Ostréw Mazowiecka o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji paliw na
obszarze miasta Ostréw Mazowiecka, zlokalizowanej przy ul. 3 Maja na dzialkach inwestycyjnych o numerze
ewidencyjnym 1668/1 i 1668/2 obreb nr 0001 - Ostréw Mazowiecka. Do wniosku zostala zalaczona karta
informacyjna przedsigwzigcia, wypisy z rejéstru gruntéw oraz kopia 'mapy ewidencyjnej obejmujacej
przewidywany teren, na ktérym zaplanowano do realizacji przedsigwzigcie oraz obejmujacej przewidywany
obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsif;wzic;éie. Pismem z dnia 5 czerwca 2018 r. Burmistrz Miasta Ostréw
Mazowiecka zawiadomit strony o wszczgciu postepowania w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz mozliwosci skladania uwag i wnioskéw do przedmiotowe]j sprawy w wyznaczonym
terminie 7 dni liczac od dnia odbioru pism.

Organem wlasciwym do wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dia przedmiotowego
przedsigwzigcia jest Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka na podstawié art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§,
a wydanie decyzji poprzedzone jest ustaleniem, czy planowane przedsu;wzxe;me zalicza sie do grupy

przedsigwziec mooacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, czy do grupy przedsigwzig¢ mog gacych
potenqalme Znaczaco oddzm’tywac na $rodowisko.



Kwalifikacja przedsigwziecia nastgpuje na podstawie przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gdyz zgodnie
z § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych Znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) do przedsigwzieé, w przypadku, ktérych przed dniem
wejécia w Zycie rozporzadzenia wszczeto i nie zakoficzono przynajmniej jednego z postgpowari w sprawie
decyzji, zgloszen lub uchwal, o ktérych mowa w art. 7t ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy 00§, stosuje sie
przepisy dotychczasowe. Majac na uwadze, Ze procedowanie w postgpowaniu gtéwnym rozpoczelo sie przed
dniem wejScia w Zycie przepiséw rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r., nalezy stosowaé przepisy
obowigzujace na mocy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. 22016 r., poz. 71), zgodnie z ktrym przedsiewziecie

zalicza si¢ do grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
1 wyszczegdlnione jest w:

— § 3 ust. 1 pkt 35 o tredci: ,jinstalacje do dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji lub
mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i ich
mieszaninach, niebgdacych produktami spozywczymi, z wylaczeniem stacji paliw gazu ptynnego;”

= § 3 ust. | pkt36 o tresci: ,,instalacje do podziemnego magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych,
substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach
chemicznych i ich mieszaninach, niebedacych produktami spozywezymi, gazéw tatwopalnych oraz innych
kopalnych surowcéw energetycznych, inne niz wymienione w pkt 36a i § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem
instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw
na gaz piynny o facznej pojemnosci nie wigkszej niz 20 m? oraz zbiornikéw na olej o lacznej pojemnosci

nie wigkszej niz 3 m*;”.

W zwigzku, ze przedmiotowe przedsigwzigcie, zaliczone jest do grupy przedsiewzieé mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na $rodowisko, Organ przed wydaniem decyzji okreslajacej Srodowiskowe uwarunkowania
wystepuje do organéw wspotuczestniczacych wykazanych w art. 64 ust. 1, 1a, 1b, lc, 1d ustawy oo$ o wydanie
opinii, czy planowane do realizacji przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, tj. czy jest to inwestycja, dla ktérej bedzie wymagany raport o oddziatywaniu na $rodowisko, czy
tez dla przedsigwzigcia nie jest konieczne przeprowadzenie takiej oceny i sporzadzenie raportu. Organ po
otrzymaniu opinii organéw wspétuczestniczacych wydaje postanowienie na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 0o$
stwierdzajgce koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania pjfzedsi@wzi@cia na Srodowisko lub zwalnia
z takiej koniecznosci.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji opisujacej przedmiot_oWe przedsigwzigcie Organ ustalit rodzaj,
parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na Srodowisko przedmiotowej inwestycji.

Z analizy dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja polega na budowie stacji paliw na dziatkach
onr ew. 1668/111668/2 obreb 0001, przy ul. 3 Maja, na terenie miasta Ostréw Mazowiecka. Dziatki graniczace
z obszarem inwestycyjnym stanowia: tereny zabudowy ustugowe;j; obiekt Nadlesnictwa Ostréw Mazowiecka,
pas drogowy ulicy 3 Maja, zabudowa mieszkaniowa oraz teren Parafii pw. Wniebowziecia NMP za ulica 3 Maja,
naprzeciwko planowanej inwestycji. Teren dziatek mwestycyjnych stanowi plac po dawnej zabudowie
ustugowej - dyskont spozywczy. Budynek paw1lonu handlowego jest obecnie nieuzytkowany. -

Zgodnie z obowu;zujqcym mlejscowym planem zaoospodarowama przestrzennego przedmiotowe dziatki
przeznaczone 53 pod teren ushig (syrnbol U-33) z dopuszczalnym przeznaczeniem pod skiady, magazyny,
urzadzenia towarzyszace, drogi wewnetrzne, zwigzane z obstuga funkeji podstawowej. Przedmiotowe dziatki
po%ozone sa takze w strefie ochrony konserwatorskiej SOK 1 oraz w strefie ochrony archeologlcznej SOA 1.

Projektowane przedsxqwzu;cxe obejmuje: - posadowienie obiektow mfrastruktuxy stacji, posad,ow1emer
podziemnych zbiornikéw magazynowych paliw, posadowienie dwustanowiskowej myjni - bezdotykowej,
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budoweg nstalacji i przylaczy infrastruktury technicznej, budowe kanalizacji deszczowej i przemystowej,

budowg kanalizacji samtameJ oraz urzadzenie terenéw zieleni.

Inwestor planuje zainstalowaé magazynowe zbiorniki paliw w wersji:

- 2 podziemne zbiorniki paliw o obj@tosm max. 50 m® kazdy, dwukomorowe z systemem momtormgu
szczelnoscei na ON i Pb;

~ podziemny zbiorik paliwa gazowego LPG, o objetosci 10 m?;

- naziemny zbiornik na dodatek AdBlue o pojemnosci 5 m® (opcjonalnie).

Dystrybutory paliw usytuowane zostang pod stalowg wiatg. Do zamontowania planowane s3 nastepujace

urzadzenia:

- trzy dystrybui:ory wieloproduktowe, obustronne dla samochodéw osobowych, do wydawania czterech
gatunkéw paliw;

~ jeden obustronny dystrybutor paliwa gazowego LPG;

- jeden dystrybutor z wysokowydajnym ,,pistoletem” ON dla samochoddw cigzarowych typu TIR;

- Jjeden ,pistolet” do wydawania dodatku AdBlue (opcjonalnie);

- stanowisko zlewu paliw.

Stacja paliw wyposazona bedzie takze w:

- zdalny, elektroniczny monitoring szczelnosci zbiornikéw podziemnych paliw;

~ nadzor nad pracg urzadzen oraz nad sprawnoscia obslugi klientdw z uzyciem kamer i lgcznosci
bezprzewodowej - z mozliwoscia przesylania danych o wydawanych produktach z dystrybutoréw;

- hermetyzacje¢ przy napelnianiu zbiornikow podziemnych, poprzez zawracanie oparéw ze zbiornika do
autocysterny;

- hermetyzacje przy napetnianiu bakéw pojazdéw, poprzez zawracanie oparéw do zbiornika podziemnego;

- instalacj¢ technologiczna paliwowa dwuscienng z zabezpieczeniami uszczelniajgcymi przy studzienkach
nad zbiornikiem podziemnym i przy dystrybutorach;

- zorganizowanie selektywnego gromadzenia odpadéw, wytwarzanych m.in. przez klientéw stacji
(rozbudowanego o pojemniki na puszki po napojach, papier, butelki), kontrola i utrzymywanie
odpowiednich warunkéw wewnatrz pawilonu — klimatyzacja.

Realizacja planowanego przedsigwziecia wiazaé si¢ bedzie z emisja substanciji do powietrza, emisja hatasu oraz
z wytwarzaniem odpadéw i Sciekow. Wystapia chwilowe odzialywania zwiazane z emisjg hatasu i spalin
pochodzace z maszyn i urzadzen wykorzystywanych podczas budowy. Odpady powstale nia etapie realizacji
przedsigwzigcia gromadzone beda w wyznaczonym miejscu i odbierane przez uprawnione podmioty w celu
przewozu do miejsc odzysku i unieszkodliwiania.

Na etapie eksploatacji oddzialywanie przedsigwzigcia na srodowisko bedzie zwiazane z emisjg halasu, emisja
zanieczyszczeti do powietrza, jak réwniez wytwarzaniem odpadéw oraz $ciekéw. Zrédlami emisji
zanieczyszczefi do powietrza bgdg giéwnie operacje przetadunku i dystrybucji paliw plynnych i gazu LPG oraz
pojazdy mechaniczne poruszajace si¢ w obrebie terenu inwestycyjnego. W czasie eksploatacji gtéwnymi
zrodlami emisji hatasu beda dystrybutory paliwa, centrala klimatyzacyjna, chlodnia wentylatorowa, kompresor,
odkurzacz, wyloty dyszy lancy myjacej oraz srodki transportu poruszajqcé sie po terenie inwestycji

W celu ograniczania szkodliwego wpltywu przedswwzu;cna na Srodowisko Inwestor zaplanowat nastqpulacce
dziatania: :

- odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
- odprowadzanie $ciekéw technologicznych z mycia pojazdéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po
uprzednim oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych;
'~ odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim
ich oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych; V
= opomiarowanie zuzycia wody pobranej z wodociggu miejskiego;
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- selektywne gromadzenie odpadéw W wyznaczonych pomieszczeniach oraz systematyczne ich wywozenie
przez przedsiebiorcow prowadzqcych dziatalno$¢ w zakres1e odbioru i umeszkothIarua danych grup
odpaddw; :

- systematyczna konserwacje i utrzymanie w dobrym stanie technicznym urzadzefi emitujacych hatas do
érodoifviska;

- montaz ekranu akustycznego przy pbinocnej granicy stacji paliw;

- systematyczna konserwacj¢ i utrzymanie w dobrym stanie technicznym urzadzen emitujacych
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego;

- hermetyzacje procesu przetadunku paliw do zbiornikéw mag azynowych zastosowame duzego i matego
wahadta gazowego;

~ docelowe podtaczenie budynku stacji paliw do sieci cieptownicze;j.

Teren przeznaczony pod ww. inwestycje znajduje si¢ poza obszarami chronionymi prawem krajowym
1 migdzynarodowym, w tym poza obszarami Natura 2000. Inwestor nie przewiduje wystapienia znaczacego
negatywnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na obszary chronione w regionie. Najblizej potozony
obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony ptakéw - Puszcza Biata PLB140007, usytuowany w odleglosci
ok. 1,8 km od terenu inwestycji.

Na obszarze objetym inwestycja, tj. na terenie dziatek oznaczonych nr ew.1668/1 i 1668/2, nie znajduja sie
zabytki oraz obszary cenne historycznie lub kulturowo. Najblizej polozone obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne to:

= kosci6t parafialny pw. Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny, znajdujacy sie po przeciwnej stronie ulicy
3 Maja - murowany budynek, zaprojektowany w stylu neogotyckim i wzniesiony w latach 1885-1893:

- budynek dawnego Banku Ludowego, obecnie Banku Spétdzielczego w odleglosci 50 m od terenu inwestycji
wzniesiony w 1926 r.;

- budynek szkoly przy ul. Tadeusza Kosciuszki;
~ Dbiblioteka im. Marii Dabrowskie;j.

Opisane powyzej przedsigwzigcie zaliczone zostalo do grupy przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dlatego przed wydaniem decyzji Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka, dziatajac
na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy 00§, pismem z dnia 5 czerwca 2018 r. wystapit do: Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ostrowi Mazowneckxej, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim o wydanie opinii
stwierdzajacej, czy dla planowanego przedsigwzigcia wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na

srodowisko, a w przypadku takiej konieczno$ci okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
Srodowisko.’

W odpowiedzi organy opiniujace wydaly nastepujace opinie:

- Pafistwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim w opinii z dnia
12 czerwca 2018 r., znak: LU.ZZS. 2.436.120.2018.KN, nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddzialywania przed51e;w21¢c1a na stan zasobéw wodnych i zagrozenia 051qgn1q<:1a przez nie celow
srodow1skowych : :

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi Makow1eck1ej, W opinii samtamej z dnia
14 czerwca 2018 1., znak: ZNS.471.20.2018.AK, stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedswwz@ma na §rodowisko i sporzqdzema raportu, ktéry pow1men zawieraé elementy opisane w art. 66
ustawy 00§, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania w zakresie emisji halasu, Zanleczyszczen do
powietrza oraz zacospodarowama odpadéw i $ciekdw technologlcznych
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- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 25 czerweca 2018 r., znak: WOOS-
1.4240.489.2018.MS.2 stwuerdzx{ ze dla przedsigwziecia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny
oddzm%ywama na srodowisko. - '

W trakcie prowadzonego postt;powania administracyjnego w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla opisanego powyzej przedsigwzigcia strony postepowania — wiasciciele terendw
w sgsiedztwie planowanej inwestycji wyrazily stanowczy sprzeciw, przysylajac pisma z uwagami
1 zastrzezeniami do zaplanowanej przez Inwestora lokalizacji stacji paliw. Nadestane pisma z uwagami
1zastrzezeniami, to pismo z dnia 11 czerwca 2018 r. Proboszcza Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Wniebowzigcia
NMP, pismo z dnia 13 czerwca 2018 r. Karola Cezarego Wroczynskiego, pismo z dnia 12 czerwca 2018 r.
Nadlesnictwa Ostréw Mazowiecka oraz pismo z dnia 14 czerwca 2018 r. Stanistawa Surowskiego.

Uwagi dotyczyly nastepujgcych zagadnien:

1) lokalizacja stacji paliw jest zbyt blisko kosciota (po przeciwnej ulicy), ruch samochodéw zagrazaé bedzie
bezpieczenstwu wiernych i przychodzacych do kosciota;

2) kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny zlokalizowany po przeciwnej stronie ulicy
3 Maja jest obiektem zabytkowym i ruch samochodéw na stacji paliw, jak i wzmozony ruch na ulicy 3 Maja
negatywnie wplynie na ten obiekt;

3) moze nastgpi¢ niekorzystny wplyw przedsigwzigcia na otaczajace Srodowisko — jest to centrum miasta,
a plac budowy jest zbyt maly do realizacji tego rodzaju inwestycji;

4) opary paliw powstajac na terenie stacji niekorzystnie wpltywaé bedg na zdrowie ludzi uczestniczgcych
w obrzedach religijnych na terenie kosciofa, jak réwniez na pracownikéw Nadlesnictwa Ostrow
Mazowiecka przebywajacych stale w budynku, ktory bedzie bezposrednio przylegatl do terenu stacji paliw;

5) stacja paliw stwarza¢ bgdzie realne zagrozenie dla zdrowia i Zycia ludzi z powodu niebezpieczefistwa
wybuchu;

6) lokalizacja stacji paliw naprzeciwko terenu kosciota utrudni wjazd oraz wyjazd przez giéwna brame terenu
kosciota konduktow pogrzebowych, orszakdéw weselnych, jak tez innych pojazdéw;

7) zlokalizowanie stacji paliw w centrum historycznym miasta obok kosciota pw. Wniebowzigcia Najswigtszej
Marii Panny, budynku Banku Spétdzielczego i budynku Nadle$nictwa Ostréw Mazowiecka negatywme
wplynie na wizerunek miasta i zeszpeci go;

8) . istnieje realne zagrozenie pozarowe, ktdre nawet w przypadku spetnienia odpowiednich przepiséw stanowi
niebezpieczenstwo dla budynku Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka i 0s6b w nim przebywajacych;

9) istnieje duze prawdopodobieristwo sprzedazy alkoholu na stacji paliw, (co teraz jest norma na stacjach

paliw), a to sprzeciwia sig ustawie zabraniajace;j lokalizacji punktow sprzedazy alkoholu w poblizu obiektow
sakralnych.

W toku prowadzonego postgpowania uwagi i stanowczy sprzeciw do lokalizacji planowanej budowy stacji paliw
ztozyli réwniez: Mazowiecki Konserwator Zabytkéw w Ostrolece, Ruch Kontroli Wyboréw i Wiadzy - protest
: przeciwkd budowie stacji z 2 tys. podpiséw (mieszkanicow miasta) i drugi zbior z 900 podpisami. Swoje obawy
w sprawie planowanej budowy stacji paliw wyrazili takze: Komendant Powiatowej Strazy Pozarnej, Komendant
Powiatowej Policji w Ostrowi Mazbwieckiej, Wojt Gminy Ostréw Mazowiecka, Prezes Banku Spé{dzielciego
w Ostrowi Mazowieckiej, Dyrektor Szkoty Podstawowej Nr 2, Marszatek Wojewbddztwa Mazow1ecklego Rada
Miasta Ostrow Mazowiecka i Rada Powiatu Ostréw Mazowiecka.

Biorac pod uwage opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowi Mazowieckiej,
stwierdzajacg konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, a takze
uwagi wniesione przez strony postgpowania i pozostate jednostki organizacyjne oraz protest mieszkaricoéw
miasta do planowanej lokalizacji stacji paliw naprzeciwko terenu kodciola, Burmistrz Miasta Ostrow
Mazowiecka postanowieniem z dnia 29 czerwca 2019 r., znak: RG—S.6220.2.20‘18 zobowiazal Inwestora do

tel.: +48 29 679 54 50 - Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka

fax: +48296795470 , . ul. 3 Maja 66 www.ostrowméz.pl ‘
e-mail: poczta@ostrowmaz.pl 07-300 Ostrow Mazowiecka www.bip.ostrowmaz.pl

5



przeprowadzenia oceny odmaiywama przedsigwziecia na ‘érodowisko, okreslajac Jednoczesnie zakres raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, dalej: Raportu 0o$. Z uwagi na komecznosc opracowania
Raportu 00§ przez Inwestora postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach zostato zawieszone postanowieniem Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 21 lipca
2018 r.

Na wydane postanowienie nakltadajace na Inwestora obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko i sporzadzenia Raportu 00§ zazalenie ztozyli:

—  Proboszez Parafii Rzymskokatolickiej p.w. Wniebowzigcia NMP w Ostrowi Mazowieckiej — pismo z dnia
11 lipca 2018 r.;

- Inwestor - Spétka Stacon TiS Duszak Sp. J. - pismo z dnia 11 lipca 2018 r.

Z uwagi na zazalenia wniesione przez strony postepowania, Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka na mocy
art. 133 i 144 kodeksu postepowania administracyjnego obowiazany by} przesta¢ zazalenie stron wraz z aktami
sprawy do organu wyzszej instancji - Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ostrolece (dalej: SKO)
w celu wydania rozstrzygnigcia, czy natozony na Inwestora obowiazek sporzadzenia Raportu 00§ by} zasadny.

Zgodnie z przywotanym przepisem kodeksu postepowania administracyjnego Organ przestal akta sprawy
i zazalenia do SKO, ktére po zapoznaniu si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym, wydato
rozstrzygnigeie w formie postanowienia z dnia 9 sierpnia 2018 r., znak: SK0.0S/4000/745,752/2018, w ktéorym
utrzymato w mocy postanowienie Burmistrza Miasta Ostréw Mazowiecka nakladajace na Inwestora obowiagzek
sporzadzenia Raportu 00§ dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z wydaniem rozstrizygnigciem SKO Inwestor przystapit do opracowania Raportu 00§, ktéry po
ukorniczeniu przedtozyt w czterech egzemplarzach do Burmistrza Miasta Ostréw Mazowiecka. Po otrzymaniu
Raportu oo$ Organ wznowit w dniu 5 lutego 2019 r. prowadzenie postepowania administracyjnego
w przedmiocie wydania decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach, o czym powiadomit strony postgpowania
i spolecznosé lokalna.

Z uwagi, Zze byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko i zostat opracowany
przez Inwestora Raport 0o$, Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka przed wydaniem decyzji, na podstawie art.
77 ust. 1 ustawy 008, wystapit o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwziecia do Reglonalneao Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni

w Sokotowie Podlaskim oraz Zamqgnq& opinii Pafstwowego Pow1atowego Inspektora Samtameoo w Ostrowi
Mazowieckie;j.

Organy opiniujace i uzgadniajgce po ~'zapoznaniu si¢ z aktami sprawy, w tym z Raportem 00§ okreslajacym
srodowiskowe uwarunkowania wyzej opisanego przedsiewzigcia, wydaly nastepujace rozstrzygniecia:

Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Sokotowie Podlaskim w pismie z dnia
1 marca 2019 r., znak: LU.RZS.436.4.2.28.2018.JB poinformowal, Ze organ zajat juz stanowisko stwierdzajace
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddma%ywama przedsigwziecia na Srodowiskowo w wezesniejszej opinii
z dnia 12 czerwca 2018 r., znak: LU.ZZ$.2.436.120.2018. KN, w zwigzku z tym stw1erdzﬁ brak podstaw
prawnych. do uzgodnienia warunkéw realizacji przedsu;wzn?ma przez ten organ i wydama po raz drugi
rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawxe

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi Makowieckiej po zapoznaniu 'si¢ z materialem
dowodowym pismem z dnia 6 marca 2019 r. wezwal do uzupelnienia Raportu 00s, a po uzupekieniu wydat
opini¢ sanitarng z dnia 23 maja 2019 r, znak: ZNS.471.7.2019.AK opiniujge pozytywnie realizacje
przed51qw21<;cxa, a w wydanej opinii: okresh{ nastepujace warunki przy jego realizacji:

~1. Montazu ekranu akustycznego przy pétnocnej granzcy stacji paliw, odduelajqcego planowanq
mwestyc]g od najblizszej zabudowy. mzeszkamowe]
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2. | Zainstalowania w ciqgu kanalizacji deszczowej urzgdzen chronigcych srodowisko przed splywem
‘substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, tj. separatora substanCJl
~ ropopochodnych i osadnika.

3. Utwardzenia, uszczelnienia i wyprofilowania powierzchni ukiadu komunikacyjriego oraz
transportu i przeladunku paliw w taki sposob, aby ewentualne wycieki paliw splealy do
separatora.

4. Wyposazenia zbiornikow na paliwa w odpowiednie czujniki, reagujqce i alarmujgce o wycieku
paliwa.

5. Gromadzenia selektywnego powstajqcych w trakcie dziatalnosci stacji odpadow, a nastepnie
przekazywanie ich odbiorcom do unieszkodliwiania. .

6. Nasadzenia drzew i krzewdw od strony sqgsiadujqcej zabudowy sakralnej.

7. Po uruchomieniu inwestycji wskazane bytoby wykonanie pomiaréw kontrolnych zanieczyszczen

powietrza i emisji halasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla udokumentowania, ze nie ma
przekroczen dla terenow chronionych.”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (dalej: RDOS) pismem z dnia 31 lipca 2019 r. wezwat
do uzupelnienia Raportu 00§, a po uzupehieniu dokumentacji wydat uzgodnienie w formie postanowienia
z dnia 17 grudnia 2019 r., znak: WOO0S-1.4221.246.2019.AST.2, w ktérym okreslit warunki $rodowiskowe na
realizacjg przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji paliw w zaproponowanej przez Inwestora lokalizacji.

Tre$¢ uzgodnien RDOS jest nastepujaca:

»1. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uiytkowania przedsiewzigcia nalezy podjqé nastgpujgcee dziatania:

1) przed przystgpieniem do prac dokonaé ogledzin terenu pod kqtem wystepowania gatunkéw chronionych,
a takze przeanalizowac przepisy z zakresu ochrony gatunkowej;

2) rozbicrke, wyburzanie istniejgcego obiektu kubaturowego wykonaé poza okresem lggowym ptakéw,
tj. w okresie od 15 paZdziernika do konca lutego lub przeprowadzié jg w dowolnym terminie pod warunkiem
wczesniejszej, ponownej kontroli zasiedlenia budynku przez gatunki chronione wykonanej przez przyrodnika
- ornitologa;

3) w przypadku stwierdzenia na terenie inwestycyjnym gatunkéw roslin lub zwierzqt cennych przyrodniczo,
prace realizacyjne dostosowac do zakoniczenia okresu legowego lub okresy wegetacyjnego, a w sytuacji gdy
zastosowanie bedg mialy przepisy derogacyjne, wystqpié do wlasciwego organu (Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) z wnioskiem o wydanie
decyzji zezwalajgcej na czynnosci podlegajgce zakazom;

4) w przypadku odnalezienia na terenie inwestycyjnym chronionych gatunkéw gadéw i plazéw wylapaé je

i przeniesé poza obszar realizacyjny, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia na odstepsiwa od obowigzujgcych
zakazow;

5) drzewa nieprzeznaczone do wycinki, znajdujgce si¢ w poblizu prowadzonych prac (np. na trasie dojazdu
cigzkiego sprzetu do dzialek inwestycyjnych) zabezpieczyé przed uszkodzeniami np. oszalowaé pnie lub
wygrodzié; ,

6) zaplecze budowy, place postojowe itp. zlokalizowaé poza terenami zadrzewionymi;

7) na etapie realizacji prace budowlane oraz transport materiafow budowlanych prowadzié w godzinach od
6.00 do 22.00; -

8) ‘wszelkie prace w obrgbie planowanej inwestycji wykonywaé przy usyciu sprawnego technicznie sprzgtu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposéb prawidlowy, ktéry zapewni /.abezpzec"feme Srodowiska
gruntowo-wodnego przed wyciekami plynow technicznych i paliw;

9) zaplecze budowy oraz parking dlamaszyn i Srodkéw transportu oraz drogi dojazdowe zlokalizowaé na terenie
zabezpieczonym przed potencialnym zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami

* ropopochodnymi; ‘
10) wszelkie prace zwigzane m.in. z wymiang olejéw oraz tankowaniem pojazdéw i maszyn budowlanych
- wykonywaé poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
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potencjalnym zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo -wodnego substancjami ropopochodnymz

11) prace ziemne wykonywac bez koniecznosci odwadniania dna wykopow; ,

12) na etapie realizacji inwestycji zabezpieczyé materialy pyliste przed rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie
plandekami);

13) na etapie realizacji inwestycji scieki bytowe odprowaa’zac do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé (nie dopuscié do ich przepetnienia) przez
uprawnione do tego celu podmioty, a ich zawarto$é wywozié do oczyszczalni $ciekéw;

14) powstajgce na etapie realizacji przedsigwziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie
w wyznaczonym migjscy, w sposéb zabezpieczajgcy przed pyleniem, rozwiewaniem odpadéw oraz
zanieczyszczeniem Srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywaé uprawnionym
odbiorcom do przetwarzania; . ‘

15) powstajgce na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne magazynowaé  selektywnie
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dzialanie
substancji zawartych w odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu na utwardzonym i szczelnym
podiozu; w sposéb chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania
wyciekéw/Sciekow i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania
odpadow niebezpiecznych oznaczyé i zabezpieczyé przed dostgpem o0séb nieupowaznionych i zwierzqt; ww.
odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

16) proces zatadunku zbiornikéw paliwem prowadzié wylgeznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

17) stanowisko odkurzacz/kompresor uzytkowaé wylgcznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

18) zaopatrzenie w cieplo na etapie eksploatacji inwestycji realizowaé z miejskiej sieci cieplowniczej;

19) na etapie realizacji i eksploatacji teren planowanego przedsigwzigcia wyposazyé w Srodki (sorbenty) do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwlocznie usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazywaé uprawnionym
odbiorcom do unieszkodliwienia;

20) wode na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji pobieraé z sieci wodociggowej i/lub sieci
ciepltowniczej; prowadzié rejestr zuzycia wody;

21) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
na warunkach uzyskanych od operatora sieci; ,

22) na etapie eksploatacji inwestycji Scieki z myjni odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach
uzyskanych od operatora sieci; zastosowaé wurzgdzenia podczyszczajgce (separator substancji
ropopochodnych i osadnik) dla ww: $ciekéw;

23) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz powzerzchm dachowych odprowadzac przez
wewngtrzny system kanalizacyjny do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; zastosowaé urzgdzenia
podczyszczajqce (separator substancji ropopochodnych i osadnik) dla ww. wéd z terenéw utwardzonych;

24) system wodno-Sciekowy oraz systemy podczyszczania wéd i Sciekéw regularnie i terminowo poddawacd
prébom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci bgds awarie niezwlocznie usuwaé;

25) powstajgce na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie
w szczelnych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dzialanie substancji zawartych w
odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu, w sposéb chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstawania wyciekéw/Sciekow i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym‘v,
gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do przetwarzania; V

26) powstajgce na etapie eksploatacji przedsie;wzie;éia odpady niebezpieczne magazynowaé selektywnie
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dzialanie
substancji zawartych w odpadach), zlokalizowanych w wyznaczonym i Aadasmnym miejscu
o szczelnym podlozu (w planowanej wiacie); miejsca magazynowania ww. odpadéw oznaczyé

i zabezpieczyé przed dostgpem 0séb nieupowaznionych i zwierzqt; ww. odpady przekazywaé uprawnionym
odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania.

AL W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art, 72 ust. 1 ustawy 00$
(w projekcie budowlanym) nalezy uwzglednié nastgpujqce wymagania dotyc:qce ochrony srodowzska
- 1) . zaprojektowanie maksymalme
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2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

9

- 2 podziemnych, szczelnych, dwuplaszczowych, dwukomorowych zbiornikow do magazynowania paliw
plynnych o maksymalnej pojemnosci 50 m* kazdy;

— 1 podziemnego, szczelnego zbiornika do magazynowania gazu LPG o maksymalnej pojemnosci 10 m?;

wyprowadzenie odpowietrznikéw zbiornikéw magazynowych paliw plynnych na wysokosé minimum 6,0 m
kazdy; ‘

wyposazenie zbiornikéw do magazynowania paliw plynnych w system cigglego monitoringu przestrzeni
migdzyplaszczowef przed ewentualnym rozszczelnieniem i/lub wyciekiem paliw;

wyposazenie stanowiska rozladunku autocysterny w wahadlo gazowe o skutecznosci min. 99 %;
posadowienie wieloproduktowych, obustronnych dystrybutoréw do wydawania paliw plynnych na wysepkach
i wyposazenie ich w system odsysania opardéw VRS o skutecznosci min. 95 %;

zaprojektowanie zadaszenia nad dystrybutorami; '

zastosowanie, na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji, maksymalnie:

~ 4 dystrybutoréw paliwa plynnego o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75,0 dB kazdy;

~ 1 aystrybutora LPG o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75,0 dB;

= I centrali Himatyzacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 70,0 dB;

— I chlodni wentylatorowej o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75,0 dB;

- 1 kompresora o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 62,0 dB;

~ I odkurzacza o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 61,6 dB;

- 2 wylotéw dyszy lancy myjacej o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 69,0 dB kazdy;
zainstalowanie pochianiajgcego ekranu akustycznego zakoviczonego dodatkowym reduktorem hatasu w
postaci zakoriczenia rozpraszajgcego, ktéry posiadaé bedzie klase déwigkochlonnosci nie nizszq niz A oraz
wysokos¢ nie mniejszg niz 4 m i dfugo$é nie mniejszq niz 45 m, zlokalizowanego wzdhuz péinocnej granicy
terenu inwestycyjnego réwnolegle do najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j;

zainstalowanie  odbijajqco-rozpraszajqcego ekranu akustycznego, ktéry posiadaé bedzie klase
diwigkochlonnosci nie nizszq niz C oraz wysokos$é nie mniejszq niz 2,5 m i dlugosé nie mniejszq niz 12 m,
zlokalizowanego przy zachodniej stronie wiaty dystrybutoréw;

10) zaprojektowanie szczelnych, utwardzonych i skanalizowanych miejsc tankowania pojazdéw oraz miejsc

przeladunku paliw;

11) zaprojektowanie maksymalnie jednej, dwustanowiskowej myjni bezdotykowej;
12) zastosowanie urzqdzer podczyszczajqcych (separatora substancji ropopochodnych i osadnika) dla Sciekéw

z myjni;

13) zaprojektowanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej w system podczyszczania (separator .

substancji ropopochodnych i osadnik) wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych.

IIl. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny

W zwigzku, Ze w ramach prowadzonego postgpowania przeprowadzona zostala ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko i zostal opracowany przez Inwestora Raport 00§, Burmistrz Miasta Ostrow
Mazowiecka przed wydaniem decyzji, dzialajac na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 1 i 7 ustawy o0o$, zawiadomit
strony i spoleczno$¢ lokalng o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
z udzialem spofeczenstwa. Dla mieszkancow miasta i pozosfa%ych zainteresowanych stron wyznaczony zostat
30-dniowy termin na zapoznanie si¢ ze zgromadzong dokumentacja sprawy oraz mozliwo$é sktadania uwag,
wnioskéw i zastrzezen do planowanego przedsigwziecia, od dnia 13 lutego 2019 r. Informacja ta zostata podana
do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia z dnia 12 lutego 2019 r. W wyznadzonym terminie zostalo
ziozonych ponad 58 pism przez spofecznos$¢ lokalna z uwagami i stanowczym sprzemwem do planowanej

 oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa

w art. 72 ust. I ustawy 00s.”

budowy stacji paliw w zaproponowanej przez Inwestora lokahzacp

Ztozone uwagi i wnioski dotyczy%y, w szczegblnosci nastqpu_;qcyc;h zagadnien:

- W Raporcie 00§ brak jest doktadnego wskazania zabytkéw w pobliiu plaﬁowanej budoWy stacji paliw; |
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- po wybudowaniu, na stacji paliw beda tworzyly si¢ zatory i korki na ul. gén. Stefana Grota-Roweckiego i
ul. 3 Maja; ' t ,

- w Raporcie 00§ pominigty zostal fakt negatywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w przedmiocie lokalizacji inwestycji w poblizu ostrowskich zabytkéw;

- Raport 00§ jest nieobiektywny, gdyz przygotowany zostat przez osobg zalezng od inwestora;

- w Raporcie 00$ pominigty zostat fakt, ze obszar ten znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej SOK 1
oraz w strefie ochrony archeologicznej SOA 1; ’

- ulica 3 Maja na wysoko$ci terenu planowanej inwestycji potozona jest nisko w poblizu dawnego strumyka,
a w czasie ulewnych deszczéw woda zalewa ulice okoliczne posesje i piwnice;

- po wybudowaniu stacji paliw zwigkszy si¢ ruch pojazdéw na ulicy 3 Maja;

- na stacji paliw bedzie prowadzony handel alkoholem;

- planowana budowa stacji paliw zupelnie nie paque do otoczenia i obiektéw zabytkowych znajdujacych sie
w jej sgsiedztwie;

- funkcjonowanie stacji paliw spowoduje zakfocenie ciszy i spokoju podczas mszy $wietych;

~ mieszkaficy pobliskich doméw i blokéw narazeni beda na hatas nieprzyjemne, zapachy, opary paliw i spalin
unoszacych si¢ w powietrzu w upalne dni;

- stacja zeszpeci wizerunek miasta.

Po otrzymaniu uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie okreslajacego warunki
realizacji przedsigwzigcia oraz po otrzymaniu pozytywnej opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ostrowi Mazowieckiej akceptujacego warunki Srodowiskowe przedsiewzigcia, Burmistrz Miasta
Ostréw Mazowiecka pismem z dnia 27 grudnia 2019 r. zawiadomil strony o zgromadzeniu materiatu
dowodowego pozwalajacego na wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Strony post¢powania, po otrzymaniu zawiadomien o zgromadzeniu materiatu dowodowego, zlozyly kolejne
uwagi i stanowczy sprzeciw do planowanej budowy stacji paliw. Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka, po
uzyskaniu wszystkich uzgodnien i opinii organéw wspdtuczestniczacych, pozwalajacych na wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, majac na uwadze stanowczy sprzeciw lokalnej spotecznosci przeciwko
planowanej budowie stacji paliw w zaproponowanej przez Inwestora lokalizacji, postanowit skorzystaé
z mozliwosci przeprowadzenia rozprawy admmlstracyjne_; otwartej dla spoleczenstwa, na podstawie art. 36.
ustawy 008. :

Rozprawa administracyjna otwarta dla spoleczefstwa zostala wyznaczona na dzied 13 marca 2020 r.
w budynku Starej Elektrowni przy ulicy 11 Listopada w Ostrowi Mazowieckiej, a informacje te zostaly podane
do publicznej wiadomosci przez pisemne zawiadomienie stron oraz publiczne powiadomienie lokalnej
spotecznosci przez obwieszczenie (pisma z dnia 4 lutego 2020 r). W ustalonym terminie rozprawa si¢ nie odbyta
-z uwagi na sytuacje nadzwyczajna w kraju spowodowana zagroZeniem epidemiologicznym zwigzanym
Z rozprzestrzenianiem su; wirusa SARS-CoV-2 i ogloszonymi ograniczeniami w organizowaniu spotkan
. i zebran. Informacja o odwolaniu rozprawy podana zostata do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia
- 1zawiadomienia stron (plsrna z dnia 11 marca 2020 r).

W zwigzku z odwolaniem rozprawy admlmstracyjnej 1 przeciggajacym si¢ postepowaniem admmlstracyjnym
- Inwestor zlozyl ponaglenie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ostrolece (SKO) za
" podrednictwem Burmistrza Miasta Ostréw Mazowiecka (pismo z dnia 11 marca 2020 r.), wnoszgc o wydanie
~decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach bez przeprowadzenia rozprawy administracyjnej. SKO po
zapoznaniu si¢ z pismem Inwestora oraz zgromadzonym materialem dowodowym wydato postanowienie z dnia
22 maja 2020 r., znak SKO.4113/34/2020, w ktérym nie uwzglednilo ponaglenia Inwestora na przewleklos¢
~ prowadzonego postgpowania, a W obszernym uzasadnieniu wskazalo, e sprawa jest szczegdlnie
~ skomplikowana i bez wzclqdu na okolicznosci, konieczne jest przeprowadzame rozprawy oraz zapoznanie
- spotecznosci lokalnej zé zgromadzonym materla’fern dowodowym :

tel: +48 2967954 50. - Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
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Sytuacja epidemiologiczna w kraju nie poprawiala si¢ pomimo uptywu czasu, a w konsekwencji przediuzato sie
postgpowanie administracyjne o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W dniu 28 grudnia
2020 r. Inwestor zlozyt skargg na przewlekle prowadzenie postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie (WSA), ktéra zostata ztozona za
posrednictwem Burmistrza Miasta Ostréw Mazowiecka. WSA po zapoznaniu si¢ z aktami prowadzonej sprawy
wyrokiem z dnia 5 maja 2021 r. oddalit skarge Inwestora, a w szczeg6towym uzasadnieniu wyroku stwierdzit,
ze nie nastgpilo przewlekte prowadzenie postepowania. Zwrdcit réwniez uwage na konieczno$¢ zapewnienia
udziatu spoleczefistwa w prowadzonym postepowaniu przez przeprowadzenie rozprawy administracyjnej
otwartej dla spoleczenstwa.

Inwestor zwracat si¢ kilkakrotnie z prosba do Burmistrza Miasta Ostréw Mazowiecka o przyspieszenie terminu
rozprawy administracyjnej (pismo z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz pismo z dnia 11 pazdziernika 2021 r.), jednak
sytuacja epidemiologiczna w kraju i zwigzane z tym obostrzenia w organizowaniu zebran i spotkan, nie
pozwolily na prawidlowe jej przeprowadzenie, o czym Inwestor byt powiadamiany pisemnie.

Odwolanie zdecydowanej czgéci obostrzefi, ktére obowigzywaly na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
w zwigzku zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, umozliwilo Organowi na ogloszenie i przeprowadzenie
rozprawy administracyjnej dla spoleczefistwa. Zawiadomieniem z dnia 18 maja 2022 r. Organ poinformowat
strony o terminie i miejscu rozprawy administracyjnej, ktéra wyznaczono na dzien 22 czerwca 2022 r. w
budynku Starej Elektrowni w Ostrowi Mazowieckiej. O terminie rozprawy zawiadomiona zostala réwniez
lokalna spotecznos$¢ w formie publicznego obwieszczenia zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Ostréw Mazowiecka, na tablicy ogloszefi Urzgdu Miasta Ostrow Mazowiecka oraz w miejscu
planowanego przedsigwzigcia na stupie ogloszeniowym w poblizu planowanej inwestycji. Na rozprawe zostali
zaproszeni takze przedstawiciele pozostatych jednostek organizacyjnych wyrazajacych swoje obawy, co do
planowanej budowy stacji paliw przy ul 3 Maja.

Zgodnie z publicznym ogloszeniem rozprawa administracyjna otwarta dla spoteczefistwa odbyla si¢ dnia
22 czerwca 2022 r. o godzinie 17.00, w budynku Starej Elektrowni przy ulicy 11 Listopada w Ostrowi
- Mazowieckiej. Podczas rozprawy przedstawiciele Inwestora: Katarzyna Ciegietka — Gajdamowicz, Daniel
Wieladek i Bartosz Rosifiski poinformowali zgromadzonych, Zze Inwestor podtrzymuje swoje stanowisko
w sprawie budowy stacji paliw na omawianym terenie.

Na. rozprawie administracyjnej glos zabraly takze strony postgpowania, ktére podtrzymaly swoje uwagi,
i sprzeciw do planowanej budowy stacji paliw zgloszone pisemnie do prowadzonego postepowania
administracyjnego w nastepujacy sposéb:

Przedstawiciel Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictwo Ostréw Mazowiecka p. Wieslaw
Zegarowski (strona postgpowania) poinformowat, ze Nadleénictwo podtrzymuje stanowisko zawarte w pi$mie
skierowanym do Urzgdu Miasta Ostréw Mazowiecka w przedmiotowej sprawie;

Ks. Proboszcz Jan Okula (strona postgpowania) wyrazit swdj stanowczy sprzeciw przeciwko realizacji
1nwestycy - budowy stacji paliw w poblizu koéciota. Przytoczyt jeszcze raz wszystkie argumenty, ktére
przemawiajg przeciwko budowie stacji paliw w zaproponowanej przez inwestora lokalizacji. Wspomniat tez
o sytuacji migdzynarodowej i o niebezpieczenstwie, jakie niesie ze soba taka inwestycja.

Pan Cezary Karol Wroczynski (strona postgpowania) podtrzyma% swoje stanowisko zawarte w piSmie
skierowanym do Urzgdu Miasta Ostrow Mazowiecka i ponowie wyrazit swéj sprzeciw przeciwko budow1e stacji
paliw na dzialce sasiadujacej z Jeoo meruchomosmq, ktdra to spowoduje wzrost ha{asu i emisje nieprzyjemnego
zapachu.

Na spotkaniu glos zabrali réwniez pozostali uczestnicy (przedstawiciele jednostek organizacyjnych oraz
mieszkancy Ostrowi Mazowieckiej) i przedstawili swoje uwagi do planowanej budowy stacji paliw:
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Kierownik Delegatury Mazowieckiego Wojewédikiedo Konserwatora Zabytkéw Delegatury w Ostrolece
p- Malgorzata Balcerzak podtrzymata stanowisko w tej sprawie zajete w pismie z 2018 r. Podkreslila, ze
w danym uktadzie urbanistycznym jest zbyt wiele zabytkéw i wzmozony ruch, ktory zostanie wywotany
realizacjg inwestycji, co w sposob negatywny wplynie na te budynki.

Komendant Pow1atowej Pafistwowej Strazy Pozarnej p. Janusz Iwanowski podtrzymat stanowisko wystosowarne
w pismie zataczonym do akt sprawy. Poinformowat zebranych, ze na tym etapie nie posiada kompetencji do
wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostréw Mazowiecka p. Robert Krajewski poinformowat, ze Rada Miasta
Jednoglosnie podtrzymuje swoje stanowisko w tej sprawie zajete w pismie zataczonym do akt sprawy. Dodat,
ze budowa stacji paliw w tej lokalizacji jest wybitnie nietrafiona.

Przewodniczaca Rady Powiatu Ostréw Mazowiecka p. Dorota Subda poinformowala, ze Rada Powiatu
podtrzymuje swoje stanowisko w tej sprawie zajete w pismie zatagczonym do akt sprawy.

Mieszkaniec Miasta p. J6zef Michalski zwrécit uwage na zbyt bliska odleglo$é projektowanej inwestycji od
budynku kosciola. Stwierdzil, ze inwestor nigdy by nie podjat si¢ budowy stacji paliw
w sasiedztwie synagogi lub meczetu. Zwrécit sig z prosba do Inwestora o wycofanie sie z realizacji tej inwestycji
na tym terenie.

Radny Miasta Ostréw Mazowiecka p. Stanistaw Dylewski stwierdzit, ze budowa stacji paliw
w poblizu kosciota jest niedopuszczalna, poniewaz utrudni przemarsz procesji koécielnych. Nadmienit, ze wokét
planowanej inwestycji znajduje sig¢ wiele zabytkowych obiektéw m. in. kodciél, bank, szkota
i wzmozony ruch bedzie negatywnie wptywat na elewacje tych budynkéw. Ponadto zle to bedzie wygladato
w kontekscie budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Zaproponowat, aby Miasto Ostréw Mazowiecka
wykupito ten teren od wiladciciela i przeznaczylo go na inny cel, aby zostaly dokonane zmiany zapisow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta dotyczace omawianej nieruchomosci.

Mieszkaniec Miasta Ostréw Mazowiecka p. Andrzej Morawski zwrécit uwage na zbyt bliskg odleglosé
projektowanej inwestycji od budynku ko$ciola. Zauwazyl, ze dzialka bedzie osltonieta ekranami
diwickoszczelnymi, co bedzie nie pasowalo do calego zagospodarowania terenu wokét projektowane;
inwestycji. Zapytat p. Ma%gorzat@ Balcerzak kierownika Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw w Ostrolece,
czy opinia wydana przez organ jest wigzaca i powoduje skutki prawne. W odpowiedzi p. Malgorzata Balcerzak
poinformowala, Ze wydana opinia nie ma charakteru wigzacego. Nadmienila, ze dzialka, na ktérej usytuowany
Jest kosci¢t nie sgsiaduje bezposrednio z planowang inwestycjg. Poinformowala zebranych, ze tylko budynek
koSciota jest wpisany do rejestru zabytkéw, a nie obszar, na ktérym si¢ on znajduje. p. Andrzej Morawski
zaproponowat rdwniez, aby Miasto Ostréw Mazowiecka wykupito ten teren od wiasciciela i przeznaczyto go na
inny cel.

Radna Powiatu Ostrowskiego p. Danuta Janusz stwierdzila zbyt bliska odlegtos¢ od kosciota i od szkét oraz
zwrécita uwagg na problem mozliwosci kupna alkoholu przez miodziez na stacji paliw. Podtrzymata stanowisko

zajete przez Rade Powiatu Ostrowskiego. Poprosita Burmistrza  Miasta Ostréw Mazowiecka o wydame
odmownej decyzji w tej sprawie.

Radny Miasta Ostréw Mazowiecka p. Jerzy Pawluczuk zwrécit uwag ge, ze budowa stacji paliw jest
zaprojektowana zbyt blisko zabudowy wielorodzinnej wysokiej, a to negatywnie wplynie na jakoéé zycia
mieszkar’xcéwosiedla, gdyzZ nastapi wzmozony ruch pojazdéw i zwickszona emisja spali do atmosfery. -

Radny Miasta Ostréw Mazowiecka p. Pawel Pecura poinformowat, ze zbyt bliska odlegto$é projektowane;

inwestycji od budynku kosciota spowoduje wzrost natezenia ruchu pojazdéw w centrum miasta oraz mozliwosé
- sprzedazy alkoholu na stacji paliw. :

tél.:'+48 296795450 . Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
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Mieszkaniec Miasta p. Zdzistaw Wiercinski oznajmil, ze realizacja stacji paliw negatywnie wplynie na
srodowisko, gdyz gwaltowne opady deszczu wywoluja zalanie ulicy 3 Maja, a w skutek tego substancje
ropopochodne beda przedostawaly si¢ do wéd gruntowych. Sugerowat zmiane miejscowego planu dla tej
nieruchomosci i wprowadzenie ograniczen, co do mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

Odhoszqc si¢ do przedstawibnych uwag przedstawiciele Inwestora ztozyli nastepujace wyjasnienia:

Przedstawiciel Inwestora p. Katarzyna Ciegietka — Gajdamowicz zwrdcita uwage, ze inwestycja nie jest
realizowana na terenie kosciola. Zgodzita si¢ ze stwierdzeniem, Ze istnieje tak zwana przestrzenna ochrona
zabytkow, jednak na tym terenie nie wystepuje ochrona ukladu urbanistycznego. Przepisy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami rozrézniaja takie pojecia jak historyczny zespét budowlany i historyczny uktad
urbanistyczny. Natomiast na tym terenie zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest to chroniony zespél miejski wraz z zespolem sakralnym oraz parkiem miejskim,
oznaczonym na zatgczniku graficznym do planu. Na tym terenie istnieje obowigzek zachowania i rewaloryzacji
zabytkowych zalozen i winny dominowaé dziatania o charakterze konserwatorskim rewaloryzacyjnym
zmierzajgcym do uksztattowania historycznych kierunkéw miasta. Plan zagospodarowania przestrzennego nie
okresla zakazu zabudowy na tym terenie. Stwierdzila, ze na tym terenie jest dopuszczalna budowa stacji paliw

1 jest ona zgodna z przepisami prawa po przeprowadzeniu postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowarniach.

Przedstawiciel Inwestora p. Bartosz Rosifiski stwierdzil, ze w kwestii emisji hatasu przy opracowaniu raportu
dotozono wszelkich staran, aby normy akustyczne dla terenéw sasiednich nie byly przekroczone. Zwrécit
uwagg, ze Raport 0o$ zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
zostal pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowi
Mazowieckiej i Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim. Oswiadczyt,
ze planowana budowa stacji paliw jest zalozeniem inwestycyjnym i nikt na ten moment nie wie, czy ta stacja
powstanie. Wyjasnit, ze opinia konserwatora zabytkéw, nie jest wiazaca. Opinia miala znaczenie na etapie
opracowania planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostala zawarta w sposéb taki, ze zostaly
wyznaczone strefy: konserwatorska i archeologiczna. W kwestii zalewania woda opadowg terenu inwestycji
i okolicznego terenu oraz wystgpowania lokalnych podtopieni wyjasnit, ze zagospodarowanie wéd opadowych
z terenu inwestycji zostato uzgodnione z wiascicielem sieci i Inwestor nie mozna przekroczyé parametréw
uzgodnionych z nim. Odnosnie zwigkszonego ruchu samochodéw cigzarowych z powodu zaprojektowania
Jednego dystrybutora paliw o wigkszym przeplywie wyjasnil, ze na stacji zaprojektowane s dystrybutory do
samochodéw cigzarowych zgodnie z wytycznymi inwestora i nie wie, jakie sa dokladne zamierzenia
inwestycyjne Inwestora, ale podejrzewa, ze zamontowany jeden dystrybutor o wigkszym przeptywie bedzie

stuzyt do tankowania samochodéw dostawczych, ktére zaopatruja lokalne sklepy, bazarki oraz instytucje
handlowe.

Przedstawiciel Inwestora p. Pawel Wieladek poinformowat, ze w kwestii emisji zanieczyszczen do powietrza
analiza jest robiona na podstawie modelu komputerowego i Inwestor na etapie tej catej procedury musi
udowodnié, ze poziomy zanieczyszczen sg dotrzymane. Urzqdzenia ograniczajace emisje, ktore Inwestor bedzie
musiat zastosowag, to sa tak zwane wahadta gazowe, ktére maja za zadanie zredukowanie emisji oparéw tych
paliw. Ponadto duza czg$¢ tych oparéw, przynajmniej polowa, jest wychwytywana za pomoca zaworéw
oddechowych, ktére s3 na wyzszej wysokosci i maja za zadanie zmniejszenie uciazliwosci tych obiektéw na
terény sgsiednie. Odnosnie zanieczyszczen ropopochodnych odprowadzanych do systemu kanalizacji i do ziemi;
zwrécit uwage, ze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Budownictwa stacja paliw musi spelnié wymogi
dotyczace ilo$¢ substancji ropopochodnych. Urzadzeniami zaprojektowanymi do wychwytywania substancji
ropopochodnych jest separator ropopochodny wraz z osadnikiem, ktére maja za zadanie doprowadzi¢ stan
$ciekéw odprowadzanych do wymagari rozporzadzenia. .

tel.: +48 29 679 54 50 - Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka
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Wystuchane wyjasnienia przedstawicieli Inwestora nie usatysfakcjonowaly zebranych na rozprawie i nie
wplynely tez na zmiang ich stanowiska. Wszyscy jednogloénie pozostali przeciwni realizacji tej inwestycji
1 podnosili po raz kolejny argumenty przeciwko budowie stacji paliw na omawianym terenie. Ks. Proboszcz Jan
Okuta bardzo negatywnie ocenit wyjasnienia zlozone przez strone inwestorska i kolejny raz wyrazit swoj
stanowczy sprzeciw na planowang budowe stacji paliw w zaproponowanej przez Inwestora lokalizacji.

Podkreslit, ze Inwestor ma prawo do dysonowania swoja nieruchomoscia, ale zawsze moze ja wykorzystaé
w inny sposéb.

Dzialajagc na podstawie art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, Burmistrz Miasta Ostrow
Mazowiecka zawiadomit strony postgpowania o zgromadzeniu kompletnego materiatu dowodowego
pozwalajacego na wydanie decyzji i mozliwosci zapoznania si¢ z aktami prowadzonej sprawy, w tym z trescig
protokotu z rozprawy oraz o przystugujacym prawie skladania uwag i wnioskéw do przedmiotowej sprawy
w wyznaczonym terminie 7 dni od dnia odbioru pism. Tre$¢ protokotu z rozprawy zostala upubliczniona
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Ostréw Mazowiecka, a informacja o publikacji protokoh1 z rozprawy
zostala podana do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia zamieszezonego w Biuletynie Informacii
Publicznej Miasta Ostréw Mazowiecka, na tablicy ogtoszefi Urzgdu Miasta Ostréw Mazowiecka oraz w miejscu
planowanego przedsigwzigcia na stupie ogtoszeniowym w poblizu planowanej inwestycji. W wyznaczonym
terminie do zakoficzonego postgpowania nie wplynely zadne uwagi od stron postepowania, a takze od lokalnej
spolecznosci. W zwigzku z powyiszym Organ postanowil zakoriczyé postgpowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie wydajac niniejsza decyzje.

Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka analizujgc powyzej opisany stan faktyczny dokonal subsumpcji
stanu faktycznego pod normy prawne i ustalil, co nast¢puje:

Zgodnie z art. 80 ust. 1 ustawy 00§, jezeli byla przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko, wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach, biorac pod uwage:
- wyniki uzgodnieni i opinii, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 ustawy oo$ (Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ostrowi Mazowieckiej, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Paristwowego Gospodarstwa Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim),
— ustalenia zawarte w Raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
- wyniki postgpowania z udziatem spoteczenstwa,
- wyniki postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone.

Zgodnie z trescia art. 80 ust. 2 ustawy oo$, Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka wydaje decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnoéci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Na podstawie analizy zgromadzonej dokumentacji Organ ustalil, ze dla terenu obejmujacego dziatki o nr ew.
1668/1 1 1668/2, na ktérych planowana jest budowa stacji paliw, obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzemiego miasta Ostréw Mazowiecka (dalej: MPZP), ktéry zostat uchwalony przez Rade Miasta Ostréw
Mazowiecka uchwa{q‘nr XXXVIV159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 czerwca
2013 r., poz. 6827). Zgodnie MPZP dziatki, na ktorych planowana jest budowa stacji paliw, przeznaczone s3
pod teren ustig (symbol U-33) z dopuszczalnym przeznaczeniem pod skiady, magazyny, urzadzenia
towarzyszace, drogi wewngtrzne, zwigzane z obstuga funkcji podstawowej. Przedmiotowe dziatki polozone sa
takze w strefie ochrony konserwatorskiej SOK 1 oraz w strefie ochrony archeologicznej SOA 1, a zgodnie trescia
§ 30 ust. 3 MPZP, dla terenu, na ktérym zostala ustanowiona strefa ochrony konserwatorskiej SOK 1 oraz
w strefa ochrony archeologicznej SOA 1, ustalono obowiazek zachowania i rewaloryzacji zabytkowych zalozes,
w ktérych winny dominowa¢ dziatania o charakterze konserwatorskim i rewaloryzacyjnym zmierzajace do
utrwalenia historycznie uksztattowanych waloréw miasta. Aktem prawﬁym regulujacym  sposéb
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‘gospodarowania przestrzenig jest ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Lprzestrze:‘nnym. Ustawa ta okresla zasady ksztaltowania polityki przestrzerigiej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzadowej, atakze zakres isposoby postepowania w sprawach
przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodardwania i zabudowy — przyjmujac
za podstawe tych dziatan tad przestrzenny i zréwnoWaiony rozwoj.

Na omawianym terenie strefa ochrony konserwatorskiej SOK 1 obejmuje zesp6t miejski sprzezony z zespotami:

sakralnym, cmentarnym oraz parkiem miejskim, zachowanymi w zakresie uktadu i substancji zabytkowej. Strefa

ochrony archeologicznej SOA 1 obejmuje teren historycznego ukiadu urbanistycznego. W granicach stref

obowiazuje ochrona historycznego ukladu drogowego oraz zachowanie i konserwacja wystepujacych

tu nieruchomych débr kultury (wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji). Na tym terenie powinny
dominowa¢ dziatania majace charakter konserwatorski i rewaloryzacyjny, zmierzajacy do utrwalenia
‘historycznie uksztattowanych walordéw miasta.

Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka, biorac pod uwage planowana budowe stacji paliw w strefie ochrony
konserwatorskiej SOK 1 oraz w strefie ochrony archeologicznej SOA 1 ostatecznie uznal, iz planowana
inwestycja nie moze zostaé zlokalizowana na wskazanym terenie, poniewaz jest niezgodna z Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka (MPZP). Utworzenie stref ochronnych
przez Rade Miasta Ostréw Mazowiecka w MPZP mialo za zadanie zachowaé i podkresli¢ historyczny uktad
przestrzenny i konserwacyjny jego gldwnych elementdw.

Organ pragnie podkresli¢, iz na terenie oznaczonym w planie symbolem U dopuszczona jest budowa stacji
paliw, ale poza obszarem objetym strefg ochrony konserwatorskie;j i strefg ochrony archeologiczne;.

Zapisy planu o strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, jako zapisy szczegélne, uchylaja
zastosowanie przepiséw ogélnych. Nalezy podkresli¢, ze uchwala samorzadu terytorialnego (uchwata Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zrédtem
prawa powszechnie obowiazujacego na terenie dziatania organu, ktéry je ustanowil. Zgodnie z art. 87 ust. 2
Konstytucji, Zrédtem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dziatania samorzadu terytorialnego
(Rady Miasta Ostréw Mazowiecka) jest uchwata Rady Miasta Ostréw Mazowiecka w sprawie planu, o ktérym
wyZej mowa. :

Organ wydajac  niniejsza decyzj¢ rozwazyl - skale zamierzenia inwestycyjnego wnioskodawcy
i polozenie obiektéw mieszkalnych oraz obiektéw pemiacych funkcje publiczne, kulturalne i religijne przy
granicy oraz w poblizu zlokalizowanego przedsigwziecia, co juz rodzi na etapie wydania decyzji
* 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach i zapewne bedzie rodzi¢ w przysziosci konflikty spoleczne. Biorac pod
uwagg, ze ww. zabudowa, {j. obiekty pelnigce funkcje: publiczne, kulturowe i religijne, zlokalizowane s3
w bliskiej odleglosci od granicy dziatki, na ktérej planuje sie przedsigwzigcie, nie ulega watpliwosci, ze hatas,
drgania i pylenie pochodzace z dziatalnosci stacji paliw beda uciazliwe dla mieszkaficoéw terenéw sasiednich,
aw szczegdlnosci dla 0séb uczestniczacych w obrzgdach religijnych (msze $wiete, ceremonie $lubne, pogrzeby),
ktére odbywaja sie w budynku zabytkowego kosciota. Kosciét, w stosunku do projektowanej budowy stacji
paliw, posadowiony jest po przeciwnej stronie ulicy 3 Maja z wejéciem g{c')whym (bramg wjazdows) od ulicy
3 Maja. Wystepowanie ucigzliwosci nie bedzie sporadyczne, czy okresowe, bedzie stanem permanentnym,
- biorac pod uwage catodobowa dziatalnoéé stacji paliw siedem dni w tygodniu. Taki stan bedzie powodowat
- w przysztosci liczne konflikty spoteczne.

~ Burmistrz Miasta Ostrow Mazowiecka wydajac niniejsza decyzje kierowat si¢ zasada przezornosci nakazujaca
~ traktowa¢ wszelkie prawdopodobiefistwa wystapienia negatywnych skutkéw tak, jak pewnos¢ ich wystapienia.
~ Realizacja planowanego przedsiewziecia narusza zasadg zrownowazonego rozwoju, o ktérej mowa w art. 5

Konstytucp Rzeczypospolitej Polskiej oraz art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kw1etma 2001 r. Prawo Ochrony'
Srodow1ska (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 ze zm) :
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Zgodnie z art. 5 Konstytucji — Rzeczypospolita Polska strzeze niepodleglosci i nienaruszalnodci SWojego -
terytorium, zapewnia wolnosci i prawa czlowieka i obywatela oraz bezpieczefistwo' obywateli, strzeze
dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone §rodowiska — kierujgc si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju.
W mysl za$ art. 3 pkt 50 Prawa ochrony $rodowiska — przez zréwnowazony rozwdj rozumie sig taki rozwéj
spofeczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
1 spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spoteczno$ei lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia jak i przysziych pokolen. Rozpatrujac zatem
miejsce zasady zréwnowazonego rozwoju w Konstytucji RP nalezy przyjaé, ze petni ona przede wszystkim role
dyrektywy wyktadni. W sytuacji, gdy pojawiaja sie watpliwosci co do zakresu obowiazkéw, rodzaju
obowiazkéw i sposobu ich realizacji, nalezy positkowa si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Pelni ona zatem
rolg podobng do zasad wspélzycia spotecznego czy spoteczno-gospodarczego przeznaczenia prawa w prawie
cywilnym. W pierwszej kolejnosci do uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju obowigzany jest
ustawodawca w procesie stanowienia prawa. Ale w drugiej, zasade te powinny mie¢ na uwadze organy stosujace
prawo. Niekiedy bowiem stan faktyczny wymaga rozwazenia i wywazenia rozwiazafi korzystniejszych, stosujac
zasadg zréwnowazonego rozwoju. W ocenie organu, w niniejszej sprawie mamy do czynienia z taka sytuacja.
Biorgc za przedmiot definicje zawarty w Prawie ochrony $rodowiska do realiéw niniejszej sprawy — mozna
wyprowadzi¢ nastgpujacy wniosek: zasada zréwnowazonego rozwoju shizy do rozwigzywania konfliktéw
migdzy wartosciami konkurujgcymi ze soba, przy czym jedna z tych wartosci Jest ochrona srodowiska, a druga
wolno$¢ gospodarcza oparta na wlasnosci prywatnej, o ktorej mowa w art. 20 Konstytucji RP.

Zgodnie art. 36. ustawy 008, przeprowadzenie rozprawy w postepowaniu o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie jest obowigzkowe, jednak zwazywszy na szczeg6lnie skomplikowany charakter sprawy,
liczne protesty spoteczenstwa przeciwko planowanej budowie stacji paliw w zaproponowanej przez inwestora
lokalizacji oraz kilkakrotnie uzupelnianie raportu przez Inwestora, przeprowadzenie rozprawy otwartej dla
spoteczefistwa bylo w pelni uzasadnione. Na rozprawie kazdy ma prawo skladaé uwagi, wnioski
i wyjasnienia, co do prowadzonego postepowania, zglaszaé zadania, propozycje i zarzuty oraz przedstawiaé
dowody na ich poparcie, a takze wypowiadaé sie, co do wynikow przeprowadzonego postgpowania
dowodowego.

Stosownie do art. 37 pkt. 2 ustawy 00§, w uzasadnieniu decyzji, niezaleznie od wymagan przepisow kodeksu
postepowania administracyjnego, organ podaje informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym,
w jaki sposob zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone
w zwigzku z udzialem spoleczenstwa.

Z materiatu dowodowego sprawy, w szczeg6lnosci z rozprawy administracyjnej wynika negatywny glos
mieszkaficéw Ostrowi Mazowieckiej. Mieszkaficy Ostrowi Mazowieckiej sa przeciwni realizacji inwestycji
wnioskowanej przez wnioskodawce.

Podstawg rozstrzygnigcia negatywnego dla wnioskowanej inwestycji jest art. 80 ust. 2 zdanie pierwsze,
(4j. zgodnosé lokahzacp przedsigwziecia z ustalemaml miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
W tym zakresie podstawa wydania decyzji neoatywnej w zakresie Srodowiskowych uwarunkowarl jest
sprzeczno$¢ lokalizacji i charakter inwestycji z. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennecro

Tym samym negatywne stanowisko w sprawie wniosku wmoskodawcy wyrazane przez spotecznosé,
tj. mieszkancoéw Ostrowi Mazowieckiej, wyczerpuje dyspozycje art. 85 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy. W zakresie
dyspozycji art. 85 ust 2 pkt 1 lit. b) ustawy, Burmistrz Miasta Ostréw- Mazowiecka pragnie podkreslié, ze
ustalenia zawarte w Raporcie 0o$, uzgodnienia i opinie organéw, o ktérych' mowa w art. 77 ust. 1 ustawy, zosta{y
uwzglednione przy rozstrzygnieciu sprawy w sposob nastepujacy.
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Organ rozstrzygajac sprawe ma swiadomos¢, ze raport, uzgodnienia i opinie organow wspoétuczestniczacych sa
pozytywne dla wnioskodawcy. Jednakze Organ zaznacza, ze nie mogla by¢ wydana pozytywna decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, wobec brzmienia art. 80 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy, gdyz Organ
wydajac decyzje musi stwierdzi¢ zgodno$¢ lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec sprzecznosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Organ wydal decyzje negatywng w stosunku do zamierzenia
wnioskodawcy w zakresie dyspozycji art. 85 ust. 2 pkt 1 lit. ¢), w zwiazku z art. 82 ust. 1 pkt 4.

Mimo, Ze ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko opisana w Raporcie 00§ jest pozytywna dla
wnioskodawcy, to wobec dyspozycji art. 80 ust. 2 zdanie pierwsze, wystepujace w stanie faktycznym
niezgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego
spowodowaly, ze Organ mégt wydac¢ tylko decyzj¢ negatywng w stosunku do wniosku wnioskodawcy.

Stosownie do art. 80 ust. 1 pkt 3 ustawy, jezeli byla przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko, wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, biorgc pod uwage miedzy
innymi wyniki postgpowania z udzialem spoleczenistwa. Z materialu dowodowego sprawy, w szczegdlnosci
z przebiegu rozprawy administracyjnej wynika jednoznacznie negatywne stanowisko mieszkancow Ostrowi
Mazowieckiej dla lokalizacji wnioskowanej inwestycji.

Wynik postgpowania z udzialem spotecznosci, jest to okolicznosé brana pod uwage przy wydawaniu decyzji
w ramach art. 80 ust. 1 pkt 3 ustawy. W ocenie Organu wynik postepowania z udzialem spoteczenstwa jest
wystarczajaca przeslanka do wydania negatywnej decyzji w przedmiocie wniosku wnioskodawcy.

Po analizie zgromadzonego materialu dowodowego, Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka postanowil
odméwi¢ Spélce Stacon TiS Duszak Sp. J., ul. Ogrodowa 5, 07-420 Kadzidto wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji paliw na obszarze
miasta Ostréw Mazowiecka, zlokalizowanej przy ul. 3 Maja na dziatkach inwestycyjnych o numerze
ewidencyjnym 1668/1 i 1668/2, obreb nr 0001 - Ostréw Mazowiecka.

Podstawa prawna decyzji odmownej jest art. 80 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy o0o$, w zwigzku z art 80 ust. 1 pkt
3 tej ustawy, tj. brak zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z zapisami miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego oraz negatywny wynik postgpowania z udziatem spoteczefistwa.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Zgodnie z art. 38 ustawy 00§, informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostaje podana do publicznej wiadomosci
w formie obwieszczenia opublikowanego na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Ostrow
Mazowiecka oraz zamieszczanego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Ostréw Mazow1ecka i shupie
ogloszeniowym w poblizu terenu planowanego przedsigwzigcia.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Ostrolgce, za
posrednictwem Burmistrza Miasta Ostrow Mazowiecka, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie zart. 127a § 112 k.p.a., wtrakcie biegu terminu do whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna iprawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do WO_]eWOdelegO sagdu
admlmstracyjnego Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie osw1adczen1a 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.
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Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
Jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode
w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im powiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do

rozstrzygniecia sprawy.

Otrzymuja:

Pawet Wieladek — pelnomocnik Inwestora

Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Nadlesnictwo Ostrow Mazowiecka
Bozena Surowska

Pawetl Leon Surowski

Piotr Surowski

Cezary Karol Wroczynski

Parafia Rzymskokatolicka p.w. Wniebowziecia NMP

Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich w Ostrolece

Ala
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Do wiadomosci:
1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi Mazowieckiej
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad zlewni w Sokolowie Podlaskim

Dane adresowe stron pozostaja w aktach sprawy
Sprawe prowadzi: Marek Matys, Wydzial Rozwoju Gospodarczego, Zespdt ds. Srodowiska i rolnlctwa
Kontakt: nr tel. 29 679-54-.34, poniedzialek-pigtek w godz. 8%- 16%
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