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Uchwata Nr

Rady Miasta Ostréw Mazowiecka

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Ostrow Mazowiecka etap dziewiqty — OBSZAR I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 t. j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 t. j.),
w zwigzku z uchwatg nr XXX/215/2017 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 25 stycznia 2017
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz uchwaty nr VIII/77/2019 Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 19 czerwca 2019r. w sprawie wylgczenia terendw z opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka stwierdzajgc, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka przyjetym uchwatg Nr XXXI/197/2009 Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka z dnia 18 grudnia 2009 roku, zmienionym uchwatg Nr XXIX/202/2016 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2016r w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka, Rada Miasta Ostrow Mazowiecka
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat I
Przepisy wstepne
§ 1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
obejmujacy etap dziewigty — OBSZAR I, zwany dalej planem;
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zafgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr
3.

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2
1. Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o

roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na obszarze objetym planem.

Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2



6)
7)
8)
9)
10)

11)

MPZP miasta Ostrow Mazowiecka etap dziewigty - OBSZAR |

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

8)

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;

granic terenéw goérniczych;

obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

§3

. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

3)

6)

7)

8)

9)

10)

linii zabudowy nieprzekraczalnej- nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegtoS¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajacych z dopuszczeniem zapisu § 6 ust. 9 niniejszej uchwaty.

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz
wymienione w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktdry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne Ilub przewazajgce na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony planem.

terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu
powierzchni wyznaczonej przez rzut zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie
terenu wilasnego inwestycji, do powierzchni tego terenu, wyrazong w procentach;
ustugach - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktorych celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb mieszkancow oraz inne ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi i nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych
standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, na ktérym ta dziatalnos¢ jest prowadzona .
Ustugi dzieli sie na:
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a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajgce wymogoéw wymienionych w lit a;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi Swiadczone w interesie
ogolnym przez administracjie publiczng lub finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajgcych dang ustuge.np z zakresu o$wiaty, zdrowia, pomocy spotecznej, kultury,
administracji , sportu itp.

12) produkcji - nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢ gospodarczo-techniczng, ktorej
wynikiem jest wytwarzanie produktéw, energii lub $wiadczenie posrednich ustug.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdlne

§4
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i humerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5
1. W planie ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych

symbolem literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczone na rysunku planu symbolem - U/MN;

4) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem - U1;

5) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem — U;

6) tereny produkcji, skladéw i magazyndw oznaczone na rysunku planu symbolem — P;

7) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

8) drogi i ulice — oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drdg publicznych klasy gtéwnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej - oznaczone na rysunku planu symbolem

KDZ;
c) tereny drdg publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD;

e) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§6
1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziafki,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,



U

10.
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6) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy,

7) geometrie dachu,

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach 1,50m od granicy dziatki lub

bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Zachowuije sie istniejgcg zabudowe, spetniajgcg ustalenia planu, z prawem do przebudowy

i rozbudowy oraz koniecznej wymiany na warunkach okreslonych planem.

Dla istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz

dla zabudowy znajdujgcej sie miedzy linig rozgraniczajgcg a  wyznaczonymi

w planie liniami zabudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ jej przebudowy lub remontu w ramach jej

dotychczasowych parametréw.

Zachowuie sie istniejgce obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wielkos¢ powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych do 400m2.

Budowe:

1) obiektdw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, za wyjatkiem
wolnostojgcych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych;

3) drég wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) malej architektury;

6) oSwietlenia;

7) urzadzen budowlanych;

traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszgce zagospodarowaniu terenu

wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie je na wszystkich terenach jesli nie jest w

sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendw oraz z przepisami odrebnymi w

szczegolnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkéw

zlokalizowanych w sasiedztwie terendw leSnych nalezy uwzgledni¢ zachowanie odlegtosci

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkdw technicznych budynkéw i ich
usytuowania, w szczegdlnosci z zakresu bezpieczefistwa pozarowego.

Dopuszcza sie przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii

zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymséw — o 0,80m,

2) balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp —o0 1,3 m.

Ustala sie, w celu zachowania kompozycji fasad budynkéw w ciggach zabudowy pierzejowej

oraz wolnostojgcej, ze architektura nowych budynkdw mieszkalnych wsrdd istniejgcej trwatej

zabudowy powinna by¢ zblizona gabarytami do sgsiednich budynkdw.

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z § 17 ust. 8.

W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki, niz okreSlona w ustaleniach szczegétowych
poszczegdlnych terendw, celem powiekszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreSlona w ustaleniach szczegdtowych poszczegdinych terendw, jezeli ich
powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drég publicznych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w ustaleniach szczegétowych poszczegdinych terendw jezeli zostaty one
wydzielone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drdg wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci 8,0m jesli nie jest to w sprzecznosci z ustaleniami
planu dla poszczegodlnych terendw oraz z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i leSnych.
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13. Nakazuje sie zachowanie minimalnych odlegtosci ogrodzenia:
1) od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych i ciekdw wodnych — 6,0 m,
2) od linii brzegowej sztucznych zbiornikdw wodnych i ciekdw wodnych- 3,0 m,
3) od granicy rowoéw odwadniajgcych - 1,5 m.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7
Plan miejscowy w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz kulturowego ustala, iz
w granicach obszaru objetego planem, wszelkie zagospodarowanie terendw powinno uwzgledniac
uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody.

§8
1. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
1) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji stuzgcych poprawie stanu
Srodowiska
2) realizacji inwestycji celu publicznego charakterze ponadlokalnym i lokalnym;
2. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

§9

1. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do
grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: MN1, MN2, MN/U, U/MN, U
— wielkosci okreslonych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i
mieszkaniowo-ustugowa.

2) dla terendw okreslonych w planie symbolem: U1-1 wielkosci okreSlonych dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i o$wiaty,

3. W zabudowie mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej zlokalizowanej
w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego w realizacji budynkow
narazonych na przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, nalezy stosowac odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjno-budowlane ograniczajgce ucigzliwo$¢ akustyczng zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony przed hatasem.

§10
W zakresie ochrony wod i stosunkdw wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych i do
gruntu;

2) nakazuje sie podczyszczanie wdd opadowych i roztopowych wprowadzanych do wéd
powierzchniowych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska
i prawa wodnego;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyng¢ na stan wdd podziemnych;

4) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce;

5) zakazuje sie niszczenia a w szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowdw, kanatéw
i zbiornikéw wodnych;

6) w zakresie melioracji ustala sie: wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen
wodnych;
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nakazuje sie gromadzenie i przechowywane odchoddw zwierzecych w gospodarstwach
rolnych, w szczegolnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony Srodowiska;

nakazuje sie przechowywanie nawozéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

zakazuje sie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

§ 11

W zakresie ochrony powietrza:

1)
2)

3)

zakazuje sie lokalizacji obiektdow, ktdre emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytdw lub gazéw;

nakazuje sie lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska i telekomunikacji;

ustala sie stopniowg zamiane tradycyjnych nosnikéw energii na nosniki dajgce mniejszy
tadunek zanieczyszczen tj. ogrzewanie: gazem, olejem opatowym, biogazem,
wspomaganie bateriami stonecznymi lub innymi dostepnymi metodami, wykorzystujgcymi
energie odnawialng.

§12

1. Dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna, sktadowa lub magazynowa nie powinna powodowac, z
zastrzezeniem ust. 2, przekroczenia standardow jakosSci srodowiska poza teren dziatki, do
ktorej prowadzacy ma tytut prawny.

Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy szczegdlne dopuszczajg
przekroczenia standarddw, jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§13

Na obszarze objetym opracowaniem brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

§ 14

Na obszarze objetym opracowaniem brak jest terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.
W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

2.

1)
2)
3)

4)

minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych
terenow;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;

kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
600 - 110 9;

ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;
2. Wskazuje sie obszary rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, na ktérych ustala
sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej poza adaptacjg istniejgcej zabudowy i
obiektami, na ktdre zostaty wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe.

—

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§17

1. Ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala sie utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgcych tych
drog, zabezpieczajgcej mozliwosS¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci
kanalizacji, linii elektroenergetycznych SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu
objetego planem.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza sie mozliwoS¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drég wewnetrznych i wydzielonych dojazdéw,

3) wzdtuz tras istniejgcych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych;

4) w uzasadnionych przypadkach, w pasie terenu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi drdg.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza sie inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,

z wytgczeniem gruntdw rolnych chronionych i obszaréw lesnych, w zgodnosci z przepisami

odrebnymi.

Dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drdg.

W zakresie uktadu komunikacyjnego miasta plan ustala - podstawowy ukitad komunikacyjny

terenu objetego opracowaniem tworza:

- drogi wojewddzkie klasy gtownej KDG
- droga publiczna klasy zbiorczej KDZ,

- drogi publiczne klasy lokalnej KDL,

- drogi publiczne klasy dojazdowej KDD,
- drogi wewnetrzne KDW,

7. Ustala sie obstuge terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drdg publicznych klasy

gtéwnej KDG poprzez drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne.

Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

Obowigzujg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci

zamierzenia budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac miejsca garazowe;

2) dla zabudowy ustugowej, administracji i biur minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej budynku.

3) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i dla innych zaktadéw pracy 25
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

4) dla terenéw obiektéw sportowych 10 miejsc parkingowych na kazde 100 uzytkownikow
korzystajacych jednoczes$nie z obiektu;

5) dla hoteli 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych;

6) ustala sie obowigzek zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektdw na terenie objetym
zamierzeniem budowlanym;

I

®
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7) ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci 10 migjsc/ 20
miejsc postojowych dla samochoddw, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

8) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1 stanowisko na 20 miejsc
postojowych i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc postojowych;

9) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji tgczacej zabudowe mieszkaniowq i
ustugi, miejsca parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

10)dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tacznie z garazowymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw ze zbiorczej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;

4) dla inwestycji wodochtonnych dopuszcza sie pobér wody z wiasnych studni wykonanych w
granicach inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantdéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie;

6) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

9. W zakresie odprowadzania Sciekdw:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy
200mm, w systemie rozdzielczym z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3) nakazuje sie utylizacje $ciekdw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie odprowadzanie Sciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu,
w ktérym sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania $ciekdw.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji
deszczowej z terendw utwardzonych;

3) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych;
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow
kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz
Z przytgczeniami;

3) zaktada sie petne pokrycie zaopatrzenia w gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw
zaréwno na cele bytowe, gospodarcze jak i grzewcze;

4) dopuszcza sie mozliwosS¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdw i butli
gazowych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcego ukfadu miejskiej sieci cieplnej wraz ze
zrodtami wytwarzania ciepta.
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2) zaopatrzenie w ciepto budynkdéw znajdujgcych sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieplnej, z
lokalnych Zrdédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem przewodowym, gazem
ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig elektryczng z
wykorzystaniem instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemoOw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie realizacje zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem, koksem
pod warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia
odpowiednich standardéw emisyjnych.

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikaciji:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
w tym kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

3) zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéow ochrony Srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywng zbidrke odpaddw statych, gromadzonych u zrddta ich powstawania
lub w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na
lokalne instalacje unieszkodliwiania badZz odzysku odpadéw poza teren objety
opracowaniem;

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii
odnawialnej z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40kW.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 18
1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami  kubaturowymi  terendw
przeznaczonych na uktad komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi
z obstugg komunikacji (np. wiata przystankowa);

2) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia
budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza sie czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolnicze
wykorzystania terendw niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

10
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Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§19
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) 30% dla terenéw MN, MN/U, U/MN, U, P;
2) 0% dla terenéw pozostatych.

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 20
1. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym s3:

1) linie rozgraniczajgce terenéw drog publicznych klasy gtdwnej oznaczone na rysunku planu
symbolem: KDG-1 — droga wojewddzka nr 627 relacji Sokotdow Podlaski — Ostrow
Mazowiecka — Ostroteka oraz KDG-2 — droga wojewoddzka nr 677 relacji Ostréw
Mazowiecka — tomza;

2) linie rozgraniczajgce inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§21
1. Granicami terendw inwestycji 0 znaczeniu lokalnym s3:

1) linie rozgraniczajgce terendw drog publicznych gminnych klasy: zbiorczej KDZ, lokalnej
KDL, dojazdowej KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji celdw publicznych
zwigzanych z budowg i utrzymaniem drog publicznych, drég rowerowych, obiektdéw i
urzadzen transportu publicznego; budowg i utrzymaniem obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajgce inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat II1
Przepisy szczegotowe
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 22
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MN1-1 do MN1-8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, drogi wewnetrzne, zielen, mata architektura, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwo$¢ realizacji:
— budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej,
— lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne;
— budynkdw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych Iub
dobudowanych do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego;
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej remontu i
przebudowy, w ramach dotychczasowej kubatury;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

11
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b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

f) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 12,0m od poziomu terenu, do 3 kondygnacji dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20° — 40°, dopuszcza sie dachy
pfaskie;

g) wysokos$¢ budynku gospodarczego/garazowego/ — do 5,0m, 1 kondygnacja, dachy jedno
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia — min. 15°;

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
6) zasady ochrony Srodowiska - zgodnie z ustaleniami §7 do §12.
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §17.

§ 23
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe do 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, drogi wewnetrzne, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwo$¢ realizacji:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
— budynkéw ustugowych jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne;
— budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego , mieszkalno-ustugowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,08;
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
f) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 12,0m od poziomu terenu, do 3 kondygnacji dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20°— 40°, dopuszcza sie dachy pfaskie;
g) wysokos¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 5,0m, 1 kondygnacja, dachy jedno
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia — min. 15°;
h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b)minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska - zgodnie z ustaleniami §7 do §12;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §17.

§24
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od MN/U-1 do MN/U - 22 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

nieucigzliwymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, ziele, mata architektura, infrastruktura
techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:
12
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— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;
— budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami wbudowanymi;

— budynkéw ustugowych wolnostojgcych, wbudowanych lub dobudowanych do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego;

— budynkoéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych lub dobudowanych

do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego , mieszkalno-ustugowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %);

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0m od poziomu
terenu — 3 kondygnacje, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20° — 40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) wysokos¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 5,0m, 1 kondygnacja, dachy jedno
lub dwuspadowe o kacie nachylenia — minimum 15°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej— 500 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej— 600 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie blizniaczej— 15 m;

d) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki w zabudowie wolnostojacej - 20m;

6) zasady ochrony $rodowiska - zgodnie z ustaleniami §7 do §12;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia

zgodnie z § 17;

§25

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od U/MN-1 do U/MN- 3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, ziele,, mata architektura, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

— budynkdéw ustugowych, magazynowych, garazowych;

mieszkania stuzbowego dla wiasciciela zaktadu;

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z ustugami wbudowanymi

do budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, mieszkalnego jednorodzinnego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%; dla terenu U/MN-3 — 50%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %, dla terenu U/MN-3 -
45%:;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 15,0m od poziomu terenu, 4
kondygnacje; dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20 — 40 stopni,
dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowo-mieszkalnych, mieszkalnych
jednorodzinnych, oraz budynkéw biurowych do 12m od poziomu terenu - 3
kondygnacje, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20 © — 40 °,
dopuszcza sie dachy ptaskie;
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h) wysokos$¢ budynku magazynowego, garazowego — do 10,0m od poziomu terenu, dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia — minimum 15 °; dopuszcza sie dachy
ptaskie;

i)warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska - zgodnie z §7 do §12;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17;

§ 26

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, zielen, mata architektura, infrastruktura
techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje budynkdw ustugowych, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami towarzyszacymi;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —30 %;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 15,0m, do 4 kondygnacji, dachy
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20 °- 40 °, dopuszcza sie dachy
ptaskie; minimalna wysoko$¢ budynkdéw - 10,0m - 2 kondygnacje;

g) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20,0 m;
6) zasady ochrony $rodowiska - zgodnie z §7 do §12;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17.

§ 27
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa sktadéw , magazyndw, urzadzenia towarzyszace,
drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, dopuszcza sie dziatalnos¢, dla ktorej
sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko moze by¢ wymagane.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje budynkdéw ustugowych, hal, budynkéw sktadowych, gospodarczych i
garazowych;
b) dopuszcza sie budowe lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego dla wtasciciela zaktadu
4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8, minimalny — 0,2
14
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —20 %

e) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego oraz budynku mieszkalnego dla wiasciciela
ustugi- do 12 m od poziomu terenu— 3 kondygnacje, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia 20 — 40 stopni.;

5) Warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi;
6) Zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust.12;
7) Parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m;
c) zasady ochrony $rodowiska - zgodnie z §7 do §12;
8) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17.

§28

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P-1 i P-2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia towarzyszace, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna; dopuszcza sie dziatalnoS¢ ucigzliwg, dla ktérej sporzadzenie raportu
oddziatywania na $srodowisko moze by¢ wymagane;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

— budynkéw produkcyjnych, ustugowych, sktadowych, gospodarczych, budynkéw biurowych
wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami towarzyszacymi;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla witasciciela zaktadu lub mieszkania
stuzbowego w obiekcie biurowym.

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%, dla terenu oznaczonego symbolem
P-1 - 50%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —30 %, dla terenu oznaczonego
symbolem P-1 — 45%;

f) maksymalna wysoko$¢ budynku produkcyjnego, ustugowego, magazynowego — do
15,0m; budynku biurowego, mieszkalnego jednorodzinnego - do 12,0m, dachy jedno,
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20 © — 40 °, dopuszcza sie dachy pfaskie;

g) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 20,0 m;

6) zasady ochrony $rodowiska - zgodnie z §7 do §12;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17;

§29

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od R-1 do R-4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z produkcjg i obstugg
rolnictwa;

15
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3) adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem remontu i przebudowy
istniejgcych budynkdw w ramach ich dotychczasowej kubatury oraz obiekty, na ktére
zostaty wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe.

§30

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG-1 i KDG-2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-1 — zmienna — od 19,0 m do 21,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

- dla terenu oznaczonego symbolem KDG-2 — zmienna — od 11,0 m do 20,0 m do osi
jezdni, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drég w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej,
Sciezki rowerowe, o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich realizacje;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazddw oraz ustala sie obstuge terendw
potozonych w bezposrednim sasiedztwie drog KDG-1 i KDG-2 poprzez drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia

zgodnie z §17.

§31

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - od 8,0 m do 19,0 m do osi
jezdni, zgodnie z rysunkiem planu;
c) dopuszcza sie wyposazenie drdg w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej,
Sciezki rowerowe o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich realizacje.
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §17.

832

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDL-1 do KDL-6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zmienna - od 11,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drég w utwardzone pobocza oraz chodniki, urzadzenia do
komunikacji zbiorowej, Sciezki rowerowe o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich
realizacje;

d) teren oznaczony symbolem KDL-4 zakonczony placem do zawracania samochoddéw, od
strony drogi klasy gtéwnej KDG-1;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia

zgodnie z §17.

833
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDD-1 do KDD-20 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zmienna - od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie wyposazenie drog w utwardzone pobocza oraz chodniki, urzadzenia do
komunikacji zbiorowej, ciezki rowerowe o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich
realizacje;

d) tereny oznaczone symbolami KDD-1 i KDD-20 zakonczone placem do zawracania
samochoddw, od strony drdg klasy gtéwnej KDG-1 i KDG-2;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia

zgodnie z §17.

§34
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDW-1 do KDW-8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, jedno lub dwupasmowa;
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zmienna - od 5,0 m do 30,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §17.

Rozdziat III
Ustalenia koncowe

§ 35
W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka.

§ 36
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ostrowi Mazowieckiej.

§37
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

17



