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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Wstep

WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka
zostalo opracowane na podstawie uchwaty Nr XXXV /319/2022 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka. Dokument zostal opracowany
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Tekst Studium skfada sie z nastepujacych czesci:

- uwarunkowan, ktérych zawartos¢ merytoryczna zostala okreslona zgodnie z art. 10 ust. 1, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawionych, w tym bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, ktérego zawartos¢ merytoryczna zostala okreslona zgodnie z art.
10 ust. 5-7, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawionych;

- kierunkoéw, ktérych zawartos¢ merytoryczna zostala okreslona zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem ust. 2a i 3a;
— uzasadnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Ponadto Studium zawiera rysunki uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréw Mazowiecka sporzadzone w skali 1:10 000 z wykorzystaniem mapy ewidencyjnej
w postaci elektronicznej, w ukladzie wspoélrzednych zgodnym z obowigzujacym parnstwowym
systemem odniesieft przestrzennych, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta nie jest aktem prawa
miejscowego, jest natomiast wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

MATERIALY ZRODLOWE

Decyzje - pozwolenia wodnoprawne na pobér wéd w ujeciach komunalnych oraz odprowadzanie
Sciekéw, wprowadzanie oczyszczanych éciekéw komunalnych pochodzacych z miejskiej oczyszczalni
sciekow w Ostrowi Mazowieckiej oraz odprowadzanie Sciekéw deszczowych z terenu miasta
udostepnione przez Urzad Miasta w grudniu 2022 r., Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydane
w latach 2014-2022, Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka

Dobronski A., Dzieje Ostrowi Mazowieckiej do 1914 roku, Ostréw Mazowiecka, Urzad Miasta, 2007 r.
Gminna Ewidencja Zabytkoéw miasta Ostrow Mazowiecka, 2022 r.

Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych budynkéw wedlug stanu na dzien 1 stycznia
2022 r., Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej

Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2022 r.,
Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2018 - 2025 przyjety uchwala
nr VI/44/2019 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 10 kwietnia 2019 r.

Gminny program opieki nad zabytkami miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2023 - 2026 przyjety
uchwata nr XLVII/406/2023 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 29 marca 2023 r.

Mapa geosrodowiskowa Polski, arkusz Ostréw Mazowiecka, plansza A i B, 2018 r.

Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Ostréw Mazowiecka, 2002 r.

Mapa hydrogeologiczna Polski, Pierwszy poziom wodonoény wystepowanie i hydrodynamika,
arkusz Ostrow Mazowiecka, 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przyjety uchwala
nr XLII/309/2017 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przyjety uchwala
nr XVIII/179/2020 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 15 lipca 2020 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka etap pierwszy -
OBSZAR A przyjety uchwalag nr LII/437/2023 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 25
pazdziernika 2023 r.

Ocena aktualnosci studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw
Mazowiecka w latach 2013-2017, 2017 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Ostréw Mazowiecka, Mirostaw Gajda, 2003 r.

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Ostréw Mazowiecka przyjety uchwalg nr XXI/151/2016
Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2016 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ostréw Mazowiecka, 2002 r.

Plan Urzadzania Lasu Nadlesnictwo Ostréw Mazowiecka na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2024 1.

Powierzchnie budynkéw wg ewidencji budynkéw, dane 2023 r., Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka

Program ochrony przyrody dla Nadles$nictwa Ostréw Mazowiecka na lata 2015-2024 wg stanu lasu
1 stycznia 2015 .

Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2019-2022 z perspektywa
na lata 2023 - 2026 przyjety uchwala Nr XI/115/2019 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
30 pazdziernika 2019 r.

Rafeenko W. ,,W strone Krytycznego Regionalizmu. Projekt Domu Kultury w Ostrowi Mazowieckiej”,
dyplom mgr na Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej 2021 r.

Raport o stanie Miasta Ostréw Mazowiecka za 2018 rok
Raport o stanie Miasta Ostréw Mazowiecka za 2019 rok
Raport o stanie Miasta Ostréw Mazowiecka za 2020 rok
Raport o stanie Miasta Ostréw Mazowiecka za 2021 rok

Dane przestrzenne o przedmiotach ochrony w obszarze Natura 2000 Puszcza Biala na terenie miasta
Ostrow Mazowiecka udostepnione w lutym 2023 r. przez RDOS w Warszawie

Russocki S., /red./ Ostréw Mazowiecka z dziejéw miasta i powiatu, KiW, Warszawa 1975 r.
Sprawozdanie Nr 28/ WA /PT/22 z pomiaréw halasu komunikacyjnego opracowane na zlecenie GIOS
dla drogi ekspresowej S8 relacji Bialystok - Klodzko w zakresie dz. ewid. 1110/4 w m. Ostréw
Mazowiecka, 2022 r.

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka do 2030 roku - Aktualizacja -
przyjeta uchwata nr XVI/105/2016 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 27 stycznia 2016 r.
Strategiczna mapa halasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3000000 pojazdéw rocznie
w wojewodztwie mazowieckim, opracowanie wykonane na zlecenie GDDKIiA, 2022 r.

Studium  historyczno-urbanistyczne opracowane na zlecenie Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Warszawa 1985 r.

Szczegoblowa mapa geologiczna Polski, arkusz Ostréw Mazowiecka wraz z Objasnieniami, 1993 r.
Uchwata Nr VIII/60/2015 Rady Powiatu w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 24 wrze$nia 2015r.
zmieniajaca uchwate w sprawie zaliczenia drég do kategorii drég powiatowych

Uchwata Nr XXXV /319/2022 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka

Wykaz ulic z podzialem na rodzaje nawierzchni udostepniony przez Urzad Miasta w grudniu 2022 r.
Zestawienie nieruchomosci wedlug rodzajow w miescie Ostréw Mazowiecka na podstawie Systemu
podatkowego miasta na dzieri 30 czerwca 2022 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przyjeta
uchwata Nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow
Mazowiecka przyjeta uchwala Nr XXIX/202/2016 Rada Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
20 grudnia 2016 r. wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe zagospodarowanie, przeznaczenie i uzbrojenie terenu, stan fadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony

1.1  Stan dotychczasowego zagospodarowania

Miasto Ostréow Mazowiecka zajmuje powierzchnie ogétem 2 227 ha.

Wedlug ewidencji gruntéow najwiekszy udziat w powierzchni miasta maja grunty rolne stanowiace 49,4%
jej powierzchni tj. 1100 ha. Grunty rolne zabudowane stanowia 12,2% powierzchni wszystkich gruntéw
rolnych (6% powierzchni miasta). Analizujgc mape ewidencyjna miasta zauwazalne jest, iz czes¢
budynkéw, niebedacych budynkami zwigzanymi z rolnictwem, jest polozona na gruntach rolnych,
ktérym nie zmieniono klasyfikacji. Pomimo stosunkowo duzej powierzchni terenéw rolnych, produkcja
rolnicza w mieécie Ostrow praktycznie nie wystepuje. Wedlug Banku Danych Lokalnych w rejestrze
REGON w 2021 roku byto wpisanych 20 podmiotéw gospodarki narodowej z zakresu rolnictwa,
le$nictwa, lowiectwa i rybactwa. W calym mieécie jest wiec stosunkowo duzo otwartych,
niezagospodarowanych terendw, czesto potozonych w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy
z wyksztalconym ukladem komunikacyjnym i obslugiwanych przez sieci infrastruktury technicznej,
potencjalnie mozliwych do urbanizacji.

Rys. 1. Stan uzytkowania i zagospodarowania miasta Ostréow Mazowiecka wg danych z ewidencji gruntéw, stan
nal stycznia 2022 r.
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Druga najwiekszg grupe gruntéw w miescie stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane. Zajmuja
one 29,7% powierzchni miasta tj. 662 ha. W tej grupie najliczniejsze grunty to tereny mieszkaniowe
stanowiace 34,3% powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (zajmuja 10,2% powierzchni
miasta), nastepnie drogi, ktére stanowia 24,2% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (stanowia
7,2% powierzchni miasta) i grunty z kategorii ,,inne tereny zabudowane”, ktére stanowia 22,5% gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych (stanowia 6,7% powierzchni miasta; z analizy mapy ewidencyjnej
miasta wynika, iz dominujaca czes¢ gruntéw pod zakladami produkcyjnymi lub magazynowo-
ustugowymi ma te kategorie). Pozostate 19% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych stanowia
tereny kolejowe (68 ha, tj. 10,3% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych), tereny zurbanizowane,
niezbudowane lub w trakcie zabudowy (28 ha, tj. 4,2% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych),
tereny przemyslowe (13 ha, tj. 2% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych), tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (7 ha, tj. 1% gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych), grunty przeznaczone pod
budowe drég publicznych lub linii kolejowych (10 ha, t. 1,5% gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych). Zauwazalny jest niewielki wudzial terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
w granicach miasta, przy czym analizujagc mape ewidencyjng znaczna czes¢ terenéw parkéw i skweréw
znajduje sie w obrebie gruntéw oznaczonych jako tereny rézne lub inne tereny niezabudowane,
za$ ogrody dzialkowe usytuowane sa na gruntach rolnych.
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W ramach terenéw zabudowy w obszarze miasta wyrdzniaja sie:
- tereny zwartej zabudowy centralnej czesci miasta,
- kompleksy zabudowy produkcyjno-ustugowej potozone w pétnocnej czesci miasta,

— tereny ekstensywnej zabudowa mieszkaniowej usytuowane w poéinocno-zachodniej i zachodniej
czeSci miasta.

W strukturze terenéw zabudowanych w miescie istotng barierg przestrzenna jest droga krajowa klasy

ekspresowej S8 odcinajaca zachodnia i péinocng czes¢ miasta od jego centrum. Droga ta zapewnia jednak

Ostrowi dobre polaczenie z duzymi osrodkami miejskimi w Polsce, przez co stanowi istotny atut dla

rozwoju przedsiebiorczosci, a w konsekwencji réwniez innych galezi rozwoju miasta.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Struktura przestrzenna terenéw mieszkaniowych na obszarze miasta jest réznorodna. Mozna tu

wyroznic:

- zabudowe $rédmiejska mieszkaniowo - ustugowa ze znacznym udzialem zabudowy pochodzacej
zprzed 11 Wojny Swiatowej (w tym z zabudowa drewniana obecnie najczeéciej w ztym stanie
technicznym) uzupelniong zabudowa wielorodzinng zrealizowang gtéwnie w okresie PRL'u.
Zabudowa centrum miasta jest dos¢ zwarta, ale jednoczes$nie nie charakteryzuje si¢ wysoka
intensywnoscia;

- zwarte osiedla i zespoly zabudowy wielorodzinnej z lat 50., 60. i 70. oraz 80., o architekturze
i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu swego powstania (wystepujace w centralnej
i wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic Armii Krajowej, Kosciuszki, Widnichowskiej, 3 Maja, Grota
Roweckiego, Pitsudskiego, Lubiejewskiej, Prusa, Okrzei, Partyzantéw), uzupelniane aktualnie
zabudowa wielorodzinng powstajaca wspodiczesnie (obecnie zabudowa wielorodzinna jest gléwnie
realizowana w czeéci péinocno-wschodniej miasta w rejonie linii kolejowej). Przewaza zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 4-5 kondygnacyjna,

- zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoly zabudowy jednorodzinnej, ktére ciagle podlegaja
rozbudowie (polozone po wschodniej stronie drogi ekspresowej w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej),

- skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku narastania tej zabudowy, w tym pozostatosci
dawnych wsi z udziatem zagréd (m.in. rejon ulic Wilenskiej, Ksigzecej, Kameralnej),

— rozproszong zabudowe jednorodzinna.

Stan zagospodarowania tych terenéw jest dos¢ zréznicowany a rozwigzania architektoniczne

i urbanistyczne sg charakterystyczne dla okresu powstania poszczegélnych zespotlow zabudowy i osiedli.

Powierzchniowo w granicach miasta dominuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tereny zabudowy ustugowej

Miasto Ostréw Mazowiecka jest osrodkiem powiatowym. W zwigzku z powyzszym poza ustugami
o znaczeniu lokalnym znajduja sie tu réwniez obiekty ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym, jak urzad
powiatowy wraz z urzedem pracy, zarzadem drég powiatowych i centrum pomocy rodzinie, sad
rejonowy, szkoly ponadpodstawowe wraz z bursa dla uczniéw z poza miasta, Zakltad Ubezpieczen
Spotecznych, powiatowa komenda policji, powiatowa straz pozarna, powiatowy inspektorat nadzoru
budowlanego, powiatowa stacja sanitarno-epidemiologiczna, powiatowy inspektorat weterynarii, szpital
powiatowy czy rzadowa Agencja Modernizacji i Restrukturyzacji Rolnictwa. Tereny zabudowy
uslugowej, w tym administracji miejskiej i powiatowej, sadownictwa, porzadku publicznego, instytucji
kultury i opieki spolecznej oraz zdrowia, sa skupione gléwnie w srédmieéciu Ostrowi. Gléwne ciagi
ustugowo-handlowe wystepuja w rejonie ulic 3 Maja, Sikorskiego i Dubois. W pozostalej czesci miasta
uslugi wystepuja w rozproszeniu, przy czym wieksze obiekty handlowe sieci spozywczych
i budowlanych oraz zwigzane z obstuga rolnictwa sa gléwnie rozmieszczone przy wazniejszych ulicach
wyprowadzajacych ruch pojazdéw z miasta - drogach krajowych, wojewdédzkich i powiatowych. Szpital
Powiatowy jest usytuowany we wschodniej czesci miasta, przy drodze powiatowej w kierunku
Andrzejewa. W ostatnim dwudziestoleciu znaczaco poprawil sie dostep do réznego typu ustug
w mieécie. Zrealizowano szereg obiektéw handlowych i ustugowych, a takze przedszkole, basen kryty
wraz z halg sportowa, wielofunkcyjne, kryte boisko sportowe, ktére w okresie zimy jest wykorzystywane
na lodowisko, boisko do koszykéwki przy Szkole Podstawowej Nr 2, muzeum - Dom Rodziny Pileckich,
place zabaw dla dzieci oraz miejskie sifownie, wyremontowano istniejace obiekty m.in. bibliotek, w tym
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w Starej Elektrowni, Szkole Podstawowej Nr 4, przebudowano stadion miejski, a obecnie realizowany jest
nowy budynek szkoly podstawowej i przedszkola przy ulicy Partyzantéw.

Tereny zabudowy produkcyjno-magazynowo-ustugowej

W miescie Ostréw Mazowiecka, m.in. ze wzgledu na jego dobre skomunikowanie z innymi osrodkami
w kraju, preznie rozwijaja sie zaklady produkcyjno-ustugowe. Tereny tych zakladéw usytuowane sa
gléownie w péinocnej czedci miasta w rejonie drég krajowych, wojewédzkich oraz linii kolejowej nr 34.
Pojedyncze tereny produkcyjno-ustugowo-magazynowe wystepuja roéwniez w czeéci zachodniej
i poludniowej otaczajac centralng cze$¢ miasta. Profile zakladéw produkcyjnych sa zréznicowane,
produkowane sa tu meble, opakowania, maszyny i ich czesci, prefabrykaty betonowe i stalowe,
styropian, nabial, leki i suplementy diet, wyroby z zakresu bezpieczenistwa w ruchu drogowym. Wiele
firm zajmuje sie réwniez ustugami transportowymi o charakterze miedzynarodowym i krajowym.

Lokalizacja zakladéw produkcyjno-ustugowo-magazynowych w miescie jest korzystna, ze wzgledu
naich usytuowanie przy istotnych ciggach komunikacyjnych umozliwiajacych transport produktéw
i dojazd pracownikéw, a takze potencjalne mozliwosci rozwoju przestrzennego, zwlaszcza w péinocnej
czeSci miasta.

owania miasta Ostréw Mazowiecka - schemat
B r 4 ey BT 7 e ¥

Rys. 2. Stan istniejacego zagospodar

- v Istnigjace zagospodarowanie | uzytkowanie terenu
- Tereny zabudowy mieszkaniowsj wislorodzinne|

- Tereny zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej
i ustugowej

: - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

= ? - Tereny zabudowy mieszkaniows] jednerodzinngj
T | ustugowej

| Tereny zabudowy zagrodowe]

3, - Tereny ushug

H Tereny produkeji, skladow. magazyndw
i ustug ponadpodstawowych

Tereny infrastruktury techniczngj
Tereny cmentarzy czynnych i zamknietych
@f% Tereny ogroddéw dziatkowych
Tereny zieleni urzadzonej
Y% - Tereny kolejowe
- Tereny wod powierzehniowych
l:l Tereny otwarte
- sy
- Drogi publiczne

-

Grunty lesne (brak jest gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych oraz pod rowami lesnymi) stanowia
20,4% powierzchni miasta tj. 454 ha (analizujac mape ewidencyjng miasta réwniez na gruntach lesnych
usytuowane sa budynki niezwigzane z gospodarka lesna oraz drogi publiczne). Lasy pokrywaja znaczna
czeé¢ potudniowej i poludniowo-zachodniej czesci miasta. Sa to lasy bedace czescia kompleksu Puszczy
Bialej. Lokalnie w tej czeSci miasta wystepuja réwniez zadrzewienia hydrofilne, zarastajace Igki
i pastwiska towarzyszace dolinie Strugi. Lasy wraz z ww. zadrzewieniami stanowiq istotny element
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zasilania zurbanizowanych terenéw miasta m.in. w pozbawione zanieczyszczen, natlenione, chlodne
i wilgotne powietrze wplywajac pozytywnie na bezpieczenstwo klimatyczne. Swiadcza wiec ustugi
ekosystemowe dla mieszkaricow miasta zwiekszajac komfort ich zycia i warunki zdrowotne, a ich
znaczenie wcigz wzrasta wraz z koniecznoscia adaptacji miasta do zmian klimatu.

Tereny rézne (niezaliczone do ww. kategorii) stanowia 0,45% powierzchni miasta tj. 10 ha.

Najmniejszy udzial w obszarze miasta maja grunty pod wodami, ktére stanowia zaledwie 0,05%
powierzchni miasta tj. 1 ha. lloé¢ tych gruntéw ulega wcigz zmniejszeniu wraz z kanalizacja lokalnych
ciekbw wodnych, co jest zjawiskiem niekorzystnym, ograniczajgcym efektywnos¢ uslug
ekosystemowych niebieskiej infrastruktury miasta.

1.2 Stan dotychczasowego przeznaczenie terendw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i decyzjach administracyjnych
W miescie obowiazuja nastepujace plany miejscowe:
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow Mazowiecka przyjeta
uchwata Nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przyjety uchwalg
nr XLII/309/2017 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 20 grudnia 2017 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka przyjety uchwalg
nr XVIII/179/2020 Rady Miasta Ostré6w Mazowiecka z dnia 15 lipca 2020 r. (derogowal on w zakresie
obszaru objetego planem ustalenia zmiany planu miejscowego miasta z 2012 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréow Mazowiecka etap pierwszy -
OBSZAR A przyjety uchwala nr LII/437/2023 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 25
pazdziernika 2023 r. (derogowal on w zakresie obszaru objetego planem ustalenia zmiany planu
miejscowego miasta z 2012 1.).

Zmiana planu miejscowego przyjeta w 2012 r. obejmowala caly obszar miasta. W dokumencie tym
ustalono polityke przestrzenng miasta wskazujac tereny:

MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ekstensywnej, w poblizu uje¢ wody
i intensywnej;

M - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

MN/Ls - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;
RM/MN - zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej;

U - teren ustug;

U/MN - ustug z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
UP - ustug publicznych;

ZP/UP - zabytkowego parku i ustug publicznych;

UH - ustug handlu - targowisko miejskie;

UC - wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

UPr - ustug sakralnych;

UZC - ustug powiazanych z funkcja cmentarng, domy pogrzebowe;

P - produkcji, sktadéw, magazynow;

E - infrastruktury technicznej - GPZ ,Ostréw Mazowiecka”;

W - infrastruktury technicznej - ujecie wody, stacja uzdatniania wody;

K - infrastruktury technicznej - oczyszczalnia sciekéw, istniejagce przepompownie;
C - infrastruktury technicznej - cieplownia miejska;

R - rolniczy;

ZL - lasow;

ZD - ogrodéw dziatkowych;

ZC - cmentarzy;
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ZP - zieleni urzadzonej;

Z1 - zieleni izolacyjnej;

WS - wéd powierzchniowych érédladowych plynacych;

KP-P - placéw publicznych;

KP - dworca autobusowego, parkingéw i placow manewrowych;

KDS - drég publicznych, droga klasy ekspresowej;

KDGP - drég publicznych, droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
KDG - drég publicznych, droga klasy gléwnej;

KDZ - drég publicznych, droga klasy zbiorczej;

KDL - drég publicznych, droga klasy lokalnej;

KDD - drég publicznych, droga klasy dojazdowej;

KK - linii kolejowych.

W stosunku do ww. zmiany planu orzeczone zostaly jednak wyroki sadu, ktére spowodowaty derogacje
czedci ustalen tekstowych i graficznych tego planu:

- Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
sygnatura: Akt IV S.A./Wa 1515/13,

- Wyrok Wojewdédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 czerwca 2014 r. Sygn. Akt IV
SA/Wa 233/14,

- Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29 czerwca 2017 r. Sygn. Akt IV
S.A./Wa18/17.

Rys. 3. Lokalizacja obszaréw, w stosunku do ktérych nie obowigzuja ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - schemat

~

‘:I Obszary w stosunku do ktérych nie obowigzujg ustalenia plandw migjscowych

10



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Ww. wyroki spowodowaly uchylenie m.in. ustalenn szczegélowych dla wszystkich terenéw
przeznaczonych pod ustugi publiczne (UP): ustugi oswiaty, zdrowia, administracji, kultury, sportu wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi, a takze ustugi handlu - targowisko miejskie (UH) oraz tereny
produkcji, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej (P), a takze dla pojedynczych
dzialek potozonych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (M) oraz terenie lasu (ZL).

Plany miejscowe przyjete w latach 2017 i 2020 obejmowaly dwa niewielkie fragmenty miasta
(odpowiednio o powierzchni 5,7 ha i 0,5 ha) i wyznaczyly tereny: PU - zabudowy produkcji, sktadéw,
magazynéw, ustug, U - zabudowy ustug publicznych oraz KD - drég publicznych.

Plan miejscowy miasta Ostrow Mazowiecka etap pierwszy - OBSZAR A przyjety w 2023 r. objat 190 ha
polozonych w centralnej czesci miasta. W obszarze, ktéry objal, derogowat ustalenia planu miejscowego
z 2012 r. modyfikujac w tym rejonie prawo miejscowe, a takze ustalil prawo miejscowe na terenach, ktére
zostaly jego pozbawione w wyniku ww. orzeczen sadu. W planie tym wyznaczono nastepujace rodzaje
terenow:

MW/U - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
M - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

MN1, MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/Ls - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;
MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
U/MN - ustug nieuciazliwych z dopuszczong zabudowq mieszkaniowa jednorodzinna;
Ul - ustug publicznych;

U - ustug;

UC - wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

UKSs - obiektéw sakralnych;

ZD - ogrédkéw dziatkowych;

ZP - zieleni urzadzonej;

ZP/U1 - zabytkowego parku i ustug publicznych;

U/KP - ustug i komunikacji;

KP - parkingéw, placow manewrowych;

KP-P - placéw publicznych;

WS - wéd powierzchniowych srédladowych;

KDG - drég publicznych klasy gtownej;

KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej;

KDL - drég publicznych klasy lokalnej;

KDD - drég publicznych klasy dojazdowej;

KPJ - ciaggéw pieszo-jezdnych.
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Rys. 4. Planowane tereny zabudowy i infrastruktury technicznej w prawie miejscowym

[ i Hy i

Tereny zabudowy okreslone w chowiazujgcych planach miejscowych:

zabudowy mieszkaniowsj wigloradzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych
zabudowy mieszkaniows] wiglorodzinngj lub ustug podstawowych

zabudowy mieszkaniows] wielorodzinngj lub jednoredzinngj

zabudowy mieszkaniows] jednorodzinngj z dopuszczeniem ustug podstawowych
, zabudowy mieszkaniows] jednorodzinngj lub ustug podstawowych

Yy }"7 zabudowy mieszkaniows] jednaredzinngj lub zagrodowe]

zabudowy ustug podstawowych

| produkeji, magazynow lub ushug ponadodstawowych

infrastruktury technicznej

Obecnie obszar miasta jest pokryty planami miejscowymi w okoto 89,5%. Plany te, w zwiazku z ich
aktualnym zakresem obowiazywania, nie stanowia kompleksowego dokumentu wyrazajacego polityke
przestrzenna miasta. Ponadto uchylenie ustaleri szczegétowych w planie z 2012 r. dla poszczegélnych
terenéw z zachowaniem ustaleri ogélnych i graficznych dla nich, powoduje niescistoéci w ich
interpretacji. Obecnie prawo miejscowe w zakresie planowania przestrzennego szczegélowo okresla
tematyke zabudowy mieszkaniowej wyznaczajac strefy: srédmiejska, osiedli zabudowy wielorodzinnej
oraz uksztattowanych iksztaltujagcych sie osiedli zabudowy jednorodzinnej. W ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono na wiekszosci terenéw stosunkowo duze minimalne
powierzchnie dzialek budowlanych tj. o powierzchni od 1200 do 1500 m? i stosunkowo nieduza
intensywno$¢, co korzystanie wplywa na ksztattowanie warunkéw klimatycznych miasta i mozliwosé
wywiewania zanieczyszczerh powietrza (na niektérych terenach polozonych w centralnej czesci miasta
mozliwa jest rowniez realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach budowlanych
duzo mniejszych - 200 m?, 500 m?, 700 m? i 800 m?, a na obrzezach miasta na dzialkach wiekszych - od
2000 m?). Ponadto obowigzujace prawo miejscowe reguluje roéwniez w zakresie przestrzennym obecnos¢
terenéw infrastruktury: wodociagéw, kanalizacji, cieptownictwa i energetyki, a takze wyznacza
cmentarze (w planie miejscowym z 2012 r. wyznaczono dwa tereny cmentarzy: tzw. stary znajdujacy sie
w centralnej czeéci miasta oraz nowy - obecnie wykorzystany w okoto 20%, stanowigcy znaczng rezerwe
dla przysztych potrzeb miasta w tym zakresie). W prawie miejscowy okreslono takze rozbudowany
uklad drég publicznych, co zapewnia prawidlowy dostep komunikacyjny do wszystkich istniejacych
i planowanych terenéw zabudowy.
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W prawie miejscowym zagwarantowano zachowanie duzej czeéci laséw oraz parkéw iskweréow
miejskich, a takze czedci gruntéw rolnych w péinocnej, zachodniej i potudniowej czeéci miasta, w tym
w dolinie rzeki Strugi.

W ,Ocenie aktualnosci studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka w latach 2013-2017” wskazano gléwne grupy wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia
w ww. prawie miejscowym skladanych przez osoby fizyczne i prawne, ktére znajduja potwierdzenie
w tematyce wnioskéw skltadanych w kolejnych latach. Dotycza one:

- wyznaczenia nowych terenéw budowlanych, gléwnie mieszkaniowych, w granicach terenéw
otwartych bez prawa zabudowy lub na terenach laséw,

- zmiany przeznaczenia terenéw budowlanych na inne, réwniez zwigzane z zabudowa, co mogtoby
doprowadzi¢ do ,uruchomienia” terenéw niezagospodarowanych i uzupelnienia istniejacej
zabudowy,

- zmian w zakresie ukfadu komunikacyjnego.

W obszarach miasta, gdzie nie obowigzuje prawo miejscowe z zakresu planowania przestrzennego sa
wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Srednio w latach 2014-2022 wydawanych bylo nieco ponad 4 tego typu decyzji dotyczacych budowy
nowych budynkéw w ciggu roku. Najwiecej decyzji dotyczylo budowy nowych budynkéw
magazynowych (ok. 40% wszystkich tego typu decyzji) i ustugowych (ok. 37,5% wszystkich tego typu
decyzji). Nieco mniej bylo decyzji dotyczacych budowy nowych budynkéw produkcyjnych (ok. 12,5%).
Niewielka liczba decyzji dotyczyta budynkéw mieszkalnych i garazowych. Ponadto wydawano réwniez
decyzje dotyczace budowli z zakresu ustug sportu, fotowoltaiki, facznosci, gazownictwa, energetyki,
gospodarki odpadami i komunikacji. W wyniku uchwalenia planu miejscowego z 2023 r., dla czesci
decyzji obejmujacych centralng czeé¢ miasta stwierdzono ich wygasniecie.

Rys. 5. Lokalizacja dziatek ewidencyjnych, w obrebie ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje
celu publicznego zezwalajagce na budowe nowych budynkéw w latach 2014-2022 oraz nie stwierdzono ich
wygasniecia
| : g - dziatki ewidencyjne w obrebie ktdrych wydano decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy
h : lub decyzje celu publicznege zezwalajace na budowe nowych budynkéw
N i _
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1.3 Stan system6éw komunikacji

Na uklad drogowy Ostrowi Mazowieckiej skladaja sie drogi krajowe, wojewdédzkie, powiatowe i gminne,
a takze drogi niepubliczne - wewnetrzne.

Drogi krajowe zapewniaja powigzania miedzynarodowe oraz krajowe. Najistotniejsza droga
dla zewnetrznych powigzarh miasta jest obecnie droga krajowa nr 8, ktéra na terenie miasta Ostréw
Mazowiecka, jak i obecnie na wiekszosci pozostalych odcinkéw ma klase drogi ekspresowej (S). Laczy
ona granice panstwa (Litwa) poprzez Suwalki - Bialystok - Zambréw - Ostréw Mazowiecka - Wyszkéw
- Warszawe z Piotrkowem Trybunalskim, gdzie laczy sie z autostrada Al, ktéra dociera do granicy
panstwa z Czechami. Od drogi krajowej S8, w niedalekim sasiedztwie od pétnocno-wschodniej granicy
miasta, odchodzi droga krajowa, réwniez klasy ekspresowej - S61 laczaca Ostréw Mazowiecka takze
z granicg panstwa (Litwa).

Na skraju potudniowym miasta znajduje si¢ droga krajowa nr 50 o przebiegu Ciechanéw - Wyszogréd
- Sochaczew - Gréjec - Gora Kalwaria - Miisk Mazowiecki - Lochéw - Ostréw Mazowiecka. Jest to
droga stanowigca obecnie tzw. duzg obwodnice Warszawy.

W zachodniej czesci miasta znajduje sie¢ droga krajowa nr 60 o przebiegu Leczyca - Kutno - Plock
- Ciechanéw - Rézan - Ostréw Mazowiecka. Droga ta uzupetnia uklad tras obwodowych Mazowsza.
Obie drogi krajowe - nr 50 i 60 - tacza sie z droga ekspresowa S8 odpowiednio w wezlach Brok i Rézan.
Obecnie zlikwidowano natomiast wezel Lomza, ktéry znajdowat sie w péinocnej czesdci Ostrowi. Laczyt
on drogi wojewddzkie 627 i 677 z droga krajowa S8. Przy péinocno-wschodniej granicy miasta powstat
jednak nowy wezet - Podborze - faczacy drogi krajowe S8 i S61. Z drogi S61 bedzie mozna zjecha¢ poza
granicami miasta na ww. drogi wojewddzkie.

Obie drogi krajowe - nr 50 i 60 sa drogami klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

Obecnie przez teren miasta przechodza dwie drogi wojewédzkie nr 627 i 677. Pierwsza o przebiegu:
Ostroteka - Ostrow Mazowiecka - Matkinia - Koséw Lacki - Sokoléw Podlaski, zapewnia potaczenia
na kierunku pétnoc-potudnie we wschodniej czesci wojewddztwa. Druga laczy Lomze i Sniadowo
z Ostrowia Mazowiecka. Dotychczas droga nr 627 posiadala na terenie miasta gléwnie klase drogi
zbiorczej (wg PZPW z 2018 r. docelowo powinna mie¢ klase drogi gléwnej), a droga nr 677 klase drogi
gléwnej. Obecny przebieg drogi wojewoddzkiej nr 627 jest niekorzystny, poniewaz wprowadza ruch
regionalny pojazdéw do centrum miasta. Z tego powodu aktualnie trwaja prace projektowe nad tzw.
»mala obwodnica Ostrowi Mazowieckiej”, ktéra ma polaczyé droge wojewddzka nr 627 na odcinku
od ul. Malkiniskiej w kierunku Malkini Gérnej z weztem "Podborze" na drodze krajowej S8.

Drogami taczacymi miejscowosci gminne w powiecie s drogi powiatowe. W mieécie znajdujg sie dwie
takie drogi: nr 2638W - o przebiegu Ostréow Mazowiecka - Stara Grabownica - Kuskowizna - Stare
Kaczkowo (usytuowana w potudniowej czesci miasta, ulica 63 Roku) oraz nr 2655W o przebiegu Ostréw
Mazowiecka - Chmielewo - Andrzejewo - Zareby-Warcholy (usytuowana we wschodniej czesci miasta
ulica Stanistawa Dubois od ronda Ks. J. Obrebskiego do granicy miasta). Pierwsza z nich ma klase drogi
lokalnej, druga za$ klase drogi zbiorczej. Droga powiatowa nr 2638W - ul. 63 Roku jest droga
stosunkowo waska, otoczona w czeéci poéinocnej z dwoéch stron terenami zwartej zabudowy
mieszkaniowej, co uniemozliwia jej poszerzenie do parametréw wymaganych dla drég klasy zbiorczej.

W miescie wystepuje réwniez rozbudowana siatka drég kategorii gminnej obstugujaca powigzania
komunikacyjne wewnetrzne, niektére zewnetrzne, a przede wszystkim stuzgca bezposredniej obstudze
zagospodarowania i wyprowadzeniu ruchu na drogi wyzszych kategorii. Sa to drogi klasy zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej. Uktad drég podlega ciaglej rozbudowie i modernizacji zgodnie z obowigzujacymi
planami miejscowymi. Wyznaczone w planach miejscowych tereny drég sa wydzielane geodezyjnie,
jednak nadal duza czes¢ z nich to drogi gruntowe wymagajace utwardzenia. Dotyczy to zwlaszcza drog
prowadzacych do obecnie rozproszonej zabudowy tj. terenéw ktére aktualnie podlegaja procesowi
urbanizacji.

Nieduza czes¢ terendw zabudowy miasta obslugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej kategorii
drég publicznych. Sa to drogi wewnetrzne polozone na terenach osiedli mieszkaniowych, rolnych
ilesnych.

Na koniec 2021 r. dlugosé¢ drég w mieécie wynosita 123,7 km, w tym drogi utwardzone stanowily 62,58 %
(drég bitumicznych bylto ok. 49 km, drég brukowych 0,012 km, drég z kostki 28,4 km, drég gruntowych
wzmocnionych zwirem lub zuzlem 9,1 km, a z naturalnego rodzimego gruntu 37,2 km).
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Komunikacja kolejowa

Na terenie miasta znajduje sie linia kolejowa nr 34 relacji Ostroleka - Matkinia otwarta w 1893 r.
W 1993 r. na linii tej zawieszono ruch pociggéw pasazerskich, a w 2015 r. rozebrano budynek stacji
Ostréow Mazowiecka. Na terenie miasta znajdowaly sie dwie stacje pasazerskie: Ostrow Mazowiecka
i Ostréw Mazowiecka Miasto. Obecnie prowadzony jest tu wylacznie ruch towarowy. W 2022 r. PKP
Polskie Linie Kolejowe oraz przedstawiciele Samorzadu Wojewo6dztwa Mazowieckiego podpisali umowe
na rewitalizacje linii na trasie Ostré6w Mazowiecka - Matkinia w ramach programu Kolej+. Zgodnie
z rekomendowanym do realizacji wariantem istniejacy odcinek linii kolejowej nr 34 miedzy Ostrowig
Mazowiecka a Malkinig zostanie zmodernizowany i zelektryfikowany, a nowa Igcznica pozwoli
na zatrzymywanie sie pociagéw przy glownych peronach w Malkini. Na trasie przewidziano
zwiekszenie dostepu do kolei dzieki 2 nowym przystankom: Niegowiec i Blednica. Pociagi na tej trasie
majg pojecha¢ z predkoscig 120 km/h. Odbudowane zostang perony na stacji w Ostrowi Mazowieckiej
oraz na przystankach Ostréow Mazowiecka Miasto i Biel. Przebudowa linii zwiekszy réwniez mozliwosci
kolejowych przewozéw towarowych.

Teren linii kolejowej - dziatka 1368/104 stanowi teren zamkniety zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdére przebiegaja linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz.U. MI z 2020 r. poz. 38 z p6zn. zm.).

Na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej wystepuja ograniczenia dotyczace sytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajace z przepiséw
odrebnych.

W obrebie miasta znajdowala sie¢ réwniez bocznica kolejowa prowadzaca do Jednostki Wojskowej
w Komorowie (polozonej po zachodniej stronie miasta). Obecnie zostala ona rozebrana, a grunt
zajmowany przez nig przeszed! na wiasnos¢ miasta.

Komunikacja autobusowa

Komunikacja autobusowa w Ostrowi Mazowieckiej zapewnia polaczenia wewnetrzne i zewnetrze
miasta. W mieécie przy ulicy Widnichowskiej znajduje sie dworzec autobuséw dalekobieznych.
Na dworzec skladaja sie stanowiska dla postoju autobuséw oraz budynek obstugi pasazeréw wraz
z kompleksem handlowo-ustugowym oddany do uzytku w ostatnim dziesiecioleciu. Na dworcu
zatrzymuja sie autobusy réznych przewoznikéw obstugujacych linie regionalne i ponadregionalne m.in.
do: Bialegostoku, Gdanska, Lublina, todzi, tomzy, Olsztyna, Suwatk i Warszawy, a takze linie
regionalne do miejscowosci znajdujacych sie w powiecie ostrowskim i okolicznych powiatach, w tym
do Malkini, z ktérej kolejg mozna dojecha¢ m.in. do Warszawy. Kierunki tras, a takze liczba autobuséw
ulegaja zmianom.

Za polaczenia wewnatrz miasta odpowiada Zaklad Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej
Sp. z 0.0. W miescie funkcjonuje aktualnie 5 linii autobusowych. Autobusy komunikacji miejskiej
dojezdzaja do wiekszosci obiektéw uzytecznosci publicznej. Sie¢ tras tych autobuséw jest zageszczona
w centralnej czeséci miasta, natomiast na obrzezach dojscie do przystanku moze wymaga¢ od osoby
w pelni sprawnej do 10-15 minut.
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Rys. 6. Schemat tras autobuséw obstugujacych komunikacje wewnatrz miasta
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Ruch pieszy i rowerowy

Wiegkszo$¢ urzadzonych ulic w mieécie posiada wydzielone chodniki dla pieszych. Brak chodnikéw
dotyczy gléwnie drég zlokalizowanych na obrzezach miasta.

Pierwszy ciag pieszo-rowerowy zostal zrealizowany w Ostrowi wzdluz zabudowanego odcinka drogi
krajowej nr 60 (ul. Rézanskiej) na poczatku obecnego wieku, w kolejnych latach miasto wykonato ciezki
rowerowe w ramach rozbudowy ulic: Sielskiej, Bursztynowej, Szpitalnej i Bielskiej. W latach 2017 - 2020
miasto pozyskalo $rodki na pierwszy kompleksowy projekt Sciezek rowerowych. W ramach tego
projektu zrealizowano $ciezki o dlugosci 17 km i 1,5 km pasa dla roweréw wzdluz ulic: Szkoly
Podchorazych Piechoty, Pl. Ks. Anny Mazowieckiej, Legionowa, Zwyciestwa, Gen. Wladystawa
Sikorskiego, Wiladystawa Broniewskiego, Bialej, Warszawskiej, Wileriskiej, Brokowskiej, Armii Krajowej,
Rozanskiej, Tadeusza Kosciuszki, Al Sw. Jana Pawla II, Stanistawa Dubois, Henryka Trebickiego,
Ludwika Mieczkowskiego, Stefana Batorego, Kubusia Puchatka, Jagielloriskiej, Krélowej Bony, 3 Maja.
W ramach tego projektu w mieécie oddano do uzytku réwniez 65 stojakéw na rowery i 5 wiat
parkingowych ze stojakami. Rozbudowa S$ciezek rowerowych w znacznym stopniu poprawita
bezpieczenistwo rowerzystow, ktérzy w latach wczesniejszych korzystali z paséw ruchu dla
samochodow.

W miescie odlegtosci dotarcia do zamierzonego celu sa stosunkowo nieduze, natomiast w centralnej
czeéci miasta brak jest odpowiedniej ilosci dogodnych parkingéw dla samochodéw, z tego m.in. wzgledu
wskazany jest dalszy rozwéj ukladu drég rowerowych zapewniajacych bezpieczeristwo wszystkim
uzytkownikom drég.

Przez teren miasta przebiega czerwony szlak rowerowy - prowadzacy z parku w centrum Ostrowi
do Broku, m.in. droga powiatowa nr 2638W (ul. 63 Roku).

Parkowanie pojazdéw

Na terenie miasta parkowanie odbywa sie gléwnie wzdluz ulic i na placach miejskich, na jezdniach,
chodnikach lub nieutwardzonych poboczach, stwarzajac utrudnienia w ruchu i zagrozenie jego
bezpieczenistwa. Wtlasne parkingi maja wieksze obiekty handlowe i nieliczne ustugowe. Ponadto
w mieécie znajduja sie ogoélnodostepne wydzielone parkingi miejskie, w tym u zbiegu ulic 3 Maja,
Ksiedza Jana Sobotki, Tadeusza Kosciuszki, przy ulicy 11 Listopada, Szpitalnej, R. Rubinkowskiego, dwa
parkingi przy ulicy K. Warchalskiego, przy ulicy Wisniowej, H. Trebickiego i Pocztowej. W okresie
ostatnich lat ilos¢ miejsc parkingowych na zorganizowanych przez miasto parkingach znaczaco sie
zwiekszyla. Ogélem w ostatnich 4 latach zrealizowano ponad 500 nowych miejsc parkingowych m.in.
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przy szpitalu powiatowym, obok cmentarza komunalnego przy ulicy Wisniowej (nowy cmentarz),
naprzeciwko Zespolu Szkél nr 1 przy ulicy Rubinkowskiego oraz przy ulicy Kosciuszki. Na terenie
miasta i powiatu ostrowskiego nieustannie zwieksza si¢ ilos¢ samochodéw bedacych w posiadaniu
mieszkaricoéw, zwiekszenie wiec ilosci miejsc postojowych wrcigz jest jednak niewystarczajace
do wzrastajacych potrzeb. Istniejacy stan powoduje problemy z parkowaniem pojazdéw w centrum
miasta, w miejscach koncentracji handlu, ustug, w tym ustug administracji.

1.4 Stan systemow infrastruktury

System zaopatrzenia w wode

Miasto Ostréw Mazowiecka zaopatrywane jest w wode z wodociagu komunalnego. System zaopatrzenia
w wode oparty jest o ujecia woéd podziemnych obslugiwane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp.
zo0.0. w Ostrowi Mazowieckiej. Aktualne pozwolenie wodnoprawne wazne do 31 grudnia 2025r.
(decyzja Starosty Powiatu Ostréw Mazowiecka z dnia 30.12.2005 r. znak: RLO.6223-1-27/05) zezwala
na pobér wody podziemnej w ilosci Qae = 6480 m3/d i Qnmax = 270m3/h z ujecia skladajgcego sie
z siedmiu studni glebinowych zlokalizowanych na dz. ewid. nr: 920/1, 926/19, 930/9, 931, 940 i 943/2.
W 2022 r. Stacja Uzdatniania Wody potozona przy ulicy Sikorskiego 39A w Ostrowi Mazowieckiej zostata
rozbudowana. Inwestycja miata na celu poprawe jakosci wody pitnej oraz zwiekszenie wydajnosci
i funkcjonalnoéci systemu wodociggowego.

W miescie funkcjonuje komunalna sie¢ wodociagowa obejmujaca swym zasiegiem 90,3% mieszkanicow
194,9% budynkéw mieszkalnych (dane GUS 2021 r.). Ze wzgledu na rozw¢éj zabudowy mieszkaniowej,
uslugowej i produkcyjnej nastepuje sukcesywne rozbudowywanie tej sieci - w 2012r. dlugosé
eksploatowanej sieci wynosita 94,3 km, a w 2021 r. 98 km (Srednio w ciggu roku oddawane jest wiec do
eksploatacji ok. 0,37 km sieci wodociggowej). Do sieci zbiorowego zaopatrzenia w wode podiaczonych
bylo ogétem w 2012r. 3165 budynkéw mieszkalnych, co stanowilo 79,8% ogoétu budynkéw
mieszkalnych w miescie, za$ 10 lat p6zZniej 3525 , co stanowilo ok. 82% ogétu budynkéw mieszkalnych
w miescie.

System odprowadzania $ciekéw

Odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych w miescie Ostrow Mazowiecka odbywa sie
poprzez system kanalizacji sanitarnej do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni, z podwyzszonym
usuwaniem zwigzkéw azotu i fosforu, zlokalizowanej w poludniowej czesci miasta, przy ul. Olszynowej
i obstugiwanej przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp.z 0.0. w Ostrowi Mazowieckiej. Gléwnym
odbiornikiem oczyszczonych $Sciekéw jest rzeka Struga (Grzybéwka). Aktualne pozwolenie
wodnoprawne (decyzja Nr420/D/ZUZ/2022 Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskiem
zdnia 15 listopada 2022 r.) zezwala na wprowadzanie oczyszczonych $ciekéw komunalnych przez
istniejacy wylot w iloSciach nieprzekraczajacych: Q max/s = 0,154 m3/s, Q srednie/dobe = 8000 m3/dobe
1 Q dopuszezalne/rok = 2 920 000 m3/rok. Oczyszczalnia miejska moze obstuzy¢ 52 tys. Réwnowaznej Liczby
Mieszkancow. W 2021 1. z oczyszczalni korzystato 20 381 mieszkaricow, przy czym liczba ta nieznacznie
spadta w ostatnim dziesiecioleciu (z 20 791 w 2012 r.).

Przy oczyszczalni znajduje sie punkt zlewny, do ktérego dowozone sg Scieki, z terenéw nieobjetych siecia
kanalizacyjng. W 2021 r. w miescie funkcjonowato 1314 zbiornikéw bezodptywowych.

Wiekszos¢ sieci kanalizacyjnej to sie¢ grawitacyjna. Sie¢ tloczna stanowi mniej niz 5% calej dtugosci sieci.
W miescie nastepuje powolna, sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej z 66,7 km w 2012 r.
do 73,1 km w 2021 r. (Srednio w ciaggu roku budowane jest wiec ok. 0,6 km sieci kanalizacyjnej) z czym
zwigzany jest rowniez wzrost liczby przylaczy z 2168 w 2012 r. do 2669 w 2021 r. W 2021 r. sie¢
kanalizacji sanitarnej obstugiwala 78,1% mieszkaricow miasta oraz 67,7% budynkéw mieszkalnych.
Do kanalizacji zbiorczej podiaczonych bylo tez szereg zakladéw ustugowych z branzy mleczarskiej,
spozywczej, tworzyw sztucznych, gastronomicznej, drzewnej, elektronicznej, metalurgicznej,
farmaceutycznej, medycznej i odziezowej. Kanalizacja sanitarna nie obstuguje przede wszystkim luznej
lub rozproszonej zabudowy potozonej na obrzezach miasta w czesci péinocno-zachodniej, potudniowo-
zachodniej i potudniowo-wschodniej.

Obszar miasta nalezy do aglomeracji Ostréw Mazowiecka wyznaczonej uchwata nr XXII/220/2020 Rady
Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2020 r. Réwnowazna liczba mieszkaricéw aglomeracji
wynosi 26 453.
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Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Wody opadowe i roztopowe z terenéw gléwnych drég i placéw sa zbierane siecig kanalizacji deszczowe;j.
Zgodnie z obowiazujagcym pozwoleniem wodno-prawnym (Decyzja Nr 273/D/ZUZ/2022 Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskiem z dnia 10 sierpnia 2022 r.) wody opadowe lub roztopowe ujete
w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej moga byé odprowadzane do rzeki Strugi
(Grzybéwki) oraz do rowéw a dalej do ziemi przez istniejacych 6 wlotéw. Odprowadzane wody
opadowe i roztopowe musza spelnia¢ normy jakosci wymagane w przepisach z tego zakresu. Wloty
kanalizacji sa polozone w obrebie dzialek ewid. nr 3144, 1151, 386/10, 3571/2, 3103/16. Rzeczywista
powierzchnia odwadnianej przez sie¢ kanalizacji deszczowej zlewni w mieécie wynosi facznie 79,2 ha.

Usuwanie odpadow statych

Odbiorem i zagospodarowaniem odpadéw z terenu miasta zajmuje si¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej
Sp. z o.0. w Ostrowi Mazowieckiej. Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
2024 przyjeto regionalizacje gospodarki odpadami w wojewoddztwie mazowieckim w oparciu o pieé
regionéw. W 2019 roku za sprawa ustawy z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1579) znaczacym zmianom
ulegly przepisy okreslajace sposéb funkcjonowania instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych
oraz przetwarzania w nich takich odpadéw jak zmieszane odpady komunalne oraz odpady zielone
i pozostalosci z sortowania i mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw przeznaczone
do skltadowania, a takze instalacji do termicznego przeksztalcania odpadéw. Obecnie zagospodarowanie
zmieszanych odpadéw komunalnych odbywa sie winstalacjach komunalnych zapewniajacych
mechaniczno-biologiczne przetwarzanie niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych
i wydzielanie z niesegregowanych odpadéw komunalnych frakeji nadajacych sie w catosci lub w czeéci
do odzysku, lub skladowanie odpadéw powstajacych w procesie mechaniczno-biologicznego
przetwarzania niesegregowanych odpadéw komunalnych oraz pozostalosci z sortowania odpadéw
komunalnych. Najblizsza taka instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw
komunalnych (MBP) znajduje sie w miejscowosci Stare Lubiejewo w gminie wiejskiej Ostrow
Mazowiecka. Ponadto instalacje MBP znajduja sie w Ostrolece oraz w m. Wola Suchozebrska. Wg danych
GUS na terenie miasta Ostréw Mazowiecka w 2021 r. zebrano ogétem ok. 8,92 tys. ton odpadow
zmieszanych (405 kg/mieszkanica)) w tym z gospodarstw domowych ok. 7,46 kg (ok. 334
kg/mieszkarnca). Od 2017 r. (rok od ktérego podawane sa wartosci zebranych odpadéw ogoétem) ilosé
odpadéw zebranych ogétem zmalata (z 9,49 tys. ton do 8,92 tys. ton), natomiast w tym czasie wzrosta
ilos¢ zbieranych odpadéw z gospodarstw domowych (6,15 tys. ton do 7,46 tys. ton), a takze wzrosta ilos¢
odpadéw zebranych selektywnie (z 27,6% do 34,4%).

Gminny Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) znajduje sie przy Zakladzie
Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z 0.0. na ul. Lakowej 10. Do punktu mieszkancy
moga dostarcza¢ odpady komunalne, takie jak: akumulatory, meble i inne odpady wielkogabarytowe,
zuzyte opony, popidl paleniskowy, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Miasto Ostréw Mazowiecka jest zasilane z Gléwnego Punktu Zasilania (GPZ) Ostréw Mazowiecka
zlokalizowanego w pélnocno-wschodniej czeéci miasta przy ulicy Sciennej. GPZ zasilany jest
dwukierunkowo poprzez linie 110 kV Ostroteka - Matkinia i z dwdch transformatoréw o mocy 25 MV-A
kazdy. Z GPZ wychodzi szereg linii 15 kV, ktére zasilaja miasto. Ponadto funkcjonuje tutaj ponad 120
stacji transformatorowych o mocy 15/0,4 kV, ktérych obcigzenie w chwilach szczytowych waha sie
w granicach od 50% do 74%. Obecnie w miescie dominuja linie kablowe, a mniejsza czes¢ stanowia linie
napowietrzne.

Zaopatrzenie w gaz ziemny

Miasto Ostréw Mazowiecka jest zasilane w gaz przewodowy ze stacji redukcyjno-pomiarowej
zlokalizowanej w rejonie drogi ekspresowej S8 we wsi Podborze na terenie gminy Ostréw Mazowiecka,
przez ktéra przebiega nitka gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia o érednicy 250 mm. Ze stacji tej
wyprowadzony jest réwniez gazociagg wysokiego cisnienia przewodami o érednicy 100 mm do kolejnej
stacji redukcyjno-pomiarowej réwniez znajdujacej sie na terenie wsi Podborze w poblizu granicy
administracyjnej miasta i gminy Ostréw Mazowiecka. Z tej stacji wyprowadzony jest gazociag Sredniego
ci$nienia o érednicy 225 mm, z ktérego nastepuje rozprowadzenie gazu do odbiorcéw indywidualnych
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i przemystowych. Na terenie miasta znajdujg sie przewody $redniego i niskiego ciénienia. Sie¢ gazowa
obstuguje wiekszos¢ obszaru miasta za wyjatkiem czesci centralnej i zachodniej. Najwazniejsze przewody
gazowe sg polozone wzdluz gtéwnych ulic i mogg stanowi¢ gazociagi bazowe dla dalszej gazyfikacji
terenéw zabudowy. Wg danych GUS z 2021 r. sie¢ gazowa obstuguje 20,5% mieszkaricoéw, przy czym
wskaznik ten znaczaco wzrésl w ostatnim 10-leciu (z 11,9% w 2012 r.). Dlugos¢ sieci dystrybucyjnej
wynosi 5,9 km. Odbiorcami gazu sa gléwnie gospodarstwa domowe (budynki mieszkalne), w tym
znaczna czes¢ wykorzystuje gaz jako czynnik ciepla (odbiorcéw gazu wykorzystujacych go jako zrédio
ciepla jest 1585).

Zaopatrzenie w cieplo

Zabudowa w centralnej czesci miasta jest zaopatrywana w cieplo przez sie¢ cieplownicza z Zakladu
Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z o.0. (dawniej Zaklad Energetyki Cieplnej Sp.
zo0.0. w Ostrowi Mazowieckiej). Energia cieplna jest wytwarzana przez cieplownie usytuowana
w poélnocno - wschodniej czeéci miasta przy ul. Lipowej4 wyposazong w trzy kotlty wodne o mocy
nominalnej 29,8 MW, wykorzystujace wegiel kamienny oraz kottownie gazowa przy ul. Trebickiego 3,
wyposazong w dwa kotly o facznej mocy 0,43 MW. Sie¢ cieptownicza jest rozprowadzona gléwnie
w centralnej czesci miasta i w rejonie ww. cieptowni, dostarczajac cieplo podstawowo do budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych iustugowych. Wg danych GUS z 2021r. dlugos$¢ sieci przesylowej
i rozdzielczej wynosita 6,1 km, za$ przyltaczy 12,4 km. Sie¢ ta jest systematycznie rozbudowywana.
Ponadto wigeksze zaklady produkcyjne i ustlugowe takie jak: szpital powiatowy, Fabryki Mebli Forte,
Mazowiecka Spétdzielnia Mleczarska ,OSTROWIA”, stacja uzdatniania wody, posiadaja indywidualne
kottownie.

Budynki mieszkalne jednorodzinne i uslugowe znajdujace sie poza zasiegiem sieci cieplowniczej
posiadaja indywidualne zrédia ciepta wykorzystujace do produkcji energii gltéwnie paliwa stale,
arzadziej gaz, olej opalowy, a takze coraz czeéciej odnawialne zrédla energii wykorzystujac
indywidualne instalacje takie jak panele fotowoltaiczne czy pompy ciepta. Z przeprowadzonej w 2021 r.
inwentaryzacji wynika, ze 2287 budynkoéw i lokali nadal wyposazonych bylo w kotly i piece na paliwa
stale niespelniajgce wymogéw uchwaly antysmogowej przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego w dniu 24 pazdziernika 2017 r. i zmienionej 26 kwietnia 2022 r.

Podsumowujac, systemy infrastruktury technicznej miasta podlegaja ciagtej modernizacji i rozbudowie.

Zadania inwestycyjne i modernizacyjne okreslone w ,Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Zakltadu Gospodarki
Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej Sp. z 0.0.” obejmuja na najblizsze lata m.in.: budowe nowej stacji
uzdatniania wody, modernizacje miejskiej oczyszczalni Sciekéw, rozdziat sieci kanalizacji deszczowej od
sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywna rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, w tym
na nowych osiedlach mieszkaniowych, utrzymanie wymaganej jakosci wody dostarczanej odbiorcom,
zabezpieczenie uje¢ wody podziemne;.

Nowo powstajace budynki sa wyposazane w niezbedna infrastrukture na etapie budowy. Ponizsza
tabela przedstawia zmieniajaca sie liczbe mieszkarn wyposazonych w instalacje techniczno-sanitarne
w latach 2011-2020.

Tab. 1. Liczba mieszkan wyposazonych w instalacje techniczno-sanitarne w latach 2011-2020

Mieszkania wyposazone

w instalacje techniczno- 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
sanitarne wg rodzaju

wodociag 7608 | 7636 | 7655 | 7751 | 779 | 7839 | 789% | 7936 | 8022 | 8151
ustep splukiwany 7469 | 7499 | 7518 | 7614 | 7660 | 7703 | 7761 | 7801 | 7887 | 8016
tazienka 7288 | 7318 | 7338 | 7435 | 7481 | 7524 | 7582 | 7622 | 7708 | 7840
centralne ogrzewanie 6908 | 6938 | 6959 | 7056 | 7103 | 7146 | 7205 | 7245 | 7333 | 7465
gaz sieciowy 936 947 950 1030 | 1036 | 1041 | 1058 | 1249 | 1352 | 1570

Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023
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2. Diagnoza przygotowana na potrzeby Strategii Rozwoju Miasta

Obowiazujaca ,Strategia rozwoju miasta Ostréw Mazowiecka do roku 2030” zostala przyjeta w styczniu
2016 r. na 14 lat. Pomimo uplywu zaledwie 7 lat jest to dokument juz w duzej czesci nieaktualny,
poniewaz wiekszoé¢ wskazanych w niej probleméw i zwigzanych z nimi zadan zostala wykonana lub
jest w trakcie realizacji. Strategia nie uwzglednia wiec szeregu zmian, ktére mialy miejsce od jej przyjecia.
W ww. Strategii, na podstawie przeprowadzonej diagnozy, wskazano nastepujace gléwne problemy

miasta wymagajace dzialan naprawczych:

Tab. 2. Zestawienie gléwnych probleméw dalszego rozwoju miasta Ostréw Mazowiecka okreslonych w ,Strategii
rozwoju miasta Ostréw Mazowiecka do 2030 r.” i stanu ich realizacji

Katalog gléwnych probleméw dalszego rozwoju
miasta Ostrow Mazowiecka (problemy
wymagajace podjecia dzialan naprawczych)

Stan realizacji

Migracja ludzi mtodych i wyksztalconych oséb do
duzych miast lub za granice.

Czesciowo ograniczono ten proces dzieki powstaniu nowych
miejsc pracy.

Wysokie bezrobocie, brak miejsc pracy, zwlaszcza
dla ludzi miodych.

Znaczacy spadek bezrobocia, zwigkszenie ilosci miejsc pracy
w tym w jednostkach samorzadowych i im podlegtych.

Brak atrakcyjnych terenéw i ofert inwestycyjnych
(lokalizacyjnych) dla kapitatu zewnetrznego.

Aktualnie sa opracowywane plany miejscowe, ktére maja na
celu wyznaczenie terenéw zabudowy produkcyjno-
ustugowo-magazynowej w miescie.

Niedostateczna liczba miejsc w przedszkolach, brak
zlobka.

Trwajg prace budowlane nad realizacja nowego przedszkola
na 250 miejsc. Nadal brak jest publicznego ztobka.

Brak budownictwa komunalnego, deweloperskiego,
spotdzielczego, spotecznego, mieszkar socjalnych i
chronionych. Niedostateczny stan techniczny
komunalnych zasobéw mieszkaniowych.

Trwaja prace budowlane przy budowie nowego budynku,
ktory bedzie oferowat mieszkania komunalne.
Realizowanych jest tez szereg budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych przez spétdzielnie i deweloperéw.

Niedostateczna ilos¢ terenéw zieleni urzadzonej,
brak sitowni plenerowych i placéw zabaw dla
dzieci.

Powstaty silownie plenerowe oraz nowe place zabaw. Nadal
ilo§¢ urzadzonych terenéw zieleni ogélnodostepnej jest nie
duza.

Braki w obiektach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej - sie¢ kanalizacyjna (sanitarna i deszczo-
wa), sie¢ gazowa, uktad drogowo-uliczny wraz z
niezbedng infrastruktura towarzyszaca, Sciezki
rowerowe, brak rond na kluczowych skrzyzowa-
niach w miescie.

Nastepuje ciggta rozbudowa sieci infrastruktury technicznej
oraz modernizacja urzadzeri, wybudowano szereg drég
rowerowych i zrealizowano budowe rond na kluczowych
skrzyzowaniach miasta.

Nietad przestrzenny, niska estetyka miasta,

zwlaszcza obszaru §rédmiejskiego.

Estetyka miasta ulega zmianie - wyremontowano wiele istot-
nych ulic, zrewitalizowano wiele budynkéw miejskich
i czesé terendéw zieleni urzadzonej, nasadzono nowe drzewa
przy ulicach.

Z1y stan techniczny obiektéw kultury i sportu.

Obecnie stan wiekszosci obiektéw kultury i sportu jest
bardzo dobry.

Wystepowanie obszaréw
wymagajacych rewitalizacji.

zdegradowanych

Nadal wystepuja obszary zdegradowane wymagajace
rewitalizacji, nie mniej ich zasieg ulegl zmniejszeniu.

Zdezaktualizowane Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania miasta oraz Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Trwaja prace nad opracowaniem nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta oraz
Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niedostateczny dialog i partnerska wspoétpraca w
relacji: wladze miasta - organizacje pozarzadowe -
przedsiebiorcy - sasiednie gminy - starostwo
powiatowe. Mata aktywnos¢ Miedzygminnego
Zwiazku ,Ziemia Ostrowska”.

Poprawa wspoétpracy w ww. relacjach.
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3. Analizy srodowiskowe

3.1 Stanifunkcjonowanie poszczegdlnych elementéw srodowiska, wystepowanie udokumen-
towanych z16z kopalin i zasobéw wéd podziemnych, udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz terenéw goérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000 r.) miasto Ostréw Mazowiecka
lezy w pasie Nizin Srodkowopolskich, w makroregionie: Nizina Pélnocnomazowiecka (318.6),
mezoregionie: Miedzyrzecze Lomzynskie (318.67). Miedzyrzecze Lomzyniskie jest wysoczyzna moreny
dennej. Uksztaltowanie terenu, wynikajagce z dzialalnoéci akumulacyjnej lodowca (stadialu
srodkowopolskiego oraz stadialu Wkry i Mlawy), a takze dzialalnosci erozyjno-akumulacyjnej woéd
lodowcowych, zostalo w tym rejonie silnie przeksztalcone peryglacjalnie. Spowodowalto to wyréwnanie
wczesniejszej niwelety. Znaczacy wplyw na uksztaltowanie terenu miala dziatalnos¢ akumulacyjna
i erozyjna rzek.

Obszar miasta jest stosunkowo plaski. Srednia wysokos¢ terenu wynosi 125,0-130,0 m n.p.m. Najnizej
polozony obszar (112,5 m n.p.m.) wystepuje w rejonie doliny rzeki Strugi, a obszar polozony najwyzej
(134,5 m n.p.m.) wystepuje na pétnocy miasta w rejonie ul. Zale. Réznice wysokosci wynosza ok. 30 m
i sg stabo zauwazalne w terenie.

Wierzchnie osady geologiczne na terenie miasta Ostrow Mazowiecka stanowig utwory czwartorzedowe:
plejstocenu (zlodowacenia $rodkowopolskiego), nierozdzielone oraz holocenu. W czesci zachodniej,
srodkowej i potudniowej miasta na glinach stadialu mazowiecko-podlaskiego zalegaja piaski i zwiry
wodnolodowcowe nierozdzielone o migzszosci do 20 m. Na powierzchni terenu sa to piaski drobnoziar-
niste, niekiedy pylowe. Sa to utwory S$redniozageszczone o dobrych warunkach posadowienia
budynkéw. Z piaskéw tych zbudowane sa réwniny erozyjno-denudacyjne i réwniny sandrowe (sandr
Puszczy Biatej). Na powierzchni sandru u schytku zlodowacenie péinocnopolskiego i w pdzZniejszych
okresach nastepowaly procesy eoliczne, ktére spowodowaly pojawienie sie pdl piaskéw przewianych
iwydm o wysokosci do 5 m. Piaski eoliczne to grunty stabozageszczone, na ktérych istnieje mozliwosé
zachodzenia dalszych proceséw eolicznych. Z tego powodu uznaje sie je za malo korzystne dla
zabudowy.

W czesci poétnocnej i wschodniej, a takze w postaci niewielkich ptatéw w czesci poludniowej i zachodniej
zalegaja gliny zwalowe, miejscami na piaskach i zwirach wodnolodowcowych naniesione tu w trakcie
stadialu pétnocno-mazowieckiego zlodowacenia s$rodkowopolskiego. Maja one nieduza migzszosé
do okolo 4 m. Sa to gliny pylowate, zageszczone o dobrych warunkach budowlanych. Buduja one
wysoczyzne morenowa plaska, pochylona ku potudniowemu-zachodowi do 2° (tzw. Krawedz
Ostrowska).

Z péinocy na poludnie powierzchnie sandru rozcinaja doliny rzeki Strugi i jej doplywoéw. Doliny te
zaczely sie formowaé w okresie recesji ladolodu, a obecnie wykorzystywane sg przez wspélczesne cieki
(czesto skanalizowane). Pokrywaja je piaski humusowe oraz piaski drobno- i S$rednioziarniste
o migzszosci do kilku metréw pokryte lokalnie cienka warstwa namuléw piaszczystych lub torfiastych.
Na terenie miasta, szczegélnie w czesci Srodkowej nastgpilo znaczne przeksztalcenie koryt niewielkich
ciekéw. Na osady, ktére tu pierwotnie wystepowaly nasypano przepuszczalne utwory antropogeniczne.
Utwory akumulacji rzecznej usytuowane w dolinach to grunty sredniozwiezte o plytkim wystepowaniu
wod gruntowych z tego powodu sg malokorzystne dla zabudowy.

Surowce naturalne, w_tym udokumentowane ztoza kopalin i tereny gdrnicze oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W miescie Ostréw Mazowiecka nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i tereny goérnicze oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla. Wedlug Mapy
geosrodowiskowej Polski w miescie nie wystepuja réwniez obszary perspektywiczne kopalin.

Zasoby wod powierzchniowych

W obszarze miasta znajduje sie dzial wodny pomiedzy zlewniami rzek: Narwi i Bugu. Dominujaca czesé
miasta Ostréw Mazowiecka znajduje sie w zlewni rzeki Strugi (nazywanej rowniez Grzybéwka JCWP
kod PLRW2000172667689 - Struga Il do ujscia) - czwartorzedowego rowu prowadzacego wody do rzeki
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Brok, ktéra jest prawobrzeznym dopltywem Bugu. Struga jest potokiem nizinny, piaszczystym,
do ktérego docieraja wody z doplywéw w Grabownicy Starej i w Kuskowiznie, odwadniajgce réwniez
tereny miasta. Pierwotnie Struga przeptywat z péinocy na potudnie przecinajac centralnie miasto Ostréw
Mazowiecka. Obecnie ciek w calym swoim przebiegu w granicach miasta jest uregulowany, a na terenach
zabudowanych zostal skanalizowany i przewodami doprowadzony do sztucznego stawu na terenie
parku przy ul. Warszawskiej. Dalej rzeka ptynie rowem melioracyjnym.

Pétnocna cze$¢ miasta znajduje sie w zlewni rzeki Wymakracz (JCWP kod PLRW200017265729) -
trzeciorzedowego cieku prowadzacego wody do rzeki Narew. Podobnie jak Struga, jest to potok nizinny
piaszczysty, do ktérego docieraja wody z doplywéw ze Starego Komorowa i spod Rogozni,
odwadniajacych bezposrednio tereny miasta. Ciek ten przeptywa za zachodnig i pétnocng granica
miasta.

Na terenie miasta brak jest naturalnych zbiornikéw wéd stojacych. Natomiast w parku miejskim znajduje
sie ww. sztuczny staw gromadzacy wody sptywajace z pétnocnej czesci miasta.

W potudniowej czesci miasta (na potudnie od oczyszczalni $ciekéw) w dolinie Strugi, na powierzchni ok.
31 ha, znajduja si¢ rowy melioracyjne. Rowy te zostaly wybudowane w potowie lat 60. XX w., obecnie nie
sa konserwowane, a cze$¢ z nich jest zasypywana przy realizacji zabudowy. Ich lokalizacje przedstawia
ponizszy rysunek.

77| Legenda

=== Granica administracyjna miasta

Rowy melioracyjne
%7 Obszar zdrenowany
“| -1 Obszar oddziatywania rowéw

Zrédto danych: Zmiana Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
przyjeta uchwatqg Nr XXIX/202/2016 RM Ostrow Mazowiecka z dnia 20.12.2016 r. na podstawie danych Wojewddzkiego
Zarzqdu Melioracji i Urzqdzern Wodnych Oddz. w Ostrotece, Inspektorat Ostrow Mazowiecka

Zasoby wod podziemnych

Miasto Ostréw Mazowiecka usytuowane jest w obrebie dwdéch Jednolitych Czeéci W6d Podziemnych.
Dominujaca czeé¢ potozna jest w JCWPd nr PLGW200055, natomiast mniejsza czeé¢ usytuowana w czesci
poinocno-zachodniej miasta w JCWPd nr PLGW200051.

W JCWPd nr PLGW200055 znajduja sie¢ dwa pietra wodonoéne: czwartorzedowe i paleogerisko-
neogerniskie. Pietro czwartorzedowe ma trzy poziomy rozdzielone utworami trudno-przepuszczalnymi.
Pierwszy poziom przypowierzchniowy tworza wody zalegajace w piaskach izwirach holoceniskich
i plejstoceriskich na glebokosci od 0 do 11 m p.p.t. Zwierciadlo tego poziomu jest najczesciej swobodne,
ajednie w obrebie wystepowania glin zwalowych moze by¢ napiete. Poziom ten jest zasilany wodami
opadowymi. Kolejny poziom to poziom miedzymorenowy wystepujacy na glebokosci od 5 do 51 m
p-p-t., a ostatni poziom czwartorzedowy - przyspagowy wystepuje na gltebokosci od 25 do 155 m p.p.t.
Oba te poziomy zalegaja w piaskach i zwirach plejstoceriskich, zwierciadto tych pozioméw wodonosnych
jest napiete, a ich zasilanie nastepuje w wyniku przesaczania sie woéd przez utwory
trudnoprzepuszczalne. Pietro paleogenisko-neogeniskie tworzg wody zalegajagce w piaskach, piaskach
pylastych, piaski glaukonitowych i piaskach z weglem brunatnym neogenu i paleogenu na poziomie
od 31 do 209 m p.p.t.
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W JCWPd nr PLGW200051 znajduja sie rowniez dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i paleogerisko-
neogeniskie. Pietro czwartorzedowe ma cztery poziomy rozdzielone utworami trudnoprzepuszczalnymi.
Pierwszy poziom przypowierzchniowy tworza wody zalegajace w piaskach i zwirach holocenskich
i plejstoceniskich na glebokosci od 0 do 44 m p.p.t. Zwierciadlo tego poziomu jest swobodne i zasilane
wodami opadowymi. Pozostale czwartorzedowe poziomy wodonosne zalegaja w piaskach i zwirach
plejstoceniskich na poziomach: od 0 do 60 m p.p.t, od 33 do 132 m ppt i od 52 do 228 m p.p.t.
Charakteryzuja sie one najczesciej napietym zwierciadtem woéd, za wyjatkiem poziomu drugiego, ktéry
lokalnie moze mie¢ zwierciadlo swobodne. Sg one zasilana najczesciej poprzez przesaczanie si¢ wod
poprzez utwory trudnoprzepuszczalne. Pietro paleogerisko-neogeriskie tworza wody zalegajace piaskach
ze zwirem, piaski glaukonitowych i piaskach z weglem brunatnym neogenu i paleogenu na poziomie
od 56 do 201 m p.p.t.

Na terenie miasta wody w utworach paleogenisko-neogenskich stanowia czes¢ Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik nieudokumentowany i niepodlegajacy
ochronie. Znajdujaca sie na terenie miasta cze$¢ zbiornika nie zostala w pelni rozpoznana. Wiadomo
natomiast, ze wykazuje on bardzo skomplikowany system krazenia woéd, posiada Srednig zasobnosci
woéd dyspozycyjnych - 250 000 m3/d. Modut zasobowy jest niewielki (0,055 1/skm?). Wody tego
zbiornika zostaty zakwalifikowane do najlepszych klas czystosci Ic oraz Ia, Ib.

Wg Mapy Hydrologicznej Polski Pierwszy poziom wodonosny - wystepowanie i hydrodynamika ark.
Ostrow Mazowiecka w dominujgcej czeéci miasta wody pierwszego poziomu wystepuja gleboko
tj. ponizej 2m p.p.t., a lokalnie nawet ponizej 20 m ppt. Jedynie w dolinie rzeki Strugi w czesci
potudniowej miasta poziom woéd jest wyzszy - od 1 do 2 m p.p.t. Wody tego poziomu spltywaja
w kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim.

Wg Mapy Hydrologicznej Polski ark. Ostrow Mazowiecka wydajnos$¢ potencjalna studni wierconych jest
zréznicowana w miescie. W czesci srodkowej, péinocnej i zachodniej miasta wydajnosc¢ ta jest duza lub
bardzo duza i wynosi od 50 do powyzej 120 m3/h. W czesci poludniowej i wschodniej jest mniejsza
i wynosi zaledwie od 10 do 30 m3/h.

Klimat

Wg danych z Opracowania ekofizjograficznego miasta Ostréw z 2003 r. polozone jest ono w obrebie
dzielnicy wschodniej kraju charakteryzujacej sie wplywami kontynentalizmu. Dzielnica ta
charakteryzowata si¢ duzymi amplitudami temperatur. Lato bylo wczesne i doé¢ diugie, zima za$ dtuga
i mrozna. Dzielnica ta cechowata sie nastepujacymi parametrami:

- liczba dni mroZnych - 50-60

— czas trwania pokrywy $nieznej 80-87 dni

- opad 550-650 mm

- mala czestotliwo$é silnych wiatrow

- przewaga wiatréw zachodnich i potudniowo-zachodnich

— $érednia roczna temperatura powietrza 7°C.

W zwigzku ze zmianami klimatycznymi podane wyzej parametry ulegaja cigglym zmianom
(www.meteoblue.com). Zmniejsza si¢ ilos¢ dni mroznych i z przymrozkami, a takze Srednia temperatura
powietrza. Wg danych z ostatniego 30-lecia najcieplejszym miesigcem jest lipiec z maksymalng $rednia
dobowa temperaturg okoto 25°C, za$ najzimniejszym styczefi z maksymalng $rednia dobowg
temperatura okoto 0°C. Wciggu ostatnich 30 lat érednia temperatura w miescie wzrosta do okoto 8,2°C,
wystepuje réwniez wiecej miesiecy z anomaliami zwigzanymi z wysoka temperatura, a coraz mniej
z niska, co odzwierciedla globalne ocieplanie si¢ klimatu. Najintensywniejsze opady wystepuja w maju
ilipcu po 66 i 67 mm, najmniejsze za$ w lutym i pazdzierniku po okoto 34 mm. W okresie ostatniego 30-
lecia taczna suma opaddéw nieznacznie spada, powodujac ze klimat robi sie coraz bardziej suchy.
Nachylenie terenu w kierunku potudniowym sprzyja dobremu nastonecznieniu i powoduje duze
nagrzewanie si¢ powietrza.

Na mezoklimat miasta majg wplyw czynniki lokalne takie jak: uksztaltowanie i pokrycie terenu, warunki
wodne. Obecnie gléwnym czynnikiem ksztattujacym lokalny klimat w miescie jest jego zabudowa.
Czynnikami modyfikujacymi klimat sg tu pokrycie terenu przez materialy nieprzepuszczalne, ktére
silnie sie nagrzewaja i szybko to cieplo oddaja, zwiekszona szorstkos¢ terenu w skutek zabudowy, ktéra
powoduje turbulencje powietrza, a takze zanieczyszczenie powietrza pylami i cieplem emitowanym
z niewystarczajgco dobrze izolowanych instalacji grzewczych, klimatyzatoréw, czy pojazdéow

23



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

silnikowych. Powyzsze czynniki powoduja zwigkszenie dobowych temperatur (zwlaszcza podniesienie
temperatur wnocy), obnizenie wilgotnosci powietrza izwiekszenie wystepowania wiatréw
turbulentnych.

W rejonach niepokrytych zabudowg, na klimat lokalny maja wplyw czynniki naturalne. W czesci
poinocnej i wschodniej miasta gdzie dominuja gliny zwalowe, a poziom woéd gruntowych jest niski
wystepuja nieduze amplitudy temperatur dobowych. Nieco wieksze wahania temperatur zwiazane sa
z wystepowaniem utwordéw piaszczystych w zachodniej i potudniowej czesci miasta, ktére w warstwie
powierzchniowej nagrzewaja sie szybko i szybko tracg ciepto.

Okresowo gorszymi warunkami termicznymi odznaczaja si¢ tereny doliny Strugi, gdzie zwierciadlo
wody gruntowe]j periodycznie sie podnosi. Zwigkszenie wilgotnoéci powierza powoduje mozliwosé
wystepowania przymrozkéw i wolniejsze nagrzewanie sie gleby. Moga tu réwniez wystepowac
zastoiska zimnego powietrza. Na terenie doliny moga czesciej niz w innych rejonach wystepowac
przyziemne przymrozki gtéwnie w okresie wiosennym i jesiennym w godzinach nocnych oraz inwersje
temperatur (tj. wzrost temperatury w miare wzrost wysokosci wzglednej, jest to sytuacja przeciwna
do normalnej).

Najbardziej wyré6wnane amplitudy temperatur posiadaja tereny laséw i zadrzewierr na glebach suchych,
sandru ostrowskiego. Lasy maja réwniez istotny wplyw na sklad powietrza. Sa naturalnym filtrem
zanieczyszczen takich jak pyly igazy. Same réwniez wprowadzaja zwiazki chemiczne i jony
do atmosfery. Na terenie miasta wystepuja lasy, w ktérych skladzie gatunkowym przewazaja drzewa
ikrzewy iglaste. W tego typu drzewostanach produkcja tlenu utrzymuje sie¢ na érednim poziomie,
ale trwa caly rok, wzrasta w sezonie wegetacyjnym (ok. 70% produkgji), a maleje w péiroczu zimowym.
Przewietrzanie tych zbiorowisk jest bardzo duze. Nastepuje wiec ciagla wymiana mas powietrza
pomiedzy Srodkiem lasu, ajego otoczeniem. Zdolnos¢ absorpcji zanieczyszczen pylowych i metali
ciezkich jest niska w stosunku do zbiorowisk o wiekszym udziale roélin liSciastych. Drzewa iglaste sa
jednak najwiekszym producentem fitoaerozoli (gléwnie monoterpentyn), ktére maja wlasciwosci
bakteriobojcze i grzybobdjcze. Bioklimat tych laséw jest wolny w zasadzie od czynnikéw alergogennych.
Korzystne warunki aerosanitarne utrzymuja sie zaréwno w lesie jak i w jego otoczeniu.

Na terenie miasta ustugi ekosystemowe w zakresie wymiany powietrza pomiedzy terenami
zurbanizowanymi a terenami otwartymi polozonymi poza miastem $wiadcza obecnie dwa korytarze
terenéw otwartych (rolnych) polozone w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci miasta.
Korytarzami tymi, w zaleznosci od kierunku wiatréw, wywiewane moze by¢ powietrze zanieczyszczone
lub z ich kierunkéw moze nastepowac zasilanie w czyste, chlodne i wilgotne powietrze. Tak jak opisano
wyzej ustugi ekosystemowe $wiadcza réwniez lasy, ktére w wiekszosci sg stosunkowo przewiewne,
a takze tereny zieleni urzadzone;.

Szata ro$linna, w tym leéna przestrzen produkcyjna, i $wiat zwierzecy

Lesistos¢ wedlug ewidencji gruntéw prowadzonej przez Starostwo w Ostrowi Mazowieckiej wynosi
w mieécie 20,4%. Jest wiec wyzsza od Sredniej powiatu ktéra wynosi zaledwie 11,2%, natomiast nizsza
od éredniej dla wojewédztwa i kraju (odpowiednio 23,6% i 30,2%). Ewidencja gruntéw w zakresie
gruntéw lesnych nie odzwierciedla jednak w pelni stanu faktycznego. Czeé¢ gruntéw, ktére wedlug
ewidencji s lasami, jak na przyklad grunty lesne pod oddana do uzytku w grudniu 2003 r. droga
ekspresowa S8 (obwodnica Ostrowi Mazowieckiej) jest trwale pozbawiona uzytkowania lesnego.
Dotyczy to réwniez wybranych gruntéw pod innymi drogami publicznymi lub terenami zabudowy,
niezwigzanymi z gospodarka lesna. Ponadto dla czesci gruntéw lesnych potozonych na wyznaczonych
w obowigzujacych planach miejscowych terenach zabudowy i drég uzyskano zgody na zmiane ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$Sne. Wystepuja réwniez grunty rolne, nieuzytkowane od wielu
lat, pokryte drzewostanem.

Wedlug mapy Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski Matuszkiewicza w mieScie ros$linnos¢ te
stanowia:

- grady subkontynentalne polozone na glinach zwatowych,

- kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe na piaskach sandru,
- kontynentalne bory sosnowe na polach piaskéw eolicznych,

- nizowe legi jesionowo-olszowe w dolinie Strugi.

Obecnie zbiorowiska lesne wystepuja w miescie gtéwnie w czeéci wschodniej i poludniowej. Brak jest
wiekszych skupisk zadrzewienn w obrebie potencjalnego wystepowania gradu subkontynentalnego,
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w poélnocnej czedci miasta. Te rejony miasta, ze wzgledu na wyzsza jakos¢ gleb, sa nadal lokalnie
wykorzystywane na cele upraw polowych. Lasy pokrywaja za to wiekszos¢ terenéw potencjalnego
wystepowania boréw sosnowych, a takze cze$¢ obszaru wystepowania boréw mieszanych debowo-
sosnowych. Sg to jednak lasy gléwnie monokulturowe, z dominujgca sosng zwyczajng. Udziat rodzimych
gatunkow lisciastych jest nieduzy, natomiast na obrzezach czesto pojawiaja sie gatunki synantropijne
takie jak robinia akacjowa i klon jesionolistny.

W rejonie doliny Strugi, na siedliskach wilgotniejszych, zbiorowiska lesne sa zblizone skiadem
gatunkowym do potencjalnych zbiorowisk tj. zbiorowisk o charakterze tegéw olszowych.

Lasy Panfistwowe stanowig 43,6% powierzchni wszystkich laséw w miescie. Zajmuja stosunkowo nieduze
ale zwarte powierzchnie w poludniowej i poludniowo-zachodniej czeSci miasta. Sa to lasy
réznowiekowe, przewazaja tu lasy starsze w wieku od 60 do 100 lat. Lasy prywatne wystepuja gléwnie
w czesci srodkowej i potudniowo-wschodniej, sa to w wiekszosci lasy mtode, w wieku od 30 do 50 Iat.
Wiele z nich porasta grunty niegdys$ uzytkowane rolniczo, na co wskazuja mapy historyczne pochodzace
z pierwszej, a nawet drugiej polowy XX wieku. Sa to wiec lasy potozone na glebach ubogich w sktadniki
odzywecze, o cienkiej warstwie préchniczej i matej puli genowej organizmow.

Wedlug danych z Opracowania ekofizjograficznego miasta Ostrow Mazowiecka na terenie laséow
pokrywajacych siedliska boru suchego wystepuja porosty podlegajace ochronie - chrobotki.

Wiekszos¢ gruntéw lesnych w mieécie posiada status lasow ochronnych. Wynika to z obowigzujacego
do dnia 31 grudnia 1991 r. art. 11 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. nr 11 poz. 79), zgodnie z ktérym wszystkie grunty lesne znajdujace si¢ w granicach
administracyjnych miast zaliczone zostaly do laséw ochronnych. Z kolei z art. 77 ustawy z dnia
28 wrzeénia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530 z p6ézn. zm.) wynika, ze lasy, zaliczone do laséw
ochronnych na podstawie przepiséw ww. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych, staty sie lasami
ochronnymi w rozumieniu ustawy z 1991 r. Na tej podstawie wszystkie grunty, ktére z dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach, tj. na dzien 1 stycznia 1992 r. stanowily grunt lesny
w mieécie, posiadaja status lasu ochronnego z mocy ustawy.

Ponadto na mocy Decyzji Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. wiekszos¢ gruntéw lesnych
stanowigcych wlasnosé¢ Skarbu Paristwa pozostajacych w zarzadzenie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe potozonych w Nadlesnictwie Ostréw Mazowiecka, w tym w obrebach lesnych
Grabownica i Ostréw Mazowiecka, usytuowanych w granicach administracyjnych miasta Ostrow
Mazowiecka, zostala uznana za lasy ochronne: wodochronne lub polozone w granicach
administracyjnych miasta.

Obecnie Starosta Powiatu Ostrowskiego wydat dla gruntéw lesnych potozonych na kilkudziesieciu
dziatkach ewidencyjnych w mieécie decyzje o pozbawieniu charakteru ochronnego laséw
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa.

Tereny otwarte, pokryte przez pola uprawne oraz Iaki i pastwiska, zajmuja w miescie coraz mniejszy
areal. Jak wskazano wyzej pola uprawne wystepuja gtéwnie w czeéci pdinocnej miasta na glinach
zwalowych. Lokalnie niewielkie, rozdrobione areaty pdl znajduja si¢ réwniez w potudniowo-wschodniej
i zachodniej czesci miasta. Porasta je jednoroczna roslinnoé¢ segetalna towarzyszaca monokulturom
upraw. Na gruntach ugorowanych pokrywajacych gleby piaszczyste nastepuje pustynnienie a nastepnie
zarastanie przez zbiorowiska zbudowane gitéwnie z brzozy brodawkowej lub sosny zwyczajne;j.
W potudniowej czesci miasta w dolinie Strugi wystepuja faki i pastwiska lokalnie zarastajace podrostem
drzew hydrofilnych.

Stosunkowo niewielkie powierzchnie w miescie stanowia tereny zieleni urzadzonej. Sg to:

- park miejski - zalozony w latach 1874-1875, polozony w centrum miasta. Jego gléwnym elementem
kompozycyjnym jest staw otoczony starodrzewem. Szata roslinna parku nie jest jednak rozbudowana;

- ogrodek jordanowski wraz z ,,Grodem Ksiazat Mazowieckich”;

- skwery: pomiedzy ulicami 3 Maja i Partyzantéw zlokalizowany naprzeciwko urzedu miasta, skwer
wzdluz ul. 3 Maja przy szkole podstawowej oraz skwer przy ul. Kubusia Puchatka;

- ogrody dziatkowe polozone przy ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego oraz w rejonie ulic Szkolnej
i Kolarskiej;

- zielen przyuliczna;

- zieleh towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugom
publicznym;

- zieleri cmentarna w starej czeéci cmentarza przy ulicy Lubiejewskie;j.
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Aktualnie opracowywana jest koncepcja ,Parku Potudnie”, ktéry miatby by¢ oferta dla os6b i rodzin
szukajgcych miejsc aktywnego i bezpiecznego wypoczynku niedaleko domu z akcentowaniem powrotu
do natury. Ponadto miasto realizuje projekt nasadzer drzew wzdtuz ulic miejskich.

Dla terenu miasta nie byta przeprowadzona szczegélowa inwentaryzacja fauny i flory. Faune obszaru
miasta mozna podzieli¢ ogélnie na dwa typy: zwigzang z terenami zieleni towarzyszacymi terenom
zurbanizowanym oraz faune terenéw lesnych. Fauna zwigzana z terenami wéd powierzchniowych
iérodowisk hydrofilnych jest znikoma, ze wzgledu na bardzo maly udzial tego typu zbiorowisk
w miescie.

Z obecnoscia terenéw zurbanizowanych zwigzane jest wystepowanie gatunkéw stosunkowo odpornych
na antropopresje, przy czym sklad gatunkowy fauny zalezy od stopnia intensywnosci zabudowy,
uzytkowania i pokrycia przez materialy antropogeniczne. Na terenach zurbanizowanych wystepuja
powszechnie takie gatunki jak: golab skalny, wrébel, mazurek, sikorka bogatka i modraszka, kos, wrona
siwa, kawka, gawron, jerzyk, a takze jeze czy kuny domowe.

Wedtug Planu Urzadzania Lasu Nadlesnictwo Ostréw Mazowiecka na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31
grudnia 2024 r. na terenie laséw wystepuja powszechnie takie gatunki jak: zajac szarak, lis, borsuk, kuna
lesna, kuna domowa, tchérz, dzik, 10§, sarna, jelerr szlachetny, norka amerykanska, kuropatwa, bazant,
krzyzéwka i stonka. Na terenie nadle$nictwa zinwentaryzowano réwniez szereg gatunkéw rzadkich,
w tym podlegajacych ochronie gatunkowej. Wedlug Programu ochrony przyrody Nadlesnictwa Ostrow
Mazowiecka (2015 r.) z lasami sosnowymi, dominujacymi w mieécie zwigzane sg na terenie Nadlesnictwa
takie gatunki jak: mréwka rudnica, jaszczurka zwinka, padalec zwyczajny, bogatka, czubatka, czyz,
dzieciot duzy, kukulka, sosnéwka, séjka, spiewak, jez wschodni, wiewiérka pospolita, tasica.

Powiazania przyrodnicze miasta

Trzon systemu przyrodniczego, tworzacy zielong infrastrukture miasta, opiera sie gléwnie o usytuowane
w poludniowo-zachodniej i poludniowej czesci miasta tereny laséw, zadrzewien i tereny otwarte, w tym
polozone w dolinie Strugi. Stanowig one podstawowy uklad przyrodniczy, w ramach ktérego odbywa
sie funkcjonowanie przyrodnicze (hydrologiczne, klimatyczne i biologiczne) Ostrowi Mazowieckie;j.
Poprzez swoje funkcjonowanie dostarczaja ustugi spoleczenstwu i gospodarce (poprzez zapewnienie
wody, poprawe klimatu lokalnego oraz jakosci powietrza, redukcje ponadnormatywnego halasu,
stworzenie warunkéw do rekreacji i uprawy). Tereny te stanowia réwniez fragment korytarza
ekologicznego istotnego dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spéjnosci siedlisk lesnych i wodno-
blotnych w skali krajowej i kontynentalnej wyznaczonego w opracowaniu wykonanym przez Zaklad
Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Wtlodzimierza Jedrzejewskiego.

Rys. 8. Korytarze ekologiczne istotne dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-
blotnych w skali krajowej i kontynentalnej usytuowane w rejonie Ostrowi Mazowieckiej
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Zrédto danych: strona internetowa https.//korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce
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W centralnej i péinocnej czeéci miasta brak jest wyraznych struktur przyrodniczych, ktére wnikalyby
w tereny zabudowy, z tego wzgledu istotne jest zachowanie struktury terenéw zabudowy,
wspomagajacej funkcjonowanie przyrodnicze. Terenami, ktére obecnie stanowia zielong infrastrukture
typu mozaikowatego (,steping stone”), sa tereny zieleni urzadzonej w miescie, ogrody dziatkowe,
niewielkie kompleksy laséw i zadrzewier, a takze liniowe zadrzewienia przyuliczne. Natomiast
za funkcjonowanie klimatyczne w péinocnej czesci miasta odpowiadaja obecnie niezabudowane tereny
rolnicze.

3.2 Stan i zagrozenia elementéw Srodowiska

Rzezba terenu i budowa geologiczna

W miescie gléwnym zagrozeniem dla zmiany naturalnej rzezby terenu i budowy geologicznej jest
zajmowanie nowych terenéw na potrzeby osadnictwa i infrastruktury, w tym budowa nasypdéw
iwykopéw przy realizacji drog. W wyniku dziatalnosci czlowieka nastgpito zasypanie czeéci dolin
ciekow wodnych w mieécie.

Jakos$é wod powierzchniowych i podziemnych

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych w miescie sa

zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego, w tym z terenéw nieobstugiwanych przez sie¢ kanalizacji

sanitarnej (w 2021 r. 22% mieszkancéw nie korzystalo z tej sieci). Do wéd rzeki Strugi odprowadzane sa

ponadto oczyszczone écieki z oczyszczalni Sciekéw w Ostrowi Mazowieckiej oraz wody opadowe

i roztopowe zbierane z terendw miasta. Zagrozeniem jakosci wéd sg réwniez zanieczyszczenia opadajace

z atmosfery oraz wody opadowe wyptukiwane z terenéw cmentarzy. Wraz z urbanizacja terenéw

rolnych w mieécie stopniowo zmniejsza sie splyw zanieczyszczefi obszarowych zwigzanych

z gospodarka rolna.

Najbardziej narazone na dzialanie antropopresji sa wody powierzchniowe oraz pierwszy poziom woéd

podziemnych. Glebsze poziomy wodonoéne odizolowane sg od powierzchni terenu warstwa trudno

przepuszczalnych glin.

Monitoringiem jakosci woéd powierzchniowych objeta jest rzeka Struga przeptywajaca przez obszar

miasta i rzeka Wymakracz, w zlewni ktdrej znajduje sie p6inocna czes¢ miasta.

Jakos¢ wéd rzeki Strugi (Struga 2 do ujscia (Grzybéwka) PLRW2000172667689) w punkcie pomiarowym

Stare Kaczkowo (ujéciowy odcinek rzeki) oceniono w latach 2016-2021 nastepujaco:

- klasa elementéw biologicznych (ocena 5-cio klasowa) - 4 ze wzgledu na przekroczenie wartosci
granicznych dla klasy 4 makrofitéw i makrobezkregowcé6w bentosowych;

- Kklasa elementéw hydromorfologicznych (ocena 5-cio klasowa) - 3;

- Kklasa elementéw fizykochemicznych z grupy: stan fizyczny, warunki tlenowe, zasolenie, zakwaszenie,
substancje biogenne (ocena 3 klasowa) - >2 ze wzgledu na:

* nieprawidlowe warunki tlenowe spowodowane przekroczeniem wartosci granicznych dla klasy >2:
zawiesiny og6lnej, tlenu rozpuszczalnego, BZT5, ChZT-Mn, ogdlnego wegla organicznego, CHZT-Cr;
zasolenie spowodowane przekroczeniem wartosci granicznych dla klasy >2: przewodnosci w 20°,
substancji rozpuszczonych, chlorkéw, wapnia;
 zakwaszenie spowodowane przekroczeniem wartosci granicznych dla klasy >2: zasadowosci ogdlnej;

» wstepowanie zwigzkéw biogennych spowodowane przekroczeniem wartosci granicznych dla klasy
>2: azotu amonowego, azotu Kjeldahla, azotu azotynowego, azotu ogélnego, fosforu fosforanowego,
fosforu ogodlnego;

- klasa elementéw fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne iniesyntetyczne

(ocena 3 klasowa) - 2 ze wzgledu na przekroczenie wartosci granicznych dla klasy 2: arsenu, baru,

boru, cynku, miedzi, fenoli lotnych - indeks fenolowy, glinu, molibdenu, tytanu, fluorkéw.

W wyniku powyzszych ocen stan ekologiczny (ocena 5-cio klasowa od stanu maksymalnego do zlego)
oceniono jako staby (klasa 4). Stan chemiczny oceniono jako ponizej dobrego ze wzgledu
na przekroczenie wartoséci granicznych dla stanu dobrego benzo(a)pirenu w wodzie, za$ stan ogdélny
oceniono jako zty.

Analizujac wyniki badan z lat wczesniejszych (2014-2019) nalezy stwierdzié, ze jako§¢ woéd rzeki Strugi
badz ulegta pogorszeniu (klasa elementéw biologicznych, hydromorfologicznych), badz utrzymywata sie
na stalym niskim poziomie (klasa elementéw fizykochemicznych z grupy: stan fizyczny, warunki
tlenowe, zasolenie, zakwaszenie, substancje biogenne, przy czym zwigkszyla sie iloé¢ czynnikéw, ktére
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spowodowaly zakwalifikowanie wéd do klasy >2). Zatem pomimo cigglego rozbudowywania sieci
kanalizacji sanitarnej i zwiekszania udzialu éciekéw komunalnych odprowadzanych jako oczyszczone
jakos¢ wod nie ulega poprawie, a w nawet ulega pogorszeniu. Oznacza to, ze pozostale czynniki takie jak
odprowadzanie wéd opadowych z pdél uprawnych iterenéw zurbanizowanych znaczaco wplywaja
najakos¢ woéd powierzchniowych. Dodatkowo, bardzo waznym czynnikiem, jest uregulowanie
i skanalizowanie koryta rzeki i jej doplywéw, powodujace wystepowanie niedoboréw wody (m.in. skut-
kujace zageszczeniem substancji zanieczyszczajacych) oraz niedostateczng fitoremediacja (spowodowana
brakiem meandréw i odpowiedniej powierzchni brzegéw pokrytych roélinnoécia nadwodng).

Jakos¢ wod rzeki Wymakracz (PLRW200017265729) w punkcie pomiarowym Chrzczanka Wlosciariska
(ujsciowy odcinek rzeki, gm. Dlugosiodlo) oceniono w latach 2016-2021 nieco lepiej niz wody rzeki
Strugi. Stan ekologiczny oceniono jako dobry, biorac pod uwage zaliczenie elementéw biologicznych,
hydromorfologicznych oraz fizykochemicznych do klasy drugiej. Natomiast stan chemiczny zostat
zakwalifikowany do stanu ponizej dobrego ze wzgledu na zawartos¢ benzo(a)pirenu w wodzie,
co spowodowalo, ze stan ogélny oceniono réwniez jako zty.

Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka nie ma punktu pomiarowego monitoringu jakosci woéd
podziemnych. Na podstawie badann monitoringu krajowego przeprowadzonych w latach 2012, 2016
i 2019 oceniono stan iloéciowy i chemiczny jednolitych czesci wéd podziemnych nr 55 i 51 jako dobry.

Ilo$¢ wod podziemnych i powierzchniowych, susza

Glownymi zagrozeniami dla stanu ilosciowego woéd i wystepowania zjawiska suszy w miescie sa:

- skanalizowanie lub uregulowanie (wyprostowanie) koryt ciekéw, przez co woda bardzo szybko
odplywa z obszaru miasta,

— celowe osuszania terenéw podmoklych poprzez melioracje i kanalizacje deszczowa,

— ograniczenia sptywu powierzchniowego przez powierzchnie utwardzone i ubitg glebe,

- pobér woéd podziemnych na potrzeby gospodarstw domowych oraz obiektéw ustugowych
i produkcyjnych powodujaca powstanie lei depresyjnych wokét uje¢ wéd,

- nieduzy udzial laséw i terenéw zieleni urzadzonej pokrytych zwartym wielopiennym drzewostanem
z dobrze wyksztalcong Scidtka lesna.

Stopiett wykorzystania JCWPd nr 55 wynosi 10,4%, zas nr 51 - 9%.
akosc¢ gleb

Gléwnymi zagrozeniami dla jakosci gleb w miescie sa:

— przeksztalcenie struktury gleb w wyniku realizacji inwestycji budowlanych i infrastruktury
technicznej (zageszczenie, ubicie i wymieszanie gruntu, co skutkuje ograniczeniem ruchu wody
i tlenu w glebie),

- zmniejszenie zwiezlodci gleb w wyniku obnizenie poziomu wody gruntowej, przez co narazone sa
w wiekszym stopniu na erozje wietrzng (dotyczy to gleb, ktére okresowo nie sa poroéniete przez
roslinnosc),

- zanieczyszczenia przedostajace sie do gleby ze Zrédel wymienionych w czesci dotyczacej wod
powierzchniowych i podziemnych.

Warunki aerosanitarne

Gléwnym Zrédlem zanieczyszczen atmosferycznych w mieécie jest emisja niska zwigzana z ogrzewaniem
budynkéw. Mniejsze znaczenie ma za$ emisja liniowa zwigzana z ruchem pojazdéw silnikowych, wtérny
unos pylu z drég, dachéw, a takze unos pytéw z zaoranych pdl uprawnych. Dla zawartosci ozonu
w powietrzu gléwnym czynnikiem powodujacym przekroczenia sa warunki meteorologiczne.

Zgodnie z ,Roczna oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za 2022 r.” (GIOS,
2022 r.) miasto Ostréow Mazowiecka lezy w strefie mazowieckiej, dla ktorej zostala przeprowadzona
ocena jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin. W ww.
ocenie stwierdzono, ze wiekszos¢ badanych zanieczyszczenn atmosferycznych w strefie mazowieckiej
miesci sie w klasie A ze wzgledu na ochrone zdrowia, co oznacza, ze stezenia zanieczyszczen w tej
strefie nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Przekroczenie poziomu
dopuszczalnego, docelowego lub dilugoterminowego wg kryterium ochrony zdrowia stwierdzono dla
bezo(a)pirenu w pyle oraz ozonu (poziom celu dlugoterminowego).
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Wedlug klasyfikacji, na podstawie kryteriéw dotyczacych ochrony roslin, strefa mazowiecka zostala
zakwalifikowana do klasy A ze wzgledu na stezenie zanieczyszczenn SO, NO,, i O» - poziomu
docelowego, natomiast do klasy D2 ze wzgledu na stezenie Os dla poziomu dlugoterminowego.

Na terenie miasta Ostrow Mazowiecka na podstawie modelowania matematycznego réwniez
stwierdzono przekroczenie wartosci granicznych bezo(a)pirenu w pyle dla poziomu docelowego oraz
wartosci granicznych ozonu dla poziomu dlugoterminowego wedtug kryterium ochrony zdrowia oraz
wedlug kryterium ochrony roslin. Nie stwierdzono natomiast przekroczenia innych monitorowanych
zanieczyszczen, przy czym poziom pytu zawieszonego PM2,5 w centrum miasta by1 bliski przekroczenia
rocznego poziomu dopuszczalnego (dla fazy II).

Warunki akustyczne

Najistotniejszym Zrédlem hatasu w miescie jest hatas komunikacyjny zwiazany z ruchem pojazdéw
na drogach ponadlokalnych: drodze ekspresowej S8, drogach krajowych nr 60 i 50 (ktére tworza tzw.
duza obwodnice Mazowsza i Warszawy i sa przeznaczone do ruchu tranzytowego) oraz drogach
wojewddzkich nr 627 i 677. W ostatnim dziesiecioleciu na wiekszosci odcinkéw drég krajowych
i wojewddzkich w miescie zwigkszyt sie ruch pojazdéw. Najwigekszy wzrost odnotowano na wszystkich
odcinkach drogi ekspresowej S8, wynosil on od okoto 25 do 60%. Stosunkowo duzy wzrost dotyczyl
ruchu pojazdéw na drodze wojewéddzkiej nr 627 w kierunku granicy wojewédztwa mazowieckiego
(Lomzy) iwynosil od okoto 24 do 26%. Jedynie na drodze krajowej nr 50, ktéra krétkim odcinkiem
przechodzi przy potudniowej granicy miasta, ruch pojazdéw sie zmniejszyt o okoto 8%.

Tab. 3. Zestawienie danych o iloéci pojazdéw poruszajacych sie w ciaggu doby na drogach krajowych i wojewddzkich
w mieécie Ostréw Mazowiecka

Rok General- | Liczba pojazdow silnikowych poruszajaca sie¢ w ciagu doby po drogach krajowych i wojewédzkich
nego Pomiaru na odcinkach przebiegajacych przez miasto Ostow Mazowiecka
Ruchu S8 DK60 | DK50 DW627 DW677
od DK50 do KD60 28 664 od DW 677 do gr wojew. 9 369
2020,/2021 oj DK ?0;10 WFZ? Lomlza 28 712 4949 | 5404 od wezta Lomza do DW 677 15997 4372
odwezla tomza dowezia | 55 200 od wezla Fomza do Matkini | 3 683
Podborze
od DK50 do KD60 22 058 od DW 677 do gr wojew. 8 808
2015 3560 | 5899 | odwezta tomza do DW 677 10422 3080
od DK 60 do wezta Podborze | 21 766 od wezla Eomza do Malkini 3266
od DK50 do KD60 17 884 od DW 677 do gr wojew. 7 576
d fa Lomza do DW 677
ALY od DK 60 do wezta Podborze | 17 840 2840 | 5904 | oCwera noma <o 12647 3773
od wezla Lomza do Matkini 21325

Zrédto danych: opracowanie wiasne na podstawie Generalnego Pomiaru Ruchu z lat: 2010, 2015 i 2020/2021

Potencjalnym Zrédlem hatasu w miescie jest ruch kolejowy na jednotorowej linii kolejowej nr 34
Ostroteka - Matkinia. Linia ta obsluguje obecnie wylacznie sporadyczny ruch towarowy stanowiacy
nieduze Zrédio hatasu. Aktualnie trwaja jednak prace projektowe nad przywréceniem ruchu
pasazerskiego na tej linii. Zrédtem hatasu w miescie sa réwniez zaklady produkcyjne. W miescie Ostréw
Mazowiecka czes¢ zakladow produkcyjnych sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej
stanowig one ucigzliwosé. W 2018 r. zostaly przeprowadzone pomiary natezenia halasu przemystowego
przy ulicy Blotnej, Wiosennej 10 i Podstoczysko 37 i 41. Na 8 wykonanych pomiaréw 6 wykazato
wartoéci wyzsze niz dopuszczalne (POS m. Ostréw Mazowiecka, 2019 r.). Wg badan prowadzonych
przez WIOS w Warszawie na terenie wojewddztwa mazowieckiego najistotniejszymi zrédltami hatasu
przemystowego sa myjnie samochodowe, urzadzenia chtodnicze w zakladach, prace roztadunkowe,
instalacje wentylacyjne, klimatyzatory, agregaty, obrébka metalu.

Dla miasta nie zostala wykonana mapa akustyczna. Paristwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska prowadzi
badania poziomu hatasu w zaleznosci od potrzeb w miejscach o szczegélnym zagrozeniu w wybranych
punktach wojewo6dztwa, a takze w wybranych latach. Inspekcja jest zobowigzana do dokonywania oceny
stanu akustycznego srodowiska na terenach nieobjetych obowigzkiem opracowywania map akustycz-
nych. Na terenie miasta badania zostaty przeprowadzone w latach 2006, 2009, 2011, 2014 i 2022 r.
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Tab. 4. Zestawienie wynikéw pomiaru hatasu

Wynik Wybrane dopuszczalne Wynik Wybrane dopuszczalne
Rok Lokalizacja pomiaru poziomy halasu od drég pomiaru poziomy hatlasu od drég
halasu Laeqp Laegp hatasu Laegn Laegn
2022 | W odleglosci 48 m od drogi 66,0 dB 64,4 dB
krajowej nr S8 - ul. Jasna 9 61dB - dla zabudowy
2014 W OC}I.' 1,2 o m od ul. 66,4 dB mieszkaniowej 61,7 dB 5 dB,_ dla Zz{bud(?wy
Rozaniskiej 173 od dzinnei mieszkaniowej
2011 | w odl 27 m ul. Rozanskiej 26 64,4 dB 65’313“_03‘1’61 f:;:‘i " 58,0 dB jednorodzinnej i
2009 ul. 3 Maja 64 67,0 dB . . 60,3 dB terenéw mieszkaniowo-
. . mieszkaniowo-
w odl. 10 m od skrzyzowania 66,2 dB ustugowych 55,6 dB ustugowych
2006 ul. Rézanskiej i obwodnicy
. 65,2 dB 59,2 dB
Ostrowi Maz.

Zrédto danych: Opracowanie wlasne na podstawie danych archiwalnych monitoringu WIOS w Warszawie, danych pomiarowych GIOS
22022 r.

Rys. 9. Fragment mapy akustycznej opracowanej w oparciu o modele obliczeniowe (na podstawie pomiaréw
akustycznych wykonanych w 2020 r. w ramach Generalnego Pomiaru Halasu oraz informacji
o zagospodarowaniu przestrzennym sasiedztwa drég) dla drogi krajowej S8 wykonanej na zlecenie
Generalnej Dyrekgji Drég Kraiowvch i Autostrad

Przedzialy imisji LDWN

Przedzialy imisji L,

i

W 550-59,94dB [ 50,0-549d8B
I 60.0-6494d8B I s50-589dB
I 650-699dB I 600-649d8B
P 700-749d8B B 650-630dB
B 750-799dB I 70,0-740dB
B :=:300dB Il :=750d8

Po prawej mapa imisji z oznaczeniem dlugookresowego $redniego poziomu dzwieku A w przedziale czasu
odniesienia réwnym wszystkim dobom w roku Lpwn, po lewej mapa imisji z oznaczeniem dlugookresowego
Sredniego poziomu dzwieku A w przedziale czasu odniesienia réwnym porom nocy.

Wedlug czesci opisowej Strategicznej mapy hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000
pojazdéw rocznie w wojewddztwie mazowieckim z 2022 r. wzdluz drogi krajowej S8 w miescie Ostréow
Mazowiecka wystepuja przekroczenia dlugookresowego éredniego poziomu dzwieku A w przedziale
czasu odniesienia rownym wszystkim dobom w roku Lpwn: w zakresie od 1 dB do 5 dB dotyczace 25
budynkéw chronionych oraz w zakresie od 5dB do 10 dB dotyczace 7 budynkéw chronionych, zas
w przedziale czasu odniesienia rtéwnym wszystkim porom nocy Lx: w zakresie od 1 dB do 5 dB dotycza
33 budynkéw chronionych, a w zakresie od 5 dB do 10 dB dotycza 7 budynkéw chronionych. Pozostale
drogi krajowe nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisko na terenie
miasta.

Ponadto w 2021 r. przeprowadzono pomiary krétkookresowe przy drodze wojewddzkiej nr 627 w mies-
cie (ul. Lubiejewska 103), ktére wykazaly przekroczenie w godzinach nocnych Lacr na poziomie 4,5 dB.
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Pola elektromagnetyczne

Glownymi zrédtami poél elektroenergetycznych w mieécie s3 napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego i Sredniego napiecia oraz stacje bazowe telefonii komérkowej.

Paristwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska prowadzilta badania monitoringu pél elektromagnetycznych
w réznych czeéciach miasta Ostréw Mazowiecka w réznych latach od 2008 r. W zadnym z punktéw
pomiarowych, w latach gdy byly prowadzone badania, nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych
norm. Wg mapy PEM (https:/ /si2pem.gov.pl/) - symulacji z dnia 23 grudnia 2021 r., na terenie miasta
poziom pdl elektroenergetycznych wynosit od 0 do 1% poziomu granicznego ustalonego w przepisach.
Jednoczesnie z danych GIOS wynika, ze $rednia wartos¢ natezeri skladowej elektrycznej wzrosta
na wszystkich badanych w wojewddztwie mazowieckim obszarach w przeciggu ostatnich 3 lat.
W badanych punktach pomiarowych zlokalizowanych na terenach miast z liczbg mieszkaricéw ponizej
50 tys. poziom ten wzrést z 0,17 V/m w roku 2011 do 0,69 V/m w 2020 r.

Szata ro$linna i §wiat zwierzecy

Gléwnymi problemami dla funkcjonowania fauny i flory miasta sg:

- fragmentaryzacja zbiorowisk roslinnych, zwigzana z presja budownictwa i budowa drég,
- izolacja terendw o wartosciach biocentrycznych,

- zmiany poziomu wéd gruntowych (osuszanie siedlisk),

- uproszczenie struktury laséw wystepujacych w miescie,

- skanalizowanie lub uregulowanie koryt ciekéw, zasypanie i zabudowanie dolin niewielkich ciekéw
wodnych,

- zmiany wlasciwosci gleby (ubicie),

- uproszczenie struktury gatunkowej zbiorowisk i zasilanie ich gatunkami inwazyjnymi.

3.3 Obiekty i tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody

Obszar Natura 2000

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 potudniowo-zachodnia i potudniowa czes¢ miasta Ostréw Mazowiecka zostala
wlaczona do Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Biata (kod obszaru PLB 140007). Zgodnie
z obowigzujacym rozporzadzeniem w obrebie miasta Ostréw Mazowiecka ochrong objete jest 507,4 ha,
co stanowi 22,8% jego powierzchni. Ochrong na terenie miasta zostaly objete kompleksy lesne,
ale réwniez tereny otwarte, w tym pola uprawne, 1aki i pastwiska w dolinie rzeki Strugi, a takze tereny
osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, a takze tereny zabudowy uslugowej i produkcyjne;j.

Wg ustawy o ochronie przyrody w obszarach Natury 2000 zabrania si¢ podejmowania dzialann mogacych
W znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy spos6b
wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal dany obszar wyznaczony.

Przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 Puszcza Biala sa nastepujace gatunki ptakéw i ich
siedliska: bocian czarny (Ciconia nigra), btotniak Iakowy (Circus pygarqus), dudek (Upupa epops), dzieciot
czarny (Dryocopus martius), derkacz (Crex crex), gasiorek (Lanius collurio), jarzebatka (Sylvia nisoria), kobuz
(Falco subbuteo), lelek (Caprimulgus europaeus), lerka (Lullula arboreta), $wiergotek polny (Anthus
compestris). Wg danych RDOS w Warszawie pochodzacych z inwentaryzacji przeprowadzonych w latach
2014-2016 na terenie miasta w czeéci poludniowej ipoludniowo-zachodniej na obrzezach lasow
wystepowaly siedliska lerki oraz swiergotka polnego. Ponadto zinwentaryzowano stanowisko derkacza
w dolinie rzeki Strugi polozonej poza obszarem Natura 2000 oraz w obszarze Natura 2000 w bliskim
sasiedztwie granicy miasta, w gminie Ostréw Mazowiecka. Wg mapy Przedmiotéw ochrony w obszarze
Natura 2000 stanowiacej zalgcznik do Planu Zadan Ochronnych tego Obszaru dolina rzeki Strugi
w miescie stanowi réwniez zerowisko Bociana czarnego Ciconia nigra.
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Rys. 10. Miasto Ostréw Mazowiecka na tle Obszaru Specjalnej Ochrony , Puszcza Biala” sieci Natura 200
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Zrédto danych: strona internetowa https.//geoserwis.gdos.gov.pl/

Rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zostal ustanowiony plan
zadann ochronnych dla ww. Obszaru. W Planie zadan ochronnych przedstawiono m.in. identyfikacje
istniejacych i potencjalnych zagrozeri dla zachowania wlasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakéw iich
siedlisk bedacych przedmiotami ochrony, cele dziatari ochronnych, dziatania ochronne ze wskazaniem
podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania oraz wskazania do zmian
w istniejacych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony
gatunkéw ptakéw i ich siedlisk, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

W dokumencie tym nie wskazano na potrzebe weryfikacji zapiséw obowiazujacych planéw miejscowych
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw
Mazowiecka. Z poéréd zadan ochronnych w obrebie miasta Ostréw Mazowiecka wskazano zasady
rebnoéci drzewostanéw, w tym dla laséw polozonych na siedliskach boru $wiezego imieszanego
Swiezego w celu ochrony lelka i lerki, na gruntach nie leSnych wskazano pozostawienie istniejacych
zakrzewien liniowych w celu ochrony jarzebatka i gasiorka, ustalono ograniczenie zalesiania gruntéw
w celu ochrony lerki, $wiergotka polnego i dudka (w trakcie obowigzywania planu zadani ochronnych
dopuszcza sie zalesienie maksymalnie 1% powierzchni uzytkéw rolnych w gminie w granicach obszaru
Natura 2000, nie nalezy zalesia¢ obszaréw zinwentaryzowanych jako siedlisko lerki).

Pomniki przyrody

Na terenie miasta znajduja sie¢ dwa pomniki przyrody:

- drzewo: Modrzew europejski (Larix decidua) o wysokosci 12 m, piersnicy 99 cm i obwodzie pnia 311
cm, ustanowione na podstawie Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 lutego
2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ostrowskiego. Drzewo to
znajduje si¢ na dzialce potozonej na rogu ulic Pitsudskiego i Lubiejewskiej;

— aleja sosnowa II - 259 szt. sosny zwyczajnej (Pinus sylvestris) o wysokosci od 14 do 29 m, piersnicy od
43 do 106 cm i obwodzie od 135 ¢cm do 333, cm ustanowione na podstawie Rozporzadzenie Nr 70
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody
"Aleja Sosnowa II". Drzewa te sa usytuowane wzdiuz ulicy Matkinskiej w potudniowo-wschodniej
czedci miasta (droga wojewddzka nr 627).

Dla pomnikéw przyrody obowiagzuje 15-metrowa strefa ochronna.
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Rys. 11. Lokalizacja pomnikéw przyrody w miescie Ostréw Mazowiecka
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Zrodto danych: strona zlntelrnetbwu fzt
3.4 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Charakterystyka gleb na terenie miasta

Ogolna powierzchnia uzytkéw rolnych w granicach miasta Ostréw Mazowiecka wg danych z ewidencji
gruntéw, stanna 1 stycznia 2022 r., wynosita 1100 ha.

Grunty rolne to w przewazajacej czesci gleby piaszczyste slabogliniaste, wytworzone w piaskach
luznych. Dominuje typ pseudobielicowy i brunatny wylugowany, o plytkiej warstwie humusowej
i kwasnym odczynie glebowym. Sa to gleby nadmiernie przesuszone, wadliwe. Warto$¢ bonitacyjna
uzytkéw w tych glebach waha sie od IV do VI Kklasy, przy czym klasa IVa jest tu najslabiej
reprezentowana. Ze wzgledu na przydatnoéc¢ rolnicza obejmuja kompleks zytni staby i zytnio-tubinowy.
Gleby te zajmuja potudniowa i zachodnig czes¢ miasta.

W potnocnej czesci wystepuja kompleksy gleb bielicowych wytworzonych z glin lekkich o duzym
stopniu spiaszczenia warstwy wierzchniej. Ich stosunki wodne sa prawidlowe, chociaz okresowo gleby te
moga mie¢ podwyzszong wilgotnos¢. Pod wzgledem bonitacji zostaly one sklasyfikowane jako gleby
klasy IIIb i IVa, natomiast ich przydatnoé¢ rolnicza wskazuje na kompleks zytni bardzo dobry. Obok nich
wystepuja gleby pseudobielicowe i brunatne wytworzone z plytkich piaskéw gliniastych lekkich
na glinach Srednich o prawidlowych stosunkach wodnych w klasie bonitacji IIIb. Przydatnos¢ rolnicza
klasyfikuje je jako kompleks zytni bardzo dobry. Wystepuja tu tez niewielkie powierzchnie gleb
brunatnych wylugowanych i bielicowych, wytworzonych z glin érednich. Posiadaja one prawidlowe
stosunki wodne lub o okresowo nadmiernej wilgotnosci. Naleza do klasy bonitacyjnej Illa i IIIb a ze
wzgledu na przydatnosé rolnicza do kompleksu pszennego dobrego.

Na calym obszarze miasta wystepuja polacie gleb wytworzonych ze $rednioglebokich piaskéw
gliniastych lekkich na glinie lekkiej i miejscami Srednioglebokich piaskéw stabogliniastych na glinie
w typie pseudobielicowym i brunatnym. Sg to grunty skionne okresowo do przesuszen, zaliczane
do klasy bonitacji IVb, lokalnie IVa, kompleksu zytniego dobrego, lokalnie zytniego stabego.

W obnizeniach wystepuja niewielkie kompleksy gleb murszastych napiaskowych zaliczanych w bonitacji
do III - IV klasy, oraz ze wzgledu na przydatnos¢ rolnicza do uzytkéw zielonych trwatych, srednich,
stabych i bardzo stabych.

W granicach obszaréw zabudowy wystepuja grunty o uzytkowaniu pozalesnym i pozarolniczym,
o glebach zniszczonych procesem industrialnym i urbanistycznym.

33



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Rys. 12. Rozmieszczenie typéw i podtypéw gleb w miescie Ostréw Mazowiecka - schemat
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Zrédto danych: Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka przyjeta
uchwatg Nr XXI1X/202/2016 RM Ostrow Mazowiecka z dnia 20.12.2016 r.

Kompleksy glebowe, ktére warto chroni¢ przed zabudowa z racji ich przydatnosci rolniczej obejmuja
péinocna czesé miasta.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty rolne wysokich klas

bonitacyjnych polozone w granicach administracyjnych miast nie podlegaja jednak ograniczeniu
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Rys. 13. Udzial poszczegélnych typéw gleb w miescie Ostréw Mazowiecka.
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Zrédto danych: Opracowanie na podstawie danych IUNG w Putawach
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Rys. 14. Rozmieszczenie komplekséw przydatnosci rolniczej w miescie Ostréow Mazowiecka
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Zrédto danych: https://msip.wrotamazowsza.pl/

Charakterystyka rolniczej przestrzeni produkcyijnej

Produkcyjna przestrzen rolnicza na obszarze miasta obejmuje grunty rolne, uzytki zielone i sady.

Na terenie miasta nastepuje state ograniczanie produkcji rolnej, zwlaszcza na terenach o glebach niskiej
klasy bonitacyjnej (V, VI, VIz) co prowadzi do odlogowania gleb w réznych czeéciach miasta. Z powodu
nie utrzymania gleb w czarnym ugorze zaobserwowaé mozna zjawisko sukcesji wtérnej oraz
pustynnienie gleb piaszczystych.

Rys. 15. Udziat poszczegélnych kompleksow glebowo-rolniczych w mieécie Ostréw Mazowiecka.
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Zrédto danych: Opracowanie na podstawie danych IUNG w Putawach
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Charakterystyka rzezby terenu pod wzgledem przydatnosci rolniczej

W mieScie istnieje korzystne dla produkcji rolnej uksztaltowanie terenu. Charakteryzuje sie dos¢
monotonng, falista rzezba, co sprzyja prowadzeniu prac polowych. Nie wymaga to ponoszenia
dodatkowych kosztéw uprawy, zwigzanych z gospodarowaniem na terenach o duzym nachyleniu.

Uzytkowanie gruntow i stan wladania uzytkami rolnymi

W Ostrowi Mazowieckiej wedtug danych za 2022 r. wéréd uzytkéw rolnych dominowaty grunty orne
zajmujace 77% uzytkéw rolnych. Powierzchnia ich sukcesywnie ulega zmniejszaniu, co zwigzane jest ze
stopniowa zmiang przeznaczenia tych terenéw na cele budowlane. Uzytki rolne w 87% sa wtasnoscig
indywidualna (dane za 2022 r., Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw).

Tab. 5. Uzytkowanie gruntéw w mieécie Ostréw Mazowiecka.

Wyszczegoblnienie gruntow 2012 -
[ha] udziat %
Powierzchnia ogélna miasta 2227 100%
Grunty rolne razem 1100 49,4
w tym: grunty orne 824 74,9
sady 37 3,4
tgki trwate 41 3,7
pastwiska trwate 38 3,5
grunty rolne zabudowane 134 12,2
grunty pod rowami 7 0,6
nieuzytki 19 1,7
Grunty lesne 454 20,4
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 1 0,05
Grunty zabudowane i zurbanizowane razem 662 29,7
Tereny rézne 10 0,5

Zrédto danych: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczqcych gruntéw wg stanu na dzieri 1 stycznia 2022 r. Starostwo Powiatowe
w Ostrowi Mazowieckiej

Rys. 16. Struktura uzytkowani gruntéw rolnych w miescie Ostréw Mazowiecka, stan na 1.01.2022 r.
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Zrédto danych: Opracowanie whasne na gminnego zbiorczego zestawienie danych dotyczgcych gruntéw wg stanu na dzieri 1
stycznia 2022 r. Starostwa Powiatowego w Ostrowi Mazowieckiej

Wszystkie gospodarstwa rolne na terenie miasta sa wlasnoscia indywidualna.

Z poréwnania danych z Powszechnego Spisu Rolnego (PSR) w 2010 r. i w 2020 r. wynika, iz na
przestrzeni analizowanych 10. lat ubylo gospodarstw rolnych ogélem o ok. 44% oraz gospodarstw
indywidualnych o ok. 25%, przy czym nieznacznie przybylo gospodarstw duzych, o powierzchni 10-
15 ha oraz o powierzchni 15 ha i wiecej. Tym samym zwiekszyla si¢ érednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego ogodtem i indywidualnego w miescie Ostréw Mazowiecka do wartosci ponad 8,8 ha.

Wedlug danych z PSR 2020 r. w gospodarstwach rolnych, w tym indywidualnych, bardzo znaczaco
spadia liczba najmniejszych gospodarstw o powierzchni do 1 ha, nie mniej nadal duzy odsetek stanowia
gospodarstwa o powierzchni 1-5 ha (ok. 67%). W gospodarstwach z dochodem z dzialalnosci rolniczej
duzy udzial maja gospodarstwa z dochodem z emerytury i renty oraz z pracy najemnej ({acznie ponad
76%).
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Tab. 6. Dane z Powszechnego Spisu Rolnego z lat 2010 i 2020

Wyszczeg6lnienie PSR 2010 PSR 2020 Poréwnanie
Gospodarstwa rolne wg grup obszarowych uzytkéw rolnych
Gospodarstwa rolne ogétem
ogodlem 340 191 -149
do 1 ha wilgcznie 123 3 -120
1-5ha 152 126 -26
5-10ha 45 35 -10
10-15ha 8 13 5
15 ha i wiecej 12 14 2
Gospodarstwa indywidualne
ogblem 247 186 -61
do 1 ha wilacznie 46 3 -43
1-5ha 137 125 -12
5-10 ha 45 33 -12
10-15ha 8 12 4
15 ha i wiecej 11 13 2
Gospodarstwa domowe wg zrédel dochodéw
z dochodem z dziatalnoéci rolniczej 247 186 -61
z dochodem z pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej 42 37 -5
z dochodem z pracy najemnej 129 67 -62
z dochodem z emerytury i renty 88 75 -13
z dochodem z innych niezarobkowych zrédet poza emerytura i rentg 14 17 3
Srednia powierzchnia ogétem i uzytkéw rolnych ogétem
Gospodarstwa rolne ogétem
grunty ogétem 6,59 8,85 2,26
uzytki rolne ogétem 543 7,60 2,17
Gospodarstwa indywidualne
grunty ogétem 5,07 8,81 3,74
uzytki rolne ogélem 4,25 7,53 3,28

Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

W 2010 r. w mieécie Ostrow Mazowiecka w niemal 94% gospodarstw rolnych uprawiane byly zboza,
natomiast ziemniaki w ok. 25% gospodarstw. Zwierzeta gospodarskie posiadalo niecate 34%

gospodarstw.

Tab. 7. Uzytkowanie gruntéw gospodarstw rolnych ogétem oraz gospodarstw indywidualnych w mieécie Ostréow

Mazowiecka wg PSR 2020

Wyszczegolnienie gruntow GOEpodarstwa rolne og?lem Gospodarstwa indywidlolalne
a % ha %

Grunty ogélem 1689,69 100 1639,52 100
Uzytki rolne ogdétem 1450,69 85,9 1400,52 85,4
Uzytki rolne w dobrej kulturze 1423,39 84,2 1373,22 83,8
Pod zasiewami 1163,29 68,8 1137,08 69,4
Grunty ugorowane lacznie z nawozami zielonymi 13,28 0,8 8,36 0,5
Uprawy trwale 4,37 0,3 4,37 0,3
Laki trwate 226,35 13,4 210,01 12,8
Pastwiska trwale 15,73 0,9 13,03 0,8
Pozostate uzytki rolne 27,30 1,6 27,30 1,7
Lasy i grunty le$ne 171,75 10,2 171,75 10,5
Pozostate grunty 67,25 4,0 67,25 4,1

Zrédto danych: GUS, Powszechny Spis Rolny 2020, 2023 r.
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Rys. 17. Struktura uzytkowania gruntéw gospodarstw rolnych ogétem w miescie Ostréw Mazowiecka wg PSR 2020
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Zrédto danych: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

W 2020r. uprawy zbdéz zajmowaly ponad 62% ogolnego arealu powierzchni pod zasiewami
w gospodarstwach rolnych, uprawa rzepaku i rzepiku ponad 11%, za$ ziemniakéw ponad 4%.
W hodowli zwierzat przewazata hodowla bydta oraz drobiu kurzego.

Podsumowujac powyzsze dane mozna stwierdzié, iz znaczaco zmniejszyla sie liczba gospodarstw
rolnych w miescie w przeciggu ostatnich 10 lat. Ponadto istniejace gospodarstwa rolne charakteryzuja sie
duzym rozdrobnieniem, ktére jednak zmniejszylo sie¢ w ostatnim dziesiecioleciu. W zwiazku
z powigekszeniem si¢ obszaréw rozproszonej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem, zwlaszcza
w zachodniej czeSci miasta w rejonie ulic Rézarskiej i Sikorskiego, nastapilo ograniczenie przestrzeni
uzytkowanej rolniczo.

3.5 Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia, w tym wystepowanie naturalnych
zagrozen geologicznych a takze wystepowanie obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodziowego

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia moga by¢ spowodowane kleska zywiolowa
lub przestepczoscia. Wedlug ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiolowej kleska moze
by¢ katastrofa naturalna lub awaria techniczna, ktérych skutki zagrazaja zyciu lub zdrowiu duzej liczby
0s6b, mieniu w wielkich rozmiarach albo srodowisku na znacznych obszarach, a pomoc i ochrona moga
by¢ skutecznie podjete tylko przy zastosowaniu nadzwyczajnych srodkéw, we wspétdziataniu réznych
organdéw i instytucji oraz specjalistycznych stuzb i formacji dziatajacych pod jednolitym kierownictwem.

Katastrofy naturalne

Do czynnikéw naturalnych mogacych wywotaé katastrofe nalezy zaliczy¢ m.in.:

- zalewy powodziowe lub susze - na terenie miasta nie zostaly wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w zwiazku z powyzszym nie przedstawia sie w Studium wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej. Nie wyznaczono réwniez obszaréw podtopiert wodami opadowymi.

Dla obszaru dorzecza Wisty, w tym regionu wodnego, w ktérym jest polozone miasto Ostréw
Mazowiecka opracowano Plan przeciwdzialania skutkom suszy (przyjety rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r.). Wg ww. opracowania (prezentacja map zagrozenia susza
na Hydroportalu) dominujaca, srodkowa i zachodnia czes$¢ miasta jest w umiarkowanym stopniu
narazona na susze, cze$¢ poélnocna jest zagrozona silnie, za§ czes¢ poludniowo-wschodnia stabo.
Podstawowym zagrozeniem dla miasta jest susza rolnicza, natomiast susza atmosferyczna
i hydrologiczna stanowi umiarkowane zagrozenie. Jedynie zagrozenie susza hydrogeologiczng jest
stabe. Susza atmosferyczna to diugotrwaly okres bezdeszczowy, z jej obecnoscia zwigzana jest susza
rolnicza spowodowana niedoborem wody dla roslin i nadmiernym przesuszaniem gleby. Susza
hydrologiczna to za$ okres obnizenia zasobow woéd powierzchniowych w stosunku do sytuacji
przecietnej w wieloleciu. Susza hydrologiczna jest najczesciej kolejnym etapem pogtebiajacej sie suszy
atmosferycznej i rolnicze;j.
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W ww. dokumencie zarekomendowano nastepujace dzialania przeciwdzialajace skutkom suszy
na terenie miasta:

» zwiekszanie retencji na obszarach rolniczych (m.in. poprzez tworzenie zadrzewieri srédpolnych,
zachowanie lub odtwarzanie srédpolnych oczek wodnych, budowe matych stawoéw),

» zwiekszenie retencji i zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na terenach
zurbanizowanych (poprzez zatrzymywanie wod opadowych w miejscu ich powstania oraz
wykorzystanie ich w okresach suszy atmosferycznej),

» realizacje przedsiewzie¢ zmierzajacych do zwiekszania lub odtwarzania naturalnej retencji
(poprzez realizacje inwestycji z zakresu budowy i przebudowy urzadzen wodnych jak réwniez
dzialann nietechnicznych umozliwiajacych zwigkszenie retencji naturalnej oraz przedsiewziec
zmierzajagcych do zmian korzystania z zasobéw wodnych dla poprawy funkcjonowania
ekosysteméw wodnych i od wéd zaleznych),

* budowe lub przebudowe uje¢ wéd podziemnych do poboru na cele nawodnieni rolniczych oraz
budowe lub przebudowe wodooszczednych systeméw nawadniania wykorzystujacych zasoby
wod podziemnych,

* przeprowadzenie weryfikacji zasad gospodarowania woda w zbiornikach retencyjnych.

- naturalne zagrozenia geologiczne - zwiazane sa z mozliwoscia wystagpienia réznych zjawisk

geodynamicznych. Jako jedno z bardziej groZznych zjawisk geodynamicznych uwaza sie ruchy masowe
ziemi, a w szczegdlnosci osuwanie sie mas ziemnych. Jest to szybkie przemieszczanie si¢ w dét stoku
mas glebowo-zwietrzelinowych. Osuwanie ma miejsce najcze$ciej na skutek nadmiernego
uwilgotnienia lub zmian w rzezbie powodujacych zwigkszenie nachylanie stoku, w wyniku czego traci
on statecznos¢. W mieécie Ostrow Mazowiecka nie wystepuje zagrozenie erozjg wodng (w tym
osuwisk) na terenach o naturalnym uksztattowaniu terenu (wg danych Starostwa Powiatowego, ktére
zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska, prowadzi rejestr terenéw zagrozonych ruchami
masowymi lub na ktérych wystepuja te ruchy, brak jest dokumentéw o wystepowaniu ww. terenéw
w mieécie) - wystepujace tu zbocza o niewielkich nachyleniach zbudowane sa z utworéw takich jak
piaski i piaski ze zwirami - érednio podatnych na erozje wodna, dodatkowo jest to rejon o stosunkowo
matych opadach atmosferycznych i niewielkich przeptywach wody w rzekach.
Jako mniej zagrazajace ludnosci i ich mieniu uwaza sie procesy geodynamiczne takie jak erozja
wietrzna. Na terenie miasta wystepuje potencjalne zagrozenie erozja wietrzng w zwiazku
z wystepowanie pol piaskéw eolicznych i piaskéw w wydmach. Tereny zbudowane z piaskéw
eolicznych s3 w znacznej czesci obszaru miasta poroéniete przez lasy, badz zabudowane. Dodatkowo
na tych obszarach notuje sie przewaznie wiatry o matej sile i stosunkowo duzo dni z ciszg, nie ma wiec
obecnie niebezpieczenistwa uruchomienia proceséw zwiazanych z tym typem erozji;

— pozary - na terenie miasta istnieje natomiast zagrozenie wystgpienia pozaréw. Jest to zwigzane

z kilkoma czynnikami: wystepowaniem laséw w zachodniej i potudniowej czesci miasta, z ktérych
znaczna cze$¢ polozona jest na siedliskach suchych i §wiezych; lokalnie ze sposobem zabudowy -
zwarta zabudowa miejscowo o konstrukcji palnej polozona w poblizu komplekséw lesnych. Coraz
mniejsze zagrozenie stanowi zabudowa indywidualna gospodarstw rolnych, na terenie ktérych
przechowuje sie latwopalne materialy takie jak sloma i siano (w mie$cie ubywa gospodarstw
prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg).
Z analizy wystepujacych na terenie miasta Ostréw Mazowiecka pozaréw wynika jednak, ze najwigksza
ilos¢ pozaréw powoduja ,Nieostroznosci Os6b Dorostych przy postugiwaniu sie ogniem otwartym,
w tym papierosy, zapatki”. Do przedmiotowej grupy zaliczono 40% wszystkich pozaréw na terenie
miasta w 2021 r. Drugie w kolejnosci pod wzgledem ilosci wyjazdéw byly pozary zaliczone do grupy
~Nieprawidlowa eksploatacja urzadzen ogrzewczych na paliwo state”. Liczba pozaréw zaliczonych do
powyzszej kategorii w 2021 r. wyniosta ponad 18% wszystkich pozaréw. Trzecie w kolejnosci pod
wzgledem ilosci wyjazdéw odnotowano wyjazdy sklasyfikowane jako ,Podpalenia umysélne w tym
ataki terroru”. W przedmiotowej kategorii odnotowano po 6 wyjazdéw co stanowi ponad 11%
wszystkich pozaréw. Z analizy miejscowych zagrozen wystepujacych na terenie miasta Ostréw
Mazowiecka wynika, ze najwiecej zdarzen sklasyfikowano jako , Inne przyczyny”.
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Awarie techniczne

Na terenie miasta nie znajdujg sie zaklady o zwigkszonym ryzyku i o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 .
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

Zagrozenie awariami na terenie miasta moze by¢ zwigzane jednak z kilkoma czynnikami:

— transportem substancji niebezpiecznych drogami - transport takich materialéw odbywa sie¢ na terenie
miasta Ostréw Mazowiecka gléwnie drogami krajowymi i wojewddzkimi. Rejonem zagrozonym sa
wiec tereny potozone wzdluz drég: krajowych numer S8, 50 i 60 oraz wojewddzkich nr 627 i 677.
Potencjalnie materialy niebezpieczne moga by¢ réwniez przewozone liniag kolejowa Matkinia -
Ostroteka (obecnie linig ta przewozony jest gléwnie wegiel do Elektrowni w Ostrolece);

— gromadzeniem paliw ptynnych i gazowych na terenach stacji paliw.

z 4

Przestepczo

Przestepczos¢ na terenie miasta jest zmienna w latach. Ilos¢ ogdlnych przestepstw w latach 2018 - 2021
oscylowala na poziomie od 587 w 2019 r. do 1068 w 2020 r. Przestepczoé¢ kryminalna w tych latach
utrzymywala sie na stalym poziomie okoto 400-500 na rok. Réwniez czyny zabronione takie jak bojki
i pobicia, kradziez cudzych rzeczy, kradziez i kradziez z wlamaniem do samochodu, kradziez
z wlamaniem, rozboje, kradziez i wymuszenia, uszkodzenie rzeczy, uszczerbek na zdrowiu utrzymywata
sie na stalym poziomie okoto 180-280 na rok. Ilo§¢ przestepstw gospodarczych we wskazanych latach
byta natomiast bardzo zmienna od 98 w 2019 r. do 643 w 2020 r. W przypadku korupcji mozna stwierdzi¢
niewielka tendencje spadkowa z 9 do 3 w ciagu roku. Przestepstwa z ustawy o narkomanii na terenie
miasta Ostréw Mazowiecka oscylowaly w ww. latach na poziomie od 45 do 79 w ciaggu roku. Zmienna
byta ilos¢ czynéw karalnych popetnianych przez nieletnich od 34 do 5 w ciggu roku.

Brak jest rowniez okreslonej tendencji w zakresie wykroczenn. W latach 2018 - 2021 bylo ich od 953
w 2020 r. do 1544 w 2021 r. z czego wykroczenia drogowe stanowily od okoto 20 do 38%. Do najbardziej
niebezpiecznych szlakéw drogowych przechodzacych przez miasto Ostréw Mazowiecka naleza drogi
krajowe i wojewodzkie.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

41 Krajobraz kulturowy miasta

Zarys historii miasta

Dzieje miasta zwigzane sa $cile z historia wschodniego Mazowsza. Osadnictwo przedkolacyjne
na terenie Ostrowi Mazowieckiej, ze wzgledu na slabe rozpoznanie archeologiczne miasta, potwierdzone
zostalo dopiero na okres korica neolitu (ok. 2500 r. p.n.e.), o czym Swiadczy siekiera krzemienna
znaleziona przy ul. Rézanskiej. Tereny te byly zamieszkiwane od tysiecy lat, o czym $wiadczg materialne
slady miedzy innymi kultury luzyckiej i z czaséw rzymskich. Miedzyrzecze Bugu i Narwi tworzylo
naturalng ochrone mieszkancéw przed napadami i grabiezami. Kolonizacja i dynamiczny rozwoj regionu
nastgpily po unii polsko-litewskiej i uporzadkowaniu spraw granicznych z zakonem krzyzackim. Zniklo
zagrozenie niszczycielskich najazdéw ze strony Ja¢wingoéw, Litwinéw i Pruséw. Rozw6j handlu, gtéwnie
produktami rolnymi i leSnymi splawianymi do Wisly a dalej do Gdarska, oraz stosunkéw
gospodarczych z Litwa, dal poczatek dynamizacji proceséw rozwojowych. Polityka ksigzat
mazowieckich: Janusza Siemowita iJanusza Starszego sprzyjala rozwojowi osadnictwa, handlu
i tworzeniu miast. Janusz Starszy rozwinat pod koniec XIV w. malg lesna osade Ostrowia w obfitujacym
w zZrédla i strumienie wododziale miedzy Bugiem a Narwiag w duza wie$ czynszowa na prawie
chelminskim zajmujaca powierzchnie okoto 1700 ha. Lokalizacja tak duzej, jak na 6wczesne stosunki
na Mazowszu, wsi wskazuje od poczatku na zamyst budowy silnego osrodka gospodarczego
i administracyjnego dla kolonizowanych terenéw.

Nazwa Ostrowi wigze sie z zamierzchlymi poczatkami miasta, wywodzi sie od ,ostrowy” -
swierkowego lub sosnowego wierzchotka z przycietymi galazkami, sluzacego dawnym bartnikom jako
prymitywna drabina do podbierania miodu z lesnych barci. Jej wizerunek znajduje si¢ w herbie miasta.
Na przestrzeni dziejow miejskie miano przybieralo rézne formy. Pierwsze zZrédla z roku 1420
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wspominaja Ostrowo, akt lokacyjny podaje Ostrowya, potem byly: Ostrowa, Ostrowia, Ostréw, Ostrow
Lomzynski (w czasie zaboréw), a w okresie miedzywojennym Ostréw Mazowiecki i Ostrowia
Mazowiecka. Obecna nazwa Ostréw Mazowiecka zostala ostatecznie zatwierdzona przez Ministerstwo
Spraw Wewnetrznych w grudniu 1926, w formie zaproponowanej przez jezykoznawce prof. Kazimierza
Nitscha.

Poczatek  wczesnodredniowiecznego osadnictwa w  Ostrowi Mazowieckiej nalezy Igczy¢
z funkcjonowaniem nieistniejacego juz cmentarza ,Zale” polozonego w pélnocnej czesci miasta,
pomiedzy stacja kolejowa a Szosa Zambrowska. Wéréd badaczy brak zgody co do czasu jego powstania.
Najczesciej wskazuje sie na 1. potl. XI w., potowe XII w. lub okres wczeéniejszy X-XI w. Z tego wzgledu
trudno tez faczy¢ cmentarzysko z funkcjonowaniem osady o charakterze lesno-bartniczym, ktéra zaczeta
sie formowacé na tym terenie prawdopodobnie w XIII w. Znaczenie osady rosto ze wzgledu na role jaka
spelniala - jednego z punktéw etapowych na przecieciu szlakéw handlowych oraz ze wzgledu na akcje
osadnicza na terenie péinocno-wschodniego Mazowsza, ktéra zainicjowat ksiaze Janusz I Starszy. Z tego
czasu (ok. 1420 r.) pochodzi réwniez pierwsza wzmianka o istnieniu dworu ksiazecego (na terenie
dzisiejszego ogrédka jordanowskiego u zbiegu ul. Rézanskiej i Warszawskiej). Istnial tutaj rowniez
kosciél parafialny pw. $w. Jadwigi Slaskiej usytuowany w poéinocnej czeéci dzisiejszej Ostrowi
Mazowieckiej. Osada ksigzeca dzigki nadaniu jej funkcji sagdowo-administracyjnej intensywnie sie
rozwijala. Pod wzgledem gospodarczym Ostréw mogta konkurowac z matymi miasteczkami.

Pierwszym etapem lokacji miejskiej mogto by¢ wlasnie utworzenie sadu, na czele z wéjtem Marcinem
Mieszkiem, a nastepnie nadanie praw miejskich opartych na wzér chelminiski 20 marca 1434 r. przez
ksiecia Bolestawa IV. Przywilej lokacyjny zawieral miedzy innymi zwolnienie potencjalnych osadnikéw
od wszelkich danin na okres 12 lat. Mlode miasto rozwijato si¢ intensywnie, na co miat wptyw m.in.: brak
w okolicy innych posiadiosci ksigzecych czy krélewskich, korzystna lokalizacja na szlaku pomiedzy
Warszawa a Wielkim Ksiestwem Litewskim, polozenie na przecigciu waznych szlakéw handlowych, czy
umocnienie jako lokalnego punktu handlowego. Szczegélnie wazny byl przywilej ksieznej Anny
Mazowieckiej z 28 grudnia 1514 r. na organizacje czterech jarmarkéw w roku oraz jednego w tygodniu.
Ich liczba przewyzszala inne osrodki miejskie na Mazowszu, ktére mogly liczy¢ tylko na organizacje 3
jarmarkow.

Okoto 1439 r. Ostréw zostala stolicg powiatu nurskiego, na co wskazuja najstarsze zapiski w ksiegach
ostrowskich. Niecate 100 lat pézniej Mazowsze wlaczono do Korony, a dawne dobra ksiazece staly sie
wlasnoscig krélewska i oddane zostaly pod administracje starostow. W 1565 r. na ponad 200 lat gréd
ostrowski polaczony zostat z grodem nurskim w osobie starosty. W samym mieécie wladze sprawowata
rada miejska z burmistrzem na czele. Na poczatku XVI wieku Ostréw liczyla juz z gora 1,5 tys. ludnosci
i okoto 230 doméw. Pod koniec lat 60. XVI w. liczba ludnosci wynosita 3000 w 447 domach, co czynilo
z miasta jeden z wiekszych osrodkéw na Mazowszu. Wsréd ostrowskich mieszczan wyréznié¢ nalezy
piwowaréw produkujacych piwo pszenne i jeczmienne. Tym zajeciem w 1565 r. trudnito sie blisko 150
0s0b, ktore uwarzyto ok. 5600 beczek piwa. Ostrowscy rzemiedlnicy w liczbie 200 os6b obstugiwato nie
tylko lokalny rynek, ale takze okoliczna szlachte oraz mieszkaricow sasiednich miast i miasteczek.
Uwieniczeniem zlotego okresu w historii Ostrowi byla budowa dworu krélewskiego przez Zygmunta
Augusta, w ktérym zatrzymywat sie monarcha w drodze na Litwe oraz jednoczesénie siedziby starosty
oraz powstanie w 1566 r. Bractwa Literackiego z inicjatywy ksiedza Andrzeja Patrycego Nideckiego. Byla
to organizacja religijna o charakterze dobroczynnym utrzymujaca szkole parafialng, kase pozyczkowa
oraz zalozony w 1580 r. przytulek.

Stopniowy proces upadku miasta zapoczatkowany zostat jeszcze w koricu XVI w. Przyczynila sie do tego
zaborcza postawa lokalnej szlachty wstrzymujacej rozw6j miejskiego handlu oraz zatargi mieszczanstwa
ze starostami ingerujacymi coraz czesciej w sprawy miasta. Dwie zarazy z 1620 r. i 1653 r. oraz najazdy
szwedzkie spowodowaly znaczny spadek liczby Iudnosci, upadek rzemiosla ihandlu oraz
w konsekwencji przeksztalcenie sie Ostrowi w miasteczko rolnicze. Po szwedzkim , potopie” liczba
mieszkaricow spadla z2,5 tys. do zaledwie 450 mieszkancéw. Sytuacji nie poprawitlo sprowadzenie
Zydéw, ktérzy nie przyczynili sie do ozywienia miasta ani wzrostu jego dochodéw. Ich liczba nie byla
duza - w konicu XVIII w. nie przekraczata 135 os6b. Czynnikiem hamujacym rozwdj gospodarczy byta
w dalszym ciagu zaborcza postawa starostow oraz powstanie nowych jurysdyk wyjetych spod miejskiej
administracji. Kolejne przywileje krolewskie, w tym z 1670r. wydane przez Michata Korybuta
Wisniowieckiego potwierdzone nastepnie w 1677 r., 1706 r. i 1766 r., nie stanowily impulsu do ozywienia
gospodarczego miasta. Réwniez uchwalona przez Sejm Wielki w 1789 r. ,Ordynacja dla miasteczka
J.K.M. Ostrowia”, ktérej celem bylo uporzadkowanie zycia miejskiego - zakresu wladzy oraz rozwoju
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gospodarczego nie przyniosta spodziewanych rezultatéw. Kolejne przemarsze obcych wojsk w przeciagu
calego XVIII w. utwierdzaly tylko miasto w regresie w jakim znajdowalo sie od dawna. W 1792 r,,
wedlug ,Raportu o stanie miasta”, Ostrowia liczyta 867 mieszkaicow (w tym 732 chrzeécijan i 135
zydéw) 1130 domoéw.

Kleska Powstania Kosciuszkowskiego, w czasie ktérego Ostrow byla siedziba Deputacji Komisyjnej
Porzadkowej Ziemi Nurskiej oraz miejscem stacjonowania szwadronu przedniej strazy Wielkopolskiej
Brygady Kawalerii Narodowej, oraz III rozbiér Polski spowodowatly wigczenie miasta w 1795 r. do Prus.
Miasto stracilo range miasta powiatowego na rzecz Ostroleki, utrzymujac w dalszym ciagu funkcje
sadownicza dla potudniowych terenéw powiatu ostroteckiego.

Od 1807 r. Ostréw przejsciowo wchodzita w sklad Ksiestwa Warszawskiego, a od 1815 r. znajdowala sie
w granicach obwodu ostroteckiego w wojewo6dztwie ptockim w ramach Krolestwa Polskiego. Poczatek
XIX w. nie zwiastowal jeszcze ozywienia gospodarczego, ktére mialo pojawi¢ sie pézniej. W 1812r.
miasto bylo $wiadkiem przemarszu armii napoleoniskiej, a takze miejscem stacjonowania 12 putku
utanéw pod dowédztwem pik. Gabriela Rymowskiego. Zrédlem dochodéw miasta w tym czasie byly
dwa wiatraki, oplaty z tytulu propinacji, z kar policyjnych z dzierzaw rocznych, z cegielni oraz
z wynajmu réznych gruntéw. Powoli, ale konsekwentnie, Ostréw bogacita sie. Mieszkaricy stopniowo
przeksztalcili si¢ z rolnikéw w mieszczan. Nadal wiekszo$¢ z nich zajmowala sie uprawa roli, ale tez
coraz liczniejsza grupe stanowili rzemie$lnicy. Zdecydowana wiekszos¢ doméw nadal w tym czasie byta
drewniana - na 206 budynkéw tylko 12 bylo murowanych, spora czes¢ parceli byla pusta.

W latach 20. XIX w. wytyczono przez miasto trakt laczacy Warszawe z Bialymstokiem. Przyczynilo sie to
do wzrostu liczby ludnosci, ozywienia handlu oraz ruchu pasazerskiego. Zwiekszyla sie réwniez liczba
rzemie$lnikéw, wsréd ktérych dominowali szewcy i krawcy. W kolejnych dekadach postawiono
pierwsze uliczne latarnie (1836 r.) opalane olejem oraz przystapiono do brukowania ulic i Rynku,
wybudowano mostki oraz wykopano studnie. W miescie funkcjonowat browar, apteka oraz 5 domoéw
zajezdnych. W 1860 r. liczba ludnosci wynosila 4119 mieszkaricow w 282 domach drewnianych i 15
murowanych.

W 1867 r. dokonano nowego podzialu administracyjnego, w wyniku ktérego utworzono powiat
ostrowski. To w polaczeniu z utworzeniem waznego wezta komunikacyjnego w postaci wytyczenia
nowych drég do Ostroteki i Malkini oraz przeprowadzenia linii kolejowej, najpierw warszawsko-
petersburskiej, a wlatach 90. XIX w. bapy-Ostroleka-Matkinia, a takze skoszarowania w pobliskim
Komorowie znacznej liczby zolnierzy wojska rosyjskiego, zadecydowalo o znacznym ozywieniu
gospodarczym. W latach 80. XIX w. w péinocnej czeéci miasta powstaly liczne zaklady przemystowe,
wéréd ktérych wymieni¢é mozna fabryke tytoniu, browar, fabryke wody kolonskiej, a takze olejarnie,
octownie, stodownie, cegielnie czy wiatraki. Na przetomie XIX w. i XX w. powstal takze zaklad wyrobéw
metalowych czy fabryka metalowych zatrzaskow. Wybudowane zostaly liczne gmachy publiczne takie
jak szpital, budynek strazy pozarnej, szkota, gmach kasy skarbowej, budynek urzedu powiatowego,
a takze murowany kosciét parafialny oraz cerkiew. Mieszkanicy miasta i okolic aktywnie brali udziat
w Powstaniu Styczniowym walczac w bitwach pod Stokiem, Nagoszewem, Kietlanka czy Laczka. Ich
udzial upamietniajg zbiorowa mogita powstaficow 1863 r. przy ul. Warszawskiej oraz krzyz z tabliczka
przy gtéwnej alei cmentarnej.

W czasie I wojny $§wiatowej miasto nie zostato zniszczone. Po wycofaniu sie Rosjan w 1915 r. do Ostrowi
weszli Niemcy, ktérzy administrowali w nim do 1918 r. Po odzyskaniu niepodlegtoéci miasto zostalo
wlaczone do wojewddztwa biatostockiego, a nastepnie krétko przed wybuchem wojny do wojewddztwa
warszawskiego, zmieniono tez jego nazwe na Ostrow Mazowiecki (1926 r.). Okres miedzywojenny to
czas budowy nowych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz rozwdj przemystu - cegielni, cementowni,
miynéw, a takze porzadkowania miasta - wybudowano nowe studnie artezyjskie, oczyszczono staw
miejski, utworzono targowisko czy wybrukowano ulice. W polowie lat 20. XX w. opracowano plan
regulacji i rozbudowy miasta. Powotano Spoteczny Komitet Przebudowy Miasta, ktéry doprowadzit do
budowy dwa lata p6zniej nowego, murowanego Ratusza, Banku Ludowego (1926 r.), Gimnazjum
Koedukacyjnego (1923 - 1928) oraz elektrowni. Nastapil takze wzrost liczby ludnosci do 16,2 tys.
mieszkaficéw w1927 r. Przewazali katolicy 56%, Zydzi stanowili 43%. Wroku 1931 Ostréw
zamieszkiwalo juz niemal 18 tys. mieszkaricéw. Miasto miato wlasng elektrownie i zalgzki przemystu,
miedzy innymi: nasycalnie podkladéw kolejowych, 2 cegielnie, 4 cementownie i 7 mtynéw.

8 wrzesnia 1939 r. do miasta wkroczyly wojska niemieckie, wkrétce tez rozpoczely sie pierwsze represje
i egzekucje m.in. 500 ostrowskich Zydéw. W miescie zawigzat sie ruch oporu - Organizacja Wojskowa
»Wilki”. Swoja siedzibe miat tutaj takze obwéd Armii Krajowej ,Opocznik”, ktéry przeprowadzil udany
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zamach na Reinhardta Ekerta - ostrowskiego staroste. W czasie II wojny §wiatowej zniszczono ok. 60%
substancji miasta, wliczajac w to liczne budynki miejskie oraz prywatne. Ostré6w Mazowiecka pelnita
w tym czasie funkcje peryferyjnego miasta na wschodnich kraricach Generalnej Guberni. W poblizu
przebiegata linia demarkacyjna pomiedzy ZSRR a III Rzesza. Okupacja niemiecka zakoriczyla sie
28 sierpnia 1944 r.

Pierwsze lata powojenne, to kolejny w dziejach Ostrowi okres podnoszenia jej z ruin i odbudowy
miejskiej substancji. W 1959r. zatwierdzono miejscowy plan ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktéry pozwolil na odbudowe zniszczonej tkanki miejskiej. W latach 60. XX w.
zalozono wodociggi miejskie, a takze oczyszczalnie sciekdw. Do 1974 r. powstaly w centrum, na miejsce
starszej zabudowy, nowe osiedla mieszkaniowe oraz w péinocno-wschodniej czesci osiedla doméw
jednorodzinnych. Odbudowano zniszczone budynki uzytecznosci publicznej, powstaly réwniez nowe
szkoty, placowki medyczne oraz m.in. zakltady przemystowe ,Zurad” oraz ,Bumar”. W wyniku zmian
administracyjnych Ostréow Mazowiecka w latach 1975-1999 r. przestala by¢ siedzibg powiatu i zostata
wlaczona do nowopowstalego wojewoddztwa ostroteckiego. W 1999 r., w ramach kolejnej reformy
administracyjnej, nastgpila reaktywacja powiatu ostrowskiego i wiaczenie go, ze stolica w Ostrowi
Mazowieckiej, do wojewddztwa mazowieckiego.

Przemiany struktury przestrzennej miasta

Uklad przestrzenny Ostrowi Mazowieckiej wywodzi sie od wsi koscielnej, powstalej na skrzyzowaniu
szlakéw drogowych przez Puszcze Biala. Relikty ukltadu przestrzennego wsi zachowaly sie w pétnocnej
czedci miasta, gdzie wystepuje czeSciowo zachowany uklad przestrzenny w formie wrzeciona z dawnym
kosciotem umieszczonym po stronie potudniowej. Zabudowa tej czeéci miasta posiada jeszcze dawny,
wiejski charakter z duza ilodcig terenéw zielonych oraz luzng zabudowg jednorodzinng. W potudniowej
czesci Ostrowi Mazowieckiej zabudowa ma juz charakter miejski, zaczela sie rozwija¢ wokot
kwadratowego rynku, poérodku ktérego w latach 20. XX w. wzniesiono neobarokowy ratusz.

Podstawe struktury przestrzennej Ostrowi Mazowieckiej stanowi zatem kwadratowy rynek
(z szachownicowym ukladem ulic w jego poblizu), wschodnia pierzeja oparty o gléwny szlak
komunikacyjny. W czesci wschodniej, w stosunku do rynku, w XIX w. uformowany zostal plac targowy
o regularnym, zdeformowanym obecnie obrysie prostokata, zas w czesci pétnocnej powstat na poczatku
XX w. zesp6t przemyslowo-skladowy, ktérego pozostaltoscia jest wpisany do rejestru zabytkéw budynek
dawnych jatek (obecnie Miejski Dom Kultury). Zabudowa w $rodkowej czesci miasta ma niejednorodny
charakter, bedacy wynikiem duzych zniszczerr w czasie Il wojny $wiatowej. Po jej zakoriczeniu, puste
place w tej czeSci miasta zostaly zabudowane budynkami wielorodzinnymi. Sasiaduja one
z pozostaloscia drewnianej zabudowy z przelomu XIX i XX w. oraz murowanymi domami z okresu
miedzywojennego.

Najcenniejszymi elementami krajobrazu kulturowego miasta sa wpisane do rejestru zabytkéw obiekty
pochodzace w wigkszosci z lat 20. XX w. - budynki uzytecznoéci publicznej takie jak ratusz, bank
ludowy, szkota oraz budynki mieszkalne. W péinocnej czesci miasta przy ul. Lubiejewskiej
zlokalizowany jest rzymsko-katolicki cmentarz parafialny z kaplica wybudowana ok. 1830 roku,
dla zmarlej Zofii z Przyjemskich Burgrabiny Lomzyniskiej. Ponadto w strukturze przestrzennej miasta
znajduja sie trzy nieczynne cmentarze - dawny parafialny usytuowany wokoét kosciota oraz dwa
cmentarze zydowskie w potudniowej czesci miasta. Stary kirkut zostal zalozony prawdopodobnie
w koricu XVII w. u zbiegu dzisiejszych ulic Targowej i Broniewskiego, na terenie dzisiejszego targowiska.
Nowy kirkut z pocz. XX w. przy ul. Wolodyjowskiego (zdewastowany w czasie Il wojny $wiatowej),
porosniety jest obecnie lasem sosnowym. Na terenie miasta zlokalizowany jest réwniez park miejski
ze stawem zalozony w latach 70. XIX w., usytuowany w poblizu miejsca, gdzie istniat dawny dwoér.

Podstawa ukiadu drogowego miasta sa historycznie dwie krzyzujace sie drogi - gléwny trakt laczacy
Warszawe z Bialymstokiem (dzisiejsza ul. 3 Maja) oraz droga z Ostroleki do Matkini (ul. Stanistawa
Dubois). W zachodniej czesci miasta zlokalizowana jest droga ekspresowa S8 pelnigca réwniez funkcje
obwodnicy miejskiej i ktéora w niedalekiej przyszlosci stanie sie czeécig trasy ekspresowej Via Baltica.
Granice miasta od strony wschodniej i péInocnej oparte sa natomiast na dawnej nadnarwianskiej linii
kolejowej otwartej w 1893 r. W granicach miasta zlokalizowany byl réwniez przystanek kolejowy,
obecnie nieczynny.
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Zabytki archeologicznel

Na terenie miasta znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
- cmentarzysko cialopalne kultury przeworskiej z okresu wplywoéw rzymskich odkryte przypadkowo
w 1975 1. oraz $lad osadnictwa datowany na neolit/ wczesng epoke brazu odkryty w kwietniu 1985 r.
Ponadto do gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych zostaly wilaczone takze nawarstwienia
kulturowe miasta od XIII w., obszar cmentarza zydowskiego tzw. stary kirkut z korica XVII w. oraz teren
dworu ksiazecego z 1. polowy XV w.

Stanowiska archeologiczne podlegaja stalym zagrozeniom. Wraz z rozwojem techniki, intensyfikacja
dziatalnosci przemystowej, gospodarczej i rolniczej roénie stopient ich zagrozenia oraz pojawiaja sie
nowe. Iloé¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalenn lub
uzupelniania ewidencji, moga w nastepnych latach ulec zmianie.

Zabytki o najwyzszym znaczeniu dla miasta

Na terenie miasta znajduja si¢ obiekty, ktére nalezaloby uzna¢ za wyjatkowo wyrdzniajace sie na tle

wszystkich zabytkéw, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Stanowia one elementy

rozpoznawalne przez spoleczenstwo nie tylko w skali lokalnej. Do gminnej ewidencji zabytkow

nieruchomych wpisano 56 obiektéw. Sa to w wiekszosci budynki mieszkalne pochodzace z poczatku

XX w. oraz z okresu miedzywojennego 32 obiekty (58,2%). Znacznie mniejsza grupe pod wzgledem

liczby obiektéw stanowia cmentarze reprezentowane przez cmentarz parafialny rzymsko-katolicki oraz

znajdujace sie na nim dwie kaplice, cmentarz przykoscielny pochodzacy przypuszczalnie z XVI w., dwie

zbiorowe mogily z okresu Powstania Styczniowego oraz Il wojny $wiatowej, a takze dwa zydowskie

kirkuty - stary u zbiegu ulic Targowej i Broniewskiego o powierzchni 1,94 ha zatozony w koricu XVII w.

oraz nowy przy ulicy Wotodyjowskiego zatozony na pocz. XX w. o powierzchni ponad 2 ha. W miejscu

pierwszego z nich funkcjonuje obecnie targowisko miejskie, na drugim, zniszczonym w czasie II wojny

Swiatowej, zachowato sie ok. 20 macew. Na kolejnych miejscach pod wzgledem liczby obiektéw znajduja

sie obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: budynek banku, ratusz czy szkola wzniesione w okresie

miedzywojennym - 6 obiektow (10,9%), obiekty sakralne - 3 (5,5%), przemystowe - 3 (5,5%), urbanistyka -

1 (1,8%), gospodarcze - 1 (1,8%) oraz zieleri - park miejski - 1 (1,8%).

W Ostrowi Mazowieckiej 14 obiektow zostato objetych szczeg6lng prawng forma ochrony poprzez wpis

do rejestru zabytkéw. Wsréd nich znajduje sie kosciét parafialny wraz z cmentarzem i kaplicg, budynki

uzytecznoéci publicznej wzniesione w latach 20. XX w., park miejski, dawna hala targowa oraz budynki

mieszkalne z poczatku XX w. oraz z lat 20. XX w. Sa to:

- neogotycki kosciél pw. Wniebowziecia NMB wybudowany w latach 1885-1893 wedlug projektu
Feliksa Nowickiego, usytuowany przy ul. Tadeusza Kosciuszki 39,

- cmentarz parafialny rzymsko-katolicki potozony przy ob. ul. Lubiejewskiej, zalozony w 2. polowie
XVIIw.,,

- drewniana kaplica pw. $w. Zofii (obecnie cmentarna) wybudowana okolo 1830r. jako kaplica
grobowa Zofii z Przyjemskich Barzykowskiej,

— park miejski o powierzchni blisko 3 ha o charakterze krajobrazowym zalozony w latach 1874 - 1875
w poludniowej czesci miasta u zbiegu ulic 3 Maja i Parkowej,

— neobarokowy ratusz przy ul. 3 Maja 66 (Plac ksieznej Anny Mazowieckiej) wybudowany w 1927 r.
wedlug projektu Stefana Zwolanowskiego,

- budynek jatek miejskich (hala targowa) przy ul. Pocztowej 20, wzniesiony z cegty w latach 1902-1903,
obecnie Miejski Dom Kultury,

- budynek mieszkalny z 1903 r. (eklektyczny z cechami neogotyckimi) przy ul. Dubois 26,

— budynek szkoly (obecnie Liceum Ogoélnoksztalcace) zbudowany w 1926 r. w stylu neobarokowym,
zlokalizowany przy ul. Tadeusza Kosciuszki 36,

1 Zgodnie z treScig art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zabytek archeologiczny jest to zabytek
nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemna lub podwodng pozostatoscia egzystencji i dziatalnosci czlowieka, ztozong
z nawarstwienn kulturowych i znajdujacych sie w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym
wytworem. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania: zabytki
archeologiczne bedace, w szczegélnosci: a) pozostaloSciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyskami, c) kurhanami, d) reliktami dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej.
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- budynek poczty wzniesiony ok. 1900-1910 r. (obecnie budynek mieszkalno-ustugowy), potozony przy
ulicy Tadeusza Kosciuszki 10,

— Gmach Banku Spéldzielczego (Ludowego), potozony przy ulicy 3 Maja 32, zbudowany w 1926 r.
wedlug projektu Stefana Zwolanowskiego,

- budynek mieszkalny z ok. 1900 r. wzniesiony dla popa, potozony przy ulicy 3 Maja 57,

- budynek mieszkalny (willa) zbudowany ok. 1913 r. wedlug projektu Jana Dobrzeckiego, polozony
przy ulicy 3 Maja 67,

- budynek mieszkalny z 1912 r. (obecnie Miejska Biblioteka Publiczna), zbudowany wedlug projektu
arch. powiatowego Jana Dobrzeleckiego (dom wlasny), potozony przy ulicy 11 Listopada 8,

- budynek mieszkalny z 1928 r., zbudowany wedlug projektu arch. J.Stefana Zwolanowskiego
(dom wtasny), potozony przy ul. Wileriskiej 2.

Dziedzictwo architektury drewnianej

Nieodlacznym elementem pejzazu kulturowego Ostrowi Mazowieckiej, z cala pewnoscia najlepiej z nim
zintegrowanym, jest architektura drewniana wspéttworzaca miasto od zarania dziejow. Miasto z racji
swojego polozenia w glebi nieistniejacej juz praktycznie Puszczy Bialej charakteryzowato sie
rozwinietym rzemiostem budownictwa drewnianego, czego przyklady sa do dzi$ widoczne na terenie
miasta. Do lat dziewied¢dziesigtych XIX w. wiekszo$¢ zabudowy byla wybudowana w technologii
drewnianej. Wyksztalcenie sie swoistych regionalnych cech zabudowy przejawialo sie¢ w wielu
elementach: formach architektonicznych, pokryciu i nachyleniu dachéw, wysokosci écian, rozplanowaniu
wnetrza, funkcjonalnosci pomieszczen w zabudowie malomiasteczkowej, typologicznie odpowiadajacej
wymogom historycznej limitacji parcel.

Nieodlaczng czescig historii miasta Ostréw Mazowiecka jest zatem jej niezwykle spéjny, wrecz
modelowy kontekst architektoniczny, ktérego podstawa bylo budownictwo drewniane. Kierunek
rozwoju miasta zmienit swéj kurs z budownictwa drewnianego na konstrukcje zelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane dopiero po IT Wojnie Swiatowej, w tym powazne straty w matomiejskiej zabudowie
drewnianej Ostrowi Mazowieckiej powstaly w zwigzku z eksterminacja ludnosci zydowskie;j.

W miescie pozostato duzo przykltadéw przedwojennej drewnianej zabudowy matomiasteczkowej, ktéra
pomimo braku doraznej renowacji, odznacza sie licznymi walorami artystycznymi dowodzacymi
wystepowania lokalnej kultury budowlanej na tym obszarze. Istniejaca zabudowa drewniana skupia sie
w ramach kilku gtéwnych ulic: Bolestawa Prusa, pik. Karola Pilata, Stefana Batorego oraz Stanistawa
Duboisa i potudniowego odcinka ulicy 3 Maja. Do niedawna réwniez ulica Tadeusza Kosciuszki byla
zywym Swiadkiem drewnianego dziedzictwa Ostrowi Mazowieckiej - zabudowa tylko nieznacznie
odbiegata od tej istniejacej na poczatku XX wieku. Dawna Ostréw charakteryzowala sie kameralng,
w skali i wyrazie, architekturg. Z drewna wykonywano wszystkie typy budownictwa zaczynajac od
zabudowan mieszkalnych jednorodzinnych, przez obiekty mieszkaniowe wielorodzinne, instytucje
sakralne i publiczne takie jak pierwszy miejski kosciél, szpital czy ratusz, ktére réwniez byly pierwotnie
wykonane w konstrukeji drewniane;j.

Obecnie postepuje trudny do zahamowania proces stopniowej dewastacji i wykruszania si¢ starej
zabudowy drewnianej, za$ skuteczna pomoc konserwatorska jest w stanie obja¢ nieliczne tylko,
najcenniejsze obiekty. Zaledwie 14 budynkéw drewnianych wpisana jest do gminnej ewidencji
zabytkéw. W ostatnich dziesiecioleciach nastepuje gwaltowne wypieranie budownictwa drewnianego
przez zunifikowane, murowane domy mieszkalne, zrywajace z dorobkiem poprzednich pokoleri.
W konsekwencji zasoby architektury drewnianej gwaltownie kurcza sie pod naporem przemian
spoleczno-gospodarczych, zaniedbania, pozaréw, nawet celowych zniszczen oraz opacznie rozumianego
rozwoju i postepu. A szkoda, bowiem tradycyjna architektura drewniana, cechujaca sie bogactwem form
i detali architektonicznych, $wiadczacym o kunszcie i pomystowosci lokalnych ciesli, jest dziedzictwem
architektonicznym Ostrowi Mazowieckiej, ktére powinno by¢ objete ochrong nie tylko konserwatorska,
ale tez spolecznosci lokalnej.
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Dobra kultury wspoélczesnej?

Przez dobra kultury wspédlczesnej nalezy rozumieé¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkéw oraz zalozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspoélczeénie zyjacych pokoleni, jezeli cechuje je wysoka
warto$¢ artystyczna lub historyczna.

W obowiazujacym dotychczas Studium nie wyznaczono obiektéw i obszaréw stanowigcych dobra
kultury wspodlczesnej na terenie miasta Ostréw Mazowiecka. W przypadku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych obecnie w obszarze miasta, zapisy dotyczace
ustalenia dobr kultury wspodlczesnej oraz zasad ich ochrony nie zostaly ujete w zadnym planie
miejscowym.

Stan i zagrozenia $rodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe jest istotnym uwarunkowaniem przy ksztattowaniu kierunkéw dalszego
przestrzennego rozwoju miasta, jednoczeénie stanowi niezaprzeczalny walor w promocji i budowaniu
marki miasta Ostréow Mazowiecka. Nie mozna jednak pomingé zagrozen, ktére stanowi w duzym
stopniu zly stan techniczny czeéci zabudowy historycznej, powodujacy jej dekapitalizacje a w rezultacie
zatarcie calych zespoléw zabytkowych, w tym gléwnie zabudowy drewnianej. Réwnie niepokojacym
zjawiskiem bywaja remonty mieszkalnych obiektéw prywatnych prowadzone niezgodnie z wymogami
konserwatorskimi. Niemniej Ostréow Mazowiecka w ciaggu ostatnich kilku lat diametralnie zmienita swoje
oblicze, dzigki konsekwentnym inwestycjom, ktére zmieniajg ja w nowoczesne miasto. Rozwdj mocno
sprzezony jest z rewaloryzacja zabytkowych budynkéw w miescie, tj.:

* dokonano rewaloryzacji budynku Biblioteki Miejskiej z 1928 r., ktéra uzytkuje odnowiony budynek
od 1956 r.;

* w ramach projektu pn.: ,Ochrona zabytkowego budynku ,Jatek” i nadanie mu nowych funkcji
kulturalnych” zrealizowano w miescie adaptacje na cele kulturowe zabytkowego budynku
»Jatek”, wybudowanego w 1903 r., znajdujacego sie przy ulicy Pocztowej 20. Przedsiewziecie
obejmowalo przebudowe, remont i konserwacje budynku, wyposazenie go w niezbedne instalacje,
przystosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych, wyposazenie budynku w niezbedny sprzet oraz
meble, jak réwniez przygotowanie materialéw do ich udostepnienia. Ostrowskie Jatki zajety w 2022 r.
pierwsze miejsce w konkursie ,Renowacja Roku Zabytkéw Mazowsza” - doceniono staranny kunszt
konserwatorski i projektowy, przywrécenie uzytecznosci obiektu, zgodne z potrzebami lokalnej
spolecznosci i trafna decyzje adaptacyjng;

* w ramach projektu pn.: ,Kultura Pod Napieciem” poddano rewaloryzacji i adaptacji na cele
kulturowe istniejacy budynek Starej Elektrowni z 1927 r. znajdujacy sie przy ulicy 11 Listopada.
Obecnie Stara Elektrownia jest obiektem przystosowanym do organizacji koncertéw, konkurséw czy
konferencji;

» wramach projektu pn.: ,Kultura Pod Napieciem” poddano rewaloryzacji i adaptacji oraz rozbudowie
onowy pawilon muzealny, budynek domu rodzinnego Marii Pileckiej. Celem tych dziataii byto
utworzenie Muzeum - Dom Rodziny Pileckich przy ulicy Warszawskiej. Placowka jest pierwszym
instytucjonalnym muzeum w Ostrowi Mazowieckiej i jest wspotprowadzona wspdlnie
z Ministerstwem Kultury i Dziedzictwa Narodowego. To jedyny taki obiekt w Polsce. Jego misja jest
zachowanie w zbiorowej pamieci dziela zycia rotmistrza Pileckiego i jego zony Marii, rodowitej
ostrowianki. Waznym elementem dziatalnosci Muzeum pozostaje takze integracja lokalnej
spotecznosci oraz opieka nad dobrami kultury lokalnej i regionalnej;

* W zakresie ochrony dziedzictwa miasto wspoélpracuje z instytucjami, w poszukiwaniu lokalnej
tozsamo$ci. Poniewaz na terenie miasta znajduja sie dwa cmentarze zydowskie, rozpoczeto
wspolprace ze Zwigzkiem Gmin Wyznaniowych Zydowskich oraz Fundacja Ochrony Dziedzictwa
Zydowskiego. Miasto chce ocali¢ od zapomnienia te miejsca, stad podjecie wspétpracy
z organizacjami pomagajgcymi w przywracaniu pamieci o miejscach pochéwku.

Mierzac sie z obecnymi potrzebami i wychodzac naprzeciw wyzwaniom rozwojowym miasta Rada

Miasta w dniu 10 kwietnia 2019 r. uchwalila ,Gminny Program rewitalizacji Miasta Ostrow Mazowiecka

2 Jedynym aktem prawnym, ktéry przewiduje ochrone débr kultury wspélczesnej, jest ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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na lata 2018-2025”, w ktérym jednym z celéw strategicznych (nr 4) jest poprawa stanu technicznego
budynkéw na obszarze rewitalizacji, w szczegolnosci obiektéw zabytkowych.

4.2 Zabytki objete prawnymi formami ochrony

Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym do rejestru zabytkéw

Gminna ewidencja zabytkéw (GEZ) miasta Ostréw Mazowiecka zostala opracowana w 2022 r. W GEZ
wskazano 56 obiektéw nieruchomych oraz 5 stanowisk i obszaréw ochrony archeologicznej. Sposréd 56
zabytkéw nieruchomych 14 zabytkéw zostalo wpisanych do rejestru zabytkéw. Ponadto Rada Miasta
Ostréw Mazowiecka (uchwata Nr XLVII/406/2023 z dnia 29 marca 2023 r.) przyjela ,Gminny Program
Opieki nad Zabytkami na lata 2023-2026 miasta Ostréw Mazowiecka”.

Tab. 8. Gminna ewidencja zabytkéw miasta Ostréw Mazowiecka - zabytki nieruchome

Lp. Obiekt Datowanie Ulica nr Forma ochrony
1 hxstoryc.zny ukiad XV-XX'w. Gminna ewidencja zabytkéw
urbanistyczny
. . . Rejestr zabytkow nr A-494, decyzja z dnia:
2 kamienica /willa/ 1912r. 11 Listopada 8 (10) 05.01.1983 r.
3 dom 1880 r. 3 Maja 8 Gminna ewidencja zabytkow
4 dom z oficyna koniec XIX w. 3 Maja 19 Gminna ewidencja zabytkéw
Gmach Banku Spétdzielczego . Rejestr zabytkéw A /596 decyzja z dnia:
g /Ludowego/ A SER 2 28.11.1988 .
kamienica/ obecnie siedziba . . . . .
6 Starostwa 1912r./ 1945. 3 Maja 51 Gminna ewidencja zabytkow
7 dom okolo 1925 . 3 Maja 54 Gminna ewidencja zabytkow
. . Rejestr zabytkow nr A-597, decyzja z dnia:
8 dom popa /obecnie dom okoto 1900 r. 3 Maja 57 28111988 r.
. Rejestr zabytkoéw nr A-617, decyzja z dnia:
9 ratusz 1927 r. 3 Maja 66 08111995 1.
- . . . Rejestr zabytkéw nr A-630, decyzja z dnia
10 willa/obecnie przychodnia 1913 r. 3 Maja 67 28111988 1.
11 dom lata 20. XX w. 3 Maja 80 Gminna ewidencja zabytkéw
12 dom lata 20. XX w. 3 Maja 82 Gminna ewidencja zabytkow
13 dom lata 20. XX w. 3 Maja 84 Gminna ewidencja zabytkéw
P . Rejestr zabytkow nr A-510, decyzja z dnia:
14 park miejski 1874-75. 3 Maja 05.01.1983 1.
15 dom okolo 1925 . 63 Roku 1 Gminna ewidencja zabytkow
16 dom 1. éwieréwiecze XXw.|  Stefana Batorego 4 Gminna ewidencja zabytkéw
17 dom 1. éwieréwiecze XXw.,  Stefana Batorego 14 Gminna ewidencja zabytkow
18 dom 1. éwieréwiecze XXw.|  Stefana Batorego 20 Gminna ewidencja zabytkéw
19 dom XIX/ XX w. Stefana Batorego 24 Gminna ewidencja zabytkow
20 dom okoto 1890 r. Stanistawa Duboisa 4 Gminna ewidencja zabytkéw
. . Rejestr zabytkow nr A-600, decyzja z dnia:
21 dom 1903 r. Stanistawa Duboisa 26 28111988 r.
22 dom lata 30. XX w. Stanistawa Duboisa 29 Gminna ewidencja zabytkow
23 dom okolo 1925 . Stanistawa Duboisa 45 Gminna ewidencja zabytkéw
24 dom okolo 1925 . Stanistawa Duboisa 47 Gminna ewidencja zabytkow
25 dom 1932r. Inwalidéw 3 Gminna ewidencja zabytkéw
26 kamienica poczatek XX w. Tadeusza Kosciuszki 1 Gminna ewidencja zabytkéw
27 budynek administracyjny lata 20. XX w. Tadeusza Kosciuszki 9 Gminna ewidencja zabytkow
8 pqczta / obecnie budynek okolo 1910 1. Tadeusza Kosciuszki 10 Rejestr zabytkéw nr A-629, decyzja z dnia:
mieszkalno - ustugowy/ 28.11.1988 1.
29 szkota 1923-27 1. Tadeusza Kosciuszki 36 Rejestr zabytkéw nr A-632, decyzja z dnia:
28.11.1988 1.
zespol kodciota p.w. s . . . . .
30 Whiebowziecia NMP 1885-93 r. Tadeusza Kosciuszki 39 Gminna ewidencja zabytkéw
kosciét parafialny p.w. ’ s . Rejestr zabytkow nr A-475, decyzja z dnia:
3l i bzt NIWTE 1885-93 1. Tadeusza Kosciuszki 39 07.071981 1.
32 dzwonmc,a W zespole 1885-93 1. Tadeusza Kosciuszki 39 Gminna ewidencja zabytkow
kosciola
33 cmentarz przykoscielny XVIw. (?) Tadeusza Kosciuszki Gminna ewidencja zabytkoéw
34 mlyn parowy okoto 1900 r. Lubiejewska 48 Gminna ewidencja zabytkéw
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Obiekt

Ulica

Lp. Datowanie nr Forma ochrony
cmentarz parafialny L. Rejestr zabytkéw nr A-561 decyzja z dnia:
3 rzymsko-katolicki 2 polowa XVIITw. Lubiejewska 30.02.1986 1.
kaplica grobowa / obecnie L. Rejestr zabytkéw nr A-626, decyzja z dnia:
36 kaplica cmentarna okolo 1830 . Lubiejewska 18.12.1998 1.
37 kaplica grobowa Nowcéw okoto 1880 r. Lubiejewska Gminna ewidendja zabytkéw
38 dom lata 30. XX w. Partyzantow 31 Gminna ewidencja zabytkow
39 dom lata 30. XX w. Partyzantow 33 Gminna ewidendja zabytkéw
40 dom lata 30. XX w. Partyzantow 35 Gminna ewidendja zabytkéw
41 dom lata 30. XX w. Partyzantow 37 Gminna ewidencja zabytkéow
42 dom lata 30. XX w. pik. Karola Pilata 1 Gminna ewidendja zabytkéw
43 dom lata 30. XX w. pik. Karola Pitata 3 Gminna ewidencja zabytkow
o . Rejestr zabytkow nr A-598, decyzja z dnia:
44 jatki / obecnie MDK 1902-03 1. Pocztowa 20 28.11.1988 1.
gen. Wiadystawa 13 . . . .
45 budynek poczty 1914 r. Sikorskiego 1 Gminna ewidencja zabytkow
46 kamienica 1903 r. gen..Wlad.yslawa 6 Gminna ewidencja zabytkéw
Sikorskiego
47 | dom / obecnie przychodnia 1900-1910 1. Juliusza Stowackiego 6 Gminna ewidencja zabytkow
48 fabryka zatrzaskéow okoto 1900 r. Juliusza Stowackiego 2 Gminna ewidencja zabytkow
49 fabryka cukierkow / obecnie 1876 1. Warszawska 22 Gminna ewidencja zabytkow
przedszkole
50 kamienica poczatek XX w. | Ludwika Waryniskiego | 11 Gminna ewidencja zabytkéw
51 kamienica poczatek XX w. | Ludwika Warynskiego | 12 Gminna ewidencja zabytkow
_ Rejestr zabytkow nr A-599, decyzja z dnia:
52 dom 1928 1. Wileriska 2 28.11.1988 1.
. . Wiadystawa . . . .
53 stary kirkut koniec XVII w. . . Gminna ewidencja zabytkéw
Broniewskiego
. Michala . . . .
54 nowy kirkut poczatek XX w. Wolodyjowskiego Gminna ewidencja zabytkow
zbiorowa mogita przy Antoniego . . . .
55 2 T wojny éwiatowej 1939r.,1983 1. Wrdblewskiego Gminna ewidencja zabytkow
zbiorowa mogila powstaricow| 2. potowa XIX w. . . . .
56 styczniowych (po 1863 . 63 Roku/ Warszawska Gminna ewidencja zabytkéw

Zabytki archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Tab. 9. Gminna ewidencja zabytkéw miasta Ostréw Mazowiecka - stanowiska archeologiczne

Lp. Obiekt Chronologia AZP Nrw ey Nr na Uwagi Forma ochrony
scowosci |obszarze
1 $lad osadnictwa | neolit- wczesna epoka brazu | 45-47 6 15 Gminna ewr dencja
zabytkéw
okres wpltywoéw rzymskich - Gminna ewidencja
2 cmentarzysko kultura przeworska 4447 5 1 zabytkow
nawarstwienia p N Obszar ewidencyjny | Gminna ewidencja
3 Kulturowe Sredniowiecze - od XIII w. SOA 1 zabytkéw
cmentarz . . . X .
4 zydowski, tzw. koniec XVIIw /? / Obszar ewidencyjny Gmmn; i‘{(ﬂ dencja
stary kirkut SOA2 zabytow
dwoér ksiazec $redniowiecze-I potowa - od Obszar ewidencyjny | Gminna ewidencja
5 azecy XVw./?/ SOA 3 zabytkow

W gminnej ewidencji zabytkéw miasta Ostrow Mazowiecka brak jest zabytkéw archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw.

4.3 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Sejmik Wojewoédztwa Mazowieckiego uchwata nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjat audyt

krajobrazowy wojewo6dztwa mazowieckiego. W granicach miasta zidentyfikowano nastepujace typy

krajobrazéw réwninnych:

- miejski (kod: 14-318.67-081) - miejscowo$¢ o charakterze wspétczesnym,

- przemyslowy i energetyczny (kod: 14-318.67-003) - duze kompleksy przemystowe,

- mozaikowy (kod: 14-318.67-072) - z przewaga terenéw porolnych,

- wiejski (kod: 14-318.67-063, 14-318.67-053) - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci,
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- lesny (kod: 14-318.67-119, 14-318.67-116, 14-318.67-115) - z przewaga siedlisk borowych,

— bagienno-tgkowy (kod: 14-318.67-010) - gléwnie bezleény - z udzialem ekstensywnie uzytkowanych
1ak.

W obrebie miasta nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych, brak jest tu réwniez obszaréw lub

obiektow, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w zwigzku z powyzszym w przyjetym Audycie krajobrazowym wojewddztwa

mazowieckiego nie okre$lono rekomendacji i wnioskéw dotyczacych obszaru miasta.

5. Analizy spoleczne - warunki i jakos¢ zycia

5.1 Demografia

W miescie Ostrow Mazowiecka liczba ludnosci wedlug danych GUS na dzieri 31 grudnia 2020 roku
wynosita ogélem 22216 mieszkaricow, co stanowi okolo 31% mieszkancéw powiatu ostrowskiego
(w latach 2011-2020 udziat liczby mieszkanicow miasta Ostréw Mazowiecka do liczby mieszkancow
powiatu byl stabilny i ksztaltowal si¢ na poziomie od 30,45% do 30,95%, ze stala tendencja rosnaca).
Gestosé¢ zaludnienia na obszarze miasta wynosita 998 os./km? i byla znacznie wyzsza niz w powiecie
ostrowskim, gdzie wynosila 59 os./km?2.

Zmiany demograficzne w dziesiecioleciu 2011-2020 przedstawia ponizsza tabela (dane GUS):

Tab. 10. Zmiany demograficzne w latach 2011-2020
Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Liczba ludnosci 22963 | 22837 | 22796 | 22792 | 22772 | 22704 | 22656 | 22545 | 22399 | 22216

Zmiany iloéci 0s6b w stosun-
ku do roku poprzedniego

Liczba ludnos¢ na 1 km?2 1031 | 1025 | 1024 | 1023 | 1023 | 1019 | 1017 | 1012 | 1006 998
Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

-23 -126 -41 -4 -20 -68 -48 -111 -146 -183

W dziesiecioleciu 2011-2020 liczba ludnosci malala, srednio o 77 mieszkaricéw na rok (tj. o ok. 0,34%
od sredniej liczby ludnosci z ww. lat), przy czym najwigkszy spadek wystapit w roku 2020 (w czasie
pandemii wirusa SARS-CoV-2), odnotowano wéwczas spadek ludnosci odpowiednio o 0,82%. W sumie,
w ciggu analizowanych dziesieciu lat, liczba ludnosci w miescie zmniejszyla sie o 747 oséb, tj. 0 3,25%
w odniesieniu do danych z 2011 r. Na powyzszy stan mial wyplyw réwniez przyrost naturalny oraz
migracje.

Tab. 11. Przyrost naturalny w latach 2011-2020

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Urodzenia ogdétem 227 215 224 214 198 224 233 211 222 206
Zgony ogétem 176 203 197 177 201 197 196 184 215 264
Przyrost naturalny ogétem 51 12 27 37 -3 27 37 27 7 -58

Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

Z przeprowadzonych poréwnan liczby zgonéw i urodzenn w analizowanym dziesiecioleciu mozna
wnioskowaé, ze w mieécie utrzymuje sie tendencja nizszej umieralnoéci w stosunku do urodzen.
W analizowanym dziesiecioleciu w poszczegélnych latach najczeéciej wystepowal dodatni przyrost
naturalny. Jedynie w latach 2015 i 2020 przyrost byl ujemny (przy czym w 2020 r. byl spowodowany
pandemia wirusa SARS-CoV-2). Sredni przyrost naturalny ksztaltowal sie na poziomie ok. +16,4.

Na dodatni przyrost naturalny ludnosci miasta Ostréw Mazowiecka mogta mie¢ réwniez wpltyw liczba
zawieranych malzenistw. Wg danych GUS w latach 2011-2020 zostalo zawartych tacznie 1053 matzenistw,
co daje srednig ponad 105 malzenistw rocznie. Najwiecej malzenistw zostalo zawartych w latach 2011: 123
12015: 122. Natomiast najmniej i jednoczeénie ponizej sredniej z 10 lat w latach: 2013: 86, 2016: 103 i 2020:
66.
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Tab. 12. Migracje w latach 2011-2020

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
zameldowania ogélem 189 169 147 165 0 138 142 159 135 112
zameldowania w ruchu 187 | 163 | 143 | 162 | 145 | 132 | 135 | 154 | 132 | 110
wewnetrznym
zameldowania z zagranicy 2 6 4 3 0 6 7 5 3 2

wymeldowania ogétem 263 223 234 249 0 221 251 254 316 226

wymeldowania w ruchu

259 221 224 240 194 220 244 254 316 223

wewnetrznym
wymeldowania za granice 4 2 10 9 0 1 7 0 0 3
saldo migracji -74 -54 -87 -84 0 -83 -109 -95 -181 | -114
saldo migracji wewnetrznych | -72 -58 -81 -78 -49 -88 -109 | -100 | -184 | -113
saldo migracji zagranicznych -2 4 -6 -6 0 5 0 5 3 -1

Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

Z przeprowadzonego poréwnania sald dla miasta Ostréw Mazowiecka w latach 2011-2020 wynika,
iz ogbélem saldo migracji w analizowanych latach bylo ujemne, za wyjatkiem roku 2015, kiedy wyniosto
,0”. Srednio w ciagu analizowanych 10 lat saldo migracji ksztaltowalo si¢ na poziomie -88 0séb na rok.
Podstawowy wplyw na poziom salda migracji maja migracje wewnatrz Polski (Srednio ok. -93 osoby
narok), natomiast migracje za granice maja znikomy wplyw, cho¢ saldo tych migracji w ciggu
analizowanego dziesieciolecia utrzymuje sie w przewazajacej czesci na poziomie dodatnim, ujemne saldo
wystapito w latach: 2011, 2013-2014 i 2020. Srednio z Ostrowi Mazowieckiej emigruje ponad 224 oséb
rocznie, gtéwnie w ruchu wewnetrznym (Srednio ok. 240 os6b na rok), natomiast wymeldowania
za granice stanowia niewielki udzial - $rednio ok. 4 osoby rocznie. W przypadku zameldowan jest
podobnie, zameldowania w ruchu wewnetrznym wynosza $rednio ponad 146 rocznie, natomiast
z zagranicy $rednio ok. 4 0s6b rocznie.

Poza zmianami dotyczacymi przyrostu naturalnego oraz salda migracji w gminie nastepuje réwniez
przemiana struktury wiekowej.

Tab. 13. Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukeyjnym w latach 2011-2020

Liczba ludnosci / Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020

w wieku
przedprodukcyjnym

w wieku produkcyjnym | 14709 | 14603 | 14500 | 14428 | 14366 | 14154 | 13992 | 13761 | 13493 (13204 | 59,4%
w wieku poprodukcyjnym| 3548 | 3704 | 3863 | 4023 | 4200 | 4400 | 4568 | 4755 | 4923 | 5064 |22,8%
Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

4706 | 4530 | 4433 | 4341 | 4206 | 4150 | 4096 | 4029 | 3983 | 3948 |17,8%

W roku 2011 struktura wieku przedstawiala sie nastepujaco: ok. 20,5% stanowily osoby w wieku
przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), ponad 64% w wieku produkcyjnym i 155% w wieku
poprodukcyjnym. Dziesie¢ lat p6Zniej struktura ta ulegla zmianie: niecale 18% stanowily osoby w wieku
przedprodukcyjnym, ponad 59% w wieku produkcyjnym i niecate 23% w wieku poprodukcyjnym.
Zatem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym ubylo o ok. 2,7%, srednio w ciagu roku ubywalo prawie 76
0s6b w tej kategorii wiekowej. Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w tym czasie spadta o 4,7%,
$rednio malata o 150 0s6b w ciagu roku. Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym w dziesiecioleciu 2011-
2020 wzrosta o ok. 7,3%. tj. srednio wzrastala o prawie 152 osoby w ciagu roku.
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Rys. 18. Struktura wiekowa mieszkaricow miasta Ostréw Mazowiecka w latach 2011 i 2020

w wieku
poprodukcyjnym

w wieku
produkcyjnym

13204
14709

w wieku

przedprodukcyjnym
Zrédto danych: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Dla planowania infrastruktury spotecznej istotne znaczenie maja tendencje zmian zwigzane ze zmianami
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Wg danych GUS w latach 2011-2020 ubylo dzieci w wieku od 0
do 2 lat (okres opieki ztobkowej) z 699 do 620 dzieci. W kolejnej grupie wiekowej: dzieci w wieku 3-6 lat
(okres przedszkolny) - dzieci ubyto z 994 do 837. W grupie wiekowej 7-14 lat (okres szkoty podstawowej)
dzieci réwniez ubylo: z 2053 do 1859. Takze w kolejnej grupie wiekowej: 15-19 lat (okres szkoty
ponadpodstawowej) dzieci ubylo: z 1608 do 1068.

Tab. 14. Ludno$¢ wg pojedynczych rocznikéw wieku w 2011 i 2020 r.

Liczba ludnosci/ Rok| 2011 2020

0 221 201

1 249 220

2 229 199 Rys. 19. Zmiany liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym

w latach 2011 i 2020

3 241 220

4 276 221

5 240 191 15-19

6 237 205

7 218 239 7-14 L85§053

8 227 217 m2020r.
9 219 218

10 242 239 3-6 " 2o
11 264 216
12 295 247 0-2
13 265 255 ! } }

14 323 228 0 500 1000 1500 2000 2500
15 315 214
16 311 202

17 334 216

18 321 201

19 327 235

Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

5.2 Prognozy demograficzne

Ponizej przedstawiona prognoza demograficzna zostata sporzadzona wg opracowania GUS ,Prognoza
ludnoéci dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050” (opracowana
w 2014 r.) dla powiatu ostrowskiego, przyjmujac jako punk odniesienia oszacowana liczbe ludnosci
w czesci miejskiej powiatu ostrowskiego. Wg danych GUS ludnos¢ miasta Ostréw Mazowiecka stanowi
ponad 92% ludnosci czesci miejskiej powiatu (od 2011r. do 2020 r. érednio 92,06%, najnizszy udziat
wystapit w 2016 r. - 91,99%, najwyzszy w 2020 r. - 92,11%).

Na potrzeby prognozy przyjeto, iz w ciagu kolejnych 20 lat udziat ten bedzie staly i bedzie na poziomie
$redniej z dziesieciolecia 2011-2020, tj. 92,06 % liczby ludnosci czesci miejskiej powiatu ostrowskiego.
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Tab. 15. Prognoza demograficzna dla czesci miejskiej powiatu Ostréw Mazowiecka oraz miasta Ostréw Mazowiecka
na najblizsze 10 oraz 20 lat

Czes¢ miejska Miasto Ostréw Udziat ludnosci Udziat ludnosci Udzial ludnosci
Prognoza ludnosci powiatu Mazowiecka w wieku przed- w wieku w wieku po-
ostrowskiego (udziat 92,06 %) produkcyjnym produkcyjnym produkcyjnym
w roku 2030 24115 os. 22 200 os. 15,7% 60,6% 23,7%
w roku 2040 23 141 os. 21 304 os. 14,6% 59,8% 25,6%

Zrédto danych: Opracowanie whasne na podstawie , Prognozy ludnoéci dla powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na
lata 2014-2050", GUS 2014 .

Wedlug powyzszych szacunkéw nastapi zatem stopniowy spadek liczby ludnosci w odniesieniu
do danych z 2020 r. o ok. 0,7% do roku 2030, a w kolejnym dziesiecioleciu o ok. 4%. Zakladany jest wiec
wiekszy spadek liczby ludnosci niz mialo to miejsce w dziesiecioleciu 2011-2020, kiedy wynosil 3,25%
liczby ludnosci.

W ww. prognozie sporzadzonej przez GUS uwzgledniono przewidywane trendy zmian w przebiegu
proceséw demograficznych (plodnosci i umieralnosci) oraz kierunki i rozmiary ruchéw migracyjnych,
ponadto przyjeto dla kobiet imezczyzn wiek poprodukcyjny powyzej 67 roku zycia (obecnie
nieobowigzujacy).

Udzialy poszczegélnych grup wiekowych adekwatnych do prognozowanych danych z poziomu powiatu
w mieécie Ostréw Mazowiecka beda sie stopniowo zmienialy. Prognozuje si¢, w poréwnaniu z danymi
za 2020 r., dalsze zwiekszanie udzialu ludnosci w wieku poprodukcyjnym i nieznaczne w wieku
produkcyjnym oraz zmniejszanie udzialu w wieku przedprodukcyjnym. W perspektywie 20 lat, w roku
2040 zmniejszy sie udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym o 3,2%, natomiast zwiekszy sie udziat
ludnoéci w wieku produkcyjnym o 0,4%, za$ w wieku poprodukcyjnym o 2,8%

Prognoza demograficzna w grupach wiekowych odpowiadajacych poszczegélnym szczeblom systemu
edukacyjno-wychowawczego (w podziale na grupy wiekowe dzieci odpowiadajace grupom wiekowym
uczeszczajacym do placowek edukacyjno-wychowawczych zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym,
tj. w modelu szkoly podstawowej osmioklasowej dla dzieci w wieku od 7 lat do 14 lat) przedstawia sie
nastepujaco:

Tab. 16. Stan istniejacy i prognozowana liczba dzieci w mieécie Ostréw Mazowiecka na poszczegolnych etapach
edukacyjno-wychowawczych

Lata /wiek dzieci 2020 r. 2030 r. 2040 r.
0-2 620 526 462
3-6 837 741 648
7-14 1859 1587 1423

Zrédto danych: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z 2020 r. oraz ,, Prognozy ludnosci dla powiatéw i miast na prawach
powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050”, GUS 2023 .

Analizujac powyzsze zestawienia, przy uwzglednieniu tendencji wynikajacych z prognozy ludnosci
dla powiatéw, zauwazalne jest znaczne zmniejszenie liczby dzieci na poszczegélnych etapach
edukacyjno-wychowawczych w kolejnych dziesiecioleciach. W perspektywie 20 lat (do 2040r.)
zmniejszy sie liczba dzieci w wieku odpowiadajgcym szkole podstawowej (7-14 lat) oraz dzieci w wieku
przedszkolnym (3-6 lat) odpowiednio po o ok. 23%, natomiast liczba dzieci w wieku zlobkowym (0-2
lata) spadnie o ok. 30%.

Prognozowany spadek liczby mieszkaricbw miasta powinien byé powodem do podjecia dziatan
w zakresie tworzenia réznorodnej oferty nowych miejsc pracy, a takze terenéw budownictwa
mieszkaniowego w celu zahamowania ujemnych wskaznikéw demograficznych. Wedtug ,Spoteczno-
demograficznych uwarunkowan rozwoju Mazowsza” (Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego
w Warszawie, 2012 r.) konieczne jest tworzenie zachet do pozostania w miejscach dotychczasowego
zamieszkania.

5.3 Warunki i jako$¢ zycia mieszkaficow

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy zwraca si¢ przede wszystkim uwage
na elementy jakosci zycia, ktére maja aspekt przestrzenny, wazny ze wzgledu na sposéb przestrzennego
zagospodarowania gminy. Z tego wzgledu w niniejszym rozdziale przenalizowano komfort
zamieszkania w gminie, dostepnos¢ ustug oraz stan bezrobocia i rynek pracy.
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Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe miasta Ostrow Mazowiecka wedlug danych GUS z 2020 r. wynosza 4260
budynkéw mieszkalnych, w tym 8490 mieszkani. Mieszkania znajdujg sie w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych, dwulokalowych oraz blizniaczych, szeregowych a takze
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy czym w mieécie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 72,8 m?2, a na 1 osobe przypadato 27,8 m2.

Tab. 17. Zasoby mieszkaniowe w miescie Ostréow Mazowiecka w latach 2011-2020

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

llos¢ budynkéw 3948 | 3968 | 3985 | 4000 | 4021 | 4059 | 4090 | 4130 | 4274 | 4260
mieszkalnych

Iloé¢ mieszkan 7963 7985 8002 8098 8141 8184 8241 8281 8363 8490

Ilo$¢ 0s6b na mieszkanie 2,88 2,86 2,85 2,81 2,80 2,77 2,75 2,72 2,68 2,62

Powierzchnia uzytkowa | 504 701 | 568 969 572 614 |578 408 |583 456 |589 931 |596 007 |602 667 |609 696 | 618 179
mieszkari (m?)

Powierzchnia uzytkowa

. . 24,6 24,9 251 25,4 25,6 26,0 26,3 26,7 27,2 27,8
mieszkari (m2) na osobe

Przecietna powierzchnia

uzytk. 1 mieszkania (m?) 70,9 71,3 71,6 71,4 71,7 72,1 72,3 72,8 72,9 72,8

Zrédto danych: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2023

W przeciagu analizowanych 10 lat ilo§¢ mieszkann w Ostrowi Mazowieckiej wzrosta o ok. 6,6%, zas$ ich
powierzchnia o 9,5%, co skutkowalo zmniejszeniem ilosci 0séb przypadajacych na mieszkanie z ok. 2,9
os6b w 2011r. do 2,6 w 2020 r. oraz zwiekszeniem powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobe
z24,6 m? do 27,8 m2. Srednio w ciagu 10 lat iloé¢ 0s6b przypadajaca na mieszkanie spadata zatem o 0,26
(przyjmujac powyzszy trend ilo§¢ oséb przypadajaca na mieszkanie w 2030 r. mozna oszacowac
na poziomie 2,36, w 2040 r.: 2,1). Mimo odnotowanego spadku liczby ludnosci ilo§¢ mieszkan wzrosia.
Widoczny jest wiec w mieécie trend zwigzany z odejsciem od schematu rodziny wielopokoleniowej
zamieszkujacej jedno mieszkanie oraz dazenie do zwiekszenia komfortu zamieszkania poprzez
zwiekszenie powierzchni mieszkania przypadajgcej na jedna osobe.

Wg danych GUS nowo oddane budynki w ostatnich latach posiadaja znacznie wigkszg powierzchnie
uzytkowaq niz przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie. W 2021 r. oddano do uzytkowania
ogélem 133 nowych mieszkann o powierzchni uzytkowej 11845 m? (co daje érednia powierzchnie
uzytkowa nowego mieszkania na poziomie 89,1 m?). Srednia powierzchnia uzytkowa jednego nowego
mieszkania z analizowanych lat 2011-2020 wynosila natomiast 125,4 m? (byta wigksza o ok. 53,4 m? od
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania z ww. lat; maksymalna powierzchnia wystgpita w 2011 r.
i wynosita 164,2 m?), za$ érednia powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedna osobe wynosila 45 m?
(byta wieksza o ok. 19 m? od przecietnej).

Tab. 18. Nowe zasoby mieszkaniowe w miescie Ostrow Mazowiecka w latach 2011-2020 na podstawie danych GUS

Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Ilgéc’ nowyc.h mv’eszkar’l oddanych do 38 46 36 120 53 50 75 ad 98 156
uzytkowania ogétem

Powierzchnia uzytkowa nowych mie-

szkar oddanych do uzytkowania (m? 6240 | 7304 | 5786 | 9443 | 5872 | 7290 | 8225 | 7189 | 8515 | 11729

Srednia powierzchnia uzytkowa

. . 164,2 | 158,8 | 160,7 | 78,7 | 110,8 | 1458 | 109,7 | 1634 | 86,9 75,2
nowego mieszkania (m?)

Srednia powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na jedng osobe w 57,0 55,5 56,4 28,0 39,6 52,6 39,9 60,1 32,4 28,7
nowym mieszkaniu* (m?)

Zrédto: Glowny Urzqd Statystyczny, 2023 .
* przyjeto iloé¢ os6b przypadajaca na mieszkanie wg tabeli ,Zasoby mieszkaniowe w miescie Ostréw Mazowiecka
w latach 2011-2020 wg danych GUS”

Warunki mieszkaniowe w 2020r. w Ostrowi Mazowieckiej na tle wojewédztwa mazowieckiego
przedstawia ponizsza tabela:
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Tab. 19. Warunki mieszkaniowe w 2020 r. w Ostrowi Mazowieckiej na tle wojewddztwa mazowieckiego

Wyszczegblnienie Miasto Wojewoéodztwo
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? 72,8 73,5
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m2na 1 osobe 27,8 32,7
Liczba 0s6b w 1 mieszkaniu 2,62 2,29
Liczba 0s6b przypadajaca na 1 izbe 0,65 0,63
Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 4,02 3,65
Liczba mieszkani na 1000 mieszkaricow 382,2 4371

Zrédto: Gltowny Urzqd Statystyczny, 2023 r.

Warunki mieszkaniowe w Ostrowi Mazowieckiej sa poréwnywalne do Srednich z terenu wojewédztwa
mazowieckiego, ale na jedng osobe w mieszkaniu przypada mniejsza powierzchnia. Mieszkania sg zatem
bardziej zaludnione niz na terenie calego wojewédztwa, mimo, ze przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania jest wieksza w Ostrowi niz $rednia dla wojewédztwa. Ogétem liczba mieszkarn na 1000
mieszkaricéw jest zdecydowanie mniejsza niz w wojewddztwie, a takze w krajach Unii Europejskiej
(gdzie ksztaltuje sie w przedziale 450-500 mieszkani na 1000 mieszkancéw), co Swiadczy o niskim
poziomie komfortu zamieszkania. Zgodnie z danymi z niniejszego rozdziatu komfort ten jednak powoli
wzrasta.

Oprécz wskaznikow charakteryzujacych warunki mieszkaniowe, o standardzie mieszkann $wiadczy
wyposazenie w urzadzenia techniczne takie jak: wodociag, kanalizacja, centralne ogrzewanie i gaz
przewodowy. Wg danych GUS w 2020 r. w miescie Ostréw Mazowiecka mieszkann wyposazonych
w wodociag byto 96,0%, ustep splukiwany - 94,4%, tazienke - 92,3%, w centralne ogrzewanie - 87,9%,
zaSw sie¢ gazowa - 18,5%. Dane te $wiadczg ogolnie o zadawalajacym standardzie wyposazenia
w urzadzenia techniczne, wg danych GUS z kazdym rokiem wszystkie te wskazniki rosna.

Wedtug GUS komunalne zasoby mieszkaniowe w Ostrowi Mazowieckiej na koniec 2020 r. wynosily: 304
mieszkann ogoétem o lgcznej powierzchni uzytkowej 11390 m?2. Zas6b mieszkaniowy miasta Ostréw
Mazowiecka na koniec 2021 r. obejmowat nastepujace mieszkania administrowane przez TBS w Ostrowi
Mazowieckiej Sp. z o.0.:

— mieszkania zlokalizowane w budynkach komunalnych - 182 lokale o 1acznej powierzchni 5 736,56 m?,

- mieszkania zlokalizowane w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych - 114 lokali o 1acznej
powierzchni 5 000,92 m2.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 37,02 m2.

W 2022r. rozpoczeto budowe nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy
Wolodyjowskiego, ktéry ma zwiekszy¢ zasob mieszkann komunalnych miasta o 27 lokali mieszkalnych.

W latach 2021-2026, zgodnie z przyjetym przez miasto ,Wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2021 - 2026”, prognozuje sie spadek liczby
mieszkar do roku 2026, wynikajacy przede wszystkim ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz wylaczenia
z eksploatacji budynkéw w ztym stanie technicznym, ktérych remont jest nieoptacalny. W latach 2021-
2026 miasto Ostrow Mazowiecka planuje sprzeda¢ 74 lokale mieszkalne w budynkach wspdlnotowych
na rzecz dotychczasowych najemcéw, docelowo planuje pozostaé¢ przy wielkosci 250-270 lokali
mieszkalnych.

W  zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dzialania zmierzajace
do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub modernizacje istniejacego lub pozyskanego
zasobu.

W roku 2023 i 2026, w zaleznosci od mozliwosci pozyskania zewnetrznych Zrédet finansowania,
planowana jest budowa dwoéch budynkéw wielorodzinnych w ktérych zaprojektowano po 27 lokali
mieszkalnych. Miasto Ostréw Mazowiecka posiada kompleksowa dokumentacje projektowa oraz
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe dwéch budynkéw.

W Strategii zréwnowazonego rozwoju Miasta Ostrow Mazowiecka do roku 2030 wskazano jako silne
strony miasta m.in. stosunkowo duza oferte nieruchomosci gruntowych pod jednorodzinne
budownictwo mieszkaniowe, natomiast jako staba strone miasta m.in. staby rozwéj budownictwa
mieszkaniowego - niedostateczng liczbe mieszkan spétdzielczych, spotecznych, komunalnych
i socjalnych.
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W katalogu gtéwnych probleméw dalszego rozwoju miasta znalazt sie brak budownictwa komunalnego,
deweloperskiego, spotdzielczego spolecznego, mieszkar socjalnych i chronionych; niedostateczny stan
techniczny komunalnych zasobéw mieszkaniowych (ze wzgledu na wiek).

Realizacja przyjetych celéw rozwoju (generalnego celu kierunkowego i celéw strategicznych) bedzie
dokonywata si¢ poprzez planowane dzialania realizacyjne ujete w formie programoéw strategicznych
izawarte - w kazdym z nich - zadania (projekty) realizacyjne. Dla Programu strategicznego: Ustugi
spoleczne (infrastruktura spoleczna) okre$lone zostaly nastepujace zadania (projekty) realizacyjne
w zakresie budownictwa mieszkaniowego:

- budowa mieszkart komunalnych i tworzenie zasobu mieszkan socjalnych (budowa wielorodzinnego
budynku socjalnego na ok. 30 mieszkan),

- nadbudowa komunalnych budynkéw wielorodzinnych przy ul. Wolodyjowskiego 23, 23A i 23B
ze zmiang sposobu ogrzewania obiektow i ich ociepleniem,

- zagospodarowanie terenu osiedla mieszkalnego od ul. Lubiejewskiej do ul. 3 Maja z remontem drég
wewnetrznych, wykonaniem miejsc postojowych oraz wykonaniem kanalizacji deszczowej,

- budowa mieszkan spolecznych o ograniczonym czynszu we wsparciem rzadowym,
- odmlodzenie zasob6w mieszkaniowych miasta,

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.

Infrastruktura spoteczna

Opieka nad dziecmi 0-3 lat

W miescie brak jest publicznych instytucji realizujacych w sposéb kompleksowy opieke nad dzieémi
w wieku od 0 do 3 lat. Opieka nad malymi dzie¢mi jest obecnie realizowana w obiektach niepublicznych.
W 2021 r. przy Niepublicznym Dwujezycznym Przedszkolu KIDS&Co. oraz Przedszkolu Planeta Fantazji
dziataty zlobki, a w Przedszkolu Niepublicznym Szczesliwe Aniolki klub dzieciecy. Wg danych GUS
za 2021 r. liczba miejsc w ww. ztobkach wynosita 53, a klubie dzieciecym 15. Najwieksza grupe stanowily
dzieci w wieku 2 lat, okoto 66 %, najmniejsza za$ w wieku od 0 do 1 roku 1,5%.

Oswiata

W mieécie w 2021 r. funkcjonowalo 10 jednostek o$wiatowych - 4 miejskie szkoly podstawowe,
3 miejskie przedszkola oraz 3 przedszkola niepubliczne.

Miejskie przedszkola to:

- nr1 przy ulicy Batorego 16 z 6 oddziatami,

- nr 2 przy ul. Zwyciestwa 2 z 14 oddzialami, w tym 4 oddzialy mieszcza sie przy Zespole Szkét
Publicznych nr 1 ulicy Stefana Grota Roweckiego 6,

— nr 3 przy ul. Armii Krajowej 2 z 12 oddzialami, w tym oddzialem zlokalizowanym na terenie Szkoty
Podstawowej Nr 3 im. Janusza Korczaka, przy ulicy Widnichowskiej 4.

W czerwcu 2021 r. przedszkola opuscito 196 szesdciolatkow, zas we wrzesniu 2021 r. przyjetych zostato
229 dzieci. Lacznie rok szkolny 2021/2022 rozpoczelo 730 przedszkolakéw w 31 oddziatach. Srednia
liczba dzieci w oddziale wyniosta 24,55 osoby. W Miejskim Przedszkolu nr 3 dzialaja 3 oddzialy
integracyjne.

Na terenie miasta Ostréw Mazowiecka w roku 2021 dzialaly réwniez 3 niepubliczne przedszkola z 14
oddzialami. W Systemie Informacji O$wiatowej, wedlug stanu na 30 wrzesénia 2020 r. zgtoszonych bylto
facznie 191 przedszkolakéw, w tym 35 dzieci 6-letnich. Liczba ta w ciggu 2021 r. zwigkszyla sie.
Sredniomiesigczna liczba przedszkolakéw wyniosta ogétem 214,67, w tym:

- Niepubliczne Dwujezyczne Przedszkole KiDS&Co. - 94,92;

— Przedszkole Niepubliczne Szczesliwe Aniofki - 45,00;

— Przedszkole Planeta Fantazji - 74,75.

Ogotem do przedszkoli w 2021 r. uczeszczato 945 dzieci, w tym do przedszkoli samorzagdowych 730
dzieci.

Na terenie miasta znajduja sie 4 szkoly podstawowe prowadzone przez miasto, z 86 oddzialami

liczacymi Srednio po 23 uczniéw. W 2021 r. do szkét tych uczeszczato 1957 uczniéw. Sa to nastepujace
szkoty:
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— SP1 "Jedynka" Szkota Podstawowa Nr 1. im. Tadeusza Kosciuszki ul. Partyzantéw 39,
- SP2 "Dwdjka" Szkota Podstawowa Nr 2. im. Jana Pawta II ul. Stefana Grota Roweckiego 6,
— SP3 "Tréjka" Szkota Podstawowa Nr 3. im. Janusza Korczaka ul. Widnichowska 4,

- SP4 "Czworka" Szkola Podstawowa Nr 4. im. 18 Pulku Artylerii Lekkiej ul. Szkoly Podchorazych
Piechoty 1.

W czerwcu 2021 r. szkoly podstawowe opuscilo 249 absolwentow, zas we wrzeéniu 2021 r. przyjetych
zostato 243 uczniéw. W szkotach funkcjonuja oddzialy integracyjne oraz oddzialy sportowe. Ich liczba
ulega zmianom. Warunki dydaktyczne uczniéw sa dobre, we wszystkich szkolach nauka odbywa sie na
jedng zmiane. Wszyscy uczniowie poczawszy od przedszkola ucza si¢ jezyka angielskiego jako
przedmiotu obowiazkowego.

Obecnie budowana jest nowa publiczna szkola podstawowa wraz z przedszkolem przy ulicy
Partyzantéw w miejscu starego budynku Szkoty Podstawowej nr 1 tzw. ,Malej Jedynki”. Przedszkole
zostato zaplanowane na 10 oddzialéw dla 250 dzieci, za$ szkota na 12 oddziatéw dla 300 dzieci z klas I-
II.

Na terenie miasta znajduja sie nastepujace szkoly ponadpodstawowe prowadzone przez starostwo
powiatowe:

— Liceum Ogolnoksztalcace im. Mikotaja Kopernika przy ulicy Kosciuszki 36,
— Zespodt Szkot nr 1 im. Witolda Pileckiego przy ulicy Rubinkowskiego 8,
— Zespodt Szkoét nr 2 im. Powstaricéw Styczniowych przy ulicy Kosciuszki 8.

Na terenie miasta w 2021 r. znajdowaly sie trzy licea ogélnoksztalcace z 40 oddzialami liczacymi $rednio
po 30 uczniéw. Do liceéw uczeszczato ogétem 1207 uczniow.

Do dwoéch technikéw usytuowanych na terenie miasta w 2021 r., w ktérych funkcjonowaly 44 oddziaty,
uczeszczato 982 uczniow.

Do dwéch szkét branzowych potozonych w miescie w 2021 r., w ktérych funkcjonowato 9 oddziatéw,
uczeszczalo 193 uczniéw. Oddzialy w szkotach byly nieliczne (na jeden oddzial przypadato srednio 21
uczniow).

Najwieksza liczbe absolwentéw szkél ponadpodstawowych w 2021 r. stanowili licealisci, nastepnie
osoby koriczace technikum, za$ najmniejsza osoby uczeszczajace do szkét branzowych I stopnia.

Na terenie miasta funkcjonuje jedna bursa szkolna przy ulicy Rubinkowskiego 15, w ktérej zamieszkuje
65 uczniéw uczeszczajacych do liceum, technikum i szkoly branzowej znajdujacych sie na terenie miasta.
Opieke psychologiczno-pedagogiczng nad szkotami w mieScie sprawuje poradnia psychologiczno-
pedagogiczna usytuowana przy ulicy Rubinkowskiego 15 stanowiaca jednostke podlegajaca starostwu
powiatowemu.

Kultura

W miescie funkcjonuje Miejski Dom Kultury, na ktéry skladaja sie obecnie 4 obiekty:
Maty MDK (ul. 3 Maja 50),

- Kino , Ostrovia” (ul. 11 listopada 5),

— Galeria Jatki (ul. Pocztowa 12),

— Centrum Dialogu (ul. Partyzantéw 7a).

W latach poprzedzajacych pandemie wirusa SARS-CoV-2 w Miejskim Domu Kultury dziatato 8 sekcji,
natomiast w roku 2021, w zwiazku z zaistnialg sytuacja epidemiologiczng, ograniczono ilos¢ sekgji do 6,
w tym znaczng cze$¢ z nich prowadzono zdalnie. Dzialalno$¢ MDK jest skierowana do zréznicowanych
grup wiekowych. W ostatnich latach dzialaly sekcje: artystyczna, muzyczna, plastyczna, filmowa, postaw
na przyszlosé, dla senioréw, taneczna i teatralna.

Dziatalnoé¢ biblioteczng realizuje Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii Dabrowskiej w Ostrowi
Mazowieckiej dysponujaca: Wypozyczalnia i Czytelnig dla Mlodziezy i Dorostych funkcjonujaca obecnie
w budynku gléwnym przy ulicy 11 Listopada 8 oraz Oddzialem dla Dzieci usytuowanym w Starej
Elektrowni przy ulicy 11 Listopada 7. W strukturze biblioteki dziala réwniez Osrodek Edukacji
Regionalnej Pamie¢ i Tozsamos¢ oraz Filia Nr 1 znajdujaca sie w Szpitalu Powiatowym im. Marii
Sktodowskiej-Curie obstugujaca personel medyczny i administracyjny oraz osoby przebywajace
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na oddziatach szpitalnych. Osrodek Edukacji Regionalnej zajmuje sie dokumentacja i propagowaniem
dziedzictwa kulturowego regionu oraz szerzeniem wiedzy o jego unikalnej historii i tradycji.

W roku 2021 budynek gtéwny Miejskiej Biblioteki Publicznej przy ulicy 11 Listopada 8 zostal poddany
remontowi w ramach projektu pn. Zaczarowany budynek w Ostrowi Mazowieckiej.

W miescie przy ulicy Warszawskiej 4 funkcjonuje Muzeum Dom Rodziny Pileckich. Muzeum zostato
powolane uchwala Rady Miasta Ostréw Mazowiecka w kwietniu 2016 roku. Na mocy aneksu z 11 lipca
2019 r. Muzeum zostalo wpisane do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego. Muzeum miesci si¢ w zrewitalizowanym domu rodzinnym Marii Pileckiej
(z domu Ostrowskiej) - zony Witolda Pileckiego. Podstawowym celem dziatalnosci Muzeum - Dom
Rodziny Pileckich jest przedstawienie postaci rotmistrza Witolda Pileckiego, zachowanie i opieka nad
materialnym i niematerialnym dziedzictwem zwigzanym z jego zyciem i dzialalnosciag, w tym
upowszechnianie reprezentowanych przez niego wartosci i tradycji idei niepodlegtosciowej
Rzeczypospolitej. Muzeum zajmuje sie réwniez dokumentowaniem i upowszechnianiem dziejéow Ziemi
Ostrowskiej i Pétnocno-Wschodniego Mazowsza, w tym opieka nad zabytkami nieruchomymi Ostrowi
Mazowieckiej. Muzeum realizuje swoja misje poprzez wystawe stala (otwarta w listopadzie 2022 r.),
gromadzenie zbioréw i ich opracowanie, organizacje wystaw i wydarzen kulturalnych, dziatalnos¢
edukacyjng, popularyzatorska i wydawnicza.

Ponadto przy ulicy Lubiejewskiej 158 znajduje sie Muzeum Kreséw i Ziemi Ostrowskiej w Ostrowi
Mazowieckiej. Muzeum powstalo w 2013 r. z inicjatywy prywatnej. Miesci sie¢ w odrestaurowanym
wojennym spichlerzu wybudowanym w 1941 r. przez Niemcéw na potrzeby zaopatrzenia frontu
wschodniego. Ekspozycja to pamiatki z Kreséw Wschodnich oraz militaria i pamiatki zwiazane ze Szkota
Podchorazych Piechoty, ktéra funkcjonowata w pobliskim Komorowie. Muzeum wpisane jest na liste
Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego.

Opieka spoteczna

Zadania z zakresu pomocy spotecznej, wlasne gminy oraz zlecone przez administracje rzadows, realizuje
Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej zlokalizowany w budynku przy ulicy Kazimierza Warchalskiego
3. W ramach zadan wilasnych MOPS udziela pomocy m.in. w formie schronienia, zasitkéw celowych,
specjalnych zasitkéw celowych i zasitkéw okresowych, pracy socjalnej, ustug opiekuriczych, w tym
specjalistycznych w miejscu zamieszkania z wylaczeniem specjalistycznych ustug oséb z zaburzeniami
psychicznymi, kieruje osoby do doméw pomocy spolecznej, prowadzi wspétprace z Powiatowym
Urzedem Pracy w zakresie upowszechniania ofert pracy oraz prowadzenia prac spotecznie uzytecznych.
W ramach zadan zleconych MOPS realizuje specjalistyczne ustugi opiekuncze dla oséb z zaburzeniami
psychicznymi w miejscu zamieszkania, kieruje osoby do Srodowiskowego Domu Samopomocy
i mieszkan chronionych. Ponadto w ramach zadan zleconych prowadzi m.in. dziatalnoé¢ Ostrowskiego
Klubu Senior+.

Jednostka dziennego pobytu dla 45 oséb niepelnosprawnych intelektualnie i przewlekle psychicznie
chorych, ktére wymagaja wsparcia i postepowania rehabilitacyjnego jest Srodowiskowy Dom
Samopomocy typu A i B w Ostrowi Mazowieckiej mieszczacy sie réowniez w budynku przy ulicy
Kazimierza Warchalskiego 3. Celem Domu jest osiggniecie przez uczestnikéw poprawy jakosci zycia,
prawidlowego funkcjonowania w spoleczenistwie, powstrzymywanie wykluczenia spotecznego oraz
marginalizacji.

We wrzesnie 2021r. rozpoczelta dzialalnosé Miejska Swietlica Socjoterapeutyczna usytuowana
w budynku przy ulicy Fryderyka Chopina 2B. Gléwnym zalozeniem placéwki jest pomoc dziecku
i rodzinie, wsparcie rodziny w trudnych sytuacjach, jak réwniez przeciwdzialanie powstawaniu sytuacji
kryzysowych. W Swietlicy podejmowane sa dzialania o charakterze profilaktycznym, majace na celu
zapobieganie niedostosowaniu spotecznemu dzieci i mlodziezy, wazng rolg jest pelnienie funkcji
korygujacych.

Ponadto na terenie miasta znajduje si¢ Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie przy ul. Widnichowskiej
20. PCPR zajmuje si¢ m.in. pomocg spoleczng dla 0s6b niepelnosprawnych, piecza zastepcza, prowadzi
poradnie rodzinng zapewniajac dostep do psychologa, pedagoga, logopedy i radcy prawnego.

Sport i rekreacja

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkaricéw miasta w zakresie kultury fizycznej realizuje Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji w Ostrowi Mazowieckiej powolany uchwalg nr XII/70/99 Rady Miasta
w Ostrowi Mazowieckiej w dniu 2 grudnia 1999 r. MOSiR administruje nastepujacymi obiektami:
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- kryta ptywalnig i halg sportowo-widowiskowg przy ulicy Trebickiego,

- halg sportowa i stadionem przy ul. Warchalskiego,

— kortami tenisowymi przy rondzie rtm. Pileckiego,

- boiskiem wielofunkcyjnym Omega (w okresie wiosenno-jesiennym funkcjonuje jako kort tenisowy,
boisko do koszykéwki oraz boiska do pitki noznej, w okresie zimowym w obiekcie umiejscowione jest
sztuczne lodowisko) przy ulicy Trebickiego,

- Ogroédkiem Jordanowskim z boiskiem do gry w pitke nozng oraz rolkowiskiem przy ulicy Rézanskiej,

- placem zabaw , Topolowy Zakatek” przy ulicy Szkolnej.

W zakresie kultury fizycznej mieszkanicy miasta moga réwniez korzysta¢ z boiska Orlik przy Szkole

Podstawowej nr 3 oraz silowni na $wiezym powietrzu usytuowanych przy ulicach: Partyzantow,

Zwyciestwa, Trebickiego, Widnichowskiej, Szkolnej i Lubiejewskiej.

Miejskie obiekty sportowe sa udostepniane na dzialalnoé¢ szeregu klubéw sportowych dziatajacych

w Ostrowi Mazowieckie;j.

Opieka zdrowotna

Wg danych Urzedu Miasta na terenie miasta w 2021 roku funkcjonowaly nastepujace podmioty

wykonujace dziatalnosé lecznicza:

— 1 Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej (Szpital Powiatowy im. M. Sklodowskiej-Curie),

- 3 Samodzielne Podmioty Publiczne Zespoty Zakladéw Opieki Zdrowotnej,

- 19 Niepublicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej,

- 8 Indywidualnych Praktyk Lekarskich,

41 Indywidualnych Specjalistycznych Praktyk Lekarskich,

- 1 Grupowa Praktyka Lekarska.

Z 73 podmiotéw wykonujacych dzialalnos$é lecznicza 3 placéwki udzielaty $wiadczeri zdrowotnych
w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej:

- Powiatowa Przychodnia Zdrowia wchodzaca w strukture organizacyjng SPZZOZ,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej “Serducho”,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej “Zdrowie”.

Wedlug danych GUS w Ostrowi Mazowieckiej w 2021 r. bylo 12 przychodni, w tym dwie podlegle
samorzadowi terytorialnemu oraz 13 aptek, zatrudniajgcych 28 farmaceutéw.

Bezpieczeristwo

Za bezpieczeristwo publiczne odpowiada na terenie miasta policja, straz miejska, a takze straz pozarna.
Obecna siedziba Komendy Powiatowej Policji w Ostrowi Mazowieckiej znajduje sie przy ulicy Pitk. K.
Pitata 12. Planowana jest realizacja nowej siedziby Komendy Powiatowej. Na ten cel zostata pozyskana
od miasta dziatka o powierzchni 1,15 ha, potozona przy ulicy Broniewskiego.

Straz miejska ma swoja siedzibe w Urzedzie miasta przy ulicy 3 Maja 66.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Ostrowi Mazowieckiej miesci sie w budynku
potozonym przy ul. 11 Listopada 5.

Rynek pracy i bezrobocie

Wedlug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2021 r. zarejestrowanych w systemie
REGON byto 3145 podmiotéw gospodarczych, w tym ok. 79,7% stanowily osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza. Najwiecej podmiotéow wg PKD 2007 jest zwigzanych z handlem hurtowym
i detalicznym, naprawg pojazdéw samochodowych (sekcja G) - 29,8% oraz z budownictwem (sekcja F) -
14,7%, nastepnie z transportem i gospodarka magazynowa (sektor H) - 89% i z przetworstwem
przemystowym (sekcja C) - 8%.

Tab. 20. Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji PKD 2007

W 6lnieni 2011 2021 Zmiany w % miedzy]| f.OSOby Osoby
yszczegolnienie 2021 2 2011 = 1Zz0yzclz:e 2132‘;”;9
A - Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 54 19 -64,8 9 10
B - Gérnictwo i wydobywanie 3 3 0,0 1 2
C - Przetworstwo przemystowe 233 251 7,7 194 57
D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare 1 2 100.0 1 1
wodng, goracag wode i powietrze do ukladéw klimatyzacyjnych !
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Wyszczegolnienie 2011 | 2021 fmywimisin 0T | e
202122011 7. Al B vty
E -.Dosta‘iv,a wgdy; gospodarowani.e Sciekami i odpadami oraz 7 14 100,0 9 5
dzialalno$¢ zwigzana z rekultywacja
F - Budownictwo 381 462 21,3 429 33
G - Handel hurtowy i de.taliczny; naprawa pojazdéw 947 937 11 791 146
samochodowych wigczajac motocykle
H - Transport i gospodarka magazynowa 336 281 -16,4 223 58
I - Dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustug. gastronom. 80 69 -13,8 56 13
J - Informacja i komunikacja 45 62 37,8 53 9
K - Dzialalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 75 74 -1,3 65 9
L - Dzialalno$¢ zwigzana z obslugg rynku nieruchom 81 104 284 32 72
M - Dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 229 248 8,3 215 33
N - Dziatalno$¢ w zakr. uslug administrowania i dzial. wspierajaca 65 73 12,3 56 17
O- AdI.mmstr.ac]a publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe 15 15 0,0 0 15
zabezpieczenie spoleczne
P - Edukacja 66 78 18,2 44 34
Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna 189 206 9,0 183 23
R - Dzialalnoé¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja 30 40 33,3 17 23
SiT - Pozostala dzialalnos¢ ustugowa oraz Gospodarstwa
domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe 162 205 26,5 128* 77
produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne potrzeby
Ogoétem 2999 | 3145 49 2506 639

’? sekcje S, Ti U
Zrédto: Gtowny Urzqd Statystyczny, 2023 r.

Od 2011r. liczba istniejacych podmiotéw gospodarki narodowej wykazuje tendencje wzrostowe.
W ciagu 11 lat przybylo ich 146 (ok. 4,9% w poréwnaniu z rokiem 2011). Najwiecej procentowo przybyto
podmiotéw w dziale dotyczacym wytwarzania i zaopatrywania w energie elektryczng (sekcja D),
zwigzanym z dostawa wody, gospodarowaniem $ciekami i odpadami (sekcja E) oraz informacja
i komunikacja (sekcja ]), natomiast najwiecej procentowo ubylo podmiotéw zwigzanych z rolnictwem,
lesnictwem, lowiectwem i rybactwem (sekcja A). W liczbach bezwzglednych najwiecej przybylo
podmiotéw zwigzanych z budownictwem (sektor F) i pozostala dziatalnoscia ustugowa oraz
gospodarstwami domowymi zatrudniajgcymi pracownikéw (sekcja S i T), ubylo w transporcie
i gospodarce magazynowej (sekcja H) oraz w rolnictwie, leSnictwie, lowiectwie i rybactwie (sekcja A).

Tab. 21. Podmioty gospodarki narodowej PKD 2007 wg klas wielkosci

Podmioty wg klas 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
wielkosci
0-9 2880 | 2962 | 2960 | 2951 | 2984 | 2958 | 2934 | 2940 | 2984 | 3017 | 3062
10 - 49 91 78 63 65 68 67 65 58 58 58 61
50 - 249 25 25 26 26 26 26 24 23 2 2 20
250 - 999 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1
1000 1 wiece] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ogolem 2999 | 3068 | 3052 | 3045 | 3081 | 3054 | 3026 | 3024 | 3067 | 3099 | 3145

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny, 2023 1.

Wedlug klas wielkoéci niemal wszystkie podmioty (97,4%) przynaleza do grupy, w ktérych
zatrudnionych jest od 0 do 9 pracownikéw. W ciggu ostatnich lat udziat takich podmiotéw nieznacznie
wzrést (od 96% do 97,4%).

Tab. 22. Podmioty gospodarki narodowej wg grup rodzajéw dziatalnosci PKD 2007

Wyszczegllnienie 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Rolnictwo, lesnictwo, 54 4 36 18 20 2 2 20 20 18 19
towiectwo i rybactwo

Przemyst i budownictwo | 625 643 640 644 648 642 632 647 676 707 732
Pozostata dzialalnos¢ 2320 | 2384 | 2376 | 2383 | 2413 | 2390 | 2372 | 2357 | 2371 | 2374 | 2394
Ogolem 2999 | 3068 | 3052 | 3045 | 3081 | 3054 | 3026 | 3024 | 3067 | 3099 | 3145
Zrédto danych: Gléwny Urzqd Statystyczny, 2023 1.

Analizujgc dane z lat 2011-2021 dotyczace podmiotéw gospodarki narodowej wg grup rodzajow
dziatalnosci PKD 2007 nalezy zauwazyé, iz w mieécie Ostréw Mazowiecka nastepuje systematyczny
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wzrost liczby podmiotéw w przemysle i budownictwie oraz w pozostalej dziatalnosci, natomiast
w rolnictwie, leénictwie, fowiectwie i rybactwie sukcesywny spadek.

Wskaznik liczby oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na 100 oséb w wieku
produkcyjnym wynosi 19,27 (w powiecie ostrowskim 13,35). Srednio na 1000 mieszkaricow przypada 143
podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru, czyli wiecej niz w powiecie ostrowskim
(98 podmiotéw) oraz nieco mniej niz w wojewddztwie mazowieckim (168 podmiotow).

Tab. 23. Pracujacy wedlug innego podziatu niz PKD

Wyszczegdlnienie 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Pracujacy 6092 6151 6467 6895 7379 7249 7765 7145 7714 7555
Pracujacy mezczyZni 2835 2840 3119 3487 3602 3549 3858 3440 0 3636
Pracujacy kobiety 3257 3311 3348 3408 3777 3700 3907 3705 0 3919

Pracujgcy na 1000 ludnosci | 265 269 284 303 324 319 343 317 344 340

Pracujacy na 1000 ludnosci | - - 4779 | 513,6 | 5122 | 5550 | 5192 | 571,7 | 5722
w wieku produkcyjnym

Zrédto danych: Gléwny Urzqd Statystyczny, 2023 1.

W latach 2011-2020 liczba 0s6b pracujgcych poza rolnictwem wzrosta o ponad 24%. Przemiany te byly
gléwnie spowodowane zwigkszeniem sie udzialu w tej grupie ludnosci mezczyzn. W ciggu ostatnich lat
liczba mezczyzn pracujacych poza rolnictwem wzrosta o 801 os6b (28%), zas kobiet o 662 osoby (20%).
Nie mniej to wcigz kobiety stanowia dominujaca grupe i w 2020 r. ich udzial w pracujacych poza
rolnictwem wynosit okoto 52% (dla poréwnania w 2011 r. ok. 53,5%). Wskaznik liczby oséb pracujacych
na 1000 Iudnosci wzrést o ponad 28% w odniesieniu do stanu z 2011 r. oraz o ponad 9% w odniesieniu
do sredniej z 10 lat (Sr. z lat 2011-2020: 310,8). W 2020 r. osiggnat poziom ok. 2 razy wyzszy niz tozsamy
wskaznik dla powiatu ostrowskiego.

W 2020r. pracujacych w gospodarstwach rolnych bylo 308 oséb, z czego w indywidualnych
gospodarstwach rolnych 303 osoby.

Tab. 24. Bezrobocie w mieScie Ostréw Mazowiecka w latach 2011-2021

Wyszczegolnienie 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Bezrobotni zarejestrowani 1849 | 1892 | 1797 | 1500 | 1229 | 1175 | 1017 | 902 847 | 1040 | 851

Udziat bezrobotnych zareje-
strowanych w liczbie ludno- | 12,6 13,0 12,4 10,4 8,6 8,3 7,3 6,6 6,3 7,9 6,5
$ci w wieku produkcyjnym

Bezrobotni zarejestrowani -

. 1022 | 995 | 929 | 807 | 639 | 616 | 540 | 524 | 487 | 556 | 457
kobiety

Udzial kobiet w zarejestro-

wanych bezrobotnych 143 | 141 | 133 | 11,7 93 9,2 8,1 8,0 7,7 8,9 74

Zrédto danych: Gléwny Urzqd Statystyczny, 2023 r.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych z terenu miasta Ostréw Mazowiecka wedlug stanu na koniec
2021 r. zmalata o ok. 54% w poréwnaniu ze stanem z 2011 r. (byla nizsza od $redniej z lat 2011-2021
o ponad 33%). W ostatnich latach, zaréwno ilos¢ jak i udzial bezrobotnych w liczbie ludnoéci w wieku
produkcyjnym miasta zmalaly o 6,1%, przy czym najwiekszy spadek odnotowano w roku 2019. Udziat
kobiet w liczbie bezrobotnych réwniez zmalatl (o 6,9%), a w analizowanych latach 2011-2021 malat
systematycznie, oprocz 2020 r.

5.4 Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami nalezy do obowigzkéw podmiotéw
publicznych oraz odbywa sie m.in. poprzez stosowanie uniwersalnego projektowania. W miescie coraz
wiecej przestrzeni jest dostosowywanych do potrzeby o0séb ze szczegélnymi potrzebami w tym usuwane
sa stopniowo bariery architektoniczne w przestrzeni miejskiej i budynkach zarzadzanych przez miasto
(zwieksza si¢ réwniez dostepno$é cyfrowa i informacyjno-komunikacyjna). Na ogélnodostepnych
terenach miasta odbywa sie to m.in. poprzez wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, dostosowanie powierzchni chodnikéw i przejs¢ pieszych na ulicach,
odpowiednie rozlokowanie matej architektury, a takze wprowadzanie sygnalizacji dzwiekowej.
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6. Analizy ekonomiczne, w tym mozliwos¢ finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

6.1 Sytuacja finansowa i gospodarcza gminy

Dochody i wydatki budzetowe w latach 2011-2020

Wedtug danych GUS udostepnionych w styczniu 2023 r. dochody ogétem w miescie Ostréw Mazowiecka
w 2020 r. wynosity ponad 133 mln z, w tym dochody majatkowe stanowily ok. 20,4%, a dochody wiasne
ok. 49,2%, subwencja og6lna stanowita ok. 12,8%, natomiast dotacje ogétem ok. 38% dochodéw ogétem.
Dochody ogélem na 1 mieszkarica wynosity 5980,21 zl, za§ dochody wlasne na 1 mieszkarica 2941,21 z1.

Wydatki z budzetu miasta Ostréw Mazowiecka ogétem w 2020 r. wynosily 127,34 mln zt, w tym wydatki
biezace ogdlem stanowily 76,8% a wydatki majatkowe inwestycyjne stanowily 23,2% wydatkéw ogétem.

Tab. 25. Dochody i wydatki ogétem budzetu miasta wedtug dziatéw Klasyfikacji Budzetowej w 2020 r.

Dochody tys. z1 % Wydatki tys. z1 %

Rolnictwo i fowiectwo 10,22 0,01 Rolnictwo i fowiectwo 31,77 0,02

Transport i tacznosé 8852,28 6,63 Handel 442 0,00

Gospodarka mieszkaniowa 2121,77 1,59 Transport i tgcznosé 23569,93 | 18,51

Administracja publiczna 533,76 0,40 Gospodarka mieszkaniowa 1956,40 1,54

Urzedy naczelnych organéw

wladzy panstwowej, kontroli i 152,89 0,11 Administracja publiczna 8376,20 6,58

ochrony prawa oraz sgdownictwa

Bezpieczer’lstwo pul?liczne i 37,05 0,03 Bezpigczeﬁstwo publiczne i ochrona 480,28 038

ochrona przeciwpozarowa przeciwpozarowa

Dochody od o0s6b prawnych, od

0s6b fizycznych i od innych Urzedy naczelnych organéw wiadzy

jednostek nieposiadajacych 42118,28 | 31,54 panstwowej, kontroli i ochrony prawa | 152,89 0,12

osobowosci prawnej oraz wydatki oraz sagdownictwa

zwigzane z ich poborem

Rézne rozliczenia 31589,12 | 23,65 Oswiata i wychowanie 29002,08 | 22,77

Oswiata i wychowanie 3592,52 2,69 Pomoc spoleczna 7477,13 5,87

Pomoc spoleczna 172,04 3,20 Pozostate .zadania w zakresie polityki 11,00 0,01
spolecznej

Edukacyjna opieka wychowawcza 30,77 0,02 Rodzina 33016,77 | 2593

Rodzina 32788,59 | 24,55 Edukacyjna opieka wychowawcza 641,83 0,50

?ospod.arka komunalna i ochrona 169537 352 @ospod'arka komunalna i ochrona 8140,68 639

srodowiska srodowiska

Kultura i ochrona dziedzictwa 115,00 0,09 Kultura i ochrona dziedzictwa 2578,81 203

narodowego narodowego

Kultura fizyczna 2639,38 1,98 Dzialalno$¢ ustugowa 26,89 0,02

Dochody ogélem 133549,94 | 100 Ochrona zdrowia 532,66 042
Kultura fizyczna 10900,82 8,56
Obstuga dtugu publicznego 442,52 0,35

Zrédto danych: Gléwny Urzqd Statystyczny, 01.2023 7. Wydatki ogélem 127343,10 100

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w 2020 r. najwieksza cze$¢ dochodéw miasta ogétem dotyczyta
dochodéw od 0s6b prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek nieposiadajacych osobowosci
prawnej oraz od rozliczen réznych i rodziny. Lacznie dochody z trzech ww. dziatéw stanowia niecale
80% dochodéw ogdlem. Natomiast najwieksza czes¢ wydatkéw ogélem w Ostrowi Mazowieckiej
dotyczyla rodziny, o$wiaty i wychowania oraz transportu i lacznosci. Udzial wydatkow w powyzej
wymienionych dziatach wynosit facznie ponad 67% wydatkéw ogétem miasta.
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Tab. 26. Dochody i wydatki budzetu miasta (wybrane wskazniki) w latach 2011-2020

Lata 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
udzial dochodéw wiasnych w dochodach
ogodlem [%]
udzial wydatkéw majatkowych inwesty-
cyjnych w wydatkach ogétem [%]
wydatki majatkowe inwestycyjne [min zl] | 6,22 | 7,64 | 4,61 | 532 | 4,48 | 9,35 | 12,58 | 18,10 | 21,87 | 29,50
udziat wydatk/ow naodrogl publiczne w 74 | 86 | 55| 18 | 65 | 86 | 46 | 94 | 131 | 185
wydatkach ogétem [%]
Zrédto danych: Gléwny Urzqd Statystyczny, 01.2023 r.

53,7 | 56,3 | 57,8 | 57,1 | 58,6 | 49,7 | 504 | 48,5 | 47,8 | 49,2

108 | 125 | 7,8 8,8 73 | 11,6 | 140 | 18,0 | 192 | 23,2

Wskaznik udzialu dochodéw wilasnych w dochodach ogétem w latach 2011-2020 w miescie Ostréow
Mazowiecka osiaggal wartosci od 47,8% (w 2019 r.) do 57,8% (w 2013 r.). Usredniona wartos¢ tego
wskaznika z ww. lat wynosi 52,9%, dla powiatu ostrowskiego 36,9%, a dla wojewo6dztwa mazowieckiego
ok. 61,5%.

Wskaznik udzialu wydatkéw majatkowych inwestycyjnych w wydatkach ogélem najwyzszy byt w roku
2020, wynosil ok. 23,2%, natomiast najnizszy byt w roku 2013 osiagajac poziom 7,8%. Srednia wartos¢
tego wskaznika z powyzszych lat wynosi ok. 13,3%, adekwatnie dla powiatu ostrowskiego ok. 17,7%, dla
wojewodztwa mazowieckiego ok. 15,9%.

Wydatki majgtkowe inwestycyjne w Ostrowi Mazowieckiej w 2020 r. osiggnely niemal 5 razy wieksza
wartos¢ w odniesieniu do poziomu z 2011 r. Srednia wartos¢ tych wydatkéw z analizowanych lat
wyniosta ok. 12 min zt/rok.

Udziat wydatkéw na drogi publiczne w wydatkach ogétem w ostatnich 10. latach byt bardzo rézny,
najwyzszy w 2020 r. (18,5%), najnizszy w 2014 r. (1,8%), érednio wynosi ok. 8,4%.

Z danych z ostatnich 10. lat udostepnionych przez GUS wynika, ze w miescie Ostrow Mazowiecka
dochody oraz wydatki gminy na 1 mieszkarica byly nastepujace:

Tab. 27. Dochody i wydatki budzetu gminy na 1 mieszkarica w latach 2011-2020 (w przyblizeniu)

Lata 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
dochody ogoétem [z1] 2640 | 2672 | 2639 | 2786 | 2756 | 3472 | 3973 | 4173 | 4910 | 5980
dochody wlasne [z1] 1416 | 1504 | 1525 | 1591 | 1616 | 1725 | 2004 | 2024 | 2348 | 2941
wydatki ogdtem [z1] 2500 | 2656 | 2587 | 2659 | 2704 | 3534 | 3962 | 4437 | 5059 | 5702
na o$wiate i wychowanie [zl] 820 875 927 999 976 1011 | 1041 | 1138 | 1369 | 1299
majatkowe [z1] 270 333 202 234 197 411 554 800 972 1321

Zrédto danych: Gléwny Urzqd Statystyczny, 01.2023 r.

W latach 2011-2020 widoczny jest wyrazny wzrost dochodéw ogétem budzetu miasta Ostréow
Mazowiecka na 1 mieszkafica (o ok. 126% w odniesieniu do danych za 2011 r.) oraz dochodéw wtasnych
na 1 mieszkanca (o ok. 108%). Podobna tendencja wzrostowa wystepuje w odniesieniu do wydatkéw
ogotem na 1 mieszkarica (wzrost o ok. 128%) oraz dla wydatkéw na o$wiate i wychowanie (wzrost o ok.
58%).

Budzet miasta w 2021 r.

Wg uchwaly budzetowej miasta Ostrow Mazowiecka na 2021 rok zaplanowano dochody w 1acznej
kwocie ok. 117,1 mIn zl, w tym dochody biezace mialy stanowi¢ ponad 91% oraz wydatki w 1acznej
kwocie ok. 128,6 miIn zt, w tym wydatki majatkowe mialy stanowic¢ ok 17,4%.

Udziat wydatkéw na drogi publiczne w wydatkach ogétem miat stanowié ok. 13,7%.

Wybrane wydatki majatkowe na transport i tacznosé, gospodarke komunalng i ochrone srodowiska oraz

infrastrukture spoteczng, stuzace realizacji zadan wlasnych gminy to:

- budowa ciggéw pieszo-rowerowych (ok. 2 050 tys. z1); budowa i modernizacja chodnikéw (150 tys.
zl); budowa drég: Bukowej, Debowej, tacznika Warszawska-Pasterska, Nocznickiego, Pasterskiej,
Wotodyjowskiego, Torowej i Zale (lacznie ok. 2 420 tys. zt); modernizacja nawierzchni drogowych
(1 000 tys. zl); przebudowa lub remont i rozbudowa drég: Najmoly, Prusa-Lubiejewska, Sikorskiego
(facznie ok. 11 233 tys. z1); rewitalizacja ul. Batorego, Bajkowy Lacznik (ok. 20 tys. zt),

- termomodernizacja budynkéw komunalnych wraz z dokumentacja (50 tys. z1); rewitalizacja: Nowe
Centrum Miasta, Lokalne Centrum / Nowy Swiat, Zielona Ostréw (facznie ok. 25 tys. zt),

- budowa boiska przy SP nr 2, budowa szkoly (tacznie 1 200 tys. z1),
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oswietlenie ulic, placow i drog (70 tys. zl),
modernizacja stadionu (800 tys. z1).

6.2 Planowane dochody i wydatki budzetu miasta na lata 2022-2025

Wedlug uchwaty budzetowej miasta Ostréw Mazowiecka na rok 2022 planowane byly m.in. nastepujace
wydatki dot. sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzace realizacji zadan
wlasnych gminy (wybrane elementy):

drogi publiczne gminne - Iacznie 12995,7 tys. zl, w tym: budowa drég: Bajkowej, Gajowej,
Olszynowej, Rodziewiczéwny, Sportowej, Zielonej, Zale; bezpieczne przejécia dla pieszych: Grota
Roweckiego i Lubiejewska oraz Szkoty Podchorazych Piechoty; budowa i modernizacja chodnikéw;
likwidacja bocznicy kolejowej; modernizacje nawierzchni drogowych; dokumentacje ulic: Jozefa
Bema, Malkiriska-Wiejska-Olszynowa, Piaskowa, Sztarka-Wréblewskiego; remont i rozbudowa
ul. Prusa-Lubiejewska; przebudowa ul. Sikorskiego; rewitalizacja ul. Batorego; wykupy gruntéw pod
drogi,

gospodarka mieszkaniowa - tgcznie 3025 tys. zl, w tym: wykupy gruntéw; budowa budynku
komunalnego; rewitalizacja: Lokalne Centrum / Nowy Swiat, Nowe Centrum Miasta, Zielona
Ostrow,

o$wiata i wychowanie - Iacznie 8 960 tys. zl, w tym: budowa szkoly i przedszkola, modernizacja
tazienek SP nr 2, modernizacja sali gimnastycznej SP nr 1,

gospodarka komunalna i ochrona srodowiska - tacznie 120 tys. z1, w tym: przykrycie rowu od ulicy
Bolestawa Prusa do ulicy Wladystawa Sikorskiego (dokumentacja); modernizacja o$wietlenia
ulicznego, montaz nowych lamp ulicznych,

kultura fizyczna - lacznie 49 tys. zl, w tym: wydatki inwestycyjne MOSIR, wydatki na zakupy
inwestycyjne MOSiR.

Zgodnie z projektem , Wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Zakladu Gospodarki Komunalnej w Ostrowi Mazowieckiej Sp.
z 0.0. na lata 2021-2023” do najwazniejszych planowanych do realizacji w ww. latach zadan zaliczono:

budowe i rozbudowe Stacji Uzdatniania Wody (zakladany koszt ok. 12351 tys. zl; finansowanie
z NFOSIiGW, pozyczka),

zabezpieczenie uje¢ wody surowej (badania geologiczne, budowa nowego otworu studziennego;
zakladany koszt 600 tys. z; finansowanie ze srodkéw wlasnych),

budowa sieci kanalizacyjnej - montaz przepompowni sieciowej Sciekéw sanitarnych ul. taczna,
kanalizacja sanitarna wraz z przepompowniami sieciowymi na osiedlu Matkinska, ul. Pétnocna-
Wiosenna, Kacza, Ketlinga, Kiemlicz6w, Rocha Kowalskiego, Traugutta (zaktadany koszt 810 tys. zi,
przy czym zakladany calkowity koszt zadania 6 630,5 tys. zl; finansowanie ze sSrodkéw wtasnych),
budowa sieci wodociggowej - ul. Liliowa, Ketlinga, Kiemliczéw, Rocha, os. Matkiriska, Wisniowa
(zakladany koszt 521 tys. zl; finansowanie ze sSrodkéw wtasnych),

przebudowa sieci wodno-kanalizacyjnej - ul. Malczewskiego, Orzeszkowej, Bagiriska-Sielska,
Pétnocna-Wiosenna (zakladany koszt ok. 490 tys. zI; finansowanie ze srodkéw wiasnych),

budowa sieci wodno-kanalizacyjnej - ul. Pasazerska, Broniewskiego (zakltadany koszt 195 tys. zt (przy
czym catkowity koszt zadania o 140 tys. zt wyzszy); finansowanie ze srodkéw wtasnych).

Wedlug Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF) Miasta Ostréow Mazowiecka na lata 2022-2035
oraz WPF Miasta Ostréow Mazowiecka na lata 2023-2038 zaplanowane zadania inwestycyjne
(poza wymienionymi w uchwalach budzetowych na 2021 i 2022 r.) to:

Rewitalizacja Miasta - Bajkowy Lacznik - uporzadkowanie terenu w celu stworzenia harmonijnej
przestrzeni (okres realizacji: 2017-2024; Iaczne naklady finans.: 110 tys. z}; limit w 2023 r.: 20 tys. zt);
Rewitalizacja Batorego - poprawa zagospodarowania przestrzennego (okres realizacji: 2019-2024;
faczne naktady finansowe: 500 tys. zI; limit w 2023 r.: 20 tys. zl);

Rewitalizacja - lokalne Centrum / Nowy Swiat - poprawa jakosci przestrzeni publicznej (okres
realizacji: 2019-2024; taczne naklady finansowe: 300 tys. z; limit w 2023 r.: 29 tys. zl);

Rewitalizacja Miasta - Zielona Ostréw - rewaloryzacja zieleni (okres realizacji: 2019-2024; Iaczne
naklady finansowe: 100 tys. zl; limit w 2023 r.: 9,5 tys. zl);

Rewitalizacja - Nowe Centrum Miasta - poprawa jakosci przestrzeni publicznej oraz ochrona
zabytkéw (okres realizacji: 2017-2024; taczne naklady finansowe: 340 tys. zi; limit w 2023 r.: 33 tys. z1);
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budowa szkotly i przedszkola wraz z infrastruktura - poprawa warunkéw funkcjonowania jednostek
oswiatowych (okres realizacji: 2017-2024; taczne naklady finansowe: 52 230 tys. zl; limit w 2023 r.: 17
250 tys. zl);

budowa budynku komunalnego - zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy (okres realizacji: 2021-
2023; faczne naklady finansowe: 5 172,52 tys. zI; limit w 2023 r.: 3 991,52 tys. z});

ul. Jézefa Bema - dokumentacja (okres realizacji: 2022-2023; taczne naklady finansowe: 235 tys. zl;
limit w 2023 r.: 230 tys. zl);

ul. Sztarka - Wréblewskiego - dokumentacja (okres realizacji: 2022-2023; taczne naklady finansowe:
70 tys. zt; limit w 2023 r.: 65 tys. zl);

ul. Olszynowa - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; taczne naklady finansowe: 2 881 tys. z;
limit w 2023 r.: 1 470 tys. z1);

ul. Piaskowa - dokumentacja (okres realizacji: 2022-2023; taczne naklady finansowe: 160 tys. zl; limit
w 2023 r.: 155 tys. zl);

ul. Artyleryjska - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; taczne naklady finansowe: 1 007 tys. zI;
limit w 2023 r.: 740,3 tys. z1);

ul. Bajkowa - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; Iaczne naklady finansowe: 906 tys. zl; limit
w 2023 r.: 624,2 tys. zl);

ul. Gajowa - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; taczne naklady finansowe: 266 tys. zl; limit
w 2023 r.: 163,1 tys. zi);

ul. Sportowa - do ulicy Lipowej - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; laczne naklady
finansowe: 1 115 tys. zl; limit w 2023 r.: 754,8 tys. zt);

ul. Rézana - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; Iaczne naklady finansowe: 711 tys. zI; limit
w 2023 r.: 602,3 tys. zl);

ul. Srebrna - budowa drogi (okres realizacji: 2022-2023; taczne naktady finansowe: 950 tys. zl; limit
w 2023 r.: 754,3 tys. zi);

ul. Kochanowskiego - budowa drogi (okres realizacji: 2023-2024; taczne naklady finansowe: 3 255 tys.
zt; limit w 2023 r.: 1 080 tys. z1).

Tab. 28. Planowane wg WPF dochody i wydatki budzetu miasta w latach 2023-2038

L Dochody [min. z1] Wydatki [mln z1] Wynik budzetu | Kwota dlugu
ata p . ~ " .
ogodlem biezace ogodlem biezace majatkowe [mln z1] [mln z1]

2023 118,62 95,71 131,43 99,34 32,09 -12,82 37,64
2024 115,92 96,19 126,08 96,18 29,90 -10,16 47,80
2025 103,08 101,08 100,03 97,15 2,89 3,05 44,75
2026 106,43 104,43 103,08 98,12 4,97 3,35 41,40
2027 111,07 109,07 107,12 99,10 8,02 3,95 37,45
2028 115,91 113,91 111,96 100,09 11,87 3,95 33,50
2029 120,98 118,98 117,48 101,09 16,39 3,50 30,00
2030 126,29 124,29 123,19 102,10 21,09 3,10 26,90
2031 131,84 129,94 128,98 103,12 25,86 2,86 24,04
2032 137,65 135,65 134,65 104,15 30,49 3,00 21,04
2033 143,73 141,73 139,73 105,19 34,53 4,00 17,04
2034 150,09 148,09 146,09 106,25 39,84 4,00 13,04
2035 156,75 154,75 152,75 107,31 45,44 4,00 9,04
2036 163,71 161,71 159,71 108,38 51,33 4,00 5,04
2037 171,01 169,01 167,97 109,47 58,50 3,04 2,00
2038 178,64 176,64 176,64 110,56 66,08 2,00 0,00

Zrédto danych: WPF Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2023-2038

Wedlug Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF) miasta w latach 2023-2038 nastgpi wzrost dochodéw

ogélem o ponad 50%, w tym dochodéw biezacych o ponad 84% oraz wydatkéw ogétem o ponad 34%,

w tym wydatkéw biezacych o ponad 11%, za$ wydatkéw majatkowych o prawie 106%. Na 2023 r. docho-

dy biezace zostaly zaplanowane na podstawie otrzymanych informacji o kwotach subwencji, udziatéw

w podatku dochodowym od os6b fizycznych, dotacji na zadania zlecone oraz szacunkowych kwotach
pozostalych dochodéw biezacych w oparciu o przewidywane wykonanie z roku 2022. Plan dochodéw
z zakresu administracji rzadowej oraz dotacji celowych zostal przyjety na podstawie pisma Wydziatu
Finanséw Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
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Wydatki na rok 2023 zaplanowano na podstawie planéw finansowych przez jednostki organizacyjne
miasta oraz przez poszczegélne wydziaty Urzedu Miasta.

Wydatki na obstuge dlugu zaplanowano na podstawie harmonograméw splat zaciagnietych kredytow
i pozyczek. W roku 2038 jego warto$¢ ma zostac catkowicie sptacona.

Mozliwosci rozwoju miasta Ostréw Mazowiecka wynikajace z uwarunkowan ekonomicznych wyznacza
przede wszystkim polityka finansowa zapisana w wieloletniej prognozie finansowej miasta okreslonej
w perspektywie kilkunastu najblizszych lat, corocznie weryfikowana, oraz istniejacy stopieni
wyposazania w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W ostatnich latach gmina zrealizowala szereg inwestycji z zakresu przebudowy sieci komunikacyjnej
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz zaplanowala kolejne inwestycje tego typu, ktére zostaly
uwzglednione w biezagcym budzecie miasta, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Zakladu Gospodarki Komunalnej
w Ostrowi Mazowieckiej oraz wieloletniej prognozie finansowej miasta do roku 2038.

Zakladajac, iz wyzej opisane tendencje zmian w wydatkach i dochodach gminy utrzymaja sie
w kolejnych latach, mozna przewidywacé dla roku 2040 (w perspektywie najblizszych 20 lat) utrzymanie
sie aktualnego poziomu dochodéw gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca (ok. 6 tys. z1), jak réwniez
znaczng pewnos¢ pozyskiwania dochodéw gminy z réznych Zrédel finansowania (dochody wilasne,
subwencja ogoélna, dotacje, srodki z budzetu Unii Europejskiej). W konsekwencji mozna zaklada¢ dla
powyzszego horyzontu czasowego wzrost mozliwosci inwestycyjnych miasta Ostréow Mazowiecka po
2038 r. na kiedy to zaplanowano catkowita splate zaciggnietego w latach poprzednich dtugu.

Jak wskazano powyzej nalezy réwniez uznaé, iz zrealizowanie zadan inwestycyjnych zaplanowanych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej w perspektywie 2038 r. spowoduje, iz w budzetach miasta i wielo-
letnich prognozach finansowych dotyczacych lat 2039-2040 powinny by¢ zarezerwowane Srodki
finansowe na inwestycje zwigzane ze zwiekszaniem sie terenéw zabudowy w miescie, gléwnie
w zakresie rozbudowy drég i sieci infrastruktury technicznej na tych terenach.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu komunikagji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, pochodza z budzetu gminy, ale réwniez moga by¢ pozyskiwane w ramach
strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub umoéw
z innymi podmiotami. Wspoétdzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajgcymi
i inwestujacymi na terenie miasta Ostrow Mazowiecka podczas wykonywania inwestycji z ww. zakresu
ma na celu, zaréwno obecnie jak i w przysztosci, zoptymalizowanie wydatkéw publicznych.

Usredniony udzial dotychczasowych wydatkéw na drogi publiczne w wydatkach ogétem na poziomie
8,4% powoduje koniecznos¢ rezerw finansowych w rocznych budzetach miasta $rednio po ok. 480
zt/mieszkanca, tj. po ok. 10,5 min z1/rok, zwiekszonych na wydatki dotyczace uzupetniajacej rozbudowy
infrastruktury technicznej rzedu 7 miln z1/rok, co tacznie daje kwote ogélna ok. 17,5 mIn zt rok. Wartos¢
ta, zwlaszcza w odniesieniu do powyzej wymienionych mozliwoséci pozyskania srodkéw finansowych
zr6znych zrédet finansowania oraz w odniesieniu do danych budzetowych z lat 2011-2020 (wydatki
majatkowe inwestycyjne wynosity srednio ok. 12 mIn zt/rok) i planowanych na lata 2023-2038 (zaklada
sie wydatki majatkowe na poziomie srednio ok. 30 mIn z1/rok) swiadczy, iz realizacja zadarh wtasnych
miasta wynikajacych z uwarunkowan spoleczno-gospodarczych rozwoju miasta, w tym prognoz
demograficznych, w perspektywie 20 lat jest w zasiegu mozliwosci finansowych miasta Ostréw
Mazowiecka.

7. Stan prawny gruntow

Zdecydowana wiekszoé¢ gruntéw w miescie znajduje sie w posiadaniu oséb fizycznych. Grunty te
stanowig 66,2% powierzchni gruntéw miasta. Najwiekszy udzial w tej grupie maja grunty rolne
stanowigce 64,9% gruntéw os6b fizycznych (w obrebie ktérych 13,3% stanowia grunty rolne
zabudowane). Znaczny udzial w tej grupie maja réwniez tereny zabudowane izurbanizowane
stanowiace 18,4% gruntéw oséb fizycznych, a nastepnie lasy stanowiace 16,7% gruntéw oséb fizycznych.
Z posréd terendéw zabudowanych i zurbanizowanych wystepuja tereny mieszkaniowe (stanowia 73%
wszystkich terenéw zabudowanych i zurbanizowanych bedacych w posiadaniu oséb fizycznych), tereny
przemysiowe (stanowia 1,8% tych terenéw), inne tereny zabudowane (stanowia 159% tych terenéw),
tereny zurbanizowane, niezabudowane lub przeznaczone do zabudowy (stanowia 6,3% tych terenow)
oraz drogi i tereny kolejowe (stanowia 3% tych terenéw).

65



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Grunty bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa, w tym bedace w uzytkowaniu wieczystym, stanowia 15,8%
powierzchni miasta. W tej grupie najwigekszg powierzchnie zajmuja lasy, stanowigce 56% gruntéw
Skarbu Panstwa. Znaczng cze$¢ stanowig rowniez tereny kolejowe, zajmujgce 15,9% tych gruntow, tereny
inne zabudowane stanowiace 10,8% tych gruntéw, grunty rolne stanowiace 10,5% tych gruntéw i tereny
drog stanowigce 4,5% tych gruntéw. Pozostate 2,3% stanowia grunty przeznaczone pod drogi publiczne
lub linie kolejowe, tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe, grunty pod wodami i tereny rézne.

Rys. 20. Struktura wtasnosci gruntéw w miescie Ostréw Mazowiecka

Spotki prawa  Koscioly T spatdzielnie
handlowego zwigzki 1%
2% wyznaniowe =

Inne podmioty
2%

Miasto

Zrédto danych: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczqcych gruntéw wg stanu na dzieit 1 stycznia 2022 r. Starostwo Powiatowe
w Ostrowi Mazowieckiej.

Grunty bedace wlasnoscia wojewddztwa, w tym bedace w uzytkowaniu wieczystym, stanowia 0,5%
powierzchni miasta. S3 to gléwnie grunty pod drogami.

Grunty bedace wlasnoscig powiatu stanowiag 0,6% powierzchni miasta. Sa to tereny sklasyfikowane jako
inne tereny zabudowane, drogi i lasy.

Grunty bedace wlasnoscia miasta, w tym bedace w uzytkowaniu wieczystym, stanowia 11%
powierzchni miasta. Ponad 3/4 tych gruntéw stanowia drogi (38,9%), grunty rolne (31,6%) oraz inne
tereny zabudowane (11,5%). Pozostalg cze$¢ stanowia pozostale tereny zabudowane (mieszkaniowe,
przemystowe, zurbanizowane tereny zabudowane lub w trakcie zabudowy, rekreacyjno-wypoczynkowe,
kolejowe i grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych - 13,9%), lasy (1,6%)
i grunty rézne (2,5%).

Grunty bedace wlasnoscia spotek prawa handlowego stanowia 2,1% powierzchni miasta. Sg to tereny
sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane z poéréd ktérych najwiekszy udziat maja inne
tereny zabudowane, ponadto jako grunty rolne i lasy.

Pozostale grunty naleza do spoéldzielni (stanowig 0,9% powierzchni miasta), kosciotéw i zwiazkow
wyznaniowych (stanowia 0,5% powierzchni miasta) oraz innych podmiotéw ewidencyjnych
niewymienionych wyzej (stanowia 2,4% powierzchni miasta).

8. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celé6w publicznych

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz najwazniejsze inwestycje strategiczne
uwzglednione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego (PZPW)
przyjetym 19 grudnia 2018 r. w obrebie miasta Ostréw Mazowiecka to:

- rozbudowa drég wojewoédzkich nr 627 na odcinkach od km 38+290 do km 39+678 i od km 39+978
dokm 41+861 oraz nr 677 od km 41+560 do km 43+540 na terenie miasta i gminy Ostréw
Mazowiecka,

- poprawa efektywnosci systemu ratownictwa medycznego w powiecie ostrowskim poprzez
przebudowe i doposazenie SOR/ Samodzielny Publiczny Zesp6! Zakladéw Opieki Zdrowotnej
w Ostrowi Mazowieckiej,

- inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja (aglomeracja éciekowa
Ostréw Mazowiecka),
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- inwestycje w =zakresie oczyszczalni Sciekéw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja
(aglomeracja éciekowa Ostréw Mazowiecka).

W bliskim sgsiedztwie miasta zaplanowano inwestycje - budowe drogi S61 na odcinku Ostréow

Mazowiecka - obwodnica Augustowa, odc. Ostréw Mazowiecka - Szczuczyn.

W zakresie systemu kolejowego PZPW postuluje ujecie w dokumentach podmiotéw realizujacych

polityke przestrzenng w wojewdédztwie i sporzadzenie studialnej dokumentacji projektowej dla budowy

infrastruktury i przywrécenia ruchu w obszarze Ostroteki, w tym uruchomienie przewozéw

pasazerskich na linii: nr 34 Matkinia - Ostroteka.

Miasto Ostréw Mazowiecka polozone jest w obszarze funkcjonalnym wojewddztwa mazowieckiego

okreslonym w PZPW jako wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczace w procesach rozwojowych

- w podregionie ostroleckim. Sg to tereny $cile powigzane z najwazniejszymi oérodkami miejskimi

regionu, polozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzuja sie

dobrymi potaczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym ulatwionym dostepem do rynku

pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. W gminach zlokalizowanych na tych terenach

zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego

z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Zasady zagospodarowania:

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

- przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

- ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie tadu przestrzennego;

- ochrona gruntéw rolnych klas I-III oraz gruntéw lednych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem
na cele nierolnicze i niele$ne;

— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie
do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

9. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

9.1 Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Biorac pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, w tym prognozy demograficzne,
szacujac maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje przyjeto, iz w miescie
Ostréw Mazowiecka bedzie wystepowalo zapotrzebowanie na budynki mieszkalne - przede wszystkim
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.
Nie przewiduje sie zapotrzebowania na nowe budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, gdyz
produkcja rolnicza w miescie jest obecnie funkcja recesyjna. Ponadto przewiduje sie zapotrzebowanie
na zabudowe uslug podstawowych towarzyszacych ww. funkcji mieszkaniowej, w tym uslug
publicznych i spotecznych, oraz zapotrzebowanie na zabudowe produkcji, skladéw, magazynéw i ustug
ponadpodstawowych. W szacowanych powierzchniach zabudowy nie uwzgledniono maksymalnego
zapotrzebowania nanowa powierzchnie budynkéw gospodarczych igarazowych, poniewaz sa to
zazwyczaj budynki towarzyszgce pozostalym funkcjom. Ponadto, poniewaz budynki te nie funkcjonuja
najczeéciej samodzielnie, nie wymagaja wiec zabezpieczenia oddzielnych terenéw (wymagaja
zabezpieczania odpowiedniej powierzchni dziatki, co powinno zosta¢ uwzglednione w przeliczaniu
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej na maksymalne powierzchnie dziatek
budowlanych iwyznaczaniu nowych terenéw zabudowy w Studium w czedci Kierunki
zagospodarowania przestrzennego).

Szacujagc maksymalne zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa budynkéw mieszkalnych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej przyjeto nastepujace zalozenia:
prognozowana w perspektywie 20 lat, to jest do 2040 r., liczbe mieszkaricéw miasta - 21 304 os6b
oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscia zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o 30%. Przyjecie perspektywy 20-letniej bylo podyktowane mozliwoscig
poréwnania skutkéw finansowych wyznaczenia nowych terenéw zabudowy z aktualnymi wieloletnimi
prognozami finansowymi miasta. Obecna sytuacja gospodarcza w Polsce i jej uzaleznienie od gospodarki
europejskiej i $wiatowej, przy jednoczesnej zmiennej dynamice wskaznikéw makroekonomicznych
odnotowanej w ostatnich latach i trudnych do oszacowania w przyszlosci tendencji, nie pozwala
na prognozowanie budzetu miasta w dlugim horyzoncie czasowym w sposéb prawdopodobny.
Swiadcza o tym réwniez przyjmowane na szczeblu krajowym dokumenty strategiczne, w ktérych
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okreslanie polityki rozwoju, celéw i zadan na kolejne 20 lat uznaje si¢ jako dlugookresowe wizje rozwoju,
ktérych realizacja obarczona jest duzym stopniem niepewnosci. Natomiast na szczeblu zaréwno
lokalnym jak i wojewddzkim przyjmowane s3 dokumenty strategiczne z krétszym horyzontem
czasowym, najczeéciej w perspektywie 5-10 lat, maksymalnie 15 lat. Pozwala to ograniczy¢ bledy
w przyjetych szacunkach oraz daje mozliwos¢ czestszej weryfikacji zalozenn w odniesieniu do zaistnialej
koniunktury gospodarczej.

W bilansie terenéw zatozono, iz zostang zlikwidowane substandardowe zasoby mieszkaniowe i w roku
2040 osiggniety zostanie wskaznik 41,7 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako docelowa
warto$¢ przecietna dla miasta (przyjmujac obecny trend znaczacego przyrostu powierzchni uzytkowej
mieszkania na osobe wynikajacy z danych GUS z dziesieciolecia 2011-2020 w miescie, a takze $rednia
powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe w krajach Europy Zachodniej).

Na podstawie powyzszych zalozern oszacowano, ze w miescie Ostréw Mazowiecka w roku 2040
powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (mieszkanl) ogélem powinna wynosi¢ maksymalnie
ok. 888,4 tys. m2.

Prognozowana liczba Prognozowana powierzchnia uzytkowa miesz- _ Prognozowana powierzchnia
mieszkaticow w roku 2040 | X | kania przypadajaca na jedng osobe w roku 2040 uzytkowa mieszkan w roku 2040
21 304 os. 41,7 m? 888 377 m?

Uwzgledniajgc dotychczasowa (wg danych GUS, stan na 31.12.2020r.) powierzchnie uzytkowa
budynkéw mieszkalnych w miescie na poziomie 618,2 tys. m?, maksymalne zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (mieszkan) w miescie Ostréw Mazowiecka,
zwigkszone w zwigzku z niepewnoscia proceséw rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% wyniesie ok. 351,3 tys. m2.

Prognozowana Powierzchnia Pozadana powierz- Wynik x 30% Maksvmalne zapotrze-
powierzchnia uzytkowa mieszkan chnia uzytkowa w zwiazku bowani}e’ na owitfrzchni
uzytkowa -| wm. Ostréw Maz. | = nowej zabudowy + | z niepewnoscia | = uzytkowa noxl/)vej zabu dovfy
mieszkan w w2020 . mieszkaniowej procesé6w mieszkaniowej (mieszkar)
2040 r. (dotychczasowa) (ogdtem) w 2040 r. rozwojowych
888 377 m? 618 179 m? 270198 m? 81 059 m?2 351 257 m?

Szacujagc maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchnie zabudowy ustugowej, uslug
komplementarnych z funkcjg mieszkaniowg - ustug podstawowych, w tym réwniez ustug publicznych
i spotecznych wzieto pod uwage prognozy demograficzne, w tym spadki udzialéw ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost udzialéw ludnosci w wieku poprodukecyjnym, co skutkuje brakiem
potrzeby istotnego wzrostu powierzchni ustug spotecznych. Istniejacy i przesadzony do realizacji zas6b
obiektéw ustug spolecznych jest wiec w wiekszosci tych ustug wystarczajacy. Wraz ze zmianami
demograficznymi i zwigkszaniem sie udzialu oséb w wieku poprodukcyjnym, bedzie wzrastato
zapotrzebowanie na domy opieki nad osobami najstarszymi. Biorgc pod uwage istniejacy
i prognozowany spadek liczby dzieci w mieécie oraz zwigzany z nim spadek zapotrzebowania na obiekty
edukacji, kultury i sportu dla tej grupy spolecznej, do ww. celéw beda mogly zosta¢ wykorzystane
dotychczasowe zasoby obiektéw uzytecznosci publicznej lub bedg mogly zosta¢ rozbudowane istniejace
budynki w obszarach z dostepem do funkcjonujacych drég oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Z analiz dotyczacych rynku pracy wynika, iz w mieScie wzrasta ilos¢ podmiotéw prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza, w tym ustugowaq. Trend wzrastajacy dla tej dzialalnosci wynika m.in. ze statusu
miasta jako osrodka powiatowego, ktéry powinien zaspokajaé potrzeby w tym zakresie zaréwno
w zakresie ustug spotecznych jak i komercyjnych dla mieszkancéw catego powiatu (bogata oferta ustug
miasta zmniejsza potrzebe dalszych wyjazdéw mieszkaricow miasta i powiatu, ograniczajgc osobowy
ruch pojazdéw silnikowych, co ogranicza negatywne skutki zmian klimatu). Pomimo wiec
prognozowanego spadku liczby ludnosci w miescie, nalezy jednak dopusci¢ zwiekszenie powierzchni
uzytkowej ustug, gdyz ustugi sq bardzo istotna galezig gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych
miejsc pracy oraz komfort zamieszkania. Dodatkowo, wraz ze wzrostem statusu ekonomicznego
ludnoéci, wzrasta zapotrzebowanie na ré6znego typu ustugi, w tym o wyzszym standardzie, wymagajace
wiekszych powierzchni uzytkowych.
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Szacujac maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchnie budynkéw uslug komplementarnych
z funkcja mieszkaniowa - ustug podstawowych, wzieto pod uwage uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne rozwoju miasta i wynikajaca z tego potrzebe wzrostu powierzchni ustug
podstawowych, gléwnie komercyjnych. Biorac pod uwage opisane wyzej wzgledy, a takze wobec braku
miarodajnych wskaznikéw do okreslania maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe uslug
podstawowych, zalozono, ze wskaznik powierzchni uzytkowej ustug podstawowych, w tym
publicznych i spolecznych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej do powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej (mieszkan) bedzie ksztattowac sie na poziomie 0,4.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy Prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkaniowej (mieszkari) w 2040 r. X | Wskaznik 04 | = zabudowy ustug podstawowych w 2040 r.
888 377 m? 355 351 m?

Uwzgledniajac dotychczasowa powierzchnie uzytkowa zabudowy ustug podstawowych w miescie
na poziomie 145,2 tys. m? maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy
tych ustug w miescie Ostrow Mazowiecka, zwiekszone w zwigzku z niepewnoscia proceséw
rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz
0 30% wyniesie ok. 273,2 tys. m?2.

Prognozowana Istniejaca Posadana powierz- Wynik x 30% w Maksymalne
powierzchnia powierzchnia ch?‘lia w ptkowa zwigzku zapotrzebowanie na
uzytkowa zabudowy| - | uzytkowa zabudowy | = . [})] d + | z niepewnoscia | = | powierzchnie uzytkowa
ustug podstawowych ustug podstawowych us?t?we]o fiast;wc()):vvych proceséw nowej zabudowy ustug
w 2040 1. w miescie w 2022 r. &P y rozwojowych podstawowych
355 351 m? 145 200 m? 210 151 m? 63 045 m?2 273196 m?

Oszacowanie potencjalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkgji,
magazynéw i ustug ponadpodstawowych, w tym zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej
itransportem oraz obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
polozonych na terenie powiatu ostrowskiego uzaleznione jest od wielu czynnikéw gospodarczo-
spotecznych w skali regionalnej, jak rowniez krajowej czy miedzynarodowej, ale takze w skali lokalnej,
od rodzaju prowadzonej dzialalnosci i zastosowanej technologii. Szacowanie powierzchni zabudowy jest
Sci§le zwigzane z powierzchnig terenu zajmowanag przez te funkcje. Czes$¢ funkcji zwigzanych
z dzialalnoscia gospodarcza realizowana jest poza budynkami, powoduje to wiec duza terenochlonnosé
przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkéw. Jest to zwigzane z potrzeba realizacji otwartych
powierzchni magazynowo - skladowych, parkingéw dla aut osobowych klientéw i pracownikéw oraz
pojazdéw ciezarowych, placow manewrowych, obiektéw zewnetrznych obslugi pojazdow.
Terenochlonnos¢ terenéw produkcyjno-ustugowych uzalezniona jest tez w duzej mierze od trudnych
do przewidzenia przemian technologicznych, organizacyjnych i spotecznych. Dodatkowo nalezy zatozy¢,
iz specyficzne potrzeby inwestoréw w sferze produkcyjno-ustugowej moga by¢ bardziej wymagajace niz
standardy rynku mieszkaniowego, stad tez w celu bardziej elastycznego odpowiadania na ich
preferencje, zaséb terenéw przeznaczonych pod tego typu dziatalnos¢ powinien by¢ nieco wiekszy niz
realne mozliwosci calkowitego wykorzystania w perspektywie 20 lat.

Szacujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowe tereny produkcyjno-ustugowe wzieto
pod uwage réwniez szereg czynnikéw lokalnych. Przede wszystkim istotnym czynnikiem jest
skomunikowanie miasta, tj. polozenie przy drodze krajowej klasy ekspresowej nr S8 relacji Warszawa -
Biatystok - granica Panistwa, a takze w poblizu budowanego wezta Podborze drég ekspresowych S8 i S61
oraz drég wojewoddzkich. Lokalizacja ta juz obecnie znaczgco wplyneta na rozwdj funkcji produkcyjno-
uslugowych w miescie. Konieczne jest wiec zabezpieczenie kolejnych terenéw, umozliwiajacych rozwoj
istniejgcym i przysztym przedsiebiorstwom.

Rezerwacja obszaréw pod tereny produkcji, magazynéw i ustug ma réwniez na celu zwigkszenie oferty
pracy na terenie miasta i zahamowanie odptywu mieszkaricéw. Wskazanie to jest zgodne z opinia
wyrazong w ,,Spoleczno-demograficznych uwarunkowaniach rozwoju Mazowsza” (2012) o konieczno$ci
tworzenia zachet do pozostania w miejscach dotychczasowego zamieszkania.

Ze wzgledu na potencjal gospodarczy miasta oraz planowane kierunki polityki rozwoju przyjeto
za zasadne mozliwos¢ lokalizowania w granicach miasta nowych terenéw tego typu zabudowy. Biorac
pod uwage opisane wyzej wzgledy zalozono, ze wskaznik relacji powierzchni uzytkowej zabudowy
produkcji, magazynéw i uslug ponadpodstawowych, do powierzchni uzytkowej zabudowy
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mieszkaniowe]j (mieszkan), uwzgledniajac niepewnosé proceséw rozwojowych i perspektywe nie dtuzsza
niz 20 lat, powinien ksztaltowac sie na poziomie 0,7.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa . IPrognozowana powierzchnia uzytkowa zabudowy produkgiji,|
zabudowy mieszkaniowej (mieszkari) w 2040 r. | x Wskgz;uk = magazynéw i uslug ponadpodstawowych w 2040 r.
888 377 m? ’ 621 864 m?

Uwzgledniajgc fakt, iz obecnie zabudowa ta zajmuje w gminie ok. 234,6 tys. m? powierzchni uzytkowej,
maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy produkcji, skladéw,
magazynéw i ustug ponadpodstawowych do 2040 r., zwiekszone w zwigzku z niepewnoscia proceséw
rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz
0 30%, wyniesie ok. 503,5 tys. m2.

Prognozowana Istniejaca powierzchnia Pozadana powierz- Wynik x 30% w Maksymalne
powierzchnia uzytkowa zabudowy chnia uzytkowa yzwi zkuo zapotrzebowanie na
uzytkowa zabudowy produkeji, magazynéw | _ | nowej zabudowy + | 2 nie e%vnoéci _ | powierzchnie uzytkowa
produkeji, magazynéw| ~ | iustug ponadpodsta- produkgji, maga- rgcesc’)w 4 nowej zabudowy
i ustug ponadpodsta- wowych w gminie zynéw i ustug roswo'ow h produkcji, magazynéw i
wowych w 2040 r. w2022 1. ponadpodstawowych Jowy ustug ponadpodstawowych|
621 864 m? 234 590 m? 387 274 m? 116 182 m? 503 456 m?

9.2 Szacunkowa chtonnoé¢, potozonych na terenie miasta, obszaréw o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,
rozumiana jako mozliwoéc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

Liczac szacunkowa chionnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przyjeto nastepujace zalozenia:

- w obrebie ww. terenéw, potozonych w obszarach o funkcji mieszanej:

mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug podstawowych, przyjeto przyblizony udzial poszczegélnych
funkcji zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 80%, uslug podstawowych - 20%; mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug podstawowych, przyjeto przyblizony udzial poszczegélnych funkcji
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej - 90%, ustug podstawowych - 10% (zalozenie to jest oparte
na analizach przeprowadzonych w niniejszym Studium oraz uwarunkowaniach gospodarczych
i sSrodowiskowych).

Ponadto wyodrebniono obszary, w obrebie ktérych istnieje mozliwo$é lokalizowania nowej
zabudowy o jednolitej funkcji: ustug podstawowych oraz produkcji, magazynéw i ustug
ponadpodstawowych,

- przyjeto érednig powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 1000 m?,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto rednig powierzchnie uzytkowa mieszkania na
osobe 41,7 m? (przyjmujac obecny trend znaczacego przyrostu powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe wynikajacy z danych GUS z lat 2011-2020 w miescie, a takze érednig powierzchnie uzytkowsa
mieszkania na osobe w krajach Europy Zachodniej) oraz ze jedno mieszkanie zajmowane jest $rednio
przez 2,1 osoby (przyjmujac prognozowana wartos¢ wynikajaca z obecnego trendu spadku iloéci oséb
przypadajgcych na mieszkanie wg danych GUS z lat 2011-2020 w miescie), natomiast nie oszacowano
powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych i garazowych gdyz ich powierzchnia uzytkowa
jest zalezna od wielu czynnikéw. Dla pozostatych terenéw zabudowy przyjeto, ze $redni wskaznik
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2, a dla terenéw ustug podstawowych
(komplementarnych z funkcja mieszkaniowa, w tym ustug publicznych - miejskich i powiatowych
oraz uslug spolecznych) i dla terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynéw i ustug
ponadpodstawowych -0,4 (wskaznik ten nie odzwierciedla wskaznika intensywnosci zabudowy
okredlanego w planach miejscowych, gdyz tamten wskaznik odnosi sie do powierzchni catkowitej
zabudowy, ten za$ do powierzchni uzytkowej zabudowy, do ktérej nie wlicza sie¢ m.in. powierzchni
Scian budynkéw czy klatek schodowych). Powyzsze wskazniki intensywnoéci sa spowodowane duza
terenochlonnoscia ww. form zagospodarowania przy braku duzej powierzchni uzytkowej budynkéw.
W przypadku zabudowy produkcji, magazynéw i ustug ponadpodstawowych wzieto pod uwage, iz
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w ramach tych terenéw beda realizowane takie funkcje jak produkcja, sklady, magazyny, bazy
transportowe, ustugi, w tym obstugujace produkcje rolng, hodowlana iogrodnicza usytuowana
w obrebie powiatu ostrowskiego oraz obstugujace komunikacje samochodowa takie jak stacje paliw,
myjnie zewnetrzne itp., ktérych funkcjonowanie jest zwigzane z potrzeba realizacji otwartych
powierzchni magazynowo - skladowych, parkingéw dla aut osobowych klientéw i pracownikéw
oraz aut ciezarowych, placéw manewrowych, obiektéw zewnetrznych obslugi pojazdéw, a takze
zwigzane jest z potrzeba ksztaltowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw polozonych na styku
z terenami mieszkaniowymi. Ponadto dominujaca czes¢ realizowanych budynkéw potozonych
na terenach aktywnosci gospodarczej to obiekty jednokondygnacyjne - hale produkcyjne, magazyny,
obiekty handlowe. W przypadku terenéw ustug publicznych, w szczegélnosci szkét czy tez innych
funkcji spolecznych, a takze budownictwa wielorodzinnego, znaczng czeé¢ terenu stanowia tereny
otwarte - zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingi.

Rys. 21. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki

osadniczej, rozumiane jako obszary z mozliwoscia lokalizowania nowej zabudowy - schemat

] VR
X

Obszary o wpetni wyksztalcone] zwartej stukturze funkcjonalna- przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej, rozumiane jako obszary
| z mozliwoscig lokalizowania nowe| zabudowy:

% mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug podstawowych
: % mieszkaniowe] wielorodzinne) i ustug podstawowych
E ustug podstawowych
! % produkeyjnej, magazynow | ustug ponadpodstawowych
Tereny istniejacej zabudowy

- Drogi publiczne

Lasy

powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej (mieszkari) w zabudowie
Powierzchnia potozonych na mieszkaniowej jednorodzinnej w ww. obszarach:
terenie miasta obszaréw o w pelni okresl/eme - - 144.’6 ha - S— -
wyksztalconej zwartej strukturze typow powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej (mieszkan) w zabudowie
funkcjonalno-przestrzennej w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ww. obszarach:
granicach jednostki osadniczej, 1,7 ha
rozumiana jako mozliwo$¢ > powierzchnia terenéw zabudowy ustug podstawowych w ww. obszarach:
lokalizowania na tych obszarach 43,3 ha
nowej zabudowy: powierzchnia terenéw zabudowy produkcji, magazynéw i ustug
231,4 ha ponadpodstawowych w ww. obszarach:
41,8 ha
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¢rednia powierzch- chtonnos¢ polozonych na terenie gminy obszaréw o w|
powierzchnia 1a powier $rednia . . pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
) nia dziatki . érednia . . . . o
terenéw . powierz- s ek przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
budowlanej w - iloé¢ osob L N . .
zabudowy terenach zabudow chnia eszk rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
mieszkaniowej / mieszkaniowe y mieszkania | X | W TESZKA = | glhezarach nowej zabudowy wyrazona w powierzchni
jednorodzinnej . owe) na osobe nu uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinnej (mieszkari)
1446 226 m? 1000 m2 41,7 m2 2,1 ok. 126 646 m?
powierzchnia ¢rednia chtonnoé¢ polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
terenéw zabudowy intensYwnodé strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiana
mieszkaniowej x zabu}(]:low jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy wyrazona w
wielorodzinnej y powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
16 649 m? 1.2 ok. 19 979 m?
powierzchnia ¢rednia chtonnosé¢ polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
terenéw zabudowy intensywnodé strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiana
ustug x zabu}c,iow jako mozliwoé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy wyrazona w
podstawowych y powierzchni uzytkowej zabudowy ustug podstawowych
432 552 m? 04 ok. 173 021 m?
powierzchnia tere-néw ¢rednia chtonnosé¢ polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
zabudowy produkdji, intensywnosé strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiana
magazynéw i ustug | 5 zabu}élow = | jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy wyrazona w
ponadpodstawowych y pow. uzytkowej zabudowy produkcji, magazynéw i ustug ponadpodstawowych
418 063 m? 0,4 ok. 167 225 m?

Oszacowano chlonno$¢ potozonych na terenie miasta obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (zgodnie z przyjetym w podrozdziale 9.1. zalozeniem,
iz w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzgledniono powierzchni uzytkowej
budynkéw gospodarczych i garazowych towarzyszacych funkcji podstawowej):

9.

126,6 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o powierzchni ok. 144,6 ha),

20 tys. m?> powierzchni
o powierzchni ok. 1,7 ha),

(na terenach

uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach
173,0 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustug podstawowych (komplementarnych z funkcja

mieszkaniowg, w tym ustug publicznych i spolecznych) (na terenach o powierzchni ok. 43,3 ha),

167,2 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkgji,
podstawowych (na terenach o powierzchni ok. 41,8 ha).

magazynéw i ustug ponad-

3 Szacunkowa chlonnos$¢, potozonych na terenie miasta, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, rozumiana jako mozliwoé¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy

Liczac szacunkowa chlonno$¢ potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod nowa zabudowe, polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, przyjeto nastepujace
zalozenia:

dla wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami mieszanymi:
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem uslug przyjeto udzial poszczegdlnych funkgiji:
mieszkaniowej jednorodzinnej - 90%, ustugowej - 10%,

dla wyznaczonych w obowiagzujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami mieszanymi:
mieszkaniowo-ustugowa przyjeto udzial poszczegdlnych funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej
- 60%, ustugowej - 40%,

dla wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami mieszanymi:
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng przyjeto, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
bedzie stanowita 100% tych terenéw, uwzgledniajac iz produkcja rolnicza w miescie jest obecnie
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funkcja recesywna, a niezabudowane tereny o tym przeznaczeniu nie spelniaja wymogéw
powierzchniowych niezbednych dla zalozenia nowego, nowoczesnego gospodarstwa rolnego
(z wielkopowierzchniowymi obiektami gospodarczymi),

dla wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami mieszanymi:
mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa przyjeto udzial poszczegélnych funkcji: mieszkaniowej
wielorodzinnej - 60% i ustugowej - 40%,

dla wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych terenéw z funkcjami mieszanymi:
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng z dopuszczeniem ustug przyjeto udziat poszczegélnych
funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%, mieszkaniowej wielorodzinnej - 40% i ustugowej - 20%,

dla pozostalych wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych terenéw przyjeto, ze maja
jednolita funkcje,

na wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych terenach rolniczych nie dopuszczono
realizacji nowej zabudowy,

wskazniki dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - Sredniej powierzchni dziatki
budowlanej, Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe oraz ilosci os6b zajmujacych jedno
mieszkanie, a takze §rednie wskazniki powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej do
powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenéw ustug
podstawowych oraz dla terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynéw i uslug ponadpodstawowych
przyjeto jak w rozdziale 9.2. - analogicznie jak dla obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej (mieszkari)

Powierzchnia potozonych na terenie . N | o - X
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w ww. obszarach:

miasta obszaréw przeznaczonych w

planach miejscowych pod zabudowe, okreslenie 267 ha
poza obszarami o w pelni wyksztalconej typow

zwartej strukturze funkcjonalno- zabudowy

przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych, gdzie istnieje mozliwos¢

lokalizowania nowej zabudowy:
357,6 ha

powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej (mieszkan)

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w ww. obszarach:
_>
3,3 ha

powierzchnia terenéw zab. ustug podstawowych w ww. obszarach:

87,3 ha
$rednia Srednia chtonnos¢ polozonych na terenie gminy obszaréw prze-
powierzchnia powierzchnia powierz- $rednia znaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza
terenéw dziatki budowlanej chnia ilos¢ osob obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
zabudowy w terenach mieszka- w mie- funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
mieszkaniowej | / zabudowy X| niana | X| szkaniu | |  osadniczych, gdzie istnieje mozliwos¢ lokalizowania
jednorodzinnej mieszkaniowej osobg nowej zabudowy wyrazona w powierzchni uzytkowej
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (mieszkari)
2670 341 m? 1000 m2 41,7 m? 2,1 ok. 233 842 m?
powierzchnia terenéw ¢rednia - chtonnosé¢ potozonych na terenie gminy obszarov.v przeznaczonych w pl.anach
. miejscowych pod zabudowe poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze,
zabudowy intensyw- . . . . . e Y
. . . o funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, gdzie istnieje mozliwosd
mieszkaniowej X nosé = . . . . . e .
. o lokalizowania nowej zabudowy wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy
wielorodzinnej zabudowy . . - S .
mieszkaniowej wielorodzinnej (mieszkar)
32478 m? 1,2 ok. 38 973 m?2

chtonnosé potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach

powierzchnia terenéw . s:edma : miejscowych pod zabudowe poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
zabudowy uslug m ig?éw funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, gdzie istnieje mozliwosd
podstawowych X sabudow = | lokalizowania nowej zabudowy wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy ustug
y podstawowych
873272 m? 04 ok. 349 309 m?
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Rys. 22. Obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe polozone poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych - schemat

i B

Tereny planowanej w obowigzujacy planach migjscowych zabudowy
: polozone poza cbszarami o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze
funkejenalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej:

NN mieszkaniows] wielorodzinne) z dopuszezeniem ustug podstawowyeh
4 NN rmieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug podstawowych
SN mieszkaniows] wielorodzinne) lub miszkaniows] jednorodzinne]

e 8 mieszkaniowe] jednorodzinne z dopuszozeniem uslug podstawowych
NN mieszkaniowe) jednorodzinne lub ustug podstawanych
LU mieszkaniows] jednorodzinne lub zagrodowej

m uslug podstawowych

i ,I Tereny istniejace] zabudowy

% Obszary o wpelnl wyksztatcone] zwartej stukturze funkcjonalno-
: przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiane jako
obszary z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy

- Drogi publiczne

Oszacowano chlonnos¢ potozonych na terenie miasta obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe, usytuowanych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (zgodnie z przyjetym w podrozdziale 9.1. zalozeniem,

iz w podanej nizej powierzchni uzytkowej zabudowy nie uwzgledniono powierzchni uzytkowej

budynkéw gospodarczych i garazowych towarzyszacych funkcji podstawowej):

- 233,8tys.m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 267 ha),

- 39tys.m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach
o powierzchni ok. 3,3 ha),

- 349,3 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustug podstawowych (komplementarnych z funkcja
mieszkaniowa, w tym ustug publicznych i spotecznych) (na terenach o powierzchni ok. 87,3 ha).

9.4 Wnioski dotyczaca zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace z analiz opisanych w
pkt9.1+9.3

Poréwnujac maksymalne w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe (w podziale na funkcje
zabudowy) oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale na funkcje zabudowy) mozliwa do
zrealizowania w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

74



Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostréw Mazowiecka

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

i mozliwa do zrealizowania na podstawie prawa miejscowego potozona poza tymi obszarami ustalono,
izw mieécie Ostrow Mazowiecka nie istnieje zapotrzebowanie na wytyczenie terenéw nowej
zabudowy mieszkaniowej (mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz wuslug
podstawowych komplementarnych z funkcja mieszkaniowa, w tym ustug publicznych i spotecznych
poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza
terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych.

Istnieje natomiast zapotrzebowanie na wytyczenie terené6w nowej zabudowy produkcji, magazynéw
i ustug ponadpodstawowych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych, o powierzchni
uzytkowej okolo 336,2 tys. m?, co odpowiada ok. 84,1 ha powierzchni terenu.

Tab. 29. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni

uzytkowej zabudowy wynikajgcej z pkt 9.219.3

chlonnoéé obszaréw o w chtonnoé¢ obszaréw przezna- zapotfzebowar'ﬂe na wytyczenie
pelni wyksztalconej czonych w planach miejsco- terenéw nowej zabudowy, poza
maksymalne swarte: strukturze wych pod zabudowe poza obszarami o w pelni wyksztalconej
w skali gminy funkc'onallno- zestizen- obszarami o w pelni wyksztal- zwartej strukturze funkcjonalno-
zapotrzebowa- nej w Jg ranicaclii ].e dnostek Conej Zwarte]' strukturze przestrzennej W granicach
nie na nowa osadniczych, gdzie istnicje funkcjonalno-przestrzennej w jednostek qsadmczych oraz Poza
zabudowe moaliwose llokalizowania granicach jednostek obszarami przeznaczonymi w
[m?] nowej zabudowy osadniczych, gdzie istnieje planach miejscowych pod
y mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowe
[m?] zabudowy [m?] [m2]
Pow. uzytkowa _
sabrdonny [1] 2] 3] [41=[1-213]
mieszkaniowej
jednorodzinnej 351257 146 625 272 815 -68 183 (nadpodaz)
i wielorodzinnej
ustug 273196 173 021 349 309 -249 134 (nadpodaz)
podstawowych
produkgji,
magazynow 503 456 167 225 - 336 231
i ustug ponad-
podstawowych

9.5 Potrzeby inwestycyjne miasta wynikajace z koniecznoéci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy oraz mozliwosci ich finansowania

Okreslajac  potrzeby inwestycyjne miasta wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy, w stosunku do stanu istniejagcego zagospodarowania,
oraz mozliwosdci ich finansowania zalozono, ze w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego
Studium w pierwszej kolejnoéci zostana wytyczone nowe (w stosunku do stanu istniejacego
zagospodarowania i wyznaczonych terenéw zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych) tereny
zabudowy w wytypowanych, przy ustalaniu chlonnoéci, obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, a w nastepnej kolejnosci
zostang wytyczone nowe tereny zabudowy produkcji, magazynéw i uslug ponadpodstawowych,
zgodnie z zapotrzebowaniem, w obszarach potozonych w miare mozliwosci wzdluz istniejacych drég
publicznych oraz w rejonach obslugiwanych przez sieci infrastruktury technicznej, ktérych finansowanie
nalezy do zadan wlasnych gminy.

W przeprowadzonych analizach ekonomicznych stuzacych okresleniu potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta Ostrow Mazowiecka oszacowano mozliwoéci finansowania przyjetych do realizacji inwestycji
(okredlonych jako najbardziej potrzebnych) w perspektywie 20 lat. Zalozenia finansowe oraz
podsumowanie mozliwosci finansowania przez miasto inwestycji wynikajacych z koniecznosci realizacji
zadan wilasnych gminy zawiera rozdzial 6. Wynika z nich ogdlnie, iz dla obszaru miasta, istnieje
koniecznoé¢ ustalenia rezerw budzetowych zwigzanych z przebudowsq i modernizacja istniejacych drég
oraz infrastruktury technicznej i spotecznej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a takze ustalenia rezerw budzetowych zwigzanych z budowa nowych drég
iinfrastruktury technicznej w wyniku mozliwego powiekszenia w stosunku do stanu istniejacego
zagospodarowania terenéw zabudowy, okreslonych w obszarach obowigzujacych planéw miejscowych,
polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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w granicach jednostek osadniczych, a takze zabudowy produkcji, magazynéw i ustug
ponadpodstawowych polozonych réwniez poza ww. obszarami, zgodnie z okreslonymi
we wczedniejszych rozdziatach zasadami, w tym zapotrzebowaniem.

W obszarach potozonych w zasiegu obstugi poprzez istniejace drogi publiczne oraz sieci infrastruktury
technicznej i w ich sgsiedztwie (obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, ale takze innych obszarach spetniajgcych ww. warunki) uwarunkowania ekonomiczne
miasta, z zakresu nakladéw finansowych dotyczacych inwestycji komunikacyjnych 1iinfrastruktury
technicznej, nie ograniczaja mozliwosci rozwoju zamierzonych funkgcji terenu. W tego typu obszarach
bedzie mogta by¢ realizowana modernizacja (przebudowa i remonty) istniejgcych drég publicznych oraz
rozbudowa infrastruktury technicznej (dalsza, sukcesywna rozbudowa kanalizacji sanitarnej oraz
uzupelnienie sieci wodociggowej).

W  zaadaptowanych w Studium obszarach zabudowy wyznaczonych w planach miejscowych
imozliwych do wyznaczenia w Studium obszarach zabudowy produkcji, magazynéw i uslug
ponadpodstawowych wyznaczonych zgodnie z zapotrzebowaniem w rejonach miasta nieobstugiwanych
przez istniejace drogi publiczne oraz sieci infrastruktury technicznej konieczne bedzie ich zrealizowanie.

Zakladajac, iz na 1 ha terenéw zabudowy niezbedne jest wykonanie odcinka 200 metréw drogi dla
zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej potencjalnej dziatki budowlanej (o $redniej pow. 1500
m?) otrzymujemy dla 673 ha wszystkich terenéw inwestycyjnych (oszacowanymi zgodnie z wnioskami
rozdziatléw 9.2, 9.3. i 9.4) konieczno$¢ zapewnienia przez miasto finansowania budowy ok. 135 km
nowych drég gminnych.

Przyjmujac realny koszt budowy drogi gminnej wraz z siecia wodociggowa i kanalizacyjng oraz kosztem
wykupu gruntu na usrednionym poziomie 1,2 mlnzl/1km drogi niezbedne jest zarezerwowanie
srodkéw finansowych na ten cel w wysokosci ok. 162 mln zt. Zakladajac, iz realizacja ww. inwestycji
nastapi w ciagu 20 lat, powyzszy koszt powinien by¢ uwzgledniony w rocznych budzetach miasta
przyjmowanych od 2021 r., a wiec wysokos¢ nakladéw inwestycyjna powinna wynosi¢ co najmniej
8,1 mln zt/rok.

Taka wysokos¢ nakladéw inwestycyjnych jest nizsza od przyjmowanych w budzetach miasta z lat 2011-
2020, kiedy to wydatki majatkowe inwestycyjne wynosily érednio po ok. 12 min zt/rok (od 4,48 min
w2015 r. do 29,5 mIn w 2020 r.) oraz jest nizsza od przewidywanych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta na lata 2023-2038 sredniorocznych wydatkéw majatkowych, tj. rzedu 30 mln zt/rok
(zaklada sie od 2,89 mIn w 2025 r. do 66,08 mln w 2038 r.).

Swiadczy to, iz miasto Ostrow Mazowiecka bedzie posiadala mozliwosci finansowe przebudowy
i modernizacji sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i spolecznej dla terenéw zabudowy
zlokalizowanych w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz wykonania nowej infrastruktury drogowej i technicznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ustug podstawowych (komplementarnych z funkcja mieszkaniowa) wyznaczonych w obowiazujacych
planach miejscowych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a takze dla nowych terenéw produkcji, magazynéw i ustug ponadpodstawowych
zlokalizowanych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w zakresie i terminie odpowiadajacemu oszacowanemu w Studium zapotrzebowaniu na ww. tereny.

Mimo, iz przed wyznaczeniem w konkretnych lokalizacjach na terenie miasta mozliwych nowych
obszar6w zabudowy produkcyjno-ustugowych trudno jest oszacowaé z duzym stopniem
prawdopodobienistwa niezbedna dlugo$é¢ nowych drég publicznych wraz z sieciami infrastruktury
technicznej potrzebna do obslugi ww. terenéw zabudowy, a tym samym pelny koszt ich realizacji, to
jednak wykazane powyzej przewidywane w WPF rezerwy finansowe na wydatki majatkowe do 2038 r.,
jak réwniez ewentualna mozliwoé¢ partycypacji w tych kosztach przedsiebiorstw, a takze mozliwos¢
pozyskania srodkéw zewnetrznych na ww. cele, pozwalaja na stwierdzenie, iz realizacja zadarh wiasnych
miasta wynikajacych z uwarunkowan spoteczno-gospodarczych rozwoju miasta, wtym prognoz
demograficznych w perspektywie 20 lat, jest w zasiegu mozliwosci finansowych miasta Ostréw
Mazowiecka do 2040 r.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw

Miasto Ostrow Mazowiecka polozone jest w péinocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
istanowi osrodek administracji powiatu ostrowskiego. Zamieszkuje je 22216 mieszkaricéow (wedlug
danych GUS na 31.12.2020 r.). Przyjmuje sie, ze zaludnienie miasta w perspektywie najblizszych 20 lat
bedzie stopniowo maleé¢ i w roku 2040 ilos¢ oséb w miescie bedzie wynosita 21 304. Zmianie ulegaé
bedzie rowniez struktura wieku spolteczeristwa - wzrasta¢ bedzie liczba oséb w wieku poprodukcyjnym,
male¢ za$ liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym. Zgodnie z obowigzujagcymi trendami zmianom
podlega¢ bedzie réwniez komfort zamieszkania, w tym wzrasta¢ bedzie powierzchnia mieszkan
przypadajaca na osobe.

Szanse rozwoju miasta zalezne sa od wielu uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych. Podstawowymi
czynnikami warunkujacymi dalszy rozwéj miasta sa:

- dobre skomunikowanie w systemie drég krajowych i wojewédzkich, ktére ulega ciaglej poprawie,

- obecnoé¢ obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr S8 i planowana budowa obwodnic w ciagach
drég wojewddzkich,

- planowane uruchomienie przejazdéw pasazerskich na linii kolejowej nr 34, Iaczacej Ostréw
Mazowiecka z Matkinig Gérna (a dalej z Warszawa),

- wysoko rozwiniety przemyst i jego zaplecze,
— dobrze rozwiniety handel i ustugi komercyjne,
- dobrze rozwinieta infrastruktura techniczna, ktéra podlega ciaglej modernizacji i rozbudowie,

— dobrze rozwinieta infrastruktura spoteczna, w tym dobre warunki nauczania w szkofach, duza
dostepnos¢ obiektéw sportowych, rozwinieta sie¢ pomocy spotecznej,

- rewitalizacja gtéwnych obiektéw kultury w miescie i dbalos¢ o podtrzymanie tradycji historycznych,
- rozwijajaca sie sie¢ transportu zbiorowego i rowerowego,

— wysokie zasoby przyrodnicze poludniowej czesci miasta oraz w wiekszosci dobra jakos$é elementow
srodowiska.

Opisane czynniki stwarzaja warunki do dalszego rozwoju miasta w kierunku osrodka produkcyijno-
uslugowego. Z rozwojem wspomnianych funkcji wigze sie potrzeba zmiany mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego w miescie, ktoérej celem jest tworzenie optymalnych warunkéw
funkcjonowania gospodarki i zapewnienie jak najlepszych warunkéw srodowiska zamieszkania ludnosci
miasta, w obrebie spdjnej, wielofunkcyjnej struktury, z wustlugami polozonymi blisko miejsca
zamieszkania oraz zielong infrastrukturag umozliwiajaca dostosowanie do zmian klimatu. Dalszy rozwéj
zagospodarowania bedzie w dominujacej czesci podporzadkowany istniejacemu i zdefiniowanemu
w obowigzujacych planach miejscowych, uktadowi przestrzennemu.

Niniejsze Studium w duzym stopniu utrzymuje kierunki struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslone
w dotychczasowym Studium. Zmiany wprowadzone w niniejszym dokumencie wynikaja z aktualnej
analizy uwarunkowan, w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wnioskéw zlozonych
przez wlascicieli gruntéw, zmiany przepiséw oraz przyjecia w 2018 r. przez Sejmik Wojewoddztwa
nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Przyjety w 2024 r.
Audyt krajobrazowy wojewoédztwa mazowieckiego nie wskazal w obszarze miasta krajobrazéw
priorytetowych a takze rekomendacji i wnioskéw, w zwigzku z powyzszym jego ustalenia nie mialy
wplywu na okreédlenie w Studium kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz
W przeznaczeniu terenéw.

Planujac tereny zabudowy w perspektywie roku 2040 przyjeto:
- stopniowa likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,

— osiggniecie wskaznika 41,7 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako docelowa wartos$¢ przecietng dla miasta, przy zalozeniu, ze jedno
mieszkanie bedzie zajmowane Srednio przez 2,1 osoby, a dzialki budowlane w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej beda mialy $rednio powierzchnie 1000 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto $redni wskaznik powierzchni uzytkowej
budynkéw o funkcji podstawowej do powierzchni dziatki budowlanej - 1,2, biorac pod uwage
potrzebe zapewnienia miejsc parkingowych naziemnych i zieleni osiedlowej na dziatkach
budowalnych,

— duza terenochfonnos¢ terenéw zabudowy o funkcji ustugowej oraz produkcji, magazynéow i ustug
ponadpodstawowych, przy ograniczonej powierzchni uzytkowej budynkéw. Wzieto pod uwage,
iz w ramach tych terenéw beda realizowane funkcje, ktérych funkcjonowanie jest zwigzane z potrzeba
realizacji otwartych powierzchni magazynowo - sktadowych, parkingéw dla aut osobowych klientéw
i pracownikéw oraz aut cigzarowych, placéw manewrowych, obiektéw zewnetrznych obstugi
pojazdow, a takze zwigzane jest z potrzeba ksztaltowania zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw
polozonych na styku z terenami mieszkaniowymi, ponadto stosunkowo duza czes¢ realizowanych
w terenach ustug i terenach produkcyjno-ustugowych budynkéw to obiekty jednokondygnacyjne -
obiekty handlowe, magazyny, hale produkcyjne. W przypadku terenéw ustug publicznych,
w szczegolnosci szkét czy tez innych funkcji spolecznych znacznag czeé¢ terenu stanowia tereny
zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingi. Z tych wzgledéw przyjeto, ze realny éredni wskaznik
powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej wynosi dla terenéw
ustug podstawowych oraz dla terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynéw i uslug
ponadpodstawowych - 0,4.

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowanego w czesci Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego wynika, iz w miescie istnieje obecnie mozliwoé¢ wytyczenia terenéw
nowej zabudowy produkcji, magazynéw iustug ponadpodstawowych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza terenami zabudowy o tej funkcji
wyznaczonymi w planach miejscowych. Nie istnieje natomiast zapotrzebowanie na wytyczenie terenéw
nowej zabudowy mieszkaniowej (mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz ustug
podstawowych komplementarnych z funkcja mieszkaniowa, w tym uslug publicznych i spotecznych
poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza
terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych. W zwigzku z powyzszym w niniejszym
Studium zaadaptowano wigkszos¢ terenéw zabudowy o ww. funkcjach wytyczonych w obowigzujacych
planach miejscowych oraz wyznaczono nowe w obrebie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
aw przypadku terenéw zabudowy produkcji, magazynéw i ustug ponadpodstawowych wyznaczono
rowniez nowe tego typu tereny poza ww. terenami o powierzchni ok. 77,1 ha.

W Studium wyodrebniono w obszarze miasta nastepujace strefy planistyczne o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego, w tym wyrézniono strefy zabudowy oraz strefy z ograniczeniem
zabudowy, tworzace zielong infrastrukture.

Do stref zabudowy zaliczono:

*  Strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
»  Strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
*  Strefe ustugowa;

*  Strefe gospodarcza;

*  Strefe infrastrukturalna.

Do stref z ograniczeniem zabudowy, tworzacych zielona infrastrukture zaliczono:

*  Strefe rolna lub zieleni naturalnej;

*  Strefe lasow;

*  Strefe zieleni urzadzonej i rekreacji;

*  Strefe cmentarzy.

W rozdziale 2 okreslono szczegétowo dopuszczone w ramach ww. obszaréw przeznaczenie terenéw.

W obrebie poszczegélnych terenéw obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w niniejszym
Studium, jak réwniez wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych m.in. form ochrony przyrody
(Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biala PLB 140007), form ochrony débr kultury
i krajobrazu kulturowego, a takze stref zwigzanych z obecnoscig urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz cmentarzy.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym wylaczone spod zabudowy oraz obszary przestrzeni publicznej

W Studium wyodrebniono strefy planistyczne o przewadze danego przeznaczenia terenu. Strefy
planistyczne narysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oznaczono
wydzieleniem kolorystycznym oraz symbolami literowymi, a takze, w zaleznosci od potrzeb, symbolem
cyfrowym. Zasieg wyznaczonych w Studium stref nalezy traktowac jako przyblizony schemat ich
przebiegu. Niniejsze Studium okreéla przeznaczenie terenéw o powierzchni co najmniej 1 ha.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego granice terenéw zostang jednoznacznie
okredlone za pomoca linii rozgraniczajagcych w wyniku analizy aktualnej ewidencji gruntéw, stanu
prawnego, aktualnego zagospodarowania, szczegélowej analizy uwarunkowan oraz dokladniejszej skali
opracowania.

W obrebie wszystkich stref planistycznych, poza wymienionym przeznaczeniem terenu, mozliwe jest
wyznaczenie terendéw infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym parkingéw. W strefach zabudowy
dopuszcza sie réwniez wyznaczenie terenéw wchodzacych w sklad strefy z ograniczeniem zabudowy,
tworzacej zielong infrastrukture, za wyjatkiem strefy cmentarzy. W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 lokalizacje terenéw towarzyszacych nizej wymienionym funkcjom w poszczegélnych
strefach nalezy uzalezni¢ od ustaleri Planu zadan ochronnych tego Obszaru oraz od lokalizacji miejsc
gniazdowania i zerowania ptakéw, bedacych przedmiotem ochrony w tym Obszarze.

W planach miejscowych dopuszcza sie mozliwos¢ weryfikacji podanych w Studium parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych w zaleznosci od czynnikéw terenowych i ich zmiane jednak nie wiecej
niz 0 10% podanych w niniejszym Studium wartosci.

W rozdziale 1 wskazano strefy z ograniczeniem zabudowy. Ograniczenia lokalizacji zabudowy a takze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw dotycza réwniez takich terenéw jak: strefy od urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, strefy wokot cmentarzy czynnych wskazane w rozdziale 6,
podrozdziale 6.2, w czeéci dotyczacej cmentarzy, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Puszcza Biata PLB 140007, co wynika z przepiséw odrebnych.

W strefie gospodarczej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? na obszarze wyznaczonym na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Strefy zabudowy:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
obejmujaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej stuzace obstudze ludnosci, w tym ustug publicznych,

- tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:
40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

20% dla terenéw zabudowy uslugowej, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej;

- maksymalna wysokos¢ budynkow:
mieszkaniowych wielorodzinnych: 16 m,

ustugowych i mieszkaniowych jednorodzinnych: 12 m.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolami MN1, MN2
obejmujaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej stuzace obstudze ludnosci, w tym ustug publicznych,

— tereny istniejacej zabudowy zagrodowe;.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem MN1:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 20%,
— maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem MN2:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:
50% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
30% dla terenéw istniejacej zabudowy zagrodowej,
20% dla terenéw zabudowy uslugowej lub mieszkaniowo-ustugowej;

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m.

Strefa uslugowa oznaczona symbolem U, obejmujaca tereny zabudowy ustugowej, w tym edukacji,
nauki, kultury, sportu i rekreacji, administracji, handlu, rzemiosta itp.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie ustugowej:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 20%,

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 16 m, za wyjatkiem ustug sakralnych, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokos¢ do 25 m.

Strefa gospodarcza oznaczona symbolem PU, obejmujaca:

- tereny zabudowy produkcji, w tym elektrownie stoneczne o mocy zainstalowanej urzadzen wiekszej
niz 500 kW,

- tereny zabudowy magazynéw i logistyki,
- tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? zlokalizowanych na obszarze wyznaczonym na rysunku Studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

- tereny obstugi transportu,
- skiady.

W strefie gospodarczej dopuszcza sie lokalizacje zapleczy socjalnych stanowigcych nie wiecej niz 20%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie gospodarczej:
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%,
- maksymalna wysokos¢ budynkow:
produkcji, magazynéw: 20 m,

ustlugowych: 16 m.

Strefa infrastrukturalna oznaczona symbolem I, w obrebie ktérej wyréznia sie:
- tereny wodociaggdéw oznaczone symbolem IW,

- tereny kanalizacji oznaczone symbolem IK,

- tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem IE,

— tereny cieplownictwa oznaczone symbolem IC,

- tereny kolejowe oznaczone symbolem IKK,

- tereny wiekszych parkingéw miejskich oznaczone symbolem IKP.

W terenach oznaczonych symbolami IW, IK, IE, IC dopuszcza si¢ elektrownie sloneczne o mocy
zainstalowanej urzadzen wiekszej niz 500 kW.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie infrastrukturalne;j:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 10%,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 m.
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Strefy z ograniczeniem zabudowy, tworzace zielona infrastrukture:

Strefa rolna lub zieleni naturalnej oznaczona symbolem ZN, obejmujaca:
- tereny rolne,
— tereny zieleni naturalnej i spontanicznej.

W strefie tej dopuszcza sie:

— przeznaczenie terenéw na cele zieleni urzadzonej i rekreacji, w tym lokalizowanie terenowych
urzadzen rekreacyjno-sportowych, placow zabaw lub $ciezek edukacyjnych wraz z zapleczem
sanitarnym z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych form ochrony przyrody,

— przeznaczenie terenéw do zalesienia, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych form
ochrony przyrody.

W obrebie strefy rolnej lub zieleni naturalnej nie przewiduje sie lokalizacji budynkow, za wyjatkiem
lokalizacji budynkéw w dopuszczonych do wyznaczenia w planach miejscowych terenach zieleni
urzadzonej i rekreacji, na zasadach okreslonych dla strefy zieleni urzadzonej i rekreacji oznaczonej
symbolem ZU2.

Strefa laséw oznaczona symbolem L, obejmujaca tereny laséw z zakazem lokalizacji budynkow.

W strefie lasow dopuszcza sie przeznaczenie terenéw na cele rolne lub zieleni naturalnej i spontanicznej,
zgodnie z aktualng ewidencja gruntéow.

Strefa zieleni urzadzonej i rekreacji, obejmujaca:

- tereny zieleni urzadzonej takie jak parki, skwery z towarzyszacymi obiektami ustugowymi typu
gastronomi, sportu i rekreacji itp. oznaczone symbolami ZU1 i ZU2,

- tereny ogrodéw dzialkowych oznaczone symbolem ZU3,
- tereny placéw miejskich z zielenig towarzyszaca oznaczone symbolem ZU4.
Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie zieleni urzadzonej
i rekreagiji:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:
50% w terenach oznaczonych symbolem ZU1,
80% w terenach oznaczonych symbolem ZU2,
85% w terenach oznaczonych symbolem ZU3,
40% w terenach oznaczonych symbolem ZU4;

- maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m.

Strefa cmentarzy obejmujaca cmentarze wraz z obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi, w obrebie ktérej wyrdznia sie:

— cmentarze czynne oznaczone symbolem C1,

— cmentarze zamkniete oznaczone symbolem C2.
Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania przestrzennego w strefie cmentarzy:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%,

— maksymalna wysokoé¢ budynkéw: 12 m.

Do obszaréw przestrzeni publicznej w mieécie Ostréw Mazowiecka zalicza sie: plac Ksieznej Anny
Mazowieckiej, park ,Za Stawem” oraz ogrédek jordanowski. Granice tych obszaréw oznaczono
na rysunku Studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody i
krajobrazu

Zielona infrastruktura miasta

Trzon zielonej infrastruktury miasta Ostrow Mazowiecka buduja tereny polozone w wyznaczonych
w Studium strefach z ograniczeniem zabudowy: laséw, zieleni urzadzonej i rekreacji oraz rolnej lub
zieleni naturalnej. Dwie pierwsze strefy odgrywaja istotng role w regeneracji powietrza, retencji woéd
opadowych, a takze stanowia wartosciowe miejsca bytowania zwierzat. Strefa rolna lub zieleni naturalnej
stanowi za$ obszar istotny dla wymiany poziomej powietrza w miescie, a takze zasilania woéd
gruntowych. Funkcje wspomagajaca za$ funkcjonowania trzonu zielonej infrastruktury petnig tereny
polozone w strefie cmentarzy, a takze obszary stanowiace powierzchnie biologicznie czynng w obrebie
stref zabudowy (w tym zieleri osiedlowa, a takze zadrzewienia alejowe). W ramach trzonu zielonej
infrastruktury zachowano kliny napowietrzajace usytuowane w potudniowej i potudniowo-zachodniej
czeSci miasta.

Spos6b zagospodarowania elementéw tego systemu powinien byé podporzadkowany zapewnieniu
warunkoéw, ktére umozliwig tym terenom $wiadczenie ustug ekosystemowych mieszkaricom Ostrowi
Mazowieckiej, w tym w zakresie adaptacji przestrzeni miejskiej do zmian klimatu i tagodzeniu ich
skutkéw, zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi (co odcigzy sie¢ kanalizacji
deszczowej), a takze zachowania bioréznorodnosci i poprawy jakosci zycia w miescie. Z tego wzgledu
konieczne jest zachowanie minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej okreslonych
w Studium oraz zminimalizowanie powierzchni zabudowy w obrebie stref z ograniczeniem zabudowy,
tworzacych zielong infrastrukture. Konieczne jest réwniez zachowanie, lub w najkorzystniejszym
wariancie renaturalizacja, powierzchniowych ciekéw wodnych oraz ksztaltowanie zieleni,
w szczegodlnosci wysokiej, w obrebie wszystkich stref z ograniczeniem zabudowy, odpowiednich dla
danej strefy z zastosowaniem rozwigzar mozliwie najblizszych naturze (zieleni komponowanej, w tym
zadrzewien liniowych, skladajacej sie z gatunkéw rodzimych wtasciwych dla danego siedliska i zieleni
pojawiajacej sie w wyniku naturalnej sukcesji). Ponadto konieczne jest zmniejszenie zabiegéw
pielegnacyjnych w tych strefach (koszen, cig¢ czy usuwania lisci), a takze rekomendowane jest
minimalizowanie o§wietlenia w celu ograniczania zanieczyszczenia $wiatlem.

Obszary i obiekty ochrony przyrody

W Ostrowi Mazowieckiej ochronie przyrody podlegaja nastepujace obiekty i obszary:
* Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007,
* 2 pomniki przyrody (drzewo i aleja sosnowa II).

Dla wymienionych wyzej obszaréw i obiektéw obowigzujg odpowiednie przepisy odrebne ustanowione
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W Studium wskazuje sie obowiazek przestrzegania tych
przepiséw i uwzglednienia ich w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

W obszarze Natura 2000 zgodnie z ww. ustawga, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych
W znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat,
a takze w znaczacy sposéb wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostal wyznaczony
dany obszar. Zadaniem obszaru specjalnej ochrony ptakéw jest ochrona przestrzeni zyciowej ptakow,
wymienionych w Zalgczniku 1 Dyrektywy Ptasiej.

Dla Obszaru Natura 2000 Puszcza Biata obowigzuje Plan zadan ochronnych, w tym okreslajacy m.in.
zasady zalesien.

W Studium wskazuje si¢ na koniecznos¢ ograniczenia sposob6éw i form zagospodarowania, ktére moga
by¢ potencjalnym zrédlem wucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego lub pogarsza¢ walory
krajobrazowe ww. Obszaru.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow w Ostrowi Mazowieckiej:

- zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktére moga spowodowaé przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza obszarem do ktérego inwestor posiada tytul prawny, jak réwniez moga powodowac
zagrozenie funkcjonowania lokalnych wartosciowych ekosystemoéw, a takze zagrozenie dla zdrowia
ludzi. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
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- zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

- w zakresie ochrony zasobé6w wéd podziemnych i powierzchniowych:

- W

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w miare mozliwosci powierzchniowo do gruntu,
ogrodéw deszczowych, zbiornikéw retencyjnych itp. oraz dazenie do ograniczania odprowadzania
wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni poprzez otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne (wymodg wstepnego podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi),

zachowanie jak najwiekszego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych do zabudowy, minimum zgodnie ze wskazaniami okreslonymi w Studium
dla poszczegélnych stref,

utrzymanie cigglosci doliny Strugi w potudniowej czesci miasta, jako osnowy ekologicznej oraz
obszaru retencji wéd opadowych, a takze na nieskanalizowanym odcinku w czeéci srodkowej
miasta,

wprowadzanie dzialann stuzacych zapobieganiu skutkom suszy zgodnie z wytycznymi
dokumentéw z tego zakresu;

zakresie ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wody pobieranej

na potrzeby zaopatrzenia ludnosci:

ograniczanie przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod poprzez rozbudowe systemu
oczyszczania Sciekéw - odprowadzanie Sciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni Sciekéw,
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, a takze prawidlowe, zgodne z przepisami, funkcjonowanie
systemu gospodarki odpadami,

zachowanie istniejacych terenéw zieleni urzadzonej oraz ksztalttowanie nowych zaréwno duzych,
takich jak planowany park przyrodniczy w potudniowej czesci miasta, jak i parkow
kieszonkowych w terenach zabudowy oraz alei drzew,

tworzenie i ochrona roélinnych paséw ochronnych,

przestrzeganie zasad uzytkowania i zagospodarowania stref wokét cmentarzy czynnych
okresdlonych i wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi,

przestrzeganie zasad uzytkowania i zagospodarowania stref ochrony od uje¢ wéd podziemnych;

— w zakresie ochrony jakosci powietrza:

ustalenie w planach miejscowych obowigzku podlaczania nowych budynkéw do sieci
cieplowniczej w rejonach objetych centralnym systemem cieplowniczym,

na terenach nie objetych centralnym systemem cieptowniczym wprowadzenie w planach
miejscowych zasad sposobu zaopatrzenia w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi,
ograniczajacymi stosowanie paliw stalych w indywidualnych zZrédfach ciepta,

wskazanie w planach miejscowych wykorzystania odnawialnych zZrodel energii (w szczegdlnosci
promieniowania stonecznego, geotermalnych, aerotermalnych) w indywidualnych urzadzeniach
zaopatrzenia w cieplo i energie oraz wykorzystania technologii Iacznego wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta i chodu,

wskazana rozbudowa systemu zaopatrzenia w gaz,

zachowanie istniejacych terenéw zieleni urzadzonej oraz ksztalttowanie nowych zaréwno duzych,
takich jak planowany park przyrodniczy w potudniowej czeSci miasta, jak i parkéw
kieszonkowych w terenach zabudowy oraz alei drzew,

tworzenie systemu drég rowerowych wzdtuz drég publicznych,

rozwijanie transportu publicznego;

- w zakresie adaptacji do zmian klimatu:

dzialania okre$lone w punktach odnoszacych sie do ochrony zasobéw woéd podziemnych
i powierzchniowych oraz ochrony jakosci powietrza;

wskazane stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw odbijajacych $wiatlo to jest m.in.
jasnych elewacji;
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- w zakresie ochrony przed hatasem:

» ustalenie w planach miejscowych zasad przestrzegania norm w zakresie ochrony akustycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

* przy planowaniu rodzajéw zabudowy w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie
akustyczne drég krajowych i wojewdédzkich zgodnie z aktualnymi danymi okreslajgcymi zasieg
ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego tych drég, atakze nalezy uwzglednié
oddzialywanie akustyczne linii kolejowej nr 34 relacji Ostroleka-Malkinia,

* zachowanie istniejgcych terenéw zieleni urzadzonej oraz ksztattowanie nowych zaréwno duzych,
takich jak planowany park przyrodniczy w potudniowej czeSci miasta, jak i parkéw
kieszonkowych w terenach zabudowy oraz alei drzew,

* tworzenie systemu drég rowerowych wzdtuz drég publicznych,
* rozwijanie transportu publicznego;
— w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

* przestrzeganie zasad zagospodarowania w strefach oddzialywania elektromagnetycznego linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

* wskazana realizacja nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia jako
podziemnych.

4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Ostrowi Mazowieckiej w Studium realizowana jest
poprzez zakwalifikowanie czesci gruntéw rolnych i leénych do strefy rolnej lub zieleni naturalnej oraz do
strefy laséw, w ktoérej przewiduje sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego,
ogrodniczego, sadowniczego, lesnego, zachowanie uzytkéw zielonych lub pozostawienie w stanie
odlogowanym gruntéw rolnych, a takze zalesienia. W Studium zachowano ponadto istniejace tereny
ogrodéw dzialkowych wykorzystywane do celéw ogrodniczych i rekreacyjnych.

Na terenach uzytkowanych rolniczo oraz w postaci laséw potozonych w strefie rolnej lub zieleni
naturalnej oraz w strefie laséw przyjmuje sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania.
Jednoczesnie zaklada sie stopniowe powiekszanie areatu gruntéw lesnych, dopuszczajac, jezeli bedzie to
zgodne z rola ekologiczng istniejacych uzytkéw i wplynie pozytywnie na krajobraz, zalesienie uzytkéw
rolnych niebedacych fakami lub pastwiskami.

Na obszarach rolnych nalezy przestrzegac¢ zasad ograniczajacych susze, w tym zwiekszac ich zdolnos¢ do
retencji wod zgodnie z dokumentami z tego zakresu (w tym poprzez zachowanie lokalnych obszaréw
podmoklych oraz ochrone i ksztaltowanie zadrzewienn liniowych, a takze poprzez odbudowe lub
przebudowe systeméw melioracyjnych z odwadniajacych na nawadniajagco-odwadniajace i budowe
nowych tego typu systeméw melioracyjnych oraz renaturalizacje koryt ciekéw i ich brzegow),
propagowaé zmiany struktury upraw rolniczych na gatunki i odmiany roslin uprawnych bardziej
odpornych na susze rolnicza a takze odpowiednio nawozi¢ gleby oraz prowadzi¢ uprawowe zabiegi
agrotechniczne w sposéb zapobiegajacy przesuszaniu gleby.

Ochrona obszaréw lesnych i zadrzewionych powinna zmierzaé do zachowania i zwiekszania
powierzchni tych terenéw, bedacych ostoja ré6znorodnosci biologicznej i krajobrazowej, obszarem retencji
wod opadowych i obszarem wplywajacym na stabilizacje warunkéw klimatycznych oraz poprawe
warunkoéw aerosanitarnych, jak réwniez stanowigcych miejsca wypoczynku i rekreacji mieszkarcéw
miasta. Wiekszoé¢ gruntéw lesnych w miescie uznano za lasy ochronne. W zwiazku z tym, w zakresie
lesnictwa nadrzednym zadaniem jest ochrona zasobéw lesnych, prowadzenie zréwnowazonej
gospodarki lesnej, zachowanie réwnowagi i bioréznorodnosci ekosysteméw lesnych z jednej strony,
a z drugiej strony udostepnianie laséw spoleczenistwu w celach rekreacyjnych i wypoczynkowych przez
sie¢ drog spacerowych i rowerowych, w tym edukacyjnych. Zagospodarowanie rekreacyjne w lesie moze
by¢ réwniez realizowane poprzez udostepnienie urzadzonych miejsc aktywnego wypoczynku (np. polan
z odpowiednig infrastruktura turystyczno-rekreacyjng). Szczegbélowe zagospodarowanie laséw
prowadzone bedzie na podstawie: planéw urzadzenia lasu, uproszczonych planéw urzadzenia lasu lub
decyzji starosty, wydanej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow.
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Dla ochrony i wykorzystania rekreacyjnego obszaréw leénych i zadrzewionych wskazuje sie:

- zachowanie i ksztaltowanie czesci terenéw lesnych,

- tworzenie nowych terenéw lesnych oraz dostosowanie zalesien do warunkéw siedliskowych
i antropopresji,

- dazenie do integracji rozproszonych fragmentéw zieleni leSnej w ciagly system,

- utrzymywanie wielofunkcyjnosci przyrodniczej laséw i obszaréw zadrzewionych, w celu zachowania
korzystnego wplywu na jakos¢ srodowiska (wykorzystanie funkcji wodochronnej, klimatotwoérczej
i glebochronnej),

- roéznicowanie funkcji laséw, poprzez pelnienie przez nie réwniez funkcji rekreacyjnej, przy
zachowaniu zasady niedopuszczania do zagrozenia trwalosci i jakosci zasobéw lesnych,

- kanalizowanie ruchu rekreacyjnego na wyznaczone szlaki turystyczne oraz szlaki i polany
rekreacyjne,

- urzadzanie parkingéw lesnych.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Jednym z celéw prowadzonej w Studium polityki przestrzennej miasta Ostrow Mazowiecka jest
zachowanie wartoéci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, jak réwniez dziedzictwa archeologicznego.
Ustalenia kierunkowe dotycza w szczegdlnosci historycznych zalozenn przestrzennych, zespoléw
budowlanych i pojedynczych obiektéw, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamietniajacych
wydarzenia historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnosza sie do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

5.1 Zabytki nieruchome

Sposréd form ochrony zabytkéw wymienionych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow
i opiece nad zabytkami, na terenie miasta znajduja si¢ zabytki nieruchome (obiekty, zespoty obiektéw
i obszary):

*  wpisane do rejestru zabytkéw;

*  ustalone do ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych na terenie miasta objetych jest 14
nastepujacych zabytkow:

Tab. 30. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, bedace w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ) miasta
Ostréw Mazowiecka

kp(/}liipz Obiekt Datowanie Ulica Nr Rejestr zabytkow
1/2 kamienica /willa/ 1912r. 11 Listopada 8(10) | nr A-494, decyzja z dnia 05.01.1983 .
2/5 Gmach Banku Spoldziel- 1926 1. 3 Maja 32 |nr A/596, decyzja z dnia 28.11.1988 .
czego /Ludowego/
3/8 dom popa /obecnie dom okoto 1900 r. 3 Maja 57 | nr A-597, decyzja z dnia 28.11.1988 .
4/9 ratusz 1927 r. 3 Maja 66 | nr A-617, decyzja z dnia 08.11.1995r.
5/10 willa/obecnie przychodnia 1913 1. 3 Maja 67 | nr A-630, decyzja z dnia 28.11.1988 1.
6/14 park miejski 1874-751. 3 Maja nr A-510, decyzja z dnia 05.01.1983 r.
7/21 dom 1903 r. Stanistawa Duboisa 26 [ nr A-600, decyzja z dnia 28.11.1988 r.
8/28 ﬁiﬁiﬁgﬂiﬁ‘;ﬁ‘ﬁ okolo1910r. | Tadeusza Kosciuszki | 10 | nr A-629, decyzja z dnia 28.11.1988 r.
9/29 szkota 1923-27 1. Tadeusza Kosciuszki 36 [ nr A-632, decyzja z dnia 28.11.1988 r.
kosciot parafialny p.w. - . . .
10/31 Whiebowziecia NMP 1885-93 1. Tadeusza Koéciuszki 39 | nr A-475, decyzja z dnia 07.07.1981 .
cmentarz parafialny . . .
11/35 rzymsko-katolicki 2. potowa XVII w. Lubiejewska nr A-561 decyzja z dnia 30.02.1986 r.
12/36 | Kaplicagrobowa/obecnie | o\ 4, 1g50,. Lubicjewska nr A-626, decyzja z dnia 18.12.1998 r.
kaplica cmentarna
13/44 jatki / obecnie MDK 1902-03 1. Pocztowa 20 [ nr A-598, decyzja z dnia 28.11.1988 r.
14/52 dom 1928 1. Wilenska 2 nr A-599, decyzja z dnia 28.11.1988 r.
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zabytki nieruchome, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ):

Tab. 31. Inne zabytki nieruchome w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ) miasta Ostréw Mazowiecka

Lpy/Lp.

wGEZ Obiekt Datowanie Ulica nr
1/1 historyczny uklad urbanistyczny XV-XX w.
2/3 dom 1880 r. 3 Maja 8
3/4 dom z oficyng koniec XIX w. 3 Maja 19
4/6 kamienica/ obecnie siedziba Starostwa 1912r./ 1945 . 3 Maja 51
5/7 dom okolo 1925 . 3 Maja 54
6/11 dom lata 20. XX w. 3 Maja 80
7/12 dom lata 20. XX w. 3 Maja 82
8/13 dom lata 20. XX w. 3 Maja 84
9/15 dom okoto 1925 r. 63 Roku 1
10/16 dom 1. éwieréwiecze XX w. Stefana Batorego 4
11/17 dom 1. éwieréwiecze XX w. Stefana Batorego 14
12/18 dom 1. éwieréwiecze XXw. Stefana Batorego 20
13/19 dom XIX/ XX w. Stefana Batorego 24
14/20 dom okoto 1890 r. Stanistawa Duboisa 4
15/22 dom lata 30. XX w. Stanistawa Duboisa 29
16/23 dom okoto 1925 r. Stanistawa Duboisa 45
17/24 dom okolo 1925 r. Stanistawa Duboisa 47
18/25 dom 1932 r. Inwalidow 3
19/26 kamienica poczatek XX w. Tadeusza Kosciuszki 1
20/27 budynek administracyjny lata 20. XX w. Tadeusza Kosciuszki 9
21/30 zespol kosciota p.w. Wniebowziecia NMP 1885-93 1. Tadeusza Kosciuszki 39
22/32 dzwonnica w zespole kosciola 1885-93 1. Tadeusza Kosciuszki 39
23/33 cmentarz przykoscielny XVIw. (?) Tadeusza Kosciuszki
24/34 miyn parowy okoto 1900 r. Lubiejewska 48
25/37 kaplica grobowa Nowcoéw okolo 1880 . Lubiejewska
26/38 dom lata 30. XX w. Partyzantow 31
27/39 dom lata 30. XX w. Partyzantow 33
28/40 dom lata 30. XX w. Partyzantow 35
29/41 dom lata 30. XX w. Partyzantow 37
30/42 dom lata 30. XX w. pik. Karola Pilata 1
31/43 dom lata 30. XX w. pik. Karola Pitata 3
32/45 budynek poczty 1914 r. gen. Wiadyslawa Sikorskiego 131
33/46 kamienica 1903 r. gen. Wiadyslawa Sikorskiego 6
34/47 dom / obecnie przychodnia 1900-1910 r. Juliusza Stowackiego 6
35/48 fabryka zatrzaskow okoto 1900 r. Juliusza Stowackiego 2
36/49 fabryka cukierkéw / obecnie przedszkole 1876 1. Warszawska 22
37/50 kamienica poczatek XX w. Ludwika Waryniskiego 11
38/51 kamienica poczatek XX w. Ludwika Waryriskiego 12
39/53 stary kirkut koniec XVII w. Wiladystawa Broniewskiego
40/54 nowy kirkut poczatek XX w. Michata Wolodyjowskiego
41/55 zbiorowa mogita z Il wojny $wiatowej 1939 r., 1983 r. przy Antoniego Wroblewskiego
42/56 | zbiorowa mogita powstaricow styczniowych [2. potowa XIX w. (po 1863 r.) 63 Roku/ Warszawska

Na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano zabytki nieruchome -
obiekty bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w tym w rejestrze zabytkéw oraz inne zabytki
nieruchome - obiekty bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dopuszcza sie obejmowanie ochrong
w planach miejscowych réwniez innych obiektow i obszaréw cennych kulturowo, jezeli na etapie
sporzadzania planu uznane zostanie to za zasadne. Ustala si¢ réwniez obejmowanie ochrona w planach
miejscowych wszystkich obszaréw i obiektéw, ktére wskazane zostang do ochrony przy
przeprowadzaniu aktualizacji wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

W przypadku zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wskazane jest trwate zachowanie historycznej
formy architektonicznej i substancji budowlanej, utrzymanie (lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu
zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzan inwestycyjnych
na podstawie zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi. Podczas
inwestycji podejmowanych przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw lub w ich bezposrednim
sasiedztwie, a wymagajacych prac ziemnych, wskazane jest prowadzenie badan archeologicznych.
Wszystkie zabytki wpisane do rejestru zabytkéw objete sa ochrong konserwatorska na podstawie
przepisé6w ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane.
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Przedmiotem ochrony innych zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw jest
przede wszystkim zewnetrzny wyglad budynkéw: uksztaltowanie bryly, opracowanie elewacji (forma
i uktad otworéw, detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego
charakteru, miedzy innymi: wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu. Prace przy tych
obiektach, przede wszystkim te majace wplyw na ich wyglad zewnetrzny, moga by¢é prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi (po uzyskaniu stosownego uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow).

W  ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych obiektéw
i obszaréw zabytkowych nalezy:

*  podporzadkowaé wymogom konserwatorskim dopuszczalne przeksztalcenia zabytkowej zabudowy
i zagospodarowania terenu,

* umozliwi¢ dopuszczenie ewentualnej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, zgodnie z przepisami prawa w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego. Ingerencja budowlana winna odbywac¢ sie na zasadach zapewniajacych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materialéw
i faktur wypraw zewnetrznych,

*  okresli¢ przeznaczenie poszczegdlnych obszaréw zabytkowych, zgodne z ogélnym kierunkiem
rozwoju wskazanym w Studium, za priorytet stawiajac trwate zachowanie ich wartosci kulturowych
oraz mozliwoéci wykorzystania i rozwoju ich potencjalu. Ustalenie w obszarach i obiektach
zabytkowych wskazanych w planie funkcji, prowadzi¢ powinno do inwestycji zmierzajacych do
poprawy stanu technicznego obiektéw z poszanowaniem ich wartosci zabytkowych,

e przy ustalaniu wskaznikéw, parametrow i ukltadu zabudowy na obszarach zabytkowych i w ich
sasiedztwie, gabaryty, forme i uktad nowej zabudowy nalezy ksztalttowaé¢ w sposéb dostosowany
do obiektéw zabytkowych i zgodnie z ogéInym kierunkiem rozwoju wskazanym w Studium,

*  uwzglednié, a takze dazy¢ do uczytelniania, historycznego ukladu kompozycyjnego zabytkowych
obszaréw i obiektow, w szczegdlnoéci poprzez zachowywanie osi widokowych i ekspozycyjnych,
eksponowanie dominant architektonicznych oraz ochrone ich waloréw ekspozycyjnych,

*  przy okredlaniu zasad ochrony obiektéw zabytkowych, a takze ich ewentualnej przebudowy
lub rozbudowy, dazy¢ do zachowania lub odtworzenia w jak najwiekszym stopniu ich oryginalnych
wartodci historycznych, a ewentualne wkomponowanie nowych elementéw ustali¢ w sposéb
wspolgrajacy z zabytkiem.

W zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze postepowania z zabytkami w procesie

budowlanym, istnieje obowiazek przestrzegania odpowiednich przepiséw odrebnych.

5.2 Zabytki archeologiczne

Do objecia ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie 5 zabytkow
archeologicznych - stanowisk archeologicznych bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

Tab. 32. Stanowiska archeologiczne bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) miasta Ostréw Mazowiecka

Lp. Obiekt Chronologia AZP . N W Nr na Uwagi
miejscowosci | obszarze
1 $lad osadnictwa neolit - wczesna epoka brazu 45-47 6 15
2 cmentarzysko okres wpfywow rzymskich - 44-47 3 1
kultura przeworska
3 nalz\ll a{:ls;v(\)/‘ljzxa $redniowiecze - od XIII w. obszar ewidencyjny SOA 1
4 Cntl;xtiﬁrz}?,iﬁivjiq’ koniec XVIIw /? / obszar ewidencyjny SOA 2
5 dwor ksiazecy sredmow)ze\e;z‘;:-l /P’O/IOWEI -od obszar ewidencyjny SOA 3

Stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie miasta Ostréw Mazowiecka nierzadko posiadaja
trudny do okreslenia, rzeczywisty zasieg, ale rejestracja powierzchniowa stanowisk nie przesadza o ich
faktycznej wartosci kulturowej. Nalezy uznaé, ze obszary stanowisk archeologicznych sa dostepne
do celéw zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem przeprowadzenia badarn archeologicznych
przed realizacja prac ziemnych zwigzanych z zabudowa oraz zagospodarowaniem terenu, stosownie
do przepiséw odrebnych.
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5.3 Strefy ochrony konserwatorskiej

W Studium ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej do uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych
plan6éw zagospodarowania przestrzennego:

»  Strefa Ochrony Konserwatorskiej - obejmuje historyczny uklad urbanistyczny (wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw) sprzezony z zespolami: sakralnym, cmentarnym oraz parku miejskiego,
zachowanymi w zakresie ukladu i substancji zabytkowe;j.

Zasady ochrony:

- wskazane zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placéw miasta - ich przebiegu, linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy utrwalonych w istniejacej zabudowie historycznej,

- zachowanie historycznego rozplanowania kwartaléw i blokéw zabudowy, a takze ich
dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej,

- zachowanie, zblizonego do historycznej skali, uktadu urbanistycznego,

- zachowanie zabudowy historycznej - obiektéw zabytkowych objetych ochrona konserwatorska
na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw oraz innych obiektéw znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkéw,

- dostosowanie nowej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, uksztalttowania bryly oraz detalu, w tym materiatéw
do wykoriczenia elewagji i pokrycia dachu,

- podnoszenie jakosci i waloréw estetycznych historycznych wnetrz urbanistycznych, poprzez
porzadkowanie obudowy i zabudowy wewnetrznej oraz zieleni, ujednolicenie nawierzchni
placéw, ulic i chodnikéw, wskazane utrzymanie (przywracanie) posadzek historycznych,
porzadkowanie o$§wietlenia i matej architektury,

- ksztaltowanie nowych elementéw uktadu z uwzglednieniem jego historycznej skali, kompozycji
i dyspozycji funkcjonalno - przestrzennej, w tym porzadkowanie malej architektury, reklam
i oswietlenia (podnoszenie estetyki, ujednolicanie wyposazenia ulic i placow),

- zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych (wielkogabarytowych) wolnostojacych albo
umieszczanych na elementach konstrukcyjnych obiektu budowlanego lub na ogrodzeniach,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

- obowigzek przestrzegania zasad ochrony w zwigzku z wpisem historycznego ukladu
urbanistycznego do gminnej ewidencji zabytkéw.

*  Strefa Ochrony Konserwatorskiej - w granicach cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego

(wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym wpisanego do rejestru zabytkow)

Zasady ochrony:

- zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw okreslaja przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przedmiot ochrony:

- ochrona ukladu przestrzennego (alei, ukladu kwater), ochrona zabytkowego drzewostanu,
ochrona historycznych nagrobkéw i innych elementéw matej architektury.

»  Strefa Ochrony Konserwatorskiej - w granicach parku miejskiego (wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw, w tym wpisanego do rejestru zabytkow)

Zasady ochrony:
- zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw okreslaja przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Przedmiot ochrony:
- ochrona ukladu przestrzennego parku, ochrona stawu, zabytkowego drzewostanu, alei drzew.
. Strefa Ochrony Konserwatorskiej - w granicach cmentarza zydowskiego, tzw. stary Kirkut,
(wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow)

Zasady ochrony:
- obowiazujg zasady ochrony w zwiazku z wpisem cmentarza do gminnej ewidencji zabytkéw.

Przedmiot ochrony:
- ochrona ukladu przestrzennego cmentarza poprzez uczytelnienie jego granic - oznakowanie
w terenie.
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Zasiegi stref ochrony konserwatorskiej zostaly wskazane na rysunku Studium w postaci stref ochrony
débr kultury (cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego bedacego w GEZ, w tym w rejestrze
zabytkéw, parku miejskiego bedacego w GEZ, w tym rejestrze zabytkéw, historycznego ukladu
urbanistycznego bedacego w GEZ, Kirkutu bedacego w GEZ).

W granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzuje ochrona historycznego ukladu drogowego oraz
zachowanie i konserwacja wystepujacych tu nieruchomych débr kultury (chronionych
i ewidencjonowanych) z dopuszczalnoscia ich adaptacji, majacej na celu przede wszystkim rewaloryzacje
lub rewitalizacje obiektu, zespolu obiektéw lub obszaru.

5.4 Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

W Studium ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych do uwzglednienia
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

. Strefa Ochrony Konserwatorskiej Zabytku Archeologicznego - stanowisko archeologiczne,
obejmujace nawarstwienie kulturowe miasta od czaséw Sredniowiecza na terenie historycznego
zespolu miejskiego (wpisane do gminnej ewidencji zabytkow)

* Strefa Ochrony Konserwatorskiej Zabytku Archeologicznego - stanowisko archeologiczne
w granicach cmentarza zydowskiego, tzw. stary Kirkut (wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw)
. Strefa Ochrony Konserwatorskiej Zabytku Archeologicznego - stanowisko archeologiczne

w granicach miejsca lokalizacji Sredniowiecznego dworu ksiazecego (wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw)

Zasiegi stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zostal wskazane na rysunku
Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w postaci stref ochrony débr kultury -
stanowiska archeologiczne bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

W granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw ustala sie przeznaczenie terenéw zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ dopuszczalny stopient zainwestowania na tych terenach, zapewniajacy
ich nalezyta ochrone. Wobec zabytkéw archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
istnieje obowiazek przestrzegania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

5.5 Dobra kultury wspétczesnej predystynowane do ochrony prawem miejscowym

,Dobra kultury wspélczesnej” wg art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to niebedace zabytkami pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly
budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjacych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Do objecia ochrona jako dobro kultury wspoélczesnej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, wskazuje sie¢ w Studium budynek Muzeum - Dom Rodziny Pileckich przy
ul. Warszawskiej 4.

Budynek Muzeum jest wynikiem polaczenia trzech elementéw: historycznego domu, nowego pawilonu
oraz ogrodu. Historyczny budynek byl rodzinng siedzibag Marii Pileckiej z d. Ostrowskiej, nalezacym
przed wojna do jej rodzicow. Budynek zostal wybudowany ok. 1901 r., ale z uwagi na zniszczenie
Ostrowi w 1944 r., stanowi on jedna z najstarszych ocalatych nieruchomosci w miescie. Gruntowna
restauracja i przebudowa przywrécily prosta i elegancka historyczng forme domu. Nowa zabudowa
pawilonu wydobywa walory ogrodu, oddajac pierwszenistwo historycznemu domowi i odsuwajac sie
od niego dlugim szklanym facznikiem. Forma pawilonu muzealnego odwotuje sie do podstawowych
element6éw architektonicznych, takich jak material, rytm, przenikanie sie wnetrza i zewnetrza. Od strony
potudniowej pawilonu znajduje sie¢ kolumnowy podcien. Nowy budynek laczy elementy architektury
monumentalnej z walorami lekkiego pawilonu parkowego. Wida¢ to réwniez w doborze materiatow,
ktéry beton taczy z drewnem debowym.
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6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1 Komunikacja

Polityka miasta w zakresie rozwoju systeméw komunikacji powinna zmierza¢ w kierunku utworzenia

racjonalnego systemu powigzan wewnetrznych w miescie, to jest stworzenia warunkéw dla sprawnego,

bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie os6b i towaréw, z jednoczesnym ograniczaniem

konfliktéw srodowiskowych, kulturowych i spotecznych.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng Ostrowi Mazowieckiej oraz przewidywana intensywnosé

zagospodarowania i liczbe jej mieszkaricéw, za wlasciwe uznaje sie:

- zapewnienie dostepu do terenéw zabudowy oraz terendw otwartych komunikacja prywatna,
z mozliwoscia wprowadzenia ograniczern ruchu pojazdéw silnikowych w obszarze centralnym,
w strefie koncentracji handlu, ustug i administracji,

- dalszy rozwoju komunikacji zbiorowej wewnetrznej i zewnetrznej zapewniajacej dostep mieszkaricom
do ustug, terenéw zieleni, miejsc pracy itp.,

- tworzenie warunkéw dla bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.

Komunikacja drogowa

Rozwdj sieci drég miejskich powinien i$¢ w kierunku przebudowy i rozbudowy istniejacego uktadu pod
katem zapewnienia optymalnych powigzan komunikacyjnych wewnatrz miasta i z obszarami
sasiednimi. Uklad ten powinien zapewnia¢ alternatywne drogi dotarcia w celu utrzymania ptynnosci
ruchu pojazdéw w miescie. Ksztattowanie sieci drogowej winno nastepowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi drég publicznych m.in. z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie, w tym konieczne jest uwzglednienie zréznicowanych
funkcji pelnionych przez poszczegélne drogi w ukladzie transportowym i ochrone drég szczegélnie
wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscia. Wskazuje sie réwniez, iz przepisy odrebne dotyczace drég
publicznych nalezy stosowac przy ustalaniu w planach miejscowych odleglosci i warunkéw sytuowania
obiektéw budowlanych przy drogach publicznych.

W obszarze miasta Ostrow Mazowiecka przewiduje si¢ zachowanie trzonu istniejacego ukladu sieci
komunikacyjnej, ktéry zapewnia przemieszczanie si¢ pojazdéw w ruchu tranzytowym, poza centralng
czeécig miasta, w postaci nastepujacych drég o dotychczasowym przebiegu:

» droga krajowa klasy ekspresowej nr S8 relacji Bialystok - Zambréw - Ostréw Mazowiecka -
Wyszkoéw - Warszawa a dalej Piotrkéw Trybunalski - Wroctaw, z dwoma weztami na terenie miasta
na skrzyzowaniu z drogami krajowymi nr 50 i 60 - wezly Brok i Rézan (na pétnoc od terenu miasta
znajdzie sie wezel Podborze taczacy drogi ekspresowe S8 i S61, a takze drogi wojewé6dzkie);

* droga krajowa nr 50 klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, relacji Ciechanéw - Wyszogréd
- Sochaczew - Groéjec - Géra Kalwaria - Mirisk Mazowiecki - Lochéw - Ostréw Mazowiecka;

* droga krajowa nr 60 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, relacji Ostrow Mazowiecka - Rézan -
Ciechanéw - Plock - Kutno.

W zwiazku z wybudowaniem, za péinocna granica miasta, drogi ekspresowej S61 zmianie ma ulec uktad
drég wojewddzkich w rejonie Ostrowi Mazowieckiej. Drogi wojewddzkie nr 627 i 677 beda mialy
bezposrednie polaczenie z ww. droga ekspresowa. Ponadto planowana jest budowa obwodnicy miasta
w ciggu ww. drog wojewoddzkich usytuowana podstawowo poza granicami miasta, po jego wschodniej
stronie. Powigzanie projektowanego i istniejgcego ukladu komunikacyjnego drég wojewddzkich
planowane jest w poludniowo-wschodniej czeSci miasta (z ulica Matkinska). Powyzsze zmiany
spowoduja reorganizacje droég wojewodzkich i powiatowych w mieécie.

Na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazano drogi klasy ekspresowej,
glownej lub gléwnej ruchu przyspieszonego oraz zbiorczej. Ponadto wskazano pozostate drogi publiczne
ukladu podstawowego. Uktad komunikacyjny podstawowy moze zosta¢ uzupelniony (we wszystkich
strefach funkcjonalno-przestrzennych wyznaczonych w Studium) o niewyznaczone na rysunku Studium
inne drogi, o ile nie bedzie to sprzeczne z przepisami odrebnymi.

W  zakresie miejsc do parkowania wskazuje sie na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” wazniejsze parkingi miejskie, przy czym dopuszcza si¢ w obszarze miasta zachowanie
irealizacje nowych parkingéw. Urzadzanie parkingéw ogélnodostepnych w liniach rozgraniczajacych
ulic nie moze narusza¢ parametréw technicznych wymaganych dla przekroju ulicznego. Ilos¢ miejsc
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postojowych powinna by¢ dostosowana do funkcji terenu, przy czym rekomenduje sie ustalenie
w planach miejscowych minimum:

- 1,5 miejsca postojowego dla lokalu mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 2 miejsc postojowych dla lokalu mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

Komunikacja kolejowa

W Studium adaptuje sie istniejacy przebieg linii kolejowej nr 34 stanowigcej planowane do odtworzenia
powiazanie regionalne w relacji z Malkinia. W miescie przewiduje sie lokalizacje dwéch przystankow
kolejowych: Ostrow Mazowiecka i Ostréw Mazowiecka Miasto.

Wskazuje sie obowigzek stosowania w planach miejscowych przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji
wszelkich zamierzenn inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenéw w sasiedztwie obszaru
kolejowego.

Komunikacja autobusowa

Na terenie miasta realizowane beda powiazania zewnetrze i wewnetrzne poprzez komunikacje
autobusowa. Funkcjonowanie komunikacji autobusowej realizujacej powigzania zewnetrzne oparte
bedzie gléwnie o dworzec autobuséw dalekobieznych usytuowany przy ulicy Mieczkowskiego, a dalsza
podréz w obszarze miasta realizowana bedzie przez autobusy miejskie. Funkcjonowanie komunikacji
wewnetrznej oparte bedzie o istniejace i nowe przystanki autobusowe.

Trasy autobuséw powinny by¢ prowadzone ulicami ukladu podstawowego. Nalezy dazy¢
do zapewnienia obstugi autobusami komunikacji miejskiej wszystkich obszaréw zabudowanych
w mieécie, w tym zapewnienia powigzan z przystankami kolejowymi, dworcem autobuséw
dalekobieznych, obiektami uslugowymi, zakladami produkcyjnymi oraz obszarami zabudowy
mieszkaniowe;j.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég powinny uwzgledniaé prowadzenie komunikacji
autobusowej (odpowiednia szeroko$¢ i nosno$¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki oraz
miejsca na wiaty przystankowe).

Komunikacja rowerowa

W Studium wskazuje sie na koniecznos¢ dalszego rozwoju drég rowerowych zapewniajacych
komunikacje wewnatrz miasta. Stosunkowo niewielka powierzchnia miasta, wzrastajacy udziat réznego
typu urzadzen transportu osobistego i zmiany klimatyczne wymuszaja tworzenie odpowiednich
warunkéw do przemieszczania sie tych pojazdéw po miescie.

System tras rowerowych powinien by¢ spdjny i zapewniaé¢ bezpieczenistwo przemieszczania sie po
miescie. W sklad tego systemu moga wchodzi¢ drogi rowerowe, drogi pieszo-rowerowe, pasy ruchu dla
rowerow.

Wskazuje sie na konieczno$¢ realizowania miejsc postoju dla roweréw w przestrzeniach
ogolnodostepnych, mozliwe jest rowniez realizowanie parkingéw dla roweréw wewnatrz budynkéw
dostepnych z poziomu terenu.

6.2 Infrastruktura techniczna

Wiasciwe zaopatrzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej terenéw zabudowanych podnosi jakosé
zycia mieszkanicéw tych terendéw, natomiast rozwdj infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych do zainwestowania moze w znacznym stopniu podnie$¢ atrakcyjnosé tych terenéw,
a tym samym moze by¢ czynnikiem wzrostu gospodarczego miasta.

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest sprawne funkcjonowanie systeméw
infrastrukturalnych obstugujacych tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe),
zwlaszcza zabudowy zwarte;.

Ustala sie, iz kierunki rozwoju poszczegélnych systeméw infrastrukturalnych planowane
do wprowadzenia w Ostrowi Mazowieckiej beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajgce z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony terenéw i stref, w tym ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, a takze infrastruktury technicznej.
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W miescie nie zostal utworzony obszar ograniczonego uzytkowania dla takich obiektéw jak
oczyszczalnia $ciekéw, sktadowisko odpadéw komunalnych, trasy komunikacyjne itp.

Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy, modernizacji lub likwidacji istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obslugi terenéw zabudowy i w zgodzie
z pozostalymi ustaleniami Studium.

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczeg6lnosci przez tereny drég publicznych, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych przepiséw.
W przypadku braku mozliwosci takiego sytuowania sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich
prowadzenie przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych
przepisow.

Zaopatrzenie w wode

Rozwdj systeméw zaopatrzenia w wode powinien zapewni¢ wszystkim mieszkaicom miasta
odpowiednie dostawy wody o wymaganej jakosci do picia, na potrzeby gospodarcze oraz cele
przeciwpozarowe.

Studium przewiduje utrzymanie i w miare potrzeby modernizacje i rozbudowe istniejacych uje¢ woéd
podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania
wody (funkcjonujacych oraz nowobudowanych) zlokalizowanych w srodkowej czesci miasta, w rejonie
ul. Sikorskiego.

Dopuszcza sie budowe nowych studni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wskazuje sie na obowiagzek przestrzegania wyznaczonych na terenie miasta stref ochrony bezposredniej
ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

W Studium zaklada sie utrzymanie i modernizacje istniejacej sieci wodociaggowej wraz z niezbednymi jej
elementami oraz sukcesywna rozbudowe zorganizowanego zaopatrzenia w wode.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych przyzakladowych uje¢ wéd podziemnych.

Odprowadzanie $ciekéw

Rozwdj systeméw w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw miasta Ostréw Mazowiecka

powinien by¢ ukierunkowany na:

- utrzymanie wysokiego stopnia redukcji zanieczyszczen w funkcjonujgcej miejskiej oczyszczalni
Sciekéw, zlokalizowanej w rejonie ul. Olszynowej, w tym z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
oczyszczalni Sciekow,

— sukcesywng rozbudowe oraz utrzymanie w dobrym stanie istniejgcych sieci i urzadzen kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, w tym dokonanie rozdziatu kanalizacji deszczowej od sieci kanalizacji
sanitarnej,

- rozbudowe sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) tak, aby objac jej zasiegiem mozliwie
jak najwiekszy obszar miasta,

- budowe przydomowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekéw dla rejonéw miasta mniej zaludnionych
lub o rozproszonej zabudowie, gdzie brak jest mozliwosdci przylaczenia budynkéw do sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki do miejskiej oczyszczalni Sciekéw,

- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie réwniez gromadzenia Sciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, okresowo opréznianych poprzez wywoéz Sciekéw taborem
asenizacyjnym do stacji zlewnej przy miejskiej oczyszczalni $ciekow,

- stosowanie lokalnych podczyszczalni $ciekéw w ramach prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej
i ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe nalezy oczyszcza¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i nalezy dazy¢ do ich retencji (budowa niewielkich zbiornikéw wodnych, ogrodéw
deszczowych, realizacja zadrzewien itp.).

Zaopatrzenie w gaz ziemny

Rozwdj systeméw w zakresie zaopatrzenia miasta Ostréw Mazowiecka w gaz ziemny powinien
zapewni¢ jak najwiekszej liczbie mieszkaricéw niezawodne dostawy gazu ziemnego. Realizacja tej zasady
wymaga:
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- rozbudowy sieci gazowej w oparciu o istniejaca sie¢ (gazociag wysokiego cisnienia DN 100, gazociag
$redniego ci$nienia DN 225) i Zrédla zasilania (stacja redukcyjna w m. Podborze - poza granicami
administracyjnymi miasta Ostréow Mazowiecka),

- budowy sieci gazowej $redniego i niskiego ciSnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, jezeli
zaistnieja warunki techniczne i ekonomiczne budowy nowych odcinkéw sieci gazowych.

Zaopatrzenie w energie cieplna

W zakresie cieplownictwa, przyjmuje sie nastepujace zasady:

- rozbudowa sieci cieplowniczej zaopatrujacej w cieplo zabudowe (gléwnie budynki mieszkalne
wielorodzinne i uslugowe) potozong w centralnej i péinocno-wschodniej czesci miasta, z cieplowni
usytuowanej w rejonie ul. Lipowej,

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw
zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw zlokalizowanych poza zasiegiem sieci cieptowniczej,

- wskazane jest wykorzystanie odnawialnych zZrédel energii (promieniowania stonecznego,
geotermalnych, aerotermalnych), a takze wykorzystanie technologii acznego wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta i chfodu,

- dopuszcza sie tworzenie lokalnych systemoéw cieplowniczych,

- nalezy sukcesywnie dazy¢ do zmniejszenia emisji zanieczyszczen atmosferycznych (np. poprzez
wymiane zZrédel ciepla opartych na weglu na instalacje proekologicznych zrédel ciepla,
termomodernizacje budynkéw), kosztéw wytwarzania energii cieplnej, strat na przesyle, a takze ilosci
zuzywanej energii cieplne;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Utrzymuje sie Gléwny Punkt Zasilajacy (GPZ) Ostréow Mazowiecka zlokalizowany przy ul. Sciennej oraz

istniejaca w miescie siec elektroenergetyczng wysokiego (110 kV), sredniego i niskiego napiecia.

Rozwdj systemu zaopatrzenia miasta Ostréw Mazowiecka w energie elektryczng powinien zmierzac

w kierunku:

- zapewnienia wszystkim odbiorcom niezawodnych dostaw mocy i energii elektrycznej o wymaganym
standardzie, w drodze sukcesywnej rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napiecia,

— zaspokojenia przyszlych potrzeb wynikajacych z planowanego powiekszenia terenéw zabudowy,
w drodze rozbudowy sieci rozdzielczej Sredniego iniskiego napiecia, budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nn, zapewniajacych niezbedny przyrost mocy,

- ograniczania niekorzystnego wplywu napowietrznych linii elektroenergetycznych na krajobraz
i zdrowie ludzi poprzez sukcesywna wymiane, w ramach podejmowanej rozbudowy i przebudowy,
istniejacych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia, na linie kablowe oraz wymiane
istniejacych napowietrznych stacji transformatorowych SN/nn na stacje wnetrzowe oraz poprzez
projektowanie nowych stacji transformatorowych w miare mozliwoéci w wykonaniu wnetrzowym.

Wyklucza sie lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu

ponadnormatywnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych. Warunki lokalizacji

pozostalych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, jak réwniez zasady
zagospodarowania terenu w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych, powinny uwzgledniac
wymogi okreslone w przepisach odrebnych. W bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych
lokalizacja takich obiektéw jak: budowle zawierajace materialy niebezpieczne pozarowo, stacje paliw
i strefy zagrozone wybuchem powinna odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W Studium ustala sie¢ w strefie gospodarczej oznaczonej symbolem PU, a takze dopuszcza w strefie
infrastrukturalnej, na terenach oznaczonych symbolami IW, IK, IE, IC, lokalizacje elektrowni stonecznych
o mocy zainstalowanej urzadzen wiekszej niz 500 kW.

Telekomunikacija

Ustala sie, ze kierunkiem rozwoju systemu telekomunikacyjnego jest wzrost dostepnosci do systemoéw

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych dla mieszkaricéw miasta poprzez rozwdj sieci przewidujac

mozliwos¢:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym
budowy infrastruktury swiattowodowej;
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— objecia terenu miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z systemem sieci
internetowych: wojewodzkiej i krajowej;

- rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewo-
dowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
w mieécie i regionie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowiazujacych w ww. zakresie.

Gospodarka odpadami

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

- pelne unieszkodliwienie powstajacych na terenie miasta odpadéw w sposéb bezpieczny dla
srodowiska, w tym odpadéw niebezpiecznych - w oparciu o plan gospodarki odpadami oraz zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta,

- sukcesywne zwiekszanie udzialu segregacji odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzuje skladowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadéw z terenu miasta Ostréw
Mazowiecka w komunalnej instalacjach przetwarzania odpadéw komunalnych; Gminny Punkt
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) znajduje sie¢ w Ostrowi Mazowieckiej przy
ul. Lakowej.

Cmentarze

W zakresie cmentarnictwa ustala sie nastepujace zasady:

— utrzymanie istniejacych cmentarzy czynnych polozonych w s$rodkowej i poludniowo-zachodniej
czeSci miasta,

- utrzymanie cmentarza zamknietego polozonego w srodkowo-potudniowej czesci miasta.

Ze wzgledéw sanitarnych, zgodnie z przepisami o cmentarzach wskazuje si¢ obowigzek zachowania

niezbednych odlegtosci zabudowy oraz studzien, uje¢ wéd o charakterze zbiornika wodnego, ktére stuza

do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych wzgledem cmentarzy.

Odlegtosci te od cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi, wynosza:

- do zabudowan mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, produkcji i sktadéw zywnosci oraz
studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych - 150 m, w przypadku gdy
w strefie od 50 m do 150 m od cmentarza budynki korzystajace z wody nie sa podlaczone do sieci
wodociggowe;j,

- do zabudowan mieszkalnych, zakltadéw zywienia zbiorowego, produkcji i sktadéw zywnosci oraz
studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych - 50 m, w przypadku gdy
w strefie od 50 m do 150 m od cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody sa podiaczone
do sieci wodociggowej,

- do uje¢ wody o charakterze zbiornika wodnego, sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych - 500 m.

N

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym

Obszarami rozmieszczenia inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
w obrebie miasta Ostrow Mazowiecka wskazanymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewo6dztwa Mazowieckiego (PZPW) z dnia 19 grudnia 2018 1. sa:

- drogi wojewddzkie: nr 627 oraz nr 677 (przebudowa),

- Samodzielny Publiczny Zespét Zakladow Opieki Zdrowotnej w Ostrowi Mazowieckiej (poprawa
efektywnosci systemu ratownictwa medycznego w powiecie ostrowskim poprzez przebudowe
i doposazenie SOR),

— cze$¢ obszaru miasta w obrebie ktérej nastapi budowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej,

- miejska oczyszczalnia sciekéw (budowa, rozbudowa lub modernizacja),

- tereny kolejowe linii nr 34 Malkinia - Ostroleka (PZPW postuluje ujecie w dokumentach podmiotéw
realizujagcych polityke przestrzenng w wojewodztwie i sporzadzenie studialnej dokumentacji
projektowej dla budowy infrastruktury i przywrécenia ruchu w obszarze Ostroleki, w tym
uruchomienie przewozéw pasazerskich).
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Poza wyzej wymienionymi, w obrebie miasta Ostréw Mazowiecka, wystepuja obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie lub budowie. Obszarami tymi sg:

- pozostale drogi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:

* droga krajowa nr S8 relacji granica panstwa (Litwa) - Suwalki - Biatystok - Zambréw - Ostréw
Mazowiecka - Wyszkéw - Warszawa,

* droga krajowa nr 50 relacji Ciechanéw - Wyszogréd - Sochaczew - Gréjec - Goéra Kalwaria -
Minsk Mazowiecki - Lochow - Ostrow Mazowiecka,

* droga krajowa nr 60 relacji Leczyca - Kutno - Plock - Ciechanéw - Rézan - Ostréw Mazowiecka,

* droga powiatowa nr 2638W - relacji Ostrow Mazowiecka - Stara Grabownica - Kuskowizna -
Stare Kaczkowo (ulica 63 Roku),

* droga powiatowa nr 2655W relacji Ostréw Mazowiecka - Chmielewo - Andrzejewo - Zareby-
Warchoty (ulica Stanistawa Dubois od ronda Ks. J. Obrebskiego do granicy miasta),
- tereny, w obrebie ktérych polozone sa przewody i urzadzenia umozliwiajgce przesyl i dystrybucje
energii elektrycznej: linia elektroenergetyczna 110 kV Ostroteka - Malkinia zasilajaca Gtéwny Punkt
Zasilania (GPZ) Ostréw Mazowiecka,

— tereny miasta polozone w strefach zabudowy: strefie ustugowej oraz strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, w obrebie ktérych rozmieszczone sa ponadlokalne, w tym powiatowe urzedy
organéw wladzy, administracji, sadéw, prokuratur, szké! ponadpodstawowych, instytucji kultury,
publiczne obiekty ochrony zdrowia, domy opieki spolecznej, placowki opiekuriczo-wychowawcze,
urzedy pocztowe,

— tereny miasta, w obrebie ktérych znajduja sie obiekty i urzadzenia niezbedne na potrzeby obronnosci
panstwa, ochrony granic panistwa oraz zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

— obszary miasta, w obrebie ktérych znajduja sie zabytki, w obrebie ktérych jest realizowana opieka
na nimi,

— obszar miasta, na ktérym realizowane s3 zadania wynikajace z ochrony zagrozonych wyginieciem
gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych, czyli tereny podlegajace ochronie przyrody -
obecnie na terenie miasta Ostréw Mazowiecka jest to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza
Biata”.

W Studium w obszarze calego miasta dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, w tym z zakresu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drég

publicznych, drég rowerowych, ciaggéw pieszych, placéw, obiekty transportu publicznego.

Ponadto obszarami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére moga

podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub budowie sa:

— strefy zieleni urzadzonej a takze rolna lub zieleni naturalnej, w obrebie ktérych moga wystepowac
inwestycje z zakresu: parkéw, promenad i bulwaréw,

- strefy cmentarzy,

- strefy infrastruktury technicznej, w obrebie ktérych moga wystepowaé inwestycje z zakresu m.in.
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sciekow,

- strefy ustugowe, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng w obrebie ktérych moga wystepowac inwestycje z zakresu:
* parkéw, promenad i bulwaréw,
* uslug powszechnych takich jak obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, szkoly podstawowe, domy
opieki spolecznej, placowki opiekuniczo-wychowawcze, obiekty sportowe, instytucje kultury,
* ustugi administracji.

®

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

W Ostrowi Mazowieckiej nie zidentyfikowano obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
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9. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

W Ostrowi Mazowieckiej nie udokumentowano z16z kapalin z tego wzgledu nie wskazano obszaréw lub
obiektéw dla ktérych wyznacza sie filar ochronny.

10. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

W Ostrowi Mazowieckiej nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady, ani ich strefy ochronne.

11. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji, remediacji oraz
obszary zdegradowane

W obszarze miasta nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalceni, rehabilitacji, rekultywacji,
remediacji oraz obszaréw zdegradowanych (w miescie nie podjeto stosownej uchwaty wyznaczajacej
obszary zdegradowane na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji).

12. Granice teren6w zamknietych i ich stref

W Ostrowi Mazowieckiej znajduje sie teren zamkniety ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych Dz.U. MI z 2020 r. poz. 38
z pézn. zm.) obejmujacy dzialke ewid. 1368/104. Granice ww. terenu zostaly oznaczone na rysunku
Studium , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

13. Obszary wyznaczone do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Rada Miasta Ostréw Mazowiecka uchwata Nr XXX/215/2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego caly obszar
miasta, w podziale na dziewie¢ obszaréw (etapéw). W trakcie sporzadzania ww. planéw miejscowych
dla wybranych terenéw odstapiono od ich sporzadzania uznajac opracowywanie dla tych terenéw
planéw miejscowych za bezzasadne. Dotychczas na podstawie ww. uchwaly intencyjnej uchwalg nr
LI1/437/2023 z dnia 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miasta przyjeta jeden plan miejscowy ,etap pierwszy -
obszar A”, obejmujacy centralna czes¢ miasta.

Biorac powyzsze pod uwage, to jest fakt, iz opracowano aktualny plan miejscowy dla centralnej czesci
miasta oraz obecnie sa sporzadzane plany dla wigkszosci pozostalej cze$ci miasta, w tym dla obszaréw
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne, obszaréw
przestrzeni publicznych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze
fakt, iz w Studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw
nieruchomosci, nie wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych sporzadzenia planéw
miejscowych. W przypadku zmiany polityki w zakresie sporzadzania ww. planéw miejscowych
dopuszcza sie jednak opracowanie planéw w innych granicach, w zaleznosci od potrzeb.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem analityczno-
studialnym okreslajacym polityke przestrzenng w gminie i dajacym wytyczne do planéw miejscowych.
Wyrazona w Studium miasta Ostrow Mazowiecka polityka przestrzenna, bedaca rezultatem
uwzglednienia wszechstronnych uwarunkowan funkcjonowania obszaru, w szczegd6lnosci
uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych, ksztaltujgcych rozwéj miasta z poszanowaniem jej
zasobow Srodowiskowych, a takze z uwzglednieniem probleméw spoleczno-gospodarczych i potrzeb
aktywizacji ekonomicznej obszaru, zaklada rozwéj miasta zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju.

Niniejsze Studium w duzym stopniu utrzymuje kierunki struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslone

w dotychczasowym Studium. Przyjete rozwigzania oraz wprowadzone zmiany w odniesieniu

do dotychczas obowiazujacego, zaktualizowanego w 2016r., Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka wynikajg m.in. z:

- analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, uwzgledniajgcych w szczegélnosdci analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognoze demograficzng, mozliwosci finansowania przez
miasto wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

- uwzglednienia obowigzujacych planéw miejscowych,

- uwzglednienia czesci wnioskéw dotyczacych m.in. zmiany przeznaczenia terenéw na funkcje
zabudowy, gléwnie produkcyjno-ustugowej oraz dokonania zmian w zakresie ukladu
komunikacyjnego;

— zaistnialych zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, w tym wynikajacych z wydanych
decyzji o warunkach zabudowy na obszarach nie objetych planami miejscowymi;

- uwarunkowan Srodowiskowych, w tym ujetych w Programie ochrony érodowiska dla miasta Ostréw
Mazowiecka na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026 oraz Programie ochrony przyrody dla
Nadles$nictwa Ostrow Mazowiecka na lata 2015-2024;

- ustalen zawartych w dokumentach ponadregionalnych i regionalnych: Strategii Rozwoju
Wojewo6dztwa Mazowieckiego do 2030+ roku, Innowacyjne Mazowsze przyjetej w 2022 r. oraz Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym w 2018 r.;

- informacji i ustalenn zawartych w dokumentach lokalnych, w tym Strategii Zréwnowazonego Rozwoju
Miasta Ostrow Mazowiecka do 2030 roku - Aktualizacja, Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta
Ostréw Mazowiecka na lata 2018 - 2025 (przyjetym w 2019 r. na podstawie ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym), Gminnym programie opieki nad zabytkami miasta Ostréw
Mazowiecka na lata 2023-2026 i Gminnej Ewidencji Zabytkéw z 2022 r. oraz Planie gospodarki
niskoemisyjnej dla miasta Ostréw Mazowiecka z 2016 r.;

- oraz innych aktualnie obowigzujacych (znowelizowanych) uwarunkowan prawnych.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, w tym prognozy demograficzne oraz mozliwosci
finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej przeprowadzone
w Studium, a takze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazaly na brak mozliwosci
wytyczenia w mieécie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej (mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej) oraz ustug podstawowych komplementarnych z funkcjg mieszkaniowa, w tym ustug
publicznych ispolecznych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych oraz wskazaly
na mozliwoé¢ wytyczenia nowych terenéw zabudowy produkcji, magazynéw i uslug
ponadpodstawowych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych, o powierzchni
uzytkowej budynkéw niemal 336,2 tys. m? (na ok. 84,1 ha powierzchni terenuy).

W Studium, na podstawie opracowanych uwarunkowar rozwoju zdiagnozowanych w pierwszej czesci
Studium pt. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, wydzielono na terenie miasta
nastepujace  strefy  funkcjonalno-przestrzenne o zréznicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego:
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strefy zabudowy, do ktorych zaliczono:
- strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - MW;

- strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - MN1, MN2;
- strefe ustugowaq - U;
- strefe gospodarcza - PU;
- strefe infrastrukturalng - I, w obrebie ktérej wyrézniono:
* tereny wodociggéw - IW,
* tereny kanalizacji - IK,
* tereny elektroenergetyki - IE,
e tereny cieplownictwa - IC,
» tereny kolejowe - IKK,
* tereny wiekszych parkingéw miejskich - IKP;
strefy z ograniczeniem zabudowy, tworzace zielong infrastrukture, do ktérych zaliczono:
- strefe rolng lub zieleni naturalnej - ZN;
- strefe laséw - L;
- strefe zieleni urzadzonej i rekreacji obejmujaca:
* tereny zieleni urzadzonej takie jak parki, skwery z towarzyszacymi obiektami ustugowymi typu
gastronomi, sportu i rekreacji - ZU1, ZU2,
* tereny ogrodéw dziatkowych - ZU3,
* tereny placow miejskich z zielenig towarzyszaca - ZU4;
- strefe cmentarzy, w obrebie ktérej wyrézniono:
* cmentarze czynne - C1,
e cmentarze zamkniete - C2.

W strefie gospodarczej oraz wybranych terenach strefy infrastrukturalnej oznaczonych symbolami IW,
IK, IE, IC wskazano w Studium mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej
urzadzen wiekszej niz 500 kW.

W Studium uporzadkowano zasady zagospodarowania przestrzennego poprzez okreslenie niezbednych
wskaznikéw urbanistycznych.

Sporzadzany dokument naklada obowigzek stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych m.in. form
ochrony przyrody (Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Biata PLB 140007, pomniki
przyrody), form ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego, a takze stref zwigzanych z obecnoscia
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz cmentarzy.

Wyznaczone w Studium miasta Ostrow Mazowiecka w czesdci: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” nowe tereny potozone w strefie gospodarczej (oznaczonej symbolem PU) pokrywaja
wok. 91,7% zapotrzebowania na nowe tereny produkcji, magazynéw i uslug ponadpodstawowych
okredlone w bilansie terenéw przeznaczonych do zabudowy (wyznaczono ok. 77,1 ha nowych terenéw
tego typu usytuowanych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza terenami zabudowy wyznaczonymi w planach miejscowych). W Studium
natomiast nie wyznaczono nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej (mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej) oraz ustug podstawowych komplementarnych z funkcjg mieszkaniowa poza obszarami
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza terenami zabudowy
wyznaczonymi w planach miejscowych, co jak wskazano wyzej, wynikalo z bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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Rys. 23. Lokalizacja wyznaczonych w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego Studium nowych terenéw
w strefie gospodarczej (PU) - schemat

"
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Podsumowujac, w Studium miasta Ostréw Mazowiecka wprowadzono ustalenia wymagane w art. 10
ust. 2, 2a, 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
wskazano m.in.:

- strefy zabudowy;

- strefy z ograniczeniem zabudowy, tworzace zielong infrastrukture;

- obszary ochrony przyrody;

- obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

- obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

- obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

- obszary gminy, na ktérych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzenn wytwarzajacych energie
elektryczna z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

- obszary przestrzeni publicznej;

- tereny zamkniete.

W Studium nie wskazano ze wzgledu na brak przestanek:

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych;
- obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;
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- obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszaréw zdegradowanych;
- obszaréw wyznaczonych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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