Ostrow Mazowiecka, dnia /’.2) wrzesnia 2024 r.

BURMISTRZ MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

Pan
Pawel Pecura
Radny Rady Miasta Ostrow Mazowiecka

RG-1.0003.4.2024

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 29 sierpnia 2024 r. dotyczaca budowy nowego

budynku szkoty podstawowej nr 1 w Ostrowi Mazowieckiej przy ul. Partyzantow, ponizej udzielam
odpowiedzi na pytania:

Ad. 1. Umowa zakupu przez Miasto Ostréw Mazowiecka dziatki numer 3084 w Ostrowi
Mazowieckiej w postaci aktu notarialnego nastapito 31 maja 2019 roku.

Ad. 2. W zalgczeniu przesytam kopig jedynego operatu szacunkowego sporzgdzonego dla

dziatki nr 3084, ktory zostat wykorzystany w procesie zakupu przez Miasto Ostrow Mazowiecka ww.
nieruchomosci.

Ad. 3. W zalaczeniu przesylam kopie decyzji odszkodowawczych dla nieruchomosci
nr 3092/2, 3093/5, 3095/2, 3097/10 bedacych w posiadaniu Miasta Ostréw Mazowiecka. Akta spraw
odszkodowawczych pozostatych nieruchomosci, ze wzgledu na niezakonczony proces, posiada
obstuga prawna bgdaca pelnomocnikiem Miasta Ostréw Mazowiecka.

Ad. 4. W zalaczeniu przesylam wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréw Mazowiecka, ktory zostal podijety przez Rade Miasta Ostrow Mazowiecka uchwatg
Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Woj. Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2013 r. poz. 6827. Opracowany wyrys uwzglednia wszystkie
dziafki, na ktérych realizowana jest inwestycja w postaci budowy budynku szkoly podstawowej oraz
budowy ul. Kolendow.

Ad. 5. Odpowiadajac na informuje, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka uwzgledniajacy na rys. planu droge ozn. symb. KDL-27 zostal podjety
przez Rade Miasta Ostrow Mazowiecka uchwatg Nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.
ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Woj. Mazowieckiego z dnia 18 czerwea 2013 r. poz. 6827,

Ad. 6. W zalaczeniu przesylam informacje z dnia 20.06.2024 r. o mozliwosci $wiadczenia
ustugi dystrybucji energii elektrycznej do budynku przy ul. Partyzantow 23.

Ad.7. W zalaczeniu przesylam projekt protokolu z posiedzenia Komisji ds. Planowania
Przestrzennego, Budownictwa i Gospodarki Gruntami z dnia 12 czerwea 2024 .

Ad.8.W zalgczeniu przesylam kopie Opinii Geotechnicznej i Dokumentacji badan podtoza
gruntowego do projektu budowlanego budowy budynku szkoly podstawowej oraz przedszkola
publicznego.

Ad. 9. W zalaczeniu przesylam kosztorys ofertowy na zasilenie Jednostek zewnetrznych

klimatyzacji w serwerowni oraz kosztorys ofertowy na zasilanie serwerowni bezposrednio
z rozdzielnicy gltowne;.

tel.: +48 29 679 54 50 Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
fax: +48 29 679 54 70 ul. 3 Maja 66 Wwww.ostrowmaz.pl
e-mail: poczta@ostrowmaz.pl 07-300 Ostréw Mazowiecka www.bip.ostrowmaz.pl
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Odnoszac sie do kwestii budowy ogrodzenia wokét budynku przedszkola publicznego i czgsci
budynku szkoly podstawowej informuje, ze obecnie trwa weryfikacja ztozonych ofert. Zakres
budowy ogrodzenia obejmuje: ustugi geodezyjne, przygotowanie terenu pod budowg, wykonanie
podbudowy, montaz kraweznikow, utozenie kostki, montaz siatki panelowej o wysokosci 152 ¢m
i gr. 5 mm (wysoko$¢ ogrodzenia od ul. Partyzantow bedzie wynosita 170 cm) oraz zamontowanie
bram i furtek. W przedniej i bocznej czesci ogrodzenia zostang uzyte plyty o wyzszej jakosci.

Ad. 10. W zalaczeniu przesylam zatgcznik graficzny z planowanym zakresem budowy
ogrodzenia.

Ad. 11. W zalaczeniu przesylam projekt protokotu z posiedzenia Komisji Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka ds. Oswiaty, Kultury, Kultury Fizycznej, Zdrowia, Spraw Socjalnych praz Porzadku
Publicznego z dnia 3 czerwca 2024 1.

W zalaczeniu:
1. Kopia operatu szacunkowego;

Kopia decyzji odszkodowawczych — 3 egz.;

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Kopia informacji o mozliwosci $wiadezenia ustugi dystrybucji energii elektrycznej;

Projekt protokolu posiedzenia Komisji ds. Planowania Przestrzennego, Budownictwa
i Gospodarki Gruntami z dnia 12 czerwca 2024 r.;

Kopia Opinii Geotechnicznej i Dokumentacji z badan podtoza gruntowego;

Kosztorysy ofertowe na wykonanie wentylacji serwerowni;

Zalacznik graficzny planowanego zakresu budowy ogrodzenia;

Projekt protokotu z posiedzenia Komisji Rady Miasta Ostrow Mazowiecka ds. O$wiaty,
Kultury, Kultury Fizycznej, Zdrowia, Spraw Socjalnych praz Porzadku Publicznego z dnia
3 czerwca 2024 r.
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Do wiadomosci
Pan Lukasz Chojnowski Przewodniczacy Rady Miasta

Otrzymujg:
1. Adresat

2. aa

Przygotowala: Aneta Golanko — inspektor ds. realizacji inwestycji, Wydzial Rozwoju Gespodarczego
Kontakt: nrtel. 29 679-54-64, poniedziatek-pigiek w godz. 8-16"

tel.: +48 29 679 54 50 Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka
fax: +48 29 679 54 70 ul. 3 Maja 66 www.ostrowmaz.pl
e-mail: poczta@ostrowmaz.pl 07-300 Ostréw Mazowiecka www.bip.ostrowmaz.pl
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ALMURNW K VW /1

RN 6§23 4 9048

OPERAT SZACUNKOWY

Z WYCENY NIERUCHOMOSCI
zabudowanej dzialki oznaczonej numerem 3084,
polozonej przy ulicy Partyzantéw w Ostrowi Mazowieckiej,
pPow. ostrowski, wojewodztwo mazowieckie

Wyszacowana wartosé: -2 877 000 zi.

stownie: dwa miliony
Okres$lona wartosé

osiemset siedemdziesigt siedem tysigey ztotych.
wyrazona jest w kwocie netto, nie zawiera podatku VAT.

Autor operatu: mgr inz. Jan Podbielski
07-300 Ostr6w Mazowiecka ul. Chabrowa 11
rzeczoznawca majgtkowy
uprawnienia nr 743 nadane przez Ministra GPiB

06 lutego 2019 r.

WYCENA NIERUCHOMOSCI JAN PODBIELSKI
ul Chabrowa 11 07-300 Ostréw Mazowiecka  tel. 600 879 336
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1. Dane formalnoprawne
1.1. Zleceniodawca
Burmistrz Miasta Ostréw Mazowiecka.

1.2. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci do nieruchomogci zlokalizowanej przy
ulicy Partyzantéw w Ostrowi Mazowieckiej, powiat ostrowski, wojewédztwo mazowieckie,
sktadajacej si¢ z dziatki nr 3084 o powierzchni 0,4907 ha, zabudowanej dwoma budynkami:

budynkiem mieszkalnym i ustugowo mieszkalnym.
1.3. Cel opracowania

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawo wiasnosci do nieruchomogci dla
potrzeb jej nabycia.

1.4. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny /Dz.U. 22018 r. poz. 1025 z p6zn.
zm./,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. /Dz.U. z 2018 r.
poz. 2204 z pézn. zm./,
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego /Dz. U. z 2004 r. nr 207, poz. 2109 z
pozn., zm./,

1.5. Podstawy metodologiczne

- Krajowe Standardy Wyceny — Podstawowe (KSWP),

- Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — Mieczystaw
Prystupa Warszawa 2003 r.

- »Wycena nieruchomodci. Zasady i procedury”

R. Cymerman, A. Hopper wyd. PFSRM,
Warszawa 2005 r.

1.6. Zrédla informacii
- ksiegi wieczyste,
- akty notarialne bedace Zrodiem informacj
- ewidencja gruntéw,
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka zatwierdzone uchwalg Nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostréw

Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 1. logltoszong w Dz.Urz Wojewodztwa
Mazowieckiego dnia 18 czerwca 2013 roku, poz. 6827,

- ogledziny przeprowadzone w dniu 29 stycznia 2019 roku,

- ksigga wieczysta nr OS1M/00031379/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Ostrowi
Mazowieckiej.

i 0 cenach transakcyjnych nieruchomosci,

1.7. Metoda wyceny

Zgodnie ze zleceniem, celem o
wiasno$ci do nieruchomosci.

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartogci rynkowej prawa wiasnogci
przedmiotowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajge:
* obowigzujace przepisy prawne re
* cel wyceny,

pracowania jest oszacowanie warto§ci rynkowej prawa

gulujgce tryb, zasady i metody wyceny nieruchomogci,



® stan prawny nieruchomosci,
e wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych funkcjach uzytkowych
na rynku lokalnym i regionalnym,
o polozenie i rodzaj nieruchomosci,
e przeznaczenie w planie miejscowym,
o stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
o stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomodci
podobnych.

Zgodnie z celem wyceny okreslona w opracowaniu warto$¢ nieruchomosci powinna
by¢ przeprowadzona przez rzeczoznawce na podstawie wartosci rynkowej.
Jak wynika z zapiséw w Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym Nr 1 (KSWP 1) —
»Warto§¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa” - w celu okre§lenia wartosci rynkowej
rzeczoznawca majatkowy powinien ustalié sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposéb oznacza wykorzystanie
nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie
dopuszczalne, ekonomicznie oplacalne i zapewniajace najwyzsza wartosé wycenianej
nieruchomosci.
Wznoszony na nieruchomosci budynek jest w trakcie realizacji, a pozwolenie na bazie
ktérego jest wznoszony zostalo wydane na budowe budynku ustugowego z salg bankietows i
lokalem mieszkalnym. W zwigzku z powyzszym, okreslono warto$é rynkowg praw do
nieruchomosci dla sposobu uzytkowania okreslonego w decyzji — pozwoleniu na budowe.
Dodatkowo do powierzchni mieszkalnej wliczono pomieszczenia usytuowane na poddaszu,
ktére przed zmiang decyzji — pozwolenia na budowe, uwzgledniane byty jako mieszkalne i w
taki sposob byly projektowane i wykonywane.
W wycenie jako jednostke odniesienia przyjgto metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
budynku ustlugowo-mieszkalnego. Budynek wyceniono lgcznie z gruntem. W wycenie
pominigto stary budynek mieszkalny (w koncepcji wyceny przewidziany do rozbidrki)
znajdujacy sie od ulicy Partyzantow, ktory nie pozwalatby w pelni wykorzysta¢ potencjatu
nieruchomodci o przeznaczeniu ustlugowym. Jego rozbiérka poprawia estetyke
zagospodarowania nieruchomodci, otwiera catg szerokosé frontu nieruchomosci i pozwala na
lepsza jej ekspozycje oraz budowe dodatkowych miejsc parkingowych, co w przypadku
nieruchomosci uslugowych jest bardzo waznym atutem.
Wspomniang warto$é rynkows, zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 21.08.1997 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w
sytuacji przymusowej.

Ustawa stanowi (art. 152.3), ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego badz w podejsciu dochodowym.
Ze wzgledu na specyfike nieruchomosci i dostgpne dane z rynku lokalnego, dla potrzeb
wyceny nieruchomosé (budynek) podzielono na dwie czgsci:
- ustugows — piwnice i parter o lacznej powierzchni uzytkowej 626,34 m?, kt6rg wyceniono
w podejéciu dochodowym,
- mieszkalng — pietro i poddasze o lgcznej powierzchni uzytkowej 696,07 m?, ktérg
wyceniono w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny $rednie;j.
Warto$¢ rynkows nieruchomo$ci begdzie stanowila suma kwot uzyskanych z wyceny
poszezegolnych czesei, co mozna zapisaé jako zaleznosé:

Wn =Wy + Wy
gdzie:
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Wn - wartosé rynkowa nieruchomosci,

Wy - warto$é rynkowa czesci ushugowe;j,

Wy - wartosé rynkowa czesci mieszkalnej.

W wycenie nie uwzglgdniono roszczen i ograniczein zapisanych w dziale III ,,prawa,
roszczenia i ograniczenia” ksiegi wieezystej KW 0S1M/00031379/2.

Podej$cie dochodowe

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia dochodowego

jest procesem, w ktérym obliczona wartodé rynkowa wynika z mozliwoéci generowania
dochodu, uzyskiwanego na bazie posiadanego majatku. Podejscie dochodowe do wyceny
nieruchomosci, opiera si¢ na zalozeniu, ze potencjalny nabywca uzalezni zaplate za
nieruchomos$é, od wysokosci przysziego spodziewanego dochodu z nieruchomodci i stopy
zwrotu. Zdolno$¢ do generowania dochodéw przez nieruchomos¢ zostaje najczedciej
oszacowana na podstawie dotychczasowych dochod6w i prognozowana na bazie dochodéw
przewidywanych w przyszlosci. Jako wartodé nieruchomosci, przyjmuje si¢ wartods
wynikajgca z zdyskontowania przyszlych strumieni pienigznych dochodéw rocznych
otrzymywanych obecnie, lub mozliwych do otrzymania po zmianie lub poprawie
efektywnosci wykorzystania nieruchomosci. Dla wyceny istotna jest pozycja nieruchomogci

na rynku i jej zdolnos¢ do generowania dochodéw, jej potencjal. Wyznaczajg ja takie
elementy jak:

- nowoczesnos¢ i funkcjonalno$é obiektow,

- zalety lokalizacyjne,

- Sposob zarzadzania,

- konkurencja.

W zaleznosci od sposobu ustalania dochodu wartodé nieruchomosci w  podejsciu

dochodowym moze byé okreslona przy zastosowaniu metody inwestycyjnej lub metody
zyskow.

Metoda inwestycyjna, stosowana
szczegoblnosci gdy mozna
nieruchomosci podobnych.
Metoda zyskéw, stosowana jest dla nieruchomogci przynoszgcych dochdd z dziatalnodci
gospodarczej prowadzonej na bazie nieruchomogci.
Przy omawianych metodach moze by¢ stosowana technika dyskontowania strumieni
pieni¢znych przy zmiennych dochodach, badz technika kapitalizacji prostej prze statych
dochodach.
W niniejszym opracowaniu aby otrzymaé wartogé rynkowg czgsci ustugowej budynku dla
Optymalnego Sposobu Uzytkowania zastosowano:

- podejscie - dochodowe,

- metod¢ - zyskéw,

- technike - kapitalizacji prostej.
Kapitalizacja prosta jest procesem zamiany jednorocznego statego dochodu z nieruchomosci
W wartos¢ nieruchomosci, przy uzyciu stopy kapitalizacji lub wspétczynnika kapitalizacji.

Technika ta realizuje zatozenie, ze dochdd bedzie staly i osiggany przez nieograniczony
czas.

jest dla nieruchomosci przynoszgcych dochéd z czynszu, w
przeprowadzi¢ analiz¢ cen transakeyjnych i dochodéw z rynku

Zalezno$¢ ta mozna zapisa¢ w postaci zaleznosci:
Wy =D const. X 1/ = Dconst- ! 2
Podejscie poréwnawcze

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomogci przy

zatozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, Jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
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byly przedmiotem obrotu rynkowego. Przy stosowaniu metody korygowania ceny sredniej do
poréwnafi przyjmuje sie z rynku wiadciwego ze wzgledu na potozenie wycenianc]
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz
cechy tych nieruchomosci.

Procedura postepowania wg metody korygowania ceny sredniej polega na:

1) ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym lub regionalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych;

2) podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych;

3) opis nieruchomo$ci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (C min) oraz
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnych (C max);

4) okreslenie ceny $redniej (C $r) ze zbioru transakeji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentowanych (probki reprezentatywnej);

5) okreslenie warto$ci brzegowych wskaznikoéw korygujacych /dolny i gbrny/.

Wartoé¢ nieruchomosci czeéci mieszkalnej (Wn) w przyjetej metodzie szacowania okresla
zaleznos¢:
Wu=Px Cyx ZU;, gdzie;
Wy - warto$é nieruchomosci czedci mieszkalnej [w zt],
P - powierzchnia czesci mieszkalnej [w m?],
Ce¢ - Srednia cena 1m” [w ],
TU; - suma wspolczynnikéw korygujacych.
Zakres wspolczynnikéw korygujacych okreslony jest w przedziale:
<Cuin/Csr ; Cnax/Ce>; gdzie:
Cmin/Ce - granica dolna sumy wspétezynnikéw Korygujgeych,
Cpax/C e granica géma sumy wspétezynnikéw korygujacych.

1.8. Klauzule

- Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do
innego celu niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony.

- Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal opracowany,
przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, jezeli nie wystapily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw o ktérych mowa w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

1.9. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 6 lutego 2019 1.
- Warto$é przedmiotu wyceny okreslono dla poziomucen -  z lutego 2019r.
- Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan

prawny przedmiotu wyceny — 25 stycznia 2019 1.
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 29 stycznia 2019 1.
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1.10. Stan prawn cenianej nieruchomosci

Wyceniana nieruchomogé wpisana jest do ksiegi wieczystej KW OS1M/00031379/2.

prowadzonej przez Sgd Rej onowy w Ostrowi Mazowieckiej, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
W dziale I -0 ,,0znaczenie nieruchomogci”

wpisana jest zabudowana dziatka
oznaczona nr 3084 o powierzchni 0,4907 ha, polozona w Ostrowi Mazowieckiej przy ulicy
Partyzantow.

Dziat I-SP ,,Spis spraw zwigzanych z wiasnoscig™ brak wpiséw.
W dziale 1I powolanej ksiegi wieczystej jako wiaseiciel wpisani sg: ~
ot .. N i | o 14
udziatow.

Dziat TII ,,Prawa, roszczen
osobista mieszkania na rzecz '

umowy o ustanowieniu stuzebnogci sporzqdzohej w Ostrowi Mazo
roku Rep A nr '

W dziale 1V ,,Hipoteka” Wpisow nie zawiera.

ia i ograniczenia” wpisana jest dozywotnia stuzebnodé
L -, stosownie do tresci § 2
wieckiej dnia =" " "7

2. Opis, polozenie i ogélna charakterystyka nieruchomosci

2.1. Lokalizacja i otoczenie

Wyceniana dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 3084 o powierzchni

0,4907 ha, potozona jest w centralnej czedei miasta przy ulicy Partyzantéw w Ostrowi

Mazowieckiej. Dzialka zachodnig granicg przylega bezposrednio do ulicy, od péinocnego
wschodu graniczy z nieruchomoscia zabudowang budynkiem szkoly podstawowej, od
poludniowego zachodu z nieruchomos

cig zabudowana Jjednorodzinnym budynkiem
mieszkalnym, Po przeciwne;j stronie ulicy Partyzantow zlokalizowany jest Powiatowy Urzad
Pracy jak réwniez budynek mieszezgey wybrane wydziaty Starostwa Powiatowego w
Ostrowi Mazowieckiej. Dzialka lezy w odlegtoéei okoto 40 m na poludniowy wschéd od
ulicy 3 Maja oraz 250 m na potudniowy wschéd od Ratusza Miejskiego. Dziatka ma ksztalt
zblizony do trapezu, jest zabudowana bedacym w trakeie realizacii budynkiem ustugowo

mieszkalnym oraz jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, Nieruchomo$é od strony ulicy
oraz wzdtuz péinocno wschodni

plotem z przesel metalowych,
metalowych shupkach oznacz
wschodniej czesei dziatki Wys
stanowi sie¢ cieplna,

ej granicy (od strony szkoly podstawowej) jest ogrodzona
wzdluz poludniowo zachodniej granicy plotem z siatki na
ajacym si¢ znacznym stopniem zuzycia, Na potudniowo
tepuje lekkie obnizenie terenu. Uzbrojenie techniczne terenu
energetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna,




2.2, Opis naniesien

Bedaca przedmiotem wyceny dziatka nr 3084 zabudowana jest budynkiem

ustugowo-mieszkalnym oraz jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym.

Budynek uslugowo mieszkalny

Skladowg wycenianej nieruchomosci jest budynek ustugowo mieszkalny bedacy w

trakeie realizacii. Jest to obiekt konstrukeji murowanej, w catosci podpiwniczony, o dwoch
kondygnacjach naziemnych i poddaszu przewidzianym dla celow mieszkalnych, W czedei
ustugowej wydzielono sale bankietows usytuowang na parterze oraz zaplecze do sali
bankietowej zajmujace cz¢éé parteru i pomieszczenia w piwnicy. Na I pigtrze oraz na
poddaszu zlokalizowano czeéé mieszkalng, ktorg funkcjonalnie mozna podzieli¢ na cztery

odrebne lokale.
Dane ogdlne budynku:
Pow. zabudowy - 416,96 m*
Kubatura - 6093m’
Pow. uzytkowa - 1203,15 m*
. w tym: - czg$6 ustugowa piwnica ~270,58 m”
- cze$¢ ustugowa parter —355,76 m®
- cze$6 mieszkalna I pigtro — 344,98 m* (w tym199,99 m” lokal o wigkszym
stopniu zaawansowania prac wykoficzeniowych)
- cze$é mieszkalna poddasze -351,09 m®

Dane konstrukeyjno — materialowe.

Lawy fundamentowe oraz stopy fundamentowe pod stupy - zelbetowe wylewane,
Sciany zewnetrzne warstwowe z bloezkéw gazobetonowych (24 + 12 em) ocieplane —
z wikladkg styropianu,

Podciagi zelbetowe, wylewane na budowie,

Stropy i schody wewnetrzne — zelbetowe wylewane na budowie, ostatni strop lelcki —
plyty gipsowo kartonowe na stelazu, ocieplane weing mineralng,

Dach konstrukeji drewnianej kryty blacha dachéwkowg powlekana,

Stolarka okienna i drzwiowa zrdznicowana: aluminiowa i PCV, drzwi wewngtrzne z

plyty,

Obrébki blacharskie — rynny i rury spustowe oraz obrébki dachu wykonane z blachy
powlekanej i PCV.

Do budynku wykonane zostaly przytacza:. wodociagowe, kanalizacyjne, instalacji
energetycznej, zasilanie budynku w ciepla wodg oraz ogrzewanie odbywa si¢ z sieci
miejskiej, wykonano tez instalacje wentylacyjng. Stan techniczny budynku dobry.
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Wyceniany budynek ustugowo m

ieszkalny

Elementy wykoficzenia — cz¢$¢ ushugowa piwnica i parter
- Tynki wewnetrzne cementowo wapienne gladkie, wyréwnane gladzig gipsows, w
pomieszczeniach socjalnych i sanitarnych - oblicowane glazura,

- Posadzki w piwnicy na czesei powierzchni wykladzina PCV (rulon), czesé posadzek

W piwnicy i catosé na parterze wykoficzona terakotg, schody wewnetrzne oblozone
terakotg,

- Armatura biala w dobrym standardzie (piwnica i parter),

Pomieszczenie w piwnicy Pomieszczenie w piwnicy
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Pomieszczenie sanitarne w piwnicy

Pomieszczenie sanitarne w piwnicy

Sala bankietowa usytuowana na poziomie parteru

10
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Sala bankietowa - parter

Elementy wykoriczenia — cz¢$¢ mieszkalna
W czgéci mieszkalnej mozna rozréznic cztery odrebne lokale — dwa na I pietrze i dwa na
poddaszu. Lokal usytuowany na I pigtrze od strony potudniowej odznacza sig najwigkszym
stopniem zaawansowania prac wykonczeniowych. Brak Zamontowanych w nim drzwi.
- tynki wewngtrzne cementowo wapienne gladkie, wyréwnane gladzig gipsows,
malowane klejowo, w pomieszczeniach sanitarnych - oblicowane glazura,

11



- posadzki w aneksie kuchennym, przedpokoju i sanitariatach wykoficzone terakotg, w
pokojach panele podtogowe,
- schody wewnetrzne na I pigtro obloZzone terakots.

Lokal mieszkalny I pietro Lokal mieszkalny I pigtro

12
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Elementy wykoriczenia — ¢z
prac wykonczeniowych)
W czegsci mieszkalnej - lokal usytuowany na I pigtrze od strony péinocnej oraz lokale
usytuowane na poddaszu odznaczajg si¢ mniejszym stopniem zaawansowania prac
wykoficzeniowych. Wykonano:

- tynki wewnetrzne cementowo wapienne gladkie, w czesci pomieszczen gipsowe,

- sufity na poddaszu wykoficzone piyta gipsows bez wykonanych przecierek,
- posadzka betonowa, schody wewnetrzne bez okladzin,

- W czg$ci pomieszezen brak grzejnikow,

¢8¢ mieszkalna (lokale o mniejszym stopniu zaawansowania

13



Budynek mieszkalny stary
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Budynek parterowy, podpiwniczony, konstrukcji drewnianej obmurowany cegla bialg
pojedyncza. Dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej kryty blachg dachdwkows. Wewnatrz
wykonane tynki, podlogi z desek struganych. Wyposazony w inst. wod — kan oraz centralnego
ogrzewania. Stan techniczny budynku $redni. Ze wzgledu na stan budynku i jego usytuowanie
na dzialce od strony frontowej, dla potrzeb wyceny nie zostal on’ uwzgledniony w
wyliczeniach jako rzutujgcy na warto$é nieruchomosci. ‘Budynek przestania ekspozycje
frontowa nowego budynku, zajmuje powierzchnig, ktéra mogla byé przeznaczona pod
parkingi niezbedne dla czgsei ushigowej nowego budynku. Pogarsza on réwniez estetyke
calej nieruchomosci. Ze wzgledu na centralne usytuowanie nieruchomosci w miescie i
adekwatng do lokalizacji warto$¢ gruntu, tego typu naniesienia powinny by¢ rozbierane, a
nieruchomoéé efektywnie zagospodarowana.

Dane og6lne budynku:
- powierzchnia zabudowy ~1261 m*
- kubatura - G55’

2.3. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta,

przedmiotowa nieruchomo$é przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng z
ustugami (MW/U - 20).

14
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3. Okreslenie wartosci nieruchomosci

3.1. Charakterystyka rynku

Miasto Ostréw Mazowiecka potozone jest w péinocno wschodniej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w dolinie dolnego Bugu, w

niedalekiej odleglosci od ciek6éw ekologicznych o znaczeniu regionalnym (rzeki Narew i Bug)
na pétnocno zachodnim skraju Puszezy Bialej.

Ostréw Mazowiecka jest miastem, ktére zamieszkuje okolo 23 tys. mieszkaficow. W

miescie zarejestrowanych jest ponad 1800 podmiotéw gospodarczych. W wiekszosci sg to

niewielkie zaklady produkcyjne i ustugowe. Najwigksze z usytuowanych w miescie firm to:

fabryka mebli FORTE, producent opakowan plastikowych ALPLA, KRUGER (produkcja

spozywcza), SCHNEIDER (produkcja czgéci do naczep, konteneréw, itp), ZURAD
(elektronika i fotoradary),

CANEXPOL (akeesoria dla rolnictwa), ROLSTAL (artykuty
metalowe - produkcja i sprzedaz). Z racji dobrego polgczenia z Warszawg oddalong od
Ostrowi 0 90 kilometréw, wiele lokalnych firm, w szczeg6lnodci ustugowych swojg oferte
kieruje na rynek stoteczny. Na przestrzeni kolejnych lat nastepuje sukcesywny rozwdj miasta,
co nie pozostaje bez wplywu na rynek nieruchomosci.

W miescie szczegblnie dynamicznie rozwija si¢ budownictwo jednorodzinne, na co
wplywa zapewne mata ilogé wznoszonych budynkéw wielorodzinnych., Z powyzszych
wzgleddw lokale mieszkalne dostepne sg gléwnie na rynku wtbrnym. Opisana sytuacja
sprzyja rozwojowi rynku gruntéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz rynku
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi.

Znacznie mniej jest transakeji dotyczacych zabudowanych nieruchomodci o charakterze

produkeyjnym czy ustugowym. Tych na terenie lokalnego rynku odnotowujemy zaledwie
kilka w skali roiku.

3.2. Okres$lenie wartosci odrebnionej dla potrzeb wyceny czeSci

uslugowej budynku B

3.2.1. OKkreslenie dochodu

Pierwszym etapem procedury wyceny w analizowanym przypadku jest okreélenie
wartosci rynkowej stawki czynszu dzierzawnego za caty obiekt brutto (Wcz). Zostanie ona

ustalona z czynszu dzierzawnego obiektéw podobnych, w podejsciu poréwnawezym (art, 153

ust. 1 UGN), metodg korygowania ceny sredniej z uwzglednieniem okreslonych granic i

polozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax] (§ 4 ust. 3 Rrz).

a/. Analiza rynku najmu

Dla potrzeb niniejszego opracowania dokonano analizy rynku lokalnego — Ostrowi
Mazowieckiej pod katem

podazy i popytu na wynajem powierzchni handlowo ushugowych
oraz stawek czynszu dla tych powierzchni.
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Zestawienie stawek czynszu

Tabelanr 1
Lp. Lokalizacja lokalu Powierzchnia Stawka
uzytkowa CZynsSzu Uwagi
m’ (z¥/m?)
1 ul. 3 Maja 53,53 39,3
2 ul. 3 Maja 26,19 32.3
3 ul. 3 Maja 32,9 34,8
4 ul. 3 Maja 174,7 26,6
5 ul. 3 Maja 31,02 29,0
6 ul. 3 Maja 134,0 17,1
7 ul. 3 Maja 293,39 34,6
8 ul. 3 Maja 108.,2 27,6
9 ul. 3 Maja 29,0 27,8
10 |ul. 3 Maja 49,1 20,44
11 |ul. 3 Maja 230,74 20,68
12 |ul Kilinskiego 46,2 213
13 |ul. Kosciuszki 46,0 232
14 |ul. Kosciuszki 20,9 212
15 |ul. Kosciuszki 63,5 227
16 |ul. Kosciuszki 83,84 21,2
17 |ul. Ko$ciuszki 40,5 2249
18 |ul. KoSciuszki 94,88 22,18
19 |pl. K.A. Mazowieckiej 46,0 23.2
20 |pl. K.A. Mazowieckiej 59,1 28,3
21 |pl. K.A. Mazowieckie] 97,5 34,6
22 |pl. K.A. Mazowieckiej 68,0 28,3
23 |pl. K.A. Mazowieckiej 54,9 44,5
24 |pl. K.A. Mazowieckiej 16,5 28,3
25 |ul. Ks. Sobotki 67,66 26,3
26 |UlL Widnichowska 860 20,5
Srednia 27,08

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze stawki czynszu za wynajem powierzchni
handlowo ustugowych, zlokalizowanych na poziomie parteru budynkéw usytuowanych w
centrum miasta i jego otoczeniu wynoszg 17,1 — 44,5 zt/m?®. Gro przedstawionych stawek
czynszu dotyczy lokali usytuowanych w budynkach wielorodzinnych, potozonych w centrum
miasta oraz na jego obrzezach, na osiedlu mieszkaniowym. Wigkszos¢ oferowanych
powierzchni jest w dobrym stanie technicznym i takie obiekty cieszg si¢ zainteresowaniem
najemcdw. Stawki czynszu uzaleznione sg od lokalizacji obiektéw, ich stanu technicznego
oraz oferowanej do wynajmu powierzchni. Najwyzsze stawki uzyskiwane sg za wynajem
powierzchni do 100 m?, zlokalizowanych w centrum miasta, w miejscach o duzym natezeniu
ruchu, z dobrze wyeksponowanym frontem, z dostateczng iloscig miejsc parkingowych.
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by. okreslenie cech rynkowych wplywajacych w na zréznicowanie stawek czynszu na

lokalnym rynku najmu lokali uzytkowych

Na podstawie analizy stawek czynszu placonych za najem lokali w Ostrowi
Mazowieckiej, oraz preferencji okreslanych przez potencjalnych najemcéw ustalono cechy

rynkowe, od ktérych uzaleznione sg stawki czynszu. Wyodrebniono nastepujace atrybuty -
cechy rynkowe majgce zasadniczy wplyw na stawki czynszu:

e Polozenie, lokalizacja ogolna.
o Lokalizacja szczeg6lowa.

e Stan techniczny lokalu.

e Funkcjonalnosé lokalu.

e Powierzchnia lokalu.

Poszczegblnym cechom rynkowym przypisano odpowiednie, nizej wymienione wartodci

przymiotnikowe.
Tabela nr 2
I rynkowa Gt oo
W centralnej czgdci miasta , w strefie o najwyzszej
Korzystna atrakcyjnosci, przy gtéwnych ulicach, o duzym natezeniu
1 Loknlzacia ;ﬁlcl;enie poza bezposrednim centrum miasta, przy
L Srednio korzystna ulicach o duzym natezeniu ruchu,
Niekorzystna Poiozel_mie poza ce{lt.rum, w strefie.o nizszej atrakcyjnoéci,
przy ulicach o mniejszym natezeniu ruchu.
Frontowe usytuowanie lokalu, korzystne mozliwosci
Dobra ekspozycyjne, wejscie bezposredni z chodnika,
dostateczna ilog¢ miejsc parkingowych.
2 Lokalizacja Sredni Mniej korzystne usytuowanie lokalu, gorsze mozliwosci
szczegblowa ekspozycyjne.
Podwérzowe usytuowanie wejscia do lokalu, badz waski
staba front z mato widoczng ekspozycja, niedostateczna ilogé
migjsc parkingowych.
Stan Dob Dobry stan techniczny lokalu, dobry standard
techniczny Y wykoriczenia i wyposazenia, estetyczne otoczenie.
3 lokalu Sredni Dobry stan techniczny lokalu, gorszy standard
redni . ot ; .
wykoficzenia i wyposazenia, estetyczne otoczenie.
Sredni stan techniczny lokalu, stabszy standard
staby P ; o ;
wykoriczenia i wyposazenia, mniej estetyczne otoczenie.
Funkcjonalnoéé Dob Lokal funkejonalny, ksztalt i powierzchnia pozwalajg na
lokalu e dowolng aranzacje wnetrza.
] Lokal mniej funkcjonalny, ksztalt ogranicza sposéb
4 Sredni aranzacji wngtrza i ekspozycji oferty czy wykorzystania
powierzchni.
Ksztalt lokalu ogranicza sposéb aranzacji i
Staba zagospodarowania (np. waski), duza powierzchnia i
ograniczone mozliwosci jej podziatu.
L Powierzchnia Korzystna Powierzchnia do 100 metréow
lokalu Mniej korzystna Powierzchnia powyzej 100 metrow
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¢/. Ustalenie wag cech i kwotowego wplywu cechy na wysoko$¢ stawki ezynszu
Ustalenie wag cech rynkowych i kwotowego wplywu cechy na wysokoéé stawki
czynszu dokonano na podstawie analizy zanotowanych stawek.

CZ max - 44,5 Z]:
C2 win: = 17,1 21
Czgyg -27,08zk

- Zakres wskainikéw korygujgacych:
- dolny D = 0,6243
- gbérny G =1,6247

Wagi cech rynkowych oraz warto§ci wspélezynnikéw korygujgcych
Ustalenie wag cech rynkowych oraz warto§ci wspolezynnikéw korygujgcych
dokonano na podstawie szczegdtowej analizy stawek czynszéw na rynku lokalnym.

Tabela nr 3
Procentowy wplyw Zakres wspélczynnikéw

Lp. Rodzaj Cechy cechy na stawki czynszu korygujacych

(waga cechy) Dolny Goérny
1 Lokalizacja ogélna 40 0,2526 0,6573
2 | Lokalizacja szczegétowa 20 0,1263 0,3287
3 | Stan techniczny lokalu 15 0,0947 0,2465
4 | Funkcjonalnoé¢ lokalu 10 0,0632 01643
5 | Powierzchnia lokalu 15 0,0947 0,2465
RAZEM 100 0,6315 1,6433

3.2.2. Okreslenie stawki czynszu dla wycenianego obiektu

Aby otrzymaé warto$¢ rynkows jednostkowej stawki czynszu najmu dla wycenianego
lokalu zastosowano podejscie poréwnawcze metode korygowania ceny Sredniej.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku co
najmniej kilkanadcie nieruchomosei podobnych, ktére sg przedmiotem najmu i dla ktérych
znane sg stawki czynszow. Wartosé jednostkowej stawki czynszu dla lokalu bedgcego
przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty $redniej stawki czynszu dla nieruchomosci
podobnych wspétezynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczeg6lnych
cechach tych nieruchomosci.

Warto$é jednostkowej stawki czynszu (Wez) w przyjetej metodzie szacowania okresla
zaleznos¢:

Wez= Wez e x ZUi,
gdzie:

Wez - jednostkowa stawka czynszu dla wycenianego budynku [w zt/m?],

Wez e - $rednia stawka czynszu 1m? [w zt],

XU; - suma wspélezynnikoéw korygujacych.

Zakres wspolczynnikow korygujacych okreslony jest w przedziale:

<Cmin/ Cér ’ Cmax/ Csr>
gdzie:

Cinin/Cse - granica dolna sumy wspétczynnikéw korygujgcych,
Crax/Cs - granica gorna sumy wspotezynnikéw korygujacych.
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Ustalenie warto$ci wspoélezynnikéw korygujacych U; dla wycenianego obiektu

Tabela nr 4
Procentowy Zakres wspélezynnikéw Dla wycenianego lokalu
wplyw cechy na korygujacych
Rodzaj Cechy stawki czynszu Ocena cechy Wartosé
(waga cechy) Dolny Gorny wspolezynnika U;
Lokalizacja ogélna 40 0,2526 0,6573 Niekorzystna |0,2526
Lokalizacja szczeglowa 20 0,1263 0,3287 Srednio 0,2275
korzystna
Stan_techniczny lokalu 15 0,0947 0,2465 | Sredni 0,1706
Funkcjonalno$é lokalu 10 0,0632 0,1643 Niekorzystna | 0,0632
Powierzchnia lokalu 15 0,0947 0,2465 Mniej 0,0947
korzystna
RAZEM 100 0,6315 1,6433 X 0,8086

Wartosé jednostkowej stawki czynszu (Wcz) dla wycenianego obiektu wynosi:

Wez= Wezae x ZU; xk A
Wez =27,08 zt x 0,8086 x (k=0,9)" = 19,71 zt/m?
W obliczeniach zastosowano wspélczynnik k=0,9 ze wzgledu na duzq powierzchnig uzytkowg

obiektu, znacznie odbiegajgcqg od powierzchni obiektéw, ktérych dane wykorzystano w
analizie poréwnawczej.

3.2.3. Okreflenie rocznego dochodu dla wycenianego obiektu

A/ Efektywny dochéd brutto
Zatozenia do okreslenia efektywnego dochodu brutto:

— stopien niewykorzystania wynajmowanej powierzchni (pustostany) wynosi — 10%,

— straty z tytulu zalegtych ptatnosci — 5%,

— ze wzgledu na swoje uwarunkowania funkcjonalno-techniczne oraz polozenie
wyceniana nieruchomos$¢é nie zmieni swojego przeznaczenia i bedzie w stanie
generowaé dochody czynszowe na podobnym poziomie przez wiele kolejnych lat,

— przyjeto stawke czynszu miesieczng dla obiektu 10 493,39 7k (626,34 m? x 19,71 zt/m?
x 0,85),

— Efektywny dochdd brutto (EDB) jaki moze by¢ osiggniety w ciggu roku z

nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny — 125 920,68 zt = 125 921 zi
/10 493,39 zt/m-c x 12 m-cy/.

B/ Okreslenie wydatkow operacyjnych (WO)

Koszt uzyskania przychodu cigzace na wlascicielu:
Z analizy uméw najmu lokali, gdzie okreslono warunki i obowigzki stron wynika, ze najemea
ponosi biezace koszty utrzymania lokalu w postaci oplat za energi¢ elektryczna, wode,

kanalizacj¢ i ogrzewanie. Po stronie wynajmujgcego pozostajg podatki i oplaty lokalne tj.
podatki od nieruchomodci, ubezpieczenia, drobne naprawy.

- podatek od gruntu 4907 m? x 0,75 zt/m? ) =

= 3680z

- podatek od budynku 626,34 m® x 18,21 zt/m? = 11406zt
- ubezpieczenie = 2000zt
- drobne naprawy, remonty = 2000z
Razem koszty = 19086 zi

("‘*’Podatek od nieruchomosci

pryyjeto zgodnie 7 aktualnie obowigzujgcymi w
miescie stawkami,
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C/ Okreslenie operacyjnego dochodu netto
— Dochéd operacyjny netto (DON) stanowi réznice efektywnego dochodu brutto (EDB)
i wydatkéw operacyjnych (WO).
— Dochéd operacyjny netto (DON) = 125 921 zt —19 086 = 106 835 zl

3.2.4. OkreSlenie stopy dyskontowej

Stopa dyskontowa powinna odzwierciedla¢ wymagang przez inwestordw stopg zwrotu
na rynku kapitalowym [...]. Dla nieruchomosci stopa dyskontowa powinna odzwierciedlaé
wymagang przez inwestorow - nabywcow danego typu nieruchomosci, relacj¢ pomigdzy
rocznym dochodem uzyskiwanym z nieruchomodci, a naktadami jakie nalezy ponie$¢ na ich

zakup oraz odzwierciedlaé stopien ryzyka postrzegany przez inwestoréw przy inwestowaniu
na rynku nieruchomosci.

Rozporzadzenie RM z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego §13 mowi: ,, W przypadku braku danych z rynku
nieruchomosci stope Kkapitalizacji okresla si¢ na podstawie stopy dyskontowej z
uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie dochodéw z nieruchomosci
podobnych”.

Z kolei §12 rozporzadzenia wskazuje, Ze ,, w przypadku braku danych z rynku nieruchomoséci
stope dyskontowa okresla si¢ na podstawie rentownosci bezpiecznych, diugoterminowych
lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej”.

Tak rozumiana stopa dyskontowa, sktada si¢ z trzech elementow:

g =1, + 15 +r1,; gdzie

ra - stopa dyskontowa,

rr - realna wolna od ryzyka stopa procentowa,

r; - ryzyko finansowe,

I, -ryzyko operacyjne.

Stope wolng od ryzyka przyjgto na podstawie oprocentowania dlugoterminowych
bezpiecznych papieréw wartosciowych - rynku obligacji skarbowych o stalym
oprocentowaniu - 10 letnich: 2,7 %

Zrédlo: oferta ze strony: www.obligacjeskarbowe.pl

Stope inflacji przyjeto na podstawie danych przedstawionych na stronie NBP: - 1,8 %

r;— dodatek z tytulu ryzyka (finansowego) — wyrazajgcy stopiefi niepewnosci inwestycji
w nieruchomoséci, w stosunku do lokat bezpiecznych.
Przyjmowane jako :
e Niski wskaznik - 1,2
e Sredni wskaznik - 1,5
e Wysoki wskaznik - 1,8

Do wyceny przyjatem 1,5 — Sredni.
ro- ryzyko operacyjne — okreslono uwzglgdniajgc perspektywy rozwoju nieruchomosci,

prawdopodobiefistwo napotkania bariery popytu na nieruchomos$¢, zdolnos¢ oraz tendencje
nieruchomosci do generowania dochodu, udziat nieruchomosci w rynku i konkurencje.
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Ryzyko operacyjne r,
Tabela 5
: Prawdopodo- | Zdolnosé do Udziat .
Rrane= *erspektywa | biefistwo generowania nieruchomosci | Ryzyko
YRS ' [rozZWoju bariery dochodu, oraz | w rynku i operacyjne
popytu perspektywy konkurencja

Niskie ryzyko

Srednie ryzyko | 1,5 1,5 1,5

Wysokie ryzyko 1,8

Razem 1,5 1,8 1,5 1,8 6,3
Obliczenia:

= [(1+0,027)/ (1 +0,018)] - 1=0,00884 = 0,88 %
1= przyjeto 1,5%
I, = przyjeto 6,3%

L=Ir+rr+1,
rg=0,88% + 1,5% + 6,3% = 8,68 %

Przyjeto stopg dyskontowa w wysokosci r = 8,68%

3.2.5. Obliczenie wartosci nieruchomosci - czgsci uslugowej

Podstawowym wzorem stosowanym w podejsciu dochodowym jest wzér na warto$é
biezacg ,,n” réwnych platnoéei dokonywanych na koniec okresu

D D
PV = 3 g SRR L

(1+1) (141)?

W przypadku gdy ,.,n” obejmuje dhugi okres (matematycznie dagzy do nieskoficzonosci)
opisang wyzej wzorem zalezno$é mozemy uproécié i zapisa¢ w postaci:
D

czyli wzoru stosowanego w technice kapitalizacji prostej, gdzie warto$é rynkowa
nieruchomosci utozsamiana jest ze zdyskontowanym na dziei wyceny nieskoficzonym

szeregiem réwnych ptatnosci (dochodéw netto) uzyskiwanych przez wiasciciela na koniec
okresu (kazdego roku).

Stqd poszukiwana wartosé czgsci ustugowej budynku jest réwna:

Wy =106 835 z/0,0868 =1 230 817,97 7k
Po zaokragleniu 1 231 000 zi

slownie: jeden milion dwiescie trzydziesci jeden tysiecy zlotych.
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3.3. Okreslenie warto$ci__wyodrebnionej dla_potrzeb wyceny czesci
mieszkalnej budynku

3.3.1. Analiza rynku nieruchomosci lokalowych

W analizowanym okresie czasu rynek lokali mieszkalnych byt rynkiem aktywnym.
Wystawione do sprzedazy lokale na rynku wtérnym w krotkim czasie znajdowaly nabyweow.
Tlo$¢ transakeji obejmujacych lokale mieszkalne w skali roku, od kilku lat wynosi $rednio
okoto 30 sztuk. W roku ubieglym ilo$é transakcji wyniosta 41 sztuk. Ceny lokali
mieszkalnych pochodzacych z rynku witérnego zawieraja si¢ W przedziale 2300 — 4000
zlotych za metr kwadratowy. Sporadyczne ceny wykraczaja poza podany przedzial, kiedy
standard lokalu czy stan budynku istotnie odbiega od $rednich stanéw. Ze wzgledu na

ograniczong podaz, lokale wystawione do sprzedazy na terenie Ostrowi Mazowieckiej
cechuje dosy¢ dobra plynnos¢.

- rodzaj rynku - analizie poddano transakeje, ktérych przedmiotem byly nieruchomosci
lokalowe pochodzace z rynku wtérnego, usytuowane w budynkach
wielorodzinnych,

- obszar rynku - badano transakcje jakie mialy miejsce na terenie miasta Ostrow
Mazowiecka,

- okres badania - badaniem objeto okres od maja 2017 roku do daty wyceny.
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LEe~Me¥CK. 4. 2o Ay
Zestawienie transakeji rynkowych
Tabela nr 6
Charakterystyka lokali

Polozenie Cena Stan techniczny, | Pow. ;
Lp. (lokalizacja) Z/m’ | Data standardi | lokalu | Kondygnacja | Technologia

funkcjonalnogé | /m% budowy
1 |ul. 3 Maja 64 3281 [23.05.2017| dobry 25,3 [ p. ostatnie Tradycyjna
2 | ul. Ko$ciuszki 38D 2881 |25.05.2017] dobry 29,5  [IVp. Wielka plyta
3 |ul. Okrzei 5A 2472 108.06.2017| do remontu 44,1  |Parter. Tradycyjna
4 |ul. Lubiejewska 21A 2931 |03.07.2017| do remontu 58,01 |ip. Tradycyjna
5 |ul 3 Maja 52A 2756 [10.07.2017] sredni 352 . Tradycyjna
6 |ul. Kosciuszki 42D 2646 [13.07.2017] éredni 37,8  |Parter Wielka plyta
7 | ul. Partyzantéw 9 3358 124.07.2017| dobry 27,1  |Parter Tradycyjna
8 |ul. Widnichowska 5A 3082 |04.08.2017| dobry 45,42 |[ip. Tradycyjna
9 |ul. Armii Krajowej 4 2950 [31.08.2017| dobry 33,9  |Parter Wielka plyta
10 | ul. Lubiejewska 2B 3034 105.09.2017| dobry 44,5  |[Mp. Tradycyjna
11 | ul. Warchalskiego 2A 2969 |18.09.2017| dobry 48,5 p. Wielka plyta
12 | ul. 3 Maja 40 3512 |18.09.2017| dobry 44,7  [Mp. Wielka plyta
13 | ul. Batorego 15 2664 [07.11.2017] éredni 45,05  |Ip. Tradycyjna
14 | ul. Lubiejewska 2A 2783 123.11.2017| éredni 48,51 |Ip. Tradycyjna
15 | ul, Partyzantéw 5 3563 |04.12.2017 dobry 44,9  Ip. Tradycyjna
16 |ul. Kosciuszki 38C 3191 ]06.12.2017| dobry 37,6  |Parter Wielka plyta
17 | ul. Widnichowska 13 2917 |08.01.2018| dobry 48,0 [llp. Tradycyjna
18 | ul. Ks.A. Mazowieckiej 4 2755 |18.01.2018/ sredni 72,6 |lp. Tradycyjna
19 |ul. Widnichowska 20A 3 800 |18.01.2018| dobry 40,6 [Ip. Tradycyjna
20 | ul. Okrzei 1 3826 |22.01.2018| Dobry 23,0  |Parter Tradycyjna
21 | ul. Lubiejewska 2D 2328 |23.01.2018| do remontu 46,4 [V p. Tradycyjna
22 | ul. Widnichowska 5 3645 124.01.2018] dobry 37,86 [V p. Tradycyjna
23 |ul. Batorego 17 3340 102.02.2018] dobry 449 lip. Tradycyjna
24 | ul. Widnichowska 5 3170 [13.02.2018| dobry 37,86 [p. Tradycyjna
25 |ul 63 Rok 11 3608 |19.02.2018| dobry 34,65 [l p. (ostatnie) | Tradycyjna
26 [ul. Dubois 6 3007 102.03.2018] dobry 44,9  |Ip. Tradycyjna
27 |ul. Lubiejewska 2 3401 |09.03.2018 dobry 48,51 [IIp. (ostatnie) Tradycyjna
28 |ul. Widnichowska 20A 4007 |03.04.2018| dobry 54,9  |Parter Tradycyjna
29 |ul. Lubiejewska 2A 3849 12.04.2018| dobry 36,37 [lp. Tradycyjna
30 |ul. Kolarska 21 3866 |17.04.2018| dobry 41,26 [lp. Tradycyjna
31 |ul 63 Rok 13A 3 188 07.05.2018 dobry 29,8  |Psrter Tradycyjna
32 |ul. 3 Maja 41 3365 |07.06.2018] dobry 49,04 [p. Tradycyjna
33 |pl. Ks. A. Mazowieckiej 6 | 4 000 02.07.2018| dobry 45,00 |lIp. Tradycyjna
34 |ul. Lubiejewska 8 3814 102.07.2018| dobry 48,24 [IVp. Tradycyjna
35 | ul. Widnichowska 7 3095 ]03.07.2018] dobry 48,47 [|Parter Tradycyjna
36 | ul. Lubiejwska 2C 4076 |20.07.2018| dobry 36,80 |Ip. Tradycyjna
37 |ul. Okrzei 2 3918 ]25.07.2018 dobry 70,19 |ip. Tradycyjna
38 | ul. 3 Maja 48 3025 ]27.07.2018] dobry 56,2 [p. Tradycyjna
39 |ul. Lubiejewska 2D 3668 |30.07.2018| dobry 36,80 [[Ip. Tradycyjna
40 | ul. Partyzantdw 5 3341 |21.08.2018| dobry 44,9  [lIp. Tradycyjna
41 |ul. Mieczkowskiego 2 3571 |24.08.2018| dobry 46,2  [Parter Tradycyjna
42 |ul. 3 Maja 74 3690 |30.08.2018{ dobry 37,94 [lp. Tradycyjna
43 |ul. Lipowa 8 3665 |05.09.2018] dobry 60,02 |p. Wielka plyta
44 | ul. 11 Listopada 2 3425 ]06.09.2018] dobry 292 [[Vp. Tradycyjna
45 | ul. Widnichowska 24 2921 113.09.2018| dobry 71,9  [lp. Tradycyjna
46 | ul. 3 Maja 40 3748 |12.10.2018 dobry 50,7 [dIp. Tradycyjna
47 | ul. Lipowa 12 3734 ]15.10.2018 dobry 482  [Ivp. Tradycyjna
48 | ul. Koéciuszki 3939 116.10.2018| dobry 50,7  p. Tradycyjna
49 | ul. Warchalskiego 2B 2935 |27.12.2018| §redni 49,4  |Parter Wielka plyta
50 | ul. Warynskiego 20 3367 |31.12.2018] dobry 49,0 [p. (ostatnie) Tradycyjna

Suma 166 077 Cena $rednia 3 321,54

23




W rozpatrywanym okresie czasu nie stwierdzono zmian cen transakcyjnych
nieruchomosci lokalowych, ktore uzasadniatyby zastosowanie wskaznika zmian cen
rynkowych wraz z uptywem czasu.

W wyniku analizy transakcji kupna — sprzedazy okreSlono 4 cechy decydujace o
wartodci nieruchomogci lokalowych, a mianowicie:

A/ Stan techniczny 1 funkcjonalno$é¢ lokalu
— Dobry — funkcjonalny, dobry standard wykonczenia, budynek w dobrym stanie
technicznym.
_ Sredni — mniej funkcjonalny lokal, nizszy standard wykoriczenia, ewentualnie wigkszy
stopient zuzycia budynku.

— 7ty _ duze zuzycie elementéw wykoficzenia lokalu, niefunkcjonalny lokal.
B/ Kondygnacja

— 1 pigtro — najchetniej nabywane, osiagajace najwyzsze ceny.

— Parter — nieco gorsze, cenowo ustgpujace lokalizacji na I pigtrze.

— Poérednie (111 III p.) — relatywnie osiggajace nizsze ceny.
_IV i ostatnie pietro — najmniej preferowane przez nabywcow, osiagajace najnizsze ceny.

C/ Powierzchnia

—do 55 m’ — korzystna, najchetniej nabywane.

—>55m’ — mniej korzystna, odznaczajaca si¢ mniejszym zainteresowaniem.
D/ Lokalizacja

— Bardzo dobra — potozenie w centrum miasta.

—Dobra — potozenie poza bezposrednim centrum miasta.

3.3.2. Ustalenie wag cech oraz zakresow wspoélezynnikéw korygujacych
W oparciu o zbiér informacji o cenach transakcyjnych sprzedanych lokali mieszkalnych
zawartych w analizowanym okresie (tabela Nr 6) ustalono charakterystyczne wielkosci
niezbedne przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej:

o Uil = 2328 zl/m?
 Chos = 4076 zt/m*
o e = 3321,54 z¥/m?

- Zakres wskazZnikow korygujacych:
- dolny D =0,7009
- gbmy G=1,2271

Wagi cech rynkowych oraz wartoci wspolezynnikéw korygujacych

Ustalenia wag cech rynkowych oraz wartosci wspotczynnikéw  korygujgcych
dokonano na podstawie szczeg6lowej analizy transakcji, przedmiotem ktérych byly
nieruchomosci na wyzej okre§lonym rynku lokalnym.

Tabela nr 7

Procentowy wplyw cechy | Zakres wspo6lezynnik6w korygujacych
Lp. Rodzaj Cechy na cene (waga cechy) Dolny Gérny
1 Stan techniczny i funkcjonalnos¢ 60 0,4205 0,7363

lokalu

2 Powierzchnia 10 0,0701 0,1227
3 |Kondygnacja 20 0,1402 0,2454
4 Lokalizacja 10 0,0701 0,1227
RAZEM 100 0,7009 1,2271
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3.3.3. Wyliczenie wartosci czeSci mieszkalnej budynku

A/, Ustalenie wartosci wspolezynnikéw korygujacych U; dla lokalu o pow. 199,99 m?,
polozonego na pierwszym pigtrze od strony poludniowej - w stanie wykonczonym

Tabela nr 8
Procentowy | Zakres wspélczynnikéw Dla wycenianego lokalu
wplyw cechy korygujacych
Rodzaj Cechy na ceng Ocena cechy Wartos¢
(waga cechy) Dolny Goérny wspdlezynnika U;
Stan  techniczny i 60 0,4205 0,7363 | Sredni 0,4995
funkcjonalnoséé lokalu
Powierzchnia 10 0,0701 0,1227 | Mniej korzystna 0,0701
Kondygnacja 20 0,1402 0,2454 |1 pigtro nad 0,1928
czgscig ushugows
Lokalizacja 10 0,0701 0,1227 | B, dobra 0,1227
RAZEM 100 0,7009 1,2271 X 0,8851

WL = 199,99 x 3321,54 x 0,8851 x (k=0,90)* = 529 154,65 zt

¥ W obliczeniach zastosowano wspdiczynnik k=

uzytkowq lokalu, znacznie odbiegajgcq od powierzchni lokali, kiérych dane wykorzystano w

analizie poréwnawczej oraz Junkcjonalno$é odbiegajgcq od typowego lokalu,

0,90 ze wzgledu na duzg powierzchnie

Po zaokragleniu warto$é lokalu wynosi: - 329 000 z}
stownie: pigéset dwadziescia dziewig¢ tysigcy ztotych.

B/. Ustalenie wartosci ws

polczynnikéw korygujaeych U; dla 3 sztuk lokali o lacznej pow.
496,08 m?, polozonych n

a pierwszym pigtrze (od strony péinocnej) i poddaszu - w stanie

niewykonczonym
Tabela nr 9
Procentowy | Zakres wspélezynnikéw Dla wycenianego lokalu
wplyw cechy korygujacych
Rodzaj Cechy na ceng Ocena cechy Wartos¢
(waga cechy) Dolny Gorny wspélczynnika U;
Stan  techniczny i 60 0,4205 0,7363 Zly 0,4205
funkcjonalnoéé lokalu
Powierzchnia 10 0,0701 0,1227 | Mniej korzystna 0,0701
Kondygnacja 20 0,1402 0,2454 |1 pigtro nad 0,1402
czgScig ustugows,
poddasze
Lokalizacja 10 0,0701 0,1227 | B.dobra 0,1227
RAZEM 100 0,7009 1,2271 X 0,7535

WL = 496,08 x 3321,54 x 0,7535x (k=0,90) = 1 117 421,37 zk

Po zaokragleniu wartosé lokali wynosi: =1 117 000 zt
stownie: jeden milion sto siedemnascie tysigey zlotych.

Wartos$¢ rynkowa czesci mieszkalnej wynosi:
Wy = 5290002t +11170002 =1 646 000
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3.4. Eaczna wartos§¢ nieruchomosci
Zgodnie z zapisem w pkt. 1.7. warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest sumg wartosci
wydzielonych na potrzeby wyceny jej czgéci zgodnie z formuta:
Wy =Wy + Wy gdzie:
Wy - warto§é rynkowa czeci ustugowej,
Wy - warto$é rynkowa czeséci mieszkalnej.

Wy = 1231000 zt + 1 646 000 zt = 2 877 000 zk

slownie: dwa miliony osiemset siedemdziesiat siedem tysigey ztotych.

4. Podsumowanie

Aktualna warto§é rynkowa przedmiotowej nieruchomo$ci - gruntu Wraz
naniesieniami, potozonej przy ulicy Partyzantéw w Ostrowi Mazowieckiej, pow. ostrowski,
woj. mazowieckie zostala okreslona jako warto$¢ rynkowa w oparciu o analizg cen
transakeyjnych dla nieruchomosci podobnych, bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.
Warto$é ta zostata okreslona w podejéciu dochodowym i poréwnawezym.,

Na podstawie zebranych informacji, przeprowadzonych analiz i dokonanych wyliczen,
warto$é rynkowa nieruchomoéei podlegajacej oszacowaniu, dla przyjetego celu wyceny na
dzien 6 lutego 2019 roku wynosi:

2 877 000 z1.

stownie: dwa miliony osiemset siedemdziesiat siedem tysigey ztotych.

W niniejszej wycenie uwzglgdniono nastgpujgce czynniki majgce wplyw na wartos¢
nieruchomosci:

— polozenie, przeznaczenie, rodzaj nieruchomosdci, stan zagospodarowania,

— stan techniczny, jako§é wykoniczenia i funkcjonalno$¢ budynku.

Do atutéw nieruchomosci nalezg:

- potozenie w obrebie centralnej strefy miasta,

- duza powierzchnia dziatki,

- uzbrojenie terenu w niezbgdne media — energie elektryczng, wodociag, kanalizacjg i sie¢
cieptownicza.

Do mankamentéw nieruchomosci nalezg:

- duza powierzchnia lokali mieszkalnych, jak réwniez niedostateczna ich funkcjonalnose,
- konieczno$é poniesienia znacznych naktadéw na wykorczenie czedei mieszkalnej,

- koniecznoéé wypracowania koncepcji zagospodarowania catej nieruchomosci.

Uzyskany wynik szacowania nalezy uzna¢ za bliski cenie mozliwej do osiggnigcia w obrocie
rynkowym.

5. Wykaz zalgcznikow (&7 eoverEisn \
1. Informacja o dziatce i\ 07-33({?3&%3 '5?‘5 i
2. Treéé ksiegi wieczystej OS1M/00031379/2 ! JEL A in .
3. Lokalizacja nieruchomosci =
4. Wiyrys z planu zagospodarowania u !
5. Decyzja Starosty Ostrowskiego — pozwolenie na budowe Aot i
{
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Starosta Powiatu Wyszkowskiego
Aleja Réz 2
07-200 Wyszkéw

Wyszkéw, dnia 06.10.2023 r.

GG.683.9.2020

Decyzja Nr 37/2023

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 5, art. 18 ust. 1 i 3, art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegélnych zasadach Przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. 2023r. poz. 162), art. 130 ust. 2 i art. 132 ust. 1a i 2, 134 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 r. poz. 344) oraz art. 84, 104
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023r. poz. 775) z urzedu:

1. Ustalam odszkodowanie W wysokosci 26 656,00 zt/ stownie: dwadziescia szesé tysiecy

szes$iset piecdziesigt szeéé ztotych, 00/100/ na rzecz |

, za dziatke gruntu
nr 3097/10 o pow. 0,0238 ha, potoiong w obrebie ew. Ostréw Mazowiecka, gmina
Ostrow Mazowiecka, ktéra na mocy decyzji Starosty Powiatu Wyszkowskiego
nr11/2019 z dnia 25 wrzeénia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
stata sie wtasnosciag Miasta Ostréw Mazowiecka w celu ,,Budowy ulicy dtugosci okoto
230 metréw (przebicia ul. Trebickiego, stanowigcego facznik z ulicg Partyzantéw) wraz
z przebudowa i budowga infrastruktury technicznej - na dziatkach nr ew. 3070/s,
3103/6, 3086, 3091/1, 3091/3, 3092/2, 3093/5, 3095/2, 3096/4, 3085/1, 3097/10
w obrebie ew. Ostrow Mazowiecka, jednostka ewidencyjna Ostréw Mazowiecka”.

2. Do wyptaty odszkodowania o ktérym mowa w punkcie 1 zobowigzany jest Burmistrz
Miasta Ostrow Mazowiecka.

3. Wyptata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Ustalone w punkcie 1 niniejszej decyzji
odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedtug zasad obowigzujacych
w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci. Do skutkow zwtoki |ub
opdinienia w zaptacie stosuje sig odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie

Na mocy ostatecznej decyzji Starosty Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia 25
wrzesnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wydanej w trybie przepiséw
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, migdzy innymi dziatka nr 3097/10 o pow. 0,0238 ha,
potozona w obrebie Ostréw Mazowiecka, gmina Ostréw Mazowiecka, stata sig wiasnoscia
Miasta Ostréw Mazowiecka pod budowe drogi gminne;j.



Stosownie do art. 12 ust. 4f wyzej powotanej ustawy dotychczasowemu wiascicielowi
nieruchomosci, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomoéci oraz osobom, ktérym przystuguja
do nieruchomosci ograniczone prawa rzeczowe przystuguje odszkodowanie.

Po zbadaniu ksiegi wieczystej nr 051M/00034164/3 ustalono, ze wtascicielami dziatki
gruntu nr 3097/4 o pow. 0,1153 ha z ktorej zostata wydzielona dziatka nr 3097/10 o pow.
0,0238 ha, potozona w obrebie Ostrow Mazowiecka, gmina Ostrow Mazowiecka w dniu
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej tj. na dzier 25 wrzesnia 2013
r. byli ;
Dziat Il ksiegi wieczystej zawiera wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiggi
z rzeczywistym stanem prawnym odnoénie nieruchomoéci potozonej w miejscowosci Ostréw
Mazowiecka oznaczonej w wyniku podziatu jako dziatka nr 3093/5 - prawo wtasnosci
przystuguje miastu Ostrow Mazowiecka zgodnie z decyzjg nr 11/2019 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej wydang dnia 25.09.2019r. przez Starostg Powiatu
Wyszkowskiego AB.7011.458.2019.

Dziat IV ww. ksiegi wieczystej na dzieri wydania decyzji ZRID wolny byt od wpisow.

W dniu 01.02.2021r. Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat w Ostrowi
Mazowieckiej ztozyt do Sadu Rejonowego w Ostrowi Mazowieckiej wniosek o wpis hipoteki
umownej w wysokosci 2 250 000,00 zt.

Starosta Powiatu Wyszkowskiego decyzja nr 72/2021 z dnia 12 maja 2021 r. ustalit na
rzecz odszkodowanie w wysokosci 104
820,00 zt za ww. nieruchomoé¢. Od decyzji odwotato sie Miasto Ostrow Mazowiecka
reprezentowane przez petnomocnika adwokata Piotra Kosiniskiego.

Wojewoda Mazowiecki decyzjg nr 156/0/2022 z dnia 11 maja 2022r. uchylit zaskarzona
decyzje starosty w catosci i przekazat sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ
| instancji. Od decyzji Wojewody nie zostat wniesiony sprzeciw przez strony do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego.

Wobec powyzszego Starosta Powiatu Wyszkowskiego podjat postgpowanie majace na
celu ustalenia odszkodowania za dziatke gruntu nr 3097/10 o pow. 0,0238 ha, pofozong
w obrebie ew. Ostrow Mazowiecka, gmina Ostréw Mazowiecka.

Artykuf 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze odszkodowanie
winno zostaé ustalone po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego.

W zwigzku z powyzszym na zlecenie organu sporzadzony zostat w dniu 10 marca 2023r.
przez rzeczoznawce majatkowego Panig Iwong Krasowska (uprawnienia nr 6306) operat
szacunkowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci pofozonej w obrebie ew. Ostrow
Mazowiecka, gmina Ostréw Mazowiecka stanowigca dziatke ewidencyjng nr 3097/10 o pow.
0,0238 ha, na kwote 26 656,00 zt /stownie: dwadziescia szesc tysigcy szeséset piecdziesigt
szesé ztotych, 00/100/.

Rzeczoznawca majatkowy okreélita warto$é nieruchomosci na dzieri 10 marca 2023r.
przyjmujac stan nieruchomosci na dziert 25.09.2019r. r,, tj. na dzien wydania decyzji Starosty
Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia 25 wrzesnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 156 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
operat moze byé wykorzystany do celu dla ktorego zostat sporzadzony przez okres 12 miesigey
od daty wykonania.

Rzeczoznawca majatkowy dokonata wtasciwego wyboru podejécia oraz metody
i techniki szacowania nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy zastosowata podejscie poréwnawcze, metodg korygowania
ceny sredniej. Na podstawie przeprowadzonej analizy transakcji kupna sprzedazy
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udostepnionych przez Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej rzeczoznawca
majatkowy stworzyta bazg nieruchomosci podobnych. Wszystkie transakcje ocenita pod
katem zawarcia warunkow sprzedazy. Z bazy wyeliminowata transakcje, ktdre nie stanowity
transakeji rynkowych. Ze wzgledu na zbyt matg liczbe transakji, ktére mogty stanowi¢ baze do
poréwnan rzeczoznawca rozszerzyta rynek lokalny na powiaty po pétnocno wschodniej stronie
Warszawy: na powiat wyszkowski, miriski, wotomiriski i uznata je za podobne. Rzeczoznawca
majatkowy do analizy przyjeta okres badania rynku na przetomie od 02.2021 r. do 02.2023 r.

Podczas analizy rynku rzeczoznawca odrzucita transakcje kupna sprzedazy

nieruchomosci na terenach wiejskich. Mimo to, ze warunek podobienstwa zostat zachowany
i wszystkie te transakcje dotyczyty nieruchomosci Pprzeznaczonych pod inwestycje drogowe to
pozostate kwestie takie jak lokalizacja, otoczenie, stopien zurbanizowania byty na tyle
odmienne iz nieruchomoéci potozone na terenach wiejskich to nie mogly stanowi¢ bazy do
poréwnan,
Operat szacunkowy zawiera w swej tresci informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawcg majgtkowego, w tym wskazanie podstaw prawnych
i uwarunkowan dokonanych czynnosci rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku
obliczen, wyniku koricowego. Zgodnie :z dyspozycjg art. 80 Kpa dowdd w postaci operatu
rzeczoznawcy majgtkowego, jak kazdy dowdd w sprawie, podlega ocenie organu
administracyjnego z uwzglednieniem cafoksztattu materiaty zgromadzonego w sprawie
(wyrok NSA z dnia 25 sierpnia 1998 r. w sprawie IV SA 1656/96). Operat szacunkowy z dnia
10.03.2023r. zostat wykonany zgodnie z obowiazujgecymi w tym zakresie przepisami prawa
i jest whasciwy do okreélenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomoéci.
Organ prowadzacy postepowanie nie moze wkraczaé w motoryczng zasadnoéé opinii
rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz nie dysponuje wiadomogciami specjalnymi, ktére
posiada biegly. W ocenie organu operat ten Jest prawidfowy, wobec powyzszego organ przyjat
go za dowéd w sprawie. Operat zawiera wszystkie elementy wymagane przepisami prawa,
a rzeczoznawca wyczerpujgco wyjasnita przyjety przez nig wybor metody szacowania. Opiera
si¢ on na prawidtowych danych dotyczacych szacowania nieruchomosci, wtasciwym doborze
nieruchomosci podobnych i wspotczynnikdw korygujacych.

Operat szacunkowy sporzadzony zostat w sposéb jasny, czytelny, a wartoé¢
nieruchomosci nie odbiega od cen obserwowanych na rynku lokalnym. Operat przedstawia
przejrzyscie i jednoznacznie wnioski z wyceny w sposéb, ktéry umozliwia korzystajgcemu
zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce majgtkowego opinii.

Zawiadomieniem z dnia 10 maja 2023r. strony zostaty poinformowane o mozliwosci
zapoznania sie z zebranymi dowodami i materiatami w przedmiotowe; sprawie.

Strony nie przedtozyly oswiadczen o ktorych mowa w art. 18 ust 1e pkt 3 ustawy
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
wigc kwota odszkodowania nie podlega podwyzszeniu o 5% wartosci nieruchomodci.

Wobec powyiszego postanowiono jak w sentenciji.

Od niniejezoj docyzji stusy stronom odwotanie do Wojewaody Mazowieckiogo.
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Starosty Powiatu Wyszkowskiego w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administrac;ji publicznej o$wiadczenia



o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa stronie przystuguje prawo do zawarcia w odwotaniu
wniosku o przeprowadzenie przez organ odwofawczy postgpowania wyjasniajgcego w
zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Ll
Kinga Dornalisske
= Jaczelntk Wz inRTesendo,
SOSPOUTRENIET IChomosci

Gendeta Powiatow

Otrzymuijg:
1:
2.
3. Miasto Ostréw Mazowiecka /reprezentowane przez adw. Piotra Kosinskiego/
Kancelaria Adwokacka, ul. Seweryna Sterlinga 27/29 lok. 400, 90-212 +6d?
4, Aa.

Sprawe prowadzi:
Anita Lewandowska, pok. 20, tel. 29 743 59 20, a.lewandowska@powiat-wyszkowski.pl



A0LQ el w2,

Starosta Powiatu Wyszkowskiego
Aleja R6z 2
07-200 Wyszkéw
Wyszkéw, dnia 06.10.2023 r.

GG.683.7.2020
Decyzja Nr 35/2023

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 5, art, 18 ust. 1 3, art, 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. 2023, poz. 162), art. 130 ust. 2 i art. 132 ust. 1a i 2, 134 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 r. poz. 344) oraz art. 84, 104
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023r. poz. 775) z urzedu:

1. Ustalam odszkodowanie w wysokosci 87 136,00 zt/ stownie: osiemdziesiat siedem
tysigcy, sto trzydziesci szeéé ztotych, 00/100/ na rzecz |

za dziatki gruntu nr 3093/5 o pow. 0,0274 ha, 3095/2 o pow. 0,0252 ha oraz 3096/4
0 pow. 0,0252 ha potoione w obrebie ew. Ostréw Mazowiecka, gmina Ostrow
Mazowiecka, ktére na mocy decyzji Starosty Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019
z dnia 25 wrzeénia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej staty sie
wilasnoscia Miasta Ostréw Mazowiecka w celu »Budowy ulicy dtugosci okoto 230
metréw (przebicia ul. Trebickiego, stanowigcego facznik z ulica Partyzantdéw) wraz
z przebudows i budowa infrastruktury technicznej - na dziatkach nr ew. 3070/6,
3103/6, 3086, 3091/1, 3091/3, 3092/2, 3093/5, 3095/2, 3096/4, 3085/1, 3097/10
W obrebie ew. Ostréw Mazowiecka, jednostka ewidencyjna Ostréw Mazowiecka”.

2. Do wyptaty odszkodowania o ktérym mowa w punkeie 1 zobowigzany jest Burmistrz
Miasta Ostréw Mazowiecka.

3. Wpypftata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Ustalone w punkcie 1 niniejszej decyz;ji
odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedtug zasad obowigzujgcych
w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosdci. Do skutkéw zwioki lub
opéznienia w zaptacie stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie

Na mocy ostatecznej decyzji Starosty Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia
25 wrzesnia 2019r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wydanej w trybie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, migdzy innymi dziatki gruntu nr 3093/5
0 pow. 0,0274 ha, 3095/2 o pow. 0,0252 ha oraz 3096/4 o pow. 0,0252 ha potoione w obrebie
Ostrow Mazowiccka, gmina Ostréw Mazowiecka, staty sie wilasnodcia Miasta Ostréw
Mazowiecka pod budowe drogi gminnej.

Stosownie do art. 12 ust. 4f wyzej powotanej ustawy dotychczasowemu wtascicielowi
nieruchomosci, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomoséci oraz osobom, ktérym przystuguja
do nieruchomoéci ograniczone prawa rzeczowe przystuguje odszkodowanie.



Po zbadaniu ksiegi wieczystej 0S1M/00039472/0 ustalono, ze wtascicielami dziatki
gruntu nr 3095 o pow. 0,2180 ha z ktdrej zostata wydzielona m.in. dziatka nr 3095/2 o pow.
0,0252 ha, potozona w obrebie Ostréw Mazowiecka w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej tj. 25 wrzesnia 2019 r. byli

. Obecnie ww. ksiega wieczysta obejmuje dziatki 3095/2 i 3095/3.

Dziat Ill zawierat wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiggi z rzeczywistym stanem
prawnym odno$nie nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ostrow Mazowiecka oznaczonej
w wyniku podziatu jako dziatka nr 3095/2 -prawo wiasnosci przystuguje miastu Ostrow
Mazowiecka zgodnie z decyzja nr 11/2019 o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej
wydana dnia 25.09.2019 r przez Starostg Powiatu Wyszkowskiego AB.7011.458.2019.

Dziat IV ww. ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow.

Po zbadaniu ksiegi wieczystej 0S1M/00049192/6 ustalono, ze wtascicielami dziatki
gruntu nr 3096/2 o pow. 0,2398 ha z ktdrej zostata wydzielona m.in. dziatka nr 3096/4
o pow. 0,0252 ha, potozona w obrebie Ostréw Mazowiecka w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej tj. 25 wrzesnia 2019 r. byli |

_ . Obecnie ww. ksiega wieczysta obejmuje
dziatke 3096/4.

Dziat Il ww. ksiegi wieczystej zawiera wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci ksiegi
z rzeczywistym stanem prawnym odno$énie nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ostrow
Mazowiecka oznaczonej w wyniku podziatu jako dziatka nr 3096/4 - prawo wtasnosci
przystuguje miastu Ostréw Mazowiecka zgodnie z decyzja nr 11/2019 o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej wydang dnia 25.09.2019r. przez Staroste Powiatu
Wyszkowskiego AB.7011.458.2019.

Dziat IV ww. ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow.

Po zbadaniu ksiegi wieczystej 0S1M/00049513/3 ustalono, ze wtascicielami dziatki
gruntu nr 3093/2 o pow. 0,1464 ha z ktérej zostata wydzielona m.in. dz. nr 3093/5 o pow.
0,0274 ha, potoiona w obrgbie Ostréow Mazowiecka w dniu wydania decyzji 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej tj. 25 wrzesnia 2019 r. byli|

. Obecnie ww. ksiega wieczysta obejmuje dziatki 3093/5i 3093/9.

Dziat Il ww. ksiegi wieczystej zawiera wpis ostrzezenia o niezgodnodci tredci ksiggi
z rzeczywistym stanem prawnym odno$nie nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ostrow
Mazowiecka oznaczonej w wyniku podziatu jako dziatka nr 3093/5 - prawo wtiasnosci
przystuguje miastu Ostréw Mazowiecka zgodnie z decyzja nr 11/2019 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej wydang dnia 25.09.2019r. przez Starostg Powiatu
Wyszkowskiego AB.7011.458.2019.

Dziat IV ww. ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow.

Starosta Powiatu Wyszkowskiego decyzjg nr 70/2021 z dnia 12 maja 2021 r. ustalit
na rzecz na rzecz
odszkodowanie w wysokoéci 336 235,00 zt za ww. nieruchomo$¢. Od decyzji odwotato sig
Miasto Ostrow Mazowiecka reprezentowane przez petnomocnika adwokata Piotra
Kosinskiego.

Wojewoda Mazowiecki decyzja nr 130/0/2022 z dnia 26 kwietnia 2022r. uchylit
zaskarzona decyzje starosty w catosci i przekazat spraweg do ponownego rozpatrzenia przez
organ | instancji. Od decyzji Wojewody nie zostal wniesiony sprzeciw przez strony do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Wobec powyzszego Starosta Powiatu Wyszkowskiego podjat postgpowanie majgce na
celu ustalenia odszkodowania za dziatki gruntu nr 3093/5 o pow. 0,0274 ha, 3095/2 o pow.
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0,0252 ha oraz 3096/4 o pow. 0,0252 ha, potozone w obrebie ew. Ostréw Mazowiecka, gmina
Ostréw Mazowiecka.

Artykut 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, 7e odszkodowanie
winno zostac ustalone po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego.

W zwiazku z powyzszym na zlecenie Organu sporzadzony zostat w dniu 10 marca 2023r.
Przez rzeczoznawcg majgtkowego Panig lwong Krasowska (uprawnienia nr 6306) operat
szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomogci potozonych w obrebie ew. Ostréw
Mazowiecka, gmina Ostrow Mazowiecka stanowiacej dziatki ewidencyjne nr 3093/5 o pow.
0,0274 ha, 3095/2 o pow. 0,0252 ha oraz 3096/4 o pow. 0,0252 ha na taczng kwote 87 136,00z
/stownie: osiemdziesiat siedem tysigcy sto trzydziesci szesé ztotych 00/ 100/.

Rzeczoznawca majatkowy okreélita wartosé nieruchomosci na dzieri 10 marca 2023r.
przyjmujgc stan nieruchomoéci na dzier 25.09.2019r. r., tj. na dzien wydania decyzji Starosty
Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia 25 wrzesnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 156 ust. 3| 4 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami
operat moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy
od daty wykonania.

Rzeczoznawca majatkowy dokonata wiasciwego wyboru podejécia oraz metody
i techniki szacowania nieruchomosci.

Rzeczoznawca majgtkowy zastosowata podejscie poréwnawcze, metodg korygowania
ceny Sredniej. Na podstawie przeprowadzonej analizy transakeji kupna sprzedazy
udostgpnionych przez Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej rzeczoznawca
majatkowy stworzyta baze nieruchomogci podobnych. Wszystkie transakcje ocenita pod
katem zawarcia warunkéw sprzedazy. Z bazy wyeliminowata transakcje, ktére nie stanowity
transakcji rynkowych. Ze wzgledu na zbyt mata liczbe transakcji, ktére mogty stanowié¢ baze do
poréwnar rzeczoznawca rozszerzyta rynek lokalny na powiaty po pétnocno wschodniej stronie
Warszawy: na powiat wyszkowski, minski, wotomiriski i uznata je za podobne. Rzeczoznawca
majgtkowy do analizy przyjeta okres badania rynku na przetomie od 02.2021 r. do 02.2023 r.

Podczas analizy rynku rzeczoznawca odrzucita transakcje kupna sprzedazy
nieruchomosci na terenach wiejskich. Mimo to, ze warunek podobieristwa zostat zachowany
i wszystkie te transakcje dotyczyly nieruchomosci przeznaczonych pod inwestycje drogowe to
pozostate kwestie takie jak lokalizacja, otoczenie, stopied zurbanizowania byty na tyle
odmienne iz nieruchomosci potozone na terenach wiejskich to nie mogty stanowi¢ bazy do
poréwnan,

Operat szacunkowy zawiera w swej tresci informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, w tym wskazanie podstaw prawnych
i uwarunkowan dokonanych czynnosci rozwigzari merytorycznych, przedstawienia toku
obliczer,, wyniku koricowego. Zgodnie z dyspozycjg art. 80 Kpa dowdd w postaci operatu
rzeczoznawcy majatkowego, jak kazdy dowdd w sprawie, podlega ocenie organu
administracyjnego z uwzglednieniem catoksztattu materiatu zgromadzonego w sprawie
(wyrok NSA z dnia 25 sierpnia 1998 r. w sprawie |V SA 1656/96). Operat szacunkowy z dnia

10.03.2023r. zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
i joest wltadciwy do okredlania wysokoéei odszkadowania »a wywitaszezenie niaruchomadei.

Organ prowadzacy postgpowanie nie moie wkracza¢ w motoryczng zasadnos$é opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz nie dysponuje wiadomoséciami specjalnymi, ktére
posiada biegty. W ocenie organu operat ten jest prawidtowy, wobec powyiszego organ przyjat
8o za dowdd w sprawie, Operat zawiera wszystkie elementy wymagane przepisami prawa,
a rzeczoznawca wyczerpujgco wyjasnita przyjety przez nig wybér metody szacowania. Opiera



sie on na prawidtowych danych dotyczacych szacowania nieruchomosci, wtasciwym doborze
nieruchomoséci podobnych i wspétczynnikow korygujacych.

Operat szacunkowy sporzadzony zostat w sposéb jasny, czytelny, a wartos¢
nieruchomoéci nie odbiega od cen obserwowanych na rynku lokalnym. Operat przedstawia
przejrzyscie i jednoznacznie wnioski z wyceny w sposob, ktory umozliwia korzystajacemu
zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce majatkowego opinii.

Zawiadomieniem z dnia 10 maja 2023r. strony zostaty poinformowane o mozliwosci
zapoznania sig z zebranymi dowodami i materiatami w przedmiotowej sprawie.

W dniu 28 czerwca 2023 r. | ztozyli zastrzezenia
do sporzadzonego operatu szacunkowego, na ktére rzeczoznawca majgtkowy dnia
13.07.2023 r. udzielit odpowiedzi. W dniu 11 sierpnia 2023 r. do Starostwa Powiatowego w
Wyszkowie wptyngto pismo | wraz z kopig operatu
szacunkowego dziatek sasiednich. Operat szacunkowy z dnia 7.04.2021 r. dotyczyt ustalenia
wartoéci dziatek innych niz dziatki drogowe, bedace przedmiotem niniejszego postgpowania
i stuzyt ustaleniu optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosdci. Ponadto zastrzezenia
zawarte w piémie strony z dnia 11.08.2023 r. rzeczoznawca wyjasnit wyczerpujgco w pismie
z dnia 13.07.2023r.

Strony nie przedtozyly o$wiadczeri o ktérych mowa w art. 18 ust 1e pkt 3 ustawy
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych,
wigc kwota odszkodowania nie podlega podwyiszeniu o 5% wartosci nieruchomosci.

Wobec powyiszego postanowiono jak w sentencji.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego.
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Starosty Powiatu Wyszkowskiego w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 136 § 2 § 3 Kpa stronie przystuguje prawo do zawarcia w odwotaniu
whniosku o przeprowadzen‘je"'przez ~organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego

w zakresie niezbednym do/rdzstrzygnigtia sb\z\r\awy.
; P : ! 1afe KSJ;’
P Y apaRe o e . TRl Geoderi
\\ W amspodatk BFehomoscian
T R Aporstn Powiatnwy
"\ s @ 7. /";
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Otrzymuija:
1
2.

3. Miasto Ostréw Mazowiecka /reprezentowane przez adw. Piotra Kosiriskiego/
Kancelaria Adwokacka, ul. Seweryna Sterlinga 27/29 lok. 400, 90-212 +6dz

4. Aa.

Sprawe prowadzi:
Anita Lewandowska, pok. 20, tel. 29 743 59 20, a.lewandowska@ powiat-wyszkowski.pl
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Starosta Powiatu Wyszkowskiego
Aleja R6z 2
07-200 Wyszkow
Wyszkéw, dnia 06.10.2023 .

GG.683.6.2020
Decyzja Nr 34/2023

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4, 5, art. 18 ust. 1i 3, art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (Dz. U. 2023r. poz. 162), art. 130 ust. 2 i art. 132 ust. 1ai 2, 134 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023 r. poz. 344) oraz art. 84, 104
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023r. poz. 775) z urzedu:

1. Ustalam odszkodowanie w wysokosci 32 816,00 zt/ stownie: trzydziesci dwa tysigce,

osiemset szesnascie ztotych, 00/100/ na rzecz |

za dziatke gruntu nr3092/2 o pow. 0,0293 ha, potozong w obrebie ew. Ostréow
Mazowiecka, gmina Ostréw Mazowiecka, ktdra na mocy decyzji Starosty Powiatu
Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia 25 wrzeénia 2019r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stata sie wtasnoscig Miasta Ostréw Mazowiecka w celu ~Budowy
ulicy dtugosci okoto 230 metréw (przebicia ul. Trebickiego, stanowigcego facznik z ulica
Partyzantéw) wraz z przebudows i budowa infrastruktury technicznej - na dziatkach nr
ew. 3070/6, 3103/6, 3086, 3091/1, 3091/3, 3092/2, 3093/5, 3095/2, 3096/4, 3085/1,
3097/10 w obrebie ew. Ostréw Mazowiecka, jednostka ewidencyjna Ostréw
Mazowiecka”.

2. Do wyptaty odszkodowania o ktérym mowa w punkcie 1 zobowigzany jest Burmistrz
Miasta Ostrow Mazowiecka.

3. Wyptata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Ustalone w punkcie 1 niniejszej decyzji
odszkodowanie podlega waloryzacji na dziers wyptaty, wedtug zasad obowigzujacych
w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomodci. Do skutkéw zwtoki lub
opoinienia w zaptacie stosuje sie odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie

Na mocy ostatecznej decyzji Starosty Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia 25
wrzesnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j, wydanej w trybie przepiséw
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, migdzy innymi dziatka gruntu nr 3092/2 o pow. 0,0293
ha, pofozona w obrebie Ostréw Mazowiecka, gmina Ostréow Mazowiecka, stata sie wiasnoscia
Miasta Ostréw Mazowiecka pod budowe drogi gminnej.

Stosownic do art. 12 ust. Af wyzaj powotanej ustawy dotychezasowemu wtascicielowi
nieruchomosci, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomoéci oraz osobom, ktérym przystuguja
do nieruchomosci ograniczone prawa rzeczowe przystuguje odszkodowanie.

Po zbadaniu ksiggi wieczyste; OS1M/00054548/5 ustalono, ze wiascicielem dziatki
gruntu nr 3092 o pow. 0,2230 ha z ktérej zostata wydzielona m.in. dziatka nr 3092/2 o pow.
0,0293 ha, potozona w obrebie Ostrow Mazowiecka, gmina Ostréw Mazowiecka na dzien



wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowej tj. 25 wrzeénia 2019 r. byt

Dziat Il i IV ww. ksiegi wieczystej wolny jest od wpisow.

Starosta Powiatu Wyszkowskiego decyzja nr 69/2021 z dnia 12 maja 2021 r. ustalit na
rzecz . odszkodowanie w wysokosci 126 629,00 zt za ww.
nieruchomodé. Od decyzji odwotato sie Miasto Ostréw Mazowiecka reprezentowane przez
petnomocnika adwokata Piotra Kosiriskiego.

Wojewoda Mazowiecki decyzjq nr 158/0/2022 z dnia 11 maja 2022r. uchylit zaskarzong
decyzje starosty w catosci i przekazat sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ |
instancji. Od decyzji Wojewody nie zostat wniesiony sprzeciw przez strony do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego.

Wobec powyzszego Starosta Powiatu Wyszkowskiego podjat postgpowanie majace na
celu ustalenia odszkodowania za dziatke gruntu nr 3092/2 o pow. 0,0293 ha, potoiong
w obrebie ew. Ostréw Mazowiecka, gmina Ostrow Mazowiecka.

Artykut 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze odszkodowanie
winno zostaé ustalone po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego.

W zwigzku z powyzszym na zlecenie organu sporzadzony zostat w dniu 10 marca 2023r.
przez rzeczoznawce majgtkowego Panig Iwong Krasowska (uprawnienia nr 6306) operat
szacunkowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci potfozonej w obregbie ew. Ostréow
Mazowiecka, gmina Ostrow Mazowiecka stanowigce] dziatke ewidencyjne nr 3092/2 o pow.
0,0293 ha na kwote 32 816,00zt /stownie: trzydziesci dwa tysigce osiemset szesnascie ztotych
00/100/.

Rzeczoznawca majgtkowy okreslita wartosé nieruchomosci na dzieri 10 marca 2023r.
przyjmujac stan nieruchomosci na dzien 25.09.2019r. r., tj. na dzienn wydania decyzji Starosty
Powiatu Wyszkowskiego nr 11/2019 z dnia 25 wrzesnia 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 156 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
operat moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy
od daty wykonania.

Rzeczoznawca majgtkowy dokonata wiasciwego wyboru podejscia oraz metody
i techniki szacowania nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy zastosowata podejscie porownawcze, metodg korygowania
ceny sdredniej. Na podstawie przeprowadzonej analizy transakcji kupna sprzedazy
udostgpnionych przez Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej rzeczoznawca
majgtkowy stworzyta baze nieruchomosci podobnych. Wszystkie transakcje ocenita pod
katem zawarcia warunkow sprzedazy. Z bazy wyeliminowata transakcje, ktére nie stanowity
transakcji rynkowych. Ze wzgledu na zbyt matg liczbe transakeji, ktére mogty stanowic baze do
poréwnan rzeczoznawca rozszerzyta rynek lokalny na powiaty po potnocno wschodniej stronie
Warszawy: na powiat wyszkowski, minski, wotominski i uznata je za podobne. Rzeczoznawca
majatkowy do analizy przyjeta okres badania rynku na przetomie od 02.2021 r. do 02.2023 r.

Podczas analizy rynku rzeczoznawca odrzucita transakcje kupna sprzedazy
nieruchomoéci na terenach wiejskich. Mimo to, ze warunek podobienstwa zostat zachowany
i wszystkie te transakcje dotyczyty nieruchomosci przeznaczonych pod inwestycje drogowe to
pozostate kwestie takie jak lokalizacja, otoczenie, stopien zurbanizowania byly na tyle
odmienne iz nieruchomosci potozone na terenach wiejskich to nie mogty stanowi¢ bazy do
porownan.

Operat szacunkowy zawiera w swej tresci informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, w tym wskazanie podstaw prawnych i



uwarunkowari dokonanych czynnosci rozwigzah merytorycznych, przedstawienia toku
obliczer, wyniku koricowego. Zgodnie z dyspozycja art. 80 Kpa dowdd w postaci operatu
rzeczoznawcy majatkowego, jak kaidy dowdd w sprawie, podlega ocenie organu
administracyjnego z uwzglednieniem catoksztattu materiaty zgromadzonego w sprawie
(wyrok NSA z dnia 25 sierpnia 1998 r. w sprawie IV SA 1656/96). Operat szacunkowy z dnia
10.03.2023r. zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa i
jest wtasciwy do okreélenia wysokosci odszkodowania za wywtaszczenie nieruchomodci.
Organ prowadzacy postgpowanie nie moie wkraczaé w motoryczng zasadnos$é opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, poniewa: nie dysponuje wiadomodciami specjalnymi, ktére
posiada biegty. W ocenie organu operat ten jest prawidtowy, wobec powyzszego organ przyjat
go za dowdd w sprawie. Operat zawiera wszystkie elementy wymagane przepisami prawa, a
rzeczoznawca wyczerpujgco wyjasnita przyjety przez nig wybor metody szacowania. Opierasie
on na prawidtowych danych dotyczacych szacowania nieruchomosdci, wtasciwym doborze
nieruchomosci podobnych i wspotczynnikéw korygujacych.

Operat szacunkowy sporzadzony zostat w sposéb jasny, czytelny, a wartogé
nieruchomosci nie odbiega od cen obserwowanych na rynku lokalnym. Operat przedstawia
przejrzyscie i jednoznacznie wnioski z wyceny w sposéb, ktéry umotzliwia korzystajacemu
zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce majatkowego opinii.

Zawiadomieniem z dnia 10 maja 2023r. strony zostaty poinformowane o mozliwoéci
zapoznania sig z zebranymi dowodami i materiatami w przedmiotowej sprawie.

Strony nie przediozyty oéwiadczen o ktérych mowa w art. 18 ust 1e pkt 3 ustawy
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
wiec kwota odszkodowania nie podlega podwyzszeniu o 5% wartosci nieruchomocdci.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego.
Odwotanie wnosi sig za posrednictwem Starosty Powiatu Wyszkowskiego w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sig¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa str :
wniosku o przeprowadzenie przez or (ni ydwota
zakresie niezbednym do rozstrzygnieci \sgéﬁ:# 7\ s )
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Otrzymuia: \\\‘ e -Gaodeta Powiatowy
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2. Miasto Ostrow Mazowiecka /reprezentowane przez adw. Piotra Kosinskiego/
Kancelaria Adwokacka, ul. Seweryna Sterlinga 27/29 lok. 400, 90-212 tad#
3. Aa.

Sprawe prowadzi:
Anita Lewandowska, pok. 20, tel. 29 743 59 20, a.Iewandowska@powlat—wyszkowskl.pl
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KOSZTORYS OFERTOWY

NAZWA INWESTYCJ:  BUDOWA SZKOLY PODSTAWOWE, | PRZEDSZKOLA
PUBLICZNEGO WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU |
ZJAZDAMI Z DROGI PUBLICZNEJ ORAZ INSTALACJAMI
WEWNETRZNYMI | ZEWNETRZNYMI; WOD-KAN, C.0.,
WENTYLACJA | ENERGETYCZNA W OSTROWI MAZOWIECKIE. -

Nadzér autorski - zasilanie serwerowni bezposrednio z rozdzielnicy
otéwnej

ADRES INWESTYCJ}: DZIALKI NR EW, 3078/1, 3080/1, 3083/6, 3084
OSTROW MAZOWIECKA ul, Partyzantéw

NAZWA INWESTORA: MIASTO OSTROW MAZOWIECKA
ADRES INWESTORA:  ul. 3 Maja 66, 07-300 Ostréw Mazowiecka

SPORZADZIt. KALKULACJE

DATA OPRACOWANIA: 16.07.2024

WARTOSC KOSZTORYSOWA ROBOT BEZ PODATKU VAT:

7 140,97 zt
PODATEK VAT: 1 642,42 7t
OGOLEM WARTOSG KOSZTORYSOWA ROBOT: 8 783,39 z

SLOWNIE: osiem tysigcy siedemset osiemdziesiat trzy i 39/100 zt

Norma EXPERT Wersja: 5.11.100.12 Nrseryjny: 6519 Uzytiownik: JL Sp. 2 0.0,



Kosztorys inwestorski

| Lp. | Podstawa | Opis lim. | "Wos€ [ Cenajedn. | VWeriosd
KOSZTORYS:
1 zesilanie ssrwerownl bezposrednio z rozdzielnicy 7140,97
1] KNNR5 | Montaz rur ochronnych m 15,000 30,57 458,55
d.1| 0113-01 |
2| KNNR5 [ Ukiadanie przewodow - YnKY 5x4 m 20,000 28,95 679,00
d.1]| 0209-04 I
3 | KNR-W 5- | Montaz osprzgtu modulowego w szt 1,000 326,97 326,97
d.1 | 08 0407-02 | rozdzielnicach - wylgeznik nadpradowy 3-
biegunowy TYTAN Ii
4 | KNR-W 5- | Montaz osprzgtu modufowego w szt 1,000] 647,13 647,13
d.1] 08 0407-04 | rozdzielnicach - rozlgcznik lub wylgeznik
przeciwporazeniowy 3 (4) - biegunowy -
] réZnicowopradowy typu A
5| KNR 5-14 | Montaz licznikéw jednotaryfowych energii | szt. 1,000 1134,68 1134,68
d1]| 0505-01 elektrycznej czynnej - 1 systemodw
pomiarowych do pomiaru péiposredniego
i posredniego
6| KNNR5 | WMontaz rozdzielni wiszgcej szafa rack szt 1,000 2610,18 2610,18
d.1| 0404-04
7 | Kalkulacja | Uruchomienie | pomiary kpl 1,000 1384,46 138446
d.1 |indywidualn
a
Razem dzial: zasilanie serwerowni bezposrednio z rozdzielnicy gldwnej 7 140.97|
Kn_s_ztoﬁ netto 7 140,97
VAT 23% = 1642,42)
Kosztorys brutto 8 783,39

Norma EXPERT Wersja: 5,11,100.12 Nr seryjny: 8519 Uzytkownik: JL. Sp.zo.0.

9.
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JLSp.zo. 0. Plac Tadeusza Kosciuszki 1, 18-400
Lomza

KOSZTORYS OFERTOWY

NAZWA INWESTYCJl: BUDOWA SZKOLY PODSTAWOWEJ | PRZEDSZKOLA
PUBLICZNEGO WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU |
ZJAZDAMI Z DROGI PUBLICZNEJ ORAZ INSTALACJAMI
WEWNETRZNYMI | ZEWNETRZNYMI: WOD-KAN, C.0.,
WENTYLACJA | ENERGETYCZNA W OSTROWI MAZOWIECKIE -

Nadzér autorski -zasilenie jednostek zewngtrznych klimatyzacji w
serwerowni.

ADRES INWESTYCJl:  DZIALKI NR EW. 3078/1, 3080/1, 3083/6, 3084
OSTROW MAZOWIECKA ul. Partyzantéw

NAZWA INWESTORA:  MIASTO OSTROW MAZOWIECKA
ADRES INWESTORA:  ul. 3 Maja 66, 07-300 Ostréw Mazowiecka

SPORZADZIt. KALKULACJE

DATA OPRACOWANIA: 20.08.2024

WARTOSC KOSZTORYSOWA ROBOT BEZ PODATKU VAT:

8 910,30 zt
PODATEK VAT: 2 049,37 zt
OGOLEM WARTOSC KOSZTORYSOWA ROBOT: 10 959,67 zt

SLOWNIE: dziesig¢ tysigcy dziewigéset pietdziesigt dziewigé i 67/100 zt

Norma EXPERT Wersja: 5.11.100.12 Nr seryjny: 6519 Uzytkownik: JL Sp.zo.0.



Kosziorys uproszczony

Lp. Podstawa | Opis [im | los¢ | Cenajedn. | _ Wartose
KOSZTORYS: —
1 Zasilenie jednostek zewnetrznych klimatyzac)l w serwerowni 8 910,30
1| KNNR 5 0113- | Montaz rur achronnych m 2*70= 30,57 4 279,80
d.1 01 140,000
2 | KNNR 5 0209- | Ukiadanie przewodow zasilenie m 270 = 18,63 2608,20
d.1 04 jednostek zewngtrznych klimatyzacji 140,000
W serwerowni. - YnKY 5x2,5
3| KNR-W5-08 | Montaz osprzatu modulowego w szt 2,000 318,92 637,84
d.1 0407-02 rozdzielnicach - wylgcznik
nadpradowy 3-biegunowy B16
41 Kalkulacja | Uruchomienie pomiary kpl 1,000 1384,46 1384,46
d.1| indywidualn a
Razem dzial: Zasilenie jednostek zewnetrznych klimatyzacji w serwerowni 8 910,30
Kosztorys nefto 8 910,30
VAT 23%

2 049,37
Kosztorys brutto 10 859,67

-2
Norma EXPERT Wersja: 5.11.100.12 Nrseryjny: 6519 Ugytkownik; JL Sp.zo.0.
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(wz 01.10.2018)
/ PGE Dystrybucja S.A.

S Oddziat Warszawa
PG E Rejon Energetyczny Wyszkéw
ul. Pultuska 116, 07-200 Wyszkow
tel. +48 22 341 14 11, fax; +48 22 673 49 11

e-mail: re07.ow@pgedystrybucja.pl 'R G' - I

28 05 2024
Wyszkdéw, 20-06-2024 r.
URZAD M1ASTA 24-G7/5/00874

w Qstrowi Mazcwieckie}

WPLYNEE O

PGE Dystrybucja 8.A.

i
o

. ) o Miasto Ostréw Mazowiecka
Z 06, 2024 Ostréw Mazowiecka

.oz AQ6E] e, ul. 3-go Maja 66

T s 07-300 Ostréw Mazowiecka

pBUPIS ......,...  d. M

Informacja o mozliwosci swiadczenia ustugi dystrybucji energii elektrycznej

PGE Dystrybucja S.A. zawiadamia, ze jest gotowa do $wiadczenia ust
elektrycznej. Informujemy, ze zostaly wybudowane i odebrane urzadzenia elektroen
1. Warunkami przytgczenia nr 24-G7/WP/00874/1 z dnia 11-04-2024 .
2. Umowa o przylaczenie nr 24-G7/UP/00874/1 z dnia 16-05-2024 r,
w zakresie lezgcym po stronie przedsiebiorstwa energetycznego oraz ze sieé dystrybucyjna PGE Dystrybucja
S.A. jest przygotowana do przytyczenia instalacji odbiorczej obiektu:
Szkota

ugi dystrybucji energii
ergetyczne zgodnie z:

(nazwa oblektu)

Ostréw Mazowiecka, ul. Partyzantéw 23, nr dz. 3084

(adres oblektu)
Niniejszy dokument stanowi jednoczeénie potwierdzenie odbiory przytacza zgodnie z art 57 ust. 1
pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Informujemy, ze dla wydania dokumentu , Potwierdzenie mozliwosci $wiadczenia ustugi dystrybucji

energii elektrycznej i okreélenie parametréw technicznych dostaw” i

kompleksowej Ilub sprzedazy energii elektrycznej iumowy o éwi

elektrycznej niezbedne jest:

1) ztozenie ,O$wiadczenia o gotowosci do przytaczenia”
internetowej PGE Dystrybucja S.A.

2) whniesienie optaty za przytaczenie na
W terminie wskazanym na fakturze.

zgodnie z wzorcem zamieszczonym na stronie

podstawie faktury. Prosimy o wniesienie opfaty za przytgczenie

Z powaiaqiem

Rejon Enasrgdiseany

Wydzial Przyi

Zatacznik: Bealn
1. Faktura Vat nr 9090588324, S
Do wiadomoéci:

1. RE-7

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, 20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124,
NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, Kapitat zakiadowy:

9729 424 160 zt w petni opfacony. Konto bankowe: Bank PEKAO S.A.
o/Warszawa, Al. Jerozolimskie 2, 00-400 Warszawa, nr 40 1240 6016 1111 0010 2859 5194, http:llwww.pgedystrybucja.pl
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PROJEKT
Protokodt

z posiedzenia Komisji ds. Planowania Przestrzennego,
Budownictwa i Gospodarki Gruntami
z dnia 12 czerwca 2024 r.



Protokét z posiedzenia Komisji ds. Planowania Przestrzennego, Budownictwa i
Gospodarki Gruntami Przeprowadzonego dnia 12 czerwca 2024 rokuy pod
przewodnictwem p. Malgorzaty Bartkiewicz — Przewodniczacej Komisji.

Obecni na posiedzeniu Cztonkowie Komisiji:

W posiedzeniu Komisji w dniu 12 czerwca 2024 r. udziat wzigto 7 cztonkéw Komisii.
Posiedzenie odbyto sie z mozliwo$cig wykorzystania $rodkéw porozumiewania si¢ na
odlegto$¢. (Lista obecnoéci dotgczona do protokotu).

Spoza Komisji udziat w posiedzeniu wzieli:

Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski

Zastepca Burmistrza Miasta p. Jolanta Zadroga

Inspektor Urzedu Miasta p. Aneta Golanko

Prezes Zaktadu Gospodarki Komunalnej p. Mariusz Jasionek
Wiceprezes Zaktadu Gospodarki Komunalnej p. Grzegorz Malec
Kierownik budowy p. Pawet Daniszewski

DO RN

Proponowany porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia oraz ustalenie porzadku obrad. ~ Teren budowy.

2. Wizja lokalna na terenie nowo powstatej Szkoty Podstawowej Nr 1 przy ul.
Partyzantéw.

3. Wypracowanie wnioskéw w sprawie nowo powstatej szkoty. - Ratusz

4. Wybér Wiceprzewodniczacego Komisji.

5. Sprawy rézne.

1

Przewodniczgca Komisji p. Matgorzata Bartkiewicz dokonat otwarcia
posiedzenia Komisji. Po przywitaniu zebranych i stwierdzeniu quorum przedstawita
proponowany porzadek obrad. Komisja przyjeta porzadek obrad bez uwag.

AD 2

Wizja lokalna na terenie nowo powstatej Szkoly Podstawowej Nr 1 przy
ul. Partyzantéw.

Komisja przeprowadzita wize lokalna, ktéra umozliwita Zapoznanie sie ze stanem
technicznym nowo powstatego obiektu.

Kierownik budowy p. Pawet Daniszewski poinformowat o problemach, ktére
bezposrednio przyczyniajg sie do opdznienia otwarcia szkoty i przedszkola oraz
zadaniach jakie nalezy wykonaé w celu oddania obiektu do uzytku sg to m. in.:

- doprojektowanie i budowa ogrodzenia terenu szkoly i przedszkola,

- podciggniecie sity do kotta w kuchni oraz doprojektowanie zasilania do wyparzarek,
- wykonanie przytacza do sieci elektrycznej budynku,

- rozmieszczenie urzadzer na placu zabaw,

- doprojektowanie klimatyzacji w serwerowni,

- dociggniecie internetu,

- doprojektowanie witryny przy portierni,

- przeprojektowanie dojéé do budynku z nowej drogi,



- montaz nagtosnienia na saji gimnastycznej,
- dodatkowe odwodnienie przy wejsciu do sali gimnastyczne;j.

Przewodniczaca Komisji p. Matgorzata Bartkiewicz stwierdzita, ze spadki w

tazienkach sg wykonane nieprawidtowo i negatywnie ocenita wybér koloréw podtég
ha terenie obiektu.

Wiceprezes ZGK p. Grzegorz Malec poinformowat, ze realizacja prac
zwigzanych z budowg kanalizaciji deszczowej odbyta sig zbyt pozno. Poczatkowo

Zamowiono tylko 6 studni, a projekt Przewidywat 9. Brakuje réwniez dokumentagii
projektowej umozliwiajgcej podtaczenie do Grzybowki

Przewodniczqca Komisji p. Matgorzata Bartkiewicz powiedziata, ze w
Przypadku ulewnego deszczy moze doj$¢ do zalania salj gimnastyczne;j.

Radna p. Jolanta Kwiatkowska powiedziata, ze czesé radnych chciata aby

nowa szkota powstata obok lodowiska przy ul, Trebickiego ze wzgledu na podmokte
tereny.

Burmistrz Miasta P. Hubert Betlejewski poinformowat, ze podjete zostang
wszelkie dziatania w cely Zabezpieczenia szkoly przed zalaniem.

Radny p. Pawet Pecura Zapytat jakie prace trwajg przy ul. Trebickiego.

Wiceprezes ZGK p. Grzegorz Malec poinformowat, ze byty tam prowadzone
wykopy pod trzy studnie betonowe.

Inspektor Urzedu Miasta p. Aneta Golanko dodata, ze trwa réwnies budowa
przedtuzenia ul. Trebickiego do ul. Jagiellonskiej.

Kierownik budowy p. Pawet Daniszewski poinformowat 0 skutkach braku

odpowiedniego przytacza energetycznego i ewentualnych kosztach awarii
o$wietlenia na terenie obiektu.

Wiecej gtoséw nie byto.
Na tym posiedzenie zakoriczono.

Przewodniczaca Komisiji
Matgorzata Bartkiewicz

Sporzadzita:

Olga Gumigzna — Pomoc administracyjna Oloe. . ‘? I
r ('E Lot Sl
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PROJEKT

Protokét

z posiedzenia Komisji Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
ds. Oswiaty, Kultury, Kultury Fizycznej, Zdrowia, Spraw
Socjalnych oraz Porzadku Publicznego

z dnia 3 czerwca 2024 r.



Protokét z posiedzenia Komisji Rady Miasta Ostréw Mazowiecka ds. Oswiaty,
Kultury, Kultury Fizycznej, Zdrowia, Spraw Socjalnych oraz Porzadku
Publicznego z dnia 3 czerwca 2024 r. pod przewodnictwem

p. Bogustawa Konrad - Przewodniczacego Komisji.

Obecni na posiedzeniu Czlonkowie Komisji:

W posiedzeniu Komisji O$wiaty, Kultury, Kultury Fizycznej, Zdrowia, Spraw
Socjalnych oraz Porzgdku Publicznego wzigto udziat 7 cztonkéw Komisji. W tym
Radny p. Waldemar Patys uczestniczyt w posiedzeniu Komisji wykorzystujac $rodki
porozumiewania sie na odlegto$é.

Proponowany Porzadek Obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i ustalenie porzadku obrad.

2. Informacja na temat rozpoczecia dziatalnosci nowego obiektu Szkoty
Podstawowej nr 1 i Szkoly Muzycznej — wyrazenie opinii w sprawie.

3. Wyb6r Wiceprzewodniczacego Komisii.

4. Sprawy roézne.

AD 1.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Konrad dokonat otwarcia posiedzenia Komisji
Oswiaty, Kultury, Kultury Fizycznej, Zdrowia, Spraw Socjalnych oraz Porzgdku
Publicznego w dniu 3 czerwca 2024 r. Po przywitaniu zebranych i stwierdzeniu
quorum Przewodniczacy Komisji przedstawit proponowany porzadek obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety bez uwag.

AD 2.
Informacja na temat rozpoczecia dziatalnosci nowego obiektu szkoly
Podstawowej nr 1 i Szkoly muzycznej — wyrazenie opinii w sprawie.

Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski poinformowat o problemach w
nowobudowanej szkole oraz o przesunieciu terminu otwarcia szkoly. Powiadomit o
zalaniu sali gimnastycznej oraz wigzacych sie z tym kosztami jak i opdznieniami.
Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski zaznaczyt, ze gtéwng przyczyng opdzZnienia
jest brak przytacza energetycznego. Potwierdzit przeprowadzenie badan
hydrogeologicznych. Burmistrz Miasta poinformowat o obawach zwigzanych z
terminowym rozpoczeciem funkcjonowania szkoty muzyczne;j.

Radni poruszyli temat przyczyny problemu z wodg na sali oraz poprosili o
wskazanie osoby odpowiedzialnej za usterke. Zapytali czy na podstawie badan
hydrogeologicznych mozna stwierdzi¢, ze szkota zostata usytuowana na terenie
podmokiym oraz jakie alternatywy sg brane pod uwage w kwestii przesuniecia
terminu otwarcia nowej szkoty.

Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski poinformowat, ze sprawdzi opinie z
badar hydrogeologicznych, zaznaczajgc ze w przypadku negatywnej opinii budowa
nie powinna zostaé rozpoczeta. Poinformowat o trwaniu dyskusji nad rozwigzaniem
problemu ze szkotg muzycznag.

Radni zapytali o kwestie zainteresowania szkota muzyczng wsrdd dzieci oraz
czy Centrum Edukaciji Artystycznej wyrazito zgode na brak wyciszenia pomieszczen,
w ktorych beda odbywac sie zajecia muzyczne. Zostat poruszony temat otwarcia
Jedynie dwéch pierwszych klas muzycznych, tym samym nie biorgc pod uwage
dzieci, ktorych umiejetnosci pozwalajg ksztatcié sie w wyzszych klasach.



jgc na Pytanie w sprawie ograniczenia
iloSci Przyjecia dziegi poinformowai, Ze Wynika to » faktu finansowania Szkoty
Z budzety panstwa,

Radni Zapytali o Zakup instrumentéw, ktore 83 preferowane Przez dzieci, Zostat

poruszony temat otrzymania subwencgji ng 2025 rok oraz fakt ze nie $3 zatrudniani
hauezycieli z Ostrowi Mazowieckiej.

Skarbnik Miasta P. Anna Wilczynska Zaznaczyla, ze wysqkoé’él w_ydatkévy bedzie
zalezna od ilosci dzieci uczeszczajgcych do szkoly. Przedstawita roznice pomiedzy
dochodami a Wydatkami biezgcymi o$wiaty w 2023 r.



przyczyne nie zatrudnienia nauczycieli z Ostrowi Mazowieckiej. Zostaty réwniez
przedstawione kwestie odpowiedniego wyciszenia klas, srodkéw na utrzymanie
jednego ucznia oraz zakupu przez miasto fortepianu.

Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski poddat pod rozwazenie problem
braku wyciszenia klas oraz fakt prowadzenia zaje¢ muzycznych w godzinach
lekcyjnych Szkoty Podstawowej nr 1. Zaznaczyt, ze nieodpowiedzialne jest
prowadzenie zaje¢ muzycznych w godzinach funkcjonowania szkoty podstawowej.

Inspektor Urzedu Miasta p. Renata Subda poinformowata o tygodniowym
wymiarze godzin nauczania w szkole muzycznej. Zaznaczyta o mozliwosci
prowadzenia zaje¢ w soboty oraz o fakcie przystosowywania klas do prowadzenia
w nich zajeé muzycznych.

Radny p. Krzysztof Swaczyna sakwestionowat prowadzenie zajgé muzycznych
w soboty. Zapytat czy w Szkole Podstawowej nr 1 lekcje s przeprowadzane
w zaniedbanych piwnicach bgdz na terenie basenu.

Radni poinformowali, ze pomieszczenia na terenie basenu jak i piwnice zostaty
przystosowane do przeprowadzania zajeé lekcyjnych. Zaproponowali dotozenie
srodkow do funkcjonowania szkoty muzyczne;j.

Skarbnik Miasta p. Anna Wilczynska wytlumaczyta, ze dotozenie srodkéw na
funkcjonowanie szkoty nie jest mozliwe ze wzgledu na brak nadwyzki budzetowe;.

Radny p. Michat Kacprzak poinformowat o sukcesie awansowym druzyny kobiet
grajacych w klubie sportowym KS Ostrovia.

Burmistrz Miasta p. Hubert Betlejewski podsumowat najwazniejsze kwestie,
ktére nalezy rozwigza¢ przed podjeciem decyzji o terminie otwarcia szkoty
muzycznej. Burmistrz Miasta poruszyt kwestie uchwaty dot. finansowania klubéw
sportowych w miescie.

AD 3.
Wybér Wiceprzewodniczacego Komisji

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Konrad zgtosit kandydature radnej
p. Anny Krajewskiej.

_ Radna p. Anna Krajewska nie wyrazita zgody na kandydowanie w wyborze
Wiceprzewodniczgcego Komisji.

‘ Prz_ewodniczacy Komisji p. Bogustaw Konrad w zwigzku powyzszym oraz
bra_\klem innych zg#oszgﬁ kandydatéw na Wiceprzewodniczgcego Komisji
poinformowat, ze wybér zostanie przeprowadzony na kolejnym posiedzeniu komisji.

AD 4.
Sprawy rézne

Przewodniczgcy Komisji p. Bogustaw Konrad z i '
e LFE g aproponowat termin kolejnego

Wiecej gtoséw nie byto.
Na tym posiedzenie komisji zakoriczono.



Przewodniczqcy Komisiji
Bogustaw Konrad

Sporzgdzita:
Katarzyna Kowalczyk — pomoc administracyjna.

’
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Lokalizacja:

Ostréw Mazowiecka,
ul. Partyzantéw

Woj. Mazowieckije

Zleceniodawca:

Urzad Miastg Ostréw Mazowieckq
ul. 3 Maja 66,

07-300 Ostrow Mazowiecka

Opracowata:
Gt
mgr inz. Anna Zempowska

VII-1822

Kwiecieri 2018 r.
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1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

1.1. Podstawa opracowania

Opini¢ wykonano w oparciu o przepisy PN-EN-1997.2 Eurokod 7 Projektowanie
geotechniczne czegé 2; PN-81/B-03020 »Posadowienie bezpo$

i projektowanie” i norm zwigzanych oraz na podstawie wytycznych PN-98/B-02479 »Geotechnika,
Dokumentowanie geotechniczne. Zasady ogoélne.’
i literature fachows,

. Wykorzystano réwniez mapy przedmiotowe

Podstawg Prawng wykonania opinii jest Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa
1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w Sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463).

1.2. Przedmiot opracowania

stopiefi ztozonogci budowy geologicznej, na terenie Przeznaczonym pod budowe budowy budynku

szkoty podstawowej oraz przedszkola miej skiego, zlokalizowanym w m, Ostréw Mazowiecka przy
ul. Partyzantéw.

1.3. Cel i zakres opracowania

gruntow, Przy opracowywaniu niniejszej opinii wykorzystano réwniez mapy i
geologiczng, polskie normy oraz branzowe przepisy prawne,

W szczegbInosci celem Opracowania jest okreglenie:

GEQ-MI Pracownia Geologiczna ul. Rzgowska 92

Michaf Maluszyriski 93-148 £4d2 Www.ges-mi.pl
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Opinia Geotechniczna i Dokumentacja badan podioza gruntowego

R e

® Sstopnia ztozonogci budowy geologicznej,

* glebokosci Wystepowania zwierciadla wod podziemnych

2. LOKALIZACJA MORFOLOGIA TERENU

Obszar badan zlokalizowany jest w m, Ostrow
przy ul. Partyzantéw, na dziatkach o nr ew, 3078/1; 3080/ 1; 3083/6; 3083/5; 3084.

Mazowiecka,

Wedlug ﬁzycznogcograﬁcznej regionalizacji Polski teren badan polozony jest obrebie
Miedzyrzecza Lomzynskiego (318.67), ktére stanow;

Dolnej Narwi i Dolnego Bugu. Za wschodnig granice
poinoc-potudnie, zwany Czerwonym Borem. Wysoc

WYysoczyzng morenows migdzy dolinami

Powierzchnia tereny pod  wzgledem hipsometrycznym jest  zréznicowana, Rzedne
niwelacyjne wahajq si¢ w granicach od 118,60 do 121,00 m n.p.m,

3. PRZEBIEG BADAN

3.1. Prace geodezyjne

W terenie wytyczono 7  otwordw badawczych metodg rzednych i odcietych
(domiaréw), w oparciu o istniejacy sytuacje, na podstawie mapy lokalizacyjnej (Zalgeznik nr 2).
Rzgdne wysokosciowe zostaly ustalone metodg interpolacii na podstawie w/w mapy.

3.2. Wiercenia i badania terenowe

Roboty wiertnicze prowadzono w dniy 03.04.2018 1. Odwiercono 7 otworgw badawczych
0 gigbokosci 7,5 - 10,5 m i facznym metrazy 58,0 mb. Wiercenia wykonano przy uzyciu
samojezdne;j wiertnicy mechanicznej H] 5, pod nadzorem geologicznym mgr Jakuba Rys.
Podstawowe cechy gruntu takie jak: rodzaj, barwa, wilgotnosé i stan okreslano sukcesywnie,

W frakcie wiercen, zgodnie z Wytycznymi normy PN-86/B-02480. Po zakoniczonych pracach
polowych, otwory badawcze zlikwidowano wydo

profili geologicznych,
GEO-MI Pracownia Geologiczna ul. Rzgowska 92
Michat Matuszyrski 93-148 tédz

Wviv.geo-mi,pt
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Opinia Geotechniczna i Dokumentacja badar podtoza gruntowego
T

3.3. Sondowania sonda dynamiczng DPL

Na podstawie PN—B—04452/2002, przy otworach:
® nrl, wstrefie glebokosci 1,9 — 5,1mp.p.t,
® nr3, wstrefie glgbokosei 6,0 — 72mpp.t.,
® 1r35, wstrefie glebokogci 2,1-6,8m p.p.t.,
® 1r7, wstrefie glebokogei 1,6-6,0m p.pt.,

3.4. Sondowania sondg stozkowo - krzyzakowa SLVT

Na podstawie PN—B-04452/2002, przy otworach:
® nrlw strefie glebokosci 3,7-7,0 mp.p.t.,
® nr2 w strefie glebokosci 2,3 S5,8mp.p.t.,
® nr5 wstrefie giebokosci 1,3 -2,0m p.p.t.,

W/W normy (Zatgcznik nr 6.1 — 6.3).

3.5. Badania laboratoryjne

gruntach organicznych,
Zakres badas obejmowat:
- liczba pobranych prébek gruntéw niespoistych: 7
- liczba pobranych prébek gruntéw spoistych: 2

- liczba pobranych prébek gruntéw organicznych;: 3

GEO-MI Pracawnia Geologiczna ul. Rzgowska 92

Michat Maluszyask 93-148 £éd2 Www.geo-mi.pl



GEO-MI

PRACOWINIA GEQLOGICINA

Opinia Geotechniczna i Dokumentacja badan podtoza gruntowego

- analiza makroskopowa: 12 badan

- analiza sitowa: 7 badan

- wilgotnogé naturélna. — 2 badania

- granice: plynnodci i plastycznodci — 2 badania
- Wyzarzanie w piecu muflowym - 3 badania

Badania laboratoryjne gruntéw prowadzono zgodnie z PN-88/B-0448] »Grunty budowlane,

Badania  prébek gruntu”  oraz  PKN-CEN ISO/TS  17892-12. Uzyskane

wyniki
przedstawiono w zalgezniku nr 7.

Pobrang z otworu nr 3, z glgbokosci 1,60 m p-p.t., probke wody gruntowej poddano analizie

chemicznej w cely ustalenia jej stopnia agresywnogci w stosunku do betonu, zgodnie z normg :
PN - EN 206: 2014-04. Uzyskane wyniki przedstawiono w Zalgezniku nr 8.

4. DANE DOTYCZACE WEASCIWOSCI PODEOZA BUDOWLANEGO

4.1. Budowa geologiczna

Wierceniami do glebokosci 7,5 — 10,5 m p.p.t.
gruntowego. Reprezentujg go grunty:

* holocefiskie — grunty antropogeniczne i humug (Qhn), osady organiczne (Qhh)
® plejstoceniskie - osady fluwioglacjalne (Qpfyg) oraz osady zastoiskowe (Qp)

W skiad holocenu wchodzg:

osady organiczne (Qhh) - utwory te odnotowano

W obrebie otwordw nr 3 — 5, bezposrednio
ponizej gruntéw antropogenicznych. Ich mj

925208¢ waha si¢ od 0,5 do 0,6 m. Pod wzgledem
litologicznym wyksztalcone sg w postaci torféw oraz namutéw gliniastych.
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W skiad plejstoceny wchodza;

4.2. Warunki hydrogeologiczne

W trakcie wykonywania prac Wwiertniczych, w obrebie terenu badan, do glebokogci 7,5 -10,5
m p.p.t.., stwierdzono Wystgpowanie wdd podziemnych we wszystkich otworach.

Glgbokos¢ zalegania swobodnego oraz naporowego zwierciadla wody przedstawiono

W tabeli ponizej.

Tabela 1 Zestawienie pomiaréw zwierciadla wéd podziemnych

Nr otw. | Gl otworu, [m] Gl. do zwierciadla wody [m]
1 10.5 ‘3,6 - zw. swobodne o
’ 7,2 - zw. nawiercone - 3,6 - zw. ustabilizowane
2 8,0 3,8
3 8,0 3.3
4 3,0 2.7
5 8,0 1,6
6 7.5 3,2
7 7.5 3,8

4.3. Charakterystyka wydzielonych warstw

Z analizy przeprowadzonych wiercefi, badaf terenowych (badania makroskopowe gruntéw,

sondowania dynamiczne DPL, sondowania sonda stozkowo - krzyzakows SLVT) oraz badan
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» BiCwgp. 32 PN-81/B-03020. Jako ceche
Wyrdzniajacy dla gruntéw niespoistych Przyjeto stopiefi zageszezenia - Ip,

a dla gruntéw spoistych
stopiei plastycznogci - I.. Pod wzgledem konsolidacji grunty serii III n

alezg do grupy C (wg p.

1.4.6 PN-81/B-03020). Charakterystyczne wartosci parametrow geotechnicznych wydzielonych

warstw geotechnicznych zestawiono w zalgezniku nr 1,

Charakterystyka wydzielonych serii warstw geotechnicznych

= I seria — osady organiczne (Ohh)

* I - zaliczono do mej namuly gliniaste oraz torfy. Na podstawie badar laboratoryjnych

okreslono zawartogé czgsci organicznych, ktbra waha si¢ w przedziale 10,04% dla namutéw

gliniastych, do 65,01% dla torfow, Zgodnie z normg PN-81/B-03020 dla w/w gruntéw nie

WyzZnaczono charakterystycznych wartosci parametréw geotechnicznych, gdyz traktowane
53 jako grunty nienosne.

= II seria — osady ﬂuwioglacialne (Opfy).

W serii osadéw Tzeczno-lodowcowych znajdujg sie grunty niespoiste mineralne rodzime —

litologicznie 83 to piaski $rednie oraz piaski drobne i pylaste.

Seria osadéw piaszczystych nalezy do gruntéw:

® dobrze Przepuszczalnych — dla piaskéw $rednich, o orientacyjnej wartosci wspd
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® Srednio Przepuszezalnych — dlg piaskéw dro

® stabo Przepuszezalnych — dig piaskéw

. . - Wartosé
Glebokosé
Nr otworu Rodzaj gruntu wspélezynnika filtracji
[mp.p.t]
: k [m/s]

1 & Pd 1,72 x 10

2 4,0 Pr 5,57 x 106

5 4,1 Ps 3,30x 10°

6 3,6 Ps 6,97 x 10

7 2,7 Ps 5,32x 10

]

W II serii wydzielono nastepujgce warstwy geotechniczne:

* IIA - zaliczono do niej piaski srednie, wilgotne i nawodnione $rednio Zageszczone,

> nawodnione, zageszczone, o obliczonej,
charakterystycznej Wartosci stopnia zageszezenia In®™ = 0,80.

- III seria — osady zastoiskowe (Opl)
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_-——-ﬁ.__.___«_____q__-._”__m,__k___,h.__..ﬁ___.,__u,,_ -

wlasnogci filtracyjnych grunty  nalezy do pélprzepuszczalnych. Orientacyjne  wartosc;

Wspbiczynnika filtracii k dla PYI6W wynoszg k= 10 . 16 m/s,

W IIT serii wydzielono nastepujace warstwy geotechniczne:

° IIIA - do warstwy zaliczono pyly oraz pyly piaszczyste; grunty mato wilgotne, w stanie

twardoplastycznym, 0 obliczone;, charakterystycznej wartosci  stopnia plastycznosci
IL™=0,24,

° IIIB - do warstwy zaliczono pyly piaszczyste; grunty wilgotne, w stanie plastycznym, o
obliczonej, charakterystycznej Wwartosci stopnia plastycznogei IL™W=0,35,

antropogenicznych i humuysy,

5. 0CENA WARUNKOW GRUNTOWO-WODNYCH

wystepowania.

Pozostate grunty charakteryzujg si¢ korzystnymi barametrami geotechnicznymi,

Nasypy niebudowlane S& gruntami nieno$nymi

i powinny by¢ usunigte ze strefy
oddzialywania obiektéyw na podioze gruntowe.
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—...__—--—-m_.._._____m__m“._%_.___.,.ﬂ i,

6. WNIOSKI

1. Podtoze gruntowe terenu badan, do glebokosci 7,5

warunki gruntowo-wodne,

—- 10,5 m p.p.t., charakteryzuja ziozone

zaleca sig Tozpatrzy¢ nastgpujace warianty:

® Usunigcie gruntow organicznych z obrebu planowane;j inwestycji i

posadowienie obiektu na tawach fundamentowych

e Posadowienie objekty na plycie fundamentowej

* Zastosowanie posadowienia posredniego — sugeruje sie zastosowanie kolumn
zwirowych lub posadowienia ,,na studniach”

Ostateczna decyzja dotyczaca wyboru  sposobu fundamentowania oraz kategorii
geotechnicznej nalezy do projektanta i konstruyktora

4. Wszystkie zbadane grunty zostaty ujete w warstwy geotechniczne, Wyznaczono dla nich
charakterystyczne wartosci  parametréw geotechnicznych, ktdre winny  staé
podstawg do obliczes statycznych przy projektowaniy (Zalgeznik nr 1),

5. Nasypy niekontrolowane nie mogy stanowié podioza budowlanego,

si¢

6. W trakcie wykonywania prac wiertniczych, w obrebie tereny badan, do glebokosci 7,5 —

10,5 m ppit, stwierdzono wystepowanie wadd podziemnych. Szczegblowy opis
przedstawiony zostat w rozdziale 4,2,

7. Na podstawie przeprowadzonej analizy probki wody gruntowej stwierdzono, ze nie
wykazuje ona agresywnosci w stosunku do betonu,
- Zaleca sig grunty spoiste, na czag prowadzenia robét ziemnych w wykopie chronié przed

przedostaniem sie do nich wéd opadowych [ub roztopowych. Kontakt z wodami

GEO-MI Pracownia Geologiczna ul. Rzgowska 92

Michat Matuszydsk 93-148 £608 Www.geo-mi.pi

11




GEO-mI

PRACOWNIA GEOLOGICINA

Opinia Geotechniczna i Dokumentacja badan podtoza gruntowego

atmosferycznymi wplywa na wartodci parametr6w geotechnicznych (grunty spoiste

peczniejs, rozmakajg, uplastyczniajg si€), co w efekcie doprowadzi do znacznego obnizenia
ich noénosci.

W' rozdziale 5 przedstawiono zalecenia ktére powinny byé brane pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych.

7. MATERIALY WYKORZYSTANE W DOKUMENTAC)I
7.1. Przepisy prawne

[1]. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25

kwietnia 2012r w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obicktéw
budowlanych (Dz. U, 2012, poz. 463).

[2]. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie

gromadzenia i udostepniania informacji geologicznej (Dz.U. 2017 poz. 2075).

[3]. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie kwalifikacji
w zakresie geologii (Dz.U. 2016 poz. 266).

7.2, Normy painstwowe i branzowe

[4]. PN-81/B-03020. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.
statyczne i projektowanie.

Obliczenia

[5]. PN-EN 1997-2 Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne. Czg$¢ 2 Rozpoznanie
i badanie podtoza gruntowego,

[6]. PN-83/B-02482. Fundamenty budowlane. Nognogé pali i fundamentéw palowych.

[7]. PN-B-06050:1999. Geotechnika. Roboty ziemne. Wymagania ogolne.
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KARTA OTWORU GEOLOGICZNEGO Zal.Nr: 3.1
QBEQWEQ! Profil numer 1
Rejon: ul. Partyzantow Zlecenlodawca: Urzad Miasta Ozarow Mazowiecka
Miejscowosé: Ostrow Mazowiecka Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEO-M| M, Maluszyriski -
Wojewédztwo: mazowieckie Rzgdna: 120.60 m n.p.m,
Skala 1:100 | Data wiercenia: 2018-04-03
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GEO-mi
FRAGOWNIA GEOLOGIGZNA
Rejon: ul. Partyzantow

Miejscowoss: Ostrow Mazowiecka
Wojewddztwo: mazowieckie

ZatNr: 3.3

KARTA OTWORU GEOLOGICZNEGO

Profil numer 5

Zleceniodawca: Urzad Miasta Ozaréw Mazowiecka
Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEQ-M| M. Maluszynski

Rzedna: 118.60 m n.p.m.

Skala 1:100 | Data wiercenia; 2018-04-03
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Profil numer 6 Rzedna: 120,20 m n.p.m. Data: 2018-04-03
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KARTA OTWORU GEOLOGICZNEGO

Profil numer 3

Zlecenlodawca; Urzad Miasta Ozar6w Mazowiecka
Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEQ-M| M. Maluszyriski

Zat.Nr: 3.2

GEO-M

FRADDWNIA CEOLOGICZNA

Rejon: ul. Partyzantéw
Miejscowodé: Ostrow Mazowiecka
Wojewodztwo: mazowieckie

Rzgdna: 120,25 m n.p.m.

Skala 1:100 | Data wiercenia: 2018-04-03

«y @ E — g & - =
2| 934 E S g8 | g €
e 8 £E k<] Opis Litologiczny b B £ & 5
| 833 i £ (5] 2| 3

o
1 2 6 7 8 9 10 11
— 1 < | — |
nasyp niekontrolowany zlemno piaszczysty nN S
+kamienie+okr. cegly+szkio
i 1.70 namut gliniasty, czamy Nmg |
. Pl 220 Piasek $redni *+ 2Wir, brgzowo-zély Ps+Z
s o rg i . A w
3.0 [0 2.80| piasek Sredni, brazowo-szary Przewarstwiony Ps//t1
X R 3 A 0| 320 ~pvlem
¢ 0t
—4.0 B w" &
5.0 g piasek pylasty, brazowo-szary Pr ns winw -
—6.0 vosoead
i <. ¢ 650
—7.0 v P4 s
I Plasek $redni + 2wir, brazowo 6ty Ps+Z A nw
" p‘ J
80 8.00
e |
Profil numer 4 Rzedna: 119.70 m n.p.m. Data: 2018-04-03
E 2 nasyp niekontrolowany ziemno piaszczysty
10 bAoA +kamienie-+okr. cegly o hic
- 1300 touf T I
=20 L i " :_': | 180 piasek Sredni, brazowy Przewarstwiony torfem Ps/IT w
Y_ V¥ B '8 240 1A
27 30 T Piasek $redni + zwir, brazowo-z6ity Ps+Z winw
- . . 3.30 piasek drobny, zapylony, brazowo-szary Pd(z)
4.0 3.80
i piasek drobny, zapylony, brqzowo-szary Pd(x)//Ip s
5.0 Przewarstwiony pytem piaszczystym szg
I e e
160  [e.-] 570
70 S ' § Plasek $redni, szaro-zéiy Ps 1A
o ] 8.00




GEQ-

mi
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Rejon: ul. Partyzanteéw
Miejscowosé: Ostrow Mazowiecka
Wojewddztwo: mazowieckie

Profil numer 7

Zleceniodawca; Urzad Miasta Ozaréw Mazowiecka
Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEO-MI M, Matuszyriski

KARTA OTWORU GEOLOGICZNEGO

Rzedna: 120.80 m n.p.m.

Zal.Nr. 3.4

Skala 1:100 | Data Wiercenia: 2018-04-03
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—5.0 . . ®- :n'
o £ o Piasek $redni + 2wir, brazowo-z6ity Ps+Z
et g nw szg
Bl N 1A
) ] 640[
.70 b v, piasek $redni, SZaro-z6ity Ps
I T 750
_— o |
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Objasnienia;

e

nasyp niekonirolowany

)

namut gliniasty

[

gleba prochnicza

o~

plasek drobny
plasek $redni
Plagek $rednl + kamienls

Plasek $rednl + swir

][, [ |
i (A 1 {

plasek pylasty

pyt

pyi plaszezysty
@;‘;i torf

' gk pobrania préb gruntu
&)

gl pobranla praby wody

Vlogiczna Michat Matuszyrski ZahNr
4.1
Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
Ul. 3 Maja 66,
07-300 Ostréw Mazowiecka
v ; Skal
Przekréj geotechniczny |-| §
. 500
" 100

Rysunek wykonano Programem "GeoStar

e




42.4m 27.6m ]
5 6 7
Objasnienia:
nasyp niekontrolowany
gleba préchnicza
piasek drobny
piasek $redni
Piasek Sredni + zwir
torf
@ gt pobrania préb gruntu
GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski Zat.Nr
gea-m 4.2
int i Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
pprnla geotec.hnlczna ul. 3 Maja 66,
i Dokumentacja badari 07-300 Ostréw Mazowiecka
podioza gruntowego g = Skala
Przekrgj geotechniczny 1|
Data Nazwisko Podpis 500
Opracowat 04.2018 | mgrinz. Anna Rzempoliska N " 100
Rysunek wykonano programem "GeoStar”




74.3m |
7 1
Objasnienia:
m nasyp niekontrolowany
piasek drobny
piasek $redni
Piasek $redni + kamienie
Plasek sredni + 2wir
= o
pyt piaszczysty
@® gt pobrania préb gruntu
GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski Zat.Nr
G&g-mi 4.3
ini : Urzgd Miasta Ostréw Mazowiecka
Fmeua geotec.hmczna ul, 3 Maja 66,
i Dokumentacja badar 07-300 Ostréw Mazowiecka ﬂ
podioza gruntowego "3 . Skala !
Przekroj geotechniczny I1I-l|
Data Nazwisko Podpis 500
Opracowat 04.2018 | mgrinz. Anna Rzempotiskay ¢ ~ 100
Rysunek wykonano Programem "GeoSiar’
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120.80 120.75
mn.p.m. m n.p.m.
121+ 121
120~ ~120
110 —119
118— 118
. __ Ps+Z -
117 = SR LTy 117
116 —116
115-] 7| Pd(nyimip 115
114—| —114
113+ e
i —112
12 Gt 8.5 ‘
111 —111
l 47.5m |
7 2
Objasnienia;
m nasyp niekontrolowany
piasek drobny
piasek §redni
Piasek $redni + zwir
piasek pylasty
@ ot pobrania préb gruntu
GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski Zat.Nr
Eeg-mi 4.4
in i Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka
Opinia geotechniczna ul. 3 Maja 66,
i Dokumentacja badar 07-300 Ostréw Mazowiecka
podioza gruntowego ;i . Skala
Przekroj geotechniczny V-1V
Data Nazwisko Podpis 5 500
Opracowat 04.2018 | mgrinz. Anna Rzempo skaf‘L " 100
Rysunek wykonano programem “"GeoSiar




0 10 20 30 40
0]

nN

Nmg
| P4z
=] P

"F'ﬂ:
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Gt. 8.0

40.8m
7 3
Objas$nienia:
m nasyp niekontrolowany
namut gliniasty
piasek drobny
plasek $redni
Piasek $redni + 2wir
piasek pylasty
@ ot pobrania préb gruntu
GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski Zat.Nr
G&o-mi 4.5
st ; Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
F)plnla geotec'hmczna' ul. 3 Maja 66,
i Dokumentacja badar 07-300 Ostréw Mazowiecka
podioza gruntowego o . Skala
Przekro; geotechniczny V-V
Data Nazwisko Podpis 500
Opracowat 04.2018 | mgrinz. Anna Rzempolska N; " 100
Rvsunek wvkonano proaramem "GeoStar :
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eL7ls| @ e
112—
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111

I 35.0m

6 3
Obja$nienia:
% nasyp niekontrolowany
namut gliniasty
piasek drobny
piasek $redni
Piasek $redni + zwir
piasek pylasty
@ ot pobrania préb gruntu
‘ GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski Zat.Nr
Geo-mi 4.6
ini ; Urzad Miasta Ostréw Mazowiecka
pplnla geotec.hmczna ul. 3 Maja 66,
i Dokumentacja badari 07-300 Ostréw Mazowiecka
podioza gruntowego | . Skala
Przekroj geotechniczny VI-VI
Data Nazwisko Podpis 500
Opracowat 04.2018 | mgrinz Anna Rzempo\fska M/ - 100

Rysunek wykonano programem "GeoStar”
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Objas$nienia:
nasyp niekontrolowany
piasek drobny
piasek §redni
Piasek $redni + zwir
torf
@ ot pobrania préb gruntu
GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski ZatNr
GEo-mi 4.7
ing i Urzad Miasta Ostrow Mazowiecka
Opinia geotechniczna ul. 3 Maja 66,
i Dokumentacja badaf 07-300 Ostréw Mazowiecka
podtoza gruntowego .. : Skala
Przekroj geotechniczny VII-VI|
Data Nazwisko Podpis 500
Opracowat 042018 | mgr inz. Anna Rzempowska I‘T\C 100
Rysunek wykonano programem "GeoStar”
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PRACOWNIA GERLAG:

GEO-M

{-P1ITN

WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA

Profil numer 1

Rejon: ul. Partyzantow

Miejscowods: Ostrow Mazowiecka
Wojewtdztwo; mazowieckie

Zleceniodawea: Urzad Miasta Ozaréw Mazowiecka
Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEQ-MI M. Maluszynski

Glebokosé
zwierciadla
wody

[m.p.pg [m]

Profil
litologlczny

Typ sondy: DPL

ZatNr: 5.1

Sonda Nr:

Rzegdna: 120.60 m n.p.m.

Skala 1: 100

Data sondowania: 2018-04-03

Stopien zageszezenia

Interpretacja

Luinﬂ Srednio zag.

Zaggszczony

, n | Stratygrafia

1

3.60 8.60

1iliggig

g

Pd

Pd(z)

o
=

~
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e
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llo$¢ udaréw na 10 cm whicia sondy
25

30 35

40 45
1

15 20
e W s b b o g i

i g g

Nig | Nor

In/(lL)

Is

9

10

24 24 | 0.66

16 16 | 0.59

Rysunek wykonano programem "GeoStar"

zgodnie z PN-B-04481:1988




GEO-M

PRAGUWNIA BEDLGGIGINA

ZatNr: 5,2

WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA

Profil numer 3

Sonda Nr;
Rejon: ul. Partyzanteow

Miejscowosé: Ostrow Mazowiecka
Wojewbsdztwo: mazowieckie

Zleceniodawca; Urzad Miasta Ozar6w Mazowiecka

Typ sondy: DPL
Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEQ-MI M. Matuszyriski

Rzgdna: 120.25 m n.p.m.

Skala 1: 100 | Data sondowania; 2018-04-03

£
Glgbokosé % Profil Stopien zageszczenia Interpretacja
zwierciadla | %5 litologiczny . ] i
wody 4 Luzn Srednio zag. Zageszczony
) Nig | N |Io/(I) | Is
Cimppd | & il lloS¢ udaréw na 10 cm wbicta sondy
=% T = 5 10 15 20 25 0 35 40 45
—-_1__2,_—?__1\ 4\ 5 _LU—LI—LJ—UJJ_LJ_]JL_LLL—IJJ_LS,!_LHIFIIII!IIII?III 7 8 9 10
3 n
1.0 <
EVTas)
= =t
e ~ Nm
2.0E : /S i g
3% el Psez
:_‘—s———&' : .!. 7l
WA 4 3050 .-t Psim
330 ER A
RN
40 o~ .,
E '. . -e‘-:;“
50| Pr
R
EREE
6.0 oL 17 | 17 [ 0.60
PRy # 16 | 16 | 058
7.0 +* .
ITe et Psi2
é LG : s oo
8.0F—o: o2 *

Rysunek wykonano programem "GeoStar" zgodnie z PN-B-04481:1988



ZatNr: 5.3

WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA

Profil numer 5

FRACOWNIA BEALOGIGZNA

Sonda Nr:

Rejon: ul. Partyzantéw Zleceniodawca: Urzad Miasta Ozarow Mazowiecka Typ sondy: Inna
Miejscowosé: Ostréw Mazowiecka Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEQ-M| M, Maluszyriski
Wojewo6dztwo: mazowieckie

Rzgdna: 118.60 m n.p.m.
R i i
Skala 1: 100 | Data sondowania; 2018-04-03

[—‘_——_ — e
Glgbokosé o Profil Stopieri zageszczenia Interpretacja
S & o 110
& : lloé¢ udar6w na 10 em wbicia sond N | N |1of0) | Is
[m.p.p.g] [m] udarow na 10 cm wbicia sondy
1 o 4 _'_g_ 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Illllllilllll!ll ! 7 8 9 10

&
I

17 17

26 26 | 0.68

N w N ;
; ; »
[Irlll?lllIIIIII?I‘IIUIIIIIIIIIIIII
.
;

g

o
o

] ps A

wrrreralisg

~

Rysunek wykonano Programem "GeoStar" zgodnie z PN-B-04481:1088



GEOD-m

PRAGOWNIA BEDLOGIG A

Rejon: ul. Partyzantow
Miejscowosé: Ostrow Mazowiecka
Wojewédztwo: mazowieckie

WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA

Profil numer 7

ZatNr: 5.4

Sonda Nr:

Zleceniodawea; Urzad Miasta Ozaréw Mazowiecka

Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEO-M| M. Matluszynski

Typ sondy: DPL

Rzedna: 120.80 m n.p.m.

Skala 1: 100 | Data sondowania; 2018-04-03
Giebokosé " Profil Stopien zageszczenia Interpretacja
zwierciadla | & litologiczny » il o
@
iery 5 Luzmd Srednio zag, Zaggszezony
2 Nip | Neor |I/(I)| g
F_— ' £ L B .
[m.ppg B [T . Iloi;': udar:;vna l[;cmw;[cla s::dy i ,
1 2 3 lil!llla!llllilllglllI]II!III!!II!I!I'I}!'JI! 7 8 9 10
1.0
20 *; ] 7 0.43
- 22 065
gl s
Je 25 | 0.67
V VW 1 Ps+Z
3380 4.0
é Pd 50 | 0.80
3 26 0.68
5.0
Ps+Z
6.0,
70_? Ps

Rysunek wykonano programem "GeoStar"

zgodnie z PN-B-04481:1988




WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA 2 6.1

PRACOWNIA DEBLOGISINA

Profil numer 1

Sonda Nr:
Rejon: ul. Partyzantéw Zleceniodawca: Urzad Miasta Ozaréw Mazowiecka Typ sondy: Inna
Miejscowosé: Ostréw Mazowiecka Wiercenie: Pracownla Geologiczna GEQ-MI M. Matuszyniski ]
Wojewddztwo: mazowieckie Regdna: 120.60 m n.p.m.
Skala 1 : 100 | Data sondowania: 2018-04-03
Glebokosé " Proiil Stopleri zageszczenia Interpretacja
zwierciadla| 5 litologiczny Luzmy | Srednio zag, | Zageszczony T
wody 2 Wytrzymalo$é gruntu na écinanie Tmax [MPa]
— ) llos¢ udaréw na 10 cm wbicia sondy mmax | Nio | Ipf(l) | Stan
[m.p.p.t] ] 0.05 0.10 0.15 0.20
1 2 3 5 ‘III..III!1IOIII!1i5IIllzolll'zlsllll 7 B g 10
- G R LA N W N A
2_0_5' O R T ........................... ...............
L b (N S S S SR N
3.60 5.60 =
4.0 “{ Pd()
3 In
= 11
6.0 a 0.064 (0.34)
3 00573
R » i Iip 0.049 (0.48)
7.0 10:047
7.2 Toler v e
TR
805\ 7
N
003\, 2 % PsiK
IR
TRERBRE

Rysunek wykonano programem "GeoStar" zgodnie z PN-B-04481 1988



WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA
GEOQ-mi

PRACOWHIA DEGL nuInzZ

Zat.Nr: 6.2
Profil numer 3

Sonda Nr:

Rejon: ul. Partyzantéw Zlecenlodawca: Urzad Miasta Ozaréw Mazowiecka Typ sondy: Inna
Miejscowosé: Ostrow Mazowiecka Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEO-M| M. Maluszynski :
WojewSdztwo: mazowieckie Regdna: 120.25 m n.p.m.
Skala 1: 100 rDala sondowania: 2018-04-03
Stopieri zageszczenia Interpretacja
Gtebokodé Profil =
zwierciadla J:: litologiczny Luzny ] Srednio zag. |72ag¢szczony
wody 2 Wytrzymalo$é gruntu na $cinanie Tmax [MPa]
S llos¢ udaréw na 10 cm wbicia sondy tmax | Nio | IpKL) | Stan
Mmppf] | @ | [m 0.05 0.10 0.15 0.20
1 2 3 4 5 5 1|0lI|I1ISII4I|20!|I|2!5IIII 7 8 9 10
1_0.; il USSR c— . N N S
2|0_§= “~1 Nmg |. S S
5"_.—%-—-*_1 ; 15 | 0.58
3. .,;' ¢ Ps+Z
30_‘3: ST Ps/iio % LR ............. 0.078 (0.59)
S7‘:1‘!% T e e . ; 0.081] 17 [(0.60)
' E R 0.107 (0.66)
4 0_;' o~ .'. I N R
= O P i
5.0 ~" .'; v B | ferenen, 0.100 (0.64)
e § 0.096 (0.63)
E N 0.095 (0.63)
60_; ) .'. I el SE e e e —" o S
O e
% o Py
7‘0_:. :" 3 R o TEURRT SRR I SRS
g 2. S 4 PstZ
RPLIY,
8.0 —o8 o °| B . e

Rysunek wykonano programem "GeoStar" zgodnie z PN-B-04481:1988



GED

PRAGOWN'A GEQLOMIGEZNA

Rejon: ul. Partyzantaw
Miejscowosé: Ostréw Mazowiecka
Wojewbdztwo: mazowieckie

WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA

Profil numer 5

Zleceniodawca; Urzad Miasta Ozar6w Mazowiecka
Wiercenie: Pracownia Geologiczna GEO-Mi M, Matuszynski

Skala 1: 100

Typ sondy: Inna

Zal.Nr: 6.3

Rzedna: 118.60 m n.p.m,

Data sondowania; 201 8-04-03

e
Glebokosé Profil Stopie:’i Zageszczenia Interpretacja
zwierdiadia g litologiczny Luzny rednio zag, Zageszozony LT |
wody 2 Wytrzymalo$¢ grunty na Scinanie o, [MPa] N | /(i) | stan
— 1 8 W llo$¢ udaréw na 10 em whicia sondy Tmex 0 L
[mppt | @ [m] 0,05 0.10 0.15
1 2l |3 4 8 ¥ 7 | 8 ] 9 [T10
b i N cone VR N S R -
: : 0.079 (0:20
18 el 20909090 N 0.084 (0.21)
20 26 [ 0.68
405
503+
Rysunek wykonano programem "GeoStar" Zgodnie z PN-B-04481:1988
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GED-M|

PRACOWNIA GLNOGICINA

Opinia Geotechniczna j dokumentacja bada podtoza gruntowego

et s

Zalacznik nr 7
Wyniki badan laboratoryjnych gruntow

GEO-M| Pracownia Geologiczna ul. Rzgowska 92
Michal Matuszyrisks

93-148 téd; WWwW.geo-mi.pl




Raport nr,
KRZYWA SKtADy GRANULOMETRYCZNEGO G/18/04/2018
( wediug normy PKN-CEN ISO/TS 17892.4 Oraz normy PN EN-ISO 14688-2) Data:
11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul. Partyzantéw
NR OTWORU: 1 FSa
WYNIK:
GLEBOKOSG: 2,2 m ppt Piasek drobny
T —*—'_—"'——* T
100,00 EIIPE Pyiowa piasko
® 90,00 7———r L 1 ]
S . i1 —
c
R T . " — L
2 60,00 f—{ | T 1 ——— H —
£ ] H
f.j‘ 50,00 +—— R —— — T —
7] | H
E 40,00 +——1 | T ———H T o Y S - M
< | r
N 30,00 - T —— - T ¢
0 : : i
- 20,00 {——| ~HH—— - T — o
2 f ! ¢
N 1000 - - onat - H
0,00 J f !
0,001 0,01 0,1 10 100

1
Srednice ziarn (czastek), [mm]

ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKCJI

2wirowa Plaskowa Pyiowa i owa
63>d>2mm 22d>0,063mm d = 0,063 mm
97%

o plasek piasek piasek o
B gruby Sredni drobny 3%

1% 20% 76%

$rednice  dyp 0,079

miarodajne: i 0,098
dap 0,12
dsg 0,14
deo 0,17
apa
wskaznik
réznoziarnistosgj: Cudo/cho= &1
wskaznik .
krzywizny:  Cc =(da’)/(dso"deg)= 1,07

wspéiczynnik » 5
filtracji: ko= 1,72x10 5 s

Shel [%]

Badania wykonat | opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz

{@ﬂkﬂé /32"’0/*74’1\.




Raport nr.
KRZYWA sKtADY GRANULOMETRYGCZNEGQ G/10/04/2018
(wedlug normy PKN-CEN IS0/TS 178924 oraz nermy PN EN-Is0 14688-2) Data:
11.04.2018

TEMAT Ostrow Mazowiecki, ul. Partyzantéw

NR OTWORU: 2

siSa

WYNIK:

GLEBOKOSC: 4,0 m ppt

Piasek z pytem
i owa ] Wit T ]
100,00 itowa Pyt plaskoiwa .. 2Wi owi o - #angemsta
T =TT
—t LAbLER] i HH——t L L] Ly
g 90,00 ! ! { - — i
= | 1 :
N 80004 — 1 VLU ]| T — : T
€ " ,I I j
= 1 i 1
% 70,00 - - I — }L— T ANE ———;——m-
8 ; i
-f—:’ 60,00 +——ro—1 1 1 1]]] — L-———“-; L ———-—-fﬁ-—
= : ; |
j‘g 50,00 +—f L L1 111]] - T T T HH
0, f t 1
o ' i
8 40,00 {—— B — . — T T N e N
£ i b
K i i
N 30,00 - - ——{ : H- e
: |
s 20,00 - ——t—1— — ; : 1T
= i | I
N 10,00 B T : ——~—£——~—
| i
0,00 )
0,001 0,01 0,1 1 10 100
Srednice ziarn (czastek), [mmj
-_'—_————.__——
ZESTAWIENIE POSZCZEGéLNYCH FRAKCJI
iwirowa Pplaskowa pylowa i ifowa
63 > d > 2 mm 22d> 0,063 mm d s 0,063 mm
79%

o piasek piasek piasek o
0% gruby Sredni drobny 21%

0% 4% 75%

Sradnice dfu -

miarodajne: dzo 0,06

dag 0,07

dso 0,08

dgg 0,088

ap

wskaznik Citlag/ilis K dtarived;
réznoziarnistosci: U="0%ho= brak danyc
b2l i O *M(d1o*dso)= brak danyeh
Krzywizny: ¢ =(dao"M(d1g*dse)= bra lanye.

wspblczynnik - -6 MWW B oM oe s oo o oa
filtrac]i: kw = S57x10 m/s Sl %]

Badania wykonat i opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz

S tpene  J< (’d/ff?dq..,




KRZYWA SKLADU GRANU LOMETRYCZNEGO

Raport nr.

G/11/04/2018
(wedlug normy PKN-GEN ISO/TS 17892-4 oraz normy PN EN-ISO 14688-2 ) Data:
11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul. Partyzantéw
NR OTWORU: 3 &iSa
WYNIK:
GLEBOKOSC: 4,2 m ppt Piasek z pylem
] w T T Oy ¥ T
100,00 Howa Py | _ Piaskowa e i:k _ zwr-m“"lraT_““‘ P 'TFaFEn .lemsta
| " i
= 90,00 ! /] | ; i1l
& . { i i
g | : |
N 80,00 / S ; !
= ! i
g 70,00 l 3 g
2 ! ! | ;
£ 60,00 - : : ; L
S 5 i' : !
¥ 50,004 ' ! ;
[5) : i
g 40,00 - -
& ; 1 |
N 30,00 ; - ;
:8 ' i U i
o 1 i i
5 2000 i {
= f E t
N 10,00 - . A
. E
0,00 i :
0,001 0,01 0,1 1 10 100
$rednice ziarn (czastek), [mm]
ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKCJI
Zwirowa Ppiaskowa pylowa i llowa,
63 >d>2mm 23>ds 0,083 mm d = 0,063 mm
75%
o piasek piasek piasek o,
0% gruby Sredni drobny 25%
0% 12% 63%
srednice  Gig -
miarodajne: dzu .
dsp 0,065
dsy 0,078
dsp 0,083
asl
wskaznik "
réznoziarnistogci: Cu=deo/dio= brak danych g g 1=
wskazZnik | ‘ s
kzywizny:  Co =(CaV(dio"duc) brak danych

wspdiczynnik
filtracji:

kio = brak danych

1
4
!

Shiel[%]

50 a0 30

Badania wykonat i opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz

4@#&46 /g ﬂa/ EPA




Raport nr,
KRZYWA SKLADU GRANULOMETRYCZNEGO G/15/04/2018
(wediug normy PKN-CEN ISO/TS 17892-4 oraz normy PN EN-ISO 14888-2 ) Data:
11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul, Partyzantow
NR OTWORU: 5 MSa
WYNIK:
GLEBOKOSC: 4,1 m ppt Piasek éredni
wa i 3 Feaen]
100,00 itowa pyio piaskowa j, ] zwl.ro_v:? “m‘__m’*r_d(ﬂn.lenlsta
ﬁ‘;‘ I ] |
= 90,00 - : : ;
= o : ! |
S 8000 s | ‘
2 A |
S 70,00 : ’ : ;
2, 11 | ]
€ 60,00 - | ; | 5 st
E | / : ; !
%é 50,00 - ’;'[ , i
8 40,00 §
: [ |
N 80,00 : ; i
3 / ;
=] i i
§ 2000 ' : : ;
m /T | |
N 10,00 ,if : ; —
0,00 U'ﬂ' | i
0,001 0,01 0,1 1 10 100

$rednice ziarn (czastek), [mm]

[ ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKCJI
2wirowa piaskowa Pyiowa i ilowa
63>d>2mm 2zd> 0,063 mm d s 0,063 mm
98%
e || T | By || o
2% 55% 41%
$rednice  dig 0,11
miarodajne: dup 0,13
dag 0,17
dsg 0,22
dsg 0,27

wskaznik
réznoziarnistosai:

wskaznik

Cuy=Ogp/dio= 245

krzywizny: o =(0aoM(d1o"dgo)= 0,97

wspbiezynnik
filtracji:

ko= 3,30x10 5 mys

50 4 33 20 1
shelfs]

H i
coisibfomicrmiofi . -

[h¢h]

Badania wykonat i opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz
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Raport nr,
KR2YWA SKt.ADU GRANULOMETRYCZNEGO G/15/04/2018
(wediug normy PKN.CEN ISO/TS 17892-4 oraz normy PN EN-ISO 14688-2 ) Data:
11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul. Partyzantéw

NR OTWORU: 5 MSa

WYNIK;

GLEBOKOSCG: 4,1 m ppt Piasek éredni

ilowa pylowa ] Zwirowa ienista
100,00 T 'r*" et @ u-TaFr”%e

| ! ;‘ ’- |
~ 90,00 - — ! : ' : -
& : /11 i i f
= i 1 ! 1

5 e LI A L i
E | | ‘ ; ;
S 70,00 - H I L ; i
B ! ! | |
@ : : |
2 60,00 - : !
E : . i

§ 5000 L : L]
17 1 ]
o N ' i
8 40,00 —H : : §
E i : i
(1] B ¢ H
N 30,00 - L — : :
) T ; ' |

£ 2000 || 2 Suatil : o
£ : ! :
N 1000 : ;
i A :
0,00 o] | 1 : ‘

0,001 0,01 0,1 1 10 100
Srednice ziam (czastek), [mm]

ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKCJI

2wirowa Plaskowa Pylowa i ilowa
63 >d>2mm 2zd> 0,063 mm d s 0,063 mm
98%

o piasek piasek piasek o
0% gruby Sredni drobny 2%

2% 55% 1%

Srednice dio 0,11
miarodajne: g 0,13
dag 0,17
dsg 0,22
wskaZnik - =
réznoziarnistogei: Cudo/to= =
wskaznik «
Krzywizny: Co =(dg®)/(dyg dgp)= 0,97
ik
wspdk;izrtﬂgjl: kio= 3,30 x 10 *5 s

Badania wykonat | opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz
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Raport nr.
KRZYWA SKEADU GRANULOMETRYCZNEGO

G/17/04/2018
( wedtug normy PKN-GEN ISO/TS 17892-4 oraz normy PN EN-ISO 14688-2 ) Data:
& 11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul, Partyzantéw
NR OTWORU: 6 MiSa
WYNIK:
GLEBOKOSC: 3,6 m ppt Piasek $redni
100,00 itowa pylowa piaskowa “ L 2w‘i’rc->_v!a$ P Fgln.ienisla

= 90,00 | s ; f
& . : i

™ i 1 Q
N 80,00 - - 3 1
< L : |
g 70,00 ! ,‘ : :
%] | [ ! i !
2 60,00 | I 5 !
E ! ! |
¥ 5000 : ; :
& ' / f |
2 40,00 ; :
S : \
: THI :
N 30,00 1 ‘ 3
3 ’{ : ]
5 2000 ' ﬁ .
g / : a
] " i}
N 10,00 - :

0,00 — ’
0,001 0,01 0,1 10 100
§rednice ziam (czastek), [mm] J
ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKCJI
2wirowa plaskowa pylowa i ifowa
63 >d>2mm 22d> 0,063 mm d s 0,063 mm
98%

o piasek piasek piasek o,
0% gruby | $redni | drobny 2%

3% 72% 23%

érednice g 0,13
miarodajne: dag 0.18
dgp 0,21
dsg 0,19
deo 0,32
wskaznik _
réznoziarnistosei: Cu=dey/dio= 2,46
wskaznik .
kizywizny:  Cc =(dao’)/(d1o*dgo)= 1,06
i ik
e ?ﬁtyrzgjll ko= 6,97x10 "5 mys

SHCI[%)

Badania wykonat i opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz
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$rednice ziam (czgstek), [mm]

Raport nr,
KRZYWA SKtADU GRANULOMETRYCZNEGO G/17/04/2018
( wedtug normy PKN-CEN ISO/TS 17892-4 oraz normy PN EN-ISO 14688-2 ) Data:
- 11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul. Partyzantéw
NR OTWORU: 6 Msa
WYNIK;
GLEBOKOSC: 3,6 m ppt Piasek sredni
i owa i 7 = o
[ 100,00 oW Y | plaskowa ﬁ'=="" zm?v:? ___m.__r‘._‘;rg.p‘emsta
il 5 |
T 90,00 : ; ;
¥ 8000 ! :
g 5 ; : ?
€ 7000 ! — ; : ;
] | | E _ |
£ 60,00 4 i : : ] ; i
£ | ' f
& 50,00 - : ; : h
& ; : |
S 40,00 4 . : i
5 t / : ;
N 30,00 . : T
2 ,‘ : |
T 20,00 - ;
s / ,
H ,
N 10,00
0,00 il :
0,001 0,01 0,1 1 10 100

ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKC.JI
2wirowa Ppiaskowa pylowa i ifowa
63 >d > 2 mm 22d>0,063mm d < 0,063 mm
98%
0, piasek piasek piasek 0,
0% gruby Sredni drobny 2%
3% 72% 23%
srednice dyp 0,13
miarodajne: dap 0,18
dsp 0,21
dsg 0,19
dso 0,32
wskaznik »
réznozlarnistogci: Cu=der/dio= 2,46
wskaznik i
krzywizny:  Co =(dao’)/(d1"dgo)= 1,06
wspélezynnik = 5
fltracji Kio= 6,97 x10 5 m/s

shel %]

Badania wykonat i opracowal:

mgr inz. Szymon Bednarz
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Raport nr.
KRZYWA SKEADU GRANULOMETRYGZNEGO G/13/04/2018
( wedlug normy PKN-CEN ISO/TS 17892-4 oraz normy PN EN-ISC 14688-2 ) Data:
11.04.2018
TEMAT Ostréw Mazowiecki, ul, Partyzantow
NR OTWORU: 7 MSa
WYNIK:
GLEBOKOSCG: 2,7 m ppt Piasek $redni
; ~Dylowa i Zwirow jeni
100,00 ifowa Py ! piaskowa e 4’ ) v%o_ va P 15‘5’"6‘3“‘5‘37
1en . hill
~ 90,00 : : ! ! : i
o ; } A H i
¥ i ! | : ]
N 80,00 4 / : ; : j
c : H A ‘
S 70,00 - - i ; :
2 6000 : '
£ / : |
$ 5000 / : : 5
1) 1 :
@ ; i
S 40,00 - : T ! p
S }i . | : i
8 - i ! i
N 30,00 - : i i 1981
3 / : 5 !
o 1 il i
Y S THHI— |
i {
N 1000 : : : S
i ; %
0,00 : : "
0,001 0,01 0,1 1 10 100
$rednice ziarn (czastek), [mm]

ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH FRAKCJI
2wirowa Plaskowa pylowa i ifowa
ﬂﬁj:-d:-zrmr 22d>0,063mm d = 0,063 mm
99%
o piasek piasek piasek o,
0% gruby Sredni drobny 1%
0% 63% 36%
rednice Oy 0,13
miarodajne: dap 0,16
dag 0,18
dgg 0,24
dgo 0,28
wskaznik g _
réznoziamistosci: Cu=deo/do= 2,15
kaznik
pwizny:  Co~{0se(chgdc)= 0,80

wspélczynnik
filtracji:

Kio= 532x10 5 m/s

Badania wykonat | opracowal:
mgr inz. Szymon Bednarz
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GeE0-mi

PRACORNIA QEONOGICINA Opinia Geotechniczna i dokumentacja badari podtoza gruntowego

Zalacznik nr 8
Wyniki badan laboratoryjnych wody

GEO-MI Pracownla Geclogiczna ul. Rzgowska 92

Michat Matuszydski 93-148 tads www.geo-mi.pl



Geokrak Sp. z 0.0.

ul. Mazowiecka 21 '(.‘ :,'

30-019 Krakéw ‘ '\ ¥

tel/fax (+48 12) 633 81 10, ‘ ‘

tel.ffax (+48 12) 632 09 00, \‘ l
QEUkrak@geOkrak-Pl ge O kl‘ -2 k SpP. % 0.0.
www.geokrak.pl

Badania agresywnosci wody wzgledem betonu

Sprawozdanie z badar nr: 196.0

Rodzaj projektu: badanie wody

Numer projektu klienta/zleceniodawca: GEO-MI Pracownia Geologiczna Michat Matuszynski
Numer zaméwienia: -

llos¢ analizowanych préb/nazwa: 1
Rodzaj oznaczenia prébki: badanie wody
Data pobrania préb:

Data otrzymania préb: 13.04.2018

Data analiz: 13.04.2018-17.04.2018
Data raportu: 18.04.2018

Wykonata:

Katarzyna Kucharska

AT

Krakéw, kwiecier 2018



Sprawozdanie z badas ar: 196.0
Projekt: Ostrdw Mazowiecki ul, Partyzantéw

Laboratorium Laboratorium Geokrak
Analiza wody/Nr .
préby O0.Mazowiecki otw. 5
Analiza gleby
lednostka | Metoda oznaczenia Limit detekgji Wyniki
pH pH Units | metoda wewnetrzna N/A 7,1
Siarczany catkowite
<pilo. mg/dm3 PN-ISO 9280 10-5000 144,47
PREC SO oy mg/dm3 PN-C-04576-4 0,04-2,0 3,68
NH4+
CO2 agresywny mg/dm3 PN-EN 13577 _ 0,00
procedura wew.
Magnez mg/dm3 oparta na PN-ISO - 191,04
6059
Whioski:

Wobec normy PN-EN 206+A1:2016-12 badana woda nie stanow

Niniejszy: raport moze byc kopiowany wylges

i Srodowiska agresywnego chemicznie.

Geokrak sp. = 0.0,
zhie w calosci. Wynili testéw zamies=czone w raporcie dotveza prébel

2=3

dostarczonyel do ancdizy



Sprawozdanie z bada nr: 196.0
Projelt: Ostrdw Mazowiecki ul. Partyzantow

Klasyfikacja $rodowisk agresywnych chemicznie wg normy europejskiej PN-EN 206+A1:2016-12.

Podana nizej klasyfikacja $rodowisk agresywnych chemicznie dotyczy gruntéw naturalnych i wodﬂ

gruntowej o temperaturze 5C i 25C oraz przeplywu wody dostatecznie matym, aby warunki uznaé za
istatyczne.

Klas¢ ekspozycji okresla najbardziej niekorzystna warto$é dla dowolnej pojedynczej charakterystyki
chemicznej.
Gdy dwie lub wigcej agresywnych charakterystyk wskazuje na te samg klasg, $rodowisko nalezy

zakwalifikowaé do nastepnej, wyzszej klasy, chyba ze specjalne badania dotyczace tego szczegllnego
przypadku wykaza Ze nie jest to konieczne.

Charakterystyka Powolana metoda
XAl XA2 XA3
chemiczna badania
Woda gruntowa
SO,”, mg/l EN 196-2 >200i<600 >6001<3000 >3000 1 <6000
pH ISO 4316 <6,5i>55 <5,51>24,5 <4,5i>4,0
CO2 agresywne, >1001ido
i prEN 13577:1999 =15i<40 >401i<100 )
mg/1 nasycenia
x ISO 7150-1 lub . . i
NHy4 ", mg/l =15i<30 >30i<60 >601<100
ISO 7150-2
' . _ >3000 i do
Mg, mg/l ISO 7980 =300i<1000 >1000 i <3000 .
nasycenia
Grunt
SO;” catkowite, : y . _
EN 196-2 >20001<3000 ? | >3000 9 i< 12000 | >12000 i <24000
mg/kg ¥
>200
Kwasowo$¢, ml/kg DIN 4030-2 nie spotykane w praktyce
: Baumann Gully

a) Grunty ilaste o przepuszczalnosci ponizej 10-5 m/s mozna zakwalifikowaé do nizszej klasy.
b) Metoda badania przewiduje ekstrakcje SO42- z uzyciem kwasu chlorowodorowego; alternatywnie
froina zastosowac ekstrakcje wodng, jezeli przeprowadzono Juz takie badanie w miejscu zastosowanial
betonu.

¢c) Ograniczenie do 3000 mg/kg nalezy zmniejszyé do 2000 mg/kg w przypadiu, gdy istnieje ryzyko

akumulacji jondw siarczanowych w betonie na skutek cyklicznego wysychania | nawilzania lub)
podciggania kapilarnego.

Geokrak sp. = o.0.
Niniefszy raport moze bye kapiewany wylgeznie w ealosei. Woniki testdw =amies=czone v raporcie dotveza prébel

3=3

dostarczonyeh do analizy



