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WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna opracowania, cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrow Mazowiecka etap
trzeci - OBSZAR C, zwanego dalej planem, realizowanego na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Ostrowi Mazowieckiej Nr XXX/215/2017 z dnia 25.01.2017 r.
Celem prognozy jest okreslenie rodzajow i wielko$ci przeksztatcen poszczegolnych komponentow
srodowiska (tam, gdzie to mozliwe) oraz uciagzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére moga
by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego. Prognoza obejmuje teren
objety planem o tacznej powierzchni 1.8 km?, stanowigcy OBSZAR C oraz jego bezposrednie
otoczenie, w zasiegu potencjalnych wzajemnych wplywow.
Niniejsze opracowanie jest realizacja obowiazku okreslonego w art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t. j.)
oraz obowiazku okreslonego w art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 t. j.). Zakres przedmiotowy
prognozy zostal sporzadzony w oparciu o art. 51 ust. 2 w/w ustawy.
Szczegdlowy zakres prognozy zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Warszawie , zgodnie z
art. 57 1 58 w/w Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

1.2. Zastosowanie metody sporzadzania prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano gtéwnie stacjonarno-analityczne metody prac. Materialty
zrédlowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejacego Srodowiska naturalnego.
W prognozie przyjeto zatozenie oceny porownawczej przewidywanych zmian w §rodowisku w
odniesieniu do istniejacego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena poroOwnawcza zostala
wykorzystana tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktorych istnieja odpowiednie dane
wyjsciowe. W oparciu o dostgpng wiedzg skoncentrowano si¢ na szczegdétowym przeanalizowaniu
wplywu wprowadzanych ustalen planu na Srodowisko, przy zalozeniu, ze zawarte w projekcie
planu ustalenia zostang docelowo zrealizowane, a teren w pelni zainwestowany przy
wykorzystaniu maksymalnych parametrow tego zainwestowania.
Zostaly przeprowadzone nastepujace etapy prac:
e zapoznanie si¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrow Mazowiecka,;
e zaznajomienie si¢ z ustaleniami projektu planu oraz z wnioskami, opiniami;
e zaznajomienie si¢ z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostgpnymi opracowaniami
dotyczacymi obszaru objetego projektem planu;
e analizowanie projektu planu w odniesieniu do obowigzujacego prawa, w tym przepisow
dotyczacych miasta, wystepujacych na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie form
ochrony przyrody;
e analizowanie ustalen projektu planu potencjalnie mogace przynies¢ negatywne skutki dla
srodowiska naturalnego i zycia ludzi;
e przeprowadzenie wizji w terenie - w obszarze objetym niniejszym opracowaniem.
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1.3 . Materialy wyjsciowe

Podstawowym materialem wyjSciowym do prognozy jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Ostrow Mazowiecka polozonego we
wschodniej czesci miasta, nazwany etapem trzecim - OBSZAREM C. Projekt planu sporzadzony
jest na podstawie Uchwaty Nr XXX/215/2017 z dnia 25.01.2017, Rady Miasta Ostrow
Mazowiecka w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka, w tym etapu trzeciego — obszaru C.

A ponadto:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. z2024r. poz. 1112 t.j.);

Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030 uchwalona przez Rade Ministrow dnia
13. grudnia 201 1r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego uchwata nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7.07.2014r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka przyjetym uchwata Nr XII/102/2025 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 11
czerwca 2025 roku;

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka
zatwierdzony uchwata nr XXXVII/159/2012 Rady Miasta Ostrow Mazowiecka, z dnia
28.12.2012r,;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Ostrow Mazowiecka, Gajdak M. 2003r.;

Mapa glebowo-rolnicza miasta Ostrow Mazowiecka;

Mapa topograficzna miasta Ostrow Mazowiecka;

Mapy GEOPORTAL (Internet);

1.4. Streszczenie

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majacym na celu analize i ocene skutkow
realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego dla $srodowiska oraz warunkéw zycia i
zdrowia ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady
Migjskiej. Jest dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi
element postegpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono tu charakterystyke obszaru objetego projektem planu oraz dane na temat
srodowiska tego obszaru. Nastepnie opierajac si¢ na dostepnych materiatach przewidziano
konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakoSci zycia jego mieszkancow jak
i dla poszczegolnych komponentow srodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy
nie zostatlby objety projektowanym planem miejscowym oraz w przypadku, gdy przyjeto by
ustalenia projektowanego planu. Wykorzystujagc metodg porownawcza oraz dostepne materiaty
oceniono zgodno$¢ z opracowaniami i przepisami odrgbnymi, wplyw jaki moga wywieraé
ustalenia projektowanego planu na zasoby $rodowiska, prognozowano wystepowanie zagrozen dla
srodowiska na obszarze objetym planem i poza jego granicami.

W dalszej cze$ci okreslono w jaki sposdb byloby mozliwe zneutralizowanie negatywnych
wplywow nowego zagospodarowania. Prognoz¢ konczy zestawienie najwazniejszych wplywow
jakie moze wywota¢ zastosowanie ustalen projektowanego planu miejscowego na danym obszarze
1 poza nim.
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2. ISTNIEJACY STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

2.1. Polozenie terenu

Miasto Ostrow Mazowiecka lezy w poinocno-wschodniej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego, przy
drodze krajowej, ekspresowej S8. Potozone jest w waznym wezle komunikacyjnym drég o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym i regionalnym, poniewaz lezy na szlaku handlowym w kierunku
przejscia granicznego Ogrodniki. Wezet ten tworza drogi przynalezne do krajowego, wojewddzkiego i
powiatowego uktadu komunikacyjnego. Powierzchnia miasta wynosi 22,09 km?, co stanowi 1,8%
powiatu ostrowskiego. W strukturze uzytkowania najwickszg cz¢$¢ obszaru miasta stanowig grunty
rolne, uzytki zielone i tereny lesne. Miasto posiada znacznie rozwini¢ta baze przemystowa i handlowa
zlokalizowang przede wszystkim w cze$ci pdinocno-wschodniej oraz w poludniowej. Czesé
potudniowsg obszaru miasta zajmujg tereny leSne wchodzace w sklad Puszczy Bialej stanowiacej
obszar Natura 2000, oraz strefy ekologicznej Bugu i projektowanej otuliny Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego.

Analizowany obszar okreslony jako OBSZAR C stanowi cz¢$¢ wschodnig miasta Ostrow Mazowiecka
1 obejmuje teren o powierzchni ok. 1,8 km?.

Rysunek 1. Lokalizacja obszaru czesci miasta Ostrow Mazowiecka, objetego opracowaniem (Zadanie nr 1);



https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_mazowieckie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_krajowa_nr_8_(Polska)
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Granice obszaru objetego planem — OBSZAR C wskazane na rysunku planu wyznaczajg:

e Od polocy — osie ulic: Polnocna, Zachodnia, do dz. nr 1368/100 stanowigca teren
zamkniety;

e Od wschodu — zachodnie grancie dz. ew. nr 1368/104, 1369/99;

e Od potudnia — od dz. nr ew. 1368/100 stanowigcg teren zamkniety, nastepnie wzdtuz osi
ul. Dubois;

e Od zachodu — osie ulic: Tadeusza Kosciuszki, Wilefiska Miynska, Lubiejewska do ul.
Péinocnej;

2.2. Zasoby Srodowiska
2.2.1. Warunki geologiczno-gruntowe, gleby

Teren objety prognoza zgodnie z klasyfikacja fizyczno-geograficzng Kondrackiego lezy w pasie
Nizin Srodkowopolskich w makroregionie Nizina Pétocnomazowiecka, mezoregionie
Migdzyrzecze Lomzynskie. Miedzyrzecze Lomzynskie stanowi wysoczyzne moreny dennej Jest
zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. Przewazaja réwniny sandrowe
wodnolodowcowe, ktore zwigzane sa z recesja ladolodu i zbudowane sg ze zwirdow i piaskow. Na
rowninie wystepuja zaglebienia po martwym lodzie, drobne zaglebienia o roéznej genezie oraz
pojedyncze pagdérki morenowe. Na obszarze sandru wystepuja licznie formy pochodzenia
eolicznego — roéwniny piaskow przewiewanych, wydmy paraboliczne oraz wydmy podtuzne.
Jednak na wickszosci obszaru przewaza ptaska réwnina wysoczyzny dennej. W uksztaltowaniu
terenu duze znaczenie miala dziatalno$¢ akumulacyjna lodowca oraz rzek. W obnizeniach oraz
dolinie rzeki wystepujg formy erozyjno-denudacyjne tworzone przez piaski i torfy.

Zgodnie z mapa geologiczna Ostrowi Mazowieckiej na przewazajacej czg¢$ci miasta wystepuja
piaski i zwiry wodnolodowcowe, nierozdzielone miejscami na glinach zwatowych, oraz piaski
eoliczne w czesci potudniowej. Formy rownin sandrowych i wolnolodowcowych w postaci glin
zwatowych spiaszczonych wystepuja zwlaszcza w potnocnej czeSci miasta, natomiast w czesci
potudniowe] jako piaski zwalowe. W s$rodmiesciu w miejscach obnizen wystepuja grunty
nasypowe o zroznicowanej migzszosci warstwy i1 jej budowie. Ogodlnie na terenie miasta
wystepuja korzystne warunki budowlane. W czes$ci poinocnej i potudniowej wystepuja grunty
przepuszczalne, w czesci wschodniej przepuszczalno$¢ gruntu jest ograniczona i moze prowadzi¢
do stagnowania wod opadowych. W rejonie cieku wodnego wystepuja niekorzystne warunki
budowlane, ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych.

2.2.2. Wody powierzchniowe

Na obszarze objetym planem brak jest ciekow wodnych.

2.2.3. Wody podziemne

Pierwsze zwierciadto wod podziemnych waha si¢ od 5,0 m p.p.t. do 20,0 m. Podstawowa warstwa
wodonos$na znajduje si¢ na gltebokosci 6 — 10 m p.p.t. nie posiada ona jednak cigglosci ze wzgledu
na wystepujace gliny zwalowe. System zaopatrzenia w wode dla miasta jest oparty o warstwy
wodonosne czwartorzedowe. Teren miasta znajduje si¢ w obregbie trzeciorzedowego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, zbiornik nieudokumentowany,
porowy o glebokosci okoto 160 m dla w.w. zbiornika nie zostal wyznaczony obszar ochronny.
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2.2.4. Stan powietrza

Zrédlami zanieczyszczen powietrza na terenie objetym opracowaniem sa:

— ruch pojazdéw samochodowych

— zanieczyszczenia z procesu spalania w celu ogrzewania mieszkan

— zanieczyszczenia technologiczne zakladéw ustugowych i produkcyjnych..
Na terenie objetym opracowaniem najwickszy ruch samochodowy generuja ulice: 3Maja , ul.
Rézanska, Lubiejewska, Sikorskiego, czgs¢ ulicy Dubois i ul. Broniewskiego. Wedlug programu
ochrony $rodowiska dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaly przekroczone poziomy
dopuszczalne pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 w powietrzu, jako glowna przyczyne
zanieczyszczenia powietrza podano emisj¢ zanieczyszczen z indywidualnego ogrzewania. Mimo,
ze w rejonie Ostrowi wystgpuje gazociag rozdzielczy, korzysta z niego tylko 12,4% ludnosci
(GUS 2014). Wielkos$ci zanieczyszczen technologicznych zaktadéw produkcyjnych na terenie
miasta okresla si¢ jako $rednie.

2.2.5. Klimat

Ostrow Mazowiecka potozona jest w obrgbie dzielnicy wschodniej kraju i charakteryzuje si¢
nastgpujacymi parametrami:

— liczba dni mroznych w roku — 50-60;

— liczba dni z przymrozkami 110 -138;

— ilo$¢ dni z pokrywa $niezng — 80 — 87;

— ilos¢ opadow - 550 — 650 mm;

— mata czestotliwos¢ silnych wiatrow;

— wiatry w przewadze poludniowo-zachodnie i zachodnie;
— $rednia roczna temperatura powietrza — 6,9°;

Charakterystyczna jest duza réznica w temperaturze migdzy zimg i latem. Miasto posiada do$¢
dobre warunki termiczne, wilgotnosciowe i solarne. Wigkszo$¢ terenow jest wyniesiona, z
gleboko zalegajacymi wodami gruntowymi, dobrze przewietrzanymi i dobrymi warunkami
budowlanymi. Mniej korzystne sg tereny doliny rzecznej i obnizenia terenowe.

2.2.6. Szata roslinna

Grunty lesne stanowig okolo 20% powierzchni miasta, w drzewostanie dominuje sosna w wieku
ok. 65 lat oraz brzoza. Wystepuje takze dab szyputkowy i bezszyputkowy, olsza czarna, grab, lipa
modrzew, jesion, osika, topola czarna i klon pospolity. W podszyciu wystepuja krzewy, robinia
akacjowa, klon dab, jarzab, czeremcha. Lasy ze wzgledu na swojg izolacj¢ przestrzenng zwigzang
z sgsiedztwem terendw produkcyjno-ustugowych, mieszkaniowych, drogi ekspresowej oraz
penetracjg przez ludzi i zwierzeta podlegaja antropopresji. Na terenie opracowania teren lesny
jako wydzielony kompleks wystepuje, tylko w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru planu. Do
terené6w zieleni wysokiej nalezy zaliczy¢ teren ogrodkow dziatkowych w sgsiedztwie torow
kolejowych.

2.2.7. Fauna
Teren opracowania nie jest bogaty w faune, w tym w gatunki ptakow wymienione w zatgczniku I

Dyrektywy Ptasiej. Najblizsze siedlisko gatunku chronionego — dzigciola czarnego zostato
stwierdzone w odlegloéci okoto 2 km od przedmiotowego terenu, natomiast lasy potozone na




PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrow Mazowiecka etap trzeci - OBSZAR C

zachod od obwodnicy zostaly uznane za siedlisko lelka. W obszarze opracowania wystepuja
zwierzeta odporne na antropopresj¢ takie jak: wiewiorki, sikorki wroble, sojki oraz zwierzeta
domowe.

2.2.8. Ekosystem i krajobraz

W krajobrazie obszaru objetego opracowaniem zwraca uwage dos¢ zwarta zabudowa wzdiuz
istniejacych ulic. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokosci do 2 kondygnacji
o wysokosci 8 — 12 m, W centrum obszaru, zabudowa $rodmiejska z przewaga zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o wysokosci do 5 kondygnacji, do 16,0m.

Ekosystem obszaréw znajdujacych si¢ w granicach opracowania jest znacznie bogatszy niz na
terenach $rodmiejskich, ktore sa bardziej zurbanizowane, wystepujace kompleksy terendéw
biologicznie czynnych to tereny gruntdw rolnych wystepujace ,,na tytach” zabudowanych dziatek.
Taki krajobraz jest charakterystyczny gtdéwnie w potnocnej czgsci obszaru opracowania. Tereny
te, oddzielone od siebie siatkg ulic wraz z istniejacg zabudowa nie stanowia systemu ciagtego i w
opracowywanym planie przeznaczone sg pod zabudowe

2.2.9. Emitowanie halasu

Zrédtami hatasu moga byé zrédta punktowe, do ktorych naleza zaktady produkcyjne wytwarzajac
hatas technologiczny, oraz zrodta liniowe, do ktorych naleza pojazdy mechaniczne.

W granicach opracowania projektu planu zrédtami hatasu s3: odcinek ulicy Lubiejewskiej - drogi
wojewodzkiej nr 677 Sokotéw Podlaski — Ostrow Mazowiecka — Lomza, droga powiatowa nr
2665W Ostrow Mazowiecka — Chmielewo — Andrzejewo (ul. Dubois) oraz ul. Armii Krajowe;.

W zakresie ograniczenia hatasu bardzo duza rol¢ odegrata budowa obwodnicy miasta w ciagu
drogi ekspresowej S-8, eliminujaca ruch tranzytowy z centrum miasta.

Na terenie objetym opracowaniem planéw nie wystepuja zaklady produkcyjne, natomiast w
sasiedztwie torow kolejowych zlokalizowana jest centralna cieplownia.

2.2.10. Emitowanie p6l elektromagnetycznych

Emitowanie pol elektromagnetycznych wigze si¢ z sieciami wysokiego i Sredniego napigcia oraz
z inwestycjami z zakresu laczno$ci publicznej w tym urzadzen radiokomunikacyjnych, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne. Brak jest szczegotowych danych o wystgpowaniu
podwyzszonego pola  elektromagnetycznego na  omawianym  terenie.  Urzadzenia
radiokomunikacyjne umieszczane sg na znacznych wysokosciach (30 — 70 m npt.), a miejscowy
plan zaktada maksymalng wysokos¢ budynkoéw - do 15,0m.

2.2.11. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko wystapienia powaznych awarii moze wystapi¢ w dwoch grupach. Pierwsza dotyczy
zaktadow produkcyjnych, ktére przetwarzaja produkty szkodliwe, lub prowadza procesy
technologiczne stwarzajace zagrozenia dla ludzi i otoczenia. Na terenie obj¢tym opracowaniem
takie zaktady nie wystepuja. Grupe drugg stanowia pojazdy samochodowe, glownie cigzarowe
przewozace niebezpieczne tadunki. Ze wzgledu na specyfike ruchu przewidzenie powaznej awarii
w tym zakresie nie jest mozliwe.
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3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Cel i zakres projektu planu
Zgodnie z wuzasadnieniem do wuchwaly Rady Miejskiej w Ostrowi Mazowieckiej Nr

XXX/215/2017 z dnia 25.01.2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka, w tym dotyczacym etapu
trzeciego — OBSZARU C, projekty planéw sporzadza si¢ z uwagi na:

e potrzebg zapewnienia ladu przestrzennego miedzy innymi poprzez jednoznaczne wskazanie
terenow podlegajacych inwestowaniu;

e wnioski wihascicieli terenow dotyczace ustalen planu.

Zgodnie z uchwatg o przystapieniu do sporzadzania planu, w zakresie planu znalazly si¢ ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej;

15) granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez

masowych;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych;

granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw
budowlanych oraz pokrycia dachow

granic terenow gorniczych;

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

10
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8) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
9) przestrzeni publicznych;
10) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — oznaczone na
rysunku planu symbolem MW/U;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami MNI1,
MN2;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi— oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;
tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczong zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng - oznaczone
na rysunku planu symbolem - U/MN;
tereny uslug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem - U1;
tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem — U,
tereny urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej - cieptownia miejska wraz z niezbg¢dna
infrastrukturg techniczng - oznaczone na rysunku planu symbolem — C;
tereny laso6w — oznaczone na rysunku planu symbolem - ZL;
tereny ogrodkow dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem — ZD;
tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
teren parkingu, placow manewrowych oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
tereny komunikacji publicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem:

- tereny drdég publicznych klasy gtownej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

- tereny drog publicznych klasy zbiorczej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

- tereny drog publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

- tereny drég publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

- tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

- tereny ciggdw pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

W ustaleniach planu przewidziano zachowanie istniejacych oraz nowe tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ushug nieucigzliwych z towarzyszaca zielenig

urzadzong oraz terenow ustugowych. Plan zweryfikowat istniejacy uktad komunikacyjny pod katem

zgodnosci z obowiazujacymi przepisami 1 dostosowaniem do potrzeb wynikajacych z

zagospodarowania terenu.

3.2. Charakterystyka ustalen projektu planu

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
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10.

11.
12.

6) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

7) geometrie dachu,

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegto$ciach 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio

przy tej granicy, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, spelniajaca ustalenia planu, z prawem do przebudowy

i rozbudowy oraz koniecznej wymiany na warunkach okreslonych planem.

Dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla

zabudowy znajdujacej si¢ miedzy linig rozgraniczajagca a wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy lub remontu w ramach jej dotychczasowych

parametrow.

Zachowuje si¢ istniejace obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?,

Budowg:

1) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs$¢ i dojazdow do budynkéw i dziatek budowlanych;

3) drog wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) malej architektury;

6) os$wietlenia;

7) urzadzen budowlanych;

traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupehiajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu

wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach jesli nie jest w

sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendw oraz z przepisami odrebnymi w

szczegolnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkow

zlokalizowanych w sasiedztwie terenow lesnych nalezy uwzgledni¢ zachowanie odleglosci

zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych budynkéw i ich

usytuowania, w szczegolnosci z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

Dopuszcza si¢ przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii

zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymsow — o 0,80m,
2) balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp — o 1,30m.

Ustala si¢, w celu zachowania kompozycji fasad budynkéw w ciagach zabudowy pierzejowej oraz

wolnostojacej, ze architektura nowych budynkow mieszkalnych  wsrdd istniejgcej trwatej

zabudowy powinna by¢ zblizona gabarytami do sasiednich budynkow.

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z § 18 ust. 7.

W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sig:

1) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki, niz okreslona w ustaleniach szczegolowych
poszczegdlnych terenow, celem powigkszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegoélnych terendow, jezeli ich powierzchnia
uleglta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dzialki na cele drog publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowg dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terendw jezeli  zostaly one
wydzielone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 8,0m, jesli nie jest to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu dla
poszczegblnych terendw oraz z przepisami odrebnymi w szczegoélnosci z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

13. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnych odleglo$ci ogrodzenia:
a) od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych i ciekéw wodnych — 6,0 m,
b) od linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych - 3,0 m;
c) od granicy rowdéw odwadniajacych - 1,5m,

3.2.2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala, iz wszelkie
zagospodarowanie terenow powinno uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony przyrody.
§8. 1. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko za wyjatkiem:
1) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji stuzacych poprawie stanu
srodowiska
2) realizacji inwestycji celu publicznego charakterze ponadlokalnym i lokalnym;
2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania zakltadow o zwieckszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

§9. 1. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegélnych terenow do
grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: MW, MNI1, MN2 — wielkosci
okreslonych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terené6w okreslonych w planie symbolem Ul — wielko$ci okreslonych dla terendéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla terené6w okreslonych w planie symbolem ZD — wielkos$ci okreslonych dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: MW/U, MN/U, U/MN- wielkos$ci
okreslone dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania ukladu komunikacyjnego

zabudowy chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty, a w budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen przeciwhalasowych.

§10. W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdod powierzchniowych i do gruntu;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i1 roztopowych wprowadzanych do wod
powierzchniowych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i
prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatlywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

4) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j;

13



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrow Mazowiecka etap trzeci - OBSZAR C

5) zakazuje si¢ niszczenia a w szczeg6lnos$ci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i
zbiornikow wodnych;

6) w zakresie melioracji ustala si¢: wszelkie przedsiewzigcia dotyczace robdt melioracyjnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzagdzen wodnych;

7) zakazuje si¢ powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

§11. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktore emituja zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytow lub gazow;

2) nakazuje si¢  lokalizowanie  urzadzen = radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska i telekomunikacji;

3) ustala si¢ stopniowa zamiang¢ tradycyjnych no$nikéw energii na no$niki dajace mniejszy
tadunek zanieczyszczen tj. ogrzewanie: gazem, olejem opatowym, biogazem, wspomaganie
bateriami stonecznymi lub innymi dostepnymi metodami, wykorzystujacymi energie
odnawialna;

§12. 1. Ucigzliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustlugowa, produkcyjna,
sktadowa lub magazynowa nie moze wykracza¢ poza granice wlasno$ci dziatki, na ktorej
prowadzona jest ta dziatalnos$¢, w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm
emisji zanieczyszczen do powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, wytwarzania
hatasu, wibracji i promieniowania.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktorych przepisy szczegoélne dopuszczaja
przekroczenia standardow, jakos$ci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

3.2.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§13.
1. Plan wskazuje historyczny uktad urbanistyczny miasta, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.
1) Dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta ustala sie:
a) obowigzek zachowania i eksponowania elementdéw historycznego uktadu przestrzennego;
b) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali bryly, materialu oraz
nawigza¢ do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej;
c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i
planistyczne;
d) nalezy stosowac zasade¢ pierwszenstwa dla dziatalnosci odtwarzajacych i rewaloryzujacych
obiekty i uktady zabytkowe.

2. Plan wskazuje obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow. Sg to obiekty:
1) Poczta; obecnie budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Kosciuszki 10 — nr rej. A-629 z dn.
28.11.1988r;
2) Szkota, ul. Kosciuszki 36 — nr rej. A-632 z dn. 02.11.1988r;
3. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje si¢ obiekty i obszary znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow:
1) Dom, lata 30 XX w. — ul. Dubois 29;

14



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrow Mazowiecka etap trzeci - OBSZAR C

2) Dom, ok. 1925r. — ul. Dubois 45;
3) Dom, ok. 1925r. — ul. Dubois 47
4. Dla terenéw wym. w ust. 1, 2 i 3 obowiazuja zasady okreSlone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§14

1. Plan wskazuje stanowisko archeologiczne w granicach oznaczonych na rysunku planu., ktore
stanowi nawarstwienia kulturowe miasta — sredniowiecze, od XIII w.;.

2. Na terenach potozonych w granicach ww. stanowiska obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow, w tym zabytkow archeologicznych

3.2.4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§17. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na obszarze ZL, na ktérym ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka
le$na,
2) wskazuje si¢ tereny polozone w strefie sanitarnej od cmentarza potoznego poza granicami
planu, o promieniu 150,0m, ktérych ograniczenia w uzytkowaniu powinny by¢ zgodne z
przepisami odrgbnymi.

3.2.5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ utrzymanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich

modernizacje¢, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych 1 nowoprojektowanych drogach publicznych
1 niepublicznych wewngtrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drég,
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci
kanalizacji, linii elektroenergetycznych SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu
objetego planem.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow;

3) wzdluz tras istniejgcych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych;

4) w uzasadnionych przypadkach, w pasie terenu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drog.

4. W przypadku braku ww. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwigzania przeprowadzenia sieci z
wylaczeniem gruntéw rolnych chronionych i obszardéw le§nych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczenia drog.

6. W zakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala:

1) Podstawowy uktad komunikacyjny terenu objgtego opracowaniem tworza:
- droga wojewoddzka klasy glownej KDG-1 i KDG-2;
- droga powiatowa klasy zbiorczej KDZ-1;
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7.

8.

- droga gminna klasy zbiorczej KDZ-2;

- drogi gminne klasy lokalnej KDL;

- drogi gminne klasy dojazdowej KDD;

- drogi wewngetrzne KDW;

- ciagi pieszo-jezdne KPJ.
Ustala si¢ obsluge terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych klasy
gtownej KDG poprzez drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne.
Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

Obowiagzuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia
budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

)]
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca parkingowego lub garazowego na 1
mieszkanie;
dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac miejsca garazowe;
dla zabudowy uslugowej administracji i biur minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej budynku;
dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i dla innych zaktadéw pracy 25 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych;
dla terenéw obiektow sportowych 10 miejsc parkingowychna kazde 100 uzytkownikoéw
korzystajacych jednoczesnie z obiektu;
dla terenow obiektu kultu religijnego 30 miejsc parkingowych na kazde 100 uzytkownikow,
korzystajacych jednoczesnie z obiektu;
dla hoteli 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych;
dla terenow ogrodkéw dziatkowych 2 miejsca parkingowe na 5 ogrodkow dziatkowych;
dla inwestycji zlokalizowanych w zasiegu historcznego uktadu urbanistycznego ilo$¢ miejsc
parkingowych moze by¢ zmniejszona o 2 miejsca w stosunku do podanych w tabels;

10) ustala si¢ obowigzek zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektow na terenie objetym

zamierzeniem budowlanym;

11) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci 10 miejsc/ 20

migjsc postojowych dla samochoddw, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej;

12) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1 stanowisko na 20 miejsc

postojowych i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc postojowych;

13) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi,

miejsca parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

14) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z garazowymi dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j;

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;

e ustala si¢ zaopatrzenie w wode poszczegolnych terenow ze zbiorczej sieci wodociggowe;;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody, z wylaczeniem

terenow potozonych w strefie sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150m od jego granic ;

e dla inwestycji wodochlonnych dopuszcza si¢ pobér wody z wlasnych studni wykonanych w

granicach inwestycji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

e nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem

rozmieszczenia Ww sieci dréog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie;
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o dopuszcza sig realizacj¢ uje¢ wody na potrzeby ogolnodostgpnych punktow czerpalnych.

W zakresie odprowadzania sciekoéw:

e ustala si¢ odprowadzenie $Sciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
200mm w systemie rozdzielczym z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

e dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e nakazuje si¢ utylizacje §ciekow z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w
ktorym sa produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i
zbiorowego odprowadzania $ciekow;

W zakresie odprowadzania wod opadowych:

e ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej z
terenow utwardzonych .

e zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow
kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

e ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

e ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami.

e zaklada si¢ pelne pokrycie zaopatrzenia w gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow zaréwno na
cele bytowe, gospodarcze jak i grzewcze.

e dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdéw i butli gazowych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

e ustala si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacego uktadu miejskiej sieci cieplnej wraz ze zrodtami
wytwarzania ciepla.

e zaopatrzenie w ciepto budynkoéw znajdujgcych si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej, z
lokalnych zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem przewodowym, gazem
ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energia elektryczna z wykorzystaniem
instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi;

e nakazuje si¢ stosowanie urzadzen 1 systemOw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

e dopuszcza si¢ realizacj¢ zrodel ciepla opalanych paliwami statymi, w tym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich
standardow emisyjnych.

W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

e ustala si¢ utrzymanie istniejacej 1 lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostgpu radiowego;
e ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
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e zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;
e dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych

sieci telekomunikacyjnych, w tym anten

1 stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardow ochrony s$rodowiska przy

lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

W zakresie zasad gospodarki odpadami:

e plan ustala selektywna zbiorke odpaddéw statych, gromadzonych u zrodta ich powstawania lub w

miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastgpnie przekazywanie ich na lokalne

instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpadoéw poza teren objety opracowaniem;

e nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomos$ci w miejsce do gromadzenia odpadow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna

e zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
elektroenergetycznych

o dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrédet energii odnawialne;;

e na terenie C-1 dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej urzadzen
powyzej 500 kW;

3.2.6. Szczegolowe ustalenia dla poszczegolnych form uzytkowania

Szczegotowe przeznaczenie poszczegdlnych terendow oraz okre§lone dla nich w projekcie planu
wybrane warunki zagospodarowania (maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wskaznik intensywnos$ci

zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng) zestawiono w ponizsze;j tabeli.

Zasady zagospodarowania terenu

Oznaczenie Przeznaczenie terenu Max. wysokos¢ zab. Wskaznik Minimalny
terenm podstawowe [m] max. wskaznik pow.
dopuszczone intensywnosci biologicznie
zab. czynnej [%]
tereny zabudowy 16,0 (bud. mieszk.)
MW mieszkaniowej wielorodzinnej 9,0 (garaz.) 3,5 40
tereny zabudowy 16,0 (bud. mieszk.)
MW/U mieszkaniowej wielorodzinne;j 12,0 (bud. ustug.) 3,5 20
z ustugami nieucigzliwymi 9,0 (garaz.)
MNI1 12,0 (bud. mieszk.) 20
MN2 ter.eny . .. Zaquov&{y 5,0 (garaz.) 1,2 50
mieszkaniowej jednorodzinnej
12,0 (bud.
tereny zabudowy miessk 5uslug )
MN/U mieszkaniowe] jednorodzinnej N 1,2 20
S . 5,0 (garaz.)
z ustugami nieuciazliwymi
teren ushug nieucigzliwych z 12’%&3222']? ;hlg
U/MN dopuszczonag zabudowa ) . 1,2 20
. . . . 10,0 (garaz.)
mieszkaniowg jednorodzinng
Ul teren ustug publicznych 13,0-16,0 2,5 20
16,0
U tereny ustug 10,0 (garaz.) 1,8 20
teren urzadzen 1 obiektow 16.0:
infrastruktury  technicznej - obie;k;
C cieplownia miejska wraz z - sokoéciyowe 2,8 10
niezbedna infrastruktura y
. -do 110,0 m
techniczng
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ZL tereny lesne - - -
ZD teren ogrodkéw dziatkowych 5,0 0,14 85
Zp tereny zieleni urzadzonej; 12,0 0,25 50

Tabela 1 Szczegotowe ustalenia projektu planu dla poszczegolnych form uzytkowania

3.3. Zgodnos¢ planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu

miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
1 krajowym. Projekt planu miejscowego zostat opracowany przy uwzglednieniu zapiséw dokumentow
takich jak: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 180/14 z dnia 7.07.2014r.), Program ochrony s$rodowiska
wojewddztwa mazowieckiego.

—  Plan cze$ci miasta Ostrow Mazowiecka, na ktora sktada si¢ opracowanie etapu trzeciego —
OBSZARU C realizuje ustalenia zawarte w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka” przyjetym uchwalg Nr
X11/102/2025 Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 11 czerwca 2025 roku,

Zostalo ono opracowane z uwzglednieniem ustalen ,,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, w ktorym poprzez plan krajowy realizowana jest polityka Panstwa.
Zagadnienia zawarte w Studium reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto przy opracowaniu planu zostaly uwzglednione zapisy ustaw regulujace stan prawny na
poziomie krajowym i migdzynarodowym, s3 to m.in.:

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.
Jednym z najwazniejszych kierunkow polityki przestrzennej gminy, zgodnie z ustaleniami Studium,
jest wszechstronny rozwo6j miasta, u podstaw ktoérego lezy ochrona $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu.

4. WPLYW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU NA OBSZARY
CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenie objetym opracowaniem brak jest obiektow 1 obszaréw chronionych w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody.

4.1. Potencjalne zmiany aktualnego stanu sSrodowiska przy braku realizacji planu

Miasto posiada uchwalone przez Rade Miasta Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka oraz uchwalony w 2012 r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka. Dokumenty te nie
zabezpieczajg w pelni potrzeb mieszkancow miasta w zakresie planowanych inwestycji.

W przypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow
Mazowiecka zostanie czg¢$ciowo zahamowany rozwoj miasta, poniewaz dotychczas obowigzujacy
miejscowy plan nie nadgza za potrzebami mieszkancow miasta. Ma to odzwierciedlenie w ilosci
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wnioskow zlozonych do Urzedu Miasta w sprawie zmiany przeznaczenia dziatek, parametrow
zabudowy, komunikacji itp.

Brak miejscowego planu zagospodarowania dla w.w. teren6w moze doprowadzi¢ do
niekorzystnych przeksztalcen srodowiska, zagrazajacych réwniez ochronie tadu przestrzennego,
gdyz moga nie zosta¢ wprowadzone skuteczne zabezpieczenia. W tej sytuacji konieczne jest
uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory pomoze
zapewni¢ zrownowazony tad przestrzenny, rozwodj terendow inwestycyjnych, w tym poprawg
warunkow zycia mieszkancow przy uwzglednieniu wymogoéw ochrony $rodowiska.

4.2. Gléwne planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu ich wplyw na
srodowisko

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest podyktowana potrzeba
dalszego prawidlowego i wszechstronnego rozwoju gminy, konieczno$cia uwzglednienia nowych
potrzeb gminy, jej mieszkancoOw, wyznaczenia terenéow inwestycyjnych przy uwzglednieniu
wszelkich zasad wprowadzajacych zrownowazony lad przestrzenny w harmonii z zasadami
ochrony $rodowiska. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostaly wprowadzone
zgodnie ze ,,Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrow Mazowiecka”. Dotycza one opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wprowadzenia nowych ustalen wynikajacych ze ztozonych wnioskéw,
postulatow od 0s6b fizycznych, organow i instytucji.

Przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska zmiany planu obejmuja:

— zweryfikowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng oraz zagrodowa,

— mozliwosci dopuszczenia ustug nieucigzliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej,

— zweryfikowanie uktadu komunikacyjnego, jego rozbudowa i modernizacja,

— ochrong §rodowiska przyrodniczego;
Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja zmiany Ww przeznaczeniu terenu. Nastgpi
przeksztatcenie antropogeniczne na terenach przewidzianych pod inwestycje. Gléwnie sg to tereny
juz zainwestowane i rolne. Wigkszo$¢ planowanych terendw do zainwestowania potozonych jest
przy istniejacych drogach, ktore pozwalajg na obstuge komunikacyjng tych terendw, co pozwala
na oszczgdniejsze wykorzystanie terenu. Czesto stanowig poszerzenia terendw juz istniejacej badz
planowanej wczes$niej zabudowy.

Plan miejscowy weryfikuje uklad komunikacyjny, nie zmieniajac w zasadzie przebiegu drog
istnigjacych oraz w miar¢ mozliwosci dostosowuje przebieg nowych drog do potrzeb
mieszkancow. Bioragc pod uwage ucigzliwos¢ ukladu komunikacyjnego wprowadza zakaz
lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego zabudowy
chronionej, tzn. obiektow shuzby zdrowia, opieki spotecznej i o§wiaty. Istniejaca 1 projektowana
zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi lokalizowana zwlaszcza w sgsiedztwie drog o duzym
natgzeniu ruchu powinna posiada¢ zabezpieczenia, zapewniajace osiggnigcie w pomieszczeniach
warunkow akustycznych zgodnych z przepisami odrebnymi.

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego plan postuluje :

— obowiazek ksztattowania lokalnych powiagzan przyrodniczych dla ostoi drobnej
zwierzyny w postaci enklaw zadrzewien;
— wlaczenie do systemu przyrodniczego miasta kompleksow lesnych, tam gdzie jest to
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mozliwe oraz doliny Grzybowki, tak, pol i lasow sprzyjajacych bioréznorodnosci przy

jednoczesnym zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno-

wypoczynkowych i rekreacyjnych;

— zachowanie, kompleksow istniejacej zieleni;

Plan wskazuje na potrzebe stosowania bardziej przyjaznych srodowisku, alternatywnych zrodet
energii dajacych mniejszy tadunek zanieczyszczen m.in. energii promieniowania slonecznego,
bedacej jednym ze sposobdw zapobiegania degradacji $rodowiska. Wykorzystywanie
odnawialnych zrodet energii pozwala unikna¢ lub zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen atmosfery,
zuzycie wody, zanieczyszczenia cieplne, odpady, halas oraz ujemne inne skutki wynikajace z
zagospodarowania terenu.

Z badan wynika, ze w sezonie maj — sierpien instalacje stoneczne wspomagajace ogrzewanie wody
moga pokrywac do 40 % ich zapotrzebowania na energie.

4.3. Przewidywany wplyw planu miejscowego na Srodowisko i jego elementy

Realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna miec
wplywu na srodowisko przyrodnicze i jego elementy. Nie przewiduje si¢ istotnych zagrozen dla
zdrowia 1 zycia ludzi, dla poszczegélnych elementow s$rodowiska przyrodniczego (rzezby,
klimatu, roslinnosci, zwierzat, krajobrazu, objetych ochrona prawng, powigzan ekologicznych,
bior6éznorodnosci.

Ustalenia planu ograniczaja oddzialywanie na §rodowisko poprzez emisje substancji szkodliwych,
wytwarzanie hatasu, zanieczyszczanie powietrza, gleby, wod, do lokalu czy dziatki budowlane;j
stanowiacej zrodto ucigzliwosci.

4.3.1. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000 i inne obszary objete prawng ochrong

Plan miejscowy podejmuje dziatania, o ktéorych mowa w p-ktach 3.2.2. ,Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu” ktéorych nadrzednym celem jest uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta, uwarunkowan wynikajacych z ochrony przyrody.

W granicach opracowanego planu nie wystepuja obszary Natura 2000 oraz inne obszary prawnie
chronione.

Plan utrzymuje zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng $redniej intensywnosci przy udziale
powierzchni biologicznie czynnej dzialek w granicach 30% - 60% na terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Projekt planu wprowadza mozliwo$¢ wyposazenia terendw
zabudowy w tereny sportowe, parki, place zabaw z terenami zieleni, nakazuje utrzymanie i
ochrone zieleni, zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, zakazuje likwidowania i
niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz co pozwala na dazenie do
tworzenia i utrzymania cigglosci ekologicznej.

4.3.2. Wplyw ustalen planu miejscowego na réznorodno$é biologiczna

Ustalenia planu maja na celu zabezpieczenie warunkow dla przyrodniczego funkcjonowania tego
obszaru, zachowania w maksymalnym stopniu cigglosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji
antropologicznej. Wyraza si¢ to m.in. w ochronie terendow istniejacej zieleni jako zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, oraz ograniczeniach w zagospodarowaniu terenéw zabudowy w tym
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej i innych dostosowanych do warunkow lokalnych
przyrodniczych oraz wymogow ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Projektowane w planie funkcje uwzgledniajg, potrzeby ochrony zasoboéw $rodowiska
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nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu ustalen planu na r6znorodno$¢ biologiczng. Nie powinna
si¢ zatem zmieni¢ ilo$¢ gatunkow roslin i zwierzat.

4.3.3. Wplyw ustalen planu miejscowego na $wiat roslin i zwierzat

Plan nie przewiduje zmniejszenia iloSciowego gatunkow ro§lin i zwierzat ani pogorszenia
warunkow ich siedlisk. Ustalenia planu majg na celu zachowanie warunkoéw dla przyrodniczego
funkcjonowania tego obszaru, zachowania cigglosci przyrodniczej. Plan podejmuje dzialania
zmierzajace do ulatwienia przemieszczania si¢ zwierzat ustalajac w zapisach dotyczacych zasad
budowy ogrodzen konieczno$¢ stosowania otworéw w podmuroéwkach, zwlaszcza na terenach
graniczacych z kompleksami le§nymi i terenami otwartymi.

4.3.4. Wplyw ustalen planu miejscowego na krajobraz

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem w pewnym stopniu wplyng na krajobraz.
Tereny dotychczas niezabudowane, obszary pol i tak zastapig tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami oraz tereny aktywnos$ci gospodarczej. Ustalenia planu
miejscowego wprowadza tad przestrzenny w zabudowie poprzez dazenie do uporzadkowania juz
istniejacej zabudowy oraz poprzez wprowadzenie nowej zabudowy w nawigzaniu do skali i form
juz istniejacych, jak tez poprzez wprowadzenie wskaznikow i parametrow dla poszczegodlnych
terenow.

4.3.5. Wplyw ustalen planu miejscowego na klimat

Wptyw ustalen planu na klimat bedzie mato zauwazalny. Bedg to zmiany o znaczeniu lokalnym i
dlugookresowym, poniewaz ruch inwestycyjny na terenie gminy bedzie roztozony w latach. Wraz
ze wzrostem ilo$ci nowych budynkéw wzrosng powierzchnie zabudowane i utwardzone moze
obnizy¢ si¢ wilgotno$¢ powietrza, zmniejszy si¢ dobowa amplituda temperatur oraz wzro$nie
temperatura w okresie zimowym.

4.3.6. Wplyw ustalen planu miejscowego na powietrze

Wprowadzone zmiany do planu nie przewidujg bardzo znacznych zmian stanu powietrza
atmosferycznego. Beda to jedynie zmiany lokalne. Zrodtami zanieczyszczen moga byé tradycyjne
no$niki energii (wegiel w rdéznych postaciach). Plan zaleca zmiang na no$niki dajace mniejszy
tadunek zanieczyszczen: gaz, olej opatowy, biogaz, wspomaganie bateriami stonecznymi. Plan
ustala, ze ucigzliwo$¢ dla s$rodowiska zwigzana z prowadzona dzialalno$cia ustugowa,
produkcyjna, sktadowa lub magazynowa nie moze wykracza¢ poza granic¢ wlasnosci dziatki, na
ktorej prowadzona jest ta dzialalno$¢, w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w
decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, wytwarzania hatasu, wibracji i promieniowania.

Ustalenia szczegoétowe planu okre$laja zachowanie odleglosci zabudowy od drog, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z zakazem lokalizowania w strefach ucigzliwego oddzialywania uktadu
komunikacyjnego zabudowy chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
o$wiaty, a w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych.

Przez obszar objety projektem planu przebiegaja drogi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:
droga wojewodzka nr 627, droga powiatowa nr 2665W i drogi lokalne.

Dazeniem planu jest modernizacja drog pod katem dostosowania ich parametrow do zgodnosci z
przepisami ustawy o drogach, poprawy ich nawierzchni poprzez wymian¢ nawierzchni,
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odwodnienie, zmiany profilu itp. Zmiana stanu drog przewidziana planem, wplynie na
zmniejszenie zapylenia terenéw potozonych w sasiedztwie tras komunikacyjnych.

4.3.7. Wplyw ustalen planu miejscowego na gleby, powierzchnie¢ ziemi i rzezbe terenu

Zmiana sposobu zagospodarowania terenu spowoduje przeksztatcenia w powierzchni ziemi. Prace
budowlane spowoduja naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi.

Jesli chodzi o prace budowlane beda to nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym nie
przewiduje si¢ trwalych zmian w rzezbie terenu, beda one miaty charakter przejsciowy

4.3.8. Wplyw ustalen planu miejscowego na wode

Plan zaktada ochrong wod powierzchniowych i podziemnych. Plan ustala zaopatrzenie w sie¢
wodociggowa i kanalizacyjng obszaru calego miasta., Na terenach zabudowy znajdujacej si¢ poza
zasiggiem istniejacej badz projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki beda odprowadzane do
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci. z zapewnieniem wywozu $ciekow do punktu zlewnego
oczyszczalni §ciekow. W odniesieniu do zabudowy kolonijnej oddalonej od tras przebiegu sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ ujecia wody z lokalnych studni glgbinowych, wierconych.

Plan zakazuje powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

W celu ochrony wod plan zakazuje dokonywania zmian stosunkéw wodnych. Na terenach
objetych planem zakazuje si¢ wprowadzania do wod lub gruntu, $ciekow nie spetniajacych
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod.

Na terenach utwardzonych, na ktorych nastgpuje splukiwanie substancji szkodliwych dla
srodowiska (parkingi, stacje paliw) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika tych wod.

Ustalenia planu, majag na celu zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na
srodowisko a zwlaszcza na wody podziemne, takze poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

4.3.9. Wplyw ustalen planu miejscowego na stanowiska archeologiczne.

Plan wskazuje obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkoéw, ustala stref¢ ochrony
konserwatorskiej oraz uwzglednia i ustala strefe¢ ochrony archeologicznej. Ustalenia dotyczace
stanowisk archeologicznych zawiera pkt 3.2.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

4.3.10. Wplyw ustalen planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

Ustalenia miejscowego planu majace na wzgledzie ochrong s$rodowiska sg jednocze$nie
ustaleniami chronigcymi zdrowie ludzkie. Zarowno zanieczyszczenie powietrza, wod jak i hatas
sa elementami zle wplywajacymi na stan ludzkiego zdrowia. Plan wyznacza nowe tereny
zabudowy jako powigkszenie terenéw zabudowanych juz istniejacych, przy obwarowaniach, ktore
powinny zabezpiecza¢ zdrowie i zycie ludzi. Taki tez cel ma wprowadzenie do ustalen planu
odlegtosci linii zabudowy od istniejacych i projektowanych drog, wprowadzenie stref ochronnych
od cmentarza, zakaz lokalizowania w strefach uciazliwego oddziatywania ukladu
komunikacyjnego zabudowy chronionej, a w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi —
nakaz wprowadzenia zabezpieczen przeciwhatasowych oraz konieczno$¢ stosowania ekranow
akustycznych wzdluz drog.

Plan zabrania lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach izolacyjnych od
sieci infrastruktury technicznej: linii energetycznych, gazociagow, zabezpieczajac tym samym
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ludzkie zdrowie przed hatasem, promieniowaniem i innymi niekorzystnymi czynnikami majacymi
wplyw na zdrowie i zycie ludzi.

4.4. Informacja o mozliwym oddzialywaniu transgranicznym na srodowisko

Oddziatywanie na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen zmiany planu bgda miaty zasieg
lokalny. Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

4.5. Zadania z zakresu ograniczenia oddzialywania na Srodowisko okreslone w
planie miejscowym, rozwigzania alternatywne

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na wzgledzie harmonijny
rozwdj miasta, w ktorym jednym z priorytetowych zadan jest ochrona §rodowiska przyrodniczego.
Przy ustalaniu przeznaczenia terendw najwazniejszym zadaniem byto projektowanie przestrzeni w
sposob, ktory pozwolitby na zachowanie najwazniejszych elementéw $rodowiska przyrodniczego.
Plan miejscowy zapewnia wprowadzenie dziatan majacych na celu ograniczenie zanieczyszczen
srodowiska. Wprowadza ochrong wéd i gleb poprzez ustalenia dotyczace konieczno$ci rozbudowy
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej. Plan wprowadza zakaz tych dziatalno$ci i1 lokalizacji, ktore
mogg znaczaco, ponadnormatywnie wpltyng¢ na pogorszenie stanu Srodowiska. Na terenach
zabudowy mieszkaniowe]j dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe. Na terenach aktywnosci
gospodarczej nie dopuszcza si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych, zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami, zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem odrgbnym, dokumentami
planistycznymi obowigzujacymi na terenie miasta i wykorzystujg instrumenty planistyczne
stuzace do zrownowazonego rozwoju terenow zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w
sposob znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawieraja
wiele rozwigzan korzystnych dla srodowiska na obszarach zabudowanych i przewidzianych do
zabudowy, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w
ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sa najkorzystniejsze dla §rodowiska przy
przyjetych uwarunkowaniach rozwoju miasta.

5. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
Majac na celu ochrong srodowiska konieczna jest obserwacja realizacji ustalen planu. Metody
analizy skutkow realizacji ustalen planu dotycza zidentyfikowania i kontroli wszystkich zmian
srodowiskowych wywotanych ingerencja inwestycyjng w Srodowisko przyrodnicze. Metody
analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
katem wplywu na srodowisko mogg dotyczyc¢:

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

w odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzje¢ o uwarunkowaniach srodowiskowych,
obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okre§lonych w wydanej decyz;ji

w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy Srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu
srodowiska,

24



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrow Mazowiecka etap trzeci - OBSZAR C

w przypadku skarg mieszkancoéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska powinien przeprowadzi¢
odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ zastosowane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa na
potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych przegladow
powinna by¢ zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

6. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognozg skutkéw ustalen oddziatywania na $rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ostrow Mazowiecka
obejmujacego fragment czgsci wschodniej miasta. Prognoze opracowano na podstawie analizy
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etap trzeci — OBSZAR C,
opracowania ekofizjograficznego, prognozy skutkéw wplywu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka na s$rodowisko
przyrodnicze, materiatow archiwalnych dotyczacych s$rodowiska przyrodniczego miasta oraz
innych materiatow wyszczegélnionych w p-kcie 1.3. Materialy wyjsciowe.  Prognoza
oddzialywania na srodowisko zostata sporzadzana zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112 t. j.)

Niniejsza prognoza opracowana zostala w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych
oddziatywan na srodowisko, jakie mogg nastagpi¢ w wyniku realizacji ustalen planu. Uwzglednia
ona wszystkie najwazniejsze komponenty srodowiska naturalnego i ich wzajemne powiazania.
Podstawa rozwoju miasta jest wtasciwie ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego. Aby
ten rozwdj przebiegal w sposoéb harmonijny musi by¢ zachowana ogdlna réwnowaga i
wspotzalezno§¢ wzajemnych uwarunkowan procesé6w rozwoju spolecznego, gospodarczego,
ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zagospodarowania przestrzeni. Rozw6j miasta a w tym terenéw objetych opracowaniem winien
opiera¢ si¢ na: tagodzeniu badz eliminowaniu konfliktow na linii rozwdj osadnictwa i dziatalnosci
gospodarczej a ochrona cennych walorow i zasobow $rodowiska przyrodniczego, miejscowym
potencjale rozwojowym, tj. miejscowych zasobach przyrodniczych, ludzkich i materialnych,
racjonalnym uzytkowaniu zasobow naturalnych poprzez zmniejszanie zuzycia energii,
rownoczes$nie wzroscie udzialu wykorzystywania zasobow naturalnych (energia stoneczna),
ochronie powietrza atmosferycznego i ochronie przed hatasem poprzez redukcje emisji gazow i
pylow oraz emitoréw hatasu i wibracji, ochronie wod powierzchniowych i podziemnych przez
wlasciwg gospodarke wodno-$ciekowa oraz racjonalizacj¢ zuzycia wody, ochronie zasobow
przyrodniczych z uwzglednieniem biordznorodnosci przez zmniejszanie presji wynikajacej z
rozwoju osadnictwa 1 dziatalnoSci gospodarczej, ustaleniach krancowej mozliwosci
zainwestowania terenu, racjonalnej gospodarce gruntami, jak najlepszym wykorzystaniu
istniejgcych materialnych elementéw zagospodarowania przestrzeni i jej racjonalne ksztaltowanie,
,»czystych” ekologicznie technologiach produkcji, w tym wytwarzania energii, zbilansowaniu
wszystkich ekonomicznych, spotecznych i ekologicznych korzys$ci i strat wynikajacych z
okreslonych przedsiewzig¢ spoteczno- gospodarczych.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, zostanie ograniczona mozliwos¢ dalszego
rozwoju gospodarczego 1 aktywizacji terenow. Zahamowane zostang dzialania zmierzajace do
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wprowadzenia tadu przestrzennego i wdrozenia zasad zrobwnowazonego rozwoju, polegajacego na
wykorzystywaniu przez czlowieka zasoboéw przyrody przy minimalnych presjach na srodowisko.

Nowe zagospodarowanie, cho¢ w pewnym stopniu bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko
przyrodnicze, bedzie rownoczes$nie generowaé pozytywne zjawiska np. poprzez zwigkszenie bazy
mieszkaniowej oraz zwigkszenie ilo§ci miejsc pracy, podniesienie komfortu obstugi
komunikacyjnej miejsc koncentracji wielu funkcji np. uslugowo- mieszkaniowych, co poprawi
warunki zycia ludnosci lokalne;.

Przy ustalaniu przeznaczenia terendw w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego
miasta zasadniczy wplyw mialy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, analiza uwarunkowan przyrodniczych i antropologicznych, wynikajacych
Z istniejgcego stanu zagospodarowania terenu miasta a takze warunkow ekofizjograficznych, w
tym rzezby terenu, budowy geologicznej, wod podziemnych i powierzchniowych, gleb, szaty
roslinnej, obiektow przyrodniczych prawnie chronionych oraz podlegajacych prawnej ochronie
wartosci kulturowych.

Projekt planu zagospodarowania gminy wyznacza na obszarze gminy nowe tereny pod
zainwestowanie. Jego zadaniem jest okres$lenie zasad i ustalen dla poszczeg6lnych terenéw pod
katem wprowadzenia zapisow minimalizujagcych konflikty przestrzenne oraz negatywne
oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Zadaniem niniejszej prognozy bylo przeanalizowanie tych zapiséw pod katem oceny i ich wptywu
na $rodowisko.

W zwiazku z realizacja projektu planu zostana zachowane niektore negatywne oddziatywania.
Najwazniejsze z nich to problem zanieczyszczenia §rodowiska, w tym gltownie zanieczyszczenia
wod, gleb oraz powietrza, poprzez przedostawanie si¢ do srodowiska spalin, $ciekow i hatasu
pochodzacych z terenow komunikacji i aktywnosci gospodarczej na obszarze miasta. Plan
nakazuje stosowanie wielu zabezpieczen dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w celu
utrzymania poziomu hatasu zgodnego z obowigzujacym prawem.

Na stan powietrza atmosferycznego duzy wplyw ma emisja zanieczyszczen pochodzacych z
indywidualnych systeméw grzewczych w istniejacych lokalnych kottowniach budynkow
mieszkalnych i ustugowych.

Z obszaru miasta wyklucza si¢ lokalizowanie instalacji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi w wyniku wystapienia powaznych awarii. Wymagana jest koordynacja dziatan na
wielu plaszczyznach, w tym miedzy innymi usprawnienie infrastruktury technicznej, zastosowanie
odpowiednich technologii proekologicznych, usprawnienie systemu komunikacji, stosowanie
zieleni izolacyjnej itp.

Wraz z realizacjg r6znych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa
gleby. Towarzyszy¢ beda temu zwigkszone negatywne presje na roslinno$¢ i §wiat zwierzecy.
Inne potencjalne oddzialywania zwigzane beda z emisja spalin, pylu i hatasu oraz mozliwym
przenikaniem zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi z obszarow, na ktdrych znajdowac
si¢ beda zbiorniki i dystrybutory paliw czy chociazby place parkingowe. Nalezy dazy¢ do redukcji
emisji zanieczyszczen gazowych, ilosci $ciekow i odpadow oraz ich wilasciwej utylizacji.
Stosowa¢ nowoczesne, proekologiczne technologie. Zabezpiecza¢ powierzchnie nieutwardzone
przed przenikaniem do gruntu szkodliwych substancji.

Scieki i wody opadowe z terenéow dystrybucji paliw musza podlegaé¢ podczyszczaniu przez
separatory koalescencyjne. Straty te nalezy jednak uzna¢ za nieuniknione. Beda to oddziatywania
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state, skumulowane, o nieznacznej intensywnosci przeksztalcen i zasiggu miejscowym, a pod
wzgledem trwatosci oddziatywania czgsciowo odwracalne.

W wyniku realizacji ustalef planu nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na te obszary.

Projekt planu dopuszcza budowe urzadzen do produkcji energii pozyskiwanej ze zrodet
odnawialnych jakimi sa np. kolektory stoneczne. Wykorzystywanie odnawialnych zrddet energii
pozwala unikng¢ lub zmniejszy¢é emisje zanieczyszczen atmosfery, zuzycie wody,
zanieczyszczenia cieplne oraz ujemne inne skutki wynikajace z zagospodarowania terenu

W prognozie ocenie zostaly poddane gtowne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany
wptyw na Srodowisko przyrodnicze i jego elementy: roznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, powietrze, wodg, glebe oraz obszary prawnie chronione. Na terenie opracowania zostaja
zachowane wszystkie cenne tereny zieleni, siedlisk naturalnych, zbiorniki i cieki wodne.

W zwiazku z realizacjg ustalen projektu planu na przedmiotowym obszarze zostang zachowane
pozytywne oddziatywania istniejacych terenéw zielonych, a przede wszystkim przyrody,
kompleksow lesnych, komplekséw takowych oraz korytarzy ekologicznych. W zwiazku z
zaniechaniem wprowadzania nienaturalnych ingerencji w tereny biologicznie czynne, cenne
przyrodniczo zostang zachowane i utrzymane pozytywne oddziatywania generowane przez wyzej
wymienione tereny.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie
mial pozytywny lub neutralny wplyw na srodowisko. Ustalenia planu majg na uwadze ochrong
waloréw przyrodniczych tego terenu. Daza do zminimalizowania zanieczyszczen gleby, wod,
powietrza i hatasu.

Po dokonaniu analizy przyjetych w planie ustalen i rozwigzan, stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja
planu nie naruszy obowigzujacych standardow $rodowiskowych, a w wielu dziedzinach je
poprawi.
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