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UCHWALA NR XXXI1/213/06
RADY MIASTA W OSTROWI MAZOWIECKIEJ
z dnia 30 maja2006r.
w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg o]

Miasta Ostrow Mazowiecka

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pOzniejszymi zmianami)
oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami ), w wykonaniu
uchwaty Nr XXIV/160/05 Rady Miasta w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 26 kwietnia 2005r.
na wniosek Burmistrza Miasta, uchwala sie co nastepuje.

Rozdziat 1
ZAKRES REGULACJI

§1

Zgodnie z uchwatg Nr XXIV/160/05 Rady Miasta w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 26
kwietnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do opracowania Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajgca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czesc¢ graficznej , na ktérg sktada sie rysunek planu stanowigcy integralng czesc
uchwaly - zatgcznik nr 1 do uchwaty, w skali 1:2000, w 26 sekcjach oznaczonych
symbolami cyfrowo literowymi;

3) wykazu nie uwzglednionych uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik nr 2
do uchwaly;

4) wykazu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami
wilasnymi gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

W planie ustala sie przeznaczenie, sposéb zagospodarowania i zabudowy terendw
w granicach okreslonych w 82 niniejszej uchwaty.
Plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta
Ostréw Mazowiecka zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Ostrowi Mazowieckiej
nr XXX/169/2001 z dnia 29 czerwca 2001 roku.

§2
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto obszar
znajdujacy sie w granicach administracyjnych miasta Ostrow Mazowiecka o tgcznej
powierzchni 22km?.

83
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowanego terminu jego
obowigzywania.

84
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostréw Mazowiecka jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu



publicznego, ustalenie sposobu zagospodarowania i zabudowy oraz zasady ochrony
waloréw srodowiskowo — przyrodniczych i kulturowo — krajobrazowych.

§5

1. Rysunek zmiany planu uwzglednia ustalenia zawarte w niniejszym tekscie odnoszace sie
do terenu objetego granicami planu.
2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

granica planu oznaczona graficznie;

granice stref planistycznych (A,B,C,D,E,F,G,H,l) oznaczone graficznie;

granice terenéw o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone oznaczone graficznie;

granice terenéw o roznym przeznaczeniu do uszczegoétowienia na etapie

wydzielania;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie;

nieprzekraczalne linie odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy wokot

cmentarzy;

przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami na rysunku planu:

a) MN1/Ls — dzialki lesne z dopuszczong wolnostojgcg jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowa,

b) RM/MN1 - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczong wolnostojgca
jednorodzinng zabudowag mieszkaniowa,

¢) MNL1 - tereny wolnostojgcej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

d) MN2 - tereny wolnostojgcej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

e) MNU - tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

f) M — tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej,

g) MUl - tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej niskiej
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug,

h) MU2 - tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej $redniowysokiej
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug,

i) MU3 - tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej sredniowysokiej
z nieucigzliwymi ustugami,

) MWU - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, ustug publicznych i

towarzyszacych ustug nieuciazliwych,

k) U/MN - tereny nieucigzliwych ustug z dopuszczong zabudowa jednorodzinng
do adaptacji oraz z dopuszczeniem czesci terenébw na cele mieszkaniowe
dla whascicieli zaktadéw — obiektow,

l) U -—tereny ustug,

m) UCp — tereny ustug zwigzane z obstugg cmentarzy,

n) UP — tereny ustug publicznych,

= UPa — tereny administraciji,
= UPrl — tereny inwestycji sakralnych i koscielnych,
= UPr2 — tereny inwestycji sakralnych,
= UPo — tereny ustug oswiaty,
= UPs — tereny ustug sportu,
= UPh - tereny handlu - targowiska miejskiego,
= UPz — tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,
0) UP/Z — tereny ustug publicznych w zieleni,
= UPo0/Z — tereny ustug oswiaty w zieleni,
» UPz/Z - tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej w zieleni,

p) U/PS —tereny ustug, sktadowania, magazynowania z dopuszczeniem

produkciji,

r)  PP/U —tereny dziatalnosci produkcyjnej i ustug ,

s) PP/PS — tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania;

8) przeznaczenie terenéw przyrodniczych oznaczonych symbolami na rysunku planu:

a) Ls -terenylaséw bez prawa zabudowy,



b) Ls,- tereny do zalesienia — bez prawa zabudowy,
c) ZP —tereny zieleni publicznej,
d) ZP/KPJ - teren zieleni publicznej z komunikacjg publiczna,
e) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
f)  ZCc —tereny cmentarzy — czynnych,
g) ZCn —tereny cmentarzy nieczynnych,
h) ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
i) ZR -tereny rekreacji i wypoczynku,
i)  Z —zadrzewienia srddpolne na terenach rolnych,
k) R —tereny rolne z zabudowg zagrodowa,
) W —wody powierzchniowe.
9) formy ochrony oznaczone graficznie na rysunku planu:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty budowlane wpisane do ewidencji zabytkow,
c) obiekty wartosciowe kulturowo objete ochrong planistyczna,
d) SOK1 - strefa ochrony konserwatorskiej 1,
e) SOK2 - strefa ochrony konserwatorskiej 2,
f) SOA 1, SOA2, SOA 3 — strefy obserwacji archeologicznej,
g) KO1, KO2 - strefy ochrony krajobrazowo-otulinowej,
h)  obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (obszar PLB 140007),
i) pomnik przyrody wraz z 15,0m otuling;
10) komunikacja:
a) KK —tereny linii kolejowych oznaczone symbolem na rysunku planu,
b) KK3 - tereny kolejowe — przetadunku towaréw, oznaczone symbolem na
rysunku planu,
c) KK4 —kolejowe tereny zamkniete,
d) KK/KDZ - tereny linii kolejowych z dopuszczeniem publicznej ulicy zbiorczej,

ulice i drogi publiczne

e) KDS —trasa ekspresowa, ozhaczona symbolem na rysunku planu,
f)  KDG - ulice gtébwne, oznaczone symbolem na rysunku planu,

g) KDZ - ulice zbiorcze, oznaczony symbolem na rysunku planu,

h) KDL - ulice lokalne, oznaczony symbolem na rysunku planu,

i)  KDD - ulice dojazdowe, oznaczone symbolem na rysunku planu,

ciggi publiczne i parkingi

i)  KPJ — pieszo-jezdne ciggi publiczne, oznaczony symbolem na rysunku planu,
k) KP —ciagi piesze, oznaczony symbolem na rysunku planu,

l) P — parkingi, place manewrowe, oznaczone symbolem na rysunku planu;

11) inzynieria miejska — obiekty budowlane i liniowe oznaczone graficznie na rysunku
planu:

a) TK1- oczyszczalnia sciekow,

b) TK3 — obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczna,

c) TWL1/ZP —teren miejskiego ujecia wody ze studniami zagospodarowane
Zielenig publiczna,

d) TW?2 - stacja wodociggowa, oznaczona symbolem na rysunku planu,

e) TG - projektowana stacja gazowa Il stopnia (rejon lokalizacji),

f) TC1 - cieptownia rejonowa,

g) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV z linig odsuniecia zabudowy
19,0m od osi linii,

h) TE - GPZ ,Ostréw Mazowiecka” 110/15kV.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig postulaty planu:



1) postulowany przebieg nieprzekraczalnych linii  zabudowy wzdtuz drog
wewnetrznych;

2) KDW - postulowane przebiegi niepublicznych drég wewnetrznych, oznaczone
graficznie i symbolem na rysunku planu;

3) orientacyjna lokalizacja skrzyzowanh wielopoziomowych, oznaczonych graficznie na
rysunku planu.

8§86

Wypisy i wyrysy z planu miejscowego, decyzje administracyjne obejmujace:
przeznaczanie, zabudowe i zagospodarowanie terenéw, scalenie i podziat nieruchomosci
oraz realizacje przedsiewzie¢, nie wymagajacych na podstawie przepiséw odrebnych w/w
decyzji, wykonuje sie zgodnie zzasadami ustalonymi w stosunku do terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa wrozdziatach 2 i 3
dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy izagospodarowania terenu; zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, zasad ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz zasad modernizacji
rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXXII/213/06 Rady Miasta w
Ostrowi Mazowieckiej z dnia 30 maja2006r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrow
Mazowiecka, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie lub zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu obejmujacg
czesci tekstowg i graficzng, o ktérych mowa w 81 niniejszej uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ graficznag, okreslong w 81,
ust.1, pkt.2 niniejszej uchwaly, ktéra stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) strefach - nalezy przez to rozumieé¢ tereny, obejmujgce jeden lub wiecej
obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami, wydzielonych graficznie na
rysunku planu;

5) obszarach funkcjonalnych - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, wyznaczony ha
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi (np. RM/MN 1, MN1, MN1/Ls, MN2,
MNU, MWU, U/MN, U, UP, TE, TW, TE itd.);

6) mieszkalnictwie jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

7) mieszkalnictwie jednorodzinnym wolnostoj  acym - nalezy przez to rozumiec
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng obejmujacgq budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i

gospodarczymi;

8) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

9) mieszkalnictwie wielorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng w uktadzie luznym lub zwartym;



10)

a)

b)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem obiektow
i urzadzen, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci i wytwarzanie dobr
materialnych, ustugi dzieli sie na:
ustugi nieucigzliwe tj. spetniajace wymogi sanitarne i parametry srodowiskowe
wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obszaru funkcjonalnego i obiektu
budowlanego, w ktorym ustuga bedzie zlokalizowana oraz obiektéw
przylegltych do tej ustugi i nie zaliczone ponizej do ustug potencjalnie
ucigzliwych - dopuszczonych na pozostatych terenach ustug,
ustugi potencjalnie ucigzliwe takie jak betoniarnie, lakiernie, stacje paliw oraz
inne ustugi zakwalifikowane na podstawie przepiséw odrebnych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
terenach zieleni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ znajdujgce sie pod
zarzadem samorzadu tereny zieleni dostepne dla ludno$ci, jak: parki, parki
lesne, zielence, ogrody jordanowskie, ciagi zieleni urzadzonej wzdtuz waéd
powierzchniowych;
linii rozgraniczaj acej— nalezy przez to rozumiec linie, wniesiong na rysunek
planu, ktéra wydziela tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznym sposobie
zagospodarowania;
obiekty wie zowe — nalezy przez to rozmie¢ obiekty wysokosciowe realizowane
miejscowo, ktére sg scisle zwigzane z realizowanym na danym terenie obiektem
(. wieze koscielne, urzadzenia stuzace bezpieczenstwu i obronnosci panstwa,
stacje bazowe telefonii komdrkowej, kominy itp.), dla ktérych kazdorazowo
wymagane s uzgodnienia w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi;
przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie,
ktére ma przewaza¢é na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;
przedsi ewzieciu — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlang lub inng
ingerencie na danym terenie, polegajacg na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu korzystania z niego;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajgce minimalng odlegto$¢ usytuowania $cian zewnetrznych nowej
zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic, placéw i ciggéw pieszych oraz od
innych obiektéw i przedsiewzie¢ wymagajacych odsuniecia zabudowy;
funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty szpitali, oswiaty,
opieki spotecznej i inne zwigzane ze staltym pobytem dzieci, miodziezy i os6b
starszych;
przepisach odr ebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;
liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku
Z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;
piwnicy - rozumie sie przez to czes$¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia
gospodarcze lub techniczne, w ktérych poziom podtogi ze wszystkich stron
znajduje sie ponizej poziomu terenu;
suterenie - rozumie sie przez to czes¢ budynku przeznaczong na
pomieszczenia uzytkowe, w ktérych poziom podiogi w czesci lub catosci
znajduje sie ponizej poziomu terenu, lecz przynajmniej od strony jednej $ciany z
oknami poziom podiogi znajduje sie na glebokosci nie wiekszej niz 0,9 m w
stosunku do przylegajacego terenu;
dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie




24)

25)

26)

27)

28)

w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;
klasie ulicy lub drogi — nalezy przez to rozumieé¢ nadanie ulicy lub drodze
odpowiednich parametréw technicznych wynikajgcych z jej cech funkcjonalnych
oraz przyporzadkowanie odpowiedniego oznaczenia;

trwatym obiekcie budowlanym  — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o
konstrukciji trwale zwigzanej z gruntem;
zabezpieczeniach antyhatasowych  — nalezy przez to rozumieé¢ najnowsze,

dostepne  technologicznie rozwigzania  techniczne (ekrany, okna
dzwiekoszczelne, $ciany warstwowe obiektow, pasy zieleni izolacyjnej itp.)
powodujace zmniejszenie  poziomu wystepujgcego hatasu, do poziomu
ustalonego jako dopuszczalne w obowigzujacych normach;

jedno §¢ wizualna — nalezy przez to rozumie¢ harmonijne wkomponowanie
nowej zabudowy w istniejacy ukitad architektoniczny, to jest bez elementéow
niekorzystnie kontrastujgcych w zakresie bryly budynku, ksztaltow elewacji,
geometrii dachu, materialtbw wykonczeniowych elewacji idachu, detalu
architektonicznego oraz kolorystyki: elewacji, dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej;

powierzchni terenu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu w ramach
danej dziaki.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

88

Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie¢ w obszarze miasta strefy planistyczne oznaczone

symbolami

A B, CD,EF G H,I. W ramach stref ustala sie obszary funkcjonalne

oznaczone symbolami literowo - cyfrowymi i wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi.

89

1. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami MWU ustala sie nastepujace
zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) zasada ksztattowania kwartatéw zabudowy ze zwartymi pierzejami,
2) zasada zréznicowania przeznaczenia w celu aktywizacji centrotwdérczej
z uwzglednieniem:

a)
b)

c)

d)

mieszkalnictwa wielorodzinnego,

administracji publicznej o zasiegu ogo6lnomiejskim i ponadlokalnym w tym
administracji samorzadowej, panstwowej i sgdowniczej,

ustug o charakterze publicznym roznego rodzaju tj.: zaklady ubezpieczen
spotecznych, poczta , telekomunikacja, banki, podstawowa opieka zdrowotna;
ustugi kultury, nauki, edukaciji i turystyki; dworzec autobusowy,

nieucigzliwych ustug handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta;

3) zasada utrzymania wysokiego poziomu rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
zabudowy realizowanych z wykorzystaniem trwatych materialbw oraz form
harmonijnie  wkomponowanych w otaczajace s$rodowisko miejskie 0 spojnej
kolorystyce dla danego wnetrza urbanistycznego, ponadto dla ochrony tadu
przestrzennego obowigzujg ustalenia 8 13 — 17 niniejszej uchwaty;



4) rozwigzania architektoniczne budynkéw nowowznoszonych, rozbudowanych i

remontowanych:

a) nakazuje sie projektowac i realizowac¢ z zapewnieniem kompozycji fasad w
ciggach zabudowy wolnostojacej i pierzejach ulic, tak by zachowana zostata
jednos¢ wizualna,

b) przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ opinie
Burmistrza Miasta w zakresie koncepcji architektonicznej planowanej
zabudowy ,

c) w sasiedztwie pasow ulicznych obejmuje sie zakazem realizacji pawilony
handlowe z wykorzystaniem blach, drewna innych materiatéw tymczasowych,
Z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji kioskow z prasa i innymi towarami,

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,

e) dopuszcza sie mozliwosé stosowania dachéw mansardowych,

f) od strony drég publicznych obligatoryjne przeznaczenie parterow,
noworealizowanej zabudowy, jak réwniez adaptowanej istniejgcej zabudowy
pod lokale ustugowe,

g) zakazuje sie lokalizacji na dziatce lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m ?;

5) etapowe wycofanie ruchu tranzytowego z centrum i dopuszczenie jedynie obstugi
lokalnej z zastosowaniem rozwigzan spowalniajgcych ruch samochodowy w
rejonie ulicy 3 Maja;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych, ustugowych, bezposrednio przy

granicy dziatki oraz w odlegtosciach od 1,5 do 3,0 m;

7) w obszarach 3 MWU i 24 MWU strefy A dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i garazowych;

8) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na dziatkach wezszych niz 20,0m pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza sie remonty budynkéw znajdujacych sie poza linig zabudowy,
rozbudowa i dobudowa mozliwa jest w czesci objetej liniami zabudowy;

10) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych oraz obiektéw gospodarczych;

11) dopusci¢ grodzenie dziatek:

a) pod warunkiem dostosowania rozwigzah materiatowych i kolorystyki do cech
wykonczenia zewnetrznego architektury budynkoéw,

b) bez mozliwosci budowy muréw granicznych od strony ulic (na calej
szerokosci frontu dziatki),

c) bez mozliwosci uzywania prefabrykatéw betonowych.

2. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami MN2, MNU, M, MU1 i MU2, MU3
ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasada ksztattowania zespotéw zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej wraz
z ustugami dla obstugi mieszkancow;

2) dopuszczenie ustug nieucigzliwych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych, ustugowych gospodarczych,
garazowych bezposrednio przy granicy dzialki, oraz w odlegtosciach od 1,5 do 3,0
m;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na dziatkach wezszych niz 20,0m pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie remonty budynkéw znajdujgcych sie poza linig zabudowy,
rozbudowa i dobudowa mozliwa jest w czesci objetej liniami zabudowy;

6) w obszarach MNU na terenach istniejacych stacji auto gazu dopuszcza sie
lokalizacje stacji paliw pod warunkiem udokumentowanego braku zagrozen dla
uje¢ wody, woéd podziemnych i powierzchniowych oraz spetnienia wymogéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami MN1/Ls, MN1, RM/MN1 ustala
sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie zabudowy po dokonaniu parcelacji obszaru i realizacji zabudowy z
zapewnieniem dojazdow i mediéw instalacyjnych zgodnie z ustaleniami planu;

w obszarach MN1 dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych wbudowanych,;
w obszarach MN1/Ls dopuszczenie wylacznie zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczo — garazowej;

w obszarach RM/MN1 dopuszczenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej jako uzupetniajgcej (funkcja uzupetniajgca nie moze ograniczac
przeznaczenia podstawowego);

dopuszcza sie na dziatkach wezszych niz 20,0 m sytuowanie budynkéw
mieszkalnych bezposrednio w granicy dzialkki pod warunkiem zapewnienia
dojazdu oraz w odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio
w granicy dziatki oraz w odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m;

dopuszcza sie remonty budynkdéw znajdujgcych sie poza linig zabudowy,
rozbudowa i dobudowa mozliwa jest w czesci objetej liniami zabudowy.

4. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami U, U/PS, PP/U, PP/PS, U/MN
ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zasada zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym symbolami na
rysunku planu;

w przypadku wystepowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenach
oznaczonych symbolem U/MN i U mozliwos¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej,
remontowania jej i modernizacji, dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenbw na
cele mieszkaniowe dla wtascicieli zakltadéw — obiektéw;

ustalenie zawarte w pkt. 2 niniejszego ustepu dotyczy réwniez mozliwosci
przeznaczenia w obszarach funkcjonalnych oznaczonych symbolem U/MN na
rysunku planu na mieszkalnictwo jednorodzinne dziatek przylegtych do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem braku szkodliwego oddziatywania
Zwigzanego z dziatalnoscig prowadzong na terenach sagsiednich;

w obszarach funkcjonalnych U, U/PS; PP/U, PP/PS, lokalizowanie stacji paliw
pod warunkiem nie stworzenia zagrozenia dla wdd podziemnych i
powierzchniowych ze szczeg6élnym uwzglednieniem uje¢ wody (podziemne
zbiorniki paliw), w szczegolnosci braku zagrozen dla uje¢ wody (ze strony
podziemnych zbiornikéw paliw);

dopuszcza sie lokalizacje stacji tankowania auto - gazem na terenach
oznaczonych symbolami U, U/PS; PP/U, PP/PS;

w obszarach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN
dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio w granicy dzialki oraz w odlegtosci od
1,5m do 3,0m budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych, a na
dziatkach wezszych niz 20,0 m réwniez budynkoéw mieszkalnych;

dopuszcza sie remonty budynkéw znajdujgcych sie poza linig zabudowy,
rozbudowa i dobudowa mozliwa jest w czesci objetej liniami zabudowy.

5. Dla obszaréw funkcjonalnych niniejszej uchwaty oznaczonych symbolami: Ls, R,
ZP, TW1/ZP, ZLp, ZD, ZCc, ZCn, UCp, ZI, ZR, Z, UPrl, UPr2 ustala sie nastepujace
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) naterenach lesnych Ls i zadrzewien srédpolnych Z obowigzuje:

2)

a) catkowity zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie urzadzenie ciggdéw spacerowych i szlakéw turystycznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg gospodarki lesnej
i eksploatacji laséw;

na terenach rolnych z zabudowa zagrodowa R minimalna ingerencja obiektow

budowlanych, dopuszcza sie tylko zabudowe zagrodowa, na powierzchni nie

mniejszej niz 1 ha, pozostate regulacje zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) na terenach UCp dopuszcza sie budowe i adaptacje przy granicy z dziatkg
sgsiednig budynkéw o funkcji pomocniczej dla przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach zieleni publicznej ZP i zieleni izolacyjnej ZI dopuszczenie form mailej
architektury;

5) na terenach przeznaczonych pod rekreacje i wypoczynek ZR minimalna
ingerencja obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

6) na terenach cmentarzy czynnych i nieczynnych ZCc, ZCn zachowaé zielen
wysoka i niska;

7) w obszarach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UPri
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy dzialki oraz w
odlegtosci od 1,5 m do 3,0 m.

6. Przebudowa lub budowa trasy ekspresowej, linii kolejowych, rurociggéw gazowych DN
- 500N i powyzej, napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i powyzej oraz
innych obiektéw o wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t., w tym m.in.: maszty, anteny, stacje
bazowe, wymagajg uzgodnienia z whlasciwym w zakresie infrastruktury organem sit
obrony kraju.

810
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1. Rozwadj funkcji publicznych w miescie zgodnie z oznaczeniami terendw na rysunku planu,
gtéwnie w strefie centralnej miasta.

2. Dla terenéw os$wiaty, nauki i sportu ustala sie wymog zagospodarowania minimum 30%
dzialki zielenia.

3. W strefie centrum zagospodarowanie placéw: (rynek, dawne targowisko) w sposéb
okreslony w § 13 — 17 tej uchwaty.

4. W dzielnicach zewnetrznych w nowej parcelacji uwzgledni¢ nowe przestrzenie publiczne

w postaci placéw zwigzanych z ustugami.

5. Zapewnienie komunikacji lokalnej ulicami publicznymi o minimalnej szerokosci w liniach

6.

rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami.

Dbatos¢ o wysoki poziom rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych nowej architektury na
terenach publicznych oraz stosowanie indywidualnych form i trwatych materiatéw
z uwzglednieniem harmonijnego wkomponowania w otaczajace srodowisko miejskie.

811
W planie ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, dla ktorych obowigzujg wielkosci okreslone w niniejszej
uchwale:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, przez ktdrg rozumie sie procent
powierzchni dziatki mozliwy do zabudowania i zlokalizowania obiektow
zwigzanych z jej obstuga, w stosunku do calej dziatki;

2) maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy netto (In), ktory rozumie sie
jako iloraz sumy powierzchni w obrysie budynku (Sb; + Sb,+itd) kondygnacji
naziemnych do powierzchni terenu (St) (bez powierzchni drég wewnetrznych);

_ (Sbh1 +Sh2)
In = St

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, ktorg okresla odlegtosé od poziomu terenu,
charakterystycznego dla jego naturalnego uksztattowania, do najwyzszego punktu
budynku z dopuszczeniem obiektéw wiezowych:
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a) poza terenami objetymi ochrong konserwatorskg (SOK), gdzie wysokosé
zabudowy zgodnie wytycznymi konserwatorskimi, ulega lokalnie ograniczeniu,
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania obiektéw wiezowych niezbednych dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz wiez koscielnych w uzgodnieniu z
whasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,

b) poza terenami z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng(MN1,
MN2, MNU, M, MU1, MU2, MU3, MWU), gdzie dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw niezbednych dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa w
uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami obrony zabytkéw oraz z wilasciwym w
zakresie infrastruktury organem sit obrony kraju,

C) poza terenami zieleni i terenami ochrony krajobrazowej (KO);

4) okreslony dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach:

MN1/Ls, MN1, RM/MN1 MN2, MNU kat nachylenia potaci dachowych, ktory

okresla kat zawarty miedzy potacig dachu, a poziomym stropem budynku.

2. Zgodnie z 819 ust.3 i 4 w planie ustala sie nieprzekraczalne linie nowej zabudowy z
wytaczeniem terendw obszaréw funkcjonalnych MWU minimum:

1) od 50m do 20,0m od linii rozgraniczajgcych drogi ekspresowej (KDS), z
dopuszczeniem innych przebiegdéw zgodnie z rysunkiem planu;

2) 10,0 m od linii rozgraniczajacych linii kolejowych (KK), z dopuszczeniem innych
przebiegéw zgodnie z rysunkiem planu;

3) od 10,0 m do 20,0m od linii rozgraniczajacych ulic gtéwnych (KDG), z
dopuszczeniem innych przebiegdéw zgodnie z rysunkiem planu;

4) od 50 do 10,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic zbiorczych (KDZ), z
dopuszczeniem innych przebiegéw zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych (KDL), z dopuszczeniem innych
przebiegéw zgodnie z rysunkiem planu oraz z dopuszczeniem budowy garazy i
budynkéw gospodarczych w liniach rozgraniczajacych drég gminnych pod
warunkiem spetnienia przepisébw dotyczacych drég publicznych oraz pod
warunkiem, ze dotyczy to obszaréw funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe;

6) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych (KDD), z dopuszczeniem
innych przebiegéw zgodnie z rysunkiem planu oraz z dopuszczeniem budowy
garazy i budynkéw gospodarczych w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych
pod warunkiem spetnienia przepiséw dotyczacych drég publicznych oraz pod
warunkiem, ze dotyczy to obszaréw funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe;

7) 5,0 m od linii rozgraniczajacych pieszo-jezdnych ciagéw publicznych (KPJ), z
dopuszczeniem innych przebiegdéw zgodnie z rysunkiem planu;

8) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszych (KP), z dopuszczeniem innych
przebiegéw zgodnie z rysunkiem planu;

9) 19,0m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV; w przypadku
wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii WN — 110 kV stosuje
sie przepisy odrebne;

10) 5,0m od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV;

11)od granicy laséw zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosci minimum 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drég wewnetrznych (KDW) na terenach wskazanych w planie pod
zabudowe jednorodzinng oraz na terenach z dopuszczong zabudowg jednorodzinng
oznaczonych nastepujgcymi symbolami na rysunku planu: MN1/LS, MN1, RM/MN1,
MN2, MNU, M, MU1 ,MU2, U/MN.

4. W stosunku do istniejagcej zabudowy, ktéra znajduje sie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi terenéw wskazanych na rysunku planu, a nieprzekraczalnymi liniami
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zabudowy dopuszcza sie jej utrzymanie i remontowanie oraz dopuszcza sie rozbudowe
obiektéw w czesci objetej liniami zabudowy.

5. W odniesieniu do istniejgcej zabudowy parterowej wzdtuz ul. 3- Maja na odcinku od
ul. Kilinskiego do ul. R6zanskiej ustala sie zakaz jej remontowania.

6. W planie ustala sie w odlegtosci 50 m od granic czynnych cmentarzy nieprzekraczalne
linie odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy, w tym: zabudowy z funkcjami
mieszkalnymi, zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakladéw i pomieszczen
stuzacych zywieniu zbiorowemu, badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz
wymog odsuniecia minimum 150 m od granic czynnych cmentarzy studzien, zrodet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§12

1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dokonywany podziat lub scalenie  nieruchomosci musi  zapewnié
zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z planem, obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i z uwzglednieniem dostepnosci kazdej dziatki do infrastruktury;

2) podzialy dzialek dopuszcza sie pod warunkiem, ze nowo wydzielona dziatka
bedzie spetnia¢ minimalng powierzchnie okreslong w ustaleniach szczegétowych,
dla obszarow funkcjonalnych dopuszcza sie, w przypadku wydzielania wiecej niz
2 dziatek, zmniejszenie powierzchni dla jednej z tych dziatek maksymalnie o 40%;

3) dla dziatek z dopuszczong zabudowa, przy podziale dziatki lub scaleniu nakazuje
sie zapewni¢ dostep z drog publicznych lub skomunikowanych z nimi drog
wewnetrznych;

4) dziatki i zespoly dziatek, ktérych ksztalt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa,
dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie
i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu nakazuje sie scali¢ i wtornie
podzieli¢ , zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) jezeli ustalenia uchwaly nie stanowig inaczej zakazuje sie dokonywania
podziatéw, ktére spowodowatyby koniecznos¢ skomunikowania dzialek
wydzielanych lub dzialek sgsiednich z drogg ekspresowg (KDS) i z ulicami
gtéwnymi (KDG);

6) przy wydzieleniu nowych dzialek oraz wtérnych ich podziatach na terenach
przylegajacych do drég publicznych istniejacych i projektowanych ustala sie
obowigzek wydzielenia czesci wskazanej pod pas uliczny, spetniajgcy parametry
okreslone w niniejszej uchwale i na rysunku planu.

2. W stosunku do dziatek wydzielonych w wyniku wtérnego podziatu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla dopuszczenia na dzialce nowej zabudowy,
okreslonej w planie, nakazuje sie zapewni¢ nowowydzielanym dziatkom sposéb
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz zapewnic
dostep do drog publicznych zgodnie z zapisami planu.

Il. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

8§13
1. Zgodnie ze stanem aktualnym ustala sie ochrone obiektéw o wartosciach historycznych,
kulturowych i zabytkowych bedacych w rejestrze konserwatorskim, ewidencji

konserwatorskiej lub w zainteresowaniu konserwatorskim.
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2 W odniesieniu do przedsiewzie¢ zwigzanych z obiektami znajdujgcymi sie w aktualnym
rejestrze zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ), w ewidencji WKZ lub
w zainteresowaniu WKZ ustala sie obowigzek:

a) uzyskania zgody wtasciwego organu do spraw ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow (WKZ) przed wystgpieniem o wydanie decyzji wymaganych

na realizacje tych przedsiewziec;

przeprowadzi¢ wszystkie prace inwestycyjne na podstawie zatwierdzonych przez

WKZ wnioskéw i wytycznych w przypadku natozenia przez konserwatora wymogu

przeprowadzenia badan.

3. Wystgpienie o wydanie decyzji dopuszczajacej rozbiérke obiektéw bedacych w ewidencji
lub w zainteresowania konserwatorskim nakazuje sie poprzedzi¢ zgodg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (WKZ) wraz z zatwierdzong przez ten organ dokumentacja.

4. W stosunku do obiektdw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkbw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, stosuje sie przepisy odrebne i ochrone planistyczng, ponizej
zamieszczono informacyjnie stosowny wykaz.

b)

Lp. Obiekt Adres Data powstania  Nr rejestru
1 |Kosciét parafialny Kosciuszki 39 1885 - 1893 139
2  |Kamienica Teatralna 10 1912 160
3 |Park miejski 3 Maja 1874 -5 177
4 |Cmentarz parafialny Lubiejewska pocz. XIX w. 241
5 |Bank Ludowy 3 Maja 32 1926 306
6 |Dom duchow. prawostawnego 3 Maja 57 ok. 1900 307
7 Jatki ob. hala targ. Pocztowa 12 1902 - 3 308
8  |Budynek murowany Wilenska 2 1928 309
9 |Budynek mieszkalny Duboisa 26 1903 310
10 |Ratusz 3 Maja 68 1927 338
11 |Kaplica cmentarna Lubiejewska ok. 1830 349
5. W stosunku do obiektow znajdujacych sie w ewidencji gminnej Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw stosuje sie ochrone planistyczng - ponizej zamieszczono
stosowny wykaz:
Lp. Obiekt Adres Data powstania Numer w SZABP
12 |Szkofa, ob. LO Koéciuszki 34 1923 -7 5
13 |Poczta Kosciuszki 10 ok. 1910 7
14 |Dom mieszkalny Armii Krajowej 20 pocz. XX w. 10
15 |Dom mieszkalny Armii Krajowej 24 pocz. XX w. 11
16 |Dom mieszkalny Batorego 8 K. XIX w. 13
17 |Dom mieszkalny Batorego 24 XIXIXX w. 14
18 |Dom mieszkalny Broniewskiego 9 pocz. XX w. 15
19 |Dom mieszkalny Dubois 4 ok. 1890 17
21 |Dom mieszkalny Dubois 41 1904 20
22 |Dom mieszkalny Inwalidow 1 1910 21
23 |Dom mieszkalny Inwalidéw 3 1932 22
24 |Dom mieszkalny Kosciuszki 1 pocz. XX w. 23
25 |Dom mieszkalny Krétka 5 ok. 1925 24
28 |Dom mieszkalny 1 Maja 3 pocz. XX w. 27
29 |Dom mieszkalny Mieczkowskiego 10 pocz. XX w. 29
30 |Dom mieszkalny Partyzantéw 41 1908-10 30
31 |Dom mieszkalny 63 — Roku 1 ok. 1925 32
33 |Dom mieszkalny Plac Ks. Anny 6 1903 34
34 |Dom mieszkalny Stowackiego 3 1900-10 35
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35 |Fabryka zatrzaskow Stowackiego 5 ok. 1900 58

36 |Dom mieszkalny 3-Maja 8 1880 36

37 |Dom mieszkalny 3 - Maja 14 k. XIX w. 37

38 |Dom mieszkalny 3 - Maja 16 k. XIX w. 38

39 |Dom mieszkalny 3 - Maja 21 2 pot. XIX w 40

40 |Dom mieszkalny 3-Maja3la pocz. XX w. 42

41 |Dom mieszkalny 3 - Maja 51 1912 43

42 |Dom mieszkalny 3 - Maja 67 1913 44

43 |Dom mieszkalny Ks. Pitata 9 pocz. XX w. 49

44 |Dom mieszkalny Ks. Pitata 11 pocz. XX w. 51

45 |Dom mieszkalny Wilehska 36 K. XIX w. 53

46 |Dom mieszkalny Wilenska 45 ok. 1880 55

47 |Dom mieszkalny Wilenska 77 pocz. XX w. 56

6. W stosunku do obiektéw znajdujacych sie w zainteresowaniu konserwatorskim
Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw , do ktérych stosuje sie ochrone planistyczng
- ponizej zamieszczono stosowny wykaz:

Lp. Obiekt Adres Data powstania

48 |Dom mieszkalny Batorego 4 1 ¢ew. XX w.

49 |Dom mieszkalny Batorego 10 1 ¢ew. XX w.

50 |Dom mieszkalny Batorego 12 1 ¢ew. XX w.

51 |Dom mieszkalny Batorego 14 1 éw. XX w.

52 |Dom mieszkalny Batorego 16 1 éw. XX w.

53 |Dom mieszkalny Batorego 18 1 ¢ew. XX w.

54 |Dom mieszkalny Batorego 20 1 ¢ew. XX w.

55 |Dom mieszkalny Batorego 22 1 ¢ew. XX w.

56 |Dom mieszkalny Duboisa 27 [. 30. XX w.

57 |Dom mieszkalny Duboisa 29 [. 30. XX w.

59 |Dom mieszkalny Duboisa 31 [. 30. XX w.

60 |Dom mieszkalny Duboisa 45 [. 30. XX w.

61 |Dom mieszkalny Partyzantéw 27 l. 30. XX w.

62 |Dom mieszkalny Partyzantéw 29 l. 30. XX w.

63 |Dom mieszkalny Partyzantéw 31 l. 30. XX w.

64 |Dom mieszkalny Partyzantow 33 [. 30. XX w.

65 |Dom mieszkalny Partyzantow 35 [. 30. XX w.

66 |Dom mieszkalny Partyzantéw 37 l. 30. XX w.

67 |Dom mieszkalny ptk. Pitata 1 l. 20. XX w.

68 |Dom mieszkalny ptk. Pitata 3 [. 20. XX w.

69 |Dom mieszkalny ptk. Pitata 6 l. 30. XX w.

70 |Dom mieszkalny ptk. Pitata 8 [. 30. XX w.

71 |Dom mieszkalny 3 — Maja 80 l. 20. XX w.

72 |Dom mieszkalny 3 — Maja 82 l. 20. XX w.

73 |Dom mieszkalny 3 — Maja 84 [. 20. XX w.

8§14

1. W celu zachowania wartosci kulturowych miasta ustanawia sie Strefy Ochrony
Konserwatorskiej:
1) ,Stref @ Ochrony Konserwatorskiej SOK 17 w granicach zgodnie
zrysunkiem planu, ktéra obejmuje historyczny zesp6t miejski sprzezony
z zespotami: sakralnym, cmentarnym oraz parku miejskiego, zachowanymi w
zakresie ukfadu i substancji zabytkowej;



2)
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.Stref @ Ochrony Konserwatorskiej — ,SOK 27, w granicach cmentarza
zydowskiego potozonego przy ul. Wotodyjowskiego.

2. W celu zachowania wartosci kulturowych ustanawia sie w granicach wyznaczonych
na rysunku planu Strefy Ochrony Archeologicznej:

1)
2)

3)
4)

Strefe Ochrony Archeologicznej — ,SOA 17  obejmujaca tereny historycznego
uktadu urbanistycznego;

.Stref @ Ochrony Archeologicznej — ,SOA 2"  obejmujaca tereny: historycznego
uktadu osadniczego miasta Ostréw Maz.;

Strefe Ochrony Archeologicznej — ,SOA 3"  dawnego dworu ksigzecego;

Strefy Ochrony Archeologicznej — ,SOA 4" zawierajgce stanowiska
archeologiczne.

§15

1. W ,Strefie Ochrony Konserwatorskiej — SOK 1” ustala sie za nadrzedne w stosunku do
innych uwarunkowan zasady odnoszace sie do ochrony wartosci kulturowych:

1)

2)

3)

w granicach strefy obowigzuje ochrona historycznego ukladu drogowego oraz
zachowanie i konserwacja wystepujacych tu nieruchomych débr Kkultury
(chronionych i ewidencjonowanych) z dopuszczalnoscia ich adaptacji, majacej na
celu przede wszystkim rewaloryzacije lub rewitalizacje zespotu lub zabytku.
wszelkie prace w tej strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie 2z ustaleniami
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do obiektéw stanowigcych
dobra kultury oraz inwestycji - przedsiewzie¢ mogacych mie¢ wpltyw na te obiekty
i ich sagsiedztwo, calg strefe lub jej czesé.

whnioski i wytyczne z przeprowadzonych badan winny byé zatwierdzone przez
Wojewoddzkiego  Konserwatora  Zabytkow (WKZ), przed wystgpieniem
0 pozwolenie na realizacje przedsiewziecia nalezy uzyska¢ zgode wiasciwego
organu do spraw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (WKZ).

2. W ,Strefie Ochrony Konserwatorskiej - SOK 2" ustala sie za nadrzedne w stosunku
do innych uwarunkowan zasady odnoszace sie do ochrony wartosci kulturowych.

1)

2)

3)

w granicach strefy obowigzuje ochrona, zachowanie i konserwacja wystepujacych
tu nieruchomych débr kultury z dopuszczalnosciag ich adaptacji majacej na celu
przede wszystkim rewaloryzacje zespotu;

wszelkie prace w tej strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie 2z ustaleniami
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do obiektéw stanowigcych
dobra kultury oraz inwestycji - przedsiewzie¢ mogacych mie¢ wptyw na te obiekty
i ich sasiedztwo, obszar strefy lub jej czesé;

linie nieprzekraczalne odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy wokot
cmentarzy, w tym zabudowy mieszkaniowej, pomieszczen do magazynowania
Zzywnosci i zywienia zbiorowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16

W ,Strefach Ochrony Archeologicznej — SOA 1 - 47, ustala sie obowigzek
opiniowania z wkasciwym organem spraw do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

(WKZ)

na etapie przystgpienia do prac projektowych danego przedsiewziecia wszelkich

prac ziemnych zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych lub liniowych w obrebie

wyzej

wymienionych stref w zakresie obserwacji archeologicznej i nadzoru Ilub

archeologicznych badan przedinwestycyjnych.

§ 17
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. Zakazuje sie umieszczania na state nosnikéw reklamowych na terenach placéw miejskich

i na terenach zieleni publicznej, dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogtoszeniowych.

. Umieszczanie szyldow i reklam na budynkach znajdujacych w rejestrze zabytkéw,

ewidencji zabytkdw oraz na budynkach objetych ochrong planistyczng kazdorazowo
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym organem do spraw ochrony dobr dziedzictwa kulturowego i
zabytkow - Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (WKZ).
W pozostatych przypadkach lokalizowanie reklam dopuszcza sie pod nastepujacymi
warunkami:
1) zachowanie pelnej ekspozycji obiektow znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw,
ewidencji zabytkéw, rejestrze pomnikéw przyrody, objetych ochrong planistyczng;
2) w przypadku braku kolizji okreslonych w pkt. 1 lokalizowanie reklam w pasie
ulicznym jest mozliwe, pod warunkiem braku ograniczen w ruchu kotowym
i pieszym, i wymaga wczesniejszego zawarcia porozumienia z zarzadzajgcym
droga lub terenem.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO
§18
Realizacje nowych funkcji nalezy podporzadkowac¢ warunkom wynikajagcym z ochrony
srodowiska i ochrony przyrody realizujgc przedsiewziecia zgodnie z zasadag

zrbwnowazonego rozwoju, przy spetnieniu przepisbw odrebnych, w tym standardéw
srodowiskowych i szczegolnych form ochrony przyrody.

Oddziatywanie na srodowisko, projektowanych na danych obszarach funkcjonalnych
przedsiewzie¢ wywotane: emisjg energii, hatasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze
wykraczaé poza granice dziatki objetej dang decyzjg administracyjng. Oddziatywanie to
nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich
funkcja, a w przypadku lokalizacji przedsiewziecia w budynku mieszkalnym nie moze
pogarsza¢ w wyzej wymienionym zakresie warunkéw zamieszkania.

W przypadku wystapienia przedsiewzie¢ ucigzliwych dla terendbw zabudowy
mieszkaniowej postuluje sie wprowadzanie rozwigzan technicznych ograniczajacych,
badz eliminujacych dana ucigzliwosé, na podstawie przepisow odrebnych oddziatywanie
sgsiadujgcych z zabudowg przedsiewzie¢ o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci.
Realizacja nowej zabudowy moze odbywac¢ sie pod warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury inzynieryjnej zapewniajacej ochrone srodowiska w zakresie obowigzujacych
norm i innych przepiséw odrebnych.

§19
W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd w planie ustala sie:

1) objecie obszaru planu docelowo zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wode oraz rozdzielczym systemem kanalizacji w obszarze planu zgodnie z § 27
i 28 uchwaly;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych
i do gruntu;

3) zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢c mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych z raportu oddziatywania na srodowisko
wyniknie, iz moga spowodowac zagrozenie dla funkcjonowania istniejacych uje¢
wody w Ostrowi Mazowieckiej;

4) na odcinkach drog i ulic przylegajacych do uje¢ wody nakaz stosowania
zabezpieczen gruntu przed infiltracjg zanieczyszczeh zgodnie z §20, ust.4, pkt.1;

5) dla drogi ekspresowej (KDS), ulic gtébwnych (KDG) oraz ulic bezposrednio
przyleglych do terenu ujecia wody dla miasta Ostréow Mazowiecka (TW1/ZP)



2.

3.

7)

8)

9)
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i stacji wodociggowej (TW2), ustala sie obowigzek kanalizacji deszczowej
zbierajgcej wody opadowe i roztopowe wraz z urzgdzeniami oczyszczajacymi;
zakaz realizacji przedsiewzieé, w tym urzadzen wodochtonnych, ktére moga

spowodowac naruszenie rownowagi lokalnych zasobéw wodnych;

dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakaz stosowania

rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie poziomu waéd gruntowych;

przy zmianie zagospodarowania terenu nakaz wprowadzenia zabezpieczenia

sasiednich terenéw przed niekontrolowanym sptywem, badz zalaniem wodami

opadowymi;

zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasow;

10) nakaz utrzymania na dziatkach istniejgcego systemu rowéw melioracyjnych przez
zachowanie ich ciagtosci i przepustowosci;

11) wszelkie przedsiewziecia lokalizowane na dziatkach przyleglych do rowow
melioracyjnych i na dziatkach z rowami melioracyjnymi prowadzi¢ w uzgodnieniu
z wlasciwym organem do spraw melioracji i urzadzeh wodnych.

W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowac¢ obowigzujgce regulacje prawne, przy
spetnieniu § 18 ust. 2 i § 29 niniejszej uchwaty.

W zakresie ochrony przed hatasem w planie ustala sie:

4)

5)

6)

7)

8)

1) nakaz utrzymania minimalnej odlegtos¢ nowej zabudowy od drég okreslonych
w 811 ust.2 niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w pasie od 10,0m do 20,0m, od linii
rozgraniczajacych ulic gtéwnych (KDG), zbiorczych (KDZ) oraz terenéw
kolejowych (KK), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w pasie od 5,0m do 20,0m od linii
rozgraniczajgcych terenéw drogi ekspresowej (KDS) i linii rozgraniczajacej
nowoprojektowanej ulicy gtownej (KDG) na odcinku od ul. Skrzetuskiego do
potudniowej granicy miasta, zgodnie z rysunkiem planu;

w pasie od 20,0m do 40,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy gtéwnej (KDG) na odcinku

od ul. Skrzetuskiego do poétnocnej granicy miasta oraz w pasie od 10,0m do 40,0m

pozostatych odcinkéw ulic gtéwnych (KDG), ulic zbiorczych (KDZ), terenéw

kolejowych (KK) dopuszcza sie zabudowe, w przypadku ktérej zostang w

pomieszczeniach chronionych spetnione dopuszczalne normy hatasu i wibracji

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla dopuszczonego na tym terenie
przeznaczenia,

w pasie od 5,0m do 120,0m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej (KDS)

dopuszcza sie zgodnie z pkt. 3 zabudowe, w przypadku ktérej zostang spetnione

w pomieszczeniach chronionych dopuszczalne normy hatasu i wibracji, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla dopuszczonego na tym terenie

przeznaczenia;

podstawe do okreslenia wymaganego, w pkt. 4 i 5 niniejszego ust., poziomu hatasu w

pomieszczeniach wzdtuz istniejgcych drég i ulic stanowig aktualne mapy akustyczne

sporzadzane na podstawie przepiséw odrebnych;

na terenach okreslonych w pkt. 4 i 5, pomieszczenia chronione wymagajg

odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych na zewnatrz iwewnatrz

budynku, ktére postuzg ograniczeniu oddzialywania hatasu oraz wibraciji

w niezbednym zakresie (ekrany akustyczne, przegrody o podwyzszonej

izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci, wzmocnienie

konstrukcji budynku itd.) okreslonym w obowigzujgcych normach i standardach;
nakaz ochrony przed hatasem w ramach grup terendéw objetych w przepisach
odrebnych wymogiem zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie

Z ustaleniami szczegotowymi.
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4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektro - magnetycznym w planie ustala
sie nieprzekraczalne linie odsuniecia zabudowy, okreslone szczegétowo w 811 ust.2
pkt. 9i 10.

5. W zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzadku i czystosci okresla § 33
oraz obowigzujgce w tym zakresie akty prawa miejscowego.

§20

1. W zakresie ksztattowania zieleni:

1

2)

ustala sie wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewéw z zastosowaniem
gatunkéw i odmian wiasciwych dla danej lokalizacji, ktérych cechy (sita wzrostu,
docelowa wysokos¢, zwarto$¢ korony, rodzaj systemu korzeniowego, wydzielanie
alergenéw, odpornos¢ na zanieczyszczenia powietrza i zasolenie gleby) nie
koliduja z przyjetym zagospodarowaniem, ponadto ustala sie poddanie tych
nasadzen ochronie;

w planie wskazuje sie tereny zieleni publicznej, dla ktérych ustala sie wymadg
pielegnaciji istniejgcego drzewostanu oraz nakaz wprowadzania nasadzeh drzew i
krzewow w spos6b zorganizowany.

2. W zakresie ochrony przyrody w planie ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

ochrone pomnika przyrody zlokalizowanego u zbiegu ul. Prusa i Pitsudskiego na
dz. ewid. 561/2 poprzez 15,0 m otuline stanowigcg strefe ochronna, w ktorej
obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz wprowadzanie
nawierzchni nieprzepuszczalnych;

ochrone pomnika przyrody ,Aleja Sosnowa II” ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr. 70 Wojewody Mazowieckiego (Dz.Urz. woj. mazowieckiego nr 164 z 2005
roku poz.5195) wzdtuz ul. Malkinskiej oznaczonej na rysunku planu symbolami
KDZ i KDG (odcinek drogi wojewddzkiej nr 677), poprzez:

a) nakaz:

- uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody przedsiewzie¢
prowadzonych na dziatkach ewidencyjnych w pasie drogowym ul.
Matkinskiej oraz na dziatkach graniczacych z pasem drogowym tej
ulicy,

- stosowania, w razie potrzeby, zabiegéw pielegnacyjnych oraz
chirurgicznych w celu utrzymania lub przywrdcenia wlasciwego stanu
zdrowotnego poszczegoélnych drzew, a takze w celu utrzymania stanu
zdrowotnego bezpiecznego dla uzytkownikéw drogi,

- dosadzenia , w miejscu drzew obumarlych , drzew tego samego
gatunku dla utrzymania ciggtosci krajobrazowej alei,

b) zakaz:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody albo racjonalne gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- umieszczania tablic reklamowych;

nakaz uwzglednienia w dokumentacji projektowej wszystkich istniejacych drzew
ze wskazaniem drzew do usuniecia;

zachowanie drzew na terenach z istniejgcg zabudowa;

utrzymanie istniejgcego  starodrzewu na terenach niezabudowanych
z dopuszczong nowg zabudowa;

ochrone i utrzymanie zadrzewienh srédpolnych;

ochrone i utrzymanie laséw na warunkach okreslonych w planie;
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8) wylaczeniu spod ochrony okreslonej w pkt. 4 — 6 niniejszego ust. podlegaja;
drzewa owocowe, drzewa stwarzajgce zagrozenie dla zycia cziowieka i drzewa
znajdujgce sie naterenach przeznaczonych pod publiczng infrastrukture
i komunikacje, po wydaniu wymaganego przepisami odrebnymi zezwolenia na
usuniecie drzewa wydanego przez wlasciwy organ;

9) w stosunku do dziatek z gruntami lesnymi, ktére objeto czesciowo wylgczeniem
z produkcji lesnej dopuszcza sie wkomponowywanie nowego zagospodarowania
miedzy istniejgce pojedyncze drzewa i zespoly zieleni pod warunkiem ochrony
i zabezpieczenia systeméw korzeniowych wraz z czescig nadziemng na zasadach
kazdorazowo okreslonych przez organ sprawujgcy nadzor nad tymi terenami lesSnymi
oraz pod warunkiem ochrony stosunkéw wodnych w gruncie na terenach przylegtych;

10)na terenach objetych produkcjg leshg z dopuszczong zabudowg ustala sie
wprowadzanie nowych nasadzen drzew, z zastosowaniem gatunkow rodzimych
wiasciwych dla danego siedliska.

. Dla zapewnienia migracji drobnych przedstawicieli fauny grodzenie indywidualnych

dziatek: lesnych (Ls), dziatek rolnych z dopuszczong zabudowg zagrodowg (RM/MN1, R),

dziatek z wolnostojacg zabudowa jednorodzinng — ekstensywng (MN1/Ls, MN1)

dopuszcza sie pod warunkiem stosowania ogrodzen o azurowej konstrukcji na catej
powierzchni.

. Dla ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) na odcinkach drogi ekspresowej (KDS), ulic giéwnych (KDG), ulic zbiorczych
(KDZ) przylegajacych do ujecia wody oraz w miejscach wskazanych na podstawie
raportow oddziatywania na srodowisko w celu ochrony wod podziemnych i gleb
przed zanieczyszczeniami nakaz izolowania geomembrang korpusu jezdni na
podbudowie od podtoza;

2) procentowy maksymalny udziat powierzchni zabudowy na danej dziatce zgodnie
Z ustaleniami szczego6towymi.

821
Na obszarze potozonym w ,Strefie Krajobrazowo-Otulinowej — KO” dziatlaniem
podstawowym jest ochrona waloréw krajobrazowych poprzez: ochrone przestrzeni
otwartej, eksponujgcej (tzw. ekspozycja czynna) powigzanie krajobrazowe zespotu
parkowego z jego naturalnym otoczeniem (potudniowa czes¢ chronionego uktadu) oraz
tereny wokét przedlokacyjnej wsi w pétnocnej czesci obszaru chronionego, gdzie ustala
sie dodatkowe dziatania:

1) rewaloryzacyjne zmierzajgce do wtasciwego ksztattowania przestrzeni widokowej
strefy oraz rekultywacja powierzchni zniszczonej eksploatacjg lub zdegradowanej
w inny sposob;

2) harmonijne ksztaltowanie zagospodarowania terenu, umozliwiajgce otwarcia
widokowe na uzytki zielone, pola, laséw oraz na zabudowe;

3) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy, wzglednie komponowanej zieleni
wysokiej pod warunkiem, ze nie zaktoci ona otwar¢ widokowych.

Na obszarach potozonych w Strefie Krajobrazowo-Otulinowej zabrania sie:

1) wprowadzania napowietrznych linii przesytowych i inzynieryjnych urzadzen
wiezowych, stacji bazowych telefonii komérkowej;

2) wprowadzania wszelkich rodzajow uzytkowania terenu mogacych zaktécié lub
oszpeci¢ krajobraz, tj. lokalizacji baz, skltadéw, magazynéw, eksploatacji
powierzchniowej.

. W obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 kod PLB 140007, oznaczonej
na rysunku planu symbolem graficznym, ustala sie:

1) dostosowanie sposobu zagospodarowania do planu ochrony dla w/w obszaru,

2) wymog zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych, zapewniajgcych
funkcjonowanie istniejgcych siedlisk przyrodniczych;

2) wymoég uwzglednienia w gospodarce: lesnej, rolnej, wodnej ochrony naturalnie
wystepujacych gatunkéw roslin i zwierzat;
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3) dopuscic w ramach dotychczasowego przeznaczenia tworzenie pasow

zadrzewien i zakrzywien $rédpolnych pod warunkiem spetienia pkt 5;

4) wymoOg wykonywania zabiegéw ochronnych dla przywrécenia i zachowania
wiasciwego stanu ochrony naturalnie wystepujacych gatunkéw roslin i zwierzat

w tym:

a) utrzymanie wilasciwego skladu gatunkowego w ekosystemach igkowych
przez wykaszanie roslinnosci, wypas zwierzat oraz usuwanie samorzutnie
rozprzestrzeniajacych sie siewek drzew i krzewéw powodujacych zanikanie
roslinnosci tgkowej,

b) ochrone zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych poprzez utrzymanie lub
przywrécenie wihasciwego sktadu gatunkowego zgodnego z rodzajem
siedliska.

IV. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMU KOMUNIKACJI

§ 22
. Ustala sie adaptacje oraz dopuszcza modernizacje i przebudowe istniejgcej linii kolejowej
Matkinia — Ostroleka, oznaczonej na rysunku symbolem KK i liniami rozgraniczajgcymi,
na warunkach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych.
. Ustala sie adaptacje oraz dopuszcza modernizacje i przebudowe na istniejgcych
terenach stuzgcych do roztadunku, oznaczonych symbolem KKS3, zgodnie z rysunkiem
planu.
. Ustala sie utrzymanie istniejgcych bezkolizyjnych skrzyzowan z linig kolejowg relaciji
Maikinia — Ostroteka oraz docelowo wprowadzenie nowych:
1) wiadukt w ciggu ulicy gtéwnej (KDG) — odcinek ul. Lubiejewskiej do p6tnocnej
granicy miasta;
2) wiadukt w ciggu drogi ekspresowej (KDS) — odcinek drogi krajowej nr 18,
do wschodniej granicy miasta;
3) wiadukt w ciggu ulicy zbiorczej (KDZ) — odcinek ul. Armii Krajowej do wschodniej
granica miasta;
4) wiadukt w ciggu ulicy zbiorczej (KDZ) — odcinek ul. Duboisa do wschodniej
granica miasta (kierunek Czyzew).
Ustala sie utrzymanie istniejacego przejazdu przez linie kolejowa relacji Matkinia -
Ostroteka w ciggu ulicy lokalnej (KDL) — ul. Wesotej oraz isthiejgcego pod linig przepustu
pieszego w rejonie ul. Szkolnej ,Wodnej , Wschodniej, Wilenskiej.

. W odniesieniu do bocznicy kolejowej biegnacej od linii kolejowej Matkinia — Ostroteka
do zachodniej granicy miasta ustala sie:
1) docelowg realizacje dwupoziomowego skrzyzowania z ulicg gtéwng (KDG) —
odcinkiem ul. Lubiejewskiej;
2) jednopoziomowe skrzyzowania bocznicy kolejowej z ulicami zbiorczymi (KDZ)
i lokalnymi (KDL) zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz wprowadzania innych przejazdéw przez tory bocznicy w miejscach innych,
niz wskazane na rysunku planu.

8§23
. Dla drég publicznych ustala sie przebiegi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
zrysunkiem planu oraz okresla sie ich hierarchie funkcjonalng z podaniem klasy
i sposobu zagospodarowania.
. Dla obstugi ruchu tranzytowego ustala sie droge ekspresowg (KDS)- biegnaca w ciggu
drogi krajowej nr 8 o przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, dla ktorej
obowigzuja;

1) ograniczony dostep, wytgcznie na zasadach okreslonych w pkt. 2 i 3;



20

2) zakaz lokalizacji skrzyzowan oraz wjazdéw z terenéw przylegtych do drogi

ekspresowej nie uwzglednionych w pkt.3;

3) krzyzowanie sie z ogolnodostepnym uktadem komunikacyjnym:

4)

5)

a) wyjazd i wjazd na znajdujacy sie poza planem wezet komunikacyjny z droga
gtéwna (droga krajowa nr 50) w kierunku Brok — Minsk Mazowiecki,

b) dwupoziomowe skrzyzowania o petnym uktadzie funkcjonalnym umozliwiajace
wjazd i wyjazd z trasy usytuowanej w poziomie terenu na poprowadzong po
wiadukcie ulice gtébwng (KDG) - ul. R6zanska, znajdujaca sie w ciggu drogi
krajowej nr 60 w kierunku Rézan — Ciechandw,

c) dwupoziomowe skrzyzowanie, 0 peinym uktadzie funkcjonalnym, ktére
umozliwia wjazd i wyjazd we wszystkich kierunkach z trasy na poprowadzong
po wiadukcie ulice gtéwng (KDG) - ul. Lubiejewska, znajdujaca sie w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 677 w kierunku Lomzy,

d) dwupoziomowe skrzyzowanie bez mozliwosci wjazdu i wyjazdu na trasy
Z poprowadzonej po wiadukcie ulicy zbiorczej (KDZ) - ul. Sikorskiego,

e) dwupoziomowe  skrzyzowanie trasy poprowadzonej po  wiadukcie
z poprowadzonymi w poziomie terenu: linig kolejowg relacji Matkinia —
Ostroteka oraz nowo projektowana ulicg lokalng bez relacji skretnych,

f) dwupoziomowe skrzyzowanie bez mozliwosci wjazdu i wyjazdu z trasy
na poprowadzong po wiadukcie ulice lokalng (KDL) - ul. Sielska,

g) przepust drogowy umozliwiajacy ruch lokalny i pieszy na przedtuzeniu
ul. Parcelacyjnej, bez mozliwo$ci potaczenia z drogg ekspresows;

dla skomunikowania przyleglych obszaréw dopuszcza sie wydzielenia drog

serwisowych jako dojazdowych drog publicznych, bez mozliwosci wigczania

Z nich ruchu do podstawowych jezdni drogi ekspresowej KDS;

nastepujace parametry techniczne:

a) szerokos$¢ pasa drogowego minimum 60,0m z uwzglednieniem poszerzen
zgodnie z rysunkiem planu w miejscach skrzyzowan,

b) podstawowy uktad dwujezdniowy o szerokosci korony 25,5m,

¢) minimalne promienie tukéw poziomych 800,0m.

3. Dla obstugi ruchu ponadlokalnego w tym ruchu tranzytowego ustala sie ulice gtdéwne -
oznaczone symbolami KDG na rysunku planu, w tym:

1)

2)

ul. Rézanska na odcinku od zachodniej granicy miasta do skrzyzowania z drogg

ekspresowg (KDS); dla ulicy tej ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego

w istniejgcych liniach rozgraniczajacych tj. 30,0 — 35,0m i postulowang szerokos¢

jezdni 7,0 - 9,0m oraz zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo

wydzielanych dziatek z tych ulic;

ul. Lubiejewska na odcinku od pdétnocnej granicy miasta do skrzyzowania z drogq

ekspresowg ( KDS ) oraz nowoprojektowany odcinek od linii kolejowej

do ul. Matkinskiej i ul. Matkinskg do potudniowej granicy miasta, dla ktérych ustala

sie:

a) szerokos¢ pasa drogowego min. 30,0 m,

b) postulowang szerokos¢ jezdni podstawowej 7,0 — 9,0 m,

c) zakaz zjazdow z jezdni podstawowej do nowo wydzielanych dziatek,

d) dopuszcza sie obstuge ruchu lokalnego réwnolegle rozmieszczonymi po obu
stronach jezdni dojazdami w ramach pasa ulicznego.

4. Dla obstugi ruchu ponadlokalnego ustala sie ulice zbiorcze oznaczone symbolem KDZ
na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

1)

2)

utrzymanie paséw ulicznych o szerokosci wiekszej niz 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

dla nowo wydzielanych paséw ulicznych obowigzuje szerokosé¢ zgodna
Z rysunkiem planu, minimum 20,0 m i postulowana szerokosci jezdni 7,0 m.

5. Dla obstugi ruchu lokalnego ustala sie ulice lokalne oznaczone symbolem KDL
na rysunku planu, i ulice dojazdowe oznaczone symbolem KDD na rysunku planu,
w podziale na:
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1) ulice lokalne:
a) nowoprojektowane - oznaczone symbolami KDL na rysunku planu
-0 zmiennej szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 m zgodnie
z rysunkiem planu i postulowanej szerokosci jezdni 6,0 m,
b) istniejgce - oznaczone symbolami KDL na rysunku planu - o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulice dojazdowe:
a) nowoprojektowane - oznaczone symbolami KDD na rysunku planu
- 0 zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, nie mniej niz 10,0 m
i postulowanej szerokosci jezdni 5,0 m, z mozliwoscig zastosowania
elementdéw zagospodarowania jezdni stuzgcych do spowolnienia ruchu,
b) ulice dojazdowe istniejgce oznaczone symbolami KDD na rysunku planu
- 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dla obstugi ruchu lokalnego ustala sie pieszo - jezdne ciagi publiczne, oznaczone
symbolami KPJ na rysunku planu, jednoprzestrzenne o szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m z mozliwoscia zastosowania elementéw
stuzacych do spowolnienia ruchu.
Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi z odpowiednich linii z rysunku planu.

§24

. Dla teren6w, gdzie brak jest drég publicznych ustala sie wymoOg zapewnienia

podstawowej sieci dojazdoéw jako drég wewnetrznych oznaczonych graficznie na rysunku
planu.

Dla przeprowadzenia prawidtowych podziatébw lub scalen, dopuszcza sie w planie
potaczenie drogami wewnetrznymi — niepublicznymi (KDW), nie wskazanymi w planie,
pod warunkiem uzgodnienia ich przebiegu z wszystkimi wtascicielami terenéw w ramach
danego obszaru funkcjonalnego.

. W zakresie drég wewnetrznych ustala sie:

1) wymodg wspotwtasnosci drogi wewnetrznej obstugujgcej dane nieruchomosci;

2) budowa, utrzymanie i oznakowanie drog wewnetrznych nalezy do zarzadzajacych
terenem;

3) przy dhugosci drogi wewnetrznej do 100,0 m minimalna jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 6,0 m;

4) przy diugosci powyzej 100,0m minimalna jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 10,0 m;

5) przy drogach wewnetrznych nie posiadajacych przejazdu z co najmniej dwoch
kierunkéw zapewni¢ plac do zawracania;

6) przy zapewnieniu dojazdu do dziatek z ulic publicznych lub drég wewnetrznych,
dopuszcza sie ciggi piesze i rowerowe (KP) o szerokosci od 2,0 m do 4,0 m.

§ 25

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji parkingow:

1.

2.

Tereny do parkowania dopuszcza sie w przestrzeni paséw ulicznych drog zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw strefy urbanistycznej A (centrum) oraz w pozostatej
czesci miasta w przestrzeni paséw ulicznych drég lokalnych, dojazdowych i dojazdéw
i w pasach ulic zbiorczych, gdy istnieje mozliwo$¢ wyodrebnienia parkingu z wjazdem
Z tej ulicy.
W pozostalych przypadkach potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele
posesji zapewniajg ha terenach wiasnych, stosujgc nastepujace wskazniki:
1) 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
2) 1 miejsca parkingowe lub garazowe na jeden dom w zabudowie jednorodzinnej;
3) 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? pow. uzytkowej biur, ustug i administracii;
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4) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych,
skladowych i innych zaktadach pracy;

5) 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikbw mogacych korzysta¢ jednoczesnie
Z obiektu sportowego;

6) 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikbw mogacych korzysta¢ jednoczesnie
z obiektéw kultu religijnego, kultury, gastronomii;

7) 3-5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych;

8) 2 miejsca na 5 ogrodkéw dziatkowych;

9) 20 - 50 miejsc dla cmentarza oraz wymaog zapewnienia mozliwosci zaparkowania
w okresie swiat kolejnych 150 samochoddéw w pasach ulic lokalnych przylegtych
do cmentarza — parkingi okresowe.

V. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYTEMOW

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

826
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sie nastepujace zasady

realizacji planu:

1.

o

Utrzymanie we wszystkich nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej
zabezpieczajacej mozliwos¢é budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego,
kabli lub napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji telefonicznej
- poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami.

Utrzymanie w nowo projektowanych ulicach kategorii KDG i KDZ rezerwy geodezyjnej
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy, ponad program wymieniony w ust. 1 oraz 8§28,
magistrali wodociggowej i kolektorow kanalizacyjnych.

Petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w 8§26 pkt.1.

W ramach obszaréw funkcjonalnych, dopuszcza sie na podstawie przepiséw odrebnych,
lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi mieszkancéw.

§27

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1.

2.

3.

4.

Nakaz objecia zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode zabudowy w pasie minimum
150,0m wokot czynnych cmentarzy.

Peine pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci
wodociggowe.

Zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

Etapowa rozbudowe ujecia i stacji wodociggowej przy ul. Sikorskiego
(na dotychczasowym terenie) oraz sieci magistralnej i rozdzielczej, zharmonizowang
Z rozwojem miasta, w przypadku zwiekszenia liczby mieszkancow.

§28

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych ustala sie:

1.
2.

Rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu.

Dla drogi ekspresowej (KDS), ulic gtéwnych (KDG), ulic zbiorczych (KDZ) oraz ulic
bezposrednio przylegtych do terenu ujecia wody dla miasta Ostrow Mazowiecka
(TW1/ZP) i stacji wodociggowej (TW2), ustala sie obowigzek kanalizacji deszczowej
zbierajacej wody opadowe i roztopowe oraz obowigzek ich podczyszczenia.

Odwaodnienie docelowo ulic lokalnych (KDL).

Zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych na terenach objetych obstugg
kanalizacyjna.

Etapowa rozbudowe miejskiej oczyszczalni sciekéw przy ul. Olszynowej oraz sieci
kolektorow i kanatow rozdzielczych, zharmonizowang z rozwojem miasta do osiggniecia
liczby blisko 70tys. mieszkancow.
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Budowe pompowni $ciekéw, zgodnie z biezacymi potrzebami na terenach oznaczonych
symbolem na rysunku planu TK3.

Na terenach PP, PS, PU, KDS obowigzek oczyszczania wstepnego $ciekow
technologicznych przed zrzutem do kanalizacji miejskich, przy czym stosowne
urzgdzenia winny znalez¢ sie w granicach dziatek, do ktérych wiasciwy inwestor posiada
tytut prawny.

§29

W zakresie ucieptownienia ustala sie:

1.

Ucieptownienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej znajdujacej sie poza zasiegiem
miejskiej sieci cieplnej w oparciu o zrodta lokalne oparte gtdbwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalaczynnego.

Adaptacje istniejgcego fragmentarycznego uktadu miejskiej sieci cieplnej w p6tnocno-
wschodnigj i centralnej czesci miasta.

Dopuszczenie, pod warunkiem spetnienia standardéw srodowiskowych, stosowania do
ogrzewania alternatywnych zrédet energii, takich jak: zrodta odnawialne, olej lekki, gaz
ptynny, energia elektryczna i inne dostepne w obszarze planu.

Obowigzek opracowania przez wladze miasta zatozen, a nastepnie projektu zaopatrzenia
w ciepto dla obszaru catego miasta.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej kottowni dla potrzeb obstugi mieszkancéw pod
warunkiem spetnienia wymogow niniejszej uchwaty i zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§30

W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1.
2.

3.

Zasade gazyfikacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej gazem sredniopreznym.

Rejon lokalizacji planowanej stacji gazowej Il stopnia przy ul. Lipowej oraz lokalizacje
rozdzielni gazu na dz. ewid. nr 4414 przy zbiegu ul. Malkinskiej i Duboisa.

Petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze.

Przebieg linii ogrodzen i parkanéw w odlegtosci min. 0,5m od projektowanych
gazociggow.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umiejscowienie szafek gazowych nakazuje
sie w linii ogrodzen, dla pozostatych terenéw zgodnie z ustawami i przepisami
wykonawczymi.

Zgodnos¢ warunkéw gazyfikacji z warunkami odpowiadajacymi przepisom szczegdélnym
w tym zakresie.

§31

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1.

2.
3.

Zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem GPZ ,Ostrow
Mazowiecka” 110/15kV.

Petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;.

Prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzgdzen elektroenergetycznych
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny.

§32

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1.
2.

3.

Petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zachowanie istniejgcych central telefonicznych przy ul. Pocztowej 6 i ul. Prusa 66a oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych central.

Kablowe rozprowadzenie nowych linii abonenckich jako postulowane, dopuszcza sie inne
rozwigzania techniczne pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych.

Lokalizacje stacji bazowych i przekaznikowych telefonii komoérkowej dopuszcza sie
wyltacznie na terenach U/PS , PP/PS , PP/U.
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8§33

W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1.

2.
3.

Zorganizowany i 0 powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania
i wywozu odpadow o charakterze komunalnym.
Obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw u zrodia.
Obowigzek wyposazenia nieruchomosci przez witascicieli w urzadzenia do selektywnego
gromadzenia wytworzonych odpaddw.

Obowigzek przekazywania odpadéw wytworzonych na terenie objetym planem , na
lokalne instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpadow.

Rozdziat 3 —
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8§ 34
W planie okresla sie szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
uzytkowania, zgodnie z ustalonym w 89 przeznaczeniem podstawowym dla
poszczegoélnych obszaréw.
Zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢é zgodnie z przepisami
odrebnymi: sanitarnymi o ochronie przed hatasem, o ochronie powietrza, o ochronie
przeciwpozarowej oraz zgodnie z prawem budowlanym.

8§35
Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem MN1/Ls ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:

a) las jako przeznaczenie podstawowe na minimum 80% dziafki,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe,

c) nieucigzliwe ustugi wbudowane na 10%  powierzchni  dziatki  jako
przeznaczenie dopuszczone ,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek minimum 2000m?,

b) maksymalnie 20% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazddw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zieleh wysoka i niska czesciowo urzadzona jako dopuszczona,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzenh — zgodnie z § 20 ust. 3 niniejszej uchwaty,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymdg zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) zasady Kksztalttowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

h) przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach MN1/Ls majg
zastosowanie przepisy odrebne.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci dachowych
obszaru wspdiczyn- wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnaciji w stopniach
funkcjona - nik ntensyw- dopuszczonej zaadaptowanego wtacznie z
Inego nosci zabu- zabudowy w: poddasza zaadaptowanym
m

dowy netto
na dziatce:
In

poddaszem

MN1/Ls 0,2 9,0 1 2 do 45




2. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy

1)

2)
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mbolem MNL1 ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) wolnostojgca jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa — ekstensywna, jako
przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi nieucigzliwe wbudowane jako przeznaczenie dopuszczone,

c) zabudowa zagrodowa jako przeznaczenie dopuszczone,

d) uzytkowanie rolnicze jako przeznaczenie dopuszczone,

e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200m?,

b) maksymalnie 30% powierzchni dziatki zabudowane,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzadzona, w tym ogrody przydomowe, minimalnie
na 70% powierzchni terenu ,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z § 20 ust. 3 niniejszej uchwaty,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymoég zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) zasady Kksztalttowania zabudowy zgodnie 2z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba kondygnacii maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wspdiczynnik wysoko $¢ bez zaadaptowanego kondygnacji dachowych
funkcjona intensywno $ci dopuszczonej poddasza wtacznie z w stopniach
-Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
MN1 0,5 12,0 1 2 do 45

3. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy

1)

2)

mbolem RM/MN1ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w  gospodarstwach
i ogrodniczych, jako przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako przeznaczenie dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2000m?,

b) maksymalnie 50% powierzchni dziatki zabudowane,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie,
zgodnie z rysunkiem planu; postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzgdzona, w tym ogrody przydomowe, minimalnie
na 50% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z § 20 ust. 3 niniejszej uchwaly,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymog zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

rolnych,  hodowlanych

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny
wspdiczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna
wysoko $é
dopuszczonej
zabudowy w:
m

maksymalna liczba kondygnacji
bez zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnaciji
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia potaci
dachowych
w stopniach
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4. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem MN2 ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:

a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi nieucigzliwe wbudowane maksymalnie na 30% powierzchni, jako
przeznaczenie dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 800 m?,

b) maksymalnie 50% powierzchni dziatki zabudowane,

¢) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie i
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzgdzona, w tym ogrody przydomowe, minimalnie
na 50% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzenh — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ochrony przed hatlasem wymodg zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) zasady Kksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba kondygnacii maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wspétczynnik wysoko $é bez zaadaptowanego kondygnaciji dachowych
funkcjona intensywno $ci dopuszczonej poddasza wtacznie z w stopniach
—Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In

MN2 0,8 12,0 2 3 do 45

5. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem MNU planie ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jednorodzinna zabudowy mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,
maksymalnie 70 % powierzchni dziatki zabudowane,

b) nieucigzliwe ustugi maksymalnie na 60% powierzchni terenu zabudowanego
jako przeznaczenie podstawowe,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 70% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) linie nieprzekraczalne odsuniecia niektorych rodzajow zabudowy wokot
cmentarzy zgodnie z § 11 ust. 6 oraz z rysunkiem planu,

d) zielen wysoka i niska urzgadzona, w tym ogrody przydomowe, minimalnie
na 30% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymoég zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,

g) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wsp6tczynnik wysoko $¢ kondygnaciji bez kondygnacji wt acznie dachowych
funkcjona — intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza z zaadaptowanym w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: poddaszem
na dzialce: m
In
MNU 1,0 12,0 2 3 do 45
6. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem M ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,
b) uslugi nieuciazliwe wbudowane maksymalnie na 50% terenu zabudowanego
jako przeznaczenie dopuszczone,
c) zabudowa jednorodzinna jako dopuszczona,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 800m?,

b) maksymalnie 60% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie,
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzgdzona, w tym ogrody przydomowe, minimalnie
na 40% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen -— zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymoég zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

g) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wspdiczynnik wysoko $é kondygnaciji bez kondygnacji dachowych
funkcjona - intensywno S$ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
M 2,0 12,0 2 3 do 45
7. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem MU1 planie ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wielorodzinna zabudowy mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,
b) zabudowa jednorodzinna jako przeznaczenie dopuszczone,
C) nieucigzliwe ustugi maksymalnie na 30% powierzchni terenu jako
przeznaczenie dopuszczone,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek winna umozliwiac¢
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,

b) maksymalnie 50% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie,
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzadzona, w tym ogrody przydomowe, minimalnie na
50% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) w zakresie ochrony przed hatasem wymoég zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

g) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wspoiczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wiacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
MU1 0,7 12.0 4 4 do 45

8. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem MU2 planie ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wielorodzinna zabudowy mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,
b) zabudowa jednorodzinna jako przeznaczenie dopuszczone,
c) nieucigzliwe ustugi maksymalnie na 40% powierzchni terenu zabudowanego
jako przeznaczenie dopuszczone,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek winna umozliwia¢
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,
b) maksymalnie 80% powierzchni dzialki zabudowane wigcznie =z
nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzadzona, w tym ogrody przydomowe i zielen
osiedlowa, minimalnie na 20% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymdg zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

g) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczeh w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wspétczynnik wysoko $é kondygnacji bez kondygnaciji dachowych
funkcjona intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wiacznie z w stopniach
-Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
MU2 2,0 16,0 5 5 do 45

9. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem MU3 planie
ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) wielorodzinna zabudowy mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe,
b) nieucigzliwe ustugi maksymalnie na 40% powierzchni dziatki jako
przeznaczenie dopuszczone,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek winna umozliwia¢
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,
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b) maksymalnie 80% powierzchni dziatki zabudowane, wigcznie z nawierzchniami

c)

dojs¢ i dojazdow,
linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzgdzona, w tym zieleh osiedlowa minimalnie na 20%

powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)

g) zasady Kksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami

w zakresie ochrony przed halasem wymoég zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona
-Inego

maksymalny
wspotczynnik
intensywno sci
zabudowy netto
na dziaice:
In

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej
zabudowy w:
m

maksymalna liczba kondygnacji
bez zaadaptowanego
poddasza

maksymalna liczba
kondygnacii
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia potaci
dachowych
w stopniach

MU3

3,0

20,0

6

do 45

10. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

ymbolem MWU ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

c)
d)

e)

mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe,
mieszkalnictwo jednorodzinne jako przeznaczenie dopuszczone do adaptacji i
w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej na dziatkach sasiednich,

nieucigzliwe ustugi publiczne jako przeznaczenie podstawowe zgodnie z §9,
ustl., pkt. 2 niniejszej uchwaty,

nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie podstawowe
zgodnie z 89, ustl. pkt. 2 niniejszej uchwaty,

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposOb zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)

maksymalnie 80% powierzchni  dziatki
nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
linie nieprzekraczalne odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy wokot
cmentarzy zgodnie z § 11 ust. 6 oraz z rysunkiem planu,

Zielen wysoka i niska urzadzona w ramach osiedli z zabudowg wielorodzinna,
minimalnie na 20% powierzchni terenu,

dopuszczenie stosowania ogrodzen — zgodnie z 8 9, ust.1, pkt 11,

w zakresie ochrony przed hatasem wymoOg zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwalty,
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do 7 kondygnacji pod
warunkiem uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

w przypadku zwartej zabudowy pierzejowej dopuszcza sie zmniejszenie
minimalnej liczby kondygnacji w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sasiednich (jednos¢ wizualna).

zabudowane, wiacznie z

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny
wspdiczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:

In

maksymalna

wysoko $é

dopuszczonej

zabudowy w:
m

liczba kondygnacji bez
zaadaptowanego
poddasza

liczba kondygnacji
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci
dachowych
w stopniach
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IMWU

2,5 | 20,0 (21) ‘ 3-6 | 3-6(7) ‘ do 45 ‘

11. Dla obszardw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

ymbolem U/MN ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a) nieucigzliwe ustugi jako przeznaczenie podstawowe, maksymalnie 80%dziatki

zabudowane,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako przeznaczenie dopuszczone na
warunkach okreslonych w 89, ust. 4, pkt 2, 3i 6,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposOb zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

- ustugowo - mieszkaniowych 1500m? z uwzglednieniem ustalen § 12 ust. 1,
pkt 2,
- wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg 800 m?,

b) maksymalnie 80% powierzchni dziafki
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zieleh wysoka i niska jako urzgadzona zieleh izolacyjna, minimalnie na 20%
powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ochrony przed hatasem wymog zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi,

g) zasady ksztalttowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

zabudowane, wiacznie

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny
wspétczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna

wysoko $¢

dopuszczonej

zabudowy w:
m

maksymalna liczba
kondygnacji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnaciji
wiacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci
dachowych
w stopniach

U/MN

1,2 12,0 3 3 do 45

12. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

ymbolem U ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a) ustugi, jako przeznaczenie podstawowe,

b) w odlegtosci 50 m od granic cmentarza miejskiego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZCc, zakaz lokalizowania w ramach ustug zakladéw
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposib zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1000m?,

b) maksymalnie 80% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) linie nieprzekraczalne odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy wokét
cmentarzy zgodnie z 8§ 11 ust. 6 oraz z rysunkiem planu,

e) zielen wysoka i niska jako urzadzona zielen izolacyjna minimalnie na 20%
powierzchni terenu,

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,7m,
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g) zasady ksztalttowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspotczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji potaci
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z dachowych
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym w stopniach
na dziatce: m poddaszem
In
U 18 12,0 3 3 do 45

13. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

1)

2)

ymbolem UP ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne, jako przeznaczenie podstawowe, maksymalnie 80% dzialki
zabudowane,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 80% powierzchni
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) zielen wysoka i niska jako urzgdzona minimalnie na 20% powierzchni terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

dziaiki zabudowane, wiacznie

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci

obszaru wspdiczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnaciji dachowych

funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach

Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym

na dziatce: m poddaszem
In
UP 15 16,0 5 5 do 45
14.Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie sy mbolem UPa ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne administracji jako przeznaczenie podstawowe,

b) dla obszaru funkcjonalnego 1UPa w strefie B, (dz. ewid. nr 1670) ustugi
publiczne administracji zwigzane z gospodarkg gruntami lesnymi — Siedziba
Nadlesnictwa Ostrow Mazowiecka,

¢) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 80% powierzchni dziafki zabudowane,
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okre$lonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

¢) zielen wysoka i niska, jako urzadzona minimalnie na 20% powierzchni terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi

e) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
W ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

wiacznie

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia potaci
obszaru wspotczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
UPa 1,5 16,0 5 5 do 45




15. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo
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lem UPrl ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa sakralna jako przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa i nieucigzliwe ustugi jako przeznaczenie
dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 70% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) zielen wysoka i niska jako urzadzona, minimalnie na 30% powierzchni terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zasady Kksztattowania zabudowy sakralnej w sposéb podkreslajacy jej
ekspozycje, maksymalna wysokos$¢ 16,0 m z dopuszczeniem dominant do
indywidualnego okreslenia wysokosci na etapie projektu,

f) zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy zgodnie z parametrami
okreslonymi w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

oznaczenie obszaru maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
funkcjonalnego wspoiczynnik wysoko $¢é kondygnaciji bez kondygnacii potaci dachowych
intensywno $c dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
i zabudowy zabudowy w: m z zaadaptowanym
netto wytaczeniem wie z poddaszem
na dzililce: (dominant)
Upr]_ - 16,0 4 4 do 45

16. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

17. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

1)

2)

lem UPr2 ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa sakralna z zielenig towarzyszgcq jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposib zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 60% powierzchni
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) zieleh wysoka i niska jako urzadzona minimalnie na 40% powierzchni terenu,

d) wszelkie prace remontowe i adaptacyjne zgodnie z wytycznymi
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, z uwzglednieniem ograniczen
w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2
niniejszej uchwaty.

dziafki zabudowane, wiacznie

ymbolem UPo ustala si e:

Przeznaczenie terenu:

a) ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi sportu jako przeznaczenie dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

Sposbb zagospodarowania:

a) maksymalnie 70% powierzchni

z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -

zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) linie nieprzekraczalne odsuniecia niektorych rodzajow zabudowy wokot
cmentarzy zgodnie z § 11 ust. 6 oraz z rysunkiem planu,

dziaiki zabudowane, wiacznie

b)



g) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami
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d) zielen wysoka i niska jako urzgdzona minimalnie na 30% powierzchni terenu,
e) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) w zakresie ochrony przed hatasem wymog zapewnienia pozioméw hatasu

ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendbw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy,

okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczeh w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny
wspotczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziaice:
In

maksymalna

wysoko $é

dopuszczonej

zabudowy w:
m

maksymalna liczba
kondygnaciji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnacii
wiacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci
dachowych
w stopniach

UPo

16,0

4

do 45

18. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

ymbolem UPs ustala si e:

1) Przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) Sposo6b zagospodarowania:

a) maksymalnie

80% powierzchni dziafki

z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

zabudowane, wiacznie

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -

zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) zielen wysoka i niska, w tym trawiaste nawierzchnie boisk, minimalnie na 20%

powierzchni terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami

okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspétczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnaciji potaci
funkcjona intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z dachowych
-Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym w stopniach
na dziatce: m poddaszem
In
UPs 15 16,0 3 - do 45

19. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

ymbolem UPz ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi zdrowia i ochrony socjalnej jako przeznaczenie podstawowe,
b) ustugi zwigzane z obstugg funkcji podstawowej jako przeznaczenie dopuszczone,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2) sposbb zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)

maksymalnie 80% powierzchni dziatki zabudowane, wigcznie z nawierzchniami
dojs¢ i dojazdow,

linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
zielen wysoka i niska, jako zielen urzadzona, minimalnie na 20% powierzchni
terenu,

dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie ochrony przed hatasem wymdg zapewnienia poziomOw hatasu ponizej
wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw szpitali w
miastach,
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f) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ponizszej
tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspétczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnaciji potaci
funkcjona — intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z dachowych
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym w stopniach
na dziatce: m poddaszem
In
UPz 1,5 20,0 4 5 do 45

20. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem UP/Z ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

ustugi publiczne, jako przeznaczenie podstawowe w tym, ustugi kultury, nauki,
edukaciji, sportu i turystyki oraz zielen publiczna,

nieucigzliwe ustugi handlu i gastronomii wbudowane w wyzej wymienione
ustugi jako przeznaczenie dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 30% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) zieleh wysoka i niska jako urzadzona minimalnie na 70% powierzchni terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie ochrony przed halasem wymog zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendbw zabudowy zwigzanej zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy,

f) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia

obszaru wsp6tczynnik wysoko $¢é kondygnaciji bez kondygnacii potaci dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach

Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
UP/Z 15 12,0z 4 4 do 45
dopuszczeniem
dominant
16,0

21. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

lem UPo/Z ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe,
ustugi sportu jako przeznaczenie dopuszczone;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

maksymalnie 70% powierzchni dziafki zabudowane,
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow,

linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
linie nieprzekraczalne odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy wokét
cmentarzy, w tym pomieszczen do magazynowania zywnosci i zywienia
zbiorowego, zgodnie z rysunkiem planu,

zielen wysoka i niska jako urzadzona minimalnie na 30% powierzchni terenu,

dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

wiacznie



f)

9)
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w zakresie ochrony przed hatlasem wymog zapewnienia pozioméw hatasu
ponizej wartoéci dopuszczalnych, okredlonych w przepisach odrebnych dla
terendbw zabudowy zwigzanej zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

zasady Kksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona
-Inego

maksymalny
wspotczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej
zabudowy w:m z
wytaczeniem wie zy
koscielnej

maksymalna liczba
kondygnaciji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnacii
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia potaci
dachowych
w stopniach

UPo/Z

15

16,0

4

do 45

22. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi sportu jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:
a) maksymalnie 70% powierzchni
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdow,
b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
c) zielen wysoka i niska, w tym trawiaste nawierzchnie boisk, minimalnie na 30%
powierzchni terenu,
d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zasady Kksztalttowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
W ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

ymbolem UPs/Z ustala si e:

dziaiki zabudowane, wiacznie

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspotczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji potaci
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z dachowych
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym w stopniach
na dziatce: poddaszem
In
UPs/Z 15 16,0 3 4 do 45

23. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

1) przeznaczenie terenu:

a) ushugi zdrowia i ochrony socjalnej jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2) sposbb zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 40% powierzchni dziatki zabudowane, wigcznie z nawierzchniami
dojs¢ i dojazdow,

b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

c) zielen wysoka i niska, jako zielen urzadzona, minimalnie na 60% powierzchni
terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie ochrony przed hatasem wymdg zapewnienia pozioméw hatasu ponizej
wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw szpitali w
miastach,

f) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ponizszej
tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

ymbolem UPz/Z ustala si e:
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oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspotczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji potaci
funkcjona — intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z dachowych
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym w stopniach
na dziatce: m poddaszem
In
UpPz/Z 0,5 20,0 4 5 do 45

24. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

lem U/PS ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi jako przeznaczenie podstawowe,
b) sktady i magazyny jako przeznaczenie podstawowe,
c) produkcja jako przeznaczenie dopuszczone pod warunkiem ograniczenia
oddziatywania do terenu dziaiki,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m?,
b) maksymalnie 80% powierzchni dziatki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,
c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
d) zielen wysoka i niska, jako zielen urzadzona, minimalnie na 20% powierzchni
terenu,
e) dopuszczenie stosowania ogrodzenh o wysokosci do 2,0m,
f) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspétczynnik wysoko $é kondygnacji bez kondygnaciji potaci dachowych
funkcjona intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
-Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dliialce: m poddaszem
U/PS 15 12,0 3 3 do 25

25. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

lem PP/U ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) dziatalno$¢ produkcyjna jako przeznaczenie podstawowe,

b) ustugi jako przeznaczenie podstawowe,

c) sktady i magazyny jako przeznaczenie dopuszczone na 50% terenu,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m?,

b) maksymalnie 80% powierzchni dziatki zabudowane, wigcznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska, jako urzgdzona zielen izolacyjna, minimalnie na 20%
powierzchni terenu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem szpalerow drzew wzdtuz
przylegtych terenéw z funkcjg mieszkaniowa,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen o wysokosci do 2,0m,

f) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona
-Inego

maksymalny
wspétczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej
zabudowy w:
m

maksymalna liczba
kondygnacji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnaciji
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci
dachowych
w stopniach
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| PP/U

16,0 ‘ 4 | 4 ‘ do 25 ‘

26. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

lem PP/PS ustala si e,:

1) przeznaczenie terenu:

a) dziatalnos¢ produkcyjna jako przeznaczenie podstawowe,
b) sktady i magazyny jako przeznaczenie podstawowe,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m?,
b) maksymalnie 80% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,
c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
d) zielen wysoka i niska, jako urzadzona zieleh izolacyjna, minimalnie na 20%
powierzchni terenu, ze szczegélnym uwzglednieniem szpaleréw drzew wzdiuz
przylegtych terenéw z funkcjg mieszkaniowa,
e) dopuszczenie stosowania ogrodzen o wysokosci do 2,0m,
f) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspétczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnaciji potaci dachowych
funkcjona intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
-Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dlznialce: m poddaszem
PP/PS - 16,0 4 4 do 25

27. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

sie:

ymbolem Ls; Ls , ustala

1) przeznaczenie terenu:

a) lasy bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania:

28. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

sie:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 5000 m?,

wprowadzanie nowych zadrzewien z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,
zagospodarowanie prowadzone w oparciu o plan urzadzania lasu,

dopuszcza sie urzadzenie ciggdéw spacerowych i szlakéw turystycznych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg gospodarki lesnej
i eksploatacjg lasow,

dopuszczenie stosowania wylgcznie ogrodzen azurowych o przeswicie
minimum 90% na catej powierzchni i wysokosci od 1,5 do 1,7m, zakaz
stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

zakaz prowadzenia prac skutkujgcych obnizeniem poziomu wod gruntowych,
pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty.

lem ZP ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe,
b) nieucigzliwe ustugi zwigzane z obstugg rekreacji jako przeznaczenie

c)

dopuszczone,
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
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2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) wylacznie na obszarze 1ZP w strefie A i 9ZP w strefie F dopuszcza sie na
10% powierzchni obszaru obiekty zwigzane z obstugg rekreacji; zakaz
wprowadzania innej zabudowy,

b) wylacznie na obszarze 1ZP w strefie A i 9ZP w strefie F dopuszcza sie
pawilony wykonane z materiatow tradycyjnych, zakaz wprowadzania paneli z
tworzyw sztucznych i blach, maksymalna wysokos¢ 8,0m,

c) zielen wysoka i niska jako urzadzona z wykorzystaniem grup zieleni i uktadéw
alejowych,

d) stosowa¢ formy malej architektury takie jak latarnie, siedziska, kosze
na $mieci, stojaki dla roweréw z nakazem spoéjnej kolorystyki i wzornictwa,

e) zakaz stosowania w nawierzchniach ciggow pieszych i placykéw nawierzchni
bitumicznych,

f) dopuszcza sie ciagi rowerowe pod warunkiem nie kolidowania z ciggami
pieszymi i docelowego wigczenia do sytemu drég rowerowych na terenach
sgsiednich,

g) nakaz prowadzenia przebiegu ciggébw pieszych i placykéw w sposob
ksztattujacy kompozycje przestrzenna,

h) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty.

29. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s ymbolem TW1/ZP, TW
ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren miejskiego ujecia wody ze studniami jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny zieleni publicznej jako przeznaczenie podstawowe,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza sie wylgcznie obiekty zwigzane z obstugg uje¢ wody, zakaz
wprowadzania innej zabudowy,
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 6,0m,
c) zielen wysoka i niska jako czesciowo urzadzona,
d) do czasu zmiany przeznaczenia terenu dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenu,
e) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty.

30. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem ZLp ustala si :
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny parkéw lesnych - zielen publiczna jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy na tym terenie,
b) wprowadzanie nowych zadrzewien z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych,
¢) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni ciggow pieszych i placykéw
z wykorzystaniem kruszyw,
d) dopuszcza sie stosowanie form matej architektury takich jak latarnie,
siedziska, kosze na $mieci,
e) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaly.

31. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s ymbolem ZD ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
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nieuciazliwe ustugi obstugi rekreacji i wypoczynku jako przeznaczenie
dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w ramach rodzinnego
ogrodu dziatkowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalnie zabudowana powierzchnia obszaru 15%, wiacznie
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

c) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

d) zielen wysoka i niska urzadzona, minimalnie na 85% powierzchni terenu,

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen wokot catego terenu rodzinnych ogrodéw
dzialkowych o wysokosci maksymalnej 1,5m, zakaz stosowania w
ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) zasady ksztattowania zabudowy poszczegélnych ogrédkéw dziatkowych
z zachowaniem maksymalnej powierzchni zabudowy tj. 25m? i wysokosci
5,0m pozostate regulacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasady ksztattowania zabudowy stuzgcej obstudze ogrodéw dziatkowych
zgodnie z parametrami okreslonymi w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem
ograniczen w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w
rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspétczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnaciji potaci dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dzia;:]ce: m poddaszem
ZD - 5,0 1 1 do 30

32. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

lem ZCc ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

33. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

a)
b)

cmentarz czynny jako przeznaczenie podstawowe,
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposOb zagospodarowania:

zielen wysoka i niska jako urzadzona

dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni ciggéw pieszych i
z jednoczesnym zakazem stosowania nawierzchni bitumicznych,
dopuszcza sie wprowadzanie nagrobkéw,

dopuszcza sie formy pochowku zgodnie z przepisami odrebnymi,
pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty.

placykow,

ymbolem Ucp ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

c)

ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, domy pogrzebowe jako przeznaczenie
podstawowe,

dopuszcza sie budowe budynkéw o przeznaczeniu pomocniczym,
towarzyszgcym funkcji podstawowej
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)

c)

maksymalnie 80% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
zielen wysoka i niska jako urzadzona zielen izolacyjna minimalnie na 20%

powierzchni terenu,
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d) dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych o wysokosci
do 1,8m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczeh w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny

wspotczynnik

intensywno $ci dopuszczonej

zabudowy netto zabudowy w:
na dzialce: m

In

maksymalna
wysoko $¢

maksymalna liczba kondygnacji
bez zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnacji wt acznie
z zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci dachowych
w stopniach

UCp

1,0 12,0 2 3 do 45

34. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

35. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

lem ZCn ustala si e:
przeznaczenie terenu:

a) cmentarz nieczynny jako przeznaczenie podstawowe,

b) las bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposOb zabudowy i zagospodarowania:

a) zielen wysoka i niska jako czesciowo urzadzona,

b) dopuszcza sie utwardzanie nawierzchni ciggéw pieszych i placykéw,
Z jednoczesnym zakazem stosowania nawierzchni bitumicznych,
c) dopuszcza sie wprowadzanie nagrobkéw i form matej architektury

upamietniajgcych zmartych,

d) zakazuje sie nowych pochéwkéw,

€) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty.

lem Z| ustala si e:
przeznaczenie terenu:

a) zielen izolacyjna jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposéb zagospodarowania:

36. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

a) zielen wysoka i niska jako urzadzona,

b) dopuszcza sie sytuowanie ekran6w ograniczajacych oddziatywanie hatasu,

C) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu
2 niniejszej uchwaty.

lem ZR ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) tereny rekreacji i wypoczynku jako przeznaczenie podstawowe, maksymalnie
10% terenu zabudowane,

b) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposéb zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalnie 10% powierzchni dziatki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,
b) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
c) zielen wysoka i niska jako zieleh urzadzona z uwzglednieniem trawiastych
nawierzchni sportowych minimalnie na 90% powierzchni terenu,
d) stosowanie formy matej architektury takie jak latarnie, siedziska, kosze
na $mieci, stojaki dla roweréw z nakazem spojnej kolorystyki i wzornictwa,
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e) zakaz stosowania w nawierzchniach ciggoéw pieszych i placykdéw nawierzchni
bitumicznych,

f) nakaz prowadzenia przebiegu ciggoéw pieszych i placykéw w sposob
ksztattujgacy kompozycje przestrzenna,

g) dopuszczenie stosowania wytgcznie ogrodzeh azurowych o przeswicie
minimum 90% na catej powierzchni i wysokosci od 1,5 do 1,7m, zakaz
stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych,

h) do czasu zmiany przeznaczenia dopuszczenie obecnego zagospodarowania
terenu,

i) w zakresie ochrony przed hatasem wymaég zapewnienia poziomow hatasu
ponizej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych poza miastem,

j) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczeh w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny
wspotczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej
zabudowy w:
m

maksymalna liczba
kondygnaciji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnacii
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci dachowych
w stopniach

ZR

0,2

6,0

1

do 45

37. Dla obszar6w funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

38. Dla obszar6w funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1

2)

lem Z ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne bez prawa zabudowy jako przeznaczenie podstawowe,

b) zadrzewienia srédpolne jako przeznaczenie podstawowe,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) zielen nieurzgdzona tworzaca grupy krzewow i zadrzewien,

b) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty.

lem R ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) tereny uzytkowane rolniczo jako przeznaczenie podstawowe,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej jako
dopuszczenie,

c) zabudowa zagrodowa jako przeznaczenie dopuszczone,

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) prowadzone uprawy zgodnie z klasyfikacjg gruntéw,

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej na terenach powyzej lha, pozostate
regulacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) linie nieprzekraczalne odsuniecia niektérych rodzajow zabudowy wokét
cmentarzy zgodnie z 8§ 11 ust. 6 oraz z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen zgodnie z § 20 ust. 3 uchwaty,

e) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczeh w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

przeznaczenie

oznaczenie
obszaru

maksymalny
wspotczynnik

maksymalna
wysoko $¢

maksymalna liczba
kondygnaciji bez

maksymalna liczba
kondygnacii

kat nachylenia
potaci
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funkcjona -
Inego

intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

dopuszczonej
zabudowy w:
m

zaadaptowanego poddasza

wt acznie z
zaadaptowanym
poddaszem

dachowych
w stopniach

R

12,0

2

od 25 do 45

39. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

lem KK ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

tereny linii kolejowych jako przeznaczenie podstawowe,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczenie,

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

jako  przeznaczenie

2) sposéb zagospodarowania zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

40. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie s

ymbolem KK/KDZ ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)
d)

tereny linii kolejowych jako przeznaczenie podstawowe,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczenie,

publiczna ulica zbiorcza jako przeznaczenie dopuszczone w przypadku
wycofania funkcji podstawowej,

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

jako przeznaczenie

2) sposobb zagospodarowania zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

41. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

lem KK3 ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a) tereny kolejowe - przetadunku towaréw, maksymalnie w 80% zabudowane,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej jako przeznaczenie
dopuszczone,

c)

d)

zielen wysoka i niska (zielen izolacyjna) minimum na 20% terenu, jako
przeznaczenie podstawowe,
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposib zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

maksymalnie 80% powierzchni dziafki zabudowane, wiacznie
z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,

linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
Zielen wysoka i niska, jako urzadzona zielen izolacyjna, minimalnie na 20%
powierzchni terenu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem szpaleréw drzew wzdtuz
przylegtych terenéw z funkcjg mieszkaniowa,

dopuszczenie stosowania ogrodzen o wysokosci do 2,0m,

zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru

maksymalna liczba
kondygnaciji
wtacznie z

kat nachylenia
potaci
dachowych

maksymalny
wspétczynnik
intensywno $ci

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej

maksymalna liczba
kondygnacji bez
zaadaptowanego poddasza

funkcjona - zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym w stopniach
Inego na dziatce: m poddaszem
In
1,5 12,0 3 3 do 45

KK3
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42. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem KK4 ustala si e:
1) przeznaczenie terenu jako kolejowe tereny zamkniete;
2) sposbb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
tym zakresie.

43. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem KS ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi ekspresowe wraz z dojazdami jako przeznaczenie podstawowe,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej jako przeznaczenie

dopuszczone,

¢) wody powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone,
d) zielen izolacyjna jako przeznaczenie uzupetniajace,
e) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposbéb zagospodarowania zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

44. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem KDG, KDZ, KDL
ustala si e:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne og6ino dostepne jako przeznaczenie podstawowe,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej jako przeznaczenie

dopuszczone,

c) zielen izolacyjna jako przeznaczenie uzupetniajace,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposoéb zagospodarowania zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

45. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem KPJ, KP ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny komunikacji publicznej og6lno dostepnej jako przeznaczenie
podstawowe,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej jako przeznaczenie
dopuszczone,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zagospodarowania zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

46. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem KDW ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny komunikacji niepublicznej jako przeznaczenie podstawowe,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej jako przeznaczenie
dopuszczone,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposb6b zagospodarowania zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

47. Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem TK1 ustala si e:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny oczyszczalni $ciekéw jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) maksymalnie 80% powierzchni  terenu zabudowane, wigcznie
Z nawierzchniami dojs¢ i dojazdéw,
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linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,
Zielen wysoka i niska, jako urzadzona zielen izolacyjna, minimalnie na 20%
powierzchni terenu, ze szczegbélnym uwzglednieniem szpaleréw drzew wzdiuz
przylegtych terenéw z funkcja mieszkaniowa,

dopuszczenie stosowania ogrodzen o wysokosci do 2,0m,

zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

b)

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba kat nachylenia
obszaru wspotczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji potaci dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
TK1 - 12,0 3 3 do 45

48. Dla obszardéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1

2)

lem TK3 ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczna, w tym pompownie
Sciekoéw jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposOb zabudowy i zagospodarowania:

a) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -

zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

dopuszczenie stosowania ogrodzen o wysokosci do 2,0m,

zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi

w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

b)
c)

kat nachylenia

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba
obszaru wsp6tczynnik wysoko $¢é kondygnaciji bez kondygnacii potaci dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wtacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
TK3 - 9,0 - - do 45

49. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

lem TW2 ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) tereny stacji wodociggowej jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

b) dopuszczenie stosowania ogrodzeh o wysokosci do 2,0m,

c) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

kat nachylenia

oznaczenie maksymalny maksymalna maksymalna liczba maksymalna liczba
obszaru wspotczynnik wysoko $¢ kondygnacji bez kondygnacji potaci dachowych
funkcjona - intensywno $ci dopuszczonej zaadaptowanego poddasza wiacznie z w stopniach
Inego zabudowy netto zabudowy w: zaadaptowanym
na dziatce: m poddaszem
In
TW2 - 12,0 3 3 do 45




50. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

45

lem TG ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) tereny stacji gazowej jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

sposOb zagospodarowania:

a) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -

zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

b) dopuszczenie stosowania ogrodzeh o wysokosci do 2,0m,

c) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalna liczba
kondygnacii
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci dachowych
w stopniach

maksymalny
wspotczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto zabudowy w:
na dziatce: m
In

maksymalna
wysoko $¢é
dopuszczonej

maksymalna liczba
kondygnaciji bez
zaadaptowanego poddasza

TG

- 12,0 3 3 do 45

51. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo

1)

2)

lem TC1 ustala si e:

przeznaczenie terenu:

a) tereny cieptowni rejonowej jako przeznaczenie podstawowe,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

b) dopuszczenie stosowania ogrodzeh o wysokosci do 2,0m,

c) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

d) zasady ksztattowania pozostatej zabudowy zgodnie 2z parametrami
okreslonymi w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona
-Inego

maksymalny
wspotczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej
zabudowy w: m z
wytaczeniem
obiektow
wysoko $ciowych

maksymalna liczba
kondygnacji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnaciji
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci dachowych
w stopniach

TC1

16,0

do 45

52. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbo lem TE ustala si e:
1) przeznaczenie terenu
a) tereny GPZ, Ostrbw Mazowiecka"
podstawowe,
b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren;

2) sposo6b zabudowy i zagospodarowania:

110/115W jako przeznaczenie
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a) linie zabudowy jako nieprzekraczalne na zasadach okreslonych w planie -
zgodnie z rysunkiem planu, postulowane na zasadach okreslonych w planie,

b) dopuszczenie stosowania ogrodzeh o wysokosci do 2,0m,

c) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi
w ponizszej tabeli, z uwzglednieniem ograniczen w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

oznaczenie
obszaru
funkcjona -
Inego

maksymalny
wspoiczynnik
intensywno $ci
zabudowy netto
na dziatce:
In

maksymalna
wysoko $¢
dopuszczonej
zabudowy w:
m

maksymalna liczba
kondygnaciji bez
zaadaptowanego poddasza

maksymalna liczba
kondygnacii
wtacznie z
zaadaptowanym
poddaszem

kat nachylenia
potaci
dachowych
w stopniach

TE

16,0

3

do 45

Rozdziat 4'
USTALENIA KO NCOWE

§36

1. Dlaterenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN1/Ls, MN2, M, MNU, MU1, MU2, U/MN,

U, PP/PS, PS/U na rysunku planu zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/88/2004 Rady
Miasta Ostrowi Mazowieckiej z dnia 20 kwietnia 2004 roku (ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym woj. Mazowieckiego Nr 10 z dnia 02.05.2004 r. poz. 2496), dla ktérych
przed wejsciem w zycie obowigzywalo przeznaczenie rolne i lesne, ustala sie utrzymac
stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu ich wartosci do czasu
uptywu okresu okreslonego w przepisach odrebnych; stawka ta dla poszczeg6inych
terenéw wynosi:
1) 20% dla mieszkalnictwa MN1, MN1/Ls, MN2, M,
2) 20% dla terendw mieszkalnictwa z nieucigzliwymi ustugami MNU, MU1, MU2,
3) 20%dla terenéw nieucigzliwych ustug z dopuszczonym mieszkalnictwem U/MN,
4) 20%,dla terenéw ustug komercyjnych U,
5) 10% dla terenéw produkcyjno — sktadowych, sktadowo — ustugowych PP/PS,
PS/U,
6) 0% dla terenbw wymienionych w pkt.
sg wtasnoscig Miasta Ostrow Mazowiecka.

1-5 niniejszego ustepu, ktore

2. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1 ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 37
W planie nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania terendw : narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi , zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz terenéw
gorniczych , z uwagi na brak takich zagrozen i terenéw na obszarze objetym planem.

8§ 38
Do czasu zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie , w okresie przejsciowym beda one zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

§ 39
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Ustala sie oplate za wydanie wypisu i wyrysu 2z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka w kwocie 50,00 ztotych od
kazdej dziatki — maksymalnie 300,00 zi.

8 40
W odniesieniu do obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka
przyjete uchwatami Rady Miasta w Ostrowi Mazowieckiej: Nr XVI/88/2004 z dnia 20
kwietnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr.102 z dnia 02.05.2004 r.p0z.2496)
oraz Nr XX/128/2004 z dnia 30 listopada 2004 roku.

841
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrow Mazowiecka.

842
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

843
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie internetowej miasta.

Przewodniczacy
Rady Miasta w Ostrowi Mazowieckiej

mgr Jerzy Mincewicz
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA OSTROWI MAZOWIECKIEJ
W SPRAWIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA OSTROW MAZOWIECKA

Zatacznik nr 2

do uchwatly Rady Miasta Ostrowi Mazowieckiej

Nr XXXI11/213/2006
Z dnia 30 maja 2006 roku

Lp. Data wptywu Numer Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu zmian Rozstrzygnicie
uwagi whiosku z nieruchoméci, ktorej planu dla nieruchoniai,
wykazu dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga
1 2. 3. 4, 5. 6. 7.
1. 12.04.2006r. 1 Odstapienie od budowy drogi oznaczonej symbolem KDG | Obreb : Ostrow Maz. Teren komunikacii Brak zgodnosci ze studium
Dz.nr 3984 drogowej — ulica
zbiorcza KDZ
2. 21.04.2006 . 2 Zmiana zapisu dotyczacego minimalnej wymaganej ilosci Obreb : Ostréow Maz. | Teren mieszkalnictwa | Potrzeba zachowania tadu
kondygnaciji / ilo$¢ kondygnacji bez zaadaptowanego Dz. Nr 1693 wielorodzinnego , ustug | przestrzennego w centrum ,
poddasza 2-6 / oraz mozliwo$¢ realizowania budynku z Ul. Pocztowa publicznych i Nowa zabudowa w centrum miasta
dachem ptaskim towarzyszacych ustug | powinna nawigzywa¢ do istniejacej
nieucigzliwych MWU , ktéra w poprzednim planie
wynosita min. 3 kondygnacje
3. 24.05.2006 r 7 Dopuszczenie lokalizacji domu pogrzebowego Obreb: Ostréw Maz. | Tereny jednorodzinnej | Negatywnie w sensie
09.05.2006 r Dz. Nr 2339 zabudowy whnioskowanego zapisu , natomiast
ul. Wyszyriskiego mieszkaniowej z istnieje mozliwo$¢ realizacii
ustugami MNU planowanego przedsiewzigcia w
ramach istniejacego
przeznaczenia terenu .
4, 24.04.2006 r. 9 Uwaga do protokotu w trakcie dyskusji publicznej: Obreb: Ostréw Maz. | Teren miejskiego ujecia | Brak zgodnosci ze studium
w zwigzku z wybudowaniem w 2005 roku kanalizacii Dz. Nr wody ze studniami
sanitarnej w rejonie uje¢ wody miejskiej , ktérej brak byt ul. Sikorskiego zagospodarowane
powodem niezatwierdzenia szczegétowego planu Zielenig publiczng
zagospodarowania przestrzennego terenu ,, Sikorskiego — TW1/ZP
Prusa” oraz rozwojem po przeciwnej stronie zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej , ponawia wniosek o
dopuszczenie funkcji mieszkaniowo — ustugowej w pasie
50 m od ul. Sikorskiego na dziatkach przy ujeciach wody
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5. 04.05.2006 . 11 zmiana przeznaczenia czesci dziatki oznaczonej 17 Ls z Obreb: Ostréw Maz. Tereny lasow bez Brak zgody na , odlesienie”
leSnej na budowlano - ustugowa, Dz. Nr 3797 prawa zabudowy Ls
Ul. Matkinska
6. 05.05.2006 . 12 1. zlikwidowanie poszerzenia ul. Zachodniej Obreb: Ostréw Maz. Teren wolnostojace; 1. poszerzenie ul. Zachodniej jest
2. zlikwidowanie trzech zaplanowanych drdg Dz. Nr 1446/3 jednorodzinnej obustronne ,
ul. Zachodnia zabudowy 2. droga rownolegta do ul.
mieszkaniowej MN2, | Pdtocnej jest wazng droga dla
teren publicznych ulic | skomunikowania obszaru , inne
dojazdowych KDD wytyczenie drdg uniemozliwitoby
podziat pozostatych nieruchomosci
7. 08.05.2006 r. 14 Zgoda na lokalizacje pasa zieleni z mozliwoscia, Obreb: Ostrow Maz. Teren ustug U Negatywnie : przeznaczenie
pdzniejszego jej wykupienia przez Urzad Miasta Dz. Nr1120/2 zgodnie z wnioskiem o zmiane
w rejonie obwodnicy planu miejscowego
8. 08.05.2006 . 15 1/ Brak zgody na proponowany uktad drogowy Obreb: Ostréw Maz. Teren wolnostojacej 1/ Negatywnie : zmiana planu nie
2/ Wprowadzenie na czesci nieruchomosci przeznaczenia Dz. Nr 3797 jednorodzinnej wprowadza nowego ukfadu
pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem Ul. Matkiriska zabudowy komunikacyjnego , a wrecz
zadrzewien mieszkaniowej MN2, | likwiduje jedng z drég na
teren publicznych ulic | przedmiotowej dziatce ; likwidacja
lokalnych KDL drogi KDL jest niemozliwa , gdyz
nastapitoby przerwanie uktadu juz
istniejacego,
2/ Zmiana na zabudowe
mieszkaniowg na terenie lesSnym
jest niezgodna ze studium ; plan
jednak nie zabrania nasadzen w
ramach 1powierzchni wymagane;
pod zieler wysoka i niskq .
9 18.05.2006 r 17 Whiosek o likwidacje drogi publiczne; Obreb : Ostrow Teren publicznych ulic | Niemozliwe w zwigzku z
Mazowiecka dojazdowychKDD istniejacymi podziatami
Dz. nr 3374/10 nawigzujacymi do tej drogi
Ul. Matkinska
10 19.05.2006 r 18 Whiosek o zmiane przeznaczenia nieruchomos$ci z MN2 Obreb : Ostréw Maz. Teren wolnostojace; Brak zgodnosci ze studium
na MNU Dz. nr 4270/6 , jednorodzinnej
4271/814271/9 zabudowy
UL. Dubois'a mieszkaniowej MN2
11 23.05.2006 r 20 Whiosek o poszerzenie ul. Wotodyjowskiego Obreb : Ostréw Maz Teren publicznego Pozytywne rozpatrzenie
ciggu pieszo — jezdnego | wymagatoby zgody wtasciciela
KPJ terenu i powtorzenia procedury
12 23.05.2006 r 21 Whiosek w czesci dot. zmniejszenia szerokosci Obreb : Ostréw Maz. Teren wolnostojacej Potaczenie ul. Wilenskiej z ulicg,
przebiegajacych przez dziatke naroznikéw projektowanej Dz. nr 3983 jednorodzinnej nowoprojektowang wymaga
drogi zabudowy zachowania katéw widocznosci ,

mieszkaniowej MN2
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Teren publicznych ulic

zbiorczych KDZ
13 23.05.2006 r 22 Brak zgody na przebieg drogi przez dziatke Obreb : Ostréw Maz. KPJ Ustalenia nie przewidujg na
Dz.nr33 przedmiotowej nieruchomosci
Ul. Spokojna przebiegu drogi , a jedynie
narozne Sciecie w celu
zachowania katéw widoczno$ci
potaczenia obu drég
14 23.05.2006 r 23 Whniosek o dopuszczenie lokalizacji stacji bazowej telefonii | Obreb : Ostréw Maz. | Teren mieszkalnictwa | Zgodnie ze studium w obszarze
cyfrowej sieci ERA na dachu budynku przy ul. Dz. nr 3261/1- wielorodzinnego , ustug | centrum zakaz lokalizowania
Partyzantéw 9 publicznych i inwestycji ucigzliwych
towarzyszacych ustug
nieucigzliwych MWU
15 24.05.2006 r 24 Whiosek o nie ustalanie minimalnej wysokosci zabudowy Obreb : Ostréw Maz Teren mieszkalnictwa | Potrzeba zachowania tadu
na terenie MWU Dz. nr 3320/8 , wielorodzinnego , ustug | przestrzennego w centrum ,
3320/10, 3320/11 publicznych i Nowa zabudowa w centrum miasta
Ul. Krotka towarzyszacych ustug | powinna nawigzywacé do istniejacej
nieucigzliwych MWU , ktéra w poprzednim planie
wynosita min. 3 kondygnacje
16 25.05.2006 r 26 Whiosek w czesci dot. przedtuzenia ul. Przyjazni do ul. Obreb : Ostréw Maz Teren wolnostojgce; Pozytywne rozpatrzenie

Asnyka / przez istniejacy most na rowie /

Teren przy rowie w
okolicy ul. Prusa

jednorodzinnej
zabudowy
mieszkaniowej MN2

wymagatoby zgody wtasciciela
terenu i powtdrzenia procedury
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Zatacznik nr 3
do Uchwaly Rady MiastaOstrowi Mazowieckiej

Nr XXXI11/213/2006
z dnia 30 maja 2006r.

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

NALEZACE DO ZADAN WEASNYCH GMINY

1 Zalecenia ogdélne dotyczace infrastruktury technicznej miasta:

1)
2)

maksymalizacja wykorzystania istniejgcych mediéw infrastrukturalnych;
uzupetnianie brakéw mediéw infrastrukturalnych jako element programu
strategicznego poprawy wyposazenia infrastrukturalnego miasta (zgodnie
z Mpzp Ostréw Mazowiecka).

2. Zadania szczego6towe:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

stale uzupetnianie wyposazenia miasta w infrastrukture wodociggowg i
kanalizacyjng etapowo wraz z modernizacjg stacji wodociggowej do 2010
roku, realizacji pompowni sciekow etapowo do 2015 roku;

zasilanie w wode nowej zabudowy w obszarze planu z istniejgcej |
projektowanej sieci zarbwno magistralnej jak i rozdzielczej, wymdg rozwoju
sieci magistralnej wzdtuz ulicy Matkinskiej oraz na zachod od obwodnicy, rejon
ulicy Rozanskiej, etapowo objecie podstawowg siecig nowych terendw
zabudowy do roku 2015;

adaptacja istniejgcego systemu cieptowniczego terendw ,Srédmiescia i
potudniowej czesci miasta do roku 2015;

modernizacja  miejskiego  systemu  cieptowniczego do  wymogoéw
Srodowiskowych unii europejskiej etapowo do konca 2010 roku;

budowa cieptowni w rejonie ulicy Lubiejewskiej i rozwoj sieci grzewczej dla
wykorzystania alternatywnych zrodet energii, w pierwszej kolejnosci dla
terendw peryferyjnych oraz tych gdzie spodziewane sg inwestycje
mieszkaniowo ustugowe, srédmiescia i potudniowej czesci miasta, etapowy
rozwoj do roku 2015;

unowocze$nienie systemu gospodarki odpadami statymi — konieczne
doposazenie systemu w nowe urzadzenia i technologie umozliwiajgce
segregacje i utylizacje odpadéw statych etapowo do potowy 2015 roku.



